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RADA MIEJSKA W ELBLAGU
za posrednictwem PREZYDENTA MIASTA ELBLAGA

Na podstawie Ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych wnosze
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wraz z infrastrukturg towarzyszacg

1. Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem
Inwestycja mieszkaniowa
zespot 2 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
obszar potozony na dziatkach nr 472/6, 473, 487/2
przy ul. Fromborskiej w obrebie 5 w jednostce ewidencyjnej 286101 _1.0005, M.
Elblag, granice terenu objetego wnioskiem pokazane w formie graficznej na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:500 w koncepcji architektoniczno-urbanistycznej
w zatgczeniu.

2. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej
mieszkan

Minimalna powierzchni uzytkowa mieszkan — 25 m?

Minimalna taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 4600 m?
Maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 300 m?
Maksymalna taczna powierzchnia uzytkowa mieszkar - 5400 m?

3. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan

Minimalna liczba mieszkan - 80
Maksymalna liczba mieszkan - 110



4. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowa lub
ustugowg

Nie dotyczy,
5. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania terenu

Teren przeznaczony pod inwestycje mieszkaniowg w chwili obecnej w jednej
czesci jest zabudowany budynkiem 3 kondygnacyjnym, ktory podlegac bedzie
przebudowie i nadbudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania na budynek
mieszkalny wielorodzinny, wzdtuz granicy pdtnocnej i pétnocno-zachodniej
zlokalizowane sg garaze i pozostatosci wiat stalowych, na dziatce 472/6 znajduje
sie opuszczony magazyn. Garaze, wiaty oraz magazyn bedga podlegaty rozhidrce.
Pozostata czesé jest wolna od jakiegokolwiek zainwestowania. W ramach
inwestycji projektuje sie 2 budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z petng
infrastrukturg towarzyszaca w terenie w postaci: przytaczy niezbednych mediéw,
wewnetrznych drég dojazdowych, miejsc parkingowych, dojs¢ i dojazdow do
budynkdw, miejsca gromadzenia odpaddéw oraz terendw zielonych i placu zabaw

6. Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu

W poblizu znajdujg sie wszystkie niezbedne sieci dla realizacji inwestycji
mieszkaniowej, w tym sie¢ cieptownicza Cw-200, sie¢ wodociggowa Wa -250, siec
kanalizacji sanitarnej Ks-200, sie¢ kanalizacji deszczowej Kd-250, siec
elektroenergetyczna wraz z zlokalizowang 60m od planowanej inwestycji stacjg
transformatorowag oraz sie¢ telekomunikacyjna.

Na terenie inwestycji planuje sie usuniecie kolizji istniejacych sieci uzbrojenia
podziemnego z projektowanymi budynkami oraz zagospodarowaniem terenu.

7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej
Planowana liczba mieszkacéw to ok. 178 (wedtug wskaznika 28m?/osobe)
a. Zapotrzebowanie na media, miejsca parkingowe, zagospodarowanie odpadow

Zapotrzebowanie na wode w ilosci do 4,0 dm?/s z miejskiej sieci wodociggowe;
Zapotrzebowanie na energie elektryczng zaspakajane bedzie z pobliskiej stacji
transformatorowej.

Odprowadzenie sciekow bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej w ilosci
do 4,0 dm?3/s.

Odprowadzenie wéd opadowych w ilosci do 70 I/s do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej lub pobliskich rowow.

Liczba miejsc postojowych —w zaleino$ci od docelowej ilosci mieszkan, przy 97
lokalach mieszkalnych uzyskano wskaznik 1,5 miejsca na 1 mieszkania. W hali



garazowej do 30 miejsc postojowych, w garazach indywidualnych do 40 miejsc
postojowych oraz do 95 miejsc postojowych naziemnych, dla oséb
niepetnosprawnych do 10 miejsc postojowych

Zagospodarowanie odpaddw —w wyniku uzytkowanie inwestycji mieszkaniowej
powstawac bedg wytgcznie odpady bytowe gromadzone w wydzielonych wiatach
lub pomieszczeniach z mozliwoscig ich segregacji i przekazywane na podstawie
umowy do utylizacji wyspecjalizowanym firmom.

b. Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy
i zagospodarowania terenu w tym przeznaczenie projektowych obiektéw
budowlanych

W ramach inwestycji projektuje sie 2 budynki wielorodzinne, przy czym budynek
nr 1 jest przebudowywanym i nadbudowywanym istniejgcym budynkiem, w
ktérym nastgpi zmiana sposobu uzytkowania na budynek mieszkalny
wielorodzinny, z czesciowym wyburzeniem oznaczonym na projekcie
zagospodarowania terenu. Budynek nr 2 jest nowo projektowany wraz z halg
garazowq podziemna.

Dla kazdego budynku jako wysokos¢ docelowag planuje sie 6 kondygnacji
nadziemnych. W budynku nr 1 kondygnacja pierwsza jest adaptowana na garaze
indywidualne, powyzej 5 kondygnacji mieszkalnych. Budynek nr 2 to jedna
kondygnacja podziemna z przeznaczeniem na hale garazowa oraz 6 kondygnacji
mieszkalnych.

Budynek B1 projektuje sie jako jednoklatkowy, 3 kondygnacje sg istniejace
podlegajgce przebudowie , kolejne 3 kondygnacje s3 nadbudowywane. Na
parterze planuje sie adaptacje na garaze indywidualne oraz pomieszczenia
techniczne i komoérki lokatorskie. Powyzej kondygnacja mieszkalne wraz
pomieszczeniami gospodarczymi, wozkownig oraz pomieszczeniami na rowery.
Budynek obstugiwany przez winde osobowa, dzieki czemu catos¢ obiektu jest
dostepna dla osdb niepetnosprawnych. Wzdtuz pétnocnej elewacji planuje sie
uktad drogowy /réwniez jako droga pozarowa/ wraz miejscami postojowymi oraz
wiatg Smietnikowa dla potrzeb obstugi tego budynku.

Pomiedzy budynkiem 1 i 2 planuje sie parking naziemny, przy granicy
potudniowej planuje sie plac zabaw w dojsciem dla pieszych z kazdego budynku.
W budynku nr 2 od strony pétnocnej planuje sie zjazd do kondygnacji podziemnej
(hali garazowej). Budynek jednoklatkowy, mieszkania na paterze posiadaja tarasy
na czesci nad halg garazowa. Na parterze planuje sie wdzkownig oraz
pomieszczenia na rowery, na kondygnacjach wyzszych mieszkania oraz pralnie,
suszarnie oraz pom. gospodarcze.

W pétnocno-wschodnim narozniku dziatki planuje sie wiate $mietnikowa dla
budynku nr. 2. Wzdtuz elewacji wschodniej oraz od pofudnia planuje sie
dodatkowe miejsca postojowe dla obstugi catego kompleksu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

Planowane zagospodarowanie terenu zostato przedstawione w czesci
rysunkowe;j



Koncepcja zagospodarowania terenu w wersji graficznej oraz wizualizacje
koncepcji architektoniczno-urbanistycznej w zataczeniu.

c. Charakterystyka parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz
danych charakteryzujgcych jej wptyw na srodowisko

Projektuje sie dwa budynki mieszkaniowe wielorodzinne o nastepujacych
parametrach technicznych dla poszczegdlnych budynkéw wg oznaczenia na
planszy zagospodarowania terenu

Budynek B1- zewnetrzny wymiar rzutu budynku w Swietle muréw zewnetrznych
kondygnacji nadziemnej 65m x 16m (+-10%), ilos¢ kondygnacji nadziemnych:6,
wysokosé budynku ok 20,50m (+-10%), powierzchnia zabudowy : ok 1100m? (+-
10%)

Budynek B2 - zewnetrzny wymiar rzutu budynku w swietle murow zewnetrznych
kondygnacji nadziemnej 47m x 14m (+-10%), ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:6,
wysokosé budynku ok 20 m (+-10%), powierzchnia zabudowy : ok 650m? (+-10%),
jedna kondygnacja podziemna

Inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢, ktére w Swietle Rozporzadzenia Rady
Ministréow z dnia 9.11.2010 r (Dz.U. z 2016 poz.71) mogg znaczaco lub
potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko. Nie jest wymagane dla nigj
uzyskanie Decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji inwestycji
zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247, 784, 922, 1211,
1551, 1718)

Inwestycja w trakcie eksploatacji, poprzez zastosowanie nowoczesnych urzadzen
i technologii oraz wykonanie zgodnie z obowigzujgcymi normami, gtéwnie
ochrony cieplnej nie bedzie wywierata ujemnego wptywu na stan srodowiska.
Budynek wyposazony we wszystkie podstawowe media oraz odprowadzenie
Sciekow sanitarnych i wod opadowych do sieci miejskich. Uregulowana i zgodna z
przepisami gospodarka odpadami. Ogrzewanie budynku z miejskiej sieci
cieptowniczej przygotowujacej energie wedtug najwyzszych standardow w tej
dziedzinie.

d. Minimalny udziat powierzchni ogdlnodostepnego, nieogrodzonego
urzgdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji w ramach powierzchni
biologicznie czynnej na terenie inwestycji mieszkaniowej — nie dotyczy ze wzledu
na dostepnosé terenu wypoczynku oraz rekreacji w odlegtosci mniejszej jak
1500m.



8.

Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, jezeli zostata zatozona, na ktérych majg by¢ zlokalizowane obiekty
objete inwestycja mieszkaniowa

Dziatki budowlane nr 472/6, 473, 487/2 przy ul. Fromborskiej w obrebie 5 w

jednostce ewidencyjnej 286101_1.0005, M. Elblag

9.

10.

11.

EL1E/00050004/6 — dziatka nr 473
EL1E/00037451/7 —dziatki nr 472/6 i 487/2

Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, jezeli zostata zatozona, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu
na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotac skutek, o ktorym mowa w
art. 35 ust.1 Ustawy

Nie dotyczy

Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust.1, wedtug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatoiona

Nie dotyczy

Wskazanie w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o
ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktorego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Przedmiotowy teren znajduje sie w obszarze ustalen obowigzujgcego
~Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy
Krolewieckiej,

miedzy ulicami Marymoncka, Fromborska a osiedlem Dabrowa w Elblagu.”
uchwalonego przez Rade Miasta Elblgga w dniu 14.X1.2013 roku uchwata nr
XXVI/714/2013, w jednostce bilansowej o symbolu UP - teren zabudowy
ustugowej oraz techniczno-produkcyjnej .

Zapisy dla UP- zabudowa ustugowa oraz techniczno-produkcyjna nieuciagzliwa dla
srodowiska. Teren lezy w granicach Obszaru Chronionego

Krajobrazu Wysoczyzny Elblgskiej — Zachdd oraz w bezposrednim sasiedztwie
Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej.

Maksymalna powierzchnia zabudowy 60%, minimalna powierzchnia biclogicznie
czynna 10%. Wysokos¢ zabudowy od niskiej do srednio wysokiej zgodnie z
przepisami odrebnymi. Dachy ptaskie. Dostepnos¢ komunikacyjna poprzez droge
wewnetrzng z ulicg Fromborska.



Planowana inwestycja nie uwzglednia ustaledn miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie:

- przeznaczenia terenu z zabudowy ustugowej oraz techniczno-produkcyjnej

- planowanej realizacji kondygnacji podziemnej

- ze wzgledu na planowang zmiane przeznaczenia terenu, przelicznik miejsc
postojowych nie przyjmowany 2 stanowiska na 100m2 powierzchni a jako
wspotczynnik ilos¢ mieszkan

12. Wskazanie ze planowana inwestycja jest zgodna z planem ogdlnym gminy, oraz
nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego

Gmina Miasto Elblag aktualnie podjeto uchwate o sporzadzeniu planu ogdlnego dla
miasta, procedura bedzie trwato okoto 2-3 lat. Zatem planowana inwestycja nie
jest sprzeczna z planem ogolnym, jak rowniez nie jest sprzeczna z uchwatg o
utworzeniu parku kulturowego.
Obecnie obowigzujgcym dokumentem planistycznym w roli planu ogdlnego jest
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw uchwalone przez Rade Miejskg w Elblagu
UCHWALA NR XXVI1/805/2022 w dniu 3 listopada 2022 roku.
Wedtug obowigzujacego dokumentu przedmiotowy teren znajduje sie w jednostce
B7.
Opis jednostki B7:
- funkcja wiodgca — mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa , dopuszczona
funkcja jednorodzinna w sgsiedztwie juz istniejacej zabudowy o tej funkcji;
— minimalny % powierzchni biologicznej dziatki budowlanej od 0 do 30 i
relatywnie do tego wskaznika nalezy okresla¢ maksymalng powierzchnie
zabudowang dziatki budowlanej w ustaleniach miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego;
— wysokos¢ zabudowy od 2 do 14 kondygnacji z mozliwoscig korekt w ustaleniach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Planowana inwestycja mieszkaniowa nie jest sprzeczna z obowigzujgcym
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Elblag.

13. Wykazanie, Ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérym
mowa w rozdziale 3 Ustawy

Projektowana inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie na terenie , ktéry ma

zapewnione:

1. bezpodredni dostep do dziatki drogowej nr 592 — ul Fromborska, poprzez
droge wewnetrzng — dziatka nr 477 lub alternatywnie przez dziatke nr 472/5

2. dostep do miejskich sieci wodociggowej oraz kanalizacyjnej

3. posiada dostep do sieci elektroenergetycznej



Projektowang inwestycje mieszkaniowa w miescie Elblagu (liczba mieszkancow
117 127 wg stanu na dziert 21.06.2016 ) lokalizuje sig:

- w odlegtosci nie wiekszej niz 500m od przystanku komunikacyjnego ( najblizszy
przystanek autobusowy przy ul. Fromborskiej w dwéch relacjach ok. 250m od
terenu inwestycji (linie nr 7, 12, 12, 17, 30, 31)

- w odlegtosci nie wiekszej niz 1500m od szkoty podstawowej, ktora jest w stanie
przyja¢ nowych uczniéw w liczbie stanowiacej nie mniej niz 7% planowanej liczy
mieszkaricow — min. 7% od 178 o0séb to min. 13 dzieci — najblizsze szkoty
podstawowe: nr 11 im. Kornela Makuszyiskiego oraz szkota nr 15 im. Armii
Krajowej

- spetnienie warunkéw w zakresie mozliwosci przyjecia nowych uczniow w szkole
podstawowej potwierdzone stosownym zaswiadczeniem, o ktérym jest mowa w
art. 17 pkt.3 Ustawy, uzyskanym przez inwestora i dotaczonym do wniosku

Inwestycje mieszkaniowa wielorodzinng lokalizuje sie na terenie
zapewniajagcym dostep do urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub
sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczy
mieszkarcow (ok. 178 osdéb) oraz wskaznika 4m? czyli zapotrzebowanie terenu
ok. 712 m2. W bliskim sasiedztwie terenu inwestycji (ok. 850) od strony ulicy
Krolewieckiej znajduje sie wejscie na teren Parku Bazantarnia, skate park przy ul.
Ktoczowskiego ok 1200m od terenu osiedla.

Projektowane budynki inwestycji mieszkaniowej nie przekraczajg wysokosci 14
kondygnacji, projektuje sie budynki $redniowysokie o 6 kondygnacjach
nadziemnych.

Z powaiarlﬂem

W zataczeniu

- koncepcja urbanistyczno-architektoniczna

- o$wiadczenie inwestora

- zadwiadczenie o mozliwosci przyjecia ucznidw







