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RADA MIEJSKA W ELBLAGU
Za posrednictwem PREZYDENTA MIASTA ELBLAGA

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI
INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

Na podstawie Ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych wnosze o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dziatkach nr 170/7 (KW EL1E/00076823/1),
170/6 (KW EL1E/00032302/3), 171/23,171/25 i 168/11 (KW EL1E/00031961/3), przy ul. Winnej,

M

Z powazaniem:

MS GROUP Sp. zo.0.
ul.Ogo6lna 54/25, 82-300 Elblag
NIP:5783140322 REGON: 385263623
KRS 0000821982

Zataczniki:

1 — Czes¢ opisowa wniosku

2 - Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami,
o ktorych mowa w art.4 pkt 1-13

3 - Zaswiadczenie Prezydenta Miasta w zakresie mozliwoéci przyjecia nowych uczniow w Szkole

Podstawowej nr 23
4 — Zgoda na dysponowanie do celdw projektowych nieruchomosciag gruntowg — dziatki nr 170/6,

171/23,171/25
5 - Koncepcja urbanistyczno — architektoniczna



Zatgcznik nr 1
CZESC OPISOWA DO WNIOSKU O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWE)

PODSTAWA OPRACOWANIA:
- Zlecenie Inwestora;

- Ustawa z dn. 5 lipca 2018 r.o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych — zwana dalej USTAWA;
- Uchwata Nr XXVII/805/2022 Rady Miejskiej w Elblggu z dnia 3 listopada 2022 r — zwana dalej

UCHWALA;
- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego obszaru Srédmieécie — Pétnoc w Elblagu;
- Obowigzujgce przepisy i normy budowlane.

1. OKRESLENIE GRANIC TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM

Teren objety wnioskiem, na ktdrym ma by¢ realizowana inwestycja mieszkaniowa:

,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze wraz niezbedng
infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu”potozony jest na dziatkach nr: 170/7 (KW
EL1E/00076823/1), 170/6 (KW EL1E/00032302/3), 171/23 i 171/25 (KW EL1E/00031961/3), przy ul.
Winnej, obreb 15, w jednostce ewidencyjnej 286101_1, M.Elblag.

Granice terenu objetego wnioskiem pokazane w formie graficznej na mapie do celéw projektowych
w koncepcji urbanistyczno — architektonicznej w zataczeniu.

2. OKRESLENIE PLANOWANEJ MINIMALNEJ | MAKSYMALNEJ POWIERZCHNI UZYTKOWE)
MIESZKAN
Minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkafh — 25m?
Minimalna tagczna powierzchnia uzytkowa mieszkar — 1235m?
Maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkari — 106 m?
Maksymalna tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkah — 1300m?

3. OKRESLENIE PLANOWANEJ MINIMALNE | MAKSYMALNEJ LICZBY MIESZKAN
Minimalna liczba mieszkan — 26
Maksymalna liczba mieszkan — 26

4. OKRESLENIE ZAKRESU INWESTYCJI PRZEZNACZONEGO NA DZIAtALNOSC HANDLOWA LUB
UStUGOWA
1 lokal ustugowy na parterze o pow. 34,7m?

5. OKRESLENIE ZMIAN W DOTYCHCZASOWYM SPOSOBIE ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Teren przeznaczony pod inwestycje mieszkaniowg obecnie jest niezabudowany, cze$ciowo
zakrzewiony i zadrzewiony. W ramach inwestycji projektuje sie budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z infrastrukturg towarzyszgcq w postaci: przytaczy i sieci potrzebnych mediow,
zjazdu do garazu podziemnego, utwardzonych dojs¢ do budynku i taraséw, a takze muréw
oporowych i nowych nasadzen drzew i zieleni niskiej.

6. ANALIZA POWIAZANIA INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ Z UZBROJENIEM TERENU
Planowana inwestycja mieszkaniowa znajduje sie na dziatce, na ktérej przewiduje sie uzbrojenia w
nastepujace sieci:
- zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej w oparciu o zaprojektowang sie¢ wodociggowa
@100mm, ktéra bedzie zlokalizowana w dziatce nr 170/6 (ul. Winna). Woda do budynkéw dostarczana



bedzie poprzez rozbudowe sieci wodociggowej i wybudowane przytgcze wody. Wodociag zapewni
zaopatrzenie w wode dla celdw socjalno-bytowych oraz dla celdw ppoz,

- odprowadzenie $ciekdw sanitarnych w oparciu o istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej @30,20m w ul.
Winnej,

- odprowadzenie wéd opadowych w ilosci nieprzekraczajgcej 11/s do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej $0,30m w ul. Winnej,

Przez teren dziatki przebiega czynny kanat sanitarny @0,15m i kanat deszczowy @0,20m, ktére beda
przeprojektowane i przebudowane oraz poprowadzone w ul. Winnej.

- zaopatrzenie w ogrzewanie z sieci miejskiej poprzez projektowany wezet ciepta, zgodnie z
warunkami wydanymi przez gestora sieci ,EPEC”,

- zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejgcej sieci elektroenergetycznej zgodnie z warunkami
wydanymi przez gestora sieci ,ENERGA OPERATOR-SA”.

Projektowane przytgcza wodnokanalizacyjne, cieptownicze oraz elektroenergetyczne zlokalizowane
beda zgodnie z warunkami przytgczeniowymi uzyskanymi od gestorow sieci.

7. CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI MIESZKANIOWE)

a) Zapotrzebowanie na media, miejsca parkingowe i zagospodarowanie odpadow
- Zapotrzebowanie na wode dla lokali mieszkalnych — razem= 5,0 m3/d
- Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych- razem = 5,0 m3/d
- Zapotrzebowanie na energie elektryczng od 325kW,
- Odprowadzenie wéd opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej @0,30m,
- Zapotrzebowanie na energie do ogrzewania z sieci miejskiej — 105kW
- Liczba miejsc postojowych — w hali garazowej zapewni sie 25 miejsc postojowych i 1
miejsce postojowe dla oséb niepetnosprawnych na poziomie terenu,
- Zagospodarowanie odpaddéw — w wyniku uzytkowania inwestycji mieszkaniowej majg
powstawac odpady bytowe gromadzone w wydzielonym pomieszczeniu na poziomie parteru,
przy wejsciu do budynku, z mozliwoscig segregacji, w szczelnych pojemnikach. Wywéz
odpaddw przez specjalistyczne stuzby na wysypisko komunalne.
- Dostep do drogi publicznej poprzez droge wewnetrzng ul. Winna (dz. Nr 170/6),

b) Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i

zagospodarowania terenu w tym przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych.
Projektuje sie budynek mieszkalny wielorodzinny z czescig ustugowa w parterze i garazem
podziemnym. Koncepcja stanowi uzupetnienie obszaru Srédmiescie — Pétnoc w Elblaggu. Dojscie do
budynku znajduje sie od strony pétnocno- zachodniej dziatki- oddalone od ruchu kotowego. Dojscie
prowadzi w dwdch kierunkach- w strone ul.Winnej i w strone ulicy 12 Lutego, tworzac potfaczenie
komunikacji pieszej. Wjazd do garazu podziemnego zaprojektowano od potudnia, zjazd z drogi
wewnetrznej ul. Winna (dz. Nr 170/6). Garaz potaczony jest klatka schodowa z czescig mieszkalna
budynku. W garazu znajduje sie 25 miejsc postojowych oraz pomieszczenia techniczne (wezet c.o.,
pomieszczenie inst. elektrycznych). 1 miejsce postojowe dla osoby niepetnosprawnej zaprojektowano
na poziomie terenu, dostepne ze zjazdu z ul. Winnej.

Podstawowe parametry projektowanej zabudowy:

- budynek mieszkalny wielorodzinny, z 4 kondygnacjami nadziemnymi i antresolg,
podpiwniczony,

- mieszkania o pow. od 25m2 do 106m2,

- 1 lokal ustugowy w poziomie parteru, dostepny bezposrednio z zewnatrz,

- powierzchnia zabudowy — 465,2m2,



- planowana liczba mieszkancow — 44 - 46 oséb (liczona jako iloraz powierzchni uzytkowej
mieszkan i wskaznika wynoszgcego 28m?2; 1235:28=44; 1300:28=46).
Czesc graficzna znajduje sie w koncepcji urbanistyczno- architektonicznej jako zatgcznik do wniosku.

c) Charakterystyka parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujacych jej wptyw na srodowisko
Parametry zabudowy:

- Zewnetrzny wymiar budynku w $wietle muréw zewnetrznych, wzdtuz ulicy Winnej 46,89m +
10%,

- Zewnetrzny wymiar budynku w $wietle muréw zewnetrznych, (szerokosé budynku —
najwiekszy wymiar) 12,09m + 10%,

- llo$¢ kondygnacji nadziemnych: 4 + antresola (budynek niski),

- llos¢ kondygnacji podziemnych: 1 (garaz podziemny)

- Wysokos¢ budynku: 16,05m + 10%,

- Powierzchnia zabudowy: 465,2 m2 + 10%.

- Poziom posadowienia kondygnacji parteru — do 0,5 m powyzej przylegtego terenu

- dach ptaski

- wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 50%

- wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 20%

Inwestycja nie nalezy do przedsiewzieé, ktore w Swietle Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia
9.11.2010r (Dz.U. z 2016 poz.71) moga znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko. Nie jest wymagane dla niej uzyskanie Decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji inwestycji zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2017r. poz. 1405,1566 i 1999 oraz z 2018r. poz. 810, 1089,
1479).

Inwestycja w trakcie eksploatacji, poprzez zastosowanie nowoczesnych urzadzen i technologii oraz
wykonanie zgodnie z obowigzujgcymi normami, gtéwnie ochrony cieplnej, nie bedzie wywierata
ujemnego wptywu na stan Srodowiska. Budynek wyposazony we wszystkie podstawowe media oraz
odprowadzenie Sciekdw sanitarnych i wod opadowych do sieci miejskiej. Uregulowana i zgodna z
przepisami gospodarka odpadami. Ogrzewanie budynkéw z miejskiej sieci cieptowniczej
przygotowujgcej energie wedtug najwyzszych standardéw w tej dziedzinie.

Na obszarze objetym planowang inwestycja mieszkaniowg nie znajdujg sie obiekty wpisane do
rejestru zabytkéw ani nie wystepujg strefy ochrony konserwatorskiej.

Teren inwestycji mieszkaniowej nie nalezy do terenéw kolejowych, terendw portéw i przystani
kolejowych.

8. WSKAZANIE NIERUCHOMOSCI, WEDtUG KATASTRU NIERUCHOMOSCI ORAZ KSIEGI
WIECZYSTEJ, JEZELI ZOSTALA ZAtOZONA, NA KTORYCH MAIJA BYC ZLOKALIZOWANE
OBIEKTY OBJETE INWESTYCJA MIESZKANIOWA

Dziatka nr 170/7, Elblag, ul. Winna, obreb 15, jednostka ewidencyjna 286101_1, Miasto Elblag, Ksiega
Wieczysta (KW EL1E/00076823/1)

Dziatki o nr 170/6 (KW EL1E/00032302/3), 171/23 i 171/25 (KW EL1E/00031961/3) objete
opracowaniem nalezg do Miasta Elblag i uzyskano zgode na dysponowanie do celéw projektowych
(zatgcznik nr 4).



9. WSKAZANIE NIERUCHOMOSCI, WEDtUG KATASTRU NIERUCHOMOSCI ORAZ KSIEGI
WIECZYSTEJ, JEZELI ZOSTALA ZALOZONA, W STOSUNKU DO KTORYCH DECYZJA O
POZWOLENIU NA BUDOWE INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ MA WYWOLAC SKUTEK, O
KTORYM MOWA W ART.35 UST.1 USTAWY

Realizacja inwestycji mieszkaniowej bedzie ograniczona do dziatki Inwestora — nr 170/7 (KW
EL1E/00076823/1) obreb 15 w Elblggu i dziatek nalezacych do Miasta Elblag- nr 170/6 (KW
EL1E/00032302/3),171/231171/25 (KW EL1E/00031961/3), dla ktérych wyrazono zgode na
dysponowanie do celéw projektowych (Zatgcznik nr 4)

Natomiast sieci uzbrojenia wodno-kanalizacyjnego i elektroenergetycznego beda prowadzone przez
dziatki nalezgce do Miasta Elblag i przeznaczonych pod drogi publiczne: dziatki nr 170/6, 168/11.

Siec¢ cieptownicza bedzie poprowadzona przez dziatki Inwestora i przez dziatki nalezgce Miasta Elblag.

10. WSKAZANIE NIERUCHOMOSCI, O KTORYCH MOWA W ART.38 UST.1, WEDtUG KATASTRU
NIERUCHOMOSCI ORAZ KSIEGI WIECZYSTEJ, JEZELI ZOSTALA ZALOZONA.
Sie¢ uzbrojenia terenu (sie¢ elektroenergetyczna) zwigzana z inwestycjg mieszkaniowg lub inwestycjg
towarzyszgcg wymaga przejscia przez tereny drég publicznych dz. Nr 168/11 (KW EL1E/00031961/3).

11. WSKAZANIE W JAKIM ZAKRESIE PLANOWANA INWESTYCJA NIE UWZGLEDNIA USTALEN
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W PRZYPADKU
WNIOSKU O USTALENIE LOKALIZACJI NA TERENIE, DLA KTOREGO OBOWIAZUIJE
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Whnioskowany teren objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru
Srédmiescie —Pétnoc w Elblagu uchwalonym przez Rade Miasta Elblagga w dniu 18 grudnia 2008 roku
uchwatg nr XIX/393/2008, w jednostce bilansowej o symbolu UMWA4 (teren zabudowy ustugowej i
mieszkaniowej wielorodzinnej) i MW (teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej).
Przedmiotowy teren otoczony jest jednostkami bilansowymi od pétnocy — UMW4, od potudnia —
MW, od wschodu i zachodu- tereny drég publicznych.

Planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w zakresie:

Jednostka bilansowa - UMWA4:

e Zmiana maksymalnej wielko$¢ terenu zabudowanego, obecnie 33%, projektowane 45,1%
(£10%)

e Zmiana geometrii dachu, obecnie - dachy spadziste, geometrig nawiazujace do zabudowy
sgsiedniej, pokryte dachéwka ceramiczna, projektowane — dachy ptaskie.

Jednostka bilansowa MW:

e 7miana przeznaczenia terenu dla jednostki bilansowej o oznaczeniu MW - brakuje zapisu o
funkcji o charakterze ustugowym,

e Zmiana maksymalnej wielko$¢ terenu zabudowanego, obecnie 26%, projektowane 45,1%
(£10%)

e Zmiana w zakresie urzadzenia placu zabaw — brak placu zabaw dla planowanej inwestycji.

12. WSKAZANIE, ZE PLANOWANA INWESTYCJA NIE JEST SPRZECZNA ZE STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZNNEGO GMINY, Z
WYLACZENIEM TERENOW O KTORYCH MOWA W ART. 5 UST.4 USTAWY, ORAZ NIE JEST
SPRZECZNA Z USTAWA O UTWORZENIU PARKU KULTUROWEGO.

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.



Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy — miasto
Elblgg uchwalonego przez Rade Miejskg w Elblggu uchwatg nr XXV11/805/2022 w dniu 3 listopada
2022r., teren planowanej inwestycji mieszkaniowej znajduje sie w strefie funkcjonalnej A6 —o
dominujgcej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami towarzyszgcymi.

Uzytkowanie: teren jednostki znajduje sie w strefie srédmiejskiej o potencjale centrotwdrczym i
obejmuje pétnocng czeéé Srédmiescia.
Zasady polityki przestrzennej: Teren potozony w potudniowej czeéci mezoregionu Zutaw Wisélanych.

Dominujaca funkcja: mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami towarzyszgcymi

13. WYKAZANIE, ZE INWESTYCJA MIESZKANIOWA ODPOWIADA STANDARDOM, O KTORYCH
MOWA W ROZDZIALE 3 USTAWY.

Teren, na ktérym zgodnie z USTAWA bedzie realizowana inwestycja mieszkaniowa ma zapewniony:

1. Dostep do drogi publicznej poprzez droge wewnetrzng (ul.Winna, dz.nr 170/6) bedaca
wtasnoscig Miasta Elblag.

2. Dostep do miejskich sieci wodociggowej, kanalizacyjnej

3. Dostep do sieci elektroenergetycznej

Inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana bedzie zgodnie ze standardami przyjetymi w USTAWIE:

- W odlegtosci nie wiekszej niz 500m od przystanku komunikacyjnego (najblizszy przystanek
linii autobusowej w odlegtosci 250m od terenu inwestycji);

- W odlegtosci nie wiekszej niz 1500m od szkoty podstawowej, ktéra jest w stanie przyjgé
nowych ucznidow w liczbie stanowigcej nie mniej niz 7% planowane;j liczby mieszkancéw — 7%
od 44 do 46 oséb tj. 4 dzieci- najblizsza szkota podstawowa nr 23 przy ul. Stonecznej 14
znajduje sie w odlegtosci 600 m od terenu inwestycji;

- Spetnienie warunkéw w zakresie mozliwosci przyjecia nowych uczniéw w szkole
podstawowej zostato potwierdzone stosownym zaswiadczeniem, o ktdrym jest mowa w
art.17 pkt.3 Ustawy, uzyskanym przez inwestora i dotgczonym do wniosku;

- Zgodnie z obwieszczeniem Marszatka Sejmu RP z dnia 20.12.2009r w sprawie ogfoszenia
jednolitego tekstu ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych zostat usuniety zapis o zaswiadczeniach w
zakresie wychowania przedszkolnego.

- Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie na terenie zapewniajgcym dostep do urzadzonych
terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn
planowanej liczby mieszkancéw (od 44 do 46 osdb) oraz wskaznika 4m2 czyli
zapotrzebowanie terenu od 176m? do 184m?2. Najblizszy teren zieleni i rekreacji o pow. 1,8ha
znajduje sie przy skrzyzowaniu drég- ul.12Lutego i al. Armii Krajowej — Park Planty w
odlegtosci 250m2 od planowanej inwestycji. W odlegtosci 600m, przy ul. Teatralnej znajduje
sie Kreatywne podwdérko — plac zabaw BO.

Zgodnie z USTAWA budynek objety inwestycjg mieszkaniowg nie moze byé wyzszy niz 14
kondygnacji nadziemnych. Zgodnie z UCHWA¢tA budynek objety inwestycjg mieszkaniowg nie
moze by¢ wyzszy niz 11 kondygnacji. Projektowany budynek mieszkalny spetnia powyzszy
warunek —ma 4 kondygnacje nadziemne oraz antresole.



