UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego strefy rozwojowej Modrzewiny
Pélnoc w Elblagu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  oraz  niektérych  innych  ustaw (Dz. U. z22023r. poz. 1688) oraz
art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2024 r.
poz. 609, 721) wzwigzku zuchwalg w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego strefy rozwojowej Modrzewiny Pétnoc w Elblagu Nr XXIX/862/2023
Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 9 marca 2023 r. - stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Elblag, przyjetego uchwala Nr
XXV11/805/2022 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 3 listopada 2022 roku, uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego strefy rozwojowej Modrzewiny
Potnoc w Elblagu, ktérego granice wyznaczaja: od strony poinocnej — tereny sasiadujace z rzeka Rubianka;
od strony wschodniej — Aleja Jana Pawta II; od strony potudniowej ulica generata Bolestawa Nieczuja -
Ostrowskiego, od strony zachodniej — teren zamknigty oraz tereny lasoéw.

2. Szczegotowe granice obszaru objetego ustaleniami planu przedstawia rysunek planu na mapie
sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu na etapie jego wytozenia do
publicznego wgladu zawiera zatacznik nr 2 do niniejszej uchwatly.

4. Rozstrzygnigeie o Sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zawiera
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

5. Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt1 ustawy zdnia 4 marca 2010r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej zawiera zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. W sprawach nieregulowanych niniejsza uchwatla zastosowanie maja przepisy odrebne, odnoszace si¢
do wlasciwos$ci obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 3. Celem niniejszej uchwaty jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania i zabudowy
obszaru planu.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — oznacza to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego strefy rozwojowej
Modrzewiny Potnoc w Elblagu;

2) uchwale — oznacza to niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Elblagu w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego strefy rozwojowej Modrzewiny Péinoc w Elblagu;

3) rysunku planu — oznacza to rysunek planu na mapie sytuacyjno - wysoko$ciowej w skali 1:2000,
stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) przepisach odrebnych — 0znacza to inne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) przeznaczeniu podstawowym — oznacza to rodzaj przeznaczenia terenu, ktore dominuje przestrzennie
oraz decyduje o formie zagospodarowania i zabudowy terenu oraz jego funkcjonowaniu, ktoremu nalezy
podporzadkowac inne rodzaje zagospodarowania terenu okreslone jako przeznaczenie uzupetniajace;



6) przeznaczeniu uzupetniajacym — oznacza to rodzaje przeznaczenia terenu, ktore dopetniajg funkcjonalnie
przeznaczenie podstawowe, na warunkach okreslonych w przepisach szczegdélowych — poszczegdlnych
kartach terenow;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — oznacza to rodzaje przeznaczenia terenu, ktore mogg wystgpi¢ na
warunkach okreslonych w przepisach szczegdtowych - poszczegélnych kartach terendw;

8) dziatalno$ci nieucigzliwej — oznacza to, ze prowadzona dziatalno$¢ ustugowa, produkcyjna iinna
nie moze powodowac przekroczen standardow srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - oznacza linie, poza ktorg nie mozna lokalizowaé obiektow
budowlanych.

§ 5. 1. Integralng czgscig uchwaty jest zatacznik graficzny nr 1, tj. rysunek planu w skali 1:2000.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowo - literowy przyporzadkowany poszczegdlnym terenom planu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne wrysunku planu sa informacyjnymi, wprowadzajacymi
uwarunkowania wynikajace ze stanu istniejgcego oraz przepiséw odrebnych:

1) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblgskiej-Zachod,
2) teren zamkniety.

§ 6. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zabudowy i zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczone
symbolami cyfrowo - literowymi. Zasady zabudowy i zagospodarowania dla poszczeg6lnych terenow
zawarte s3 w przepisach szczegolowych — kartach terenéw niniejszej uchwaty.

§ 7. W planie okresla sig:
1) przeznaczenie terendw:

a) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow i/lub zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1PU, 2PU,

b) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL,

c) tereny zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZN,

d) teren wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS,

e) teren drogi komunikacji publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zawarte w przepisach szczegdtowych niniejszej
uchwaly — kartach terenow;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, zawarte w przepisach szczegdtowych niniejszej
uchwaty — kartach terenow;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu, zawarte w przepisach szczegoétowych niniejszej uchwaly - kartach
terenow;

5) wskazniki zagospodarowania terenéw i zasady ksztaltowania zabudowy, zawarte w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaty — kartach terenow;

6) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy, zawarte w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaly — kartach terenow;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zawarte w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaty — kartach terenow;



8) zasady i warunki podzialu nieruchomosci, zawarte w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty —
kartach terenow;

9) zasady ksztaltowania i obstugi komunikacyjnej, zawarte w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty
— kartach terenow;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy oraz zasady funkcjonowania systemoéw infrastruktury
technicznej, zawarte w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty — kartach terenow;

11) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, wnoszong na rzecz gminy z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomo$ci w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ dla poszczegolnych terenow w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaty — kartach terenow.

§ 8. W planie nie okresla sig:

1) sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren, poniewaz nie przewiduje si¢
go na obszarze planu;

2) zasad i warunkow scalania nieruchomosci, poniewaz nie przewiduje si¢ procedury scalania na obszarze
planu;

3) granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, poniewaz
nie wystepujg na obszarze planu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej, poniewaz nie wystepuja na obszarze planu.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

KARTY TERENOW
§ 9. Karta terenow PU: powierzchnie terenéw 1PU-44,30 ha, 2PU-14,91 ha.

1. Ustala si¢ tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéow imagazyndéw i/lub zabudowy ustugowej,
0znaczone na rysunku planu symbolami:1PU, 2PU.

2. Przeznaczenie podstawowe terenow - obiekty produkcyjne, sktady i magazyny i/lub zabudowa
ushugowa.

3. Przeznaczenie uzupekniajace terenow:
1) zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie;
2) obstuga komunikacyjna w zakresie dojazdow i obstugi parkingowe;.
4. Przeznaczenie dopuszczalne terenéw: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

5. Warunki jakie musi spelnia¢ przeznaczenie dopuszczalne: musi by¢ ono dostosowane przestrzennie
i funkcjonalnie do przeznaczenia podstawowego.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: okre$lajg je ustalenia zawarte w ust. 91i 10
niniejszej karty.

7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wszelka dziatalnos$¢ na terenie PU nie moze by¢ ucigzliwa dla srodowiska;

2) na terenach PU wszelka emisja zanieczyszczen do S$rodowiska musi zawieraé si¢ w granicach
poszczegdlnych terenow;

3) na terenach PU ustala si¢ zakaz zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, mogacych pogorszy¢ warunki
siedliskowe wystepujace w pobliskich terenach laséw i zieleni naturalnej;

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: okreslajg je ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.



9. Zasady zagospodarowania terendw: ustala si¢ nast¢pujace wskazniki zagospodarowania dziatki
budowlanej:

a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,1<In<1,0,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60%,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%;
10. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) na terenie 1PU i 2PU w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej Aleje Jana Pawta II, oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDG2/2+T,

b) wszystkie ww. linie wskazano w rysunku planu,

) minimalng odlegto$¢ obiektoéw budowlanych od granic drég i lasoéw reguluja przepisy odrebne;
2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: do 18 m;
3) ustala si¢ dowolng geometri¢ dachow;
4) obowiazuje architektura o wysokich walorach estetycznych i wysokim standardzie wykonczenia.

11. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: podziaty terenow powinny uwzglednia¢ uwarunkowania
terenowe, funkcjonalno - przestrzenne oraz zapewnia¢ dojazdy do poszczegolnych dziatek na podstawie
przepisow odrebnych.

12. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendow:

a) 1IPU z Alei Jana Pawtla II, oznaczonej symbolem KDG2/2 + T oraz drogami wewnetrznymi,
wynikajacymi z podziatu terenu;

b) 2PU z ulicy Generata Bolestawa Nieczuja - Ostrowskiego oraz z Alei Jana Pawtla II, oznaczonej
symbolem KDG2/2 + T.

2) dojazdy do nowo wydzielonych dziatek nalezy zapewni¢ poprzez drogi wewnetrzne w zgodzie
z przepisami odr¢gbnymi;

3) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikiem 4 miejsca na 10 zatrudnionych dla
zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow i/lub zabudowy ustugowej, minimum 3% wszystkich
miejsc do parkowania (nie mniej niz 1 miejsce) nalezy zapewni¢ na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa;

4) miejsca do parkowania realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych terenow 1PU i 2PU.
13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

2) zaopatrzenie w wodg, odprowadzanie wod opadowych nalezy realizowaé w ramach systemow
obstugujacych miasto. Nalezy dazy¢ do zréwnowazonego gospodarowania woda opadowa poprzez:

a) jak najwicksze wykorzystanie wody opadowej w obszarze jej powstawania oraz do minimalizowania
ilosci odprowadzanych wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej poprzez zaktadania m.in.
ogrodow deszczowych, pasazy roslinnych, zbiornikow retencyjnych,

b) zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajacych wigksza infiltracje wod opadowych
poprzez stosowanie na duzych powierzchniach takich jak parkingi, czy place powierzchni
przepuszczalnych;

3) scieki sanitarne nalezy odprowadza¢ do zbiorczej kanalizacji sanitarnej;
4) odpady produkcyijne i scieki technologiczne nalezy zagospodarowywaé zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zasilanie w energi¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.



14. Stawke procentowg, o ktorej mowa w §7 pkt 11 ustala si¢ dla terenu PU w wysokosci 30%.
§ 10. Karta terenu ZL: powierzchnia terenu ZL-6,24 ha.

1. Ustala sig¢ teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: las.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zagospodarowywanie terendow i ksztatltowania
zabudowy: okreslaja przepisy odrebne dotyczace lasow;

4. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu: teren ZL stanowi strefe buforowa pomigdzy
terenem 1PU a terenem wod powierzchniowych, oznaczonym symbolem WS,

5. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci oraz obstugi komunikacyjnej terenu: reguluja przepisy
odrebne dotyczace lasow.

6. Stawke procentowa, o ktorej mowa w §7 pkt 11 ustala si¢ dla terenu ZL w wysokosci 30%.
§ 11. Karta terenu ZN powierzchnie terenu ZN-6,65 ha.
1. Ustala sig¢ teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZN.

2. Przeznaczenie podstawowe terenow: zielen naturalna o funkcjach ekologicznych, buforowych migdzy
terenami 0 réznym przeznaczeniu oraz glebochronnych, wodochronnych i wentylacyjnych.

3. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

4. Warunki jakie musi spelnia¢ przeznaczenie dopuszczalne: musi by¢ ono dostosowane przestrzennie
i funkcjonalnie do przeznaczenia podstawowego.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ nakaz zachowania prawidtowego funkcjonowania stosunkoéw gruntowo - wodnych;

2) ustala si¢ sposob ksztaltowania zieleni zapewniajacy spelnienie jej podstawowego przeznaczenia.
6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) przez teren ZN przebiega koryto rzeki Dyndwki, podlegajacy ochronie na podstawie przepisow
odrebnych;

2) w granicach terendw ZN stwierdzono wystepowanie gatunkow objetych ochrong prawng na podstawie
przepiséw odrgbnych.

7. Zasady ksztaltowania krajobrazu: okres$laja je ustalenia zawarte w niniejszej karcie.

8. Zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy: ustala si¢ zakaz zabudowy
kubaturowej;

9. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: nie okresla sie.
10. Zasady obstugi komunikacyjnej terendw: ustala si¢ dostepnos¢ do terenu ZN z sasiednich terendw.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

12. Stawke procentowg, o ktorej mowa w §7 pkt 11 ustala si¢ dla terenu ZN w wysokosci 30%.
§ 12. Karta terenu WS, powierzchnia terenu WS-0,55 ha.

1. Ustala si¢ teren wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: zbiornik wodny petniacy funkcje retencyjna.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu : ustala si¢ obstuge komunikacyjng z Alei Jana Pawta II,
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG2/2+T poprzez teren 1PU.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Stawke procentowa, o ktorej mowa w §7 pkt 11 ustala si¢ dla terenu WS w wysokosci 30%.



§ 13. Karta terenu KDG2/2+T.

1. Ustala si¢ teren komunikacji: ulica oznaczona na rysunku planu symbolem KDG i innymi symbolami
dookreslajacymi typ komunikacji: G - klasa glowna ulicy, 2/2 - pierwsza cyfra okresla ilo$¢ jezdni druga
cyfra okresla ilo$¢ pasow ruchu, T - torowisko tramwajowe.

2. Zasady ksztaltowania i obstugi komunikacji: ulica gtowna publiczna: ustala si¢ linie rozgraniczajace
Alei Jana Pawla II, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG2/2+T, w granicach ktorej ustala si¢ dwie
jezdnie po dwa pasy ruchu na kazdej, wraz z torowiskiem tramwajowym, chodnikami i $ciezkg rowerows,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 60 do 70 m;

3. Przeznaczenie dopuszczalne terenu - sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

4. Warunki jakie musi spetnia¢ przeznaczenie dopuszczalne - nalezy realizowaé bez kolizji
Z przeznaczeniem podstawowym i w zgodzie z przepisami odrgbnymi.

5. Zasady zagospodarowania terenu: w liniach rozgraniczajacych terenu zakazuje si¢ realizacji obiektow
budowlanych, z wyjatkiem: urzadzen technicznych ulicy oraz zwigzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu
oraz sieci iurzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - sieci infrastruktury
technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - przestrzenie komunikacji
powinny by¢ funkcjonalne z wkomponowana zielenig i matg architektura.

8. Zasady i warunki podzialu terenu KDG2/2+T - nie ustala si¢ zasad i warunkow podzialow terenow,
powinny by¢ one zgodne z przepisami odrgbnymi.

9. Stawke procentowa, o ktérej mowa w §7 pkt 11 ustala si¢ dla terendéw KDG2/2+T w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Traca moc ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do
terenu znajdujacego si¢ w granicach objetych ustaleniami niniejszej uchwaty tj.:

1) dzielnicy mieszkaniowej Modrzewina Potnoc czes¢ 1w Elblagu, uchwata Nr XI1/211/2007 z dnia
20.12.2007 r.;

2) dzielnicy mieszkaniowej Modrzewina Potnoc w Elblagu, uchwata Nr 1X/177/2003 Rady Miejskiej
w Elblagu z dnia 04.09.2003 r.;

3) obszaru Modrzewiny Potudnie w Elblagu, uchwata Nr XXXI1/664/2017 z dnia 28.12.2017 r.
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Elblagu

Grazyna Kluge



