UCHWALA NR........ccecveuunnee
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Nowa Lotnicza w Elblagu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust.1
ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r. poz.609, 721) w zwiazku
z uchwatg Nr XXIX/863/2023 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 9 marca 2023 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Nowa Lotnicza w Elblagu -
stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy — miasta Elblag, przyjetego uchwata Nr XXVII/805/2022 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 3 listopada
2022 roku, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Nowa Lotnicza w Elblagu.

2. Szczego6towe granice obszaru objetego ustaleniami planu przedstawia rysunek planu na mapie sytuacyjno
— wysokosciowej w skali 1: 1000, stanowiacy zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu na etapie jego wylozenia do
publicznego wgladu zawiera zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zawiera zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

5. Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej, zawiera zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. W sprawach nieregulowanych niniejsza uchwatg zastosowanie majg przepisy odrebne.

§ 3. Celem niniejszej uchwaty jest dokonanie regulacji planistycznych w zakresie przeznaczenia terenéw
(w tym cze$¢ terenu, ktory w zwigzku z decyzjg Ministra Obrony Narodowej: RZI Nr 1676/12 z 20.03.2012 r.
utracit status terenu zamknigtego) oraz zasad ich zabudowy i zagospodarowania.

§ 4. 1. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ w Strefie
ograniczajace] wysoko$¢ zabudowy, w tym budowli, urzadzen iich wyposazenia oraz zagospodarowania,
w tym obiektow naturalnych i zieleni w terenie, na podstawie dokumentacji rejestrowej lotniska z 28 sierpnia
2008 roku.

2. Na obszarze objetym planem zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych
wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych oraz hodowania Iub
wypuszczania ptakow stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — oznacza to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Nowa Lotnicza
w Elblagu;

2) uchwale — oznacza to niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Elblagu w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Nowa Lotnicza w Elblagu;

3) rysunku planu — oznacza to rysunek planu na mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali
1:1000, stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

ld: 13583A2B-67C0-4EA1-9834-6116640BF345. Projekt



4) obszarze planu - oznacza to tereny w granicy opracowania, oznaczonej na rysunku planu, dla ktérego
obowigzujace sg ustalenia planu;

5) przepisach odrebnych — 0znacza to inne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) przeznaczeniu podstawowym — oznacza to rodzaj przeznaczenia terenu, ktére decyduje
o formie zagospodarowania i zabudowy terenu oraz jego funkcjonowaniu, ktoremu podporzadkowane sa
inne rodzaje zagospodarowania terenu okreslone jako przeznaczenie uzupetiajace;

7) przeznaczeniu uzupehniajacym — oznacza to rodzaj przeznaczenia terenu, ktore dopeiniajg funkcjonalnie
przeznaczenie podstawowe, na warunkach okreslonych w przepisach szczegotowych — poszczegdlnych
kartach terenow;

8) ustugach nieucigzliwych — oznacza to, ze prowadzona dzialalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé
przekroczen standardow jakosci $rodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych ani by¢ zrodlem
ucigzliwych oddziatywan poza obszarem oddziatywania obiektu;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza to lini¢ ograniczajgcg teren, na ktérym mozna sytuowaé
zabudowe; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementéw jak: schody do budynku,
gzymsy, okapy, wykusze, zadaszenie nad wejsciem do budynku, podjazdy dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

10) obowigzujgcej linii zabudowy — oznacza to linig, na ktdrej majg by¢ sytuowane frontowe Sciany obiektow
budowlanych.

§ 6. 1 Integralng cz¢s$cig uchwaty jest zatgcznik graficzny nr 1, tj. rysunek planu w skali 1:1000.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

3) symbol cyfrowo-literowy i kolory przyporzadkowane poszczegdlnym terenom planu wraz z okre$leniem
ich powierzchni;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) obowigzujaca linia zabudowy.

3. Oznaczenia graficzne informujace o uwarunkowaniach wynikajacych z przepisoéw odrgbnych i stanu
faktycznego:

1) obiekt podlegajacy ochronie konserwatorskiej na podstawie wpisu do wojewddzkiej ewidencji zabytkow;
2) granica terenow zamknigtych.

§ 7. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zabudowy i zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i 0znaczone
symbolami cyfrowo — literowymi i kolorem. Zasady zabudowy i zagospodarowania dla poszczegdlnych
terenow zawarte sg w przepisach szczegotowych — kartach terenow niniejszej uchwaty.

§ 8. W planie okredla si¢:
1) przeznaczenie terenow:

a) tereny ustug i/lub tereny produkcji, sktadow i magazynéw, oznaczone na rysunku planu symbolami
1.UP, 2.UPi 3.UP;

b) teren komunikacji drogowej publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolami: KDZ 1/2,
c) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolami: KR 1/2,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zawarte w przepisach szczegdélowych niniejszej
uchwaty — kartach terenow;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu, zawarte w przepisach szczegdtowych niniejszej
uchwaly — kartach terenow;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej, zawarte w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty — kartach terenow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zawarte w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaly — kartach terenow;

6) wskazniki zagospodarowania terenow izasady ksztaltowania zabudowy oraz obstugi komunikacyjnej,
zawarte w przepisach szczegdélowych niniejszej uchwaty — kartach terendéw;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci, zawarte w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaly —
kartach terenow;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy, zawarte w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty — kartach terenow;

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy oraz zasady funkcjonowania systemow infrastruktury
technicznej, zawarte w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty — kartach terenow;

10) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, wnoszong na rzecz gminy z tytutlu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ dla poszczegodlnych terenéw w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaty — kartach terenow.

§ 9. W planie nie okresla sie zasad i wymogdéw dotyczacych problematyki przestrzennej nie wystepujacej
w obszarze planu, tj.:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu, poniewaz nie przewiduje si¢ szczegodlnej ochrony krajobrazu poza
ustaleniami zawartymi w kartach terenéw;

2) zasad i warunkow scalania nieruchomosci, poniewaz nie przewiduje si¢ procedury scalania na obszarze
planu;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, tj: terenéw gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, gdyz nie wystepujg na obszarze planu;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, poniewaz
nie przewiduje si¢ takiego na obszarze planu.

Rozdzial 2. )
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
KARTY TERENOW

§ 10. KARTA TERENU 1.UP; powierzchnia terenu — 3,30 ha.

1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej i/lub obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndow, oznaczony
na rysunku planu symbolem 1.UP.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy ustugowej i/lub obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynow.

3. Przeznaczenie uzupehiajace terenu:
1) zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie;
2) sieci i obiekty infrastruktury technicznej;
3) obstuga komunikacyjna w zakresie dojazdow i miejsc do parkowania.

4. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte w punktach
6, 7 i 8 niniejszej karty.

5. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dziatalno$¢ ustlugowa lub produkcyjna nie moze powodowaé przekroczen standardéw sSrodowiska,

okreslonych w przepisach odrebnych ani by¢ zrédtem ucigzliwych oddziatywan dla funkcji mieszkaniowej;
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2) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, o ktérych
mowa W przepisach odrebnych;

3) zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemyslowej oraz
zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, o ktorych mowa w przepisach
odregbnych.

6. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: obiekt
na terenie 1.UP wskazany na rysunku planu objety jest ochrona konserwatorska na podstawie wpisu do
wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, wobec ktorego postgpowanie okreslaja przepisy odrebne.

7. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu 1.UP:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,30 < In <1,0,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

2) teren graniczy z terenem komunikacji kolejowej; w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania
urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, atakze bezpieczenstwem ruchu kolejowego,
W sasiedztwie obszaru kolejowego obowiazuje konieczno$¢ uwzglednienie nakazéw, zakazdéw oraz
ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego;

3) teren znajduje si¢ w strefie ograniczajacej wysoko$¢ zagospodarowania, okreslonej w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska, w ktorej nieprzekraczalne ograniczenie wysokosci obiektow naturalnych i zieleni
okreslaja przepisy odrebne.

8. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
1) obowigzujace linie zabudowy po obrysie budynku wpisanego do wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 4 m i 10 m od linii rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: do 18 m;
4) liczba kondygnacji nadziemnych: do 2;
5) dowolna geometria dachow;

6) wobec obiektu na terenie 1.UP, wskazanego na rysunku planu, obj¢tego ochrong konserwatorska na
podstawie wpisu do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, obowigzuja ustalenia wynikajace z przepisow
odrgbnych;

7)teren 1.UP znajduje si¢ w strefie ograniczajacej wysokos¢ zabudowy okreslonej w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska, w ktorej nieprzekraczalne ograniczenie wysokosci budowli, urzadzen i ich
wyposazenia okreslaja przepisy odrgbne.

9. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: teren 1.UP zlokalizowany jest w strefie ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacy
Z sasiedztwa obszaru kolejowego, dla ktdrej obowiazujg przepisy odrebne.

10. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie dojazd na teren jednostki od strony ulicy Lotniczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ
1/2 oraz z ulicy wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KR 1/2;

2) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 1.UP;
3) minimalna liczb¢ miejsc do parkowania nalezy zabezpieczy¢ zgodnie ze wskaznikiem:
a) 1 miejsce na 2 zatrudnionych,

b) 1 miejsce na 100 m? powierzchni ustugowej dla korzystajacych z ustug,
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¢) minimum 3% wszystkich miejsc do parkowania (nie mniej niz 1 miejsce) nalezy zapewni¢ na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingows.

11. Zasady i warunki podziatu terenu: podzialy terenu powinny uwzglednia¢ uwarunkowania terenowe,
funkcjonalno-przestrzenne oraz zapewnia¢ dostepno$¢ od wnetrza kwartatu i dojazdy do poszczegdlnych
dziatek na podstawie przepiso6w odrgbnych.

12. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

2) zaopatrzenie w wodg, odprowadzanie wod opadowych nalezy realizowaé w ramach systemow
obstugujacych miasto; nalezy dazy¢ do zrbwnowazonego gospodarowania woda opadowg poprzez:

a) jak najwigksze wykorzystanie wody opadowej w obszarze jej powstawania oraz do minimalizowania
ilosci odprowadzanych wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej poprzez zaktadania m.in.
ogrodow deszczowych, pasazy roslinnych, zbiornikow retencyjnych,

b) zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajagce wigkszg infiltracjc wod opadowych
poprzez stosowanie na duzych powierzchniach takich jak parkingi, czy place powierzchni
przepuszczalnych;

3) $cieki sanitarne nalezy odprowadzaé¢ do zbiorczej kanalizacji sanitarnej;
4) odpady produkcyjne i $cieki technologiczne nalezy zagospodarowywaé zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) zasilanie w energi¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. Stawke procentowg, o ktorej mowa w § 8 pkt 10) ustala si¢ dla terenu 1.UP w wysokosci 30%.

§ 11. KARTA TERENU 2.UP; powierzchnia terenu — 0,70 ha.

1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej i/lub obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw, oznaczony
na rysunku planu symbolem 2.UP.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy ustugowej i/lub obiektow produkcyjnych, sktadow
I magazynow.

3. Przeznaczenie uzupehiajace terenu:
1) zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie;
2) sieci i obiekty infrastruktury technicznej;
3) obstuga komunikacyjna w zakresie dojazdow i miejsc do parkowania.

4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte w punktach
6 i 7 niniejszej karty.

5. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dziatalno$¢ ustugowa lub produkcyjna nie moze powodowaé przekroczen standardow S$rodowiska,
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, o ktérych
mowa W przepisach odrebnych;

3) zakaz realizacji zakladéw o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej oraz
zakladow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, o ktorych mowa w przepisach
odregbnych.

6. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu 2.UP:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,20 < In< 1,0,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
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2) teren graniczy z terenem komunikacji kolejowej; w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania
urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, atakze bezpieczenstwem ruchu kolejowego,
W sasiedztwie obszaru kolejowego obowiazuje konieczno$¢ uwzglednienie nakazéw, zakazéw oraz
ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych z zakresu transportu kolejowego;

3) teren znajduje si¢ w strefie ograniczajacej wysoko$¢ zagospodarowania, okreslonej w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska, w ktérej nieprzekraczalne ograniczenie wysokosci obiektow naturalnych i zieleni
okreslaja przepisy odrebne.

7. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 4 m i 10 m od linii rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego;

2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: do 18 m;
3) liczba kondygnacji nadziemnych: do 2;
4) dowolna geometria dachow;

5)teren 2.UP znajduje si¢ w strefie ograniczajacej wysokos¢ zabudowy okreslonej w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska, w ktorej nieprzekraczalne ograniczenie wysokosci budowli, urzadzen i ich
wyposazenia okreslaja przepisy odrgbne.

8. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: teren 2.UP zlokalizowany jest w strefie ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacy
z sgsiedztwa obszaru kolejowego, dla ktorej obowiazujg przepisy odrebne.

9. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) dojazd na teren jednostki z ulicy wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KR 1/2;
2) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 2.UP;
3) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania nalezy zabezpieczy¢ zgodnie ze wskaznikiem:

a) 1 miejsce na 2 zatrudnionych,

b) 1 miejsce na 100 m? powierzchni ustugowe;j dla korzystajacych z ustug,

c) minimum 3% wszystkich miejsc do parkowania (nie mniej niz 1 miejsce) nalezy zapewni¢ na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows.

10. Ustala si¢ zasady i warunki podziatu terenu: podzialy terenu powinny uwzglednia¢ uwarunkowania
terenowe, funkcjonalno-przestrzenne oraz zapewnia¢ dostepno$¢ od wnetrza kwartatu idojazdy do
poszczegblnych dziatek na podstawie przepiso6w odrebnych.

11. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

2) zaopatrzenie w wode, odprowadzanie wod opadowych nalezy realizowaé w ramach systemow
obstugujacych miasto; nalezy dazy¢ do zrbwnowazonego gospodarowania woda opadowg poprzez:

a) jak najwigksze wykorzystanie wody opadowej w obszarze jej powstawania oraz do minimalizowania
ilosci odprowadzanych wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej poprzez zaktadania m.in.
ogrodow deszczowych, pasazy roslinnych, zbiornikéw retencyjnych,

b) zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajace wigkszg infiltracje wod opadowych
poprzez stosowanie na duzych powierzchniach takich jak parkingi, czy place powierzchni
przepuszczalnych;

3) $cieki sanitarne nalezy odprowadza¢ do zbiorczej kanalizacji sanitarnej;
4) odpady produkcyijne i $cieki technologiczne nalezy zagospodarowywaé zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
5) zasilanie w energi¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Stawke procentowa, o ktorej mowa w § 8 pkt 10) ustala si¢ dla terenu 2.UP w wysokosci 30%.
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§ 12. KARTA TERENU 3.UP; powierzchnia terenu — 0,61 ha.

1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej i/lub obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw, oznaczony
na rysunku planu symbolem 3.UP.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy ustugowej i/lub obiektow produkcyjnych, sktadow
I magazynow.

3. Przeznaczenie uzupetniajace terenu:
1) zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie;
2) sieci i obiekty infrastruktury technicznej;
3) obstuga komunikacyjna w zakresie dojazdow i miejsc do parkowania.

4. Zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego ustala si¢ poprzez zachowanie obiektu wpisanego
do wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

5. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dziatalnos¢ ustlugowa lub produkcyjna nie moze powodowaé przekroczen standardéw srodowiska,
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko, o ktorych
mowa W przepisach odrebnych;

3) zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej oraz
zakladow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, o ktorych mowa w przepisach
odrgbnych.

6. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: obiekt
na terenie 3.UP wskazany na rysunku planu, objety jest ochrong konserwatorska na podstawie wpisu do
wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, wobec ktdrego postgpowanie okreslaja przepisy odrebne.

7. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu 3.UP:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy wedtug stanu istniejgcego: In = 0,62,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wedhug stanu istniejacego — 46 %,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%.

2) teren znajduje si¢ w strefie ograniczajacej wysoko$¢ zagospodarowania, okreslonej w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska, w ktorej nieprzekraczalne ograniczenie wysokosci obiektow naturalnych i zieleni
okreslaja przepisy odrebne.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy ustala si¢ poprzez zachowanie obiektu wpisanego do wojewodzkiej
ewidencji zabytkow, a postgpowanie wobec niego okreslajg przepisy odrebne.

9. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie dojazd na teren jednostki od strony ulicy Lotniczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ
1/2 oraz z ulicy wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KR 1/2;

2) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 3.UP;

3) minimalna liczb¢ miejsc do parkowania nalezy zabezpieczy¢ zgodnie ze wskaznikiem:
a) 1 miejsce na 2 zatrudnionych,
b) 1 miejsce na 100 m? powierzchni ustugowej dla korzystajacych z ustug,

¢) minimum 3% wszystkich miejsc do parkowania (nie mniej niz 1 miejsce) nalezy zapewni¢ na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows.
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10. Ustala si¢ zasady i warunki podzialu terenu: podzialy terenu powinny uwzglednia¢ uwarunkowania
terenowe, funkcjonalno-przestrzenne oraz zapewnia¢ dostepnos¢ od wnetrza kwartatu i dojazdy do
poszczegdlnych dziatek na podstawie przepiséw odrebnych.

11. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury techniczne;j:
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

2) zaopatrzenie w wodg, odprowadzanie wod opadowych nalezy realizowaé w ramach systemow
obstlugujacych miasto; nalezy dazy¢ do zrbwnowazonego gospodarowania woda opadowg poprzez:

a) jak najwigksze wykorzystanie wody opadowej w obszarze jej powstawania oraz do minimalizowania
ilosci odprowadzanych wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej poprzez zaktadania m.in.
ogrodow deszczowych, pasazy roslinnych, zbiornikoéw retencyjnych,

b) zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajace wigksza infiltracje wod opadowych
poprzez stosowanie na duzych powierzchniach takich jak parkingi, czy place powierzchni
przepuszczalnych;

3) $cieki sanitarne nalezy odprowadzaé¢ do zbiorczej kanalizacji sanitarnej;
4) odpady produkcyijne i $cieki technologiczne nalezy zagospodarowywaé zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
5) zasilanie w energi¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Stawke procentowa, o ktorej mowa w § 8 pkt 10) ustala si¢ dla terenu 3.UP w wysokosci 30%.

§ 18. KARTA TERENOW K.

1. Ustala si¢ teren komunikacji drogowej:

1) publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolami KD iinnymi symbolami dookreslajacymi typ
komunikacji: Z — ulica klasy zbiorczej, 1/2 — pierwsza cyfra okresla ilo§¢ jezdni, druga cyfra okresla ilos¢
pasow ruchu;

2) wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolami KR.
2. Ustala si¢ zasady ksztattowania i obstugi komunikacji:

1) publiczna ulica zbiorcza: ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Lotniczej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDZ 1/2 o szerokosci od 20,0 m do 33,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

2) ulice wewnetrzne: ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem: KR 1/2, 0 szeroko$ci od 9,0 m do 17,0 m.

3. Przeznaczenie dopuszczone terenu: zielen towarzyszaca oraz sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

4. Warunki jakie musi spelnia¢ przeznaczenie dopuszczone: mozna realizowaé bez kolizji
z przeznaczeniem podstawowym i w zgodzie z odrebnymi przepisami drogowymi.

5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: przestrzenie komunikacji miejskiej winny
by¢ funkcjonalne z dobrze wkomponowang zielenig, mata architektura.

6. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nalezy wprowadza¢ nowa
zielen, zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegdlnymi oraz ustaleniami niniejszej karty.

7. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i zabudowy terenow: musza by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

8. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: przebieg sieci
infrastruktury technicznej prowadzony w liniach rozgraniczajacych ulic musi by¢ zgodny z obowigzujacymi
przepisami drogowymi.

9. Ustala si¢ zasady i warunki podziatu terenu KD: powinny by¢ one zgodne z przepisami odrgbnymi.

10. Stawke procentowa, o ktorej mowa w § 8 pkt 10) ustala si¢ dla terenu KD w wysokosci 30%.
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Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 13. Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Lotniczej
w Elblagu, zatwierdzonego uchwala Nr 1V/63/2003 Rady Miejskiej w Elblagu zdnia 27.02.2003r.
W odniesieniu do terenu znajdujacego si¢ w granicach objetych ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady

Miejskiej w Elblagu

Grazyna Kluge
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBSZARU NOWA LOTNICZA W ELBLAGU
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Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow, wskazniki zagospodarowania
oraz uzytkowania terenu, w tym tereny wylaczone spod zabudowy:
- obszar wymagajacy przeksztalcen, stanowi teren rozwojowy wskazany do intensyfikacji zabudowy i KR TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ
zagospodarowania, cz¢$¢ obszaru o strukturze uksztattowanej historycznie i przestrzennie wymaga rehabilitacji;
l funkcje wiodace to — zabudowa techniczno-produkcyjna, magazynowo - sktadowa, ustugowa, mozliwo$¢ lokalizacji

obiektow logistyczno-magazynowo-dystrybucyjnych, lotnisko aeroklubu;

r * - wskaznik intensywnosci zabudowy dla calej jednostki C5 brutto ( bez terenu Rodzinnych Ogrodow Dziatkowych) —
Wiy 0,65, dla poszczegodlnych dziatek budowlanych i terenéw wskaznik intensywnosci zabudowy nalezy okresla¢ w
ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

- minimalny % powierzchni biologicznej dziatki budowlanej od 0 do 30 i relatywnie do tego wskaznika nalezy okresla¢ R R R OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY
maksymalng powierzchni¢ zabudowang dziatki budowlanej w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania

A A A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

s

przestrzennego;
- wysoko$¢ zabudowy od 1 do 4 kondygnacji z mozliwos$cia korekt w ustaleniach miejscowych planow OZNACZENIA GRAFICZNE INFORMUJACE O
zagospodarowania przestrzennego. UWARUNKOWANIACH WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW

ODREBNYCH | STANU FAKTYCZNEGO

Zasady ochrony Srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego:
- zachowanie i uzupetnianie istniejgcych, a takze sadzenie nowych szpalerow zieleni przyulicznej celem poprawy
mikroklimatu miejskiego i ostony akustycznej terendw mieszkaniowych.

OBIEKT PODLEGAJACY OCHRONIE
KONSERWATORSKIEJ NA PODSTAWIE WPISU DO

S Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: h )
) - obszary i zasady ochrony nalezy ustala¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajac WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
chronione obiekty i obszary ujete w aktualnej gminnej ewidencji zabytkow i rejestrze zabytkow oraz wytyczne
B g s Gminnego Programu Ochrony Zabytkow. 1

Obszar rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2 . * * GRANICA TERENOW ZAMKNIETYCH

e4/2.1ul

I
88/43 1

23/6.3p2

1 L Uktad wspoérzednych: ETRS 1989 Poland CS2000 Zone 7

Zrédto pochodzenia uzytego materialu panstwowego z zasobu geodezyjnego i
kartograficznego : Panstwowy Zasob Geodezyjny i Kartograficzny

1138/42
I I I I I I I I Bp O 53"

O O T PREZYDENT MIASTA ELBLAG

I I I I I [l I I Hy I

)

L REFERAT PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

I I I I Lk Y I I I \5'3 I [l I [l [l I [l

A Tty . DEPARTAMENT URBANISTYKI | ARCHITEKTURY
I I I I I I I ‘H 5‘( | QH I . < i ' 4,68 I I I I I I I I [l [l

o w4 use a% a /7 ‘ 2 o NS 4638, [—rLc8 ‘ owuwwwwwww MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO mal

I I 2. I 1" HSQ I s | I - Al A o S 1" I I " 1" I 1" I I 1" OBSZARU NOWA LOTNICZA W ELBLAGU 2024
I I I I I I 51 I \i _\\5‘4 I I I I I I I I I
g 446 I I I I I I [l [l [l
| N TR ) N N 4.64 N N N 0 N 0 0 0 L ZALACZNIK GRAFICZNY NR 1 - RYSUNEK PLANU skala: 1:1000




	Arkusze
	Model


