UCHWALA NR XXI11/480/2009
RADY MIEJSKIEJ w ELBL AGU
z dnia 25.06.20009r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przes¢énnego osiedla
Truso-Zachod w Elblagu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dBra marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dzz Q003 r. Nr 80, poz.
717; Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, pp492; Dz. U. z 2005 r. Nr 113,
poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; Dz. U. z 2006 r. Nt poz. 319 i Nr 225, poz.
1635; Dz. U. z 2007 r. Nr 127, poz.880; Dz. U. 0. Nr 199, poz. 1227, Nr
201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413) oraz art. 18 Akt 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samdzze gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr G.958, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr#2,. 717, Nr 162, poz. 1568;
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 12030@22r. Nr 172,p0z. 1441, Nr
175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr }817.1337, z 2007 r. Nr 138,
p0z.974, Nr 173, p0z.1218, z 2008 r. Nr 180, pdA.1] Nr 223, poz. 1458) w
zwiazku z uchwat Nr XX1/485/2005 Rady Miejskiej w Elbbu z dnia 17 lutego
2005r. w sprawie przygbienia do sporglzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Truso -Hhddaonv Elbhgu i
jednoczénie w jego ramach zmiany miejscowego planu zagasmechnia
przestrzennego ,Legionow-€ztochowska” w Elblgu — Uchwala Nr
XXXIV/671/98 Rady Miejskiej w Elbdgu z dnia 18 czerwca 1998r.,
stwierdzajc, ze plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowa
kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gmingtmi&lbhg przygtym
Uchwah Nr XXXI11/825/2006 Rady Miejskiej w Elkigu z dnia 26 palziernika
2006 r. —-uchwala sk, co nas¢puje:

PRZEPISY OGOLNE
§1

1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggllasiiruso - Zachéd w
Elblagu, ktérego granice wyznaczapd strony wschodniej — ulica €tochowska wraz z
dziatkami nr 770 i 771 oraz fragment ulicy Krélewkeej; od strony potudniowej — linie
podziatdbw geodezyjnych zgodnie z &nikiem graficznym; od strony zachodniej — ulica



Legionow; od strony potnocnej — tereny zielone wzdtieku wodnego na potnoc od

kosciota p. w.sw.Alberta.

1) Granice planu, o ktérych mowa w ust.1, wskazaaoysunku planu, spa@zonym na
mapie w skali 1:1000, stanaym zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnicie w sprawie uwag whniesionych do projektu planietapie jego wytzenia
do publicznego wglu zawiera zalcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnicie o sposobie realizacji, zapisanych w planie Btywgi z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalke do zada wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania zawiera zgiznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. W sprawach nieuregulowanych ninigjsachwah zastosowanie m@jprzepisy odgbne
odnoszce s¢ do obszaru obfego ustaleniami planu.

§2

Celem niniejszej uchwaly jest ustalenie regulalgnpstycznych w nagpujacym zakresie:

1. przeznaczenia terenow pod funkcje mieszkaniowgtigowe oraz zasad ich
zagospodarowania z poszanowaniu specyfiki teren

2. ochrony wartéri kulturowych terenu, w tym ekspozycji zabytkoweggspotu dworsko-
parkowego (obecne przedszkole z zielémwarzyszaca);

3. prawidtowego funkcjonowania struktury hydrogegptznej terenu;

4. ochrony pomnikéw przyrody i walorow przyrodriekrajobrazowych;

5. skomunikowania terenu planu z ulicami KrélewiecLegiondw.
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1. Integrala czescia uchwaty jest zalcznik graficzny nrl, tj. rysunek planu w skali 1000
2. Nastpujace oznaczenia graficzne w rysunku plaawlsowhzujacymi ustaleniami planu:

1) granica planu;

2) linie rozgraniczage tereny o rfym przeznaczeniu lub mdych zasadach
zagospodarowania;

3) linie rozgraniczaica tereny ITW1, ITW2, ITW3 i ITW4, wyznaczgie maksymalny
teren potrzebny do zamierzenia inwestycyjnégz, jego powierzchnia nae ulec
zmianie w wyniku realizacji konkretnych projétt budowlanych, dotyezych
poszczegolnych zbiornikow retencyjno-rekreagginoraz urzdzen, budowli,
dojazdow i zagospodarowania im towaragego;

4) symbole literowo — cyfrowe przypadkowane poszczegolnym terenom planu;

5) ustalona linia zabudowy;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy;

7) granica strefy ochronnej stacji redukcyjno-pamveej gazu;

8) ciag pieszo- rowerowy wyznaczony poza liniami rozgcaapcymi tereny
komunikacji;

9) strefa lokalizacji parkingu podziemnego;

10) strefa ekspozycji widokowej na dawny zespot bko-parkowy;

11) akcent w kompozycji urbanistycznej;

12)obiekt nateacy do historycznego uktadu architektoniczno-urbigcEnego;

13) granica strefy ochronnej pomnika przyrody;

14) oznaczenie drzew i szpaleréw drzew do zachawyani

15) strefa ochrony istniggych skarp;



16) strefa wysokiej zieleni izolacyjnej do wykszehia;
17) ktadka dla ruchu pieszego;
18) schemat przebiegu projektowanej kanalizacjzceswe.

3. Nastpujace oznaczenia graficzne w rysunku plaaungormacjami:

1.

2.

1) przebieg istniegej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110, kV

2) granica terenu dawnego dworu, parku i @gazdowej, ohjtegoscista ochrory
konserwatorgk- decyzja o wpisie do rejestru zabytkow nr 1747@hia 30.10 1990r.;

3) drzewo stanowte pomnik przyrody;

4) granica zmienionego miejscowego planu zagdarowania przestrzennego ,Legionéw-
Czstochowska” w Elkigu.

84

Ustala si podziat obszaru objego planem na tereny ozrtym przeznaczeniu lub zaych
zasadach zabudowy i zagospodarowania, wydm@eata rysunku planu liniami
rozgraniczacymi i oznaczone symbolami literowo — cyfrowymi.séaly zabudowy

i zagospodarowania dla wyrdonych terenow zawarte sv przepisach szczegotowych
niniejszej uchwaty.

Linie rozgraniczage, o ktorych mowa w ust.1, poprowadzono po funkgjrych liniach
podziatdbw geodezyjnych lub najewyznaczy je geodezyjnie w projektach podziatu
gruntéw, zgodnie z rysunkiem planu.
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W planie okréla sk:

1.

Przeznaczenie terenOw w sposob ¢aghcy:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneparakterze rezydencjalnym,
oznaczony na rysunku planu symboleiNZP;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodejnoznaczone na rysunku planu
symbolenMN1 i MN2;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzjnaenaczony na rysunku planu symbolem
MW ;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinneppuszczeniem funkcji ustugowej,
oznaczone na rysunku planu symbol&fidvul, MWu2 i MWu3;

5) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem fumkigiszkaniowej, oznaczone na
rysunku planu symbolarbiml, Um2 i Umg;

6) teren zabudowy ustugowej w zakresie kultu rglego, oznaczony na rysunku planu
symbolenUR;

7) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na ryspiéau symbolamili U2;

8) tereny publicznej zieleni uydzonej, oznaczone na rysunku planu symbolarii i
ZP2,

9) tereny komunikacji i obstugi komunikacji, oznaoe na rysunku planu symbolami:
a) dla terendw ulic publicznyd{D;
b) dla terendw publicznej komunikacji pieszowerowejKDCR;
c) dla terenu parkingdiDP;

10) tereny infrastruktury technicznej, oznaczoneysanku planu symbolami w sposob

nasgpujacy:
a) dla terenow pod budowle, adzenia i infrastruktur kanalizacji deszczowej —



ITWL1,ITW2,ITW3 iITW4;

b) dla terenu pod budowle, ydzenia i infrastruktu kanalizacji wodocigowej —
ITW5;

c) dla terenu pod ugdzenia gazownicze ITG;

d) dla terenu pod stacjransformatorow—ITE .

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgoneawarte w przepisach szczegdtowych
uchwaty.

3. Zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zat®ar przepisach

szczegoOtowych uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwytkidaz dobr kultury wspotczesnej,

zawarte w przepisach szczegotowych oraz w hvvaty.

5.Wymagania wynikage z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyelwarte w
przepisach szczegétowych uchwaty.

6.Wskaniki zagospodarowania terenéw i parametry ksztatues zabudowy, zawarte w
przepisach szczegétowych uchwaty.

7. Zasady i warunki podziatu nieruchofobzawarte w przepisach szczegétowych uchwaty.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy orazadgdunkcjonowania systemow
komunikacji, zawarte w przepisach szczegotowychwaty.

9. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy orazdgdunkcjonowania systemow
infrastruktury technicznej, zawarte w 8§ 8 uahwi innych przepisach szczego6towych
uchwaty.

10.Stawk procentowy stuzaca pobieraniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa tv 38 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrym, w wysok&i okreslonej dla
poszczegolnych terendw w przepisach szczegalowchwaty.
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W planie nie okréa sk:

1. Granic i sposobéw zagospodarowania terendw lubktive podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow szczegolnychym terendéw gorniczych, a ta
naraonych na niebezpiecastwo powodzi i osuwania gimas ziemnych, gdy nie

wystepuja ha obszarze planu.

Zasad i warunkow scalania nieruchaitio

Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowarsadzania i aytkowania terenow.

w N

§7

Na calym obszarze planu ustala siret obserwacji archeologicznej — co oznacaamae
mie¢ zastosowanie art. 31 i art.32 ustawy z dnia 28lp003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (Dz.U. z 2003r. Nr 162 poz.1568 znpam.).
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1. Ustala si nastpujace zasady ksztattowania i obstugi infrastruktughtacznej:
1) nowe sieci infrastruktury technicznej nateorowadzt w liniach rozgraniczagych
ulic i parkingdbw wydcznie jako podziemne;



2) adaptag, modernizagji rozbudow istniepcych sieci infrastruktury technicznej
naley realizowa z zastosowaniem nowych technologii i form uspramoich
przesyt, zgodnie z pkt 1);

3) przebieg sieci elektroenergetycznej wysokieququea 110kV wskazano w rysunku
planu; preferowane jest prowadzenie tej sedad jpodziemnej zgodnie z najnowszymi
technologiami;

4) niezlgdne kubaturowe obiekty infrastruktury technigznstacje transformatorowe
naley lokalizowa na wskazanych dziatkach, na zasadachstkmgch w przepisach
szczegolnych lub jako wbudowane w nowoprojeldiayzabudow;

5) zaopatrzenie w wagl energt elektryczm, gaz, sieci telekomunikacji oraz
odprowadzenigciekéw i wod opadowych oraz wywoz odpadow stalymaley
realizowa wytacznie w ramach systemow obstugmjch miasto, wyklucza si
stosowanie rozwkan tymczasowych i przégiowych;

6) preferowane jest zasilanie w ciepto z sieci skigj; dopuszcza siokalne,
wbudowane kottownie gazowe i olejowe do mody\& ; wyklucza s¢ kottownie
lokalne wolnostagce; wyklucza si indywidualnezrédta ciepta dla lokali w
wielorodzinnej zabudowie mieszkaniowo-ustugqwlejpuszcza siindywidualne
zrodha ciepta gazowe i olejowe w zabudowie jednonmaizj; wyklucza si
jakiekolwiekzrodta ciepta na paliwa state eglopochodne;

7) na catym obszarze planu nglerzeprowadzi kompleksow modernizagj sieci
deszczowo-melioracyjnej poprzez szereg reguldajyczcych przede wszystkim
prawidtowej adaptacji na zbiorniki retencyjrekreacyjne wod deszczowo-
drenaowych istniejcych oczek wodnych i odkrytego cieku wodnego, w@dzenie
kolektorow lokalnych, jako systemu zbiaggo i odprowadzagego wody do
gtéwnego kolektora do rzeki Kumieli — zgodmi€26 ust.1 pkt 1) i ust.2;

8) na catym obszarze planu zakazugdskalizacji stacji bazowych telekomunikaciji
komodrkowej, ze wzgtlu na ochro@walorow krajobrazowych.

. Szczegbtowe dziatania w zakresie infrastruktaghnicznej powinny hy okrelone na

podstawie projektéw budowlanych dla poszczegiirprzedsiwzieé inwestycyjnych na

obszarze planu z uwzghieniem ustake 88 i 826 niniejszej uchwaty.

§9

. llekrat w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)planie — oznacza to niniejszy miejscowy plan zagospodaniavprzestrzennego osiedla
Truso-Zachod w Eligu;

2)uchwale— oznacza to niniejsaichwat Rady Miasta Elkiga w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennegolasiedso-Zachoéd w Elhbu;

3)obszarze planu- oznacza to teren wewtrz granic opracowania, oznaczonych na

rysunku planu, dla ktérego obawmijace s ustalenia planu;

4)przepisach szczegoélnych oznacza to inne przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dyspondwa@renem, wynikagce
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

5)rysunku planu — oznacza to zatznik graficzny nr 1 do uchwaty na mapie sytuacyno
wysokeéciowej w skali 1:1000;

6) ustalonej linii zabudowy — oznacza to liri na ktérej maj by¢ sytuowane frontowe
sciany obiektow budowlanych, w przyziemiaden element budynku nie e
wychodz poza lico budynku a w@gia od strony przestrzeni publicznych rigle
sytuowa bezpdrednio z poziomu chodnika ( tylko w wagkowych przypadkach,



wynikajcych z obiektywnie bardzo trudnych do pokonaniamunwkowa dopuszcza 8i
schody);
7)nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza to ligiograniczajca teren, na ktérym
mog by¢ sytuowane obiekty budowlane;
8)terenie zabudowanym- oznacza to teren zabudowany kubaturowymi obmekta
budowlanymi;
9)terenie biologicznie czynnym- oznacza to nieutwardzonnie zabudowan
powierzchry, pokryk trwale zwiazary z gruntem rélinnoscia oraz zdolne do
samooczyszczania svody;
10)ochronie obiektu nalezacego do historycznego uktadu architektoniczno-
urbanistycznege- oznacza to dziatanie polege¢ na zachowaniu i modernizowaniu
bez zmian formygewrgtrznej tj. gabarytow budynku, ksztattu i pokrycictiu, detali
architektonicznych, rozmieszczenia i wigtik otworow okiennych; natomiast ze
wzgbdow urbanistycznychalezy zachowa istniepce midzy obiektami relacje
przestrzenne i linie zabudowy;
11)strefie ekspozycji widokowej— oznacza to przestiz@&ymagagca kompozycji
architektoniczno-urbanistycznej, zapewsui@j wghd widokowy, ekspondry dawny
zespot dworsko-parkowy;
12)akcencie w kompozycji urbanistycznejp oznacza to szczegolne podieeaie poprzez
forme architektonicza zabudowy w miejscu wymaggym tego ze wzghu na
wydobycie waloréw kompozycyjnych ukfadibanistycznego.

PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§10
powierzchnia terenu: 0,7062ha

1. Ustala sj teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej tygmydencjalnego w

otoczeniu zieleni parkowej, oznaczony na rysuplanu symbolenvINZP .

2. Przeznaczenie podstawowe terenu, o ktorym mowsit\, to zielg parkowa i
wolnostojca jednorodzinna zabudowa rezydencjalna.
3. Przeznaczenie uzupelnie¢ na terenie, o ktorym mowa w ust.1, to:

1) nieucizliwe funkcje ustugowe;

2) wewnrtrzna obstuga komunikacyjna;

3) sieci i urzdzenia infrastruktury technicznej.

4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia, d&rnego w ust.3:

1) dostosowanie przestrzenne i funkcjonalnprdeznaczenia podstawowego oraz zasad
zagospodarowania i zabudowy terenu, usyalomw niniejszym paragrafie; ugliwosci
zwhzane z prowadzeniem ustug nie magldziatyw& niekorzystnie na warunki
zamieszkania.

5. Zasady zagospodarowania ter&NZP :

1) zakaz zabudowy i zagospodarowania terenu Wogptysnczasowy;,

2) wyklucza si zabudow w strefie ochrony pomnikéw przyrody — zgodnie gugkiem
planu;

3) ochronie podlegagdrzewa i szpalery drzew — wskazane w rysunku ptkmu
zachowania;

4) w strefie ochrony istniggej skarpy — wskazanej w rysunku planu —$eicel terenu



zobowjzany jest do:
a) niedopuszczania do istotnych zmiarksztattowaniu skarpy,
b) zachowania i ochrony istniegj zieleni,
c) niedopuszczania do zjawisk erozyjngobrzez realizagjwiasciwego odwodnienia
skarpy i nasadzedpowiednio gatunkowo zieleni;
5) wyklucza st zabudow w strefie ochrony istniegej skarpy — zgodnie z rysunkiem
planu;
6) wszelkie funkcje zwzane z obstugkomunikacyjma nalezy rozwiazywat w obrebie
poszczegolnych dziatek;
7) garaowanie dopuszczagsjedynie w powazaniu z zabudowjednorodzing;
8) wyklucza s garae wolnostojce;
9) ustala gsiwymdg ochrony akustycznej zgodnie z przepisaniegalnymi ;
10) wskaniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wielkdterenu zabudowanego — 11%,
b) minimalna wielki terenu biologicznie czynnego — 70%.
6. Zasady ksztattowania zabudowy terdiNZP :
1) zabudow lokalizow& zgodnie z uksztattowaniem terenu i wygtjacymi na nim
uwarunkowaniami, w zgodzie z zapisamiajsaego paragrafu;
2) maksymalna wysoké zabudowy liczonej od przyziemia do kalenicy daokul2 m —
od 2-3 kondygnaciji, w tym poddaszgtkowe;
3) ustala sidachy dwu lub wielospadowe, o pokryciu ceramiczpkaghnachylenia pofaci
dachowych ok. 45° ( tj. dopuszczaaichylenie do 5°);
4) garae zintegrowane z zabudawnieszkaniow.
7. Zasady i warunki podziatu terenu:
1) wyklucza si podziat terenu na weej niz 2 dziatki budowlane.
8. Stawk procentow, o ktdrej mowa w 85 ust. 10 — ustaladia terentMNZP w
wysokdaci 30%.

§11
powierzchnia terenow: 0,1920 h&,0977ha

1. Ustala si tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozaae na rysunku planu
symbolemMNL1.

2. Przeznaczenie podstawowe terenow, o ktérych mvowst.1, to zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostgja.

3. Przeznaczenie uzupelnie¢ na terenach, o ktérych mowa w ust.1, to:

1) nieucizliwe funkcje ustugowe;

2) wewrtrzna obstuga komunikacyjna;

3) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia, d&rnego w ust.3:

1) dostosowanie przestrzenne i funkcjonalnprdeznaczenia podstawowego oraz zasad
zagospodarowania i zabudowy terenu, usgalomw niniejszym paragrafie; ugiliwosci
zwhzane z prowadzeniem ustug nie magldziatywa niekorzystnie na warunki
zamieszkania.

5. Zasady zagospodarowania tererddiN1:

1) zakaz zabudowy i zagospodarowania terenu Wosplysnczasowy;

2) ochronie podlega drzewo— wskazane w rysyntému do zachowania;

3) wszelkie funkcje zwrane z obstugkomunikacyjma nalezy rozwiazywat w obrbie
poszczegolnych dziatek;



4) naley zapewnt obstug komunikacyjm poprzez wjazdy na dziatki od stronygu
pieszo- rowerowego, oznaczonego na ryspikuu symbolem 9KDCR;
4) garaowanie dopuszczagsjedynie w powazaniu z zabudowjednorodzing;
5) wyklucza si garae wolnostojce;
6) ustala siwymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisangegalinymi;
7) wskaniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wielkéterenu zabudowanego — 15%,
b) minimalna wielk& terenu biologicznie czynnego — 60%.
6. Zasady ksztattowania zabudowy tererddinl:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnigszinkiem planu;
2) zabudowlokalizowa zgodnie z uksztattowaniem terenu i wygijacymi na nim
uwarunkowaniami, w zgodzie z zapisamiajsaego paragrafu;
2) maksymalna wysoké zabudowy od 2 do 3 kondygnacji, w tym poddasagkowe;
3) ustala sidachy dwu lub wielospadowe, o pokryciu ceramiczpkghnachylenia potfaci
dachowych ok. 45° ( tj. dopuszczaaichylenie do 5°);
4) garae zintegrowane z zabudawnieszkaniow.
7. Zasady i warunki podziatu terenu:
1) ustala siminimalm wielkos¢ dziatki dla zabudowy jednorodzinnej wolnosis)
o wielkdci 900nf.
8. Stawk procentow, o ktérej mowa w 85 ust. 10 — ustala dia terentMN1 w wysokdaci
30%.

§12
powierzchnia terenwd,7489ha

1. Ustala sj teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szewegy oznaczony na

rysunku planu symboleMN2.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu, o ktorych mowst.1, to zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna szeregowa dgsta od ulicy, oznaczonej na rysunku planu symbolem
8KDD1/2.

3. Przeznaczenia uzupelnie¢ na terenie, o ktorym mowa w ust.1:

1) obstuga komunikacji poprzez westnzne ulice osiedlowe o szeralad minimum 8
metrow;

2) sieci i uradzenia infrastruktury techniczne.

4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia d&reego w ust.4:

1) dostosowanie przestrzenne i funkcjonalnprdeznaczenia podstawowego

I uwarunkowawynikajacych z uksztattowania terenu;

2) respektowanie wszystkich usfafeniejszego paragrafu.

5. Zasady zagospodarowania ter&fii2:

1) w celu osigniecia optymalnie racjonalnego zagospodarowania tengstala si
konieczn& opracowania dla catego terenu kompleksowej korjcepgospodarowania
terenu wraz z infrastrukggir

2) zakaz zabudowy i zagospodarowywania tevesposob tymczasowy;

3) ustala sitarasowy, rownolegty do warstwic, uktad zabudovepgospodarowanie,
ktore winno respektowauwy spadek terenu i wynikge z tego potrzeby specjalnych
rozwazan technicznych i kompozycyjnych w zakresie powiaraautwardzonych
i odpowiednio dobranej zieleni stabilamgj grunt i spowalniagej sptyw wod
powierzchniowych;

4) wszelkie funkcje zwzane z wewgtrzng obstug komunikacyjma nalezy rozwiazywat



w obgbie terenu MN2, w formie wewirznych ulic osiedlowych lub dojazdowych do
posesji, agéw pieszych i rowerowych oraz parkingow;
5) garaowanie dopuszczagsjedynie w powazaniu z zabudowmieszkaniow,
6) wyklucza si garae wolnostajce;
7) ustala gsiwymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisaniegalnymi;
8) wskaniki zagospodarowania terenu dla zabudowy miespkegjijednorodzinnej
szeregoweyj:
a)maksymalna wielkézabudowy dziatki — 35%,
b) minimalna wielk& terenu biologicznie czynnego — 30%,
c)minimalna szerokefrontu dziatki -12 m, skrajnej dziatki - 16m,
d) parkingowanie wyéznie w obgbie dziatki.
6. Zasady ksztattowania zabudowy na ter&mNg :
1) maksymalna wysokézabudowy to trzy kondygnacje, w tym poddaszghkowe;
2) dachy dwuspadowe, symetryczne, o pokryeramicznym, i kcie nachylenia potaci
dachowych ok.45° ( tj. dopuszczaaichylenie do 5°);
3) kalenice gtéwne budynkéw muadzy¢ usytuowane réwnolegle do ulicy
Czstochowskiej
4) garae zintegrowane z zabudgunieszkaniow.
8 .Zasady i warunki podziatu terenu:
1) ustala siminimalrg wielkos¢ dziatki w zabudowie szeregowej o wiecd300nT.
9. Stawk procentow, o ktorej mowa w 85 ust.10 — ustala dia terendtMN2 w
wysokdci 30%.

§13
powierzchnia terenéw: 0,2703ha, 0,2163ha

1. Ustala si tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, @za@e na rysunku planu

symbolenMW .

2. Przeznaczenia podstawowe terendw, o ktérych mowstw, to zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z zieleaitowarzysaca.

3. Przeznaczenie uzupelnie¢ na terenach, o ktérych mowa w ust.1, to:
1) wewrtrzna obstuga komunikacyjna;
2) sieci i uradzenia infrastruktury techniczne,.

4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia d&rego w ust.3:

1) dostosowanie przestrzenne i funkcjonalnprdeznaczenia podstawowego, aztak
uwarunkowawynikajacych z projektu budowlanego zbiornika retencyjno-
rekreacyjnego wod deszczowo-deewaych, ktdrego lokalizagjustalono na terenie
ITW1,

2) respektowanie wszystkich ustateniejszego paragrafu.

5. Zasada zagospodarowania teremdw :

1) otoczenie zabudowy zagospodarowyw@mpleksowo, zgodnie z zasadami tadu
przestrzennego i estetyki;

2) zakaz zabudowy i zagospodarowywania tevesposob tymczasowy;

3) naley dokon& adaptacji funkcjonalno-przestrzennej zbiornik&metjno-
rekreacyjnego, ktérego lokalizacgjstalono w planie nasiednim terenie ITW1 oraz
aramacji jego otoczenia zielenurzadzory i mal architektug w celu wytworzenia
przestrzeni o charakterze rekreacyjnymmukszkacow terenu MW;

4) funkcje zwizane z obstugkomunikacyjn nalery rozwiazywa w obrbie terenow
MW;



5) garaowanie dopuszczacsjedynie w powazaniu z zabudow

6) wyklucza si garae wolnostagjce;

7) ustala siwymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisanmzegaélinymi;

8) wskaniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wielkéterenu zabudowanego — 25%,
b) minimalna wielkd terenu biologicznie czynnego — 45%,
¢) minimum jedno miejsce parkingowe naszkanie.

6. Zasady ksztattowania zabudowy na tereld¥.

1) ustalone i nieprzekraczalne linie zabudoggdnie z rysunkiem planu;

2) ustala siochrore obiektu istniegcego, nalgacego do historycznego uktadu
architektoniczno-urbanistycznego ule§&nchowskiej (patrz 89 pktl10 i rysunek planu);

3) nowoprojektowana zabudowa powinna nawivac charakterem do obiektu
istniegcego, o ktorym mowa w pkt.2) oraz harmonijnie wkam@wywa si¢
w historyczny uktad architektoniczno-urtsipczny ul. Czstochowskiej;

4) maksymalna wysoké zabudowy to trzy kondygnacije, w tym poddaszghkowe,
jednak nieprzekracaap wysokdci budynku istniegjcego;

5) dachy dwuspadowe, symetryczne, o pokryciaro&znym, o kcie nachylenia pofaci
dachowych 0k.45° ( tj. dopuszczaaichylenie do 5°), kalenica gtdbwna powinna by
sytuowana rownolegle do ulicy é&Srochowskiej;

6) garae zintegrowane z zabudaunieszkaniow.

7. Zasady i warunki podziatu terendw:
1) nie ustala sizasad i warunkéw podziatu nieruchodoio

8. Stawk procentow, o ktérej mowa w 85 ust.10 — ustala dla terendMW w wysokdaci
30%.

8§14
powierzchnia terenul,7328 ha

1. Ustala si teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dgaeniem funkcji
ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbdvgmul.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu, o ktorym mowst\ to zabudowa mieszkaniowa z
zieleny towarzyszca wraz z nieucjzliwymi ustugami o charakterze szczegodlnie
osiedlowym w dolnych kondygnacjach zabudowystrdny ulicy Krélewieckiej
i Czstochowskiepraz podziemny dwukondygnacyjny parking ogolnogmsy
obstugiwany komunikacyjnie od ulicy oznaczonajrysunku planu symbolem 5KDD1/2.

3. Przeznaczenie uzupelnie¢ na terenie, o ktorym mowa w ust.1:

1) obstuga komunikacji w zakresie wesrmnych ulic, chodnikow, miejsc postojowych,
stosownie do potrzeb funkcji mieszkaniowggtugoweyj;

2) sieci i urgdzenia infrastruktury techniczne.

4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia glkreego w ust.3:

1) dostosowanie przestrzenne i funkcjonalnprdeznaczenia podstawowego oraz zasad
zagospodarowania i zabudowy terenu, usyalow niniejszym paragrafie; ugiiwosci
zwhzane z prowadzeniem ustug nie magldziatywa niekorzystnie na warunki
zamieszkania.

5. Zasady zagospodarowania terdfyul :

1) ustala sipierzejowy charakter zabudowy w formie domitego kompozycyjnie
kwartatu;

2) ustala sistrek ekspozycji widokowej na dawny zespét dworsko-park@ patrz
89, pkt.11);
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3) wretrza zespotu lub zespotow budynkow zagospodarowykeapleksowo, w formie
dziedzica lub dzied#icow, w celu wytworzenia atrakcyjnej przestrzenifskjacej
mieszkacow i uzytkownikow sieci ustug, unikag efektu zaplecza;

4) wszelkie funkcje zwkane z obstugkomunikacyja rozwiazywat w obrbie terenu
MWul, w formie wspoélnych dla wszystkichytkownikow terenu wewgtrznych ulic,
chgOw pieszo- rowerowych;

5) ustala siprzebiegiciezki pieszo-rowerowej- wskazanej w rysunku planu;

6) garaowanie i miejsca postojowe gtéwnie w parkingu pedaym wskazanym w
rysunku planu lub w gasach podziemnych pod zabudowaniami nie wznoszonymi
w kompleksowej realizacji z parkingiem pmnnym, wskazanym w rysunku planu;

7) wyklucza st garae wolnostajce;

8) ustala st wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisanzeggélinymi;

9) wskaniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wiellkké terenu zabudowanego — 40%, nie wligzgyowierzchni
garau podziemnego;
b) minimalna wielké¢ terenu biologicznie czynnego-25%;

10) wskaniki zagospodarowania terenu dla towaragej zabudowy ustugowe;j:

a) liczba miejsc parkingowych na 100powierzchni sprzeds — 3 (patrz pkt 6)).

11) zakaz zabudowy i zagospodarowania terenposGb tymczasowy.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy terdiyul :

1) ustalone i nieprzekraczalne linie zabudovegednie z rysunkiem planu;

2) naley zachowa wysoki standard architektoniczy elewacji zarOwidostrony cagow
ulicznych i zieleni jak i od strony dzieflza wewrtrznego, przy budynkach
sytuowanych wewdtrz kwartatu dotyczy to wszystkich elewacji;

3)sciany szczytowe budynkow mushye tak rozwiazywane, aby nie stanowity kolizji dla
kontynuacji zabudowy pierzejowej;

4) architektuy ksztatltowa, respektujc wymaog ekspozycji na dawny zesp6t dworsko-
parkowy ( patrz 89 pkt. 11);

5) minimalna wysoki& zabudowy to 3 kondygnacje, maksymalna 8 kondygtezjc od
poziomu dachu parkingu podziemnego; wysokave dominanty kompozycyjne naie
sytuowa w potnocno-zachodniej egci terenu oraz w rejonie namaika ulic
Czstochowska — Krélewiecka,

6) narana zabudow kwartatu ksztaltowaze szczegolstarannécia, podkrelajac
i wyr@niajac ja poprzez forrai detal architektoniczny;

7) nie okréla sk geometrii dachow;

8) zabudowa wkszaici terenu powinna przebieg@cznie z realizagj
dwukondygnacyjnego parkingu podziemnegmimamum 400 miejsc, wykorzystag
maksymalnie uwarunkowania terenu;

9) przy realizacji parkingu podziemnego wskazpgmw rysunku planu naig zapewné
maliwo$¢ pofaczenia go przejazdem podziemnym podaiKeolewiecky z parkingiem
obstugujcym szpital, o ile &dzie to uzasadnione kor@ya funkcjonalr wynikajaca
z pojemngi parkingu i zapotrzebowania na parkowanie miese&a, ustugodawcow
i ustugobiorcow na terenie MWul,

10) podziemny dwukondygnacyjny parking w miaggt bez kondygnacji nadziemnych
naley przekry, w jak najwekszym stopniu, dachem zielonym tj. warstgleby
biologicznie czyny

11) dla inwestoréw nie realizgiych zabudowyacznie z budow parkingu podziemnego
wskazanego w rysunku planu ustatarsimog budowy garal podziemnego pod
wznoszanzabudow i na wikasnym terenie, w sposoéb nie stwar@akolizji dla
budowy garas wskazanego w rysunku planu; wjazdy do tych podaigech garay
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naley sytuowa od strony ulic publicznych.
7. Zasady i warunki podziatu terenu:
1) zasady i warunki podziatu terenu muby¢ zgodne z ustaleniami zawartymi w
niniejszym paragrafie uchwaty i nie stanobariery dla ich realizacji.
8.Stawlk procentow, o ktorej mowa w 85 ust.10 — ustala dia teren UMW ul w wysokaci
30%.
8§15

powierzchnia terenu:1,0465 ha

1.Ustala si teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dzoaeniem funkcji
ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbadiévidu?2 .

2. Przeznaczenie podstawowe terenu, o ktorym mowst\ to zabudowa mieszkaniowa z
zieleny towarzyszaca wraz z nieucizliwymi ustugami o charakterze osiedlowym

w parterach zabudowy w rejonie nanriika ulic Legionéw i 5KDD1/2 oraz podziemny

parking.

3. Przeznaczenie uzupelnie¢ na terenie, o ktorym mowa w ust.1:

1) obstuga komunikacji w zakresie wemmnych ulic, chodnikow, stosownie do potrzeb
funkcji mieszkaniowej i ustugowej;

2) sieci i urgdzenia infrastruktury techniczne.

4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia d&reego w ust.3:

1) dostosowanie przestrzenne i funkcjonalnprdeznaczenia podstawowego oraz zasad
zagospodarowania i zabudowy terenu, usyalow niniejszym paragrafie; weliwosci
zwhzane z prowadzeniem ustug nie magldziatywa niekorzystnie na warunki
zamieszkania.

5. Zasady zagospodarowania ter&wu?2 :

1) w celu osigniecia optymalnie racjonalnego zagospodarowania tengstala si
konieczn& opracowania dla catego terenu kompleksowej korjcepgospodarowania
terenu wraz z infrastruktgr

2) zakaz zabudowy i zagospodarowywania terenuos@ptymczasowy;

3) ustala sizabudow w formie przestrzenno-funkcjonalnie pa@anego zespotu lub

zespotdéw budynkéw;

4) wretrza zespotu lub zespotow budynkow zagospodarowykeapleksowo, w formie

dziedzhcow, w celu wytworzenia atrakcyjnej przestrzeniggkjacej mieszkacéw
i wytkownikoéw ustug;

5) na terenie naky wyksztatct okoto 10 metrow stret wysokiej zieleni izolacyjnej,
wskazaaw rysunku planu;

6) przez cgs¢ terenu przebiega linia elektroenergetyczna ogeapil 10kV — patrz
rysunek planu oraz 88 pkt3), w jej pabldopuszczalny poziom pdl
elektroenergetycznych dla terenu pod zabgduigszkaniow i dla miejsc dogpnych
dla ludnéci okrelaja przepisy szczegolne;

7) funkcje zwazane z obstugkomunikacyjn tj. wewrgtrzna ulica oraz miejscami
postojowymi w parkingu podziemnym rozgywat w obrbie terenu MWu2, w formie
i ilosci niezlzdnej dla petnej obstugi;

8) teren MWu2 powinien l#yobstugiwany komunikacyjnie wagznie od strony
nowoprojektowanej ulicy, oznaczonej na rysupkanu symbolem 5KDD 1 /2;

9) wyklucza st garae wolnostojce;

10) ustala siwymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisanmiegalnymi;

11) wskaniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wielké terenu zabudowanego — 35 %,
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b) minimalna wielk& terenu biologicznie czynnego - 35%;
12) wskaniki zagospodarowania terenu dla towaragey zabudowy ustugowej:
a) dopuszczagsl 00%udziat ustug w powierzchni parteru budynkuyprizcy
Legiondw,
b) liczba miejsc parkingowych na 1GQmowierzchni sprzedg — 3 (patrz ust.5 pkt 6)
niniejszego paragrafu).
6. Zasady ksztattowania zabudowy terdyu?2:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnigszinkiem planu;
2) minimalna wysoki zabudowy to 3 kondygnacje, a maksymalna w rejonie
skrzyowania ulic Legionéw i 5KDD1/2 — 8 kondygnacji;
3) ustala siakcent w kompozycji urbanistycznej — zgodnie zinkgem planu— patrz 89
ust.1 pktl2);
4) nie okréla sk geometrii dachow.
7. Zasady i warunki podziatu terenu:
1) zasady i warunki podziatu terenu muby¢ zgodne z ustaleniami zawartymi w
niniejszym paragrafie uchwaty i upizvia¢ ich realizagj.
8.Stawk procentowy, o ktdrej mowa w 85 ust.10 — ustala dia terentlMWu2 w
wysokdci 30%.

8§16
powierzchnia terenu: 1,9238ha

1. Ustala si teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dagaeniem funkcji
ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbd®Mu3 i w jego ramach
alternatywnego zbiornika retencyjno-rekreaegjm oznaczonego na rysunku planu
symbolem ITW3, wydzielonego linprzerywam — patrz 826 ust.4 pkt 1) i legenda
rysunku planu..

2. Przeznaczenie podstawowe terenu, o ktorym mowst\ to zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna z zieleaitowarzyszca i cak infrastruktun towarzyszca matemu osiedlu
mieszkaniowemu wraz z niegdiwymi ustugami o charakterze osiedlowym w partérac
zabudowy przy ulicy Legionéw oraz podziemnyknag.

3. Przeznaczenie uzupelnicg na terenie, o ktorym mowa w ust.1:

1) obstuga komunikacji w zakresie wearmnych ulic osiedlowych, chodnikow,
parkingéw, stosownie do potrzeb funkcji szieaniowej i ustugowej;

2) sieci i urgdzenia infrastruktury techniczne.

4. Warunki realizacji przeznaczenia atomego w ust.3 i ust.1:

1) dostosowanie przestrzenne i funkcjonalnprdeznaczenia podstawowego, azéak
uwarunkowawynikajacych ze sposobu realizacji odprowadzenia podziemmax
gruntowych i opadowych, tj.: z wyboru aftatywnego rozwizania , albo poprzez
realizagj projektu budowlanego zbiornika retencyjno-rekrgaego wod deszczowo-
drenzowych, ktérego lokalizagjustalono na terenie ITW3 w miejscu ista@jgo
stawu albo przy rezygnaciji z niego popiaedove kolektora kanalizacji deszczowej,
niezkdnego podwyszenia terenu oraz wykonania systemu dremannych
dziata zabezpieczagych przed zagt@niem podtapiania piwnic wskutek podniesienia
s¢ wod gruntowych;

2) ucazliwosci zwiazane z prowadzeniem ustug nie magldziatywa niekorzystnie na
warunki zamieszkania,
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3) respektowanie wszystkich ustateniejszego paragrafu.

5. Zasady zagospodarowania ter&y u3:

1) w celu osigniecia optymalnie racjonalnego zagospodarowania tengstala si
konieczn& opracowania dla catego terenu kompleksowej korjcepgospodarowania
terenu wraz z infrastruktgr

2) zakaz zabudowy i zagospodarowania terenpos& tymczasowy;

3) przy wyborze wariantu realizacji zbiornikediencyjno-rekreacyjnego wod deszczowo-
drenaowych, stabilizujcego wody gruntowe na terenie MWu3, ktérego loleakz
wskazano w planie na terenie ITW3 paldokona& jego adaptacji przestrzennej oraz
aramacji jego otoczenia zielenurzadzora i mak architektug w celu wytworzenia
przestrzeni o charakterze rekreacyjnymmukszkacow terenu MWu3,;

4) na znacznej powierzchni teren wymaga podkmés o okoto 1 metr ze wzglu na
wysoki poziom wod gruntowych;

5) naley zapewnt odprowadzenie wod opadowych i gruntowych do otegotzbiornika,
o ktérym mowa w pkt 3), co znacznie utabdivodnienie nasypow oraz drena
budynkow lub do kolektora kanalizacji desagej przy jednoczesnym wykonaniu
odpowiedniego systemu dreaderenu, wykonaniu nasypow koniecznych dla zabydow
osiedla i wszelkich dziatazabezpieczagych przed zagt@niem podtapiania piwnic
wskutek podniesieniacsivod gruntowych;

6) na terenie naky wyksztatct stret; wysokiej zieleni izolacyjnej — w miejscu wskazanym
w rysunku planu;

7) w strefie ochrony istniggej skarpy — wskazanej w rysunku planu —sefiaiel terenu
zobowgzany jest do:

a) niedopuszczania do istotnych zmian w ukszatatou skarpy,

b) zachowania i ochrony istraegj zieleni,

¢) niedopuszczania do zjawisk erozyjnych popreaizacg wiasciwegoodwodnienia
skarpy i nasadaeodpowiednio gatunkowo zieleni;

8) na zachodniej granicy terenu przebiega linektebenergetyczna o ngpiu 110kV—
patrz rysunek planu oraz 88 pkt3), w jej pabtiopuszczalny poziom pdl
elektroenergetycznych dla terenu pod zabgduoweszkaniow i dla miejsc dospnych
dla ludnéci okreslaja przepisy szczegolne;

9) wszelkie funkcje zwrane z obstugkomunikacyjma nalezy rozwiazywat w obrbie
terenu MWu3, w formie wewtrznych ulic osiedlowych lub dojazdowydo posesiji,
ciagow pieszych i rowerowych oraz parkingéw dla mieszkw i klientdw ustug;

10) garaowanie dopuszczagsjedynie w powazaniu z zabudowy

11) wyklucza si garae wolnostaojce;

12) naley wykona dokumentagj ewidencyjn historycznych budynkéwawnego
folwarku przed ich ewentualmozbiorka, w uzgodnieniu z ukdem konserwatorskim;

13) ustala € wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisanieggélinymi;

14) wskaniki zagospodarowania terenu dla zabudowy wielorods:
a)maksymalna wielléé terenu zabudowanego — 40%,

b) minimalna wielké terenu biologicznie czynnego — 25%,
¢) minimum jedno miejsce parkingowe na miesz&ani

15) wskaniki zagospodarowania terenu dla towaragsg zabudowy ustugowe:

a) dopuszczagsi00% udziat ustug w powierzchni parteru zabudowyswony ulicy
Legionow,
b) liczba miejsc parkingowych na 1G0powierzchni sprzeds — 3.

6.Zasady ksztattowania zabudowy terému3:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnigszinkiem planu;

2) zabudow nalezy lokalizowa w zgodzie z uksztalttowaniem terenu i uwarunkowaami
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7.

8.

wynikajcymi ze struktury hydrogeologicznej gruntu oraz glgdniajc ustalenia
niniejszego paragrafu i przepisy szczegoine

3) ustala si ze wysokd¢ zabudowy to minimalnie 3 kondygnacje a maksymalnie
w rejonie naroika ulic Legionéw i 5KDD1/2 — 8 kondygnacji;

4) ustala siakcent w kompozycji urbanistycznej — zgodnie zinfgem planu— patrz 89
ust.1 pktl2);

5) geometrii dachow nie okia sk;

6) garae zintegrowane z zabudaw

Zasady i warunki podziatu terenu:

1) zasady i warunki podziatu terenu muby¢ zgodne z ustaleniami zawartymi w
niniejszym paragrafie uchwaty i nie stanotwariery dla ich realizacji..

Stawk procentow, o ktérej mowa w 85 ust.10 — ustala gia terentMWu3

w  wysokéci 30%.

§ 17

powierzchnia terenu: 0,4646 ha

1.

2.

Ustala sj teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkigsmkaniowej, oznaczony
na rysunku planu symbolddm1.

Przeznaczenie podstawowe terenu, o ktérym mowst\l, to zabudowa ustugowa w
zakresie: administraciji, biur, kultury§vaiaty i nauki, organizacji spotecznych, obstugi
bankowej, gastronomii, opieki zdrowotnej, spatee] i socjalnej.

. Przeznaczenie uzupetnieq na terenie, o ktérym mowa w ust.1,to:

1) funkcja mieszkaniowa jednorodzinna w zabuddstniepcej,
2) obstuga komunikacyjna w zakresie wetkanych dojazddéw i miejsc postojowych;
3) sieci i urzdzenia infrastruktury technicznej.

. Warunki dopuszczenia przeznaczenia @&reego w ust.3:

1) dostosowanie do wymagprzeznaczenia podstawowego oraz poszanowaniadvalor
dawnego zatenia dworsko-parkowego, podleg@aggo ochronie konserwatorskiej;

2) ucizliwosci zwigzane z prowadzeniem ustug nie magldziatywa niekorzystnie
na warunki zamieszkania;

3) respektowanie wszystkich zapiséw niniejszpgragrafu.

. TerenUm1 wraz z budynkiem dawnego dworu wpisany jest desteji zabytkow decyzj

nr 174/90 z dn.30.10.1990r. i podlegeistej ochronie konserwatorskiej, a dziatania
inwestycyjne ich dotycce okrglaja przepisy szczegolne.

. Zasady zagospodarowania teréhml.:

1) otoczenie zabudowy zagospodarowywampleksowo, zgodnie z zasadami tadu
przestrzennego i estetyki oraz wytycznyomgerwatorskimi;

2) zakaz zabudowy i zagospodarowania terenpos& tymczasowy;

3) wyklucza si zabudow w strefie ochrony pomnikow przyrody — zgodnie gugkiem
planu;

4) ochronie podlegafdrzewa i szpalery drzew- wskazane w rysunku ptimmachowania;

5) wszelkie funkcje zwkane z obstugkomunikacyja rozwiazywa: w obrbie terenu, w
niewielkim zakresie korzysiajz aisiedniego parkingu, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 13KDP;

6) garaowanie dopuszczacsjedynie w powdzaniu z zabudow

7) wyklucza s garae wolnostojce;

8) ustala siwymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisanaeggalnymi dla obiektow

15



opieki zdrowotnej, spotecznej, socjalnezomaeszkalnych;
9) wskaniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wielkéterenu zabudowanego — 12%,
b) minimalna wielk& terenu biologicznie czynnego — 70%.
7. Zasady ksztattowania zabudowy na ter&mel:

1) ustalone linie zabudowy wyznacza istqiajzabudowa;

2) zakres i zasady dziatania przy obiekcie eupysn do rejestru zabytkéw ( patrz ust.5
niniejszego paragrafu) oraz w jego otoczexirélaja przepisy szczegolne;

3) dla budynku, przekrytego dachem ptaskisiaslupcego z budynkiem dawnego dworu
dopuszczashadbudow , ale wyhcznie w formie poddasza, ktérego wyséko
wyznacza kalenica dawnego dworu, jak rowkeztatt dachu i jego pokrycie powinno
by zgodne z geometri pokryciem ceramicznym dachu budynku dawnego dworzy
spetnieniu wszystkich ustalainiejszego paragrafu;

4)garae zintegrowane z zabudgunieszkaniow.

8. Zasady i warunki podziatu terebuml.:

1) zakaz dokonywania nowych wydzielgeodezyjnych;

2) dopuszczasjedynie wydzielenie pod konieczinfrastruktue technicza.

9. Stawk procentowa, o ktérej mowa w 85 ust.10 — ustala dla terenuJml1 w wysokdaci
30%.

§18
powierzchnia terenu: 0,2160 ha

1. Ustala sj teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkigsekaniowej, oznaczony
na rysunku planu symbolddm?2.

2. Przeznaczenie podstawowe na terenie, o ktorymamoust.1, to zabudowa ustugowa w
zakresie: administracji, biur, kultury§vaaty, nauki, organizacji spotecznych, obstugi
bankowej, gastronomii, opieki zdrowotnej, spatee] i socjalnej.

3. Przeznaczenie uzupelnie¢ na terenie, o ktorym mowa w ust.1, to:

1) funkcja mieszkaniowa;

2) obstuga komunikacji i miejsca parkingowe;

3) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia glkreego w ust.3:

1) dostosowanie do charakteru i wymagezeznaczenia podstawowego;

2) ucazliwosci zwiazane z prowadzeniem ustug nie magldziatywa niekorzystnie
na warunki zamieszkania;

3) respektowanie wszystkich zapiséw niniejszegragrafu.

5. Zasady zagospodarowania teréhm2:

1) otoczenie zabudowy zagospodarowywa@mpleksowo, zgodnie z zasadami tadu
przestrzennego i estetyki;

2) zakaz zabudowy i zagospodarowywania tevesposob tymczasowy;

3) wszelkie funkcje zwrane z obstugkomunikacyjma rozwiazywa w obrkbie terenu
Umz2, w niewielkim zakresie korzystag sisiedniego parkingu, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 13KDP;

4) garaowanie dopuszczagsjedynie w powizaniu z zabudow

5) wyklucza si garae wolnostagjce.

6) ustala siwymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisanaegalnymi dla obiektow
opieki zdrowotnej, spotecznej, socjalngzomieszkalnych;
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7) wskaniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wielkéterenu zabudowanego — 30% ,
b) minimalna wielkd terenu biologicznie czynnego — 40%.
6. Zasady ksztattowania zabudowy na teréme2:
1) ustalone linie zabudowy zgodnie z rysunkp#anmu;
2) maksymalna wysoké zabudowy liczonej od przyziemia do kalenicy daokul2 m —
od 2-3 kondygnacji, w tym poddaszgtkowe;
3) ustala sidachy dwu lub wielospadowe, symetryczne, o pokrgeiramicznym, &
nachylenia potaci dachowych ok. 45° (¢pdszcza siodchylenie do 5°);
4) garae zintegrowane z zabudgunieszkaniow.
7. Zasady i warunki podziatu terenu:
1) nie ustala sizasad i warunkéw podziatu nieruchodoio
8. Stawlk procentow, o ktorej mowa w 85 ust.10 — ustala dia terendJm2 w wysokaci
30%.

§19
powierzchnia terenu: 1,2563 ha

1.Ustala si teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkigsekaniowej, oznaczony
na rysunku planu symbolddma3.

2.Przeznaczenie podstawowe na terenie, o ktérymanvowst.1, to zabudowa ustugowa w
zakresie: opieki zdrowotnej, spotecznej i so@gladministracji, biur, kultury,saviaty,
nauki, organizacji spotecznych i gastronomiizongska zielé urzadzona stanowtca
krajobrazowe przedpole ekspozycyjne.

3.Przeznaczenie uzupelnie¢ na terenie, o ktdrym mowa w ust.1, to:

1) funkcja mieszkaniowa;

2) obstuga komunikacji w zakresie drog wetvmnych, cagow pieszych i miejsc
parkingowych;

3) sieci i uradzenia infrastruktury technicznej.

4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia kreego w ust.3:

1) dostosowanie do charakteru i wymagezeznaczenia podstawowego;

2) uchzliwosci zwiazane z prowadzeniem ustug nie magldziatywa niekorzystnie
na warunki zamieszkania;

3) respektowanie wszystkich zapisow niniejszeg@grafu.

5. Zasady zagospodarowania teréhm3:

1) ustala siteren przeznaczony pod zabudava wschdod od wskazanej w rysunku planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy, natomiaatzachod od niej teren ma zd@sta
przeznaczony na zagospodarowaniearagdeni, stanowac krajobrazowo opracowane
otwarte przedpole ekspozycyjne na wyniesigrzabudowaniami i wi€zacym cat@¢
budynkiem kgciota, zlokalizowanym na terenie, oznaczonym namyis planu
symbolem UR,;

2) naley dokon& adaptacji funkcjonalno- przestrzennej otwartegkeiwodnego, ktérego
lokalizacg wskazano w planie jako przeciaey terem Um3 - teren ITW2 oraz avagji
jego otoczenia zielenurzadzory i mak architektus, w zgodzie z ust.5, pkt 1niniejszego
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paragrafu, w celu wytworzenia przestrzeoharakterze rekreacyjnym dlaytkownikow
terenu Um3;

3) zakaz zabudowy i zagospodarowywania terespagob tymczasowy;

4) wszelkie funkcje zwzane z obstugkomunikacyjma nalezy rozwiazywa w obrebie
terenu Um3;

5) garaowanie dopuszczacsjedynie w powdzaniu z zabudowy

6) wyklucza si garae wolnostaojce;

7) przez cgs¢ terenu przebiega linia elektroenergetyczna ogeapil 10kV — patrz
rysunek planu oraz 88 pkt3), w jej pabldopuszczalny poziom pol
elektroenergetycznych dla miejsc @pstych dla ludnéci okreslaja przepisy
szczegolne;

8) ustala giwymadg ochrony akustycznej zgodnie z przepisaniegdlinymi dla obiektéw
opieki zdrowotnej, spotecznej, socjalnezomaeszkalnych;

9) wskaniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wielké terenu zabudowanego — 30%,
b) minimalna wielk& terenu biologicznie czynnego — 55%.

. Zasady ksztattowania zabudowy na teréime3:

1) nieprzekraczadnini¢ zabudowy wskazano w rysunkiem planu;

2) wysoké¢ zabudowy to od 2 do 3 kondygnaciji, w tym poddaszgkowe;

3) ustala sidachy dwu lub wielospadowe, symetryczne, o pokrgeiramicznym, &
nachylenia potaci dachowych ok. 45° (¢pdszcza siodchylenie do 5°);

4) garae zintegrowane z zabudaw

. Zasady i warunki podziatu terenu:

1) nie ustala gizasad i warunkéw podziatu nieruchasuip lecz musz one umaliwiaé
realizagj ustalé niniejszego paragrafu

. Stawk procentow, o ktérej mowa w 85 ust.10 — ustala dla terenlm3 w wysokdaci

30%.

§20

powierzchnia terenu: 1,1413 ha

3.

1. Ustala s teren ustug kultu religijnego, oznaczony na rysuplkanu symbolenuR.
2.

Podstawowe przeznaczenie terenu, o ktorym mowst\: zabudowa o charakterze

sakralnym.

Przeznaczenie uzupetaicg na terenie, o ktérym mowa w ust.1:

1) funkcje ustugowe i mieszkalne, towarzysz przeznaczeniu podstawowemu;

2) obstuga komunikacyjna w zakresie wetkanych drdog i cigdéw pieszych oraz miejsca
parkingowe;

3) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

. Warunki dopuszczenia przeznaczenia gd&@rego w ust.3:

1) dostosowanie charakterem, gkdbrma architektonicza do obiektu sakralnego;

2) ucyzliwosci zwigzane z prowadzeniem ustug nie magldziatywa niekorzystnie
na warunki zamieszkania;

3) respektowanie wszystkich ustateniejszego paragrafu.

. Zasady zagospodarowania ter&tre

1) otoczenie obiektu sakralnego i zabudowy owatzyszcej zagospodarowywa
kompleksowo, zgodnie z zasadami tadu rzesnego i estetyki;

2) zakaz zabudowy i zagospodarowywania terespasob tymczasowy;

3) obstug komunikacyja wraz z miejscami parkingowymi lokalizowsa obrbie terenu
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7.

8.

UR;
4) garaowanie dopuszczagsjedynie w powiazaniu z zabudowy
5) wyklucza si garae wolnostajce;
6) ustala siwymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisandegalinymi — w
przypadku wprowadzenia funkcji mieszkanipwe
7) wskaniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wielko terenu zabudowanego — 30%,
b) minimalna wielk& terenu biologicznie czynnego — 40%.

. Zasady ksztattowania zabudowy na teréiiie

1) nie okréla sk zasad ksztattowania architektury obiektu sakralnegdacego w trakcie

realizaciji;

2) ustalone i nieprzekraczalne linie obiektkrabnego i innych obiektow towarzygzych —

zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna wysoké zabudowy towarzyszej obiektowi sakralnego to trzy
kondygnacje, w tym liczone poddaszgtkowe, jednak nie wcej niz 12 m od
przyziemia do kalenicy dachu;

4) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczneytekdachowl ceramiczan, kat

nachylenia potaci dachowych ok. 45° (@pdszcza giodchylenie do 5°);

5) skala, bryta i charakter architektury obikt towarzyszcych obiektowi sakralnemu,
ma nawazywat do budynkéw mieszkalnych, twai@ych historyczny uktad
architektoniczno-urbanistyczny przy ul¢€mchowskiej ( patrz rysunek planu i 89

pkt.10).

Zasady i warunki podziatu terenu:

1) nie ustala gizasad i warunkéw podziatu nieruchaosip lecz musz one umaliwiaé
realizagj ustalé niniejszego paragrafu.

Stawk procentow, o ktérej mowa w 85 ust.10 — ustaladia terendlJR w wysokdaci

30%.

§21

powierzchnia terenu: 0,2232 ha

3.

1. Ustala sj teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunkoupsymbolent1.
2.

Przeznaczenie podstawowe terenu, o ktérym mowst\l, to ustugi o

charakterze osiedlowym.

Przeznaczenie uzupetaieg na terenie, o ktérym mowa w ust.1:

1) funkcja mieszkaniowa;

2) obstuga komunikacji w zakresie wesranych drog dojazdowych oraz miejsc
parkingowych, stosownie do potrzeb funksjiugowej;

3) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

. Warunki dopuszczenia przeznaczenia gd&@rego w ust.3:

1) dostosowanie do charakteru i wymagezeznaczenia podstawowego;

2) ucyzliwosci zwigzane z prowadzeniem ustug nie magldziatywa niekorzystnie
na warunki zamieszkania;

3) respektowanie wszystkie zapiséw niniejszeg@agrafu.

. Zasady zagospodarowania ter&Hu

1) zakaz zabudowy i zagospodarowywania terespasob tymczasowy;

2) zakaz zabudowy w strefie isti@gj skarpy;

3) wretrze terenu Ul od strony przylegeg¢go do niego terenu ZP2 zagospodarowywa
w sposoOb unitiwiajacy wglad i dostp do zieleni;
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4) funkcje zwdzane z obstugkomunikacyjn tj. wewretrzng droga, ciagami pieszymi oraz
miejscami parkingowymi rozadywac w obrbie terenu U1, w formie i ikei
niezhdnej dla petnej obstugi;

5) garaowanie dopuszczagsjedynie w powazaniu z zabudow

6) wyklucza s garae wolnostojce;

7) ustala gsiwymadg ochrony akustycznej zgodnie z przepisamiegainymi — w
przypadku wprowadzenia funkcji mieszkaregw

8) wskaniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wielkéterenu zabudowanego — 30%,
b) minimalna wielkd terenu biologicznie czynnego - 30%.
6. Zasady ksztalttowania zabudowy teréHu

1) ustalona linia zabudowy — zgodnie z rysumkg@anu;

2) minimalna wysoki zabudowy to 2 kondygnacje naziemne maksymalna 3
kondygnacje naziemne;

3) geometrii dachow nie okia sk;
4) garaowanie dopuszczagsjedynie w powdzaniu z zabudow
7. Zasady i warunki podziatu terenu:

1) zakazuje sidokonywania nowych podziatébw geodezyjnych;

2) dopuszczasjedynie wydzielenia pod konieczinfrastruktue technicza.

8. Stawk procentow, o ktdrej mowa w 85 ust.10 — ustala dia terendJ1 w wysokdaci

30%.

§ 22

powierzchnia terenu: 0,0753ha

[EEN

. Ustala sj teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunkoupgymbolent?2.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu, o ktorym mowst\, to zabudowa ustugowa w
zakresie, stanowsym kontynuagj funkcji na dziatce gsiedniej, znajduicej sk poza
granicami planu, tj.: opieki zdrowotnej, spaeej i socjalnej, organizacji spotecznych.

3. Przeznaczenie uzupelnie¢ na terenie, o ktorym mowa w ust.1:

1) ziel& urzadzona;
2) obstuga komunikacji w zakresie wastranych drog dojazdowych oraz miejsc
parkingowych, stosownie do potrzeb funkisfiugowej;
3) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.
4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia d&reego w ust.3:
1) dostosowanie do charakteru i wymagezeznaczenia podstawowego;
2) respektowanie wszystkie zapisOw niniejszegiagrafu.

5. Zasady zagospodarowania teré&if

1) zakazuje sizabudowy i zagospodarowywania terenu w sposébzgsmwy;

2) funkcje zwiazane z obstugkomunikacyjm tj. wewretrzng drog, ciagami pieszymi oraz
miejscami parkingowymi rozadywat w obrbie terenu U2, w formie i iki
niezhdnej dla petnej obstugi;

3) garaowanie dopuszczagsjedynie w powazaniu z zabudowy

4) wyklucza si garae wolnostojce;

5) ustala siwymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisandegélinymi dla obiektéw
opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej;

6) wskaniki zagospodarowania terenu powinny odpowéadakazaniom wynikacym
z przepisow szczegolnych i uwagliac rozbudowe, stanowaca kontynuaag formy
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I gabarytéw obiektu istnigjego na ssiedniej dziatce, znajdagej sk poza granicami
planu.
6. Zasady ksztalttowania zabudowy teréi
1) ustalona linia zabudowy — zgodnie z rysumkg@anu;
2) minimalna wysoki zabudowy to 2 kondygnacje naziemne, maksymailna 3
kondygnacje naziemne;
3) geometrii dachow nie okia sk;
4) garaowanie dopuszczagsjedynie w powdzaniu z zabudow
7. Zasady i warunki podziatu terenu:
1) zakazuje sidokonywania nowych podziatbw geodezyjnych;
2) dopuszczasjedynie wydzielenia pod konieczinfrastruktue technicza.
8. Stawk procentow, o ktdrej mowa w 85 ust.10 — ustala dia terendJ2 w wysokdaci
30%.

§23
powierzchnia terenu: 0,1430 ha

1. Ustala g teren zieleni publicznej ugdzonej i zieleni towarzyszej istniejcej zabudowie
jednorodzinnej szeregowej (zlokalizowanej pgzicami niniejszego planu), oznaczony
na rysunku planu symbolesafr1l.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu, o ktéorym mowst\, to: zielé parkowa o
charakterze rekreacyjnym oraz towaragszistniegcej zabudowie jednorodzinnej
Szeregowej.

3. Przeznaczenie uzupelnie¢ na terenie, o ktorym mowa w ust.1:

1) sieci i urgdzenia infrastruktury technicznej;

4. Warunkiem dopuszczenia przeznaczeniastdnego w ust.3 jest:

1) dostosowanie do charakteru i wymagezeznaczenia podstawowego;

2) respektowanie ustalgawartych w niniejszym paragrafie.

5. Zasady zagospodarowania ter&mi.:

1) teren zagospodarowydviRompleksowo zieleniniska i wysoka oraz mad architektus;

2) naley dokona adaptacji funkcjonalno-przestrzennej odkryteg&wieodnego, ktérego
lokalizag} ustalono w planie na terenie ITW2 w celu wytwoliaezagospodarowania
atrakcyjnego krajobrazowo;

3) w strefie ochrony istnigjej skarpy — wskazanej w rysunku planu —$aiiciel terenu
zobowizany jest do:

a) niedopuszczania do istotnych zmian wigkwaniu skarpy,

b) zachowania i ochrony istrjegj zieleni,

c) niedopuszczania do zjawisk erozyjnych paprealizac wiasciwegoodwodnienia
skarpy i nasadzedpowiednio gatunkowo zieleni;

4) ustala sizakaz zabudowy kubaturowej;

5) zakaz zabudowy i zagospodarowywania tymaezego;

6) przez cgs¢ terenu przebiega linia elektroenergetyczna ogeapil 10kV— patrz rysunek
planu oraz 88 pkt3), w jej pohlidopuszczalny poziom pole elektroenergetycznych dla
miejsc dospnych dla ludnéci okreslaja przepisy szczegblne;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna %090

6. Zasady i warunki podziatu terenu:

1) zakaz dokonywania nowych wydzielgeodezyjnych;

2) dopuszczasiwydzielenia pod koniecannfrastruktue technicza.

7. Stawl procentow, o ktorej mowa w 85 ust.10 — ustaladia tereniZP1 w wysokdaci
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30%.

§24

powierzchnia terenu: 0,4984 ha i 0,0459 ha

1.

2.

3.

Ustala sj tereny zieleni publicznej ugdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem
ZP2.

Przeznaczenie podstawowe terenu, o ktérym mowst\, to: ziel& parkowa o
charakterze rekreacyjnym orazawg element naturalnego odwadniania.
Przeznaczenie uzupetaieg na terenie, o ktérym mowa w ust.1:

1) sieci i urgdzenia infrastruktury technicznej;

. Warunkiem dopuszczenia przeznaczeniastdnego w ust.3 jest:

1) dostosowanie do charakteru i wymagezeznaczenia podstawowego;
2) respektowanie ustalgawartych w niniejszym paragrafie.

. Zasady zagospodarowania ter@m2

1) teren zagospodarowydviRompleksowo zieleniniska i wysoka, mata architektur
I niekubaturowymi ugdzeniami sportu i wypoczynku;

2) naley dokona adaptacji funkcjonalno-przestrzennej zbiornikbveneyjno-
rekreacyjnych wod deszczowo-dramaych, ktorych lokalizagj ustalono w planie na
gsiednich terenach ITW1 i ITW4 w celu wytworzenigaspodarowania o charakterze
rekreacyjnym;

3) ustala sizakaz zabudowy kubaturowej;

4) zakaz zabudowy i zagospodarowywania tymazego;

5) w strefie ochrony istnigjej skarpy — wskazanej w rysunku planu —$aiiciel terenu
zobowdqzany jest do:

a) niedopuszczania do istotnych zmian wigéwaniu skarpy,

b) zachowania i ochrony istriegj zieleni,

¢) niedopuszczania do zjawisk erozyjnych paprealizact wtasciwegoodwodnienia
skarpy i nasadzedpowiednio gatunkowo zieleni

6) naley wyksztatct okoto 10 metrow stret wysokiej zieleni izolacyjnej — zgodnie z
rysunkiem planu;

7) ochronie podlegadrzewa i szpalery drzew — wskazane w rysunku ptemu
zachowania;

8) ustala i przebiegiciezek pieszo-rowerowych— zgodnie z rysunkiem planu;

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna Y90

. Zasady i warunki podziatu terenu:

1) zakaz dokonywania nowych wydzielgeodezyjnych;
2) dopuszczasiwydzielenia pod koniecannfrastruktue technicza.

. Stawk procentow, o ktérej mowa w 85 ust.10 — ustala dia terenlZP2 w wysokaci

30%.

§25

. Ustala si tereny komunikacji i obstugi komunikacji, w tym:

1) drogi publiczne, oznaczone na rysunku pEmbolemKD wraz z poprzedzagym go
numerem poggdkowym i innymi symbolami dookgkajacymi typy komunikacii tj.
klasy i parametry ulic w sposéb rasijacy : ulice: G — ulica gtéwna, L — ulica lokalna,
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D — ulica dojazdowa, 1/2 — pierwsza cyfkaesla ilos¢ jezdni, druga cyfra okéa ilos¢
pasoéw ruchu, T — tramwaj, P — parking,-€fRasa pieszo-rowerowa.
2. Ustala si generalne zasady rozwm systemu komunikacyjnego zgodnie z przebiegiem
linii rozgraniczajcych — zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala si nastpujace zasady ksztalttowania i obstugi komunikaciji:

1) ustala silinie rozgraniczajce fragmentu modernizowanej ulicy Krélewieckiej,
oznaczonej na rysunku planu symbol&G2/2 + T,

2) ustala silinie rozgraniczajce nowoprojektowanej ulicy, oznaczonej na rysunmy
symbolen2KDL1/2, wymagany wydcznie chodnik jednostronny, nalewyksztatce
w liniach rozgraniczagych tej ulicy alej drzew;

3) ustala silinie rozgraniczajce modernizowanej ulicy €gtochowskiej, oznaczonej na
rysunku planu symboleBiKDL1/2:

a) fragment tej ulicy oddy jestscista ochron konserwatorski procedug dziatania na
tym terenie okékja przepisy szczegdlne,

b) ochronie podlegafirzewa i szpalery drzew — wskazane w rysunku ptinu
zachowania;

c) naley dokon& nowych nasadzedrzew w celu odtworzenie alei historycznej;

4) ustala silinie rozgraniczajce nowoprojektowanej ulicy, oznaczonej na rysunkamyp

symbolerdKDD1/2, nalezy wyksztatcé w liniach rozgraniczagych tej ulicy alej

drzew;

5) ustala silinie rozgraniczajce nowoprojektowanej ulicy, oznaczonej na rysurlgmyp

symbolensKDD1/2, nalezy wyksztatcté w liniach rozgraniczagych tej ulicy aleg
drzew;

6) ustala silinie rozgraniczajce nowoprojektowanej ulicy, oznaczonej na rysunlmyp
symbolen6KDD1/2, nalezy wyksztatcé w liniach rozgraniczagych tej ulicy aleg
drzew;

7) ustala silinie rozgraniczajce nowoprojektowanej ulicy, oznaczonej na rysurlgmyp
symbolenTKDD1/2, nalezy wyksztatcé w liniach rozgraniczagych tej ulicy aleg
drzew;

8) ustala silinie rozgraniczajce nowoprojektowanej ulicy, oznaczonej na rysunlmyp
symbolen8KDD1/2, nalezy wyksztatcé w liniach rozgraniczagych tej ulicy aleg
drzew;

9) ustala silinie rozgraniczajce trasy pieszo-rowerowej, 0znaczonej na rysunaowpl
symbolen9KDCR;

10) ustala silinie rozgraniczajce trasy pieszo-rowerowej, oznaczonej na rysun&owl
symboleniOKDCR; teren obity jestscista ochron konserwatorski procedug
dziatania na nim oldlaja przepisy szczegolne;

a) ochronie podlegajirzewa i szpalery drzew — wskazane w rysunku ptemu
zachowania;

11) ustala silinie rozgraniczajce trasy pieszo-rowerowej, oznaczonej na rysun&owl
symboleni1KDCR;

12) ustala silinie rozgraniczajce trasy pieszo-rowerowej, oznaczonej na rysun&owl
symboleni2KDCR,;

13) ustala silinie rozgraniczajce parkingu z centralnie usytuowanym skwerem wraz z
przylegajcym do terenu Um2 chodnikiem i pasem zieleni, ozaag na rysunku planu
symboleni3 KDP.

4. Zasady zagospodarowania terendéw komunikacjiiqgurin;:
1) w liniach rozgraniczagych ulic zakazuje sirealizacji obiektéw budowlanych,
technicznych z wytkiem: uradzei technicznych ulic oraz zeazanych z utrzymaniem
i obstug ruchu oraz sieci i usdlzen infrastruktury technicznej, niezgaanych
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Z potrzebami zagdzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego;

2) w liniach rozgraniczagych wszystkich projektowanych i modernizowanyadk ul
naley realizowa& obustronne chodniki z wylikiem ulicy oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KDL1/2;

3) we wszystkich liniach rozgranicgzeych komunikacji w maksymalnie wiiovym
stopniu zachowywa wprowadza zielen, zgodnie z przepisami szczegolnymi
I szczegotowymi niniejszej uchwaty;

4) naley zachowé drzewa i szpalery drzew wskazane w rysunku planu;

5) zakazuje sisytuowania wolnostagych ngnikow reklamowych, natomiast naigeje
sytuowa tylko w pokczeniu z innymi elementami zagospodarowania przesir
jednak z wykluczeniem obiektéw wpisanych dest&ju zabytkéw, obiektow afiych
niniejszym planem ochrarkonserwatorski zieleni; wszelkie neniki reklamowe
powinny stanowi forme drugoplanow w zagospodarowaniu terenu, a ich rola
powinna ogranicZasic do podrzdnej funkcji uzupeniajcej;

5. Projekty budowlane modernizacji istaigych i budowy nowych ulic i parkingdw powinny
zawierd rozwigzania techniczne zapobiegeg rozprzestrzenianiu hatasu
komunikacyjnego poza ich granice ponad domeadnyg poziom okrédony dla terenéw
z nimi gsiadupcymi.

6. Zasady podziatu nieruchokuoi
1) dopuszczasrealizacg nowych wydzielé geodezyjnych bez okdkania ich warunkéw,

z zachowaniem przepiséw szczegolnych;
2) dopuszcza siwydzielenia pod koniecarnnfrastruktue technicza.
7.Stawk procentowy, o ktorej mowa w 85 ust.10 - ustala dla terentKD w wysokdaci
30%.
8§ 26

powierzchnie terenu: ITW1-0,2140ha; ITW2-0,0505 h&yv3-0,2596 ha; ITW4-0,4158 ha;
ITW5-0,7066 haEl - 0,0392 ha; ITG —0,0101ha.
1. Ustala s¢ tereny infrastruktury techniczney:
1) pod budowle, usrlzenia i infrastruktu kanalizacji deszczowejFW1, ITW2, ITW3

I ITW4, tworzace gtowr struktue naturalnego odwodnienia i systemu kanalizacji

deszczowej dla obszaru planu i terenéwlpgtych, powiazanych struktuy

hydrogeologiczn

a) podstawowe przeznaczenie terenu, opn&go na rysunku planu symbolem

ITW1, to: zbiornik retencyjno-rekreacyjny wod deszczedvenaowych, wraz
z osadnikami i separatorami usytuowainya wlotach kanalizacji deszczowej oraz
drogami dojazdowymi do tych aulzen;

b) podstawowe przeznaczenie terenu, oomago na rysunku planu symbolem

ITW 2, to: odkryty ciek wodny, déxlacy elementem naturalnego systemu
odwadniagego i kanalizacji deszczowej;

c) wskazane alternatywne podstawowe pegzanie terenu, 0znaczonego na rysunku
planu symboleimW 3, wewntrz terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
MWu3, to: zbiornik retencyjno-rekreaoywod deszczowo-drepawych, wraz
z osadnikami i separatorami usytuowainya wlotach kanalizacji deszczowej oraz
drogami dojazdowymi do tych atlzer; konsekwencje rezygnacji z jego realizaciji
i alternatywne rozg#ania okrélonow § 16 i 8 26 ust.1.pktl) ppkt d);

d) podstawowe przeznaczenie terenu, oomago na rysunku planu symbolem

ITW 4, to: zbiornik retencyjno-rekreacyjny wod deszczedvenaowych, wraz
z osadnikami i separatorami usytuoweanya wlotach kanalizacji deszczowej oraz
drogami dojazdowymi do tych ailizer a take kfadl dla ruchu pieszego- zgodnie
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z rysunkiem planu; rezygnacja z budawiprnika ITW3 pociga za sobp
przeaizenie zbiornika ITW4, co w konsekwencji wymusza wy&noie przy nim
atzszych umocnig;

2) pod budowle, usgdlzenia i infrastruktuy kanalizacji wodocigowej 4TW5;;

a) podstawowe przeznaczenie teldW5, to zbiorniki retencyjne wody pitnej wraz ze
stag) podnoszenia énienia wody;

3) elektroenergetycznej: pod lokalizastacji transformatorowej, oznaczony na rysunku
planu symbolerdTE — powierzchnia terenu: 0,392ha

4) gazowniczej: pod lokalizagptacji redukcyjno-pomiarowej, oznaczony na rysunku
planu symboledTG — powierzchnia terenu 0, 0101 havskazana w rysunku planu
lokalizacja uwzgtnia przeniesienie istnigjej stacji redukcyjno-pomiarowej przy
ul. Krélewieckie;.

2. Ustala sj schemat przebiegu projektowanej kanalizacji des&ey— zgodnie z rysunkiem
planu.

3. Zasady ksztaltowania i obstugi infrastrukturgtieicznej nalgy realizowa& zgodnie z 89
I ustaleniami niniejszego paragrafu.

4. Zasady i warunki podziatu terenu:

1) przerywane linie rozgranicaag tereny ITW1, ITW2,ITW3 i ITW4 wyznaczgj
maksymalny teren potrzebny do zamierzemaestycyjnego, lecz jego powierzchnia
mae ulec zmianie w wyniku realizacji konkretnych gidjow budowlanych
dotycacych poszczegdlnych zbiornikdw retencyjno-rekreagsh oraz urzdzen,
budowli, dojazdow i zagospodarowania im tamyazcego.

5. Stawlk procentow, o ktorej mowa w 85 ust.10 — ustaladia terenOwWT w wysokaci

30%.

PRZEPISY KONCOWE

§ 27

Zgodnie z art.34 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagdspowaniu przestrzennym, Wee w
zycie niniejszej uchwaty powoduje utgatnocy Uchwaty Nr XXXIV/671/98 Rady Miejskie]
w Elblagu z dnia 18.06.1998r.( Dz. Urz. Wojewoddztwa BEdkiego Nr 10, poz.65 z
25.06.1998r.) w sprawie miejscowego planu zagospoedaia przestrzennego ,Legionéw -
Czestochowska” w Elkjgu.

§ 28

Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg $irezydentowi Miasta Elid).

§29

Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku Urzdowym
Wojewddztwa Warnfisko — Mazurskiego.

PRZEWODNICACY
Rady Miejskiej w Elbdgu

Janusz NOWAK
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