PREZYDENT MIASTA ELBLAG
ogtasza pierwszy ustny przetarg nieograniczony na oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci
stanowigcej wiasnos¢ Gminy Miasto Elblag
(strona internetowa — http://www.umelblag.pl BIP -https://bip.elblag.eu)
(tel. kontaktowy 55-239-31-41, 55-239-34-51)

1. Lokalizacja: Elblag, ul. Tamka 3C.

2. Opis nieruchomosci: nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana potozona w Elblagu u zbiegu
Bulwaru Zygmunta Augusta oraz Alei Kardynata Wyszynskiego. Dojazd do nieruchomosci odbywa
sig z ul. Tamka (tj. z dziatki nr 338 obr. 15). Zgodnie z opinig Departamentu Zarzad Drég Urzedu
Miejskiego w Elblagu, istnieje mozliwos¢ skomunikowania dziatki, bedacej przedmiotem przetargu,
z drogq publiczng przy Bulwarze Zygmunta Augusta (tj. z dziatki nr 142/6 obr. 15), przy czym
potencjalny Inwestor/Nabywca nieruchomosci, zobowigzany bedzie wystapi¢ do zarzadcy drogi z
wnioskiem o wydanie decyzji na lokalizacje zjazdu oraz uzyskaé uzgodnienie projektu
budowlanego zjazdu wraz z zagospodarowaniem terenu w jego obrebie.

3. Oznaczenie nieruchomosci wg danych z ewidencji gruntéw i budynkéw: obreb 15,
dziatka nr 340/6 o powierzchni 0,5448 ha, dla ktdrej Sad Rejonowy w Elblagu prowadzi ksiege
wieczysta nr ELLE/00090858/9.

4. Przeznaczenie nieruchomosci w  miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego: zgodnie z uchwatg Nr XXIX/525/97 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 27
listopada 1997 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Starego Miasta
w Elblagu, zmienionego uchwata Rady Miejskiej w Elblagu Nr XXIX/637/10 z dnia 24 czerwca
2010 r. w sprawie zmiany fragmentow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Starego Miasta w Elblagu, dziatka nr 340/6 potozona jest w jednostce UP-2.4 KP,
z przeznaczeniem pod lokalizacje zespotu parkingu 2-3 poziomowego dla autokarow oraz
samochodow osobowych. Ze szczegotowymi ustaleniami powyzszych planéw mozna
zapozna¢ sie na stronie: https://bip.elblag.eu/artykul/313/3458/002-mpzp-starego-miasta
i https://bip.elblag.eu/artykul/313/3609/070-zmiany-fragmentow-mpzp-starego-miasta-w-elblagu.
Obszar Starego Miasta podlega ochronie konserwatorskiej i wymaga rewaloryzacji,
uwzgledniajacej warunki konserwatorskie. Uzgodnieniu konserwatorskiemu podlegaja projekty
urbanistyczno-architektoniczne obiektow, szczegdlnie w zakresie sylwety widocznej od strony
bulwaru i Starego Miasta. Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjng nalezy poprzedzi¢ wykonaniem badan
archeologicznych, na warunkach okreslonych przez wiasciwego konserwatora zabytkdw.
Badania archeologiczne oraz historyczno-architektoniczne odstonietych reliktdw murow
fundamentowych i piwnicznych, winny obja¢ caly obszar bezposredniego zainwestowania, a w
przypadku odstoniecia nawarstwien archeologicznych lub pozostatosci architektury o wyjatkowej
wartosci dla poznania dziejow miasta Elblaga, niezbedne bedzie poszerzenie obszaru badan poza
teren bezposredniego zainwestowania.

5. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania nieruchomosci: dla przedmiotowej
nieruchomosci, na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Starego
Miasta w Elblagu, uchwalonego uchwatg nr XXIX/525/97 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 27
listopada 1997 r., zmienionego uchwata Rady Miejskiej w Elblagu Nr XXIX/637/10 z dnia
24 czerwca 2010 r. w sprawie zmiany fragmentdw miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Starego Miasta w Elblagu, wymagany jest szczegdlny sposob zagospodarowania.
Zabudowa nieruchomosci objetej przetargiem winna zosta¢ zrealizowana zgodnie z ustaleniami
powotanych powyzej plandw i spetnia¢ nastepujace warunki:

a) wszelkg dziatalno$¢  inwestycyjng  nalezy  poprzedza¢c  wykonaniem  badan
archeologicznych; podstawa do ich rozpoczecia winno by¢ zezwolenie wilasciwego
konserwatora zabytkow, na podstawie zatwierdzonej przez niego dokumentacji; wszystkie
mury fundamentowe i piwniczne zniszczonych kamienic oraz przedprozy, odstoniete w
wyniku badan archeologicznych i prac ziemnych, nalezy zinwentaryzowaé i poddaé
badaniom architektonicznym,

b) prace projektowe winny opierac sie na wytycznych konserwatorskich, sformutowanych na
podstawie badan, wymienionych w pkt 5 ppkt a),

c) uzgodnieniu z wiasciwym konserwatorem zabytkéw podlegaja:

— granice parcel;




- projekty architektoniczne i konstrukcyjne fundamentowania oraz inzynieryjne, w zakresie
sieci zewnetrznych;

- reklamy, stanowigce nowy element kompozycji elewacji frontowych badZ wyposazenia
przestrzeni ulicy;

- zagospodarowania ulic i wnetrz blokdw;

d) nale_zy dazy¢ do jak najbardziej dyskretnej obecnosci instalacji oraz do jej ukrycia.
Naziemne urzadzenia sieciowe (stacje ,trafo” itp.), nalezy realizowaéd wylacznie jako
wbudowane;

e) niezbedna jest dbatos¢ projektantéw o estetyke i wysoka jakos¢ widocznych elementéw
infrastruktury (punkty o$wietleniowe, pokrywy studzienek, stacje ,trafo” itp.).

6. Uzbrojenie: nieruchomosc lezy na terenie uzbrojonym w media komunalne; przez nieruchomosé
przebiega sie¢ energetyczna z latarnia, kanalizacji deszczowej oraz sanitarnej wraz ze
studzienkami i kratkami Sciekowymi, sie¢ wodociggowa, telekomunikacyjna oraz nieczynna siec
gazowa, Szczegotowe warunki techniczne wiaczenia do poszczegdlnych sieci infrastruktury
technicznego uzbrojenia terenu, Nabywca zobowigzany bedzie uzyska¢ u gestoréw
poszczegolnych sieci, staraniem wiasnym i na wiasny koszt. Doprowadzenie nowych sieci
uzbrojenia do nieruchomosci i usuniecie ewentualnych kolizji z istniejgcym uzbrojeniem, a takze
zasilenie obiektow w media, odbedzie sie staraniem i na koszt Nabywcy, na warunkach
wskazanych przez dysponentow mediow.

Zgodnie z art. 33 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane, Nabywca zobowiazany
bedzie uzyskac stosowne uzgodnienia i oswiadczania, w tym o$wiadczenie projektanta o istnieniu
lub braku mozliwosci przytaczenia do miejskiej sieci cieptowniczej, o ile nie bedzie korzystat
z odnawialnych zrodet ciepta. Oznacza to, ze kazdy Inwestor zamierzajacy wznies¢ nowy budynek,
z uwzglednieniem wyjatkow ustawowych, musi przed zlozeniem wniosku o pozwolenie
na budowe, uzyska¢ od przedsiebiorstwa cieptowniczego, warunki przytaczenia do sieci
cieptowniczej. Brak takiego oswiadczenia, przedtozonego do wniosku o wydanie pozwolenia na
budowe, potwierdzonego wydanymi warunkami przytaczenia, stanowi¢ bedzie brak formalny,
uzasadniajacy pozostawienie bez rozpoznania wniosku o udzielenie pozwolenia na budowe.
Informacje dotyczace istniejacych sieci uzbrojenia dostepne sa w Departamencie Gospodarki
Nieruchomosciami i Geodezji Urzedu Miejskiego w Elblaggu (Miejski Osrodek Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej, Al. Tysiaclecia 11A, pok. 12, tel. 55 237-47-11 do 55 237-47-14).

7. Cena wywotawcza nieruchomosci: 1,950.000 zt (stownie ztotych: jeden milion dziewigcset
piec¢dziesiat tysiecy), plus podatek od towardw i ustug (VAT), zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

8. Warunki udziatu w przetargu: w przetargu moga uczestniczy¢ osoby, ktore wptaca wadium,
ztozg oswiadczenie, ze znany jest im stan prawny i stan zagospodarowania nieruchomosci,
stanowiacej przedmiot przetargu oraz oswiadczenie o zapoznaniu sie z warunkami i przedmiotem
przetargu oraz o przyjeciu ich bez zastrzezen.

9. Termin i miejsce przeprowadzenia przetargu: przetarg odbedzie si¢ w dniu 24 czerwca
2024 r., 0 godz. 112, w sali nr 300 Urzedu Miejskiego w Elblagu przy ul. kacznosci 1.

10. Termin, miejsce wptaty oraz wysokosé wadium: wadium w wysokosci 300.000 (stownie
zlotych: trzysta tysiecy), nalezy wptaci¢ w kasie Urzedu Miejskiego w Elblagu lub na rachunek
bankowy w Banku PKO BP S.A. z siedzibqg w Warszawie nr 95 1020 1811 0000 0902 0334 1138,
w terminie do dnia 16 czerwca 2024 r. Wadium wptacone przez uczestnika przetargu, ktory
ustalony zostanie jako Nabywca, zaliczone zostanie na poczet pierwszej oplaty z tytutu
ustanowienia uzytkowania wieczystego nieruchomosci. Pozostatym uczestnikom przetargu wadium
zostanie zwrdcone niezwiocznie po zamknieciu przetargu, jednak nie pdzniej niz przed uptywem
3 dni.

11. Wysokos$¢ postapienia: o wysokosci postapienia decydujq uczestnicy przetargu z tym,
7e postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1 % ceny wywotawczej, z zaokragleniem do petnych
dziesigtek ztotych i wynosi minimum 19.500 zi.

12. Skutki uchylenia sie od zawarcia umowy sprzedazy: jezeli uczestnik przetargu ustalony
jako Nabywca, uchyli sie od podpisania umowy oddania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste,
w formie aktu notarialnego, wptacone wadium ulegnie przepadkowi na rzecz Gminy Miasto Elblag.




13. Warunki nabycia nieruchomosci:

a)

b)
<)
d)

)

k)

Nieruchomo$¢ objeta przetargiem stanowi wtasnos¢ Gminy Miasto Elblag i nie jest obcigzona
zadnymi prawami i dtugami wobec osob trzecich, za wyjatkiem praw wynikajacych
z przebiegu sieci infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu i przytaczy do tych sieci.

Gmina Miasto Elblag nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte nieruchomoéci.

Uzytkowanie wieczyste zostanie ustanowione na okres 40 lat.

Pierwsza optata z tytutu ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego, stanowi¢ bedzie 25%

wylicytowanej ceny nieruchomosci, plus podatek VAT zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Pierwsza opftate wraz z naleznym podatkiem VAT, nalezy wplaci¢ na rachunek bankowy

Urzedu Miejskiego w Elblagu, przed zawarciem umowy oddania nieruchomosci w uzytkowanie

wieczyste.

Optaty roczne za uzytkowanie wieczyste stanowi¢ beda 3% wylicytowanej ceny

nieruchomosci, plus nalezny podatek VAT.

Opfaty roczne wnosi sie przez caly okres uzytkowania wieczystego, w terminie do dnia

31 marca kazdego roku, z gory za dany rok. Opfaty rocznej nie pobiera sie za rok, w ktdrym

zostato ustanowione prawo uzytkowania wieczystego. Optaty roczne mogaq by¢ aktualizowane

nie czesciej niz raz na 3 lata, w przypadku zmiany wartosci nieruchomosci.

Nabywca zobowigze sie, ze przed przystapieniem do zabudowy nieruchomosci, ze wzgledu na

historyczng lokalizacje zamku krzyzackiego oraz obwarowan miejskich, na obszarze Starego

Miasta, wykona¢ wiasnym staraniem i na wilasny koszt, badania archeologiczne w zakresie,

ktory zostanie okreslony przez wlasciwego konserwatora zabytkéw w pozwoleniu na

prowadzenie badan archeologicznych; badania archeologiczne zostanga wykonane wraz z

opracowaniem ich wynikow, w oparciu o przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie

zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz.840 ze zm.).

Sprzedajacy zastrzega, ze w wyniku przeprowadzonych badan architektonicznych

i archeologicznych granice geodezyjne nieruchomosci mogg ulec zmianie, poprzez ich

dostosowanie do historycznego podziatu parcel, zgodnie z odkrytymi murami

fundamentowymi. Koszty ewentualnej korekty granic geodezyjnych poniesie Gmina Miasto

Elblag. W przypadku zmniejszenia lub zwiekszenia powierzchni nieruchomosci, rozliczenie

roznicy powierzchni nastapi w oparciu o cene 1 m? uzyskang w wyniku przetargu.

Nabywca nieruchomosci zobowigze sie do zakonczenia zagospodarowania nieruchomosci w

terminie do dnia 31 grudnia 2029 r, Za zakonczenie zagospodarowania uwaza sie uzyskanie

pozwolenia na uzytkowanie.

Nabywca nieruchomosci zobowigzany bedzie do zlozenia oswiadczenia:

- ze w przypadku niedotrzymania terminu zakonczenia zagospodarowania nieruchomosci,
okreslonego w pkt 13 ppkt i), zobowiaze sie do zaptaty na rzecz Gminy Miasto Elblag, kar
umownych w wysokosci po 200.000 zt (stownie ztotych: dwiescie tysiecy), za kazdy
rozpoczety rok zwtoki, ptatnych poczawszy od 2030 roku,

- iz dobrowolnie podda sie rygorowi egzekucji do kwoty 2.500.000 zt (stownie ztotych: dwa
miliony piecset tysiecy), stosownie do przepisu art. 777 § 1 pkt 5 Kpc, Gminie Miasto
Elblag bedzie przystugiwato prawo do wystapienia z wnioskiem o nadanie aktowi
notarialnemu nabycia nieruchomosci, bedacej przedmiotem przetargu, klauzuli
wykonalnosci, w terminie do 31 grudnia 2040 r.

Gmina Miasto Elblag bedzie uprawniona do prowadzenia egzekucji przeciwko dtuznikowi, o ile

dtuznik nie zaptaci wyzej opisanej kary umownej w terminie jej platnosci, okreslonym

powyzej. Fakt nie dokonania przez diuznika zaptaty naleznosci w powyzszych terminach,
potwierdzony zostanie przez Gmine Miasto Elblag, oswiadczeniem przez nig ztozonym

i dotaczonym do wniosku o nadanie temu aktowi (tytutowi egzekucyjnemu), klauzuli

wykonalnosci.

Dopuszcza sie mozliwos¢é zmiany terminu zagospodarowania nieruchomosci, o ktérym mowa

w pkt 13 pkkt i), jedynie z przyczyn nielezacych po stronie Nabywcy, badz niezaleznych od

Nabywcy. Ciezar udowodnienia wskazanej przyczyny spoczywa na Nabywcy. Zta sytuacja

ekonomiczna, gospodarcza czy finansowa Nabywcy, nie stanowi przestanki do zmiany terminu,

okreslonego w pkt 13 ppkt i).

W przypadku zbycia nieruchomosci w obrocie wtornym, przed zrealizowaniem inwestycji,

Nabywca nieruchomosci pozostanie podmiotem zobowigzanym do ponoszenia wobec Gminy

Miasto Elblag odpowiedzialnosci, za realizacje zagospodarowania nieruchomosci, w sposob



|1;v terkT!;\ie okreslonym w pkt 13 ppkt i), w szczegdlnosci odpowiedzialnosci okreslonej w pkt
PPKL)).

m) W przypadku niedotrzymania przez Nabywce nieruchomoéci terminu, o ktdrym mowa w pkt 13
ppkt i) Gmina Miasto Elblag, stosownie do art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami, ustali dodatkowa optate roczng obciazajaca uzytkownika
wieczystego. Wysokos¢ dodatkowej opfaty rocznej wynosi¢ bedzie 10% wartosci
nieruchomosci gruntowej, okreélonej na dzien ustalenia oplaty za pierwszy rok, po
bezskutecznym uplywie terminu jej zagospodarowania, ustalonego w umowie o oddanie
gruntu w uzytkowanie wieczyste. Za kazdy nastepny rok opfata podlega zwiekszeniu o dalsze
10% tej wartosci.

n) Jezeli Nabywca bedzie korzystat z nieruchomosci w sposdb sprzeczny z ustalonym w umowie
0 oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste w tym, jezeli nie zagospodaruje jej w terminie
okreslonym w pkt 13 ppkt i), Sprzedajacy moze, stosownie do art. 240 Kodeksu cywilnego,
zadac rozwigzania umowy uzytkowania wieczystego, przed uplywem okresu, na jaki
uzytkowanie wieczyste zostato ustanowione.

0) W przypadku zaistnienia koniecznosci usuniecia drzew i krzewéw z terenu nieruchomosci,
Nabywca zobowigzany bedzie uczyni¢ to wtasnym staraniem i na wlasny koszt. Wycinka moze
nastapi¢ po uzyskaniu przez Nabywce stosownych zezwolen i moze wiazac sie z optatami
z tego tytutu.

p) Oddanie w uzytkowanie wieczyste i wydanie nieruchomosci w posiadanie Nabywcy, nastepuje
wedtug danych zawartych w ewidencji gruntow i budynkéw, w aktualnym stanie
zagospodarowania, ewentualny koszt wznowienia punktow granicznych (granic) ponosi
Nabywca.

14. Informacje dodatkowe:

a) Przetarg przeprowadzony zostanie w trybie przewidzianym przepisami ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.) oraz
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j.Dz.U. z 2021 r,,
poz.2213).

b) Przetarg bedzie wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw, jezeli chociaz jeden uczestnik,
zaoferuje cene wyzsza od ceny wywotawczej, o co najmniej jedno postapienie.

¢) Organizator przetargu zawiadomi osobe ustalong jako Nabywca nieruchomosci o terminie
i miejscu zawarcia umowy oddania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste, najpozniej
w terminie 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu.

d) Z dniem podpisania, w formie aktu notarialnego, umowy oddania nieruchomosci
w uzytkowanie wieczyste, na Nabywce przechodzg wszelkie ciezary i korzysci zwigzane
Z nieruchomoscia.

e) Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca, w rozumieniu przepiséw ustawy o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcéw, wymaga uzyskania zezwolenia ministra wiasciwego do
spraw wewnetrznych i administracji. W przypadku nieuzyskania, przez osobe ustalong, jako
Nabywca nieruchomosci, wymaganego zezwolenia, wptacone wadium ulegnie przepadkowi na
rzecz Gminy Miasto Elblag.

f)  Uczestnicy przetargu winni:

- legitymowac sie dowodem osobistym, a ponadto w przypadku prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej nalezy posiadac i przedtozyc komisji przetargowej:

e o0soby fizyczne — zaswiadczenie o wpisie w CEIDG (wydrukowane ze strony internetowej
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej www.firma.gov.pl),

« osoby prawne — wypis z wiasciwego rejestru, a w przypadku KRS - informacje
odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcow (wydrukowang ze
strony internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci https://ems.ms.gov.pl) oraz zgode
organdw statutowych na nabycie nieruchomosci stanowiacej przedmiot przetargu,

— zlozy¢ pisemne oSwiadczenie o zapoznaniu sie z warunkami i przedmiotem przetargu oraz

o przyjeciu ich bez zastrzezen,

- ztozy¢ pisemne oswiadczenie, ze znany jest im stan prawny i stan zagospodarowania
nieruchomosci,

- ztozy¢ pisemne oswiadczenie o sposobie uczestnictwa w przetargu i sposobie nabycia
wylicytowanej nieruchomosci.




g) W przypadku osob fizycznych, ktore przystepujac do przetargu w ramach spotki cywilnej,
dziatajg réwniez na rzecz nieuczestniczacych w przetargu wspdlnikow, winna zostaé
przedstawiona zgoda wspdlnikdw na nabycie nieruchomoséci lub umowa spotki uprawniajaca
wspolnika/wspdlnikow uczestniczacych w przetargu do nabywania nieruchomosci bez zgody
pozostatych wspdlnikow.

h) W przypadku dziatania poprzez petnomocnika, petnomocnik winien ponadto przedtozy¢
komisji przetargowej oryginat petnomocnictwa sporzadzonego w formie aktu notarialnego lub
petnomocnictwa z notarialnie poswiadczonym podpisem.

i) W przypadku nabywania nieruchomosci przez matzonkéw do wspdlnosci ustawowej,
na przetargu winni stawi¢ sie oboje matzonkowie lub jeden z matzonkéw, wraz z oryginatem
szczegotowego  petnomocnictwa sporzadzonego w  formie  aktu notarialnego  lub
petnomocnictwa z notarialnie poswiadczonym podpisem, albo ich petnomocnik wraz
z oryginatami  szczegotowych petnomocnictw obydwojga z matzonkdéw, sporzadzonymi
w formie aktow notarialnych lub petnomocnictw z notarialnie poswiadczonymi podpisami.

j)  Wszelkie koszty, w tym w szczegolnosci optaty notarialne i sadowe, zwiazane z zawarciem
umowy oddania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste ponosi Nabywca.

15. Zastrzezenia: Prezydent Miasta Elblag moze odwotaé ogtoszony przetarg jedynie z waznych
powodow, niezwlocznie podajac informacje o odwolaniu przetargu do publicznej wiadomosci

z podaniem przyczyny odwotania przetargu.

Wz PRE?}DLNTA MIASTA

Janusg Nowa
WICEPREAY IYENT



