PREZYDENT MIASTA ELBLAG
ogtasza pierwszy ustny przetarg nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci,
stanowiacych wtasno$¢ Gminy Miasto Elblag
(strona internetowa — http://www.umelblag.pl BIP - https://bip.elblag.eu)
(tel. kontaktowy 55-239-31-41, 55-239-34-51)

Lokalizacja: Elblag, ul. Michata Rosnowskiego.

Opis nieruchomosci: nieruchomo$¢ niezabudowana, potozona na terenie Modrzewiny Potudnie,
w bezpoérednim sasiedztwie zabudowy przemystowej, ustugowej imagazynowej, zbiornika
retencyjnego oraz przeznaczonych pod inwestycje terenow techniczno-przemystowych.
Oznaczenie nieruchomosci wg danych z ewidencji gruntéw i budynkéw: wg ponizsze] tabeli:
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Oznaczenie nieruchomosci
wg ewidencji gruntéw Cena

nr pow. wywolawcza
KW |obreb |  jijaiki | wha

Lokalizacja Wadium

895 3,8344

7.650.000 zt

113678/1 | 27 896 0,0259 1.200.000

plus nalezny podatek VAT,
901 3,5976 zgodnie z obowlazujacymi

Michala
Rosnowskiego

przepisami

Przeznaczenie nieruchomosci w  miejscowym planie  zagospodarowania
przestrzennego: zgodnie z uchwatg Nr XXXII/664/2017 z dnia 28.12.2017 r. Rady Miejskie]
w Elblagu w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Modrzewiny
Potudnie w Elblagu (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz poz. 625), nieruchomos$¢ potozona jest na terenie
,3PU" — tereny obiektow produkcyjnych, skladow i magazynéw i/lub zabudowy ustugowe;.
Ze szczegotowymi  ustaleniami  powyzszego planu  mozna zapozna¢ sie na  stronie
http://www.planowanie.umelblag.pl/?q=node/348.
4.1, Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) wszelka dziatalnos¢ nie moze by¢ ucigzliwa dla srodowiska,

b) wszelka emisja zanieczyszczen do Srodowiska musi zawierac sie w granicach terenu,

c) na terenie ustala sie zakaz zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, mogacych pogorszy¢

warunki siedliskowe wystepujace w pobliskich terenach laséw i zieleni naturalnej,

4.2, Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 3PU: dojazd do nieruchomosci z ul. Michata

Rosnowskiego (dziatka nr 45/1), oznaczonej na rysunku planu symbolem 7 KDL 1/2.
Nieruchomos¢ stanowigca przedmiot przetargu potozona jest na obszarze, dla ktorego uchwaly
Nr XXIV/724/2022 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 28 kwietnia 2022 r. przystapiono do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniego fragmentu obszaru
Modrzewiny Potudnie w Elblagu. Z aktualnym etapem zaawansowania prac zwigzanych
z uchwaleniem planu mozna zapoznac sie na stronie http://planowanie.umelblag.pl/?q=node/460.
Skomunikowanie z drogami publicznymi: Skomunikowanie z drogg publiczng, zgodnie z
powolanym powyzej miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru Modrzewiny
Potudnie w Elblagu, droga oznaczong symbolem 7 KDL 1/2 (ul. Michata Rosnowskiego).
Departament Zarzad Drog wyrazit zgode na skomunikowanie obszaru dziatek nr 895 i nr 901 poprzez
zjazd tymczasowy, z Al. Jana Pawla II, do czasu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory bedzie umozliwiat wykonanie docelowego zjazdu z ulicy Al. Jana Pawia 11
(procedura zmiany planu rozpoczeta na podstawie uchwaty nr XXIV/724/2022 Rady Miejskiej w
Elblagu w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wschodniego fragmentu obszaru Modrzewiny Potudnie w Elblagu). Zjazd z ul.
Michata Rosnowskiego na dziatki nr 895 i nr 901 moze zostac wykonany jako alternatywny, po
wybudowaniu przez Gmine Miasto Elblagg tymczasowej drogi z piyt betonowych ul. Michala
Rosnowskiego, co nastapi do konca sierpnia 2024 r.
Na potrzeby skomunikowania dziatek nr 895 i nr 901 z drogg publiczna, jej przyszty Nabywca bedzie
zobowigzany do ziozenia wniosku na lokalizacje zjazdu, ze wszystkimi wymaganymi zatgcznikami
wraz z pozniejszym uzgodnieniem projektu zjazdu. Po uzyskaniu uzgodnienia, przyszty Nabywca
nieruchomosci bedzie zobowigzany do wybudowania zjazdu wtasnym staraniem i na swoj koszt.
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Uzbrojenie: nieruchomo$¢ pofozona jest na obszarze uzbrojonym w media komunalne.

Zgodnie z informacja uzyskana od Elblaskiego Przedsigbiorstwa Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z 0.0.:

6.1. W celu dostawy wody, w tacznej ilosci nieprzekraczajacej 7 I/s na cele socjalno-bytowe oraz
w iloéci nieprzekraczajacej 20 I/s na cele p.poz., konieczna jest budowa sieci wodociggowe;
DN150 mm o dtugosci ok. 870 m.

6.2. Zasilenie nowych obiektéw w wode nalezy przewidziec z istniejacego wodociggu DN300 mm,

przebiegajacego w kierunku Krasnego Lasu; wiaczenie do miejskiej sieci wodociagowej, nalezy
wykonac w rejonie ul, Gen. Bolestawa Nieczuja-Ostrowskiego.
Szczegotowe warunki techniczne wiaczenia do sieci technicznego uzbrojenia terenu, Nabywca
zobowiazany bedzie uzyskaé bezposrednio u gestoréw poszczegolnych sieci, staraniem
wiasnym i na whasny koszt. Zasilenie obiektow w media, odbedzie sig staraniem ina koszt
Nabywcy, na warunkach wskazanych przez dysponentow mediow. Kanalizacja deszczowa
musi zapewnia¢ odprowadzenie, za pomoca wpustow deszczowych, wod opadowych z
projektowanej drogi docelowej, oznaczonej w powotanym w planie miejscowym symbolem 01
KG 2/2. Pozostate sieci nalezy projektowa¢ uwzgledniajac docelowy przebieg drogi oraz w
sposob skoordynowany z projektem tej drogi.

Ponadto Elblaskie Przedsiebiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z o.0. do konca sierpnia

2024 r., wybuduje sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej, facznie z przebudowq sieci kanalizacji

deszczowej:

6.3. celem odprowadzenia sciekéw sanitarnych, w tacznej ilosci nieprzekraczajacej 7 I/s — wybuduje
sie¢ kanalizacji sanitarnej DN200 mm, o dfugosci ok. 330 m i witaczy do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej do istniejacego przewodu w ul. Michata Rosnowskiego;

6.3. w celu odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych z nieruchomosci, przebuduje istniejaca
sie¢ kanalizacji deszczowej w ul. Michata Rosnowskiego (w kierunku ul. Antoniego
Czuchnowskiego) oraz sie¢ kanalizacji deszczowej w ul. Michata Rosnowskiego, o tacznej
dhugosci 330 m,

Zgodnie z art, 33 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane, Nabywca zobowigzany

bedzie uzyskac stosowne uzgodnienia i oSwiadczania, w tym oswiadczenie projektanta o istnieniu

lub braku mozliwoséci przytaczenia do miejskiej sieci cieptowniczej, o ile nie bedzie korzystat

z odnawialnych zrédet ciepta. Oznacza to, ze kazdy Inwestor zamierzajacy wznies¢ nowy budynek,

z uwzglednieniem wyjatkdw ustawowych, musi przed ztozeniem wniosku o pozwolenie na budowe,

uzyska¢ od przedsiebiorstwa cieptowniczego, warunki przytaczenia do sieci cieptowniczej. Brak

takiego oswiadczenia przedtozonego do wniosku o wydanie pozwolenia na budowe, potwierdzonego
wydanymi warunkami przytaczenia, stanowi¢ bedzie brak formalny, uzasadniajacy pozostawienie
bez rozpoznania wniosku o udzielenie pozwolenia na budowe.

Informacje dotyczace istniejacych sieci uzbrojenia dostepne sa w Departamencie Gospodarki

Nieruchomosciami i Geodezji Urzedu Miejskiego w Elblagu (Miejski Osrodek Dokumentacji

Geodezyjnej | Kartograficznej, Al. Tysiaclecia 11A, pok. 12, tel. 55 237-47-11 do 55 237-47-14).

Cena wywotawcza nieruchomosci: cene wywotawcza nieruchomosci zawiera powyzsza tabela.

Wylicytowang cene sprzedazy nieruchomosci, plus podatek od towardw i ustug (VAT), zgodnie

z obowigzujacymi przepisami, nalezy wptaci¢ na konto Urzedu Miejskiego w Elblagu (ktore wskazane

zostanie w protokole z przetargu), przed zawarciem umowy sprzedazy.

Warunki udziatu w przetargu: w przetargu moga uczestniczy¢ osoby, ktore wptacq wadium,

zloza oswiadczenie, ze znany jest im stan prawny i stan zagospodarowania nieruchomosci,

stanowigcych przedmiot przetargu oraz oswiadczenie o zapoznaniu sie z warunkami i przedmiotem
przetargu oraz o przyjeciu ich bez zastrzezen.

Termin i miejsce przeprowadzenia przetargu: przetarg odbedzie sie w dniu 20 maja 2024 r.,

0 godz. 1199 w sali nr 300A Urzedu Miejskiego w Elblagu.

Termin, miejsce wplaty oraz wysokos$¢ wadium: wadium w wysokosci 1.200.000 zt (stownie

ziotych: jeden milion dwiescie tysiecy), nalezy wptaci¢ na rachunek bankowy Urzedu Miejskiego w

Elblagu, prowadzony przez Bank PKO BP S.A. z siedzibg w Warszawie nr 95 1020 1811 0000 0902

0334 1138, w terminie do dnia 13 maja 2024 r. Za termin wniesienia wadium uznaje sie

date zaksiegowania srodkéw na rachunku Gminy Miasto Elblag. Wadium wptacone przez

uczestnika przetargu, ktory ustalony zostanie jako Nabywca, zaliczone zostanie na poczet ceny
nabycia nieruchomosci. Pozostatym uczestnikom przetargu wadium zostanie zwrdcone, niezwtocznie
po zamknieciu przetargu, jednak nie pozniej niz przed uptywem 3 dni.




11. Wysoko$¢ postapienia: o wysokosci postapienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym ze
postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1 % ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gore do petnych
dziesiatek ztotych. Minimalne postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 76.500 z4

12. Skutki uchylenia sie od zawarcia umowy sprzedazy: jezeli uczestnik przetargu ustalony jako
Nabywca, uchyli sie od podpisania umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego, wptacone wadium
ulegnie przepadkowi na rzecz Gminy Miasto Elblag.

13. Warunki nabycia nieruchomosci:

a) Nieruchomo$¢ objeta przetargiem stanowi wtasnos¢ Gminy Miasto Elblag i nie jest obcigzona
zadnymi prawami i dtugami wobec osob trzecich.

b) Gmina Miasto Elblag nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte nieruchomosci oraz za

ztozone warunki geotechniczne gruntu.

c) Nabywca nieruchomosci zobowigzany bedzie do rozpoczecia zabudowy w terminie do dnia

31 grudnia 2028 r. i zakonczenia zabudowy nieruchomosci, zgodnie z jej przeznaczeniem,

w terminie do dnia 31 grudnia 2030 r. Za rozpoczecie zabudowy uwaza sie wybudowanie

fundamentdw, a za zakonczenie zabudowy uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie.

d) Nabywca nieruchomosci zobowiazany bedzie do ztozenia oswiadczenia:

- ze w przypadku niedotrzymania terminu rozpoczecia zabudowy, okreslonego w pkt 13 ppkt
c), zobowiaze sie do zaptaty na rzecz Gminy Miasto Elblag kar umownych, w wysokosci po
500.000 zt (stownie ztotych: piecset tysiecy), za kazdy rozpoczety rok zwioki, ptatnych
poczawszy od 2029 roku;

- ze w przypadku niedotrzymania terminu zakonczenia zabudowy nieruchomosci,
okreslonego w pkt 13 ppkt c), zobowigze sie do zaptaty na rzecz Gminy Miasto Elblag kar
umownych, w wysokosci po 500.000 zt (stownie ztotych: piecset tysiecy), za kazdy
rozpoczety rok zwtoki, ptatnych poczawszy od 2031 roku;

- iz dobrowolnie podda sie rygorowi egzekucji do kwoty 9.000.000 zt (stownie ziotych:
dziewie¢ milionéw), stosownie do przepisu art. 777 § 1 pkt 5 Kpc. Gminie Miasto Elblag
bedzie przystugiwato prawo do wystgpienia z wnioskiem o nadanie aktowi notarialnemu
nabycia nieruchomosci, bedacej przedmiotem przetargu, klauzuli wykonalnosci, w terminie
do 31 grudnia 2050 r.

Gmina Miasto Elblag bedzie uprawniona do prowadzenia egzekucji przeciwko dtuznikowi, o ile

dtuznik nie zaptaci wyzej opisanej kary umownej w terminie jej ptatnosci, okreSlonym powyzej.

Fakt nie dokonania przez dtuznika zaptaty naleznosci w powyzszych terminach, potwierdzony

zostanie przez Gmine Miasto Elblag o$wiadczeniem przez nig ziozonym i dolgczonym do wniosku
o nadanie temu aktowi (tytutowi egzekucyjnemu), klauzuli wykonalnosci.

e) Dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany termindw zagospodarowania nieruchomosci, o ktérych mowa
w pkt 13 pkkt c), jedynie z przyczyn nie lezacych po stronie Nabywcy badz niezaleznych od
Nabywcy. Ciezar udowodnienia wskazanej przyczyny spoczywa na Nabywcy. Zia sytuacja
ekonomiczna, gospodarcza czy finansowa Nabywcy, nie stanowi przestanki do zmiany termindw,
okreslonych w pkt 13 ppkt c).

f) W przypadku zbycia nieruchomosci w obrocie wtornym, przed zrealizowaniem inwestycji,
Nabywca nieruchomosci od Gminy Miasto Elblag, pozostanie podmiotem zobowigzanym do
ponoszenia wobec Gminy Miasto Elblag, odpowiedzialnosci za realizacje zabudowy
nieruchomosci, w sposdb iw terminach okreslonych w pkt 13 ppkt c), w szczegdlnosci
odpowiedzialnosci, okreslonej w pkt 13 ppkt e), chyba ze strony w umowie przenoszacej
wiasnos¢ nieruchomosci, postanowia inaczej .

g) W przypadku zaistnienia koniecznosci usuniecia drzew i krzewdw z terenu nieruchomosdi,
Nabywca zobowiazany bedzie uczynic to wtasnym staraniem i na wiasny koszt. Wycinka moze
nastapic po uzyskaniu przez Nabywce stosownych zezwolen i moze wigzac sig z optatami z tego
tytutu.

h) Sprzedaz i wydanie nieruchomosci w posiadanie Nabywcy, nastepuje wedtug danych zawartych
w ewidencji gruntdw i budynkdéw, w aktualnym stanie zagospodarowania, ewentualny koszt
wznowienia punktow granicznych (granic) ponosi Nabywca.

14, Informacje dodatkowe:

a) Przetarg przeprowadzony zostanie w trybie przewidzianym przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia

1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 344 ze zm) oraz

rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu




przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz.
2213).

b) Przetarg bedzie wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikéw, jezeli chociaz jeden uczestnik
zaoferuje cene wyzszq od ceny wywotawczej o co najmniej jedno postapienie.

c) Organizator przetargu zawiadomi osobe ustalong jako Nabywca nieruchomosci o terminie
i miejscu zawarcia umowy sprzedazy, najpdzniej w terminie 21 dni od dnia rozstrzygnigcia
przetargu.

d) Z dniem podpisania umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego, na Nabywce przechodzg
wszelkie ciezary i korzysci zwigzane z nieruchomoscia.

e) Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca, w rozumieniu przepisow ustawy o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcéw, wymaga uzyskania zezwolenia ministra wiasciwego do
spraw wewnetrznych i administracji. W przypadku nie uzyskania, przez osobg ustalong jako
Nabywca nieruchomosci, wymaganego zezwolenia, wptacone wadium ulegnie przepadkowi na
rzecz Gminy Miasto Elblag.

f)  Uczestnicy przetargu winni:

- legitymowa¢ sie dowodem osobistym, a ponadto w przypadku prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej nalezy posiadac i przediozy¢ komisji przetargowej:

« osoby fizyczne - zawiadczenie o wpisie w CEIDG (wydrukowane ze strony internetowej
Centralnej Ewidencji i Informadji o} Dziatalnosci Gospodarczej
https://aplikacja.ceidg.gov.pl/),

e osoby prawne — wypis z wtasciwego rejestru, a w przypadku KRS - informacje
odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcéw (wydrukowang ze strony
internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci https://ems.ms.gov.pl) oraz zgode organdw
statutowych na nabycie nieruchomosci stanowiacej przedmiot przetargu,

- zlozyé pisemne o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z warunkami i przedmiotem przetargu oraz

0 przyjeciu ich bez zastrzezen,

- zlozy¢ pisemne os$wiadczenie, ze znany jest im stan prawny i stan zagospodarowania
nieruchomosci,

— zlozy¢ pisemne o$wiadczenie o sposobie uczestnictwa w przetargu i sposobie nabycia
wylicytowanej nieruchomosci.

g) W przypadku oséb fizycznych, ktore przystepujac do przetargu w ramach spotki cywilnej,
dziatajg réwniez na rzecz nieuczestniczacych w przetargu wspdlnikéw, winna zostac
przedstawiona zgoda wspdlnikéw na nabycie nieruchomosci lub umowa spotki uprawniajaca
wspolnika/wspdlnikow uczestniczacych w przetargu do nabywania nieruchomosci bez zgody
pozostatych wspdlnikow.

h) W przypadku dziatania poprzez petnomocnika, petnomocnik winien ponadto przediozy¢ komisji
przetargowej oryginat petnomocnictwa sporzadzonego w formie aktu notarialnego lub
petnomocnictwa z notarialnie poswiadczonym podpisem.

i) W przypadku nabywania nieruchomosci przez matzonkéw do wspolnosci ustawowej, na
przetargu winni stawi¢ sie oboje matzonkowie lub jeden z matzonkow, wraz z oryginatem
szczegotowego petnomocnictwa sporzadzonego w formie aktu notarialnego lub
petnomocnictwa z notarialnie poswiadczonym podpisem, albo ich petnomocnik wraz
z oryginatami szczegotowych petnomocnictw obydwojga z matzonkow, sporzadzonymi
w formie aktow notarialnych lub petnomocnictw z notarialnie poswiadczonymi podpisami.

j)  Wszelkie koszty, w tym w szczegolnosci optaty notarialne i sadowe, zwigzane z zawarciem
umowy sprzedazy ponosi Nabywca.

15. Zastrzezenia: Prezydent Miasta Elblag moze odwota¢ ogtoszony przetarg jedynie z waznych
powodow, niezwtocznie podajac informacje o odwofaniu przetargu do publicznej wiadomosci

z podaniem przyczyny odwotania przetargu.




