ZARZADZENIE NR 107/2024
PREZYDENTA MIASTA ELBLAG

z dnia 4 marca 2024 r.

w sprawie zmiany termin6w zabudowy nieruchomosci gruntowej,
polozonej w Elblagu przy ul. Warszawskiej 61

Na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40 ze zm.), Prezydent Miasta Elblag zarzadza, co nastgpuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode na zmiang terminow zabudowy nieruchomosci, okreslonych w §13 aktu
notarialnego Rep. A nr 264/2024 z dnia 9 lutego 2024 r., zawartego przed Notariuszem Jolantg Frankowska
w Kancelarii Notarialnej w Elblagu, dotyczacego umowy oddania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste
i sprzedazy budynku, ktorej przedmiotem byta nieruchomos¢ potozona w Elblagu przy ul. Warszawskiej 61,
oznaczona w ewidencji gruntow i budynkow w obrebie 14, jako dziatka nr 454/1 o pow. 0,6700 ha, dla ktorej
Sad Rejonowy w Elblagu prowadzi ksigge wieczysta EL1E/00041617/0.

2. Uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci, w przypadku dokonania rozbiorki budynkéw na niej
posadowionych, zobowigzany bedzie do realizacji nowej zabudowy, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagosdpodarowania przestrzennego, w terminiec do dnia 31 grudnia 2027 r., przy czym za zabudowanie
nieruchomosci uwaza si¢ uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie budynkow.

3. W przypadku podjecia przez uzytkownika wieczystego decyzji o adaptacji istniejacej zabudowy, na cele
zgodne z przeznaczeniem w miejscowym planie zagospoarowania przestrzennego, bedzie on zobowigzany do
zakonczenia adaptacji, tj. uzyskania pozwolenia na uzytkowanie budynkéw, w terminie do dnia 31 grudnia
2027 r.

4. W przypadku niedotrzymania ktéregokolwiek zterminéw okreslonych powyzej, stosownie do
art. 63 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, Gmina Miasto Elblag ustali
dodatkowa optate roczna, obciazajaca uzytkownika wieczystego.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia nastapi w formie aktu notarialnego, ktérego koszty poniesie uzytkownik
wieczysty nieruchomosci, opisanej w §1 ust. 1 niniejszego zarzadzenia.



UZASADNIENIE

W dniu 24 stycznia 2022 r. przeprowadzony zostal pierwszy ustny przetarg nieograniczony
na oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci, potozonej w Elblagu przy ul. Warszawskiej 61,
oznaczonej] w ewidencji gruntdow ibudynkéw w obr. 14 jako dziatka nr 454/1 o pow. 0,6700 ha oraz
sprzedaz budynkow na niej posadowionych. W wyniku przetargu jako nabywceg nieruchomos$ci wytoniono
,»CMP Center Management Polska” Sp. z o.0.

Z uwagi na fakt, iz cz¢$¢ dziatki nr 454/1 potozona jest w granicach Portu Morskiego Elblag, w dniu
24 lutego 2022 r. z ww. Spotkg zawarta zostala umowa przedwstepna, gdyz na zbycie takiej nieruchomosci
potrzebne jest uzyskanie zgody ministra wtasciwego do spraw gospodarki morskiej.

Prezydent Miasta Elblag, po uzyskaniu pozytywnych opinii zarowno podmiotu zarzadzajacego
portem, jak roéwniez Urzedu Morskiego w Gdyni, wystgpit w dniu 12 maja 2022 r., do Ministra
Infrastruktury, z wnioskiem o wyrazenie zgody na dokonanie powyzej opisanej czynno$ci prawne;.

Minister Infrastruktury, decyzja DGM-3.564.95.2022 z dnia 12 sierpnia 2022 r., odmowit wyrazenia
zgody na oddanie przedmiotowej nieruchomo$ci w uzytkowanie wieczyste, na rzecz ,,CMP Center
Management Polska” Sp. z o.0.

Proces odwotawczy od powotanej powyzej decyzji Ministra Infrastruktury, w trakcie ktorego:
- Gmina Miasto Elblag zlozyta do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie skarge na t¢
decyzje,

- Wojewodzki Sad Administracyjny wydal wyrok uchylajacy zaskarzona decyzje oraz nakazujacy
Ministerstwu ponowne rozpatrzenie sprawy,

- Minister Infrastruktury, po ponownym rozpatrzeniu sprawy, wydat decyzje wyrazajaca zgode na oddanie
przedmiotowej nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste na rzecz ww. Spotki,

trwat prawie 18 miesiecy.

W dniu 9 lutego 2024 r., Gmina Miasto Elblag aktem notarialnym Rep. A nr 264/2024 ustanowila
na rzecz ,,CMP Center Management Polska” Sp. z o.0., prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci,
potozonej w Elblagu przy ul. Warszawskiej 61 oraz zbyla na jej rzecz prawo wilasnosci budynkéw na niej
posadowionych.

Przygotowujac przedmiotowg nieruchomo$¢ do obrotu oraz wyznaczajgc termin  jej
zagospodarowania, nie zakladano uptywu tak dlugiego okresu czasu, potrzebnego na uzyskanie
odpowiedniej zgody na jej zbycie.

W zwigzku z zaistnialg sytuacja, Prezes Zarzadu Spotki pismem z dnia 12 lutego 2024 r., zwrocit si¢
z prosba o przedtuzenie terminu zagospodarowania nieruchomosci do 31 grudnia 2027 r.

Nadmieni¢ nalezy, iz przed przystgpieniem przez uzytkownika wieczystego nieruchomosci do
procesu inwestycyjnego, konieczne bedzie uzyskanie stosownych pozwolen i decyzji.

Majac na uwadze powyzsze, zasadne jest ustalenie nowego terminu zagospodarowania
nieruchomosci, tj. terminu zakonczenia budowy do dnia 31 grudnia 2027 r.

Zmiana termindw zagospodarowania nieruchomosci, ustalonych w umowie oddania nieruchomosci
w uzytkowanie wieczyste, wymaga zachowania formy aktu notarialnego, ktorego koszty zobowigzany jest
ponies$¢ uzytkownik wieczysty nieruchomosci.
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