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UCHWALA NR X111/395/2020
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

z dnia 24 wrzesnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wyspy Spichrzéw w Elblagu

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 1086, 471) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2020 r. poz. 713); zgodnie z uchwatg nr 1V/95/2019
z dnia 28 marca 2019 roku w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Wyspy Spichrzow w Elblagu, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy-miasta Elblag przyjetego Uchwatlg
Nr XXXII1/825/2006 Rady Miejskiej w Elblagu zdnia 26 pazdziernika 2006 r., zmienionego uchwata
Nr XXV1/580/2010 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 21 stycznia 2010 roku, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wyspy Spichrzow w Elblagu, to jest
obszaru o powierzchni 17,09 ha potozonego mie¢dzy rzekg Elblag — od wschodu, a historyczng fosg — od
pénocy, potudnia i zachodu.

2. Szczegblowe granice obszaru objetego ustaleniami planu przedstawia rysunek planu na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu na etapie jego wylozenia do
publicznego wgladu zawiera zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy — miasta Elblag oraz zasadach ich finansowania zawiera
zalgcznik nr 3
do uchwaty.

5. W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwatg zastosowanie majg przepisy odrgbne, odnoszace si¢ do
obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania
i zabudowy terenu wraz z obstuga komunikacyjna.

§ 3. Ustala si¢ ochrong konserwatorska i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego obszaru planu poprzez:

1) dazenie do uksztattowania sylwety frontu wodnego Wyspy Spichrzow od strony rzeki Elblag, odwotujacej
si¢ do ksztattu zabudowy historyczne;j;

2) ochrone ekspozycji fosy;

3) zachowanie formy architektonicznej istniejacych budynkéw o wyjatkowych walorach architektonicznych
wraz z ich ekspozycja;
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4) ochrong podziemnych warstw kulturowych na podstawie przepisow odrebnych.

§ 4. Cze$¢ obszaru planu znajduje si¢ w Porcie Morskim Elblag, zgodnie z przedstawiong na rysunku
planu granica Portu Morskiego Elblag okre$lona w rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa
i Gospodarki Morskiej z dnia 15 maja 2013 r. w sprawie ustalenia granicy portu morskiego w Elblagu od strony
ladu (Dz.U. z 2013r. poz. 656).

§ 5. Wskazuje si¢, zgodnie z rysunkiem planu, granice terenow inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym,
ujetych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego, uchwalonego przez
Sejmik Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego Uchwalg nr XXXIX/832/18 z dnia 28 sierpnia 2018 roku:
zabezpieczenie przeciwpowodziowe lewego brzegu rzeki Elblag - Przebudowa zabezpieczenia przeciwpowodziowego
lewego brzegu rzeki Elblag — Wyspa Spichrzow w Elblagu, uj¢ta w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
18 pazdziernika 2016 roku w sprawie przyjecia Planu zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru
dorzecza Wisty (Dz. U. z 2016 r. poz. 1841).

§6.1. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ w strefie
ograniczajacej wysokos$¢ zabudowy, w tym budowli, urzadzen iich wyposazenia oraz zagospodarowania,
w tym obiektow naturalnych i zieleni w terenie, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu na podstawie
dokumentacji rejestrowej lotniska z 28 sierpnia 2008 roku.

2. Na obszarze objetym planem zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych
wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych oraz hodowania lub
wypuszczania ptakdéw stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych.

§ 7. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie - oznacza to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wyspy Spichrzéw w Elblagu;

2) uchwale - oznacza to niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Elblagu w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Wyspy Spichrzéw w Elblagu;

3) rysunku planu - oznacza to zatacznik graficzny nr 1 do uchwaty na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000;

4) obszarze planu — oznacza to teren wewnatrz granic opracowania, oznaczonych na rysunku planu, dla
ktérego obowiazujace sa ustalenia planu;

5) przepisach odr¢bnych — 0znacza to inne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) przeznaczeniu podstawowym — oznacza to takie przeznaczenie terenu, ktore powinno dominowaé na
danym terenie w sposob okreslony w przepisach szczegotowych - poszczegdlnych kartach terenu;

7) przeznaczeniu uzupeltniajagcym — oznacza to rodzaje przeznaczenia terenu, ktore dopetniaja funkcjonalnie
lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

8) ustugach nieucigzliwych — oznacza to, ze prowadzona dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac
przekroczen standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych ani by¢ zrodtem
ucigzliwych oddziatywan dla funkcji mieszkaniowej poza obszarem oddziatywania obiektu;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza to lini¢ ograniczajacg teren, na ktérym mogg by¢ sytuowane
budynki; linia zabudowy moze wynika¢ ze stosownych badan archeologicznych;

10) ustalonej linii zabudowy — oznacza to lini¢, na ktorej nalezy sytuowaé elewacje frontowe zabudowy;
przebieg ustalonej linii zabudowy moze ulec korektom na podstawie wynikow stosownych badan
archeologicznych;

11) kompozycyjnej linii zabudowy — oznacza to lini¢, na ktérej nalezy sytuowaé¢ minimalnie 35%,
maksymalnie 60% elewacji frontowych zabudowy, przy czym w kondygnacji parteru dopuszcza si¢
sytuowanie od 35% do 100% elewacji frontowych, a pozostata czgs¢ elewacji nalezy cofnag¢ minimalnie
0 5m do wnetrza terenu; linia zabudowy moze wynikac ze stosownych badan archeologicznych;

12) zabudowie pierzejowej — ciag frontowych elewacji budynkow lub segmentow - czesci elewacji budynku
stanowigcych kompozycyjng odrebnos¢, ustawionych w jednej linii;

13) ustugach infrastruktury spotecznej - oznacza to funkcje ustugowe niezbedne dla funkcjonowania
mieszkancoéw realizowane w sektorze publicznym i prywatnym, w szczegélnosci: ushugi administracji,
oswiaty, kultury, opieki zdrowotne;j;
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14) segmencie — nalezy przez to rozumie¢ powtarzajaca si¢ czgs¢ elewacji frontowej zabudowy pierzejowej,
wyrazong w gabarytach szczytowej elewacji frontowej historycznej kamienicy.

§ 8. 1. Integralna czeScig uchwaty jest zatacznik graficzny nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowiagzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol literowo-cyfrowy przyporzadkowany poszczegdlnym terenom planu wraz z powierzchnia terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) ustalona linia zabudowy;
6) kompozycyjna linia zabudowy.

3. Oznaczenia graficzne informujgce o uwarunkowaniach wynikajacych z przepisow odrebnych i stanu
faktycznego:

1) obiekt wpisany do rejestru zabytkow,

2) granica Portu Morskiego Elblag wedtug rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 15 maja 2013 r. w sprawie ustalenia granicy portu morskiego w Elblagu od strony ladu
(Dz.U. z 2013r. poz. 656);

3) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat;

4) granica terenéw inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym, ujetych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego, uchwalonego przez Sejmik Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego Uchwatg nr XXXIX/832/18 z dnia 28 sierpnia 2018 roku, dotyczacych zabezpieczenia
przeciwpowodziowego lewego brzegu rzeki Elblag;

5) oznaczenia dopuszczalnych wysokosci zabudowy i zagospodarowania w terenie na podstawie
dokumentacji rejestracyjnej lotniska z 28.08.2008r.;

6) drzewo wyrdzniajace si¢ wiekiem, forma i stanem cenne ze wzglgdu na walory krajobrazowe i $rodowiskowe.

§ 9. 1. Ustala si¢ podziat obszaru obj¢tego planem na tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zabudowy i zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczone
symbolami literowo-cyfrowymi.

2. Linie rozgraniczajace, o ktorych mowa w ust. 1 poprowadzono po funkcjonujacych liniach podziatéw
geodezyjnych lub nalezy je wyznaczy¢ geodezyjnie w projektach podzialu gruntow, zgodnie z rysunkiem
planu.

3. Konkretne zasady zabudowy i zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow zawarte sa w przepisach
szczegOlowych — kartach terenow niniejszej uchwaty.

§ 10. W planie okresla sie:
1) przeznaczenie terenow:

a) tereny zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczone
na rysunku planu symbolami UMW1.a, UMW1.b, UMW?2,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustlugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami MWU1, MWU2, MWU3.a, MWU3.b,

c) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MW1, MW?2,
d) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami U1, U2, U3, U4, U5, U6,

e) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami US1, US2 i US3,

f) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem ITE,

g) tereny komunikacji - parkingi, oznaczone na rysunku planu symbolami KP.a i KP.b,


http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20130000656

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —4 — Poz. 4105

h) tereny komunikacji — drogi publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDX, 10KDX, 11KDX, 12KDX, 13KDX, 14KDX;

2) zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, zawarte w przepisach szczegbtowych uchwaty - kartach
terenow;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zawarte w przepisach szczegétowych uchwaly - kartach
terenow;

4) zasady ksztattowania krajobrazu, zawarte w przepisach szczegdtowych uchwaty — kartach terenow;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej, zawarte w przepisach szczegotowych uchwaly — kartach terenow;

6) wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zawarte w przepisach
szczegdtowych uchwaty — kartach terenu;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zawarte w przepisach
szczegdtowych uchwaly — kartach terenow;

8) nastepujace wskazniki parkingowe, obowigzujace w zaleznos$ci od faktycznego zagospodarowania,
zabudowy i przeznaczenia na poszczegdlnych terenach:

a) minimum 1 miejsce parkingowe na 100m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na jeden lokal ustugowy,

b) minimum 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie,
¢) minimum 0,5 miejsca parkingowego na jeden pokdj hotelowy,
d) minimum 1 miejsce parkingowe na 10 zatrudnionych,

e) minimum 2 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni sprzedazy dla obiektu handlowego
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2,

f) minimum 5% wszystkich miejsc parkingowych, lecz nie mniej niz jedno miejsce, nalezy przeznaczy¢ na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenow na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia;

10) zasady i warunki podzialu nieruchomosci, zawarte w przepisach szczegétowych uchwaty — Kkartach
terenow;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - zawarte W przepisach szczegétowych uchwaty — kartach terenow;

12) nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy oraz zasady funkcjonowania systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) infrastruktura techniczna powinna spetnia¢ wymogi energooszczednosci i niskoemisyjnosci, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

b) zaopatrzenie w wodg nalezy zapewni¢ z miejskiej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych realizowaé w ramach systeméw obstugujacych miasto
oraz w maksymalnym mozliwym stopniu zagospodarowywac na terenie, w tym w formie matlej retencji
z zielenia towarzyszaca, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) $cieki sanitarne nalezy odprowadza¢ do zbiorczej kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) nalezy zapewni¢ zasilanie w energi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw KP;

14) stawke procentowg, na podstawie ktoérej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla wszystkich terenow.
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§ 11. W planie nie okresla si¢ zasad i wymogdéw dotyczacych problematyki przestrzennej nie wystepujacej
w obszarze planu, tj.:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

2) zasad i warunkow scalen nieruchomosci;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania dla wszystkich terenéw
Z wyjatkiem teren6w KP.

Rozdzial 2. )
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
KARTY TERENOW

§ 12. Karta terenéw UMW 1; powierzchnia terenow: UWM1.a — 2534 m2; UWML1.b — 1374 m2.

1. Ustala si¢ tereny zabudowy uslugowej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
0znaczone na rysunku planu symbolem UMW1.

2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenow:

1) zabudowa ustugowa nieucigzliwa lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami nieucigzliwymi,
w tym lokalizacja galerii handlowej o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2;

2) wyklucza si¢ lokalizacj¢ funkcji mieszkaniowej w parterach;

3) tereny UMW1.a i UMWI1.b moga by¢ potaczone funkcjonalnie i kubaturowo z zachowaniem ciagu pieszo-
jezdnego ulicy Gieldowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 12KDX.

3. Ustala sie przeznaczenie uzupetniajace terendw: obstuga komunikacyjna w zakresie drog wewnetrznych,
dojazdow i miejsc parkingowych, zlokalizowanych w parkingu podziemnym, parkingu naziemnym i/lub
zlokalizowanych w kubaturze zabudowy oraz sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz lokalizacji funkcji ustugowych zprzewaga ustug gastronomicznych ihandlu detalicznego
w parterach pierzei zabudowy od strony ciggu pieszo-jezdnego ul. Wybrzeze Gdanskie 10KDX;

2) szczegotowe zasady zabudowy, zagospodarowania i obshugi komunikacyjnej, zawarte w ust.8 i9
niniejszego paragrafu.

5. Ustala sie¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, okreslono wust. 8 pkt1lit. ¢ ipkt2lit. ¢ niniejszego
paragrafu;

2) wymog ochrony akustycznej dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) prowadzona dziatalnos$¢ ustugowa nie moze by¢ ucigzliwa, zgodnie z §7 pkt 8 niniejszej uchwaty.
6. Okresla si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu poprzez ustalenia zawarte w ust. 5 - 9 niniejszego paragrafu.

7. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego terenow
UMWI1 nawiazujac do historycznego krajobrazu kulturowego Wyspy Spichrzow:

1) okreslajac sylwete frontu wodnego Wyspy Spichrzéw od strony rzeki Elblag poprzez ustalenie zasad
zabudowy i zagospodarowania terenu, zawartych w ust. 819 niniejszego paragrafu, przy uwzglednieniu
stosownych ustalen § 3;

2) okreslajgc zabudowe zlokalizowana po potudniowej stronie ulicy Gietdowej jako element dominujgcy
w sylwecie frontu wodnego Wyspy Spichrzow na ksztatt bryt dwoch historycznych spichlerzy, poprzez
ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, zawartych wust. 819 niniejszego paragrafu,
przy uwzglednieniu stosownych ustalen § 3.
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8. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terendow i obstugi komunikacyjne;j:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej na terenie UMW 1.a:
a) intensywnos¢ zabudowy - od minimalnej 2,0 do maksymalnej 5,0,
b) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy — 90 %,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 2%;
2) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej na terenie UMW 1.b:
a) intensywnos$¢ zabudowy - od minimalnej 2,5 do maksymalnej 6,
b) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy — 80 %,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
3) dostgpnos¢ komunikacyjna:
a) z ulicy Warszawskiej, oznaczonej na rysunku planem symbolem 1KDL,
b) z ciggu pieszo-jezdnego, 0znaczonego na rysunku planem symbolem 11KDX;
4) wskazniki parkingowe nalezy spetni¢ na terenach UMW 1, zgodnie z § 10 pkt 8 lit. a, b, ¢, e i f uchwaty;

5) w przypadku braku mozliwos$ci spetnienia wskaznikow parkingowych na terenach UMW 1, dopuszcza si¢
realizowanie miejsc parkingowych na terenach KP;

6) tereny UMW1 potozone sg w granicach portu morskiego Elblag, wobec ktorego postgpowanie okreslaja
przepisy odrgbne.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) dla terenu UMW1.a:
a) wyznacza si¢ ustalone linie zabudowy po liniach rozgraniczajacych z terenami 10KDX i 12KDX,
b) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy po linii rozgraniczajacej z terenem 1KDL,

) wysoko$¢ zabudowy od strony ciggu pieszo-jezdnego ul. Wybrzeze Gdanskie 10KDX minimalnie
4 kondygnacje — minimalnie 14m, maksymalnie 5 kondygnacji — maksymalnie 25m, natomiast dla
pozostalej czesci zabudowy maksymalnie 5 kondygnacji — maksymalnie 25m,

d) od strony ciggu pieszo-jezdnego ul. Wybrzeze Gdanskie 10KDX ksztaltowaé pierzeje zabudowy
sktadajaca si¢ zsegmentéw o stosunku szerokosci do wysokosci od 0,4 do 0,75, rdézniacych sig
szerokoscig i liczba kondygnacji lub wysokoscia,

e) dachy dwuspadowe 0 kacie nachylenia od 45 do 55 stopni, przy czym dopuszcza si¢ dla nie wigkszej niz
30% powierzchni rzutu dachow stosowanie dachow plaskich, niewidocznych od przestrzeni publicznych,

f) dla zabudowy pierzejowej od strony ciggu pieszo-jezdnego ul. Wybrzeze Gdanskie 10KDX stosowac
dachy z kalenicg w uktadzie prostopadtym wzgledem ustalonej linii zabudowy od strony 10KDX
0 rozpigtosci rownej szeroko$ci poszczegdlnych segmentow; dopuszcza si¢ dla nie wigkszej niz 30%
powierzchni rzutu dachéw stosowanie dachow z kalenicg w uktadzie réwnoleglym wzgledem ustalonej
linii zabudowy od strony 10KDX;

2) dla terenu UMWL1.b:
a) wyznacza si¢ ustalone linie zabudowy po liniach rozgraniczajacych z terenami 10KDX i 12KDX,
b) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy po linii rozgraniczajacej z terenem 1KDL,

C) ksztaltowaé dwie bryly budynkow prostopadlos$ciennych ustawionych jedna wzdhuz terenu 10KDX
ijedna wzdluz terenu 12KDX, o stosunku szerokosci do wysokosci 0,65, krytych dachami
dwuspadowymi 0 kacie nachylenia 55 stopni z kalenicami réwnolegtymi do ustalonych linii zabudowy
odpowiednio wzdhuz 10KDX i 12KDX, przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie tacznika miedzy nimi,

d) wysoko$¢ zabudowy minimalnie 6 kondygnacji, maksymalnie 7 kondygnacji - minimalnie 18m,
maksymalnie 28m;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —7 — Poz. 4105

3) mozliwo$¢ taczenia zabudowy terenow UMWl.a i UMWI1.b ponad ciagiem pieszo-jezdnym ulicy
Gieldowej, oznaczonym 12KDX;

4) w wystawkach dachowych stosowa¢ dach pulpitowy;

5) pokrycia dachow spadzistych: dachowka ceramiczna w kolorze ceglastoczerwonym, szkto, kamien, blacha
tytanowo-cynkowa, blacha miedziana;

6) w elewacjach stosowaé wysokiej jakosci materiaty wykonczeniowe tradycyjne;

7) w rozwigzaniach technicznych nowych obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem
W wyniku spigtrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzednej wynikajacej
Z map zagrozenia powodziowego, o ktorych mowa w ustawie Prawo Wodne.

10. Zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci na terenach UMWI: podziat terendéw UMW musi
respektowaé ustalenia niniejszego paragrafu w odniesieniu do warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zapewnia¢ dostep do drogi publicznej dla kazdej dziatki budowlane;.

§ 13. Karta terenu UMW?2; powierzchnia terenu: UMW?2 — 6760m2.

1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
oznaczony na rysunku planu symbolem UMW?2.

2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
1) zabudowa ustugowa nieucigzliwa lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami;
2) wyklucza si¢ lokalizacj¢ funkcji mieszkaniowej w parterach.

3. Ustala sie przeznaczenie uzupetniajace terenu: obstuga komunikacyjna w zakresie drég wewngtrznych,
dojazdow i miejsc parkingowych, zlokalizowanych w parkingu podziemnym, parkingu naziemnym i/lub
zlokalizowanych w kubaturze zabudowy oraz sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz lokalizacji funkcji ustugowych zprzewaga ustug gastronomicznych ihandlu detalicznego
W parterach pierzei zabudowy od strony ciggu pieszo-jezdnego ul. Wybrzeze Gdanskie 10KDX;

2) szczegotowe zasady zabudowy, zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej, zawarte w ust.8 i9
niniejszego paragrafu.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, okreslono w ust. 8 pkt 1 lit. ¢ niniejszego paragrafu;
2) wymog ochrony akustycznej dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) prowadzona dziatalno$¢ ustugowa nie moze by¢ ucigzliwa, zgodnie z § 7 pkt 8 niniejszej uchwaty.
6. Okresla si¢ zasady ksztattowania krajobrazu poprzez ustalenia zawarte w ust. 5 - 9 niniejszego paragrafu.

7. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazu kulturowego,
okreslajac sylwetg frontu wodnego Wyspy Spichrzow od strony rzeki Elblag, nawigzujacej do historycznego
krajobrazu kulturowego Wyspy Spichrzéw poprzez:

1) ustalenie kompozycyjnej linii zabudowy;

2) ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, zawartych w ust. 8 i 9 niniejszego paragrafu, przy
uwzglednieniu stosownych ustalen § 3.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow i obstugi komunikacyjnej:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej na terenie UMW?2:

a) intensywnos¢ zabudowy - od minimalnej 1,5 do maksymalnej 4,

b) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy — 80 %,

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
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2) dostgpnos¢ komunikacyjna:
a) z ulicy Warszawskiej, oznaczonej na rysunku planem symbolem 1KDL,
b) z nowoprojektowanego ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 13KDX;

3) wskazniki parkingowe nalezy spetni¢ na terenie UMW?2, zgodnie z § 10 pkt 8 lit. alub d oraz b, c i f
uchwaty;

4) w przypadku braku mozliwosci spetnienia wskaznikow parkingowych na terenie UMW?2, dopuszcza si¢
realizowanie miejsc parkingowych na terenach KP;

5) teren UMW?2 potozony jest w granicach portu morskiego Elblag, wobec ktorego postgpowanie okreslaja
przepisy odrebne.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) kompozycyjna lini¢ zabudowy po linii rozgraniczajacej z terenem 10KDX - zgodnie z rysunkiem planu
oraz § 7 pkt 11;

2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony ulicy Warszawskiej — po linii rozgraniczajacej z terenem 1KDL
oraz na jej przedtuzeniu - zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 5 kondygnacji — maksymalnie 25m;

4) wnetrza urbanistyczne powstate w wyniku zastosowania ustalen sytuowania zabudowy na kompozycyjnej
linii zabudowy, zgodnie z § 7 pkt 11, powinny stworzy¢ otwarte do nabrzeza przestrzenie z funkcjonalnym
wykorzystaniem pod ogrodki gastronomiczne, miejsca integracji itp.;

5) na kompozycyjnej linii zabudowy sytuowal elewacje frontowe z podziatem na segmenty 0 stosunku
szeroko$ci do wysokosci od 0,55 do 0,75 — dotyczy czesSci zabudowy o wysokosci wigkszej niz jedna
kondygnacija;

6) zabudowa ma tworzy¢ na terenic UMW?2 harmonijng stylistycznie catos¢;

7) dachy dwuspadowe o0 kacie nachylenia od 40 do 55 stopni, przy czym dopuszcza si¢ dla nie wigkszej niz
30% powierzchni rzutu dachéw stosowanie dachow ptaskich, niewidocznych od przestrzeni publicznych;

8) dla czesci zabudowy, ktorej elewacje frontowe sytuowane sg na kompozycyjnej linii zabudowy stosowac
dachy o rozpigtosci rownej szeroko$ci poszczegdlnych segmentow z kalenicg w uktadzie prostopadtym
wzgledem linii rozgraniczajacej z terenem ciggu pieszo-jezdnego ul. Wybrzeze Gdanskie 10KDX;

9) w wystawkach dachowych stosowa¢ dach pulpitowy;

10) pokrycia dachow spadzistych: dachowka ceramiczna w kolorze ceglastoczerwonym, szkto, kamien, blacha
tytanowo - cynkowa, blacha miedziana;

11) w elewacjach stosowaé wysokiej jako$ci materialty wykonczeniowe tradycyjne;

12) w rozwigzaniach technicznych nowych obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem
W wyniku spigtrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzednej wynikajacej
Z map zagrozenia powodziowego, o ktorych mowa w ustawie Prawo Wodne.

10. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci na terenie UMW2: podziat terenu UMW2 musi respektowac
ustalenia niniejszego paragrafu w odniesieniu do warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
zapewnia¢ dostep do drogi publicznej dla kazdej dziatki budowlane;.

§ 14. Karta terenu MWUL1,; powierzchnia terenu: MWU1- 7529 m2.

1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MWUL1.

2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub zabudowa
ustugowa nieuciazliwa.

3. Ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu: obstuga komunikacyjna w zakresie drog wewnetrznych,
dojazdow i miejsc parkingowych, zlokalizowanych w parkingu podziemnym, parkingu naziemnym i/lub
zlokalizowanych w kubaturze zabudowy oraz sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
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4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego terenu MWUI1 poprzez utworzenie
pierzejowej zabudowy od strony ulicy Orlej, ochrong ekspozycji historycznej fosy, okreSlajac zasady
zagospodarowania i zabudowy terenu, zawarte w ust. 5 - 9 niniejszego paragrafu.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, okreslono w ust. 8 pkt 1 lit. ¢ niniejszego paragrafu;

2) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci zabezpieczajacej niezbedny dostep do fosy, jej
odpowiednig ekspozycje i prawidlowe funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wymog ochrony akustycznej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub mieszkaniowo-ustugowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) prowadzona dziatalno$¢ ustugowa nie moze by¢ ucigzliwa, zgodnie z § 7 pkt 8 niniejszej uchwaty.
6. Okresla si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu poprzez ustalenia zawarte w ust. 5 - 9 niniejszego paragrafu.

7. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego terenu
MWUI1, stanowiacego fragment Wyspy Spichrzow, bedacej istotna w historii Elblaga przestrzeniag miejskiego
krajobrazu kulturowego, ksztaltujac zabudowe pierzejowa od strony ulicy Orlej oraz nakazujac ochrone
ekspozycji historycznej fosy poprzez ustalenia okreslajace sposob zagospodarowania terenu, zawarte w ust. 5— 9
niniejszego paragrafu, przy uwzglednieniu stosownych ustalen § 3.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i obstugi komunikacyjne;j:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej na terenie MWU1:

a) intensywnos¢ zabudowy - od minimalnej 0,5 do maksymalnej 1,5,

b) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy — 45 %,

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35%;

2) poza nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ infrastruktur¢ niezbedng do postoju i obstugi
jednostek ptywajacych;

3) dostepnos¢ komunikacyjna:
a) z ulicy Warszawskiej, oznaczonej na rysunku planem symbolem 1KDL,
b) z ulicy Orlej, oznaczonej na rysunku planem symbolem 2 KDL

4) wskazniki parkingowe nalezy spetni¢ na terenie MWU1, zgodnie z § 10 pkt 8 litera a, b, ¢ i f uchwaty.
9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odlegtosci od 13,5m do 17,5m od strony fosy,
b) w odlegtoséci 40m od wschodniego naroznika terenu;

2) ustalone linie zabudowy wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odlegtosci od 0 do 6,0m od linii rozgraniczajacej z ulica Warszawska,
b) w odlegtosci od 0 do 6,0m od linii rozgraniczajacej z ulicg Orla;

3) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 4 kondygnacje — maksymalnie 19m;

4) dachy spadziste o kacie nachylenia od 35 do 45 stopni, przy czym dopuszcza si¢ dla nie wigkszej niz 30%
powierzchni rzutu dachow stosowanie dachow ptaskich;

5) pokrycia dachowe: dachéwka ceramiczna, szkto, kamien, blacha tytanowo-cynkowa, blacha miedziana —
nie dotyczy dachow plaskich;

6) w elewacjach stosowaé wysokiej jakoSci materiaty wykonczeniowe tradycyjne;

10. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci na terenie MWU1: podzial terenu MWUI1 musi respektowaé
ustalenia niniejszego paragrafu w odniesieniu do warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
zapewniac dostep do drogi publicznej dla kazdej dziatki budowlane;j.
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§ 15. Karta terenow MWU?2; powierzchnia terenu: MWU2 - 3610 m2

1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub uslugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MWU2.

2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub zabudowa
ustugowa nieucigzliwa.

3. Ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu: obstuga komunikacyjna w zakresie drog wewngetrznych,
dojazdow 1 miejsc parkingowych, zlokalizowanych w parkingu podziemnym, parkingu naziemnym i/lub
zlokalizowanych w kubaturze zabudowy oraz sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez ustalenia okreslajace zasady
zagospodarowania i zabudowy terenow zawarte w ust. 8 i 9 niniejszego paragrafu.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, okreslono w ust. 8 pkt 1 lit. ¢ niniejszego paragrafu;

2) wymog ochrony akustycznej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub mieszkaniowo-ustugowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) prowadzona dziatalnos$¢ ustugowa nie moze by¢ ucigzliwa, zgodnie z § 7 pkt 8 niniejszej uchwaty.
6. Okresla si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu poprzez ustalenia zawarte W ust. 8 i 9 niniejszego paragrafu.

7. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego terenu
MWU2, stanowiacego fragment Wyspy Spichrzow, bedacej istotng w historii Elblaga przestrzeniag miejskiego
krajobrazu kulturowego, poprzez zapisy nakazujace utworzenie pierzejowej zabudowy od strony ulicy Orle;j,
okreslajace zasady zagospodarowania izabudowy terenu, zawarte w ust. 819 niniejszego paragrafu, przy
uwzglednieniu stosownych ustalen § 3.

8. Ustala si¢ naste¢pujace zasady zagospodarowania i obstugi komunikacyjne;j:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej na terenie MWU2:
a) intensywnos$¢ zabudowy - od minimalnej 0,8 do maksymalnej 2,5,
b) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy — 55 %,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
2) dostgpnos¢ komunikacyjna:
a) z ulicy Warszawskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL,
b) z ulicy Orlej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL,
¢) z ulicy Szancowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD;
3) wskazniki parkingowe nalezy spetni¢ na terenie MWU2, zgodnie z § 10 pkt 8 lit. a, b, ¢ i f uchwaty.
9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) ustalong lini¢ zabudowy wyznacza si¢ na linii rozgraniczajacej z ulica Orlg, oznaczong 2KDL — zgodnie
z rysunkiem planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ w odlegtosci od Om do 5m od linii rozgraniczajacej z ulicg
Warszawska, oznaczong 1KDL - zgodnie z rysunkiem planu;

3) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 4 kondygnacje — maksymalnie 19m;

4) dachy dwuspadowe 0 kacie nachylenia od 35 do 45 stopni, przy czym dopuszcza sie dla nie wiekszej niz
30% powierzchni rzutu dachow stosowanie dachow ptaskich;

5) pokrycia dachow spadzistych: dachowka ceramiczna w kolorze ceglastoczerwonym, szkto, kamien, blacha
tytanowo-cynkowa, blacha miedziana;

6) w elewacjach stosowaé wysokiej jakosci materiaty wykonczeniowe tradycyjne;
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10. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci na terenie MWU2: podzial terenu MWU2 musi respektowaé
ustalenia niniejszego paragrafu w odniesieniu do warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
zapewniac¢ dostep do drogi publicznej dla kazdej dziatki budowlane;.

§ 16. Karta terenow MWU3; powierzchnia terenow: MWU3.a — 2781m2, MWU3.b — 6058m2.

1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MWU3.

2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenow:

1) zabudowa mieszkaniowa i/lub zabudowa ustugowa nieucigzliwa aktywizujaca przestrzen publiczng nad
rzeka Elblag;

2) wyklucza si¢ lokalizacj¢ funkcji mieszkaniowej w parterach.

3. Ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu: obstuga komunikacyjna w zakresie drog wewngetrznych,
dojazdow i miejsc parkingowych zlokalizowanych w parkingu podziemnym, parkingu naziemnym i/lub
zlokalizowanych w kubaturze zabudowy oraz sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez:

1) mozliwo$¢ wymiennosci funkcji ustugowych i mieszkaniowych w celu aktywizacji przestrzeni publicznej
nad rzeka Elblag - ciagu pieszo-jezdnego ulicy Wybrzeze Gdanskie 10KDX;

2) nakaz lokalizacji funkcji ustugowych zprzewaga ustug gastronomicznych ihandlu detalicznego
w parterach pierzei zabudowy od strony ciggu pieszo-jezdnego ulicy Wybrzeze Gdanskie 10KDX;

3) szczegotowe zasady zabudowy, zagospodarowania iobstugi komunikacyjnej, zawarte w pkt8
i 9 niniejszego paragrafu.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, okreslono w ust. 8 pkt 1 lit. ¢ niniejszego paragrafu;
2) wymog ochrony akustycznej dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, zgodnie z przepisami odregbnymi;
3) prowadzona dziatalnos$¢ ustugowa nie moze by¢ ucigzliwa, zgodnie z §7 pkt 8 niniejszej uchwaty.

6. Okresla sie zasady ksztaltowania krajobrazu poprzez ustalenia zawarte w ustepach 8 i 9 niniejszego paragrafu.

7. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym Kkrajobrazu kulturowego,
okreslajac sylwete frontu wodnego Wyspy Spichrzow od strony rzeki Elblag, nawigzujaca do historycznego
krajobrazu kulturowego Wyspy Spichrzow, poprzez ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu,
zawarte w ust. 8 i 9 niniejszego paragrafu, przy uwzglednieniu stosownych ustalen § 3.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i obstugi komunikacyjne;j:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej na terenach MWU3:
a) intensywnos¢ zabudowy - od minimalnej 1,3 do maksymalnej 4,
b) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy — 80 %,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
2) dostgpnos¢ komunikacyjna:
a) z ulicy Warszawskiej, oznaczonej na rysunku planem symbolem 1KDL,
b) z ciagu pieszo-jezdnego ulicy Prowiantowej, oznaczonego 9KDX,
C) z ciggu pieszo-jezdnego, 0znaczonego na rysunku planem symbolem 11KDX;
3) wskazniki parkingowe nalezy spetni¢ na terenie WMU3, zgodnie z § 10 pkt 8 lit. a, b, ¢ i f uchwaty;

4) w przypadku braku mozliwosci spetnienia wskaznikow parkingowych na terenie MWU3, dopuszcza sig¢
realizowanie miejsc parkingowych na terenach KP;

5) tereny MWU3 potozone sa w granicach portu morskiego Elblgg, wobec ktorego postepowanie okreslaja
przepisy odre¢bne.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 12 — Poz. 4105

9. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztattowania zabudowy:
1) dla terenu MWU3.a wyznacza si¢:

a) ustalone linie zabudowy po linii rozgraniczajacej z trenem 10KDX oraz w odleglosci 2,5m od linii
rozgraniczajacej z terenem 3KDD — zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony ul. Warszawskiej w kontynuacji linii frontowej elewacji
istniejacego budynku przy ul. Warszawskiej 5 oraz koSciota przy ul. Warszawskiej 9 - zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dla terenu MWU3.b wyznacza sig:
a) ustalong lini¢ zabudowy po linii rozgraniczajacej z terenem 10KDX — zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy w liniach rozgraniczajacych z terenami 1KDL, 3KDD i 10KDX;

3) wysoko$¢ zabudowy od strony ciggu pieszo-jezdnego ulicy Wybrzeze Gdanskie 10KDX minimalnie
4 kondygnacje — minimalnie 14m, maksymalnie 5 kondygnacji — maksymalnie 25m, natomiast dla
pozostatej czgsci terenu maksymalnie 5 kondygnacji — maksymalnie 25m;

4) od strony ciggu pieszo-jezdnego ulicy Wybrzeze Gdanskie 10KDX ksztaltowaé pierzeje¢ zabudowy
sktadajaca si¢ z segmentow o stosunku szerokosci do wysokosci od 0,4 do 0,75, réznigcych si¢ szeroko$cia
i liczba kondygnacji lub wysokoscia;

5) stosowa¢ dachy dwuspadowe o kacie nachylenia od 40 do 50 stopni, przy czym dopuszcza si¢ dla
nie wigkszej niz 30% powierzchni rzutu dachéow stosowanie dachow ptaskich, niewidocznych od
przestrzeni publicznych;

6) dla zabudowy pierzejowej od strony ciggu pieszo-jezdnego ulicy Wybrzeze Gdanskie 10KDX stosowac
dachy zkalenica w uktadzie prostopadtym wzgledem ustalonej linii zabudowy o rozpigtosci roéwnej
szerokoS$ci poszczegodlnych segmentow; dopuszcza si¢ dla nie wigkszej niz 30% powierzchni rzutu dachow
stosowanie dachow z kalenica w uktadzie rownolegltym wzgledem ustalonej linii zabudowy od strony
10KDX;

7) w wystawkach dachowych stosowa¢ dach pulpitowy;

8) pokrycia dachow spadzistych: dachowka ceramiczna w kolorze ceglastoczerwonym, szkto, kamien, blacha
tytanowo - cynkowa, blacha miedziana;

9) w elewacjach stosowa¢ wysokiej jakosci materiaty wykonczeniowe tradycyjne;

10) w rozwigzaniach technicznych nowych obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem
W wyniku spigtrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzednej wynikajacej
Z map zagrozenia powodziowego, o ktorych mowa w ustawie Prawo Wodne.

10. Zasady i warunki podziatu nieruchomo$ci na terenach MWU3: podziat terenow MWU3 musi
respektowaé ustalenia niniejszego paragrafu w odniesieniu do warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zapewnia¢ dostep do drogi publicznej dla kazdej dziatki budowlane;.

§ 17. Karta terenu MW1; powierzchnia terenu: MW1 — 11348m2.
1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW1.
2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
3. Ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajace terenu:
1) ustugi nieuciazliwe w parterach;

2) obstuga komunikacyjna w zakresie drog wewnetrznych, dojazdow i miejsc parkingowych zlokalizowanych
w parkingu podziemnym, parkingu naziemnym i/lub zlokalizowanych w kubaturze zabudowy;

3) sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez ustalenia okreslajace zasady
zagospodarowania i zabudowy terenow zawarte w ust. 8 i 9 niniejszego paragrafu.
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5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, okreslono w ust. 8 pkt 1 lit. ¢ niniejszego paragrafu;

2) wymog ochrony akustycznej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Okresla si¢ zasady ksztattowania krajobrazu poprzez ustalenia zawarte w ustepach 8 i 9 niniejszego paragrafu.

7. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego terenu
MW]I, stanowigcego fragment Wyspy Spichrzow, bedacej istotng w historii Elblaga przestrzenig miejskiego
krajobrazu kulturowego, okreslajagc parametry zabudowy i zagospodarowania, zawarte w ustgpach 8i9
niniejszego paragrafu, przy uwzglednieniu stosownych ustalen § 3.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i obstugi komunikacyjne;j:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej na terenie MW 1:
a) intensywnos¢ zabudowy - od minimalnej 0,8 do maksymalnej 2,5,
b) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy — 50 %,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
2) dostgpnos¢ komunikacyjna:
a) z ulicy Warszawskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL,
b) z ulicy Szancowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDD,
¢) z ulicy Kupieckiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD;
3) wskazniki parkingowe nalezy spetni¢ na terenice MW 1, zgodnie z § 10 pkt 8 lita, b, d i fuchwaty.
9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu;
a) w odlegtosci od 10,0m do 13,5m od linii rozgraniczajacej z terenem U4,
b) w odlegtosci od 11,5m do 12,0m od linii rozgraniczajacej z terenem 1KDL,;
2) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 5 kondygnacji — maksymalnie 25m;

3) ustala si¢ dachy dwuspadowe o kacie nachylenia od 35 do 45 stopni, przy czym dopuszcza si¢ dla
nie wigkszej niz 30% powierzchni rzutu dachow stosowanie dachow ptaskich;

4) pokrycia dachow spadzistych: dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastoczerwonym, szkto, kamien, blacha
tytanowo-cynkowa, blacha miedziana.

10. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci na terenie MW1: podziat terenu MW1 musi respektowac
ustalenia niniejszego paragrafu w odniesieniu do warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
zapewnia¢ dostep do drogi publicznej dla kazdej dziatki budowlane;.

§ 18. Karta terenu MW?2; powierzchnia terenu: MW2 — 12860m2.
1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW2.
2. Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

3. Ustala sie przeznaczenie uzupetniajace terenu: obstuga komunikacyjna w zakresie drég wewnetrznych,
dojazdow i miejsc parkingowych zlokalizowanych w parkingu podziemnym, parkingu naziemnym i/lub
zlokalizowanych w kubaturze zabudowy oraz sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez ustalenia okreslajace zasady
zagospodarowania i zabudowy terenu oraz zapisy nakazujace ochrong¢ ekspozycji historycznej fosy zawarte
w ustgpach 5 - 9 niniejszego paragrafu.

5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, okreslono w ust. 8 pkt 1 lit. ¢ niniejszego paragrafu;
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2) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci zabezpieczajacej niezbedny dostep do fosy, jej
odpowiednig ekspozycje i prawidtowe funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz zagospodarowywania terenu pomiedzy fosa a zabudowa zielenig i innymi elementami
zagospodarowania, W tym ciggami pieszymi, ciggami pieszo-jezdnymi, mala architektura, urzadzeniami
rekreacji i wypoczynku w sposob zabezpieczajacy ekspozycje fosy, tworzac wysokiej jakosci przestrzen;

4) wymog ochrony akustycznej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) drzewa wyrdzniajace si¢ wiekiem, formag i stanem cenne ze wzgledu na walory krajobrazowe
i srodowiskowe, oznaczone na rysunku planu, nalezy zachowaé, a w razie Koniecznosci wymiany
poszczegbdlnych egzemplarzy kontynuowaé dotychczasowy gatunek, cechy pokroju i kompozycji oraz
zapewni¢ drzewom wlasciwe warunki dalszego wzrostu oraz prawidtowej, dtugotrwatej wegetacji.

6. Okresla si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu poprzez ustalenia zawarte w ustgpach 5 - 9 niniejszego paragrafu.

7. Ustala si¢ ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego terenu MW2,
stanowigcego fragment Wyspy Spichrzow, bedacej istotng w historii Elblaga przestrzenia — miejskiego
krajobrazu kulturowego, okreslajac sylwete zabudowy brzegu fosy poprzez wyznaczenie lokalizacji zabudowy
i okreslenie jej formy, zawarte w ust. 8 i 9 niniejszego paragrafu, przy uwzglednieniu stosownych ustalen § 3.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i obstugi komunikacyjne;j:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej na terenie MW2:
a) intensywnos¢ zabudowy - od minimalnej 0,7 do maksymalnej 2,
b) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy — 40 %,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35%;
2) dostepnos¢ komunikacyjng z ulicy Szancowej, oznaczonej SKDD;
3) wskazniki parkingowe nalezy spetni¢ na terenie MW2, zgodnie z § 10 pkt 8 lit. b i fuchwaty;

4) w przypadku braku mozliwo$ci spetnienia wskaznikéw parkingowych na terenie MW2, dopuszcza si¢
realizowanie miejsc parkingowych na terenach KP;

5) zagospodarowywanie terenu pomiedzy linig brzegowa, a zabudowag zgodnie z zapisami ust.5 pkt3
niniejszego paragrafu.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu:
a) od strony potnocnej w odlegltosci 15m od istniejacego budynku przy ul. Szancowe;j 2a,
b) od strony poéinocno-zachodniej w odlegtosci od 12,5m do 16,5m od fosy,
c) od strony zachodniej w odlegtosci od 12,5m do 29,5m od fosy,
d) od strony potudniowo-zachodniej w odlegtosci od 18,0m do 21,5m od fosy;
2) wysoko$¢ zabudowy dla terenu MW2 maksymalnie 4 kondygnacje — maksymalnie 19m;

3) ustala si¢ dachy dwuspadowe o kacie nachylenia od 35 do 45 stopni, przy czym dopuszcza si¢ dla
nie wigkszej niz 30% powierzchni rzutu dachow stosowanie dachow ptaskich;

4) w wystawkach dachowych stosowa¢ dach pulpitowy;

5) pokrycia dachow spadzistych: dachowka ceramiczna w kolorze ceglastoczerwonym, szkto, kamien, blacha
tytanowo - cynkowa, blacha miedziana.

10. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci na terenie MW2: podzial terenu MW2 musi respektowac
ustalenia niniejszego paragrafu w odniesieniu do warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
zapewnia¢ dostep do drogi publicznej dla kazdej dziatki budowlanej.

11. Ustala si¢ zakaz zabudowy na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia, wskazany w rysunku planu,
na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na sto lat.
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§ 19. Karta terenu U1; powierzchnia terenu: Ul- 623m2.
1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem U1.
2. Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa kultu religijnego.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ poprzez zachowanie historycznego obiektu sakralnego.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zachowanie historycznego obiektu sakralnego wpisanego do rejestru zabytkow;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, okreslono w ust. 7 pkt 1 lit. ¢ niniejszego paragrafu.
5. Okresla si¢ zasady ksztattowania krajobrazu poprzez ustalenia zawarte w ust. 4 - 8 niniejszego paragrafu.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych: budynek ko$ciota polsko-katolickiego przy ul. Warszawskiej 9 wpisany jest do rejestru zabytkow
pod numerem 73/83 Decyzja Nr K-I1/1365/84 Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 08.06.1984r.,
a postepowanie wobec niego okreslajg przepisy odrebne, przy uwzglednieniu stosowanych ustalen § 3.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i obstugi komunikacyjne;j:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej na terenie Ul:
a) intensywnos$¢ zabudowy wedtug stanu istniejacego: I = 0,447,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy wedtug stanu istniejacego — 44,7 %,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
2) zachowanie dostepno$ci komunikacyjnej z przylegtych ulic;
3) wskaznik parkingowy — minimum 1 miejsce parkingowe — nalezy spetni¢ na terenie Ul;
4) teren U1 potozony jest w granicach portu morskiego Elblag, wobec ktorego postepowanie okreslaja przepisy odrebne,

5) w rozwigzaniach technicznych nowych obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem
W wyniku spigtrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzednej wynikajacej
Z map zagrozenia powodziowego, o ktorych mowa w ustawie Prawo Wodne.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy ustala si¢ poprzez zachowanie historycznego obiektu sakralnego
wpisanego do rejestru zabytkow, a postgpowanie wobec niego okreslajg przepisy odrebne.

9. Ustala si¢ zakaz podziatu nieruchomosci terenu Ul.

§ 20. Karta terenu U2; powierzchnia terenu: U2 — 4838m2.

1. Ustala sig¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U2.
2. Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa nieuciazliwa.

3. Ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu: obstuga komunikacyjna w zakresie drog wewngtrznych,
dojazdow i miejsc parkingowych zlokalizowanych w parkingu podziemnym, parkingu naziemnym i/lub
zlokalizowanych w kubaturze zabudowy oraz sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania adu przestrzennego nakazujgce ochrong historycznego
budynku przy ul. Szancowej 1 wraz z ochrong jego ekspozycji oraz nakazujace ochrong ekspozycji historycznej
fosy poprzez ustalenia zasad zagospodarowania i zabudowy terenu, zawarte w ust. 5 - 9 niniejszego paragrafu.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, okreslono w ust. 8 pkt 1 lit. ¢ niniejszego paragrafu;

2) usytuowanie ustalonej i nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci zabezpieczajgcej niezbedny dostep
do fosy i jej odpowiednia ekspozycje¢ oraz prawidtowe funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) prowadzona dziatalnos$¢ ustugowa nie moze by¢ ucigzliwa, zgodnie z § 7 pkt 8 niniejszej uchwaty.

6. Okresla sie zasady ksztaltowania krajobrazu poprzez ustalenia zawarte w ustepach 5 — 9 niniejszego paragrafu.
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7. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego terenu
U2, stanowigcego fragment Wyspy Spichrzow, bedgcej istotng w historii Elblaga przestrzenig miejskiego
krajobrazu kulturowego, poprzez:

1) ochrone¢ historycznego budynku przy ul. Szancowej 1wraz zochrong jego ekspozycji, realizowana
wyznaczeniem lokalizacji zabudowy i okresleniem jej formy, co jest zawarte w ust.5- 9 niniejszego
paragrafu, przy uwzglednieniu stosownych ustalen § 3;

2) ochrong ekspozycji historycznej fosy, realizowang wyznaczeniem lokalizacji zabudowy i okresleniem jej
formy, co jest zawarte w ust. 5 - 9 niniejszego paragrafu, przy uwzglednieniu stosownych ustalen § 3.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i obstugi komunikacyjne;j:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej na terenie U2:
a) intensywnos¢ zabudowy - od minimalnej 0,4 do maksymalnej 1,2,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 30 %,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
2) poza liniami zabudowy dopuszcza si¢ infrastrukture niezb¢dng do postoju i obstugi jednostek ptywajacych;
3) dostepnos¢ komunikacyjng z ulicy Szancowej, oznaczonej na rysunku planem symbolem 4KDD;
4) wskazniki parkingowe nalezy zapewnic¢ na terenie U2, zgodnie z § 10 pkt 8 lit. a, ¢, d i f uchwaty.
9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) ustalong lini¢ zabudowy wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu:
a) po obrysie istniejacego budynku przy ul. Szancowej 1,
b) w odlegtosci 8,5m od linii rozgraniczajacej z ulica Szancowa;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odlegtosci od 10m do 19m od fosy,
b) w odlegtosci 8m od budynku przy ul. Szancowej 1;
3) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 3 kondygnacje — maksymalnie 12m;

4) budynek przy ul. Szancowej 1 obejmuje sie¢ ochrong konserwatorskg poprzez zachowanie budynku,
zachowanie ceglanych elewacji i ich artykulacji, zachowanie i przywrocenie pierwotnego rozmieszczenia
i ksztaltu stolarki okiennej oraz drzwiowej, zachowanie ksztattu dachu i wystawek dachowych, zachowanie
detali gzymsoéw iszczytow, atakze pokrycie dachowe zdachowki ceramicznej w Kolorze
ceglastoczerwonym;

5) dla pozostatych budynkow ustala sig:
a) dachy dwuspadowe 0 kacie nachylenia jak na istniejagcym budynku przy ul. Szancowe;j 1,

b) pokrycia dachowe: dachowka ceramiczna w kolorze ceglastoczerwonym, szklo, kamien, blacha
tytanowo-cynkowa, blacha miedziana.

10. Ustala si¢, ze podzial terenu U2 musi respektowac ustalenia niniejszego paragrafu w odniesieniu do
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zapewniaé dostep do drogi publicznej dla kazdej dziatki
budowlanej.

11. Ustala si¢ zakaz zabudowy na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia, wskazany w rysunku planu,
na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i Wynosi raz na sto lat.

§ 21. Karta terenu U3; powierzchnia terenu: U3 — 1584m2.
1. Ustala sig¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U3.
2. Przeznaczenie podstawowe terenu: ustugi infrastruktury spotecznej, zgodnie z § 7 pkt 13 niniejszej uchwaty.

3. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez ustalenia okreslajace zasady
zagospodarowania i zabudowy terenu, zawarte w ust. 4 - 8 niniejszego paragrafu.
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4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, okreslono w ust. 7 pkt 1 lit. ¢ niniejszego paragrafu;

2) wymog ochrony akustycznej dla rodzajéw uzytkowania, dla ktorych okreslono w przepisach odrebnych
dopuszczalne poziomy hatasu.

5. Okresla si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu poprzez ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszego paragrafu.

6. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
zachowujac wartosciowe elementy zabudowy i zagospodarowania poprzez objecie ochrong konserwatorskg
budynku przy ulicy Szancowej 9 wraz z otoczeniem, przy uwzglednieniu stosownych ustalen § 3.

7. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu i obslugi komunikacyjne;j:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej na terenie U3:
a) intensywnos$¢ zabudowy - od minimalnej 0,4 do maksymalnej 0,54,
b) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy — 15 %,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
2) dostepnos¢ komunikacyjna z ulicy Szancowej, oznaczonej na rysunku planem symbolem 4KDD;
3) wskazniki parkingowe nalezy spetni¢ na terenie U3, zgodnie z § 10 pkt 8 lit. d i f uchwaty.
8. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) ustalong linia zabudowy po obrysie istniejacego budynku przy ul. Szancowe;j 9;
2) wysoko$¢ zabudowy wedtug stanu istniejacego;

3) budynek przy ul. Szancowej 9 obejmuje si¢ ochrong konserwatorska poprzez zachowanie budynku,
zachowanie artykulacji elewacji, zachowanie i przywrocenie pierwotnego rozmieszczenia, ksztattu
i podziatu stolarki okiennej oraz drzwiowej, zachowanie ksztattu dachu bryty gtéwnej, zachowanie detali
gZymsow.

9. Ustala si¢ zakaz podziatu nieruchomosci terenu U3.

§ 22. Karta terenu U4; powierzchnia terenu: U4 — 9263m2.

1. Ustala sig¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U4.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: ustugi infrastruktury spolecznej, zgodnie z §7 pkt 13 niniejszej uchwaty.

3. Ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu: obstuga komunikacyjna w zakresie drég wewngtrznych,
dojazdéw i miejsc parkingowych oraz sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zachowujace historyczny budynek przy ul.
Szancowej 2 oraz nakazujace ochrong ekspozycji historycznej fosy poprzez ustalenia okreslajace zasady
zagospodarowania i zabudowy terenu, zawarte w ust. 5 - 9 niniejszego paragrafu.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, okreslono w ust. 8 pkt 1 lit. ¢ niniejszego paragrafu;

2) wymog ochrony akustycznej dla rodzajow uzytkowania, dla ktoérych okre§lono w przepisach odrebnych
dopuszczalne poziomy hatasu;

3) ustalong lini¢ zabudowy wyznacza si¢ po obrysie istniejacego budynku przy ul. Szancowej 2,
zabezpieczajgc niezbedny dostep do fosy, jej odpowiednig ekspozycj¢ oraz prawidlowe funkcjonowanie,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Okresla si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu poprzez ustalenia zawarte w ust. 5 - 9 niniejszego paragrafu.
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7. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow kulturowych
poprzez:

1) zachowanie historycznego budynku szkoty podstawowej przy ul. Szancowej nr 2, wpisanej do rejestru
zabytkéw pod numerem 93/86 Decyzja Nr K-1/665/86 Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia
15.07.1986r.;

2) ochrong ekspozycji historycznej fosy, realizowang wyznaczeniem lokalizacji zabudowy i okresleniem
zasad zagospodarowania zawartych w ust. 5 - 9 niniejszego paragrafu, przy uwzglednieniu stosownych
ustalen § 3.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i obstugi komunikacyjne;j:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej na terenie U4:

a) intensywnos$¢ zabudowy - od minimalnej 0,2 do maksymalnej 1,4,

b) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy — 35 %,

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

2) dostepnos¢ komunikacyijng z odcinkéw ulicy Szancowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDD
i 5KDD;

3) wskazniki parkingowe nalezy spetni¢ na terenie U4, zgodnie z § 10 pkt 8 lit. d i f uchwaty;

4) w przypadku braku mozliwosci spetnienia wskaznikow parkingowych na terenie U4, dopuszcza si¢
realizowanie miejsc parkingowych na terenach KP.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustalong lini¢ zabudowy wyznacza si¢ po obrysie istniejacego budynku przy ul. Szancowej 2 - zgodnie
z rysunkiem planu;

2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznacza si¢ od strony ul. Warszawskiej w odlegtosci od 12m do 12,5m
od linii rozgraniczajacej z terenem 1KDL - zgodnie z rysunkiem planu;

3) zachowanie historycznego budynku szkoty podstawowej przy ul. Szancowej nr 2, wpisanego do rejestru
zabytkow, a postgpowanie wobec niego okreslaja przepisy odrgbne;

4) dla pozostatych obiektow wysokos¢ zabudowy maksymalnie 3 kondygnacje — maksymalnie 20m oraz
dowolna geometria dachow.

10. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci na terenie U4: podziat terenu U4 musi respektowac ustalenia
niniejszego paragrafu w odniesieniu do warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zapewnia¢ dostep
do drogi publicznej dla kazdej dziatki budowlane;.

§ 23. Karta terenu U5; powierzchnia terenu: U5 — 333mz2.
1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem US.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa uslugowa nieucigzliwa na nabrzezu rzeki Elblag wraz
Z przyczotkami.

3. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego nakazujace ochrong budynku przy ul.
Wybrzeze Gdanskie 15 poprzez ustalenia zasad zagospodarowania i zabudowy terenu, zawarte w ust. 718
niniejszego paragrafu.

4. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, okreslono w ust. 7 pkt 1 lit. ¢ niniejszego paragrafu;
2) prowadzona dziatalno$¢ ustugowa nie moze by¢ uciazliwa, zgodnie z §7 pkt 8 niniejszej uchwaty.

5. Okresla sie zasady ksztatltowania krajobrazu poprzez ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszego paragrafu.
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6. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazu kulturowego,
ksztattujac sylwete frontu wodnego Wyspy Spichrzow od strony rzeki Elblag, nawigzujaca do historycznego
krajobrazu kulturowego Wyspy Spichrzéw z zachowaniem budynku przy ul. Wybrzeze Gdanskie 15, poprzez
ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, zawarte w ust. 718 niniejszego paragrafu, przy
uwzglednieniu stosownych ustalen § 3.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow i obstugi komunikacyjne;j:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej na terenie US:

a) intensywnos$¢ zabudowy - od minimalnej 1,6 do maksymalnej 1,8,

b) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy wedtug stanu istniejacego = 65 %,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

2) dostgpnos¢ komunikacyjna z ciggu pieszo — jezdnego ulicy Wybrzeze Gdanskie, oznaczonego na rysunku
planu 10KDX;

3) wskazniki parkingowe zgodnie z § 10 pkt 8 litera a, ¢, d i f uchwaty;

4) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ na terenach KP;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ nabrzeza i przyczotkow przystosowanych do postoju i obstugi jednostek ptywajacych;

6) zagospodarowanie terenu W pasie przylegtym do nabrzezy nie moze utrudnia¢ ich utrzymania;

7) teren U5 polozony jest w granicach portu morskiego Elblag, wobec ktorego postgpowanie okreslajg przepisy odrebne.
8. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustalong lini¢ zabudowy po obrysie istniejagcego budynku przy ul. Wybrzeze Gdanskie 15;

2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy wedhug stanu istniejacego;

3) budynek przy ul. Wybrzeze Gdanskie 15 obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg poprzez zachowanie
wystroju i artykulacji elewacji, ksztattu dachu i pokrycia dachowego;

4) w rozwigzaniach technicznych nowych obiektoéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem
w wyniku spigtrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzednej wynikajacej
Z map zagrozenia powodziowego, o ktorych mowa w ustawie Prawo Wodne.

9. Ustala si¢ zakaz podziatu nieruchomosci terenu US.

10. Na terenie wystepuje obszar szczegolnego zagrozenia powodzig, wskazany w rysunku planu, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na sto lat, nalezy stosowac i utrzymywac
w dobrym stanie zabezpieczenia przeciwpowodziowe, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 24. Karta terenu U6; powierzchnia terenu: U6 — 3167m2.
1. Ustala sig¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U6.
2. Przeznaczenie podstawowe terenu: ushugi infrastruktury spotecznej, zgodnie z § 7 pkt 13 niniejszej uchwaty.

3. Ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu: obstuga komunikacyjna w zakresie drog wewngtrznych,
dojazdéw i miejsc parkingowych oraz sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

4. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez ksztaltowanie sylwety frontu
wodnego Wyspy Spichrzéw od strony rzeki Elblag realizowang ustaleniami okreslajacymi zasady
zagospodarowania i zabudowy terenu, zawartymi w ust. 8 i 9 niniejszego paragrafu.

5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, okreslono w ust. 8 pkt 1 lit. ¢ niniejszego paragrafu;

2) wymog ochrony akustycznej dla rodzajow uzytkowania, dla ktorych okreslono w przepisach odrebnych
dopuszczalne poziomy hatasu;

3) prowadzona dziatalnos$¢ ustugowa nie moze by¢ ucigzliwa, zgodnie z §7 pkt 8 niniejszej uchwaty.

6. Okresla si¢ zasady ksztattowania krajobrazu poprzez ustalenia zawarte w ustgpach 8 i 9 niniejszego paragrafu.
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7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych:

1) ksztaltowanie sylwety frontu wodnego Wyspy Spichrzoéw od strony rzeki Elblag nawigzujacej do
historycznego krajobrazu kulturowego Wyspy Spichrzoéw poprzez zachowanie istniejacej zabudowy, przy
uwzglednieniu stosownych ustalen § 3;

2) budynek przy ul. Warszawskiej 55 wpisany jest do rejestru zabytkow pod numerem 497/96 Decyzja
Nr PSOZ/VII/1112/96 Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 11.06.1996r.;

3) budynek przy ul. Warszawskiej 51 wpisany jest do rejestru zabytkéw pod numerem 413/95 i A-3790
Decyzja Nr PSOZ/V/154/95 Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 24.01.1995r., zmieniong
Decyzja Nr IZAR.5140.1.23(1).20 Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 16.11.2011r.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i obstugi komunikacyjne;j:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej na terenie U6:
a) intensywnos¢ zabudowy - od minimalnej 0,4 do maksymalnej 1,0,
b) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy — 35 %,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
2) dostepnos¢ komunikacyjng z ulicy, oznaczonej na rysunku planem symbolem 8KDD;
3) wskazniki parkingowe nalezy spetni¢ na terenie U6, zgodnie z § 10 pkt 8 litera a, d i f uchwaty;

4) w przypadku braku mozliwosci spetnienia wskaznikow parkingowych na terenie U6, dopuszcza si¢
realizowanie miejsc parkingowych na terenach KP;

5) teren U6 potozony jest w granicach portu morskiego Elblag, wobec ktorego postepowanie okreslaja przepisy odrebne;

6) w rozwigzaniach technicznych nowych obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem
w wyniku spigtrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzednej wynikajacej
Z map zagrozenia powodziowego, o Ktorych mowa w ustawie Prawo Wodne.

9. Zasady ksztaltowania zabudowy ustala si¢ poprzez zachowanie historycznych obiektow wpisanych
do rejestru zabytkow, a postepowanie wobec nich okreslajg przepisy odrebne.

10. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci na terenie U6: podziat terenu U6 musi respektowac ustalenia
niniejszego paragrafu w odniesieniu do warunkéow zagospodarowania terenu oraz zapewnia¢ dostep do drogi
publicznej dla kazdej dziatki budowlane;.

§ 25. Karta terenu US1; powierzchnia terenu 8868m2 .
1. Ustala sig¢ teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US1.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: ushugi sportow wodnych i rekreacji oraz inne funkcjonalnie
powigzane z nimi ustugi na nabrzezu rzeki Elblag i historycznej fosy.

3. Ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajgce terenu: obstuga komunikacyjna w zakresie drog wewngtrznych,
dojazdow i miejsc parkingowych oraz sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez zapisy nakazujgce ochrone
ekspozycji historycznej fosy oraz ustalenia okreslajace zasady zagospodarowania i zabudowy terenu, zawarte
w ust. 5-9 niniejszego paragrafu.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i Krajobrazu:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, okreslono w ust. 8 pkt 3 niniejszego paragrafu;

2) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci zabezpieczajacej niezbedny dostep do fosy i jej
odpowiednig ekspozycje oraz prawidtowe funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) drzewo wyrozniajagce sie wiekiem, formg i stanem cenne ze wzgledu na walory krajobrazowe
i srodowiskowe, oznaczone na rysunku planu, nalezy zachowaé, a w razie Konieczno$ci wymiany
egzemplarza kontynuowaé dotychczasowy gatunek, cechy pokroju i kompozycji oraz zapewni¢ drzewu
wlasciwe warunki dalszego wzrostu oraz prawidtowej, dtugotrwalej wegetacji.

6. Okresla sie zasady ksztaltowania krajobrazu poprzez ustalenia zawarte w ust. 5 - 9 niniejszego paragrafu.
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7. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego terenu US1,
stanowigcego fragment Wyspy Spichrzow, bedacej istotng w historii Elblaga przestrzenig miejskiego krajobrazu
kulturowego, okreslajac sylwete zabudowy pdtocnego cypla wyspy poprzez wyznaczenie lokalizacji zabudowy
i okreslenie jej form, zawarte w ust. 8 i 9 niniejszego paragrafu, przy uwzglednieniu stosownych ustalen § 3.

8. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania i obstugi komunikacyjne;j:
1) intensywnos$¢ zabudowy — od minimalnej 0,1 do maksymalnej 0,8;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy - 20%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 45%;

4) poza nieprzekraczalng linig zabudowy nabrzeze nalezy wyposaza¢ w infrastruktur¢ niezbedna do postoju
i obstugi jednostek ptywajacych;

5) zagospodarowanie terenu w pasie przylegtym do nabrzezy nie moze utrudnia¢ ich utrzymania;

6) dostepnos¢ komunikacyjng do terenu nalezy zapewni¢ z publicznych ciaggéw pieszo-jezdnych, oznaczonych
na rysunku planu symbolami 9KDX i 10KDX;

7) wskazniki parkingowe nalezy zapewnic¢ na terenie US1, zgodnie z § 10 pkt 8 lit. a, ¢, d i f uchwaty;

8) teren US1 potozony jest w granicach portu morskiego Elblag, wobec ktorego postepowanie okreslaja
przepisy odregbne.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej z terenem 9KDX,
na linii rozgraniczajacej z terenem 10KDX oraz w odlegtosci od 14m do 25m od strony fosy - zgodnie
z rysunkiem planu;

2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 15 metréw, do 4 kondygnacji;
3) dachy spadziste 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 35 do 50 stopni, pokryte dachowka ceramiczng;

4) w rozwigzaniach technicznych nowych obiektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem
w wyniku spigtrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzednej wynikajacej
Z map zagrozenia powodziowego, o ktorych mowa w ustawie Prawo Wodne.

10. Ustala sig, ze podzial terenu musi respektowac¢ ustalenia niniejszego paragrafu w odniesieniu do zasad
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, a takze zapewnia¢ dostepnos¢ do drogi publicznej zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

11. Ustala si¢ zakaz zabudowy na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia, wskazany w rysunku planu,
na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i Wynosi raz na sto lat.

§ 26. Karta terenu US2; powierzchnia terenu 5657m2 .
1. Ustala sig¢ teren sportu i rekreacji, 0znaczony na rysunku planu symbolem US2.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: ustugi sportu i rekreacji oraz inne funkcjonalnie powigzane z nimi
ustugi na nabrzezu rzeki Elblag i historycznej fosy.

3. Ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu: obstuga komunikacyjna w zakresie drég wewngtrznych,
dojazdow i miejsc parkingowych oraz sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez ksztaltowanie sylwety zabudowy
poludniowego cypla wyspy oraz ochrong ekspozycji historycznej fosy zawarte w ustaleniach okreslajacych
zasady zagospodarowania i zabudowy terenu wedtug ust. 5 - 9 niniejszego paragrafu.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i Krajobrazu:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, okre§lono w ust. 8 pkt 3 niniejszego paragrafu;

2) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci zabezpieczajacej niezbedny dostep do fosy, jej
odpowiednig ekspozycje oraz prawidlowe funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Okresla sie zasady ksztaltowania krajobrazu poprzez ustalenia zawarte w ust. 5 - 9 niniejszego paragrafu.
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7. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego terenu
US2, stanowigcego fragment Wyspy Spichrzow, begdacej istotng w historii Elblaga przestrzenig miejskiego
krajobrazu kulturowego, okreslajac sylwete zabudowy potudniowego cypla wyspy oraz ochrong ekspozycji
historycznej fosy poprzez ustalenia okreslajgce zasady zagospodarowania i zabudowy terenu, zawarte w ust. 5— 9
niniejszego paragrafu, przy uwzglednieniu stosownych ustalen § 3.

8. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania i obstugi komunikacyjne;j:
1) intensywnos$¢ zabudowy — od minimalnej 0,1 do maksymalnej 0,75;
2) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy - 25%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 45%;

4) poza nieprzekraczalng linig zabudowy nabrzeze nalezy wyposaza¢ w infrastruktur¢ niezbedng do postoju
i obstugi jednostek ptywajacych;

5) zagospodarowanie terenu w pasie przylegtym do nabrzezy nie moze utrudnia¢ ich utrzymania;
6) dostepnos¢ komunikacyjng z ulicy oznaczonej na rysunku planem symbolem 8KDD;
7) wskazniki parkingowe nalezy spetni¢ na terenie US2, zgodnie z § 10 pkt 8 lit. &, ¢, d i f uchwaty;

8) w przypadku braku mozliwosci spetnienia wskaznikow parkingowych na terenie US2, dopuszcza si¢
realizowanie miejsc parkingowych na terenach KP;

9) teren US2 potozony jest w granicach portu morskiego Elblag, wobec ktorego postepowanie okre$laja
przepisy odrgbne.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu:

a) od wschodu na linii rozgraniczajacej z terenem US2,

b) od zachodu w odlegtosci 20m od fosy oraz od potudnia w odlegtosci 52m od fosy;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 15 metréw, do 3 kondygnacji;
3) dachy spadziste 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 35 do 50 stopni;

4) w rozwigzaniach technicznych nowych obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem
W wyniku spigtrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzednej wynikajacej
Z map zagrozenia powodziowego, o ktorych mowa w ustawie Prawo Wodne.

10. Ustala si¢, ze podziat terenu musi respektowaé ustalenia niniejszego paragrafu w odniesieniu do zasad
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, a takze zapewnia¢ dostepno$¢ do drogi publicznej zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

11. Ustala si¢ zakaz zabudowy na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, wskazany w rysunku planu,
na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i Wynosi raz na sto lat.

§ 27. Karta terenu US3; powierzchnia terenu: US3 — 24847m2.
1. Ustala sig¢ teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US3.
2. Przeznaczenie podstawowe terenu: ustugi sportu i rekreacji oraz inne funkcjonalnie powigzane z nimi ushugi.
3. Ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu:
1) zielen towarzyszaca;
2) towarzyszace ustugi nieucigzliwe handlu i gastronomii spelniajgce warunki ust. 5 pkt 3 oraz ust. 8 pkt 1 lit. b;
3) obstuga komunikacyjna w zakresie drog wewnetrznych, dojazdow i miejsc parkingowych;
4) sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez zapisy nakazujace komponowanie
zagospodarowania z zielenig oraz ochrone ekspozycji historycznej fosy realizowane poprzez ustalenia
okreslajace zasady zagospodarowania i zabudowy terenu, zawarte w ust. 5-9 niniejszego paragrafu.
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5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, okre$lono w ust. 8 pkt.1 lit ¢ niniejszego paragrafu;
2) dostep do fosy, jej odpowiednig ekspozycje i jej prawidtowe funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz komponowania zagospodarowania - wtym ciagdéw pieszych i rowerowych, matej architektury,
obiektéw towarzyszacych o funkcjach ustug nieuciazliwych, miejsc parkingowych - z zieleniag w sposob
zabezpieczajacy ekspozycje fosy, tworzac wysokiej jako$ci przestrzen i jednoczes$nie zielony bufor
izolujacy dla zabudowy mieszkaniowej po przeciwleglej stronie fosy.

6. Okresla sig¢ zasady ksztaltowania krajobrazu poprzez ustalenia zawarte w ustgpach 5 - 9 niniejszego paragrafu.

7. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego terenu US3,
stanowiacego fragment Wyspy Spichrzow, bedacej istotng w historii Elblaga przestrzenia miejskiego krajobrazu
kulturowego, nakazujac ochrone ekspozycji historycznej fosy poprzez ustalenia okre§lajace sposob
zagospodarowania terenu, zawarte w ust. 5 - 9 niniejszego paragrafu, przy uwzglednieniu stosownych ustalen § 3.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i obstugi komunikacyjne;j:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej na terenie US3:

a) intensywnos$¢ zabudowy - od minimalnej 0 do maksymalnej 0,6;

b) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy — 20 %,

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
2) dostgpnos¢ komunikacyjna:

a) z ulicy Warszawskiej, oznaczonej 1KDL,

b) z ulicy Szancowej, oznaczonej SKDD,

¢) z ulicy Tartacznej, oznaczonej 7KDD;
3) dopuszcza si¢ infrastrukture niezbedna do postoju i obstugi jednostek ptywajacych;

4) teren nalezy zagospodarowywac¢ w zgodzie z ustaleniami niniejszej karty, majac na wzgledzie zaréwno
jego funkcjonalno$¢, jak i walory estetyczne;

5) wskazniki parkingowe nalezy spetni¢ na terenie US3, zgodnie z § 10 pkt 8 lit. a, ¢, d i f uchwaty.
9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 2 kondygnacje — maksymalnie 10m;

2) ustala si¢ dowolng geometrie dachow i dowolne pokrycia dachowe.

10. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci na terenie US3: podziat terenu US3 musi respektowad
ustalenia niniejszego paragrafu w odniesieniu do warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
zapewnia¢ dostep do drogi publicznej dla kazdej dziatki budowlanej.

11. Ustala si¢ zakaz zabudowy na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia, wskazany w rysunku planu,
na ktorym prawdopodobiefstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na sto lat poprzez zapisy
niniejszej karty terenu.

§ 28. Karta terenu ITE; powierzchnia terenu: ITE — 149m2.
1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem ITE.
2. Przeznaczenie podstawowe terenu: infrastruktura techniczna - elektroenergetyka.

3. Ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajace terenu: obstuga komunikacyjna w zakresie drég wewngtrznych,
dojazdow i1 miejsc parkingowych oraz sieci infrastruktury technicznej.

4. Zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego: okreSlaja je ustalenia zawarte w ust. 8 19 niniejszego
paragrafu.

5. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: okreslaja je ustalenia zawarte
w ust. 8 i 9 niniejszego paragrafu.
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6. Okresla si¢ zasady ksztattowania krajobrazu poprzez ustalenia zawarte w ustepie 8 i 9 niniejszego paragrafu.

7. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego chroniac
ekspozycje historycznej fosy poprzez ustalenia okreslajace zasady zagospodarowania i zabudowy terenu,
zawarte w ust. 8 i 9 niniejszego paragrafu, przy uwzglednieniu stosownych ustalen § 3.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i obstugi komunikacyjne;j:
1) intensywnos$¢ zabudowy — od minimalnej 0,1 do maksymalnej 0,5;
2) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy - 50%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%;
4) dostepnos¢ komunikacyjna z ulicy Szancowej, oznaczonej na rysunku planem symbolem SKDD;
5) wskaznik parkingowy — minimum 1 miejsce parkingowe — nalezy spetni¢ na terenie ITE.
9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja — maksymalnie 6m;
2) dowolng geometria dachow i dowolne pokrycia dachowe.

10. Ustala si¢, ze podziat terenu musi respektowaé ustalenia niniejszego paragrafu w odniesieniu do zasad
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, a takze zapewnia¢ dostgpnos¢ do drogi publicznej zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 29. Karta terenow KP; powierzchnia terenu: KP.a — 9051m2, KP.b — 10312m2.
1. Ustala si¢ tereny komunikacji - parkingi, oznaczone na rysunku planu symbolem KP.
2. Przeznaczenie podstawowe terenow: parkingi kubaturowe.

3. Przeznaczenie uzupelniajace terenéw: obstuga komunikacyjna w zakresie drég wewnetrznych, dojazdow,
miejsc parkingowych naziemnych, zielen towarzyszaca oraz sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez kompleksowe uporzadkowanie kwestii
obstugi parkingowej Wyspy Spichrzow i Starego Miasta, poprzez zapisy zawarte w niniejszym paragrafie.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, okreslono w ust. 8 pkt.1 lit ¢ niniejszego paragrafu;

2) drzewo wyrozniajace sie¢ wiekiem, formg istanem cenne ze wzgledu na walory krajobrazowe
i srodowiskowe, oznaczone na rysunku planu, nalezy zachowaé, aw razie konieczno$ci wymiany
egzemplarza kontynuowac¢ dotychczasowy gatunek, cechy pokroju i kompozycji oraz zapewni¢ drzewu
wiasciwe warunki dalszego wzrostu oraz prawidtowej, dtugotrwalej wegetacji.

6. Okresla si¢ zasady ksztattowania krajobrazu poprzez ustalenia zawarte w ustgpach 8 i 9 niniejszego paragrafu.

7. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazu kulturowego terenéw
KP, stanowiacych fragment Wyspy Spichrzéw, bedacej istotnag w historii Elblaga przestrzeniag miejskiego
krajobrazu kulturowego, poprzez ustalenia okreslajace sposob zagospodarowania i zabudowy terenu, zawarte
w ust. 8 i 9 niniejszego paragrafu, przy uwzglednieniu stosownych ustalen § 3.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i obstugi komunikacyjnej:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) intensywnos¢ zabudowy - od minimalnej 1,5 do maksymalnej 3,5,

b) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy — 70 %,

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
2) dostgpnos¢ komunikacyjna do terenu KP.a:

a) z ulicy Warszawskiej, oznaczonej 1KDL,

b) z ulicy Szancowej, oznaczonej 5KDD,
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¢) z ulicy Kupieckiej, oznaczonej 6KDD,
d) z ulicy Tartacznej, oznaczonej 7KDD;
3) dostgpnos¢ komunikacyjng do terenu KP.b:
a) z ulicy Warszawskiej, oznaczonej 1KDL,
b) z ulicy Tartacznej, oznaczonej 7KDD.
9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznacza si¢ dla terenu KP.a w odleglosci od 8,0m do 9,0m od linii
rozgraniczajacej z ulica Warszawska, oznaczong 1KDL — zgodnie z rysunkiem planu;

2) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 4 kondygnacje — maksymalnie 15m;
3) ustala si¢ dowolng geometri¢ dachow i dowolne pokrycia dachowe.

10. Ustala si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu w formie parkingéw naziemnych do czasu realizacji
parkingéw kubaturowych.

11. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci na terenie KP: podziat terenu KP musi respektowac ustalenia
niniejszego paragrafu w odniesieniu do warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zapewnia¢ dostep
do drogi publicznej dla kazdej dziatki budowlane;.

§ 30. Karta terenéw KD

1. Ustala si¢ tereny komunikacji — drogi publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolem KD i innymi
symbolami dookreslajacymi typ komunikacji: 1 - numer porzadkowy, L - klasa lokalna ulicy, D — klasa
dojazdowa ulicy, X — ciag pieszo-jezdny.

2. Przeznaczenie uzupelniajgce terenow: zielen towarzyszgca oraz sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania i obstugi terenéw komunikacji — drog publicznych:

1) ustala si¢ linie rozgraniczajace fragmentu ulicy Warszawskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
1 KDL, o szerokosci od 12,0m do 20,0m;

2) ustala si¢ linie rozgraniczajace zachodniego odcinka ulicy Orlej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
2 KDL, o szeroko$ci od 10,5m do 13,5m;

3) ustala si¢ linie rozgraniczajace wschodniego odcinka ulicy Orlej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
3 KDD, o szerokosci od 13,5m do 14,5m;

4) ustala si¢ linie rozgraniczajace pdinocnego odcinka ulicy Szancowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 4 KDD, 0 szerokos$ci od 11,8m do 12,5m;

5) ustala si¢ linie rozgraniczajace potudniowego odcinka ulicy Szancowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 5 KDD, 0 szerokosci od 13,5m do 15,0m;

6) ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Kupieckiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 6 KDD,
0 szeroko$¢ od 12,5m do 14,5m;

7) ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Tartacznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 7 KDD,
0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 14,5m do 15,0m;

8) ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy, oznaczonej na rysunku planu symbolem 8 KDD, 0 szerokosci 9,0m;

9) ustala si¢ linie rozgraniczajace ciggu pieszo-jezdnego ulicy Prowiantowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 9 KDX, o szerokos$ci od 9,0m do 10,5m;

10) ustala si¢ linie rozgraniczajgce ciggu pieszo-jezdnego ulicy Wybrzeze Gdanskie, stanowigcego bulwar na
nabrzezu rzeki Elblag wraz zprzyczotkami, oznaczonego na rysunku planu symbolem 10 KDX,
0 szerokosci od 6,00m do 24,5m;

11) ustala sig¢ linie rozgraniczajgce ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 11 KDX,
0 szerokosci 6,0m;
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12) ustala si¢ linie rozgraniczajace ciagu pieszo-jezdnego ulicy Gietdowej, 0znaczonego na rysunku planu
symbolem 12 KDX, 0 szerokosci 16,0m;

13) ustala si¢ linie rozgraniczajace nowoprojektowanego ciggu pieszo-jezdnego, 0znaczonego na rysunku
planu symbolem 13 KDX, o szeroko$ci 14m;

14) ustala sig¢ linie rozgraniczajace ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 14 KDX,
0 szerokos$ci od 9,0m do 19,0m.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) komunikacj¢ publiczng rozwigzywaé¢ na zasadach zréwnowazonej mobilnosci wprowadzajac strefe
uspokojonego ruchu z zachowaniem réwnowagi miedzy komunikacja samochodows, komunikacja
zbiorowsg, rowerowa i piesza, zapewniajac jednoczesnie warunki ochrony przeciwpozarowej oraz obstugi
technicznej stuzb komunalnych;

2) przestrzenie komunikacji publicznej komponowaé z zielenia, w tym wysoka oraz malg architektura,
podnoszac atrakcyjnos¢ miejsca, dazac do najwyzszego standardu wyposazania przestrzeni publicznych.

5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) nalezy w maksymalnym mozliwym stopniu zachowywa¢ istniejaca i wprowadzaé nowa zielen, w tym
zadrzewienia przyuliczne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nalezy w maksymalnym mozliwym stopniu wprowadza¢ matg retencje wody deszczowej wraz
Z towarzyszaca zielenia;

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow
kulturowych, obejmuje si¢ ochrong zachowane istniejace bruki uliczne.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ulice nalezy zagospodarowywaé w zgodzie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ruchu drogowego
stosujac narzedzia stuzgce uspokojeniu ruchu, ograniczajace predko$¢ komunikacji samochodowej
i poprawiajgce bezpieczenstwo pieszych;

2) w ciagu ulicy Warszawskiej zapewni¢ mozliwo$¢ swobodnego przemieszczania si¢ od nadbrzeznej strefy
ustugowe;j do strefy parkingowej 1 przystankow komunikacji zbiorowej;

3) w ciagu pieszo-jezdnym ulicy Wybrzeze Gdanskie, oznaczonym 10KDX:

a) nabrzeze wraz z przyczotkami nalezy wyposaza¢ w infrastruktur¢ niezbedng do postoju i obstugi
jednostek ptywajacych;
b) zagospodarowanie terenu w pasie przylegtym do nabrzezy nie moze utrudnia¢ ich utrzymania;
C) przy pierzei zabudowy nalezy umozliwi¢ zagospodarowanie w formie ogrodkow gastronomicznych,
miejsc wypoczynku, wystaw, itp.
4) stosowac zapisy ust. 4, 5 i 6 niniejszego paragrafu;
5) tereny 3KDD, 8KDD, 9KDX, 10KDX, 11KDX, 12KDX i 13 KDX potozone sa w granicach portu
morskiego Elblag, wobec ktorego postgpowanie okreslaja przepisy odrgbne,

6) w rozwigzaniach technicznych nowych obiektow budowlanych na terenach 3KDD, 8KDD, 9KDX,
10KDX, 11KDX, 12KDX i 13 KDX nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem w wyniku spigtrzenia
sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzednej wynikajacej z map zagrozenia
powodziowego, 0 ktérych mowa w ustawie Prawo Wodne.

8. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci na terenach KD: podziat terendw KD musi respektowac
ustalenia niniejszego paragrafu w odniesieniu do warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 31. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wyspy Spichrzow
zatwierdzonego uchwala nr XXXIV/690/98 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 18 czerwca 1998 roku.
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§ 32. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Elblagu
Antoni Czyzyk
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X111/395/2020
Rady Miejskiej w Elblagu

z dnia 24 wrze$nia 2020 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYRYS | WYPIS ZE STUDIUM UNARUNKOWAR

WYSPY SPICHRZOW W ELBLAGU AN - MASTA ELOLAG
Zatacznik nr 1 do Uchwaly Nr X1II/395/2020 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 24 wrzednia 2020 r.

Powlerzchnia tereny 17,09 ha SKALA 1 : 1000
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr X111/395/2020
Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 24 wrzesénia 2020 r.
Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Wyspy Spichrzéow w Elblag

W trakcie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wyspy Spichrzow w Elblagu
do publicznego wgladu, w okresie od 01.06.2020 r. do dnia 30.06.2020 r. oraz w terminie wnoszenia uwag
wyznaczonym w obwieszczeniu na dzien 15.07.2020 r, zgodnie z procedura okre§long w art. 17 pkt 11 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 1086,
471) nie wptyneto zadne pismo z uwaga do wytozonego projektu planu.

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X111/395/2020
Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 24 wrzesnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293, 1086, 471) oraz art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 0 samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713) Rada Miejska w Elblagu rozstrzyga co nastepuje:

ZASADY | ZRODLA TERMIN
FINANSOWANIA REALIZACII

INWESTYCJE Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY 1 -7 buds . 1 - zadani

LP. TECHNICZNEJ NALEZACE DO ZADAN 5 '5 t“ .Zetf” gam“y e l;zakra“'e
WEASNYCH GMINY - dotacje, Tunausze otkookresowe

3 - kredyty, pozyczki (do jednego roku)
4 - obligacje komunalne | 2 - zadanie wieloletnie

5 -inne (powyzej jednego roku)

1 2. 3. 4. 5,
1 1KDL, 2KDL 142+3+4+5 2

3KDD, 4KDD, 5KDD,
2 DROGI PUBLICZNE 6KDD, 7KDD 1+2+3+4+5 2

8KDX, 9KDX, 10KDX,
3 11KDX, 12KDX, 13KDX 1+2+3+4+5 2
4 INFRASTRUKTURA __sie¢ wodociagowa 1+2+3+4+5 2
5 TECHNICZNA sie¢ kanalizacji sanitarnej 1+2+3+4+5 2
6 sie¢ kanalizacji deszczowej 1+2+3+4+45 2

*w wierszach 1 - 5 wpisano odpowiednie numery zgodnie z podanymi w nagtéwkach kolumn

Poszczegblne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej wymienione w powyzszej tabeli realizowane beda
przez wihasciwe miejskie jednostki organizacyjne i/lub inwestorow zewnegtrznych. Ze wzgledu zrealizowanie na
przedmiotowym obszarze wigkszosci inwestycji z zakresu budowy drog publicznych oraz infrastruktury technicznej -
sieciowej zadania wilasne w przedmiotowym zakresie odnosi¢ beda si¢ przede wszystkim do ich remontéw lub
w przypadku czesci drogi publicznej SKDD i ciaggéw pieszo-jezdnych 9KDX i 12KDX do ich doprowadzenia
do wymaganych standardoéw technicznych polegajacych przede wszystkim na utwardzeniu ich nawierzchni.

W ramach procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt5 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Wyspy Spichrzéw w Elblagu, sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu. Dokument jest
dostepny w Urzedzie Miejskim w Elblggu — Departament Skarbnika Miasta.
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