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UCHWALA NR XI11/369/2020
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

z dnia 25 czerwca 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu skrzyzowania ulic: Ogélnej
i Fromborskiej w Elblagu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713), w zwiazku z uchwalg Nr XV/322/2016 Rady
Miejskiej w Elblagu z dnia 21 kwietnia 2016 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu skrzyzowania ulic: Ogodlnej i Fromborskiej w Elblagu, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy - miasta Elblag, przyjetego uchwata Nr XXXII1/825/2006 Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 26 pazdziernika 2006 roku, zmienionego uchwatg Nr XXVI/580/2010 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia
21 stycznia 2010 roku - uchwala si¢, co naste¢puje:

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu skrzyzowania ulic: Ogodlnej
i Fromborskiej w Elblagu, o powierzchni 2,87 ha, obejmujacy obszar wewnatrz granic, ktore wyznaczaja: od
strony péinocnej, wschodniej i potudniowej - istniejagce ogrody dziatkowe; od strony zachodniej - ulica
Fromborska.

2. Szczegodtowe granice obszaru objgtego ustaleniami planu przedstawia rysunek planu na mapie sytuacyjno
-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu na etapie jego wylozenia do publicznego
wgladu zawiera zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zawiera zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej -
Zachod, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 3. W sprawach nieregulowanych niniejszg uchwalg zastosowanie majg przepisy odrebne, odnoszace si¢ do
wlasciwosci obszaru objgtego ustaleniami planu.

§ 4. Celem ustalen zawartych w planie jest dokonanie regulacji planistycznych w zakresie przeznaczenia
terenow oraz zasad zabudowy i zagospodarowania.
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§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - oznacza to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu skrzyzowania ulic:
Ogodlnej i Fromborskiej w Elblagu;

2) uchwale - oznacza to niniejsza uchwale¢ Rady Miejskiej w Elblagu w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu skrzyzowania ulic: Ogoélnej i Fromborskiej w Elblagu;

3) rysunku planu - oznacza to rysunek planu na mapie sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1:1000,
stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu - oznacza to teren wewnatrz granic opracowania, oznaczonych na rysunku planu, dla
ktérego obowiazujace sa ustalenia planu;

5) przepisach odrebnych - 0znacza to inne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) przeznaczeniu podstawowym - oznacza to rodzaj przeznaczenia terenu, ktore powinno dominowac
przestrzennie oraz decydowa¢ o formie zagospodarowania i zabudowy terenu oraz jego funkcjonowaniu;
ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne rodzaje zagospodarowania terenu okre§lone jako
przeznaczenie uzupetniajace;

7) przeznaczeniu uzupetniajacym - oznacza to rodzaje przeznaczenia terenu, ktore dopetniaja funkcjonalnie
przeznaczenie podstawowe, na warunkach okreslonych w przepisach szczegdétowych - poszczegdlnych
kartach terenu;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - oznacza to lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym moze by¢ sytuowana
zabudowa.

§ 6. 1. Integralng czgscig uchwaty jest zatacznik graficzny nr 1, tj. rysunek planu w skali 1:1000.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego ustaleniami planu;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol literowy przyporzadkowany poszczegdlnym terenom;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) zjazd.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg informacyjnymi ustaleniami planu:

1) strefa Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblagskiej - Zachdod (rozporzadzenie wojewody
warminsko - mazurskiego z dnia 3 listopada 2008 r. w sprawie OCHKWE - Zachdd);

2) przebieg linii elektroenergetycznej 110 kV.

§ 7. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zabudowy 1 zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone
symbolami literowymi. Zasady zabudowy i zagospodarowania dla poszczegdlnych terendéw zawarte sa
w przepisach szczegotowych - kartach terenow niniejszej uchwaty.

§ 8. W planie okresla si¢:
1) przeznaczenie terenow:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na
rysunku planu symbolem MNW,

b) teren rodzinnych ogrodéw dziatkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem ZD,
c) teren komunikacji pieszo-jezdnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDX.

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zawarte w przepisach szczegdétowych niniejszej
uchwaly - kartach terenow;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, zawarte w przepisach szczegdlowych niniejszej
uchwaly - kartach terenow;
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4) wskazniki zagospodarowania terenow 1 zasady ksztaltowania zabudowy, zawarte w przepisach
szczegdtowych niniejszej uchwaly - kartach terenow;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy, zawarte w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty - kartach terenow;

6) zasady i warunki podziatu nieruchomosci, zawarte w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty -
kartach terenow;

7) zasady obstugi komunikacyjnej, zawarte w przepisach szczegoétowych niniejszej uchwaly - kartach
terenow;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oraz zasady funkcjonowania systemow infrastruktury
technicznej, zawarte w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty - kartach terendw;

9) sposob tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow, zawarty w przepisach
szczegOtowych niniejszej uchwaly - kartach terenow;

10) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, wnoszona na rzecz gminy z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ dla poszczegdlnych terenow w przepisach
szczegOtowych niniejszej uchwaly - kartach terenow.

§ 9. W planie nie okresla si¢ zasad i wymogow dotyczacych problematyki przestrzennej nie wystepujacej
w obszarze planu, tj.:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) terenéw i obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow odrebnych, terenéw gorniczych,
a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw

priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

4) zasad i warunkow scalania nieruchomosci, poniewaz nie przewiduje si¢ procedury scalania na obszarze
planu.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
KARTY TERENOW

§ 10. KARTA TERENU MNW,; powierzchnia terenu MNW - 2,15 ha.

1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
na rysunku planu symbolem MNW.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: funkcje mieszkaniowa jednorodzinna i/lub mieszkaniowa
wielorodzinna.

3. Przeznaczenie uzupehiajace terenu:
1) zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie;

2) obstuga komunikacyjna w zakresie drog wewnetrznych, dojazdéw i miejsc parkingowych podziemnych
i otwartych naziemnych;

3) nieuciagzliwe, podstawowe ustugi osiedlowe, wylacznie w parterach budynkow zlokalizowanych
bezposrednio przy ulicy Fromborskiej, ktore nie powoduja przekroczen standardow jakosci srodowiska,
okreslonych w przepisach odrebnych, ani pogorszenia warunkow zycia mieszkancow osiedla.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte w punktach 6 i 7
niniejszej karty.
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5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren lezy w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej - Zachod - postgpowanie
w jego obrebie okreslaja przepisy odrebne;

2) ustala si¢ wymodg ochrony akustycznej dla funkcji mieszkaniowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 0,25 < In < 0,8,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 0,8 <In < 1,5.
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowanej dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 25%,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 30%.
¢) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej dziatki - 30%.
2) ustala si¢ minimalna powierzchnie dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 500 m?;
3) teren MNW stanowi obszar zintegrowanego inwestowania;

4) wzdhuz linii rozgraniczajacej terenu przebiega linia energetyczna wysokiego napiecia 110 kV, ograniczenia
W zagospodarowaniu terenu okreslajg przepisy odrebne.

7. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej ulicy Fromborskiej - zgodnie z rysunkiem planu,

b) w odlegtosci od 25 m do 33 m od linii rozgraniczajacej teren ZD - zgodnie z rysunkiem planu; ze
wzgledu na przebieg linii energetycznej wysokiego napiecia 110 kV - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) minimalng odleglto$§¢ zabudowy od granic geodezyjnych dziatek i terendéw, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi nalezy ustala¢ zgodnie przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 10,5 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 15,0 m.
4) ustala si¢ dowolng geometri¢ dachow.

8. Zasady i warunki podziatu terenu: podzialy terenu powinny uwzglgednia¢ uwarunkowania terenowe,
funkcjonalno-przestrzenne oraz zapewnia¢ dojazdy do poszczegdlnych dziatek na podstawie przepiséw
odregbnych.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu MNW - generalnie poprzez zjazd z ulicy Fromborskiej, wskazany
w rysunku planu;

2) ustala si¢ wewnetrzng obshuge komunikacyjna terenu, w formie ciaggdw pieszo - jezdnych;

3) miejsca parkingdw nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych terenu MNW poprzez parkingi
podziemne i haziemne otwarte;

4) ilos¢ miejsc parkingowych powinna zabezpiecza¢ potrzeby zgodnie ze wskaznikami:
a) 2 miejsca parkingowe dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja.
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10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odregbnymi;

2) zaopatrzenie w wodg, odprowadzanie wod opadowych nalezy realizowa¢ w ramach systemow
obstugujacych miasto;

3) $cieki sanitarne nalezy odprowadzaé¢ do zbiorczej kanalizacji sanitarnej;
4) zasilanie w energi¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Sposoéb tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

12. Stawke procentowa, o ktorej mowa w § 8 pkt 10 ustala si¢ dla terenu MNW w wysokosci 30 %.
§ 11. KARTA TERENU ZD; powierzchnia terenu ZD - 0,64 ha.

1. Ustala sig¢ teren rodzinnych ogrodow dziatkowych, oznaczony na rysunku planu symbolami ZD.
2. Przeznaczenie podstawowe terenu: rodzinne ogrody dziatkowe.

3. Przeznaczenie uzupeiajace terenu: obstuga komunikacyjna w zakresie wewngtrznych drog dojazdowych
i miejsc postojowych dla potrzeb uzytkownikow rodzinnych ogrodéw dziatkowych.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nalezy dazy¢ do estetycznego zagospodarowywania
rodzinnych ogrodow dziatkowych przestrzegajac przepiséw odrebnych.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: teren lezy w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej - Zachdd - postepowanie w jego obrebie okreslajg przepisy odrebne.

6. Zasady zagospodarowania terenu: ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej terenu - 80%.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy: zabudowe na terenie ogrodow dziatkowych reguluja przepisy odrgbne.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ w ilo$ci zapewniajgcej obstuge uzytkownikow dziatek;

2) ustala si¢ nastepujaca dostepnos¢ komunikacyjng dla terenu ZD (objety planem teren stanowi fragment
jednego z ogrodoéw dziatkowych) - poprzez zjazdy z ulicy Fromborskiej i Okreznej znajdujace si¢ poza
granicami planu.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

2) zaopatrzenie w wodg, odprowadzanie wod opadowych nalezy realizowa¢ w ramach systemow
obstugujacych miasto;

3) $cieki sanitarne nalezy odprowadzaé¢ do zbiorczej kanalizacji sanitarnej;
4) zasilanie w energi¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
10. Zasady i warunki podziatu terenu ZD: nie okresla sig.
11. Stawke procentowa, o ktorej mowa w § 8 pkt 10 ustala si¢ dla terenu ZD w wysokosci 30%.
§ 12. KARTA TERENOW KD.
1. Ustala si¢ teren komunikacji pieszo - jezdnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDX.

2. Zasady ksztaltowania i obstugi komunikacji: ustala si¢ linie rozgraniczajgce ciggu pieszo - jezdnego,
oznaczonego na rysunku planu symbolem KDX, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - wedlug stanu
istniejacego od 3,7 m do 4,1 m.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: tereny lezag w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Wysoczyzny Elblgskiej - Zachdd - postepowanie w ich obrebie okreslajg przepisy odrgbne;
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4. Zasady zagospodarowania terenu okreslajg przepisy odrgbne.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - sieci infrastruktury
technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Zasady i warunki podziatu terendw KDX - powinny by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.
7. Stawke procentowa, o ktorej mowa w § 8 pkt 10 ustala si¢ dla terenu KDX w wysokos$ci 30 %.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 13. Zgodnie z art. 34 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tracg moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Krolewieckiej, miedzy ulicami
Marymoncka, Fromborska a osiedlem Dabrowa w Elblagu, uchwalonego Uchwala nr XXVI/714/2013 Rady
Migjskiej w Elblagu z dnia 14 listopada 2013 r., w odniesieniu do terenu znajdujacego si¢ w granicach objetych
ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Elblagu
Antoni Czyzyk
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do uchwaty Nr X11/369/2020

Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 25 czerwca 2020 r.

Zakacznik Nr 1
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr X11/369/2020
Rady Miejskiej w Elblagu

z dnia 25 czerwca 2020 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu skrzyzowania ulic: Ogélnej i Fromborskiej w Elblagu

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu skrzyzowania
ulic: Ogolnej i Fromborskiej w Elblagu do publicznego wgladu, w okresie od 12.02.2020 r. do dnia
06.03.2020 r. oraz w terminie wnoszenia uwag wyznaczonym w obwieszczeniu na dzien 23.03.2020 r, zgodnie
z procedurg okreslona w art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) wptyng¢to jedno pismo z 2 uwagami dotyczacymi:

- przebiegu trasy linii elektroenergetycznej 110 kV; obecnie trasa linii przebiega wzdluz podziatu
geodezyjnego (linii rozgraniczajacej terenu MNW),

- wprowadzenie jako funkcji uzupehiajacej nieucigzliwych ustug podstawowych w parterach budynkow
zlokalizowanych przy ulicy Fromborskiej.

Po rozpatrzeniu uwag zostaty one uwzglednione.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr X11/369/2020
Rady Miejskiej w Elblagu

z dnia 25 czerwca 2020 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293) oraz art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 r. poz. 713) Rada Miejska w Elblagu rozstrzyga co nastgpuje:

Na obszarze objetym opracowaniem planu nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
przewidziane do realizacji w zwigzku ze uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W ramach procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
skrzyzowania ulic: Ogoélnej i Fromborskiej w Elblagu, sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia
planu. Opracowanie jest dostepne w Urzedzie Miejskim w Elblagu -Departament Skarbnika Miasta.
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