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UCHWALA NR XXXI11/697/2018
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

z dnia 22 marca 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Fiszewka - Poludnie w Elblagu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 22017 r. poz. 1875 z pézn. zm.) oraz Uchwaty Nr
XXX11/945/2014 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 6 listopada 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Fiszewka — Potudnie w Elblagu, stwierdzajac,
ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy —
miasta Elblag, przyjetego uchwalg Nr XXXIII/825/2006 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 26 pazdziernika
2006 roku, zmienionego uchwatag Nr XXVI/580/2010 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 21 stycznia 2010 roku
uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Fiszewka — Potudnie
w Elblagu o powierzchni 29,90 ha, ktérego granice wyznaczaja: od strony poéinocnej — pétnocna granica kanalu
melioracyjnego ,,R”, poinocna granica rzeki Fiszewki i wschodnia granica rzeki Elblag oraz od strony
potudniowo — zachodniej administracyjna granica miasta.

2. Szczegodtowe granice planu, o ktorych mowa w ustgpie 1 wskazano na rysunku planu sporzadzonym na
mapie sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacym zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Integralng czg¢s¢ uchwaly stanowi:
1) rysunek planu — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu na etapie jego wylozenia do publicznego
wgladu — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy - miasta Elblag oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3.

4. W sprawach nieregulowanych niniejsza uchwalg zastosowanie majg przepisy odrgbne, odnoszace si¢ do
obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — oznacza to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Fiszewka —
Potudnie w Elblagu;

2) uchwale — oznacza to niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Elblagu w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Fiszewka - Potudnie w Elblagu;
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3) rysunku planu — oznacza to zalacznik graficzny nr 1 do uchwaty na mapie sytuacyjno - wysokosciowej
w skali 1:1000;

4) obszarze planu — oznacza to teren wewnatrz granic opracowania, oznaczonych na rysunku planu, dla
ktérego obowigzujace sg ustalenia planu;

5) przepisach odrgbnych — oznacza to inne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) przeznaczeniu podstawowym — oznacza to takie przeznaczenie terenu, ktére powinno dominowad
w obszarze terenu wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — oznacza to rodzaj przeznaczenia terenu, ktory dopetnia funkcjonalnie
przeznaczenie podstawowe, na warunkach okre§lonych w przepisach szczegoétowych — poszczegdlnych
kartach terenow;

8) modernizacji — oznacza przebudoweg, rozbudowe inadbudowg¢ budynku, wymiang sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

9) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢, ze prowadzenie dzialalno$ci ustugowej nie moze
powodowac przekroczen standardow jakosci $rodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych ani by¢
zrodlem uciazliwych dziatan dla funkcji mieszkaniowe;.

§ 3. Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru Fiszewka
- Potudnie w Elblagu jest okreslenie przeznaczenia, zasad zagospodarowania izabudowy terenow oraz
modernizacji uktadu komunikacyjnego.

§ 4. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okresla si¢ obowigzkowo:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze opracowania nie wystgpuja, a zatem ich szczegétowe okreslenie jest bezzasadne:
1) tereny gornicze;
2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) obszary podlegajace procedurze scalenia i podziatu terenu.

3. Na obszarze planu nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
poniewaz nie przewiduje si¢ takiego na obszarze planu.

§ 5. 1. Integralng cze$cig uchwaty jest zalacznik graficzny nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000.
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2. Obowiazujacymi ustaleniami planu na rysunku s3:
1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) linie rozgraniczajace tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz réznych zasadach zagospodarowania;
4) linia rozgraniczajaca droge KDX — przejscie pod wiaduktem;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) tereny urzadzen infrastruktury technicznej w tym: gazowniczych, melioracyjnych, wodociggowych;

7) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym ina rysunku planu wyrdznionych kolejnym
numerem odniesionym do poszczegolnych terenéw o tym samym przeznaczeniu;

8) ochrona konserwatorska: strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

9) komunikacja: tereny drog, w tym droga publiczna klasy gtownej (droga krajowa DK22), drogi publiczne
klasy dojazdowej, drogi publiczne pieszo — jezdne oraz drogi wewnetrzne;

10) obszar oddziatywania drogi krajowej nr 22.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajace ze stanu faktycznego oraz z przepisow odrgbnych,
nie bedacymi ustaleniami planu:

1) granica administracyjna miasta;

2) budynek mieszkalny — obiekt objety ochrong konserwatorska, wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow;
3) waty przeciwpowodziowe rzeki Fiszewki i rzeki Elblag;

4) lokalizacja stacji pomp ,,FISZEWKA?”;

5) obszary szczegdlnego zagrozenia powodziowego o prawdopodobienstwie powodzi raz na 100 lat (H 1%)
i obszary znajdujace si¢ migdzy linig brzegu rzeki a watem przeciwpowodziowym;

6) obszary zagrozenia powodziowego od strony morza o niskim prawdopodobienstwie powodzi raz na 500 lat
(H0,2%);

7) obszary obejmujace tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego;

8) obszary obejmujace tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia budowli
ochronnych pasa technicznego;

9) oznaczenia wysoko$ci ograniczajacych mozliwosci zabudowy i zagospodarowania — zgodnie
z dokumentacja rejestracyjng lotniska z 28.08.2008 r.:
a) do 48 m npt.,
b) do 50 m npt.;

10) przebieg istniejacych magistralnych sieci ;

a) magistralna sie¢ wodociggowa,

b) gazociag Sredniego ci$nienia,

c) linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia,

d) linia elektroenergetyczna $redniego napigcia,

e) tranzytowa linia telekomunikacyjna;
11) linie rozgraniczajace tereny znajdujace si¢ poza obszarem planu;
12) tereny kolejowe poza obszarem planu;

13) kierunki drég i linii kolejowej.
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§ 6. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na tereny o rdéznym przeznaczeniu lub o réznych
zasadach zabudowy i zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone
symbolami literowo — cyfrowymi. Zasady zabudowy i zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow zawarte
sa w ustaleniach szczegdtowych — kartach terenéw niniejszej uchwaty.

2. Podzial obszaru na tereny otym samym przeznaczeniu, lecz réznym zagospodarowaniu terenu
wyznaczajg linie rozgraniczajace.

3. Linie rozgraniczajace, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, poprowadzono po istniejacych liniach podziatow
geodezyjnych lub nalezy wyznaczy¢ je geodezyjnie w projektach podziatu gruntow, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 7. 1. W planie ustala si¢ przeznaczenie dla:
1) terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem U;
2) terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN;
3) terendéw sportu i rekreacji, oznaczonych symbolem US;
4) terenu zabudowy zagrodowe;j, oznaczonego symbolem RM;
5) terenow rolniczych, oznaczonych symbolem R;
6) terendéw zieleni naturalnej, oznaczonych symbolem Zn;
7) terenéw wod powierzchniowych srodladowych, oznaczonych symbolem WS;
8) infrastruktury techniczne;j:
a) urzadzen infrastruktury gazowniczej, oznaczonych symbolem G,
b) urzadzen infrastruktury melioracji, oznaczonych symbolem M,
¢) urzadzen infrastruktury wodociaggdéw, oznaczonych symbolem W;
9) komunikac;ji:
a) drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczonej symbolem KDG (DK22),
b) drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolem KDD,
¢) drog publicznych pieszo - jezdnych, oznaczonych symbolem KDX,
d) drog wewnetrznych, oznaczonych symbolem KDW.

2.Zasady 1warunki podziatu nieruchomosci zawarte w kartach terenow — ustaleniach szczegétowych
uchwaty.

§ 8. Obszary zagrozone powodzia.

1. Cz¢$¢ obszaru, jak zaznaczono na rysunku planu, znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodziowego o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 100 lat (H 1%), na tym terenie obowiazuja
przepisy odrgbne.

2. Czg¢s$¢ obszaru, jak zaznaczono na rysunku planu, znajduje si¢ na obszarze zagrozenia powodziowego od
strony morza o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat (H 0,2%)), dla tego obszaru
obowiazuja ustalenia zawarte w kartach terenu, ustaleniach szczegdtowych.

3. Caly obszar obejmuja tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
powodziowego oraz w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia budowli ochronnych pasa technicznego
z wylaczeniem terenéw: 1KDG (DK22) oraz czgsciowo terenow: 2US, M, 3Zn, 6Zn, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDX jak pokazano na rysunku planu.

4. Z uwagi na ust. 1,2 i 3 wskazane jest dla nowej zabudowy przyjecie zerowego poziomu posadowienia na
rzednej nie nizszej niz + 0,90 m npm.
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§ 9. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ w strefie
ograniczajacej wysoko$¢ zagospodarowania i zabudowy, okreslonej w dokumentacji rejestracyjnej lotniska,
w zwigzku zczym obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz
naturalnych, okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1. Adaptuje si¢ istniejgcg infrastrukture techniczng znajdujacag si¢ na obszarze planu. Dopuszcza si¢ jej
przebudowe i modernizacje.

2. Wodociagi.

1) przez teren przebiega magistralna sie¢ wodociagowa DN800O Szopy — Elblag z instalacjg i stacja ochrony
katodowej. Na terenie oznaczonym 5Zn znajduje si¢ technologiczny zrzut wody @400; teren wzdtuz trasy
magistrali wodociagowej pozostawi¢ niezabudowany;

2) ustala si¢ utrzymanie sieci i urzadzen wodociagowych, ich przebudowe i modernizacje.

3. Gazociag. Przez obszar planu przebiega sie¢ gazociggu $redniego ci$nienia ze stacjg redukcyjng gazu za
terenie oznaczonym symbolem G. Ustala si¢ jej utrzymanie, przebudowe imodernizacje. Wzdluz trasy
gazociaggu pozostawic strefe wolng od zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Elektroenergetyka. Zaopatrzenie obszaru w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej niskiego
napigcia. Ustala si¢ jej utrzymanie, przebudowe i modernizacje.

5. Telekomunikacja. Sie¢ telekomunikacyjna (przesytowa) obstugujaca zabudowg znajduje si¢ na
przedmiotowym terenie. Ustala si¢ jej utrzymanie, przebudowe i modernizacje.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
KARTY TERENOW

§ 11. Karta terendw 1U, 2U; powierzchnia terenéw 1U — 0,22 ha, 2U — 0,15 ha.
1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1U i 2U.
2. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa nieucigzliwa, w tym 1U uslugi zwiazane z obstuga turystyki,

2) uzupehniajace: infrastruktura techniczna niezbg¢dna do prowadzenia dziatalnosci na tym terenie, podjazdy
i parkingi.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslaja ustalenia zawarte w ustgpie 5, 6, 718
niniejszej karty.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na terenie oznaczonym symbolem 1U tylko ustugi nieucigzliwe;

2) teren oznaczony symbolem 1U znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu kulturowego ,,K”’; oddziatywanie
zwigzane z funkcja terenu nie moze przekracza¢ standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych.

5. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania dla terenu oznaczonego symbolem 1U:

a) na terenie 1U tylko tymczasowe obiekty budowlane;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w obrebie dziatki: 20%,

¢) intensywno$¢ zabudowy: 0,1 <I1<0,4;

d) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: min. 30%;
2) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania dla terenu oznaczonego symbolem 2U:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w obrebie dziatki: 20%,

b) intensywnos$¢ zabudowy: 0,1 <1<0,4,
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c¢) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: min. 20%.
6. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do gzymsu lub okapu: 5,0 m npt;

2) ustala si¢ dachy ptaskie lub dwuspadowe o nachyleniu 22° - 45°;

3) wysokos$¢ do najwyzej potozonej kalenicy dachu dwuspadowego — 8,0 m npt.;

4) dla terenu 2U adaptuje si¢ istniejaca zabudowe, dopuszcza si¢ jej modernizacje.
7. Ustala si¢ dla nowej zabudowy:

a)dla terenu 1U -  nieprzekraczalne linie lokalizacji zabudowy w odleglosci 5 metrow od linii
rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2WS i 2KDD, uwzgledniajac jednoczesnie
uwarunkowania wynikajace z przepiséw odrebnych,

b) dla terenu 2U - nieprzekraczalne linie lokalizacji zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci od 4 do
5 metrow od linii rozgraniczajacej teren.

8. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu, ograniczenia w jego uzytkowaniu oraz ograniczenia
w zagospodarowaniu i zabudowie:

1) teren oznaczony symbolem 1U znajduje si¢ na terenie szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie z §
8 ust.1;

2) teren oznaczony symbolem 2U znajduje si¢ na obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watlu powodziowego lub w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia budowli ochronnych pasa
technicznego;

3) wszelka zabudowa i zagospodarowanie na tym terenie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
9. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjna;
a) do terenu 1U z ulicy Warszawskiej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 2KDD,
b) do terenu 2U z drogi 1KDG przez 4KDD, S5KDX i droge wewnetrzng oznaczong symbolem 6KDW;

2) ustala si¢ wskazniki obstugi parkingowej - minimum 2 stanowiska na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug
oraz 1 miejsce postojowe na karte parkingowa.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) adaptuje si¢ istniejaca infrastrukture¢ technicznag, dopuszcza si¢ jej przebudowe i modernizacje, sieci
infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ przez teren U jako podziemne;

2) urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy harmonijnie wkomponowaé w zagospodarowanie lub
w zabudowe;

3) zaopatrzenie w:

a)wod¢ — dla terenu 1U zsieci wodociggowej, dla terenu 2U jak dotychczas, docelowo z sieci
wodociagowej,

b) energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetyczne;j,
4) ) wody opadowe i roztopowe:

a) powinny by¢ czasowo retencjonowanie bezposrednio po opadach czy roztopach na terenie wlasnej
dzialki,

b) wody zpowierzchni utwardzonych nalezy po oczyszczeniu odprowadzaé¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska;

5) scieki bytowo — gospodarcze w zakresie wlasnym do urzadzen indywidualnych zgodnie z przepisami
odrebnymi, docelowo do sieci kanalizacji sanitarne;j;
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6) ogrzewanie budynkéw wiasne zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gospodarki energetycznej,
ochrony $rodowiska i prawa budowlanego, wskazane urzadzenia do pozyskiwania energii odnawialnej jak
np. baterie stoneczne (z wylgczeniem wiatrakdw).

11. Zasady i warunki podziatu terenu: zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
§ 12. Karta terenu MN; powierzchnia terenu MN — 0,38 ha.
1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN.
2. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupehniajace: infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia zabudowy znajdujacej sie na terenie oraz zielen
urzadzona towarzyszaca zabudowie.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslaja ustalenia zawarte wust. 5, 6, 7, 8,
niniejszej karty.

4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zachowanie istniejagcej formy zabudowy izagospodarowania, dazac do podniesienia jej standardow
w ramach okreslonych w ust. 5, 6, 7, 8;

2) ustala si¢ wymodg ochrony akustycznej dla zabudowy mieszkaniowej zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:

l)na terenie MN znajduje si¢ budynek mieszkalny wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow (ul.
Warszawska 146), wyrdzniony na rysunku planu;

2) teren znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu kulturowego ,,K’; na tym terenie obowigzuje zachowanie
waloroéw krajobrazowych.

6. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w obrebie dziatki: 4%,
b) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: min. 80%,
¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,04 <1< 0,06;
2) zakaz nowej zabudowy.
7. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) obowiazuje zachowanie budynku mieszkalnego wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow, wszystkie
prace budowlane prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak pokazano na rysunku planu.
8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) teren szczegoblnego zagrozenia powodzig zgodnie z § 8, obowigzujg przepisy odrebne;

2)na terenie znajduje si¢ obszar oddzialywania drogi krajowej (DK22) o szerokosci 50 m od linii
rozgraniczajacej droge.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ dostepnos$¢ komunikacyjna terenu z ulicy Warszawskiej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem
2KDD;

2) ustala si¢ wskazniki obstugi parkingowej — min. 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie, miejsca
postojowe na karte parkingowg zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
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1) adaptuje si¢ istniejaca infrastrukture techniczna, dopuszcza si¢ jej przebudowe imodernizacje; sieci
infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ jako podziemne;

2) zaopatrzenie w:

a) wode — z sieci wodociagowej,

b) energig elektryczna z sieci elektroenergetycznej;
3) wody opadowe i roztopowe:

a) powinny by¢ czasowo retencjonowanie bezposrednio po opadach czy roztopach na terenie wlasnej
dzialki,

b) wody zpowierzchni utwardzonych nalezy po oczyszczeniu odprowadzaé zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska;

4) Scieki bytowo — gospodarcze docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, do tego czasu jak obecnie — do
urzadzen indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ogrzewanie wlasne zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gospodarki energetycznej, ochrony
srodowiska iprawa budowlanego, wskazane urzadzenia do pozyskiwania energii odnawialnej jak np.
baterie stoneczne (z wylaczeniem wiatrakow).

11. Zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podzialu na dziatki budowlane.

§ 13. Karta terenu 1US, 2US; powierzchnia terenu 1US — 0,35 ha, 2US — 0,16 ha.

1. Ustala si¢ teren ustug wypoczynku i rekreacji, w tym:
1) teren oznaczony symbolem 1US — przystan dla malego sprzetu ptywajacego (kajaki, rowery wodne);
2) teren oznaczony symbolem 2US — teren rekreacji i wypoczynku.

2. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa wypoczynkowo — rekreacyjna;

2) uzupelniajgce: pomieszczenia sanitarne, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia budynkow i obiektow,
wewnetrzna obstluga komunikacyjna w zakresie dojazdow i miejsc postojowych oraz zielen towarzyszaca.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslaja ustalenia zawarte w ust. 6, 7 i 8 niniejszej
karty.

4. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: teren nalezy zagospodarowaé, a zabudowe
uksztattowac dazac do osiaggnigcia przyjetych standardow w ramach okreslonych w ust. 6, 71 8.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: tereny oznaczone
symbolem 1US i 2US znajdujg si¢ w strefie ochrony krajobrazu kulturowego ,,K. Na tych terenach obowigzuje
zachowanie walorow krajobrazowych, a realizacja nowych obiektow nie moze ich zaktdcic.

6. Zasady zagospodarowania terenu. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dla terenu 1US i 2US obowigzuje zabudowa tymczasowymi obiektami budowlanymi;
2) intensywnos$¢ zabudowy dla terenu 1US: 0,00 <1< 0,10, dla terenu 2US: 0,05<1<0,1;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowanej w obrebie dziatki: 10%;
4) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: min. 80%.
7. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) dla terenu 1US ustala si¢ pomosty dla: kajakoéw, rowerow wodnych, todek;
2) dla terenu 2US ustala sie:
a) pomosty: dla kajakow, roweréw wodnych, todek,
b) dopuszcza si¢ budowe budynku, ktorego lokalizacja ograniczona jest liniami zabudowy:
- od drogi 1.KDG (DK22) — min. 50 m,
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- od drogi 3.KDD — min. 6 m,
- od granicy rzeki Fiszewki — min. 10 m,
¢) parametry zabudowy:

- wysokos¢ budynku do gzymsu, lub okapu — maks. 4,0 m npt, wysokos¢ do gornej krawedzi dachu —
maks. 7,5 m npt.,

- dach dwuspadowy, nachylenie polaci dachowej 30° - 45°, dach kryty dachéwka lub materiatem
podobnym;

3) odleglosci zabudowy:

a) od granic geodezyjnych dziatek (linii rozgraniczajacych terenu), zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2US zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, opisanymi
w tekscie uchwaty i wskazanymi w rysunku planu oraz przepisami odrebnymi.

8. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu oraz ograniczenia
w zagospodarowaniu i zabudowie:

1) teren oznaczony symbolem 1US jest terenem szczegodlnego zagrozenia powodzig zgodnie
z § 8 ust.1, obowigzujg przepisy odrebne;

2)na terenie 2US znajduje si¢ obszar oddzialywania drogi krajowej (DK22) o szerokosci S0 m od linii
rozgraniczajacej droge, obowiazuje w niej zakaz zabudowy z wyjatkiem infrastruktury celu publicznego.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
a) dla terenu 1US — z ulicy Warszawskiej - drogi klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 2KDD,
b) dla terenu 2US z drogi klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 3KDD;

2) ustala si¢ wskazniki obstugi parkingowej: minimum 2 miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych oraz
1 miejsce postojowe na karte parkingows.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) adaptuje si¢ istniejacg infrastrukture techniczna, dopuszcza si¢ jej przebudowe i modernizacje; sieci
infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ jako podziemne;

2) zaopatrzenie:

a) w wodg z sieci wodociagowej,

b) energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej;
3) wody opadowe i roztopowe:

a) powinny by¢ czasowo retencjonowanie bezposrednio po opadach czy roztopach na terenie wlasnej
dziatki,

b) wody zpowierzchni utwardzonych nalezy po oczyszczeniu odprowadza¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska;

4) Scieki bytowo - gospodarcze zterenu 2US docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, do tego czasu do
urzadzen indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ogrzewanie pomieszczen — nie dotyczy;

6) niezbedne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej nalezy harmonijnie wkomponowac
w zagospodarowanie lub w zabudowe.

11. Zasady i warunki podziatu terenu 1US i 2 US: zakaz podziatu na dziatki budowlane.

§ 14. Karta terenu RM; powierzchnia terenu RM — 0,38 ha.
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1. Ustala si¢ teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem RM.
2. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa zagrodowa, w tym maksymalnie dwa budynki mieszkalne, budynki i urzadzenia
shuzace funkcji zagrodowej;

2) uzupehiajace: infrastruktura techniczna, wewngtrzna obstuga komunikacyjna w zakresie dojazdow 1 miejsc
postojowych, zielen towarzyszaca.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslaja ustalenia zawarte w ust. 51 6 niniejszej
karty.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢ dla zabudowy mieszkaniowej wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zachowanie istniejacej formy zabudowy i zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ jej modernizacje dazac
do podniesienia jej standardow w ramach okreslonych w ust. 6, 7 i 8 oraz wprowadzajac zieleh w postaci
zadrzewien.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:
1) teren nie podlega ochronie zabytkow;
2) zasady ochrony zagospodarowania terenu okre$lono w ust. 6, 7 i 8 niniejszej karty.

6. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe, dopuszcza si¢ jej przeksztalcenie na obiekty zgodne z funkcja
podstawowa;

2) ustala si¢ nastgpujgce parametry dla zabudowy mieszkaniowe;:

a) wysokos$¢ maksymalna do najwyzszego punktu dachu ptaskiego — 8,0 m npt., dla dachu dwuspadowego
do kalenicy dachu — 10,5 m npt.,

b) dachy ptaskie — pokrycia dachu nie ustala si¢; dopuszcza si¢ dach dwuspadowy o nachyleniu 22° - 45°,
pokryty dachowka lub pokryciem podobnym,;

3) ustala si¢ nastgpujace parametry dla zabudowy gospodarczej:

a) wysokos$¢ maksymalna do gzymsu lub okapu: 5,0 m npt, do kalenicy dachu 10,5 m npt.,

b) dach dwuspadowy, dla budynkow o szerokosci powyzej 12,0 m dopuszcza si¢ dach ptaski,
4) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy: 0,05 <1<0,5,

b) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowanej w obrebie dziatki: 20%,

¢) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: min. 50%.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy: odlegltosci zabudowy od granic geodezyjnych dziatek (linii
rozgraniczajacych terenu), zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi dotyczgcymi prawa budowlanego
i drég publicznych oraz prawa wodnego.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu RM oraz ograniczen wjego uzytkowaniu,
zagospodarowaniu i zabudowie: teren zagrozony powodzia, zgodnie z § 8 ust. 3.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjng z drogi 1KDG przez 4KDD, SKDX i droge wewnetrzng 6KDW;
2) ustala si¢ wskaznik parkingowy: 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:

1) ) adaptuje si¢ istniejaca infrastrukture techniczng, dopuszcza si¢ jej przebudoweg i modernizacjg; sieci
infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ jako podziemne;
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2) niezbedne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ nalezy harmonijnie
wkomponowa¢ w zagospodarowanie lub w zabudowe;

3) zaopatrzenie w:

a) wode — jak dotychczas, docelowo z sieci wodociggowe;j,

b) w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej,
4) wody opadowe i roztopowe:

a) powinny by¢ czasowo retencjonowanie bezposrednio po opadach czy roztopach na terenie wlasnej
dzialki,

b) wody zpowierzchni utwardzonych nalezy po oczyszczeniu odprowadzaé zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska;

5) scieki bytowo — gospodarcze docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, do tego czasu do urzadzen
indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w energie¢ cieplng zgodnie z przepisami odrebnymi.
11. Zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu na dziatki budowlane.

§ 15. Karta terenu 1R, 2R, 3R, 4R; powierzchnia terenu razem — 13,73 ha, w tym: 1R — 2,23 ha, 2R — 8,36
ha, 3R — 2,29 ha, 4R — 0,85 ha,

1. Ustala si¢ teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R.
2. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: funkcja rolnicza;
2) uzupehiajace: wewnetrzna obstuga komunikacyjna w zakresie dojazdow, rowy melioracyjne.

3. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego okreslaja ustalenia zawarte w ust. 4, 6, 7 niniejszej
karty.

4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢ ochrong rowow melioracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren nalezy zagospodarowac¢ dazac do osiggnigcia przyjetych standardow w ramach okreslonych w ust. 5,
6,7,8,9, 10.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.
6. Zasady zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz budowy obiektow kubaturowych.
7. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu:

1) teren zagrozony powodzig zgodnie z § 8, obowigzuja przepisy odrebne;

2) na terenie 3R, 4R znajduje si¢ obszar oddziatywania drogi krajowej (DK22) o szerokosci 50 m od linii
rozgraniczajacej droge.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu drogami klasy wewnetrznej, dojazdowe;j i pieszo — jezdnych:
a) dla terenu 1R - 7KDW i 8.2KDX,
b) dla terenu 2R - oznaczone na rysunku planu symbolem 4KDD, 6KDW, 7KDW i 5KDX,

¢) dla terenu 3R, 4R — oznaczone na rysunku planu symbolem 7KDW, 4KDD oraz drogi pieszo — jezdne
oznaczone symbolem 5 KDX, 8.2KDX.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: adaptuje si¢ istniejaca
infrastrukture techniczng przesytowa znajdujaca si¢ na terenie, dopuszcza si¢ jej przebudowe i modernizacje.

10. Zasady i warunki podziatu terenu: dopuszcza si¢ podziat terenu przeznaczonego pod rolnictwo zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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§ 16. Karta terenu 1Zn, 2Zn, 3Zn, 4Zn, 5Zn, 6Zn; powierzchnia terenu razem 4,71 ha, w tym: 1Zn — 1,87
ha, 2Zn — 0,58 ha, 3Zn — 0,39 ha, 4Zn — 1,28 ha, 5Zn — 0,05 ha, 6Zn — 0,54 ha.

1. Ustala si¢ teren zieleni nieurzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem Zn. Na terenie
oznaczonym symbolem 2Zn waly przeciwpowodziowe.

2. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zielen naturalna, niska;

2) uzupehiajace: obstuga komunikacyjna w zakresie technicznych drog dojazdowych, rowy melioracyjne,
budowle ziemne (waly przeciwpowodziowe);

3) przeznaczenie uzupetniajgce musi spelnia¢ wymagania wynikajace z przepiséw odrgbnych lokalizacji
infrastruktury technicznej oraz ustalen dot. tadu przestrzennego i ochrony krajobrazu (na terenie 1Zn, 2Zn,
37Zn, 47Zn, 57n),

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: tereny oznaczone
symbolem 1Zn, 2Zn, 3Zn, 4Zn, 5Zn znajdujg si¢ w strefie ochrony krajobrazu kulturowego ,K” —
zagospodarowanie terenu nie moze zaktoca¢ waloréw krajobrazowych.

6. Zasady zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz budowy obiektow kubaturowych.
7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw Zn oraz ograniczen w jego uzytkowaniu:
1) teren zagrozony powodzig zgodnie z § 8, obowigzuja przepisy odrebne;

2) na terenie 4Zn, 5Zn i 6Zn znajduje si¢ obszar oddziatywania drogi krajowej (DK22) o szerokosci 50 m od
linii rozgraniczajacej droge.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjng do terenu:

a) 1Zn i1 2Zn — z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 3KDD poprzez teren oznaczony
symbolem M na podstawie przepisow odrgbnych zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami,

b) 3Zn, 4Zn i 5Zn z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 2KDD (ul. Warszawska),

¢) 6Zn zdrogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 4KDD oraz drogi pieszo jezdnej
oznaczonej symbolem SKDX;

2) wskazniki obstugi parkingowe;j: nie dotyczy.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: adaptuje si¢ istniejgca
infrastrukture techniczng przesylowg znajdujaca si¢ na terenie, dopuszcza si¢ jej przebudowe i modernizacje.

10. Zasady i warunki podzialu terenu: zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 17. Karta terenu 1WS, 2WS, 3WS, 4WS; powierzchnia terendow WS razem 4,38 ha, w tym: 1WS — 1,36
ha, 2WS — 1,94 ha, 3WS — 0,48 ha, 4WS — 0,65 ha.

1. Ustala si¢ teren wod powierzchniowych srédladowych:
1) kanat melioracyjny podstawowy ,,R” odnoga rz. Fiszewki, oznaczony symbolem 1WS;
2) odnoga rzeki Fiszewki, oznaczona symbolem 2WS;
3) rzeka Fiszewka, oznaczona symbolem 3WS.
4) rzeka Elblag, oznaczona symbolem 4WS.
2. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: wody powierzchniowe §rodladowe; budowle infrastruktury melioracyjnej;

2) uzupetniajace: infrastruktura techniczna;
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3) drogi wodne, w tym pomosty (zgodnie z §13 ust. 7, pkt 11 2).

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okre$lajg ustalenia zawarte wust. 5, 6, 7, 8, 9,
10 niniejszej karty.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej: tereny oznaczone
symbolem 1WS i 2WS znajduja si¢ w strefie ochrony krajobrazu kulturowego ,,K”. Na tym terenie obowigzuje
zachowanie walorow krajobrazowych, arealizacja nowych budowli nie moze zakloci¢é walorow
krajobrazowych terenu.

6. Zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy: dopuszcza si¢ budowle infrastruktury technicznej celu publicznego,
budowle techniczne zwigzane z infrastrukturg melioracyjna oraz budowle zwigzane z rekreacjg (pomosty § 13
ust.7, pkt 112).

8. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
zakaz zabudowy (poza niezbgdnymi urzgdzeniami technicznymi wynikajgcymi z przepisow odrgbnych).
9. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw oznaczonych symbolami:
a) IWS i 2WS z drogi publicznej 3KDD, poprzez teren urzadzen melioracyjnych oznaczony symbolem M,
b) 3WS z drogi publicznej klasy dojazdowej 4KDD oraz z drogi pieszo — jezdnej SKDX poprzez teren 6Zn,
¢) 4WS dostep poza obszarem planu;

2) parkingi — nie dotyczy.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z przepisami
odrebnymi.

11. Zasady i warunki podziatu terenu: nie dotyczy.
§ 18. Karta terenu M; powierzchnia terenu M — 0,73 ha.
1. Ustala si¢ teren urzadzen infrastruktury melioracyjnej oznaczony na rysunku planu symbolem M.
2. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: budynki i budowle infrastruktury technicznej z zakresu melioracji;
2) uzupehniajace: infrastruktura techniczna.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okre$lajg ustalenia zawarte wust. 5, 6, 7, 8, 9,
10 niniejszej karty.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: teren znajduje si¢
w strefie ochrony krajobrazu kulturowego ,K”. Na tym terenic obowigzuje zachowanie walorow
krajobrazowych, a realizacja nowych obiektow nie moze zaktoci¢ walorow krajobrazowych terenu.

6. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe, dopuszcza si¢ jej modernizacje;

2) dopuszcza si¢ jej uzupetnienie w budynki i budowle z zakresu infrastruktury melioracyjnej oraz obiekty
i budynki zwigzane z jej funkcja podstawowa;

3) ustala sie nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowanej w obrgbie dziatki: 20%,
b) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: min. 50%,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: 0,04 <1< 0,4;
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7. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ nastgpujace parametry dla zabudowy:
a) wysoko$¢ maksymalna do najwyzszego punktu dachu: 12,0 m npt,
b) dachy dwuspadowe o nachyleniu 22° - 45°, pokryte dachowka lub pokryciem podobnym,;

2) odlegtos¢ zabudowy od granic geodezyjnych dzialek (linii rozgraniczajacych terenu), zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

8. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, zagospodarowaniu
i zabudowie: teren zagrozony powodzig zgodnie z § 8, obowiazuja przepisy odrebne.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem
3KDD;

2) miejsca postojowe — ustala si¢ min. dwa miejsca postojowe dla samochodéw osobowych oraz miejsca
postojowe dla pojazdow technicznych wg potrzeb.

10. Zasady modernizacji i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z przepisami odrgbnymi.
11. Zasady i warunki podziatu terenu: zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 19. Karta terenu W; powierzchnia terenu W — 0,02 ha.

1. Ustala si¢ teren urzadzen infrastruktury technicznej, zwiazanej z siecig magistralng wodociagu,
oznaczony na rysunku planu symbolem W.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: urzadzenia techniczne zwigzane z siecia wodociagu.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslaja ustalenia zawarte w ust. 6, 7, 8 niniejszej
karty.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.
6. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zachowuje sig¢ istniejaca zabudowe i zagospodarowanie, dopuszcza si¢ jej modernizacjg;
2) dopuszcza si¢ budowe obiektéw z zakresu infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcja podstawowa;
3) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowanej w obrgbie dziatki: 10%,
b) intensywno$¢ zabudowy: 0,00 <1< 0,10,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: min. 30%;
7. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ nastgpujace parametry dla zabudowy:wysoko$¢ maksymalna do 8,0 m npt,

2) odleglos¢ zabudowy od granic geodezyjnych dziatek (linii rozgraniczajgcych terenu), zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi dotyczacymi prawa budowlanego i drog publicznych.

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, zagospodarowaniu
i zabudowie: teren zagrozony powodzig zgodnie z § 8, obowigzuja przepisy odrebne.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstluge komunikacyjng terenu zdrogi pieszo — jezdnej oznaczonej symbolem 8.1KDX
i 8.2KDX;

2) miejsca postojowe wg potrzeb.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej: zawarte w §19 —
niniejszej karcie terenu.
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11. Zasady i warunki podzialu terenu: nie dotyczy.
§ 20. Karta terenu G; powierzchnia terenu oznaczonego symbolem G — 0,21 ha.

1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej dotyczacej stacji redukcyjnej zwigzanej z przesylem gazu,
oznaczony na rysunku planu symbolem G.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: budowle i urzadzenia infrastruktury technicznej

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okre$laja ustalenia zawarte w niniejszej karcie
terenu.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.
6. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacego zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ jego modernizacje;

2) dopuszcza si¢ budowe budowli iurzadzen z zakresu infrastruktury technicznej zwiazanej z funkcja
podstawowa;

3) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowanej w obrgbie dziatki: 20%,
b) intensywnos¢ zabudowy: 0,05 <1< 0,20,
¢) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: min. 20%.
7. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie nastgpujace parametry dla zabudowy: wysoko$¢ maksymalna do10,0 m npt,

2) odlegtos¢ zabudowy od granic geodezyjnych dziatek (linii rozgraniczajacych terenu), zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, zagospodarowaniu
1 zabudowie: teren zagrozony powodzig zgodnie z § 8, obowigzuja przepisy odrebne.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 7KDW;
2) miejsca postojowe — wedtug potrzeb.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z przepisami
odrebnymi.

11. Zasady i warunki podziatu terenu: nie dopuszcza sie.
§ 21. Karta terendw komunikacji, w tym KDG, KDD, KDX, KDW.

1. Ustala sig¢ tereny drog (ulic) publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KD i symbolami
dookreslajacymi typ (klas¢) drogi: G - klasa gtowna, D - klasa dojazdowa, X - drogi pieszo — jezdne.

2. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania i obslugi komunikacji: obszar objety planem obstugiwany
jest poprzez drogi publiczne. Przez teren przechodzi droga krajowa DK22 relacji Gorzow WIk. — autostrada A-
1 — Malbork — droga ekspresowa S7. Docelowo droga klasy glownej ruchu pospiesznego. Przewiduje si¢
przebudowe drogi, w tym celu pozostawia si¢ pas terenu z zakazem zabudowy wynoszacy 25 m w liniach
rozgraniczajacych oraz obszar oddzialtywania drogi z zakazem zabudowy wynoszacy 50 m w kazda stron¢ od
linii rozgraniczajacej droge. Utrzymuje si¢ dotychczasowg obstuge komunikacyjna terenu oraz istniejace zjazdy
z drog publicznych do czasu przebudowy drogi nr DK22.

4. Ustalenia dla drég publicznych:
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1) droga publiczna klasy gléwnej (G) oznaczona symbolem 1KDG (DK22); ustala si¢ istniejgce granice terenu
wyréznione liniami rozgraniczajacymi w szerokosci od 43m do 52m, docelowo przebudowa drogi zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi drég publicznych klasy gtownej;

2) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD, wtym 2KDD o szerokos$ci w liniach
rozgraniczajacych od 23m do 36 m, 3KDD o szerokosci w liniach rozgraniczajacy od 10,5 do 15m, 4KDD
o szeroko$ci w liniach rozgraniczajagcy ok 28m — ustala si¢ istniejgce granice terenu wyroznione liniami
rozgraniczajacymi, parametry techniczne drog zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi; w ciggu
drogi 2KDD prowadzi szlak Mennonitow z Gdanska przez Nowy Staw, Krolewo, Markusy, Tropy
Elblaskie do Elblaga;

3)droga publiczna pieszo-jezdna oznaczona symbolem KDX, wtym 5KDX, 8.1KDX 1i8.2KDX -
przeznaczona dla ruchu pieszego z dopuszczeniem ruchu kolowego. Minimalna szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych droge - 5 m.

5. Ustalenia dla drég wewnetrznych: utrzymuje si¢ drogi wewnetrzne oznaczone symbolem 6KDW
i 7TKDW. Min. szeroko$¢ drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych - 6 m.

6. Przeznaczenie uzupelniajace terenu: o$wietlenie, odwodnienie oraz zielen towarzyszaca.

7. Warunki jakie musi spelnia¢ przeznaczenie dopuszczone: realizowaé bez kolizji z przeznaczeniem
podstawowym i w zgodzie z przepisami odrgbnymi.

8. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: przestrzenie miejskiej komunikacji drogowej winny
by¢ funkcjonalne z dobrze wkomponowana zielenia i mala architektura.

9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: wskazane utrzymanie istniejgcej
zieleni, zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz ustaleniami niniejszej karty.

10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: ulice nalezy zagospodarowac
w zgodzie z przepisami odrebnymi dotyczacymi bezpieczenstwa ruchu pieszego i kotowego.

11. Zasady zagospodarowania terenéw:zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen
technicznych drog oraz budowli i urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu;

12. Zasady modernizacji i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) adaptuje si¢ istniejgce sieci infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ ich przebudowe i modernizacje
zgodnie przepisami odrebnymi;

2) przebieg sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég musi by¢ zgodny
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.
13. Zasady i warunki podziatu terenu: zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowa pobierang przez gming, stuzaca naliczeniu jednorazowej opflaty z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w przypadku jej zbycia wynoszaca 30 % rdznicy warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 23. Traca moc ustalenia Uchwaty nr V1/74/2007 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 19 kwietnia 2007 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego na potudnie od ulicy
Zutawskiej w Elblagu, dotyczace obszaru objetego planem zagospodarowania przestrzennego obszaru
Fiszewka — Poludnie w Elblagu.

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.
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§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Elblagu

Marek Pruszak
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXIII/697/2018
Rady Miejskiej w Elblagu

z dnia 22 marca 2018 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Fiszewka - Poludnie w Elblagu.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Fiszewka - Poludnie w Elblagu.

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Fiszewka - Poludnie w Elblagu do publicznego wgladu w okresie od dnia 21 listopada 2017 r. do
20 grudnia 2017 r., oraz w ustawowym terminie wnoszenia uwag wyznaczonym w ogloszeniu do 8 stycznia
2018 roku, zgodnie z procedura okreslona w art.17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2017r. poz. 1073 zpdbdzn. zm.), do projektu planu
nie wplyneta zadna uwaga.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIII/697/2018
Rady Miejskiej w Elblagu

z dnia 22 marca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2017r. poz. 1073 zpdzn. zm.) oraz art. 7, ust. 1, pkt21i3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 z p6z. zm.), Rada Miejska w Elblaga rozstrzyga, co
nastgpuje:

Na obszarze objetym opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Fiszewka - Poludnie w Elblagu nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane
do realizacji w zwigzku ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W ramach procedury planistycznej, na podstawie art. 17 pkt5 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Fiszewka - Potudnie w Elblagu sporzadzono prognoz¢ skutkow finansowych uchwalenia planu.
Opracowanie jest dostgpne w Urzedzie Miejskim w Elblagu — Departament Skarbnika Miasta.
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