UCHWALA NR XVI1/433/2012
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

z dnia 18 wrzesnia 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zawartego miedzy ulicami:
Helska, Robotnicza, Obroncéw Pokoju i Plocka w Elblagu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; 22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz.
954 1 Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r.
Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr
75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043;
z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 j.t.; z2002 r. Nr 23, p0z.220, Nr 62,
poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz.1806; z 2003 r. Nr 80, poz.717, Nr 162, poz.1568;
z 2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203; z 2005 r. Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz.1457; z 2006 r. Nr
17, poz.128, Nr 181, poz.1337; z 2007 r. Nr 48, poz.327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz.1218; z 2008 r. Nr
180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z2010 r. Nr 28, poz. 142
i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z2011 r. Nr 40, poz. 230, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr
21, poz. 113, Nr 217, poz. 1281, Nr 149, poz. 887) stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy — miasta Elblag, przyjetego uchwata Nr
XXXI11/825/2006 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 26 pazdziernika 2006 roku, zmienionego uchwata Nr
XXVI1/580/2010 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 21 stycznia 2010 roku, uchwala sig co nastgpuje:

Rozdzial 1:
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zawartego migdzy
ulicami: Helska, Robotnicza, Obroncéw Pokoju i Plocka w Elblagu, obejmujacy obszar o powierzchni 1,62
ha wewnatrz granic, ktdére wyznaczaja: od strony péinocnej — ulica Helska (wlacznie); od strony wschodnigj
— fragment ulicy Robotniczej (wlacznie); od strony potudniowej — granice ewidencyjne dzialek nr 229/2
i 233; od strony zachodniej — fragment ulicy Ptockiej (wlacznie).

2. Granice planu, o ktorych mowa w ust. 1, wskazano na rysunku planu sporzadzonym na mapie w skali
1:1000, stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu na etapie jego wylozenia do
publicznego wgladu zawiera zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy — miasta Elblag, oraz zasadach ich finansowania zawiera
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

5. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwala zastosowanie majg przepisy odrgbne i szczegodlne
odnoszace sig do obszaru objgtego ustaleniami planu.

§ 2. Celem regulacji zawartych w planie jest:

1) wskazanie przeznaczenia, sposobu zagospodarowania i zabudowy obszaru planu uwzgledniajac wartosci
kulturowe terenu;

2) okreslenie zasad obslugi komunikacyjnej obszaru planu.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale, planie, rysunku planu bez dodatkowych okreslen — rozumie si¢ przez to odpowiednio: niniejsza
uchwalg, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony niniejsza uchwata oraz rysunek
planu stanowiacy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych i szczegdlnych— nalezy przez to rozumiec przepisy obowiazujacych ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych;
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3) przeznaczeniu podstawowym— oznacza to takie przeznaczenie terenu, ktore powinno dominowac na
danym terenie;

4) przeznaczeniu uzupetniajacym— oznacza to rodzaje przeznaczenia terenu, ktore dopetniaja funkcjonalnie
przeznaczenie podstawowe 1wystepuja w niezbednym lub koniecznym zakresie, na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdtowych — poszczegolnych kartach terenows;

5) przeznaczeniu dopuszczonym— oznacza to rodzaje przeznaczenia terenu, ktoére moga wystapic
w koniecznym zakresie ina warunkach okreslonych w przepisach szczegotowych — poszczegolnych
kartach terenow;

6) powierzchni zabudowy— rozumie si¢ przez to powierzchni¢ pod budynkami;

7) wskazniku intensywnosci zabudowy— oznacza to stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji naziemnych wszystkich budynkoéw, liczonej po zewngtrznym obrysie §cian do powierzchni
catkowitej terenu;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren na ktorym moga
by¢ sytuowane obiekty budowlane;

9) ustalonej linii zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na ktdérej nalezy sytuowac frontowe $ciany
budynkow;

10) ustugach nieuciazliwych— oznacza to, ze dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé przekroczen
standardow jakosci s$rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych i szczegolnych dotyczacych
ochrony $rodowiska, i w efekcie nie moze powodowac pogorszenia warunkow zamieszkania.

§ 4. 1. Integralna cze¢Scig uchwaty jest zatacznik graficzny nrl, tj. rysunek planu w skali 1 : 1000.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica planu;
2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole literowo-cyfrowe przyporzadkowane poszczegdlnym terenom planu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) ustalona linia zabudowy;
6) teren objety ochrona konserwatorska;
7) zjazd;
8) drzewo do zachowania.
3. Informacyjne oznaczenia graficzne planu to:
1) obiekt i teren wpisany do rejestru zabytkow.

§ 5. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objgtego planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych
zasadach zabudowy izagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczone symbolami literowo — cyfrowymi. Zasady zabudowy i zagospodarowania dla poszczegoélnych
terenow zawarte sa w przepisach szczegélowych niniejszej uchwaty.

2. Linie rozgraniczajace, o ktorych mowa w ust. 1, poprowadzono po funkcjonujacych liniach podziatéw
geodezyjnych lub nalezy wyznaczy¢ je geodezyjnie w projektach podziatu gruntéw, zgodnie z rysunkiem
i zapisami planu.

§ 6. W planie okreéla sig:

1) przeznaczenie terendOw w sposob nastepujacy:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW ;
b) teren zabudowy mieszkaniowo — ustlugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem MWU ;
¢) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U

d) tereny komunikacji publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD ;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zawarte w przepisach szczegoétowych niniejszej
uchwaty — kartach terendw;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej, zawarte
w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaly — kartach terenow,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zawarte w przepisach szczegdélowych
niniejszej uchwaly — kartach terenéws;

5) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, zawarte w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaty — kartach terenow;

6) wskazniki zagospodarowania terenow i parametry ksztaltowania zabudowy, zawarte w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaly — kartach terenow;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomo$ci zawarte w przepisach szczegélowych niniejszej uchwaty —
kartach terenow;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oraz zasady funkcjonowania systemow komunikacji, zawarte
w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty — kartach terenow;

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy oraz zasady funkcjonowania systemow infrastruktury
technicznej, zawarte w przepisach szczegoétowych niniejszej uchwaly — kartach terenow;

10) stawke procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, o ktdorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci okreslonej w przepisach szczegdtowych
niniejszej uchwaty — kartach terenow.

§ 7. W planie nie okresla si¢, gdyz nie wystgpuja na obszarze planu:

1) granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

2) szczegbdtowych zasad i warunkow scalania nieruchomosci;

3) szczego6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
KARTY TERENOW

§ 8. Karta terenu MW- powierzchnia terenu: 0,21 ha.

1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MW.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu:
1) wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa.
3. Przeznaczenie uzupetniajace i dopuszczone:
1) wewnetrzna obstuga komunikacyjna w zakresie dojazdéw i miejsc postojowych;
2) zielen towarzyszaca obiektom budowlanym;
3) sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.
4. Warunki jakie musi spetnia¢ przeznaczenie uzupetniajace i dopuszczone:

1) musi by¢ ono dostosowane do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego, istniejacego uktadu
urbanistycznego i uwarunkowan wynikajacych z przepisow odrgbnych i szczegélnych.

5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) okreslaja je ustalenia zawarte w ust. 8 1 9 niniejszej karty;
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2) ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych.
6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ wymdg ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi i szczegolnymi dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;:

1) zabudowg na terenic MW obejmuje si¢ ochrong konserwatorska, zgodnie z rysunkiem planu, polegajaca
na zachowaniu: rzutu, gabarytow, ksztaltu architektonicznego elewacji, geometrii dachu i jego pokrycia
dachowka ceramiczng, istniejacych artykulacji elewacji uksztalttowanych przez wykonczeniowe
materiaty elewacyjne, gzymsy, ksztalt otwordw okiennych i wejSciowych oraz pierwotne podziaty
stolarki okiennej i drzwiowe;j;

2)teren MW obejmuje si¢ ochrona konserwatorska, zgodnie zrysunkiem planu, w zakresie
zagospodarowania terenu polegajaca na utrzymaniu formy ogrodkéw przeddomowych.

8. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu — utrzymujac istniejace zagospodarowanie:
a) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,6, wg stanu istniejacego;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 33%, wg stanu istniejacego;
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%;
2) nalezy utrzymywac zielen towarzyszaca zabudowie w formie ogrodkow przeddomowych.
9. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ linie zabudowy — po obrysie istniejacej zabudowy;

2) nalezy zachowaé istniejaca zabudowe zgodnie zust. 7 dazac do poprawy warunkoéw technicznych
i estetyzacji w zakresie kontynuacji stosowania tradycyjnych materialdow wykonczeniowych i ochrony
detalu architektonicznego;

3) zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej i garazy wolnostojacych.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu bezposrednio z ciagu pieszo — jezdnego, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 3KDX;

2) ustala sig¢ wskaznik parkingowy — 1 miejsce postojowe na mieszkanie.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ wylacznie jako podziemne;

2) niezbedne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac na wydzielonych dziatkach
z mozliwo$cia dojazdu na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych i szczegodlnych, harmonijnie
wkomponowywac w otaczajace zagospodarowanie lub w zabudowe;

3) teren znajduje si¢ w obszarze Aglomeracji Elblag, dlatego tez Scieki komunalne nalezy odprowadza¢ do
zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;

4) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, cieplo, odprowadzanie wod opadowych oraz wywoz
odpadoéw komunalnych nalezy realizowaé¢ wytacznie w ramach systemow obstugujacych miasto, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

5) szczegotowe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢ okreslone na podstawie
projektow dla poszczegdlnych przedsiewzieé inwestycyjnych na obszarze planu z uwzglednieniem
ustalen § 8 ust. 11 niniejszej uchwaty i przepisami odrgbnymi.

12. Zasady i warunki podziatlu terenu MW:
1) nie ustala sig.

13. Stawke procentowa, o ktorej mowa w §6, pkt 10 dla terenu MW ustala si¢ w wysokosci 30%.
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§ 9. Karta terenu MWU- powierzchnia terenu: 0,61 ha.
1. Ustala sig teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem MWU.
2. Przeznaczenie podstawowe terenu:

1) wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa iustugowa glownie w czgSci parterowej z parkingiem
podziemnym.

3. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) wewnegtrzna obstuga komunikacyjna w zakresie dojazdow, parkingdw i miejsc postojowych;
2) zielen towarzyszaca obiektom budowlanym.

4. Przeznaczenie dopuszczone:
1) sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.

5. Warunki jakie musi spetnia¢ przeznaczenie uzupehiajace i dopuszczone:

1) musi by¢ ono dostosowane do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego iuwarunkowan
wynikajacych z przepiséw odrgbnych i szczegdlnych.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) okreslaja je ustalenia zawarte w ust. 9 i 10 niniejszej karty.
7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala si¢ wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi i szczegolnymi;

2) dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé przekroczen standardéw jakosci srodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych ani by¢ zrédlem uciazliwych oddziatywan pogarszajacych warunki zycia
mieszkancow na terenic MWU i poza nim.

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) czgs¢ terenu MWU objety jest Scista ochrong konserwatorska poprzez wpis do rejestru zabytkow decyzja
nr 149/90 z dnia 23.05.1990 — zgodnie z rysunkiem planu.

9. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sig nastgpujace wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;:
a) intensywnos$¢ zabudowy — 0,9<In>1;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 45%;
c¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%;

2)teren MWU nalezy zagospodarowywa¢ w ramach jednego przedsigwzigcia inwestycyjnego bez
mozliwo$ci etapowania;

3) dopuszcza sig lokalizacj¢ reklam wolnostojacych oraz pylonéw reklamowych z zastrzezeniem, aby ich
lokalizacja nie przestaniata obiektu, wpisanego do rejestru zabytkow — wskazanego w rysunku planu.

10. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ ustalone linie zabudowy od strony ul. Robotniczej, oznaczonej symbolem 1KDZ1/2, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, lokalizacja zabudowy od strony
ciaggu pieszo — jezdnego, oznaczonego symbolem 2KDX, musi zapewnia¢ naturalne o$wietlenie
sasiedniej zabudowy mieszkaniowej, znajdujacej si¢ przy ul. Helskiej zgodnie z przepisami odrgbnymi
i szczeg6lnymi;

3) ustala si¢ niska wysokos$¢ zabudowy zgodnie z odrgbnymi i szczegdlnymi przepisami budowlanymi — od
3 do 4 kondygnacji naziemnych tacznie z poddaszem uzytkowym;

4) ustala sig¢ nastgpujace geometrie dachow:

a) dachy wielospadowe kryte dachowka ceramiczna;

Id: F1421EA2-CB17-4034-802D-35D92E7CDBFB. Podpisany Strona 5



b) dach ptaski nad parterowa czgscia ustugowa mogaca wystgpowaé poza bryle budynku gérnych
kondygnacji;

5) zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej i garazy wolnostojacych.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z ul. Robotniczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDZ1/2, poprzez zjazd wskazany na rysunku planu;

2) dopuszcza sig obstuge komunikacyjna terenu MWU poprzez teren U,

3) ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe: 1 miejsce postojowe na mieszkanie 120 miejsc
postojowych na 1000 m? ustug w granicach terenu.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury techniczne;j:
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ wytacznie jako podziemne;

2) niezbgdne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac na wydzielonych dziatkach
z mozliwo$cia dojazdu na zasadach okreslonych w przepisach odregbnych i szczegdlnych, harmonijnie
wkomponowywac w otaczajace zagospodarowanie lub w zabudoweg;

3) teren znajduje si¢ w obszarze Aglomeracji Elblag, dlatego tez §cieki komunalne nalezy odprowadza¢ do
zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;

4) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, ciepto, odprowadzanie wod opadowych oraz wywoz
odpadow komunalnych nalezy realizowa¢ wylacznie w ramach systemow obstugujacych miasto, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

5) szczegdtowe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢ okreslone na podstawie
projektow dla poszczegdlnych przedsigwzigé inwestycyjnych na obszarze planu z uwzglednieniem
ustalen § 9 ust. 12 niniejszej uchwaly i przepisami odrgbnymi.

13. Zasady i warunki podzialu terenu MWU:
1) teren MWU stanowi jedna dziatke budowlana zgodnie z §5 niniejszej uchwaty.
14. Stawke procentowa, o ktorej mowa w §6, pkt 10 dla terenu MWU ustala si¢ w wysokosci 30%.
§ 10. Karta terenu U- powierzchnia terenu: 0,32 ha.
1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U.
2. Przeznaczenie podstawowe terenu:
1) zabudowa ustugowa nieucigzliwa.
3. Przeznaczenie uzupethiajace i dopuszczone:
1) wewnegtrzna obstuga komunikacyjna w zakresie dojazdow i miejsc postojowych;
2) zielen towarzyszaca obiektom budowlanym;
3) sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.
4. Warunki jakie musi spelnia¢ przeznaczenie uzupetniajace i dopuszczone:

1) musi by¢ ono dostosowane do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego iuwarunkowan
wynikajacych z przepiséw odrebnych i szczegolnych.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) okreslaja je ustalenia zawarte w ust. 8 1 9 niniejszej karty;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych.
6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) funkcja ustugowa nie moze oddziatywaé negatywnie na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi
i szczeg6lnymi dotyczacymi ochrony srodowiska, zwlaszcza na sasiednia zabudowe mieszkaniowa;

2) ustala si¢ ochrong zachowawcza starodrzewu i drzew wskazanych na rysunku planu.
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7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;:

1) caty teren U wraz z istniejacym budynkiem objety jest $cista ochrona konserwatorska i wpisany jest do
rejestru zabytkéw nr 149/90 z dnia 23.05.1990 — zgodnie z rysunkiem planu;

2) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna, dotyczaca budynku wpisanego do rejestru zabytkow o ktorym mowa
w pkt. 1, okreslaja przepisy odrgbne i szczegodlne dotyczace ochrony i opieki nad zabytkami.

8. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,7 do 0,9;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 32%;
c¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
2) ustala si¢ ochrong zachowawcza starodrzewu i drzew wskazanych na rysunku planu;
3) ustala si¢ zakaz zagospodarowania o charakterze tymczasowym.
9. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ wysokos$¢ — od 2 do 3 kondygnacji naziemnych, tacznie z poddaszem uzytkowym;
3) ustala si¢ wielospadowy ksztatt dachu kryty dachéwka ceramiczna;
4) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej i garazy wolnostojacych.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu poprzez zjazd z ul. Obroncéw Pokoju wskazany na rysunku
planu;

2) dopuszcza sig obstuge komunikacyjna terenu U poprzez teren MWU;

3) ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe: 10 miejsc postojowych na 1000 m? ustug w granicach
terenu.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ wytacznie jako podziemne;

2) niezbgdne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac na wydzielonych dziatkach
z mozliwo$cia dojazdu na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych i szczegdlnych, harmonijnie
wkomponowywaé w otaczajace zagospodarowanie lub w zabudowg;

3) teren znajduje si¢ w obszarze Aglomeracji Elblag, dlatego tez $cieki komunalne nalezy odprowadza¢ do
zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;

4) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, ciepto, odprowadzanie wod opadowych oraz wywoz
odpadow komunalnych nalezy realizowa¢ wylacznie w ramach systemow obstugujacych miasto, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

5) szczegdtowe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢ okreslone na podstawie
projektow dla poszczegdlnych przedsigwzigé inwestycyjnych na obszarze planu z uwzglednieniem
ustalen § 10 ust. 11 niniejszej uchwaty i przepisami odrebnymi.

12. Zasady i warunki podziatu terenu U:

1) teren U stanowi jedna dziatk¢ budowlana zgodnie z §5 niniejszej uchwaty.
13. Stawke procentowa, o ktorej mowa w §6, pkt 10 dla terenu U ustala si¢ w wysokosci 30%.
§ 11. Karta terenu KD- powierzchnia terenu: 0,49 ha.

1. Ustala si¢ tereny komunikacji publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD 1iinnymi
symbolami dookreslajacymi typ komunikacji: Z — klasa ulicy, 1/2 - pierwsza cyfra okresla ilo$¢ jezdni, druga
cyfra okresla ilos¢ paséw ruchu.
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2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania i obstugi komunikacji:

1) ulica zbiorcza: ustala si¢ linie rozgraniczajace fragmentu ulicy Robotniczej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDZ1/2;

2) ciagi pieszo — jezdne:

a) ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Helskiej, stanowiacej ciag pieszo — jezdny, oznaczony na rysunku
planu symbolem 2KDX;

b) ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Plockiej, stanowiacej ciag pieszo — jezdny, oznaczony na rysunku
planu symbolem 3KDX.

3. Przeznaczenie dopuszczone terenu:
1) sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.
4. Warunki jakie musi spelnia¢ przeznaczenie dopuszczone:

1) mozna realizowa¢ wylacznie bez kolizji z przeznaczeniem podstawowym iw zgodzie z odrgbnymi
1 szczegblnymi przepisami drogowymi.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) przestrzenie komunikacji winny by¢ urzadzone funkcjonalne dla ruchu pieszego ikomunikacji
samochodowej z dobrze wkomponowana zielenia i mala architektura;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam.
6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nie ustala sig.
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;:
1) nie ustala sig.
8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych:
1) przestrzenie komunikacji winny by¢ funkcjonalne z dobrze wkomponowana zielenia i matq architektura;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam.
9. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem urzadzen technicznych ulic oraz zwigzanych
z utrzymaniem i obstuga ruchu;

2) dopuszcza sig realizacje sieci uzbrojenia terenu w zgodzie z odrgbnymi iszczegdlnymi przepisami
drogowymi;

3)ulice powinny by¢ zagospodarowane w sposob funkcjonalny ibezpieczny dla ruchu pieszego
i samochodowego.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1) przebieg sieci infrastruktury technicznej prowadzony w liniach rozgraniczajacych ulic musi by¢ zgodny
z obowigzujacymi przepisami drogowymi;

2) szczegdtowe dzialania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢ okreslone na podstawie
projektow budowlanych dla poszczegolnych przedsigwzigé inwestycyjnych.

11. Zasady 1 warunki podziatlu terenu KD:

1) nie ustala si¢ zasad 1 warunkow podziatow terenu KD, powinny by¢ one zgodne z przepisami odrgbnymi
i szczeg6lnymi dotyczacymi drog publicznych.

12. Stawke procentowa, o ktorej mowa w §6 pkt 10 ustala si¢ dla terenu KD w wysokosci 30%.
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Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 12. W czgsci objetej granicami niniejszej uchwatly, traci moc uchwata Nr XXXI/726/2010 Rady
Miejskiej w Elblagu z dnia 04.11.2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Kepa Potnocna — Centrum w Elblagu.

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Elblagu

Jerzy Wcista
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XVI11/433/2012
Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 18.09.2012 1.

Rysunek planu

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVI11/433/2012
Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 18.09.2012 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zawartego mi¢dzy ulicami: Helska, Robotnicza, Obroncéow Pokoju i Plocka
w Elblagu.

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zawartego mig¢dzy ulicami: Helska, Robotnicza, Obroncéw Pokoju i Ptocka w Elblagu do publicznego
wgladu, w okresie od dnia 10 kwietnia do dnia 11 maja 2012 roku oraz w terminie wnoszenia uwag
wyznaczonym w obwieszczeniu na dzien 11 czerwca 2012 roku, zgodnie z procedura okreslona w art.17
pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U.
7 2003 r. Nr 80, poz.717 z pdzn. zm.) nie wptyngto Zadne pismo z uwagami do projektu planu.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Elblagu

Jerzy Wecista
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVI11/433/2012
Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 18.09.2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania dla miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zawartego miedzy ulicami: Helska, Robotnicza,
Obroncow Pokoju i Plocka w Elblagu.

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt. 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591, zpo6zn. zm.), Rada Miejska w Elblagu
rozstrzyga, co nastgpuje:

CZESC 1.
Rodzaje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy i koszt szacunkowy ich realizacji.

W ramach zadan wlasnych gmina — miasto Elblag na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru zawartego migdzy ulicami: Helska, Robotnicza, Obroncow
Pokoju iPlocka w Elblagu, realizuje przebudowe imodernizacje ukladu komunikacyjnego
i zagospodarowanie terenow zielonych, na ktora sktadaja sig¢ nastepujace koszty:

Nazwa obiektu inwestycji Wielko$¢ inwestycji wg planu Wartos§é
Lp. . J.m. .. . .
infrastruktury miejscowego inwestycji
1 Wykupleme. terenow przeyvldglanych m? 154 4.600,00
w planie pod komunikacj¢
Ulica Robotnicza — modernizacja )
2. (1KDZ) m 938 229.800,00
3. | Ciagi pieszo — jezdne (2KDX, 3KDZ) m? 1.320 320.800,00
RAZEM koszty budowy infrastruktury 555.200,00
CZESC II.
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy.

Zasady finansowania w/w inwestycji:

1) przebudowa i modernizacja ulic realizowana zbudzetu gminy: istnieja mozliwosci ubiegania sig
o dofinansowanie (dotacje i fundusze) oraz wspoétfinansowanie na podstawie umowy z zainteresowanym
inwestorem lub sponsorem;

2) finansowanie infrastruktury technicznej gmina realizuje w oparciu o kazdorocznie uchwalony budzet
obejmujacy wysoko$¢ finansowania iprzedmiot finansowania; kazdego roku gmina moze wystapic¢
o pozyskanie §rodkoéw celowych (dotacje i inne fundusze).
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CZESC Il
Uzasadnienie

W ramach procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zawartego miedzy ulicami: Helska, Robotnicza, Obroncéw Pokoju i Plocka
w Elblagu, sporzadzono prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu. Dokument jest dostgpny
w Departamencie Budzetu Urzgdu Miejskiego w Elblagu.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Elblagu

Jerzy Wecisla
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Uzasadnienie

Id: F1421EA2-CB17-4034-802D-35D92E7CDBFB. Podpisany Strona 1





