UCHWALA NR XIX/504/2012
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

z dnia 27 listopada 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy przy
poludniowym fragmencie ulicy Fryderyka Chopina — zmiany fragmentu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Kopernika w Elblagu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity, Dz.U. z 2012 r. poz. 647) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust.1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr
162, poz. 1568; 22004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; Nr 167, poz.1759; z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974 i Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; 22009 r. Nr 52, poz. 420, Nr
157, poz. 1241, 22010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675; z 2011 r. Nr 21, poz. 113,
Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz.887, Nr 217, poz. 1281; z 2012 r.poz. 567), stwierdzajac, ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy —
miasta Elblag, przyjetego uchwata Nr XXXI11/825/2006 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 26 pazdziernika
2006 roku, zmienionego uchwata Rady Miejskiej w Elblagu Nr XXVI1/580/2010 roku z dnia 21 stycznia
2010 roku),uchwala sig,co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Kopernika
w Elblagu obejmujaca zabudowe przy potudniowym fragmencie ulicy Fryderyka Chopina, znajdujaca si¢
wewnatrz granic, ktore wyznaczaja:

1) od strony pétnocnej — fragment ulicy Marii Curie — Sktodowskiej;

2) od strony wschodniej — fragment ulicy Fryderyka Chopina (wlacznie);

3) od strony poinocno-wschodniej — dziatki o nr ewidencyjnym 223, 224, 225;
4) od strony poludniowej — fragment ulicy Mikotaja Kopernika (wtacznie);

5) od strony zachodniej — geodezyjne granice wlasnosci dziatek.

2. Granice planu, o ktorym mowa w ustgpie 1 wskazano na rysunku planu sporzadzonym na mapie
sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu na etapie jego wyltozenia do
publicznego wgladu zawiera zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy — miasta Elblag oraz zasadach ich finansowania zawiera
zatacznik nr 3 do uchwaty.

5. W sprawach nie regulowanych niniejsza uchwala zastosowanie maja przepisy odrgbne i szczegdlne,
odnoszace sig do obszaru objetego ustaleniami planu;

6. Catly teren objety planem znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A” — uktad urbanistyczny
wraz z zespotem zabudowy wpisany do rejestru zabytkow o nr 160/90 z dnia 9.11.1990 r. i podlega Scistej
ochronie konserwatorskie;j.

§ 2. Celem regulacji zawartych w planie jest:
1) ochrona warto$ci kulturowych historycznego uktadu urbanistycznego oraz zabytkowej architektury;

2) stworzenie warunkow dla ekonomicznej izgodnej zinteresem publicznym adaptacji istniejacej
zabudowy.



§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie —oznacza to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy przy
poludniowym fragmencie ulicy Fryderyka Chopina — zmiang fragmentu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Kopernika;

2) uchwale — oznacza to niniejsza uchwalg Rady Miasta Elblaga w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zabudowy przy poludniowym fragmencie ulicy Fryderyka Chopina —
zmiang fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Kopernika;

3) rysunku planu — oznacza to zalacznik graficzny nr 1 do uchwaty na mapie sytuacyjno - wysokosciowe;j
w skali 1:1000;

4) obszarze planu — oznacza to teren wewnatrz granic opracowania, oznaczonych na rysunku planu, dla
ktérego obowiazujace sa ustalenia planu;

5) przepisach odr¢bnych i szczegélnych — oznacza to inne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — oznacza to takie przeznaczenie terenu, ktére powinno dominowaé
w obszarze terenu wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu dopuszczonym — oznacza to rodzaje przeznaczenia terenu, ktore moga wystapic
w koniecznym zakresie ina warunkach okreslonych w przepisach szczegdétowych — poszczegdlnych
kartach terenow;

8) przeznaczeniu uzupelniajagcym — oznacza to rodzaje przeznaczenia terenu, ktore dopetniaja
funkcjonalnie przeznaczenie podstawowe na warunkach okres§lonych w przepisach szczegdélowych —
poszczegblnych kartach terenow;

9) uslugach nieuciazliwych — oznacza to, ze prowadzona dziatalno$¢ uslugowa nie moze powodowaé
przekroczen standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych iszczegdlnych, i w
efekcie nie moze powodowaé pogorszenia warunkéw zamieszkania na terenach sasiednich;

10) powierzchni uslugowej — oznacza to powierzchni¢ uzytkowa obiektu przeznaczona na ushugi
dopuszczone ustaleniami niniejszego planu,

11) wskazniku intensywnosci zabudowy terenu — oznacza to stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji naziemnych wszystkich budynkow, liczonej po zewngtrznym obrysie muréw, do
powierzchni terenu;

12) powierzchni zabudowanej terenu lub dzialki budowlanej— oznacza to powierzchni¢ zajgta
budynkami;

13) powierzchni biologicznie czynnej terenu lub dzialki budowlanej — oznacza to nieutwardzong i nie
zabudowana powierzchni¢ ziemi, pokryta trwale zwiazana z gruntem roslinno$cia;

14) ustalonej linii zabudowy — oznacza to linig, na ktérej musi by¢ sytuowana §$ciana frontowa obiektu
budowlanego lub jej czgs¢;

15) adaptacji obiektu — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie obiektéw istniejacych do funkcji
ustalonej na danym terenie.

§ 4. 1. Integralna czgscia uchwaty jest zatacznik graficzny nrl, tj. rysunek planu w skali 1:1000.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego ustaleniami planu;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol literowo-cyfrowy przyporzadkowany poszczeg6lnym terenom.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa informacjami, nie bedacymi ustaleniami planu:
1) budynek i teren wpisany do rejestru zabytkow o nr A — 1699/2000 z dnia 11.10.2000 r.;

2) granica obszaru wyznaczajace uktad urbanistyczny wpisany do rejestru zabytkow o nr 160/90 z dnia
09.11.1990 r.;



3) budynki chronione nalezace do uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow o nr 160/90
z dnia 09.11.1990 r.

§ 5. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych
zasadach zabudowy i zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
ioznaczone symbolami literowo-cyfrowymi. Konkretne zasady zabudowy izagospodarowania dla
poszczegblnych terendw zawarte sa w przepisach szczegotowych — kartach terendw niniejszej uchwaty.

2. Linie rozgraniczajace, o ktorych mowa w ust. 1, poprowadzono po funkcjonujacych liniach podziatéw
geodezyjnych lub nalezy wyznaczy¢ je geodezyjnie w projektach podziatlu gruntéw, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 6. W planie okresla sig:
1) przeznaczenie terenow:
a) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MW1
i MW2,

c) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MNU,

d) teren infrastruktury technicznej: teren urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczony na
rysunku planu symbolem ITE ,

e) teren komunikacji publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD ;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawarte w przepisach szczegdtowych uchwaty —
kartach terenow;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawarte w przepisach szczegoétowych
uchwaty — kartach terenow;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej zawarte
w przepisach szczegdélowych uchwaty — kartach terenows;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zawarte w przepisach
szczegotowych uchwaly — kartach terenows;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw zawarte w przepisach
szczegotowych uchwaly — kartach terenows;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady iwarunki podzialu nieruchomosci zawarte w przepisach szczegétowych uchwaty — kartach
terenow;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oraz zasady funkcjonowania systeméw komunikacji zawarte
w przepisach szczegotowych uchwaty — kartach terenow;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy oraz zasady funkcjonowania systemoéw infrastruktury
technicznej, zawarte w przepisach szczegotowych uchwaty — kartach terenow;

11) stawki procentowe stuzace pobieraniu jednorazowej oplaty, wnoszone na rzecz gminy z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci okreslanej dla poszczegdlnych terenéow
w przepisach szczegotowych uchwaty — kartach terenow.

§ 7. W planie nie okresla sig:

1) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisOw  szczegélnych, wtym terendow gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, gdyz nie wyst¢puja na
obszarze planu,

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;



3) zasad i warunkow scalen nieruchomosci.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

KARTY TERENOW
§ 8. Karta terenu U; powierzchnia terenu U — 0,09 ha.
1. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: funkcje ustugowe w zakresie ochrony zdrowia, edukacji, oraz
innych ustug o charakterze uzytecznos$ci publiczne;j.

3. Przeznaczenie dopuszczone, uzupelniajace zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu:
1) zielen urzadzona,
2) niezbedne elementy infrastruktury technicznej - sieci i urzadzenia;

4. Warunki jakie musi spelnia¢ przeznaczenie dopuszczone, uzupelniajace: musi by¢ ono
dostosowane do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego, oraz kompozycyjnie eksponowac
budynek znajdujacy si¢ na tym terenie.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte w ust. 91 10
niniejszej karty.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nalezy zachowa¢ istniejaca zabudoweg izagospodarowanie, dazac do podniesienia jej standardow
w ramach okreslonych w ust. 91 10;

2) teren U podlega ochronie akustycznej — postgpowanie na tym terenie okreslaja przepisy odrgbne
i szczegolne dotyczace ochrony srodowiska.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

1)w zwiazku zwpisem do rejestru zabytkéw pod numerem 190/90 zdnia 09.11.1990 r. ukladu
urbanistycznego wraz z zespotem zabudowy nalezy:

a) zachowac zasadnicze elementy historycznego uktadu urbanistycznego;

b) zachowa¢ pierwotny rzut, gabaryty, ksztalt architektoniczny elewacji i oryginalna forme¢ dachow i ich
pokrycia dachéwka ceramiczna, istniejace artykulacje elewacji, uksztaltowane przez detal
architektoniczny, gzymsy, ornamenty i inne elementy oraz ksztatt otworow okiennych i wejsciowych
oraz podziaty stolarki okiennej i drzwiowe;.

2) szczegotowe dziatania na terenie okreslaja przepisy odrgbne dotyczace ochrony i opieki nad zabytkami.
8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

9. Zasady zagospodarowania terenu: ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania dziatki—
utrzymuje si¢ proporcje istniejacego zagospodarowania:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowanej dziatki — 20%,
b) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 40%,
¢) parametry intensywnos$ci zabudowy dla dziatki I = 0,4.
10. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) ustalone linie zabudowy — przyjmuje si¢ po obrysie historycznej zabudowy;

2) budynek znajdujacy si¢ na terenie U jest objety ochrona konserwatorska istanowi element ukladu
urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow o nr 160/90 z dnia 09.11.1990 r. — obowiazuja ustalenia
zawarte w ust. 7.



11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy: teren zabudowy uslugowej U stanowi element uktadu urbanistycznego wpisanego do
rejestru zabytkéw o nr 160/90 z dnia 9.11.1990 r. i podlega $cistej ochronie konserwatorskiej — wprowadza
si¢ zakaz nowej zabudowy.

12. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ dojazd na teren jednostki od strony ulicy Fryderyka Chopina, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 02.KDD 1/2;

2)ze wzgledu na historyczny uktad urbanistyczny nie dostosowany do obecnych potrzeb obshugi

komunikacyjnej, standard — 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni ustug musi by¢ spelniony
w 60%.

3) ustala sig, ze brakujace zapotrzebowanie na miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych ulic;

13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ przez teren U jako podziemne;

2) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, odprowadzenie $ciekow bytowo — gospodarczych i wod
opadowych oraz wywoéz odpadéw komunalnych nalezy realizowaé wylacznie w ramach systemow
obstugujacych miasto; wyklucza si¢ stosowanie rozwiazan tymczasowych i przejsciowych, niezgodnych
z ustaleniami uchwaty;

3) ustala sig jako preferowane zasilanie w cieplo z sieci miejskiej, ewentualnie stosowanie indywidualnych
urzadzen grzewczych nie powodujacych przekroczen standardow jakosci $rodowiska okreslonych
w przepisach odrgbnych i szczegolnych;

4) szczegdtowe dzialania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢ okreslone na podstawie
projektow budowlanych dla poszczegélnych przedsigwzie¢ inwestycyjnych zuwzglednieniem
niniejszych ustalen.

14. Zasady i warunki podziatu terenu U: zakazuje si¢ dokonywania nowych wydzielen geodezyjnych.
15. Stawke procentows, o ktorej mowa w § 6 pkt 11 ustala si¢ dla terenu U w wysokosci 1%.
§ 9. Karta terenu MW1; powierzchnia terenu MW1 — 0,20 ha.

1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MW1.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

3. Przeznaczenie dopuszczone, uzupelniajace zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu:
1) dopuszcza sig istniejace ustugi nieuciazliwe w istniejacych proporcjach;
2) zielen urzadzona;
3) niezbedne elementy infrastruktury technicznej — sieci i urzadzenia.

4. Warunki jakie musi spelnia¢ przeznaczenie dopuszczone, uzupelniajace: musi by¢ ono
dostosowane do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego, oraz kompozycyjnie eksponowac
budynki znajdujace si¢ na tym terenie.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte w ust. 91 10
niniejszej karty.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nalezy zachowac istniejaca zabudoweg izagospodarowanie, dazac do podniesienia jej standardoéw
w ramach okreslonych w ust. 91 10;

2) ustala si¢ wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi i szczegolnymi.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:



1) w zwiazku zwpisem do rejestru zabytkow pod numerem 190/90 zdnia 09.11.1990 r. ukladu
urbanistycznego wraz z zespotem zabudowy nalezy:

a) zachowac zasadnicze elementy historycznego uktadu urbanistycznego;

b) zachowa¢ pierwotny rzut, gabaryty, ksztatt architektoniczny elewacji i oryginalna formg dachow i ich
pokrycia dachowka ceramiczna, istniejace artykulacje elewacji, uksztalttowane przez detal
architektoniczny, gzymsy, ornamenty i inne elementy oraz ksztalt otworéw okiennych i wejsciowych
oraz podziaty stolarki okiennej i drzwiowe;.

2) szczegodtowe dzialania na terenie okreslaja przepisy odrebne dotyczace ochrony i opieki nad zabytkami.
8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
9. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu — utrzymuje sig¢ proporcje istniejacego
zagospodarowania:

a) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowanej dziatki — 30%,
b) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 25%,
c) parametry intensywnosci zabudowy dla dziatki I = 0,9.
2) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy garazowe;.
10. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) ustalone linie zabudowy — przyjmuje si¢ po obrysie historycznej zabudowy;

2) budynki znajdujace si¢ na terenie MW sa objete ochrona konserwatorska i stanowia element uktadu
urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow o nr 160/90 z dnia 09.11.1990 r. — obowiazuja ustalenia
zawarte w ust. 7.

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy: teren zabudowy mieszkaniowej MW1 stanowi element uktadu urbanistycznego
wpisanego do rejestru zabytkow o nr 160/90 z dnia 9.11.1990 r. i podlega $cistej ochronie konserwatorskiej —
wprowadza si¢ zakaz nowej zabudowy.

12. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ dojazd na teren jednostki od strony ulic Mikotaja Kopernika i Fryderyka Chopina,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 01.KDL 1/2 1 02.KDD 1/2;

2) ze wzgledu na historyczny uktad urbanistyczny nie dostosowany do obecnych potrzeb obshugi
komunikacyjnej, standard — 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny musi by¢ spelniony w 60%.

3) ustala sig, ze brakujace zapotrzebowanie na miejsca parkingowe nalezy realizowaé¢ w liniach
rozgraniczajacych ulic;
13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ przez teren MW1 jako podziemne;

2) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, odprowadzenie Sciekéw bytowo — gospodarczych i wod
opadowych oraz wywo6z odpadéw komunalnych nalezy realizowa¢ wylacznie w ramach systemow
obstugujacych miasto; wyklucza si¢ stosowanie rozwigzan tymczasowych i przejsciowych, niezgodnych
z ustaleniami uchwaty;

3) ustala sig jako preferowane zasilanie w cieplo z sieci miejskiej, ewentualnie stosowanie indywidualnych
urzadzen grzewczych nie powodujacych przekroczen standardow jakosci $rodowiska okreslonych
w przepisach odrgbnych i szczegdlnych;

4) szczegOtowe dzialania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢ okreslone na podstawie
projektow budowlanych dla poszczegdlnych przedsigwzig¢ inwestycyjnych zuwzglednieniem
niniejszych ustalen.

14. Zasady i warunki podzialu terenu MW1: nie ustala sig.



15. Stawke procentows, o ktorej mowa w § 6 pkt 11 ustala si¢ dla terenu MW1 w wysokosci 1%.
§ 10. Karta terenu MW2; powierzchnia terenu MW2 — 0,18 ha.

1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem funkcji uslugowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem MW2.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

3. Przeznaczenie dopuszczone, uzupelniajace zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu:
1) ustugi nieuciazliwe w istniejacych proporcjach;
2) zielen urzadzona;
3) sieci infrastruktury techniczne;.

4. Warunki jakie musi spelnia¢ przeznaczenie dopuszczone, uzupelniajace: musi by¢ ono
dostosowane do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte w ust. 91 10
niniejszej karty.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nalezy zachowac istniejaca zabudowg i zagospodarowanie, dazac do podniesienia jej standardow
w ramach okreslonych w ust. 91 10;

2) ustala si¢ wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi i szczegolnymi.
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:

1)w zwiazku zwpisem do rejestru zabytkdow pod numerem 190/90 zdnia 09.11.1990 r. uktadu
urbanistycznego wraz z zespotem zabudowy nalezy:

a) zachowac zasadnicze elementy historycznego uktadu urbanistycznego;

b) zachowac pierwotny rzut, gabaryty, ksztalt architektoniczny elewacji i oryginalna forme¢ dachow i ich
pokrycia dachowka ceramiczna, istniejace artykulacje elewacji, uksztalttowane przez detal
architektoniczny, gzymsy, ornamenty i inne elementy oraz ksztatt otworéw okiennych i wejsciowych
oraz podziaty stolarki okiennej i drzwiowe;j.

2) szczegotowe dzialania na terenie okreslaja przepisy odrebne dotyczace ochrony i opieki nad zabytkami.
8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
9. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu — utrzymuje sig¢ proporcje istniejacego
zagospodarowania:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowanej dziatki — 40%,
b) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 10%,
¢) parametry intensywnosci zabudowy dla dziatki I = 1,0.
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy garazowe;j.
10. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) ustalone linie zabudowy — przyjmuje si¢ po obrysie historycznej zabudowy;

2) budynek znajdujacy si¢ na terenie MW?2 jest objety ochrona konserwatorska i stanowi element uktadu
urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow o nr 160/90 z dnia 09.11.1990 r. — obowiazuja ustalenia
zawarte w ust. 7.

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy: teren zabudowy mieszkaniowej MW2 stanowi element uktadu urbanistycznego
wpisanego do rejestru zabytkow o nr 160/90 z dnia 9.11.1990 r. i podlega $cistej ochronie konserwatorskiej —
wprowadza si¢ zakaz nowej zabudowy.



12. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ dojazd na teren jednostki od strony ulicy Marii Curie-Sktodowskiej i ulicy Fryderyka Chopina,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 02.KDD 1/2;

2) ze wzgledu na historyczny uktad urbanistyczny nie dostosowany do obecnych potrzeb obshugi
komunikacyjnej, standard — 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny musi by¢ speliony w 60%.

3)ustala sig¢, ze brakujace zapotrzebowanie na miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych ulic.

13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ przez teren MW2 jako podziemne;

2) przebieg sieci infrastruktury technicznej prowadzony w liniach rozgraniczajacych ulic musi by¢ zgodny
z obowigzujacymi przepisami drogowymi;

3) ustala sig jako preferowane zasilanie w cieplo z sieci miejskiej, ewentualnie stosowanie indywidualnych
urzadzen grzewczych nie powodujacych przekroczen standardow jakosci $rodowiska okreslonych
w przepisach odrgbnych i szczegolnych;

4) szczegOtowe dzialania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢ okreslone na podstawie
projektow budowlanych dla poszczegélnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych zuwzglednieniem
niniejszych ustalen.

14. Zasady i warunki podzialu terenu MW?2: nie ustala sig.
15. Stawke procentows, o ktorej mowa w § 6 pkt 11 ustala si¢ dla terenu MW2 w wysokosci 1%.
§ 11. Karta terenu MNU; powierzchnia terenu — 0,23 ha.

1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub uslugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MNU.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub ustugowa przy
warunku braku uciazliwosci dla funkcji mieszkaniowe;j.

3. Przeznaczenie dopuszczone, uzupelniajace zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu:
1) obstuga komunikacyjna w zakresie drog dojazdowych i miejsc postojowych;
2) zielen urzadzona;
3) sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.

4. Warunki jakie musi spelnia¢ przeznaczenie dopuszczone, uzupelniajace: musi by¢ ono
dostosowane do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte w ust. 91 10
niniejszej karty.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nalezy zachowaé istniejaca zabudowe i zagospodarowanie, dazac do podniesienia ich standardu
w ramach okreslonych w ust. 91 10;
2) ustala si¢ wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegolnymi.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: w
odniesieniu do budynku dawnego Hospicjum przy ulicy Mikotaja Kopernika 26-28 oraz dzialek
geodezyjnych o numerach ewidencyjnych 223 i225 wpisanych do rejestru zabytkow pod numerem A-
1699/2000 z dnia 11.10.2000 r. obowiazuja odrgbne przepisy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
oraz ustalenia dotyczace przeznaczenia okreslone w ust. 1, 2,31 4.

8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.

9. Zasady zagospodarowania terenu: ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania dziatki—
utrzymuje si¢ proporcje istniejacego zagospodarowania:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowanej dziatki — 30%,



b) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 20%,
¢) parametry intensywnos$ci zabudowy dla dziatki I = 0,6.
10. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) ustalone linie zabudowy — przyjmuje si¢ po obrysie historycznej zabudowy;

2) wobec budynku znajdujacego si¢ na terenie MNU wpisanego wraz z dziatkami do rejestru zabytkow pod
numerem A-1699/2000 z dnia 11.10.2000 r., atakze stanowiacego element uktadu urbanistycznego
wpisanego do rejestru zabytkéw onr 160/90 z dnia 09.11.1990 r. — obowiazuja przepisy odrgbne
dotyczace ochrony i opieki nad zabytkami.

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy: teren zabudowy uslugowej MNU stanowi element uktadu urbanistycznego wpisanego do
rejestru zabytkéw o nr 160/90 z dnia 9.11.1990 r. i podlega Scistej ochronie konserwatorskiej — wprowadza
si¢ zakaz nowej zabudowy.

12. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ dojazd na teren jednostki od strony ulic Mikotaja Kopernika i Fryderyka Chopina,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 01.KDL 1/2 1 02.KDD 1/2;

2) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych terenu MNU;

3) ilo$¢ miejsc postojowych powinna zabezpiecza¢ potrzeby zgodnie ze wskaznikami: 2 stanowiska /
1 budynek mieszkalny; 1 stanowisko / 50 m? powierzchni uzytkowej ustug i biur;

13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ przez teren MNU jako podziemne;

2) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, odprowadzenie Sciekéw bytowo — gospodarczych i wod
opadowych oraz wywo6z odpadéw komunalnych nalezy realizowa¢ wylacznie w ramach systemow
obstugujacych miasto; wyklucza si¢ stosowanie rozwiazan tymczasowych i przejsciowych, niezgodnych
z ustaleniami uchwaty;

3) ustala si¢ jako preferowane zasilanie w cieplo z sieci miejskiej, ewentualnie stosowanie indywidualnych
urzadzen grzewczych nie powodujacych przekroczen standardow jakosci $rodowiska okreslonych
w przepisach odrgbnych i szczegodlnych;

4) szczegdtowe dzialania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢ okreslone na podstawie
projektow budowlanych dla poszczegélnych przedsigwzig¢ inwestycyjnych zuwzglednieniem
niniejszych ustalen.

14. Zasady i warunki podzialu terenu MNU: nie ustala sig.
15. Stawke procentowa, o ktorej mowa w § 6 pkt 11 ustala si¢ dla terenu MNU w wysoko$ci 1%.
§ 12. Karta terenu ITE; powierzchnia terenu ITE — 0,02 ha.

1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej — elektroenergetycznej, oznaczony rysunku planu
symbolem ITE.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: stacja transformatorowa.
3. Przeznaczenie uzupelniajace terenu: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.

4. Warunki jakie musi spelniaé przeznaczenie uzupelniajace: nalezy realizowa¢ bez kolizji
Z przeznaczeniem podstawowym.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie ustala sig.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdtczesnej: nie ustala
sig.
8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

9. Zasady zagospodarowania terenu:



1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ wytacznie jako podziemne;

2) szczegotowe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢ okreSlone na podstawie
projektéw budowlanych dla poszczegélnych przedsigwzigé¢ inwestycyjnych z uwzglednieniem ustalen
niniejszej karty.

10. Zasady ksztaltowania zabudowy: budynek stacji transformatorowej znajduje si¢ na terenie ukladu
urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkéw o nr 160/90 z dnia 09.11.1990 r., na ktérym obowiazuja
przepisy odrebne dotyczace ochrony i opieki nad zabytkami

11. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ dojazd na teren ITE od strony ulicy Fryderyka Chopina, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 02.KDD 1/2;

2) miejsca postojowe — nie dotyczy.
12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: dopuszcza sie
przebudowg linii zasilajacych
13. Stawke procentowa, o ktérej mowa w § 6 pkt 11 ustala si¢ dla terenu ITE w wysokosci 1%.
§ 13. Karta terenu KD

1. Ustala si¢ tereny komunikacji: ulice publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolem KD
iinnymi symbolami dookres§lajacymi typ komunikacji: 01 — numer porzadkowy, L. — klasa lokalna
ulicy, D — klasa dojazdowa ulicy, 1/2 —pierwsza cyfra okresla ilo$¢ jezdni, druga cyfra okresla ilos¢
paso6w ruchu.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania i obstugi komunikacji:

1) ulica lokalna:ustala si¢ linie rozgraniczajace fragmentu ulicy Mikotaja Kopernika, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 01.KDL 1/2, w obrgbie ktoérych powinna znalez¢ sig: jezdnia o dwoch pasach
ruchu i obustronne chodniki

2) ulica dojazdowa:ustala si¢ linie rozgraniczajace fragmentu ulicy Fryderyka Chopina, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 02.KDD 1/2, w obrgbie ktorych powinna znalez¢ sig: jezdnia o dwoch pasach
ruchu i obustronne chodniki.

3. Przeznaczenie dopuszczone terenu: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.

4. Warunki jakie musi spelnia¢ przeznaczenie dopuszczone: mozna realizowa¢ bez kolizji
z przeznaczeniem podstawowym i w zgodzie z odrgbnymi przepisami drogowymi.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: przestrzenie komunikacji miejskiej winny
by¢ funkcjonalne z dobrze wkomponowana zielenia, mata architektura.

6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nalezy zachowywac istniejaca
1 wprowadza¢ nowa zielen, zgodnie z przepisami odrgbnymi i ustaleniami niniejszej karty;

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej: nie ustala
si¢

8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nalezy organizowac
przestrzen publiczna w sposob przyjazny dla ruchu pieszego.

9. Zasady zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem:
urzadzen technicznych ulic oraz zwiazanych zutrzymaniem i obstuga ruchu; natomiast dopuszcza sig
realizacjg sieci uzbrojenia terenu w zgodzie z odrgbnymi przepisami drogowymi;

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1) przebieg sieci infrastruktury technicznej prowadzony w liniach rozgraniczajacych ulic musi by¢ zgodny
z obowiazujacymi przepisami drogowymi;

2) sieci infrastruktury technicznej jezeli uzyskaja zgodg na lokalizacj¢ w liniach rozgraniczajacy ulic nalezy
prowadzi¢ jako podziemne;



3) szczegotowe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢ okreslone na podstawie
projektow budowlanych dla poszczegolnych przedsiewzieé inwestycyjnych.

11. Zasady i warunki podzialu terenu KD : plan nie ustala zasad i warunkéw podziatéw terenu KD,
powinny by¢ one zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog publicznych.

12. Stawke procentows, o ktorej mowa w § 6 pkt 11 ustala si¢ dla terenu KD w wysokosci 1%.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Zgodnie zart. 34 pkt 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym traca moc
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Kopernika” w Elblagu
zatwierdzonego uchwata nr 1X/259/1999 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 26.08.1999 r. w odniesieniu do
terenu znajdujacego si¢ w granicach objetych ustaleniami niniejszej uchwaly, przedstawionych w zataczniku
graficznym do uchwaty.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi miasta Elblaga.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Elblagu

Jerzy Wcisla



Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr X1X/504/2012

Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 27 listopada 2012 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XI1X/504/2012
Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 27 listopada 2012 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zabudowy przy poludniowym fragmencie ulicy Fryderyka Chopina — zmiany
fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Kopernika w Elblagu

W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu w okresie od dnia 09 stycznia do dnia 06
lutego 2012 roku, oraz w ustawowym terminie wnoszenia uwag wyznaczonym w ogloszeniu na dzien 29
lutego 2012 roku iponownie w okresie od dnia 25 czerwca do dnia 27 lipca 2012 roku, oraz
W ustawowym terminie wnoszenia uwag wyznaczonym w ogloszeniu na dzien 31 sierpnia 2012 roku
whniesiono 4 uwagi do projektu planu, uwzglednione przez Prezydenta Miasta Elblag.



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XI1X/504/2012
Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 27 listopada 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity, Dz.U. z 2012 r. poz. 647), art. 7 ust. 1 pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pdézn. zm.), Rada Miejska w Elblagu
rozstrzyga, co nastgpuje:

I. Rodzaje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy i koszt
szacunkowy ich realizacji

W ramach zadan wlasnych gmina — miasto FElblag na terenie objgtym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zabudowy przy potudniowym fragmencie ulicy Fryderyka Chopina —
zmiana fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Kopernika w Elblagu,
realizuje modernizacjg¢ uktadu komunikacyjnego, na ktora sktadaja sig¢ nastepujace koszty:

Wielkos¢
Nazwa obiektu inwestycji inwestycji wg e .
Lp. infrastruktury J.m. planu Warto$¢ inwestycji
miejscowego
Ulica Kopernika — modernizacja
1 [jezdni oraz chodnikéw (01.KDL m? 984 39.400,00
1/2)
Ulica Chopina— modernizacja 5
2 |jezdni (02.KDD 1/2) o 980 58.800,00
RAZEM koszty budowy infrastruktury 98.200,00

II. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy

Zasady finansowania w/w inwestycji:

1) modernizacja ulic realizowana z budzetu gminy: istnieja mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie
(dotacje i fundusze) oraz wspotfinansowanie na podstawie umowy z zainteresowanym inwestorem lub
sponsorem,;

2) finansowanie infrastruktury technicznej gmina realizuje w oparciu o kazdorocznie uchwalony budzet
obejmujacy wysokos$¢ finansowania iprzedmiot finansowania; kazdego roku gmina moze wystapic¢
o pozyskanie §rodkéw celowych (dotacje i inne fundusze).

III. Uzasadnienie

W ramach procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zabudowy przy potudniowym fragmencie ulicy Fryderyka Chopina — zmiana fragmentu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Kopernika w Elblagu, sporzadzono
prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu. Dokument jest dostgpny w Urzedzie Miejskim
w Elblagu — Departament Budzetu.





