UCHWALA NR XVI1/430/2012
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

z dnia 18 wrzesnia 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przemystowego w rejonie
rzeki Elblag i ulicy Elektrycznej w Elblagu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717; 22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz.1492; z 2005 r. Nr
113, poz.954 i Nr 130, poz.1087; z 2006 r. Nr 45, poz.319 i Nr 225, poz.1635; 22007 r. Nr 127, poz.880;
72008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz.1227, Nr 201, poz.1237 i Nr 220, poz.1413; z 2010 r. Nr 24, poz.
124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz.804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz.
1043; 22011 r. Nr 32, poz. 159; Nr 153, poz. 901) oraz art. 18 ust.2 pkt. 51 art.40 ust.1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591; z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr
62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz.1806; z 2003 r. Nr 80, poz.717, Nr 162,
poz.1568; z 2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz.1441, Nr
175, poz.1457; z 2006 r. Nr 17, poz.128, Nr 181, poz.1337; z 2007 r. Nr 48, poz.327, Nr 138, poz.974, Nr
173, poz.1218; z 2008 r. Nr 180, poz.1111, Nr 223, poz.1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241;
z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675; z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr
117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 217, poz. 1281; Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281), stwierdzajac, ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy-
miasta Elblag przyjetego Uchwala NR XXXIII/825/2006 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 26 pazdziernika
2006 r., zmienionego uchwata Nr XXVI/580/2010 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 21 stycznia 2010 roku,
uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przemyslowego w rejonie
rzeki Elblag i ul. Elektrycznej w Elblagu, tj. obszaru o powierzchni 13,56 ha, polozonego na prawym brzegu
rzeki Elblag w poéinocno-zachodniej czgsci miasta, ktorego granice wyznaczaja: od strony pétnocnej — tereny
zaktadow przemystowych nad rzeka Elblag, od strony wschodniej — ulica Pitawska oraz tereny kolejowe, od
strony potudniowej - ulica Portowa oraz granice terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego rejonu Elblag-Zdroj, od strony zachodniej — rzeka Elblag.

2. Szczegdtowe granice obszaru objgtego ustaleniami planu przedstawia rysunek planu na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i zasadach ich finansowania stanowia zataczniki nr
2 inr 3 do uchwaty.

4. Cato$¢ opracowania znajduje si¢ w granicach administracyjnych portu morskiego Elblag, zgodnie
z Zarzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 12.05.1994 r. w sprawie ustalenia granicy
od strony ladu portu morskiego na Zalewie Wislanym w Elblagu (Monitor Polski Nr 29 z 1994 r. poz. 242).
Wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu wymagaja uzgodnienia z wlasciwym
terytorialnie organem administracji morskie;j.

5. W sprawach nie regulowanych niniejsza uchwata, zastosowanie maja przepisy odrgbne i szczegdlne,
odnoszace si¢ do obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 2. Celem regulacji zawartych w planie jest:

1) ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania izabudowy terenu wraz z obstuga
komunikacyjna;

2) ustalenie zasad ochrony przeciwpowodziowe;j.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) planie — oznacza to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przemystowego
w rejonie rzeki Elblag i ul. Elektrycznej w Elblagu;

2) uchwale — oznacza to niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Elblagu w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu przemystowego w rejonie rzeki Elblag iul. Elektrycznej
w Elblagu,

3) rysunku planu — oznacza to zatacznik graficzny nr 1 do uchwaty, na mapie sytuacyjno - wysokosciowe;j
w skali 1:2000;

4) obszarze planu — oznacza to teren wewnatrz granic opracowania, oznaczonych na rysunku planu, dla
ktérego obowiazujace sa ustalenia planu;

5) przepisach odrebnych i szczegélnych — oznacza to inne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — oznacza to takie przeznaczenie terenu, ktoére powinno dominowac na
danym terenie w sposéb okreslony w przepisach szczegbétowych — karcie terenu;

7) przeznaczeniu dopuszczonym — oznacza to rodzaje przeznaczenia terenu, ktore dopelniaja
funkcjonalnie przeznaczenie podstawowe iwystgpuja w niezbgdnym lub koniecznym zakresie, na
warunkach okreslonych w przepisach szczegdtowych — karcie terenu;

8) wskazniku intensywnos$ci zabudowy terenu — oznacza to stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji naziemnych wszystkich budynkow, liczonej po zewngtrznym obrysie muréw, do
powierzchni terenu;

9) powierzchni zabudowanej terenu — oznacza to powierzchni¢ zajeta budynkami, liczona po obrysie
zewngtrznym budynkow w przyziemiu;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza to lini¢ ograniczajaca teren, na ktérym moze by¢
lokalizowana zabudowa; dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii w sposob, o ktorym mowa w § 7 ust. 9 pkt

7) ppkt a), b);

11) terenie frontu wodnego - oznacza to teren potozony pomigdzy linia brzegowa a linia zabudowy
przemystowe;.

§ 4. 1. Integralng cz¢Scig uchwaty jest zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;
2) linia rozgraniczajaca terenu objetego opracowaniem;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol literowy oznaczajacy teren planu;
5) strefa frontu wodnego;
6) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw;
7) zjazd;
3. Nastepujace oznaczenie graficzne w rysunku planu jest informacja:
1) granica obszaru portu morskiego Elblag;
2) istniejaca linia napowietrzna 110 kV
§ 5. W planie okreéla sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowy techniczno-produkcyjnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem P .

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawarte w przepisach szczegdétowych uchwaty —
karcie terenu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawarte w przepisach szczegoétowych
uchwaty — karcie terenu;
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4) zasady ochrony przeciwpowodziowej zawarte w przepisach szczegoétowych uchwaly — karcie terenu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspodlczesnej zawarte
w przepisach szczegotowych uchwaly — karcie terenu;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zawarte w przepisach
szczegdtowych uchwaty — karcie terenu;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci zawarte w przepisach szczegétowych uchwaty — karcie terenu;

8) zasady modernizacji, rewitalizacji i funkcjonowania systemu obslugi komunikacyjnej terenu zawarte
w przepisach szczegotowych uchwaty— karcie terenu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy oraz zasady funkcjonowania systemoéw infrastruktury
technicznej, zawarte w przepisach szczegotowych uchwaty — karcie terenu;

10) stawke procentowa stuzaca pobieraniu jednorazowej oplaty, wnoszonej na rzecz gminy z tytulu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu, zgodnie z art. 15 ust. 2, pkt 12
iart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci okreslonej dla
terenu opracowania w przepisach szczegotowych uchwaty — karcie terenu.

§ 6. W planie nie okresla sig:

1) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, a takze zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, gdyz nie wystgpuja na obszarze planu;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
4) zasad i warunkow scalen nieruchomosci.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
KARTA TERENU

§ 7. Karta terenu P powierzchnia terenu P — 13,56 ha
1. Ustala si¢ teren zabudowy techniczno-produkcyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem P.
2. Przeznaczenie podstawowe terenu :

1) zabudowa techniczno-produkcyjna zwigzana z produkcja energii cieplnej i elektrycznej, biura, magazyny
oraz budowle i urzadzenia zwiazane z funkcja podstawowa, urzadzenia przetadunku towaréw, niezbedna
infrastruktura techniczna, komunikacja wewngtrzna (kolowa i kolejowa), place sktadowe i obiekty
obstugi komunikacyjne;j;

2) obstuga komunikacji wodnej, infrastruktura portowa.
3. Przeznaczenie dopuszczone i uzupekhiajace terenu:
1) ustugi zwiazane z adaptacja obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow;
2) zielen urzadzona;
3) sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

4. Warunki, jakie musi spelnia¢ przeznaczenie dopuszczone: dostosowanie do charakteru i wymagan
przeznaczenia podstawowego;.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte w ustgpie
9 niniejszej karty.

6. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: wyklucza si¢ instalowanie
i uzytkowanie urzadzen i technologii, ktorych eksploatacja moze powodowac¢ przekroczenie standardow
jakosci $rodowiska dopuszczonych w przepisach odrgbnych i szczegdlnych, dotyczacych ochrony
srodowiska;

7. Zasady ochrony przeciwpowodziowej: w celu zapewnienia ochrony przeciwpowodziowej ustala sig:
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1) majac na wzglgdzie fakt, ze teren ujety jest w dokumencie "Wstgpna ocena ryzyka powodziowego" jako
obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi, dziatania inwestycyjne na nim okres$laja przepisy
odrebne i1 szczegblne dotyczace prawa wodnego

2) poziom bezpiecznego inwestowania wynikajacy zzagrozenia zalaniem w wyniku spigtrzenia
sztormowego 1 prognozowanego wzrostu poziomu morza okre$la si¢ na rzednej +2,50 m n.p.m.

3) w projektach nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢ podniesienie si¢ poziomu wody gruntowej do rzedne;j
+1,25m n.p.m.

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej: w rysunku
planu wskazano budynki znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw wobec ktoérych dziatania
inwestycyjne okreslaja przepisy odrgbne i szczegolne dotyczace prawa budowlanego oraz ochrony i opieki
nad zabytkami - oznaczone na rysunku planu;

9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu :
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ nast¢pujace wskazniki zagospodarowania terenu:

a) parametry intensywnos$ci zabudowy dla terenu P : 0,3<1 <0,6;

b) maksymalna wielkos¢ terenu zabudowanego — 50%;

¢) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej terenu — 5%.

3) zagospodarowanie terenu P musi uwzglednia¢ konieczno$¢ budowy wewnetrznych drog dojazdowych,
placéw manewrowych i miejsc postojowych;

4) przez teren przebiega linia energetyczna wysokiego napigcia 110 kV - ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu w jej sasiedztwie okreslaja przepisy odrgbne i szczegdlne;

5) nalezy zachowac¢ i porzadkowac istniejace zespoty zieleni wysokiej;

6) zaleca si¢ zachowac istniejaca infrastrukture kolejowa;

7) w strefie frontu wodnego ustala sig:
a) dopuszcza si¢ zabudowg i zagospodarowanie zwiazane z obstuga transportu wodnego;
b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych zwiazanych technologicznie z funkcja terenu P .
10. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) teren nalezy traktowac jako jedna dzialkg inwestycyjna;

2) dopuszcza si¢ nowe wydzielenia geodezyjne zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gospodarki
nieruchomosciami.

11. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu :
1) ustala sig dostgpno$¢ komunikacyjna do terenu P z ulicy Portowej - zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjna do teren P z ulicy Pitawskiej - zgodnie z rysunkiem planu;
3) wszelkie funkcje zwiazane z obstuga komunikacyjna terenu nalezy rozwiazywac¢ w obrebie jednostki P ;
4) ilo$¢ miejsc postojowych powinna zabezpiecza¢ potrzeby zwiazane z obstugg terenu;
5) zaleca si¢ obstuge dostaw towarowych droga wodna i kolejowa.
12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1) kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé na wydzielonych dziatkach
z mozliwo$cia dojazdu lub jako wbudowane w nowoprojektowana zabudowe na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych i szczegdlnych;

2) teren znajduje si¢ w obszarze aglomeracji Elblag, dlatego tez $cieki komunalne nalezy odprowadza¢ do
zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;
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3) zaopatrzenie w wode¢ do celéow innych niz technologiczne oraz wywoéz odpadow komunalnych nalezy
realizowa¢ w ramach systemow obslugujacych miasto oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) wyklucza si¢ stosowanie rozwiazan tymczasowych i przejsciowych;

5)w przypadku wytwarzania odpadéw w wyniku prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej Ilub Sciekdéw
technologicznych, innych niz komunalne, na inwestorze moga ciazy¢ dodatkowe obowiazki wynikajace
z przepisoOw odrgbnych 1 szczegdlnych, stosownie do ilosci irodzaju odpadow lub Sciekoéw;
w przypadkach tych dopuszcza si¢ wyjatkowo stosowanie indywidualnych systemow stuzacych do
odprowadzania, oczyszczania lub gromadzenia odpadow lub $ciekow zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych i szczegolnych;

6) dla calego obszaru portowego wody opadowe iroztopowe z powierzchni utwardzonych nalezy po
oczyszczeniu odprowadza¢ zgodnie zprzepisami odrgbnymi iszczegdlnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska;

7) szczegbtowe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢ okreslone na podstawie
projektow budowlanych dla poszczegdlnych przedsigwzig¢ inwestycyjnych z uwzglednieniem przepiséw
ustalen odrgbnych i szczego6lnych a takze ustalen niniejszego ustgpu .

13. Stawke procentowa, o ktérej mowa w §5 pkt 10 ustala si¢ dla terenu P w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Elblagu

Jerzy Wecisla
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XVI11/430/2012

Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 18 wrze$nia 2012 r.

Rysunek planu

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU PRZEMYSLOWEGO W REJONIE RZEKI ELBLAG
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVI11/430/2012
Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 18 wrze$nia 2012 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu przemyslowego w rejonie rzeki Elblag i ulicy Elektrycznej
w Elblagu.

w zwiazku z wylozeniem projektu planu do publicznego wgladu w okresie od dnia 02 kwietna 2012 r.
do 04 maja 2012 r., oraz w ustawowym terminie wnoszenia uwag wyznaczonym w ogloszeniu na dzien
06 czerwca 2012 roku.

Nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta Elblag uwagi zgtoszone do projektu planu po wylozeniu do
publicznego wgladu przekazane zostaly do rozpatrzenia zgodnie z procedura okre§lona w art. 17 pkt 14
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym(Dz. U. Nr 80, poz.
717 z pdzn. zmianami).

Zgloszone uwagi, nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta Elblag, dotycza:
Whnoszacy: wlasciciel dziatek nr 179, 180, 182, 183, 186 Obreb nr 1.
W tresci uwagi wnosi si¢ o:

1) zmiang zapisow zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspolczesnej zawartych w §8
pkt. 8.1, 8.2a 18.2b poprzez wykreslenie zrysunku planu czeSci budynkow objetych ochrona
zachowawcza. Uzasadnia si¢ to poniesieniem olbrzymich nakladow finansowych co skutkowatoby
otrzymaniem infrastruktury nieprzydatnej zaré6wno odbudowie mocy wytworczych jak rowniez
dziataniom zmierzajacym dostosowaniu zaktadu do nowych przepiséw o ochronie §rodowiska.

2) mozliwo$¢ negocjacji stawki z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

Rada Miejska w Elblagu po przeanalizowaniu powyzszych uwag wniesionych do projektu
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przemyslowego
w rejonie rzeki Elblag iulicy Elektrycznej w Elblagu rozstrzyga, iz nie uwzglednia si¢ ich
w planie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Elblagu

Jerzy Wecisla
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVI11/430/2012
Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 18 wrze$nia 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z pézn. zm.), art. 184 ust. 2 ustawy z dnia 30
czerwca 2005r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249, z pdzn. zm.) Rada Miejska w Elblagu
rozstrzyga, co nastgpuje:

Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego terenu
przemystowego w rejonie rzeki Elblag iulicy Elektrycznej w Elblagu oraz przeprowadzonej analizy
i wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, iz jego przyjecie oraz realizacja
zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie pociaga za soba wydatkéw z budzetu
gminy.

W ramach procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla miejscowego planu zagospodarowani
przestrzennego terenu przemystowego w rejonie rzeki Elblag iulicy Elektrycznej w Elblagu,
sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu. Dokument jest dostgpny
w Departamencie Budzetu Urzedu Miejskiego w Elblagu.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Elblagu

Jerzy Wcisla
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