UCHWALA NR XXVII/765/2013
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

z dnia 30 grudnia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
kwartalu zabudowy na narozniku ulic Szarych Szeregow i Alei Odrodzenia — zmiana miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Modrzewiny - Poludniowy-Zachdéd w Elblagu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z2013 r. poz. 21, poz. 405) oraz art. 18 ust.2
pkt. 51 art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013r. poz.594, 645);
stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy-miasta Elblag przyjetego Uchwata Nr XXXII1/825/2006 Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 26 pazdziernika 2006 r., zmienionego uchwata Nr XXVI1/580/2010 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia
21 stycznia 2010 roku, uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Modrzewiny —
Potudniowy — Zach6d w Elblagu uchwalonego uchwata Nr X11/210/2007 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia
20 grudnia 2007r., pod nazwa miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kwartatu zabudowy na
narozniku ulic Szarych Szeregdéw i1 Alei Odrodzenia w Elblagu - obejmujacy obszar potozony we wschodnigj
czesci osiedla Zawada o powierzchni 0,7250 ha wewnatrz granic, ktoére wyznaczaja: od strony poinocnej
i zachodniej - ulica Szarych Szeregdéw, od strony wschodniej - ulica Putkownika Stanistawa Dabka, od
strony potudniowej — Aleja Odrodzenia.

2. Szczegotowe granice obszaru objetego ustaleniami planu przedstawia rysunek planu na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:500, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu na etapie jego wylozenia do
publicznego wgladu zawiera zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy — miasta Elblag oraz zasadach ich finansowania zawiera
zatacznik nr 3 do uchwaty.

5. W sprawach nie regulowanych niniejsza uchwata zastosowanie maja przepisy odrgbne i szczegdlne,
odnoszace si¢ do obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest ustalenie przeznaczenia oraz sposobu
zagospodarowania i zabudowy obszaru planu.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — oznacza to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kwartatu zabudowy na
narozniku ulic Szarych Szeregow i Alei Odrodzenia w Elblagu - zmian¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Modrzewiny — Poludniowy-Zachod w Elblagu;

2) uchwale — oznacza to niniejsza uchwale¢ Rady Miasta Elblaga w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego kwartalu zabudowy na narozniku ulic Szarych Szeregow 1 Alei
Odrodzenia w Elblagu - zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Modrzewiny —
Potudniowy-Zachdod w Elblagu

3) rysunku planu — oznacza to zalacznik graficzny nr 1 do uchwaly na mapie sytuacyjno-wysokosciowe;j
w skali 1:500;

4) obszarze planu — oznacza to teren wewnatrz granic opracowania, oznaczonych na rysunku planu, dla
ktérego obowiazujace sa ustalenia planu;

5) przepisach odrebnych i szczegolnych — oznacza to inne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;



6) przeznaczeniu podstawowym — oznacza to takie przeznaczenie terenu, ktore powinno dominowac na
danym terenie w sposob okreslony w przepisach szczegotowych - poszczegdlnych kartach terenu;

7) przeznaczeniu uzupekliajacym — oznacza to rodzaje przeznaczenia terenu, ktére dopetniaja
funkcjonalnie lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe w zakresie ina warunkach okre§lonych
w przepisach szczegdlowych — poszczegdlnych kartach terenow;

8) przeznaczeniu dopuszczonym — oznacza to rodzaje przeznaczenia terenu, ktére moga wystapic
w niezbednym lub koniecznym zakresie, na warunkach okreslonych w przepisach szczegélowych —
poszczegblnych kartach terenow;

9) uslugach nieuciazliwych — oznacza to, ze prowadzona dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé
przekroczen standardow jakoSci srodowiska okre$lonych w przepisach odrgbnych i szczegdlnych,
dotyczacych ochrony §rodowiska;

10) wskazniku intensywnosci zabudowy terenu — oznacza to stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji naziemnych wszystkich budynkéw, liczonej po zewngtrznym obrysie muréw, do
powierzchni terenu;

11) powierzchni zabudowanej terenu — oznacza to powierzchni¢ zajgta budynkami;

12) ustalonej linii zabudowy — oznacza to lini¢, na ktoérej maja by¢ sytuowane frontowe Sciany budynkow
na wszystkich kondygnacjach budynku, natomiast w parterach dopuszcza si¢ cofnigcie linii zabudowy
o nie wigcej niz 4 m; dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii w parterze budynku przez nastgpujace
elementy zabudowy: schody, ich zadaszenia, podesty, pochylnie itp.

§ 4. 1. Integralng czgScia uchwaty jest zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:500.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;
2) linia rozgraniczajaca teren o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
pokrywajaca si¢ z granica planu;
3) symbol literowy oznaczajacy teren planu;
4) ustalona linia zabudowy;
5) zjazd publiczny;
6) strefa dopuszczalnej lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;
7) strefa lokalizacji parkingu;
8) strefa lokalizacji zabudowy parterowe;.
§ 5. W planie okresla sig:
1) przeznaczenie terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zawarte w przepisach szczegélowych uchwaty —
karcie terenu;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawarte w przepisach szczegdtowych
uchwaty — karcie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zawarte w przepisach
szczegdtowych uchwaty — karcie terenu;

5) zasady i warunki podzialu nieruchomosci zawarte w przepisach szczegdétowych uchwaty — karcie terenu;

6) zasady modernizacji, budowy i funkcjonowania systemu obstugi komunikacyjnej terenu zawarte
w przepisach szczegotowych uchwaty — karcie terenu;

7) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy oraz zasady funkcjonowania systemow infrastruktury
technicznej, zawarte w przepisach szczegétowych uchwaty — karcie terenu;



8) stawki procentowe shuzace pobieraniu jednorazowej optaty, wnoszone na rzecz gminy z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomo$ci w zwiazku zuchwaleniem niniejszego planu, w wysoko$ci okreslanej dla
poszczegdlnych terendw w przepisach szczegdtowych uchwatly — kartach terenow.

§ 6. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, gdyz nie wystgpuja
na obszarze planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisoéw odrgbnych, w tym terendow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, gdyz nie wystgpuja na obszarze planu;

4) zasad i warunkow scalen nieruchomosci;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2. ]
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
KARTA TERENU

§ 7. Karta terenu U. Powierzchnia terenu U — 0,725 ha

1. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U.
2. Przeznaczenie podstawowe terenu : zabudowa o funkcji ustug nieuciazliwych.

3. Przeznaczenie uzupelniajace terenu : wewnegtrzna obstuga komunikacyjna.

4. Przeznaczenie dopuszczone terenu:

1) funkcja mieszkaniowa wylacznie w strefie dopuszczalnej lokalizacji zabudowy mieszkaniowej -
oznaczonej na rysunku planu;

2) sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.
5. Warunki, jakie musi spelnia¢ przeznaczenie dopuszczone:

1) dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego oraz ust. 7 pkt 2) niniejszego
paragrafu;

2) obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ od strony zaplecza zabudowy.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: okresla ust. 8 i 9 niniejszej karty.
7. Zasady ochrony $rodowiska:

1) wyklucza si¢ instalowanie i uzytkowanie urzadzen i technologii, ktérych eksploatacja moze powodowaé
przekroczenie standardow jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych i szczegolnych, lub
by¢ zrodtem uciazliwych oddziatywan;

2) ustala si¢ wymodg ochrony akustycznej dla dopuszczonej funkcji mieszkaniowej zgodnie z przepisami
odrebnymi i szczegdlnymi, dotyczacymi ochrony srodowiska.

8. Zasady zagospodarowania terenu :
1) ustala sig¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu : 0,7 <1 <1,4;
b) maksymalna wielko$¢ terenu zabudowanego — 50%;
¢) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej terenu — 5%;

2) w projektach budowlanych nalezy stosowaé¢ wskazniki odnoszace si¢ do calego terenu U, anie do
poszczegblnych dziatek;

3) zakazuje si¢ lokalizacji garazy wolnostojacych;

4) zakazuje sig grodzenia poszczegdlnych dziatek budowlanych;



5) w zagospodarowaniu terenu U, przy rozbudowie i przebudowie istniejacej zabudowy nalezy zapewnic
dostepnos¢ komunikacyjna do kazdej dziatki budowlanej;

6) ustala si¢ strefg lokalizacji parkingu zgodnie z rysunkiem planu.
9. Zasady ksztaltowania zabudowy :
1) ustalong lini¢ zabudowy okres$lono na rysunku planu;

2) ustala si¢ zwarty pierzejowy charakter zabudowy z nakazem ksztattowania harmonijnych relacji migedzy
poszczegdlnymi budynkami poprzez stosowanie podobnej geometrii dachéw oraz wysokosci budynkow
tworzacych pierzejg;

3) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji z wyjatkiem zabudowy, o ktérej mowa w pkt 5);

4) nie ustala si¢ ksztaltu dachu nowej zabudowy z wyjatkiem zabudowy o ktorej mowa w pkt. 5), w ktorej
obowiazuja dachy ptaskie;

5) ustala si¢ strefe lokalizacji zabudowy parterowej — zgodnie z rysunkiem planu;

6) rozbudowa istniejacej zabudowy nie moze utrudni¢ lub w znaczacy sposdb pogorszy¢ warunki
korzystania z przylegajacych nieruchomosci.

10. Zasady i warunki podziatu terenu U:

1) podzial terenu U musi respektowaé ustalenia niniejszego paragrafu w odniesieniu do warunkow
zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zapewnienia wewngtrznej obstugi komunikacyjne;j;

2) dopuszcza si¢ wydzielenia pod konieczng infrastrukture techniczna.
11. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu U :
1) ustala si¢ zakaz obstugi komunikacyjnej od Alei Odrodzenia;

2) ustala si¢ dostgpno$¢ komunikacyjna do wngtrza kwartalu poprzez zjazdy publiczne wskazane na
rysunku planu;

3) ilo$¢ miejsc postojowych powinna zabezpiecza¢ potrzeby uzytkowania, nie mniej niz:
- 1 miejsce postojowe na 70 m? powierzchni uzytkowej ustug;
- 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1) wszystkie sieci nalezy wykonywac¢ jako podziemne;

2) kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na dziatkach wydzielonych,
z mozliwos$cia dojazdu lub jako wbudowane w nowoprojektowana zabudowe na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

3) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, odprowadzenie $ciekow bytowo — gospodarczych i wod
opadowych oraz wywoz odpadéw komunalnych nalezy realizowa¢ wylacznie w ramach systemow
obstugujacych miasto oraz zgodnie zprzepisami odrebnymi; wyklucza si¢ stosowanie rozwiazan
tymczasowych i przejsciowych, niezgodnych z ustaleniami uchwaty;

4) teren znajduje si¢ w obszarze aglomeracji Elblag, dlatego tez $cieki komunalne nalezy odprowadza¢ do
zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;

5) zasilanie w energi¢ cieplna nalezy zapewni¢ zgodnie =z przepisami odrgbnymi iszczegdlnymi,
dotyczacymi gospodarki energetycznej, ochrony srodowiska i prawa budowlanego.

13. Stawke procentows, o ktorej mowa w §5, pkt 8 ustala si¢ dla terenu U w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 8. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Modrzewiny —
Potudniowy-Zachod w Elblagu zatwierdzonego uchwata nr XII/210/2007 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia
20.12.2007 r.. w odniesieniu do terenu znajdujacego si¢ w granicach objgtych ustaleniami niniejszej
uchwaly, przedstawionych w zataczniku graficznym do uchwaty.



§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Elblagu

Janusz Nowak
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVII/765/2013
Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 30 grudnia 2013 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego kwartalu zabudowy na narozniku ulic Szarych Szeregéw i Alei Odrodzenia — zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Modrzewiny - Poludniowy-Zachéd w Elblagu.

W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w okresie od dnia 16 wrze$nia 2013 roku do
dnia 14 pazdziernika 2013 roku, oraz ustawowym terminie wnoszenia uwag wyznaczonym w ogloszeniu na
dzien 8 listopada 2013 roku nie wniesiono uwag do projektu planu miejscowego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Elblagu

Janusz Nowak



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVII/765/2013
Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 30 grudnia 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 1. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405) oraz art. 7, ust. 1,
pkt. 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2013 r. poz. 594, 645), Rada
Miejska w Elblaga rozstrzyga, co nastgpuje:

Na obszarze objetym opracowaniem planu nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
przewidziane do realizacji w zwiazku ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W ramach procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
kwartatu zabudowy na narozniku ulic Szarych Szeregdw i Alei Odrodzenia w Elblagu — zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Modrzewiny — Potudniowy-Zachoéd w Elblagu,
sporzadzono prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia planu. Opracowanie jest dostgpne w Urzedzie
Miejskim w Elblagu — Departament Budzetu.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Elblagu

Janusz Nowak





