UCHWALA NrIX/238/11
RADY MIEJSKIEJ W ELBL AGU
z dnia 27.10.2011r.

w sprawie zmiany potudniowego fragmentu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu dla €xi dzielnicy Zatorze w
rejonie lotniska w miescie Elblagu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma@d3 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.2003r. Nr 80, poz. 717,
z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2008 113, poz. 954 i Nr 130,
poz. 1087; z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, d&35; z 2007r. Nr 127, poz.
880; z 2008r. Nr 123, poz. 803; Nr 199, poz. 1227201, poz. 1237; Nr 220,
poz. 1413; z 2010r. Nr 24, poz. 124; Nr 75, poZ;&Nr 106, poz. 675; Nr 119,
poz. 804; Nr 130, poz. 871; Nr 149, poz. 996; N8,J0z. 1043; z 2011r. Nr 32,
poz. 159, Nr 153, poz. 901) w zmku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca
2010 r. o zmianie ustawy 0 planowaniu i zagospoglanu przestrzennym,
ustawy o Pastwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochraabytkow i
opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010r. Nr 130, 8¥A) oraz art. 18 ust. 2 pkt.
51 art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roksamorzdzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591; z 2002r. Nr 28z. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1&08B003r. Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055, N8,Jpoz. 1203; Nr 167, poz.
1759; z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1452006r. Nr 17, poz. 128,
Nr 181, poz. 1337; z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr,1j3&. 974 i Nr 173, poz.
1218; z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1453009r. Nr 52, poz. 420,
Nr 157, poz. 1241, z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 14640, poz. 230, Nr 106, poz.
675,z 2011r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679184, poz. 777), jednocade
stwierdzagc, ze plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowa
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gmingtmi&lbhg przygtym
Uchwab Nr XXXI11/825/2006 Rady Miejskiej w Elkigu z dnia 26 palziernika
2006 roku, zmienionym uchwalNr XXVI1/580/2010 Rady Miejskiej w Elagu
z dnia 21 stycznia 2010 rokuchwala sk, co nasgpuje:



PRZEPISY OGOLNE

§1

. Uchwala st zmiare potudniowego fragmentu miejscowego planu zagospodania

przestrzennego terenu dlagéa dzielnicy Zatorze w rejonie lotniska w mdage Elbkgu,

ktGrego granice wyznaczgj dziakki 0] numerach ewidencyjnych

54/1,53/1,63/1,63/5,63/6,66/2,66/1;

1) granice planu, o ktérych mowa w ust. 1, wskazanoysanku planu spogzlzonym na
mapie w skali 1:1000, stanaygiym zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Rozstrzygngcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planuetapie wytaenia do

publicznego wgldu zawiera zakznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Rozstrzygnicie o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie Biwgi z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére nate do zada witasnych gminy, oraz zasadach ich

finansowania zawiera zgiznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

W sprawach nieuregulowanych ninigjazchwah zastosowanie ma@jrzepisy szczegoélne

I odrgbne, odnosgce s¢ do obszaru objego ustaleniami planu i jego beZpedniego

sasiedztwa.

§2

Podstawowym celem do agnhigcia poprzez regulacje planistyczne zawarte w rsaggj
uchwale jest przeznaczenie terendw pod funkcje zimi@jace lokalizact obiektow
handlowych o powierzchni sprzedavej powyej 2000m oraz obiektéw obstugi
komunikacji, m¢dzy innymi parkingow i stacji paliw.

1.
2.
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Integralry czgscia uchwaly jest zalcznik graficzny nrl, tj. rysunek planu w skali 1000.

Nastpujace oznaczenia graficzne w rysunku plaawlsowhzujacymi ustaleniami planu:

1) granica planu;

2) linia rozgraniczajca tereny o rmnym przeznaczeniu lub x0ych zasadach
zagospodarowania;

3) symbole literowe - cyfrowe przypamdkowane poszczegolnym terenom planu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) granica terenu pod budewbiektéw handlowych, o ktérych mowa w art.10 @spkt
8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzan
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Ustala st podziat obszaru objego planem na tereny oatym przeznaczeniu lub xzdych
zasadach zabudowy i zagospodarowania, wydzielone rysainku planu liniami
rozgraniczajcymi i oznaczone symbolami literowo-cyfrowymiZasady zabudowy
I zagospodarowania dla poszczegolnych terendéw zavgaw przepisach szczegotowych
niniejszej uchwaty.

2. Linie rozgraniczajce, o ktorych mowa w ust. 1, poprowadzono igtniepcych



liniach podziatow geodezyjnych a w pozostatychypadkach linie nafey wyznaczy
geodezyjnie w projektach podziatu gruntdw, zgednirysunkiem i zapisami planu.
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W planie okréla sk:

1) przeznaczenie terendw w Sposob g@agtcy:
a) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunkwpgmbolamULli U2;
b) tereny komunikacji publicznej, oznaczone na rysuplanu symbolamiKDZ1/2

i KDS;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennegaywarte w przepisach
szczegotowych uchwaty.

3) zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zat@ar przepisach
szczegotowych uchwaty.

4) wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyzhyarte
w przepisach szczegotowych uchwaty.

5) wskaniki zagospodarowania terendw i parametry ksztattia zabudowy, zawarte
w przepisach szczegotowych uchwaty.

6) zasady i warunki podzialu nieruchogfoo zawarte w przepisach szczegotowych
uchwaty;

7) szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oreenmgenia w ich zytkowaniu
zawarte w przepisach szczegotowych uchwaty;

8) zasady budowy i rozbudowy systeméw komunikacji, ad& w przepisach
szczegotowych uchwaty ;

9) zasady budowy i rozbudowy systemoOw infrastruktueghnicznej, zawarte w 87
uchwaty;

10)stawlke procentowy, na podstawie ktorej ustalae Shptat, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu pz&snym, w wysoksri 30%
dla poszczegélnych terendw;

11)granice terenu pod budewebiektéw handlowych, o ktérych mowa w art.10 @spkt
8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzan
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W planie nie okréa sk:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowegohytladow oraz débr kultury wspotczesnej,
gdy nie wystpuja na obszarze planu;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terendw goraiczy take naraonych
na niebezpiec#astwo powodzi oraz zagronych osuwaniem simas ziemnych, gady
nie wystpuja na obszarze planu;

3) zasad i warunkow scalania nieruchaip

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowarsggzania i aytkowania
terenow.
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1. Ustala st nastpujace zasady ksztattowania i obstugi infrastruktucht@écznej:

1) sieci infrastruktury technicznej nale prowadzé zgodnie z obowzujacymi
przepisami drogowymi;

2) niezledne  kubaturowe obiekty infrastruktury technicznejm.in.  stacje
transformatorowe i inne obiekty, nalelokalizowa na wydzielonych dziatkach, na
zasadach ok&onych w przepisach oe¢onych Ilub jako wbudowane w
nowoprojektowan zabudow, przestrzegar zasady nie sytuowania ich w miejscach
wyeksponowanych w przestrzeni urbanistycznej;

3) zaopatrzenie w wag energt elektrycz, gaz, sieci telekomunikacji oraz
odprowadzeniesciekédw i wod opadowych oraz wywoOz odpadéw statydiery
realizowa w ramach systemow obstugaych miasto oraz obowzujacych przepiséw
odrebnych;

4) preferowane jest zasilanie w ciepto z sieci miggkewentualnie dopuszczag si
stosowanie urglzen grzewczych niepowodagych przekrocze standardow jakii
srodowiska, okréonych w przepisach oglonych;

5) teren naley wyposay¢ w konieczm infrastruktue techniczim zabezpieczaga przed
zalewaniem terenOw naji@j potazonych, tj.: zbiorniki retencyjne oraz odpowieglni
do nowego zagospodarowania kanaligacjprowadzajca wody opadowe;

6) wyklucza s¢ w zakresie: zaopatrzenia w wocenerge elektryczm, gaz, ogrzewania
pomieszcze, odprowadzeniasciekédw sanitarnych i wéd opadowych, wywozu
odpadodw statych — stosowania rozean tymczasowych i przégiowych, niezgodnych
z ustaleniami 87 niniejszej uchwaly i przepisanmcbdymi.

2. Szczegotowe dziatania w zakresie infrastruktunhiécznej powinny b§ rozwiazywane
na podstawie projektow budowlanych dla poszczegdhinyrzedsiwzigé inwestycyjnych
na obszarze planu, z uwgdhieniem ustale 87 niniejszej uchwaly i przepisow
odrebnych.
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llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — oznacza to zmign potudniowego fragmentu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu dtgciczizielnicy Zatorze w rejonie
lotniska w midcie Elbhgu;

2) uchwale— oznacza to niniejgaichwat Rady Miejskiej w Elldgu w sprawie zmiany
potudniowego fragmentu miejscowego planu zagoseamia przestrzennego terenu
dla czsci dzielnicy Zatorze w rejonie lotniska w ndgee Elbhgu;

3) obszarze planu- oznacza to teren wewtrnz granic opracowania, oznaczonych
na rysunku planu, dla ktérego obawijace s ustalenia planu;

4) przepisach ogbnych i szczegdlnyck oznacza to inne przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz nakazy, zakazy i ograniczenia wspdnowaniu terenem,
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

5) rysunku planu- oznacza to zat¢znik graficzny nr 1 do uchwaty na mapie sytuacyjno
wysokasciowej w skali 1:1000;

6) wskaniku intensywneéci zabudowy— oznacza to stosunek powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji naziemnych wszystkich budymkliczonej po zewgtrznym
obrysiescian zewrtrznych, do powierzchni catkowitej terenu.




PRZEPISY SZCZEGOLOWE

89

powierzchnia terenu: 17.4964 ny

=

Ustala st teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunkoupgymbolent1.

Podstawowe przeznaczenie terenu, o0 ktorym mowa Ww.l usto ustugi

wielkopowierzchniowego handlu detalicznego i huge, o powierzchni sprzedave]

wiekszej ni 2000nf, stacji paliw i parkingéw.

Przeznaczenie uzupetriag na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 i 2 to:

1) obstuga komunikacyjna w zakresie wextvenych drog dojazdowych, ggéw pieszych
i rowerowych;

2) zielen urzadzona;

3) sieci i uradzenia infrastruktury techniczne.

Warunki dopuszczenia przeznaczenia élireego w ust.3:

1) dostosowanie przestrzenne i funkcjonalne do przzama podstawowego i
uwarunkowa wynikajacych z przepisoéw odbnych i szczegolnych.

Zasady zagospodarowania terdsil

1) zabudow nalezy lokalizowa w odlegtadci minimum 40 metrow od kraydzi jezdni
drogi ekspresowej S-7;

2) teren naley zagospodarowakompleksowo, zapewni jego petnq obstug w
zakresie funkcji parkingowej i wewtrznych cagéw komunikacyjnych;

3) zabrania s budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktoregm stanowé
zrodto zerowania ptakdw zgodnie z przepisamigtfrymi;

4) nieprzekraczalne ograniczenie wysékoobiektow naturalnych i zieleni okdlaja
przepisy odgbne dotyczace warunkdéw, jakie powinny spetdiaobiekty budowlane
oraz naturalne w otoczeniu lotniska;

5) zewretrzmg obstug komunikacyjna naley zapewnt od nowoprojektowanej ulicy,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ1/2 - pgegebieg i parametry
wskazano w rysunku planu;

6) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wielk& terenu zabudowanego — 45% ;

b) minimalna wielkd¢ terenu biologicznie czynnego —10%;

c) maksymalna intensywrié zabudowy — 0,7;

d) minimum 20 miejsc parkingowych na 1000mowierzchni uytkowej obiektu
ustugowego.

Zasady ksztattowania zabudowy teresili

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wskazano w rigaysianu;

2) wysoka¢ zabudowy kubaturowej na terenie U1 powinné byodna z przepisami
odebnymi dotycacymi warunkow, jakie powinny spetrimbiekty budowlane oraz
naturalne w otoczeniu lotniska i nie reoprzekraczal7m n.p.m.;

3) wysoka¢ budowli, uradzei i ich wyposaenia na terenie U1l powinnadygodna
z przepisami odbnymi dotycacymi warunkdw, jakie powinny spetdiabiekty

budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska;

4) nie ustala si geometrii dachéw;

5) standard i kompozygjelewacji zabudowy natg dostosowéa do ekspozycji zwizanej
z jej lokalizacy.

Zasady i warunki podziatu terenu:



1) zasady i warunki podziatu terenu mai$agicznie odpowiadaustaleniom zawartym w
niniejszym paragrafie uchwaty i nie stanéwariery dla ich realizacji.
8. Stawk procentow, o ktérej mowa w 85 pktlO - ustale; gdla terenuJl w wysokaci
30%.
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powierzchnia terenu: 2651 nv*

1. Ustala st teren zabudowy ustugowe] zwianej z obstug komunikacji lotniczej,
oznaczony na rysunku planu symbolei

2. Przeznaczenie uzupetrgag na terenie, o ktdrym mowa w ust. 11 2 to:

1) sieciiuradzenia infrastruktury technicznej.

3. Warunki dopuszczenia przeznaczenia d&nego w ust.2:

1) dostosowanie przestrzenne i funkcjonalne do przzama podstawowego i
uwarunkowa wynikajacych z przepisow szczegdlnych.

4. Teren U2, stanowicy niewielki skrajny fragment istniggego lotniska naley
zagospodarowai zabudowa w zgodzie z catym kompleksem lotniska i przepisami
odrebnymi .

5. Zasady i warunki podziatu terenu:

1) zasady i warunki podziatu terenu maisagicznie odpowiadaustaleniom zawartym w
niniejszym paragrafie uchwaly i nie stanéwariery dla ich realizacji.

6. Stawk procentow, o ktérej mowa w 85 pktl0 - ustalg slla terenuJ2 w wysokaci 30
%.

8§11

1. Ustala st teren komunikacji, to jest: drogi publicznej, ogmanej na rysunku planu
symbolemKD wraz zpoprzedzajcym go numerem pogdkowym i innymi symbolami
okreslajacymi typy komunikaciji tj. klasy i parametry uli¢ylrogi w sposéb nagpujacy :
Z — ulica zbiorcza, S — droga ekspresowa, 1/2 rwgiEa cyfra okréa ilos¢ jezdni, druga
cyfra okréla ilos¢ paséw ruchu.

2. Ustala st generalne zasady rozwen systemu komunikacyjnego zgodnie z przebiegiem
linii rozgraniczagcych — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala st nastpujace zasady ksztaltowania i obstugi komunikacji:

1) ustala st linie rozgraniczajce nowoprojektowanej ulicy, oznaczonej na rysuniamyp
symbolem1KDZ 1/2, ktéra stanowi fragment planowanej obwodnicydmiejskiej,
powiazanej komunikacyjnie z sieculic miasta Elkdg;

2) ustala st linie rozgraniczajce terenu stanowtego rezerw pod rozbudow drogi
ekspresowej S-7, oznaczonego na rysunku planu dgmtkDS;

3) zasady zagospodarowania terendw komunikacji pridic musz by¢ zgodne z
przepisami odibnymi dotycacymi warunkow, jakie powinny spetdiaobiekty
budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska al@yczcymi drog publicznych i
ochronysrodowiska;

4. Zasady podziatu nieruchorfm:

1) dopuszcza siwydzielenia pod koniecaninfrastruktug technicza.

5. Stawle procentow, o ktorej mowa w 85 pktl0 - ustala gila terenuKD w wysokdaci
30%.



PRZEPISY KONCOWE

8§12
Zgodnie z art.34 ust 1 ustawy o planowaniu i zagdapowaniu przestrzennym weje w
zycie niniejszej uchwaty powoduje uttatnocy obowazujacej Uchwaty Nr 1V/66/2003 Rady
Miejskiej w Elbkgu z dnia 27 lutego 2003r. (Dz. Urz. Wojewddztwa riviasko-
Mazurskiego Nr 39, poz. 550 z 26.03.2003r.) w sjgawniejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu digcicdzielnicy Zatorze w rejonie lotniska w
Elblagu

813

Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg $trezydentowi Miasta Elgga.
8§14

Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku Urzdowym
Wojewddztwa Warniisko — Mazurskiego.

PRZEWODNICACY
Rady Miejskiej w Elbdgu

Jerzy Wecista



