UCHWALA NR XXXI1/947/2014
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

z dnia 6 listopada 2014 r.

w sprawie zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy
Prochnik w Elblagu - cze$¢ A.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41 1 Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz.
954 1 Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r.
Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i1 Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr
75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871,
z 2011 r. Nr 32, poz. 159; Nr 153, poz. 901), w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami (Dz. U.Nr 130, poz. 871) oraz
art. 18 ust.2 pkt. 5i art40 ust.] ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z2014 r. poz. 379, 1072); stwierdzajac, ze plan jest zgodny
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy-miasta Elblag
przyjetego Uchwatg Nr XXXIII/825/2006 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 26 pazdziernika 2006 .,
zmienionego uchwata Nr XXVI/580/2010 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 21 stycznia 2010 roku, uchwala
si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy
Prochnik w Elblagu - cze$¢ A, ktérego granice wyznacza granica dziatki o numerze ewidencyjnym 227,
obreb 33;

2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu, o ktérej mowa w ust. 1, wskazano na rysunku planu
sporzadzonym na mapie w skali 1:1000, stanowiagcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu na etapie jego wylozenia do
publicznego wgladu zawiera zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania zawiera zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Caly obszar planu znajduje si¢ w obrgbie Parku Krajobrazowym Wysoczyzny Elblaskiej 1 objety jest
ustaleniami Planu Ochrony Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskie;.

5. W sprawach nieregulowanych niniejsza uchwata zastosowanie majg przepisy odrebne i szczegdlne,
odnoszace si¢ do wlasciwosci obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 2. Celem niniejszej uchwaty jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania i zabudowy
obszaru planu.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — oznacza to niniejsza zmiang fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dzielnicy Préchnik w Elblagu — cze$¢ A;

2) uchwale — oznacza to niniejsza uchwate Rady Miasta Elblaga w sprawie zmiany fragmentu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Prochnik w Elblagu - czes¢ A;

3) rysunku planu — oznacza to rysunek planu na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) przepisach odrebnych i szczegélnych — oznacza to inne przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;




5) przeznaczeniu podstawowym — oznacza to takie przeznaczenie terenu, ktore powinno dominowaé na
danym terenie;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — oznacza to rodzaje przeznaczenia terenu, ktore dopeiniajg
funkcjonalnie przeznaczenie podstawowe 1wystepuja w niezbednym zakresie, na warunkach
okreslonych w przepisach szczegotowych — poszczegolnych kart terenu;

7) przeznaczeniu dopuszczonym terenu — oznacza to rodzaje przeznaczenia terenu, zgodne z odrebnymi
przepisami prawa;

8) zabudowanej powierzchni dziatki — oznacza to powierzchni¢ zajeta pod budynkami;

9) powierzchni biologicznie czynnej dziatki — oznacza to nieutwardzong i nie zabudowang powierzchnie
Ziemi, pokryta trwale zwigzang z gruntem ro$linnoscig oraz zdolne do samooczyszczania si¢ wody;

10) wysokoséci zabudowy — oznacza to wysoko$¢ zabudowy liczonej od posadzki parteru budynku do
kalenicy dachu;

11) wskazniku intensywno$ci zabudowy — oznacza to stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji naziemnych wszystkich budynkow, liczonej po zewng¢trznym obrysie $cian, do powierzchni
calkowitej terenu;

12) ustugach nieuciazliwych — oznacza to, ze prowadzona dziatalno$¢ uslugowa nie moze powodowac
przekroczen standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych iszczegdlnych, 1w
efekcie nie moze powodowac pogorszenia warunkéw zamieszkania na terenach sasiednich;

13) ustalonej linii zabudowy — oznacza to linig, na ktdrej musi by¢ sytuowana $ciana frontowa obiektu
budowlanego lub jej elementy takie jak: ganki, werandy i schody.

§ 4. 1. Integralng czescig uchwaty jest zatacznik graficzny nr 1, tj. rysunek planu w skali 1:1000.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole literowo-cyfrowe przyporzadkowane poszczegdlnym terenom planu;
4) ustalona linia zabudowy.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg informacyjnymi ustaleniami planu - ustalenia
obowigzujacego fragmentu mpzp dzielnicy Prochnik w Elblagu czg$¢ ,,A” — uchwata nr VIII/129/03 z dnia
26 czerwca 2003 r. sasiadujacego z obszarem niniejszego planu.

§ 5. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zabudowy i zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczone symbolami literowo-cyfrowymi. Zasady zabudowy izagospodarowania dla poszczegodlnych
terendw zawarte sg w przepisach szczegdlowych — kartach terenu niniejszej uchwaty.

2. Linie rozgraniczajace, o ktérych mowa w ust. 1, poprowadzono po istniejacych liniach podziatéw
geodezyjnych, a w pozostalych przypadkach linie nalezy wyznaczy¢ geodezyjnie w projektach podziatu
gruntow, zgodnie z rysunkiem i zapisami planu.

§ 6. W planie okresla si¢:
1) przeznaczenie terenow:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowej nieucigzliwej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MNU;

b) teren komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem KD.

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zawarte w przepisach szczegétowych niniejszej
uchwaty — kartach terenu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zawarte w przepisach szczegotowych
niniejszej uchwaty — kartach terenu;



4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zawarte w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty —
kartach terenu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zawarte w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaly — kartach terenu;

6) wskazniki zagospodarowania terendw iparametry ksztattowania zabudowy, zawarte w przepisach
szczegdlowych niniejszej uchwatly — kartach terenu;

7) zasady 1 warunki podziatu nieruchomos$ci zawarte w przepisach szczegdélowych niniejszej uchwaty —
kartach terenu;

8) zasady rozbudowy komunikacji, zawarte w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty — kartach
terenu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy oraz zasady funkcjonowania systemow infrastruktury
technicznej, zawarte w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaly — kartach terenu;

10) stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ optate, wnoszong na rzecz gminy z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ dla poszczegdlnych terenéw w przepisach
szczegotowych uchwaly — kartach terenu.

§ 7. W planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony zabytkow i dobr kultury wspoétczesnej, gdyz nie wystepuja na obszarze planu;

2) granic isposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych, gdyz nie wystepuja na obszarze planu;

3) zasad i warunkow scalania nieruchomosci;

4) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

KARTY TERENOW
§ 8. Karta terenu MNU - powierzchnia terenu: 1124 m?

1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowej nieucigzliwej, oznaczony na
rysunku planu symbolem MNU.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowo-ustugowa,
ustugowa.

3. Przeznaczenie uzupetniajace i dopuszczone terenu:
1) zielen urzadzona;
2) wewnetrzna obstuga komunikacyjna;
3) sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

4. Warunki jakie musi spetia¢ przeznaczenie uzupehiajace i dopuszczone - dostosowanie przestrzenne
i funkcjonalne do przeznaczenia podstawowego.

5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz dziedzictwa kulturowego - okreslaja je
ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zasady postepowania w obrebie Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej okreslaja przepisy
odrebne i1 szczegotowe dotyczace ochrony Srodowiska;



2) dzialalno$¢ ustugowa nie moze by¢ zrodtem ucigzliwych oddziatywan na sasiednia zabudowe
mieszkaniowa oraz nie moze powodowacé przekroczen standardéw jakosci srodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych i szczeg6lnych;

3) ustala si¢ wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegélnymi dla zabudowy
mieszkaniowej zgodnie z przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi.

7. Zasady zagospodarowania terenu/dziatki:
1) wskazniki zagospodarowania terenu/dziatki:
a) maksymalna wielko$¢ zabudowanej powierzchni terenu/dziatki — 25%;
b) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej terenu/dziatki — 40%;
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5;
2) garaze nalezy realizowa¢ w kubaturze budynku;
3) nalezy odpowiednio zagospodarowac nieczynne ujecie wody w zgodzie z przepisami odrgbnymi.
8. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem;

2) ustala si¢ dachy dwuspadowe badz naczétkowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 40 stopni do
50 stopni;

3) ustala si¢ do§wietlenie poddasza poprzez lukarny nakryte dwuspadowymi daszkami lub lukarny nakryte
daszkami jednospadowymi, wyprowadzonymi z potaci dachowej, pod warunkiem zachowania co
najmniej 1,5m odlegtosci od szczytowych krawedzi potaci dachowej lub okna potaciowe;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 10,5m, tj. 2 kondygnacje liczone gcznie z poddaszem
uzytkowym;

5) ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru budynku na wysokosci 1,0 metra liczac od poziomu
terenu przylegajacego do nowoprojektowanego budynku;

6) nakazuje si¢ stosowanie tradycyjnych materialow wykonczeniowych — cegta, drewno, dachowka
ceramiczna;

7) ustala si¢ zakaz zabudowy tymczasowe;.
9. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) zewnetrzng obstuge komunikacyjng terenu MNU ustala si¢ zulicy Dworkowej, ktorej fragment
oznaczono na rysunku planu symbolem KDL 1/2;

2) wszelkie funkcje zwigzane z wewnetrzng obslugg komunikacyjna i parkingowsg nalezy rozwigzywac
w obrebie dziatki.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
1 szczegolnymi;

2) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng, wywoz odpadoéw i sciekow sanitarnych nalezy realizowaé
w ramach systeméw obstugujacych miasto;

3) do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej dla obszaru planu, dopuszcza si¢ stosowanie
szczelnych zbiornikow bezodptywowych — szamb;

4) zaopatrzenie w gaz mozna realizowa¢ z lokalnych ukladéw sieciowych i indywidualnych urzadzen na
gaz ciekly, ewentualnie z sieci miejskiej;

5) nalezy zaopatrywac si¢ w energi¢ cieplng z indywidualnych zrodetl, w urzadzeniach grzewczych nalezy
stosowac ekologiczne paliwa i technologie ograniczajace emisj¢ pylow i gazéw do atmosfery;

6) wyklucza si¢ w zakresie: zaopatrzenia w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, odprowadzania $ciekdéw

sanitarnych, wywozu odpadow statych, odprowadzania wod opadowych oraz ogrzewania pomieszczen —
stosowania rozwigzan tymczasowych i przejsciowych, niezgodnych z ustaleniami niniejszej karty terenu.



11. Zasady i warunki podziatu terenu MNU - minimalng powierzchnig dziatki jest teren MNU.
12. Stawke procentowa, o ktorej mowa w §6, pkt 10 ustala si¢ dla terenu MNU w wysokosci 30%.
§ 9. Karta terenu KD - powierzchnia terenu: 94 m?

1. Ustala si¢ teren komunikacji: fragment drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD
wraz z symbolami dookres$lajagcymi typ komunikacji tj. klas¢ i parametry ulicy w sposob nastepujacy: L —
klasa lokalna ulicy, 1/2 — pierwsza cyfra okresla ilo$¢ jezdni, druga cyfra okresla ilo$¢ paséw ruchu.

2. Zasady ksztattowania i obstugi komunikacji - ustala si¢ lini¢ rozgraniczajacg skrajnego fragmentu
ulicy Dworkowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL 1/2.

3. Przeznaczenie dopuszczone terenu - sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

4. Warunki jakie musi spetia¢ przeznaczenie dopuszczone - nalezy realizowaé bez kolizji
z przeznaczeniem podstawowym 1 w zgodzie z przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi.

5.Zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych - przestrzenie komunikacji miejskiej winny by¢ funkcjonalne
z wkomponowang zielenig i matg architektura.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nalezy w lini¢ rozgraniczajaca ulice wprowadza¢ zielen w formie alei zgodnie z przepisami odrebnymi
1 szczegolnymi;

2) przebudowywana ulica winna zawiera¢ rozwigzania ograniczajace ucigzliwosci zwigzane z emisjg hatasu
komunikacyjnego i pylow dla sgsiedniej zabudowy mieszkaniowe;.
7. Zasady zagospodarowania terenu:

1) w liniach rozgraniczajgcych ulicy zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem: urzadzen
technicznych ulicy oraz zwigzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego;

2) w liniach rozgraniczajacych ulicy w maksymalnie mozliwym stopniu nalezy zachowywac i wprowadzaé
zielen w formie alei, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w liniach rozgraniczajacych ulicy nalezy realizowa¢ chodnik.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - sieci infrastruktury
technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi.
9. Zasady i1 warunki podzialu terenu KD - dopuszcza si¢ realizacje nowych wydzielen geodezyjnych bez
okreslania ich warunkow z zachowaniem przepisow odrgbnych.

10. Stawke procentowa, o ktorej mowa w §6, pkt 10 ustala si¢ dla terenu KD w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 10. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wejscie w zycie
niniejszej uchwaly powoduje utrate, dla czgsci obszaru objetego niniejsza uchwata, mocy Uchwaty Nr
VIII/129/03 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 26 czerwca 2003 r, zmienionej uchwata Rady Miejskiej Nr
VII/99/2007 z dnia 24 majg 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dzielnicy Préchnik w Elblagu.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.



§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Elblagu

Janusz Nowak



Zalgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXI1/947/2014
Rady Miejskiej w Elldgu

Z dnia 6 listopada 2014 r.

Rysunek planu
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX11/947/2014
Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 6 listopada 2014 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Préchnik w Elblagu - czesé A.

W trakcie wylozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy
Prochnik w Elblagu - czgs¢ A do publicznego wgladu, w okresie od dnia 15 lipca do dnia 5 sierpnia
2014 roku oraz w terminie wnoszenia uwag Wwyznaczonym Ww obwieszczeniu na dzien 26 sierpnia
2014 roku, zgodnie zprocedura okreSlong wart.17 pkt 10ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2003r., Nr 80, poz. 717 zpdzn. zm.)
w zwigzku zart. 4 ust. 2 ustawy zdnia 25czerwca 2010r. ozmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 130, poz. 871) nie wplyn¢lo zadne pismo z uwagami do
projektu planu.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Elblagu

Jerzy Nowak



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX11/947/2014
Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 6 listopada 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezq do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dzielnicy Prochnik w Elblagu - cze$é A.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pézn. zm.) w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca
2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 130, poz. 871),
art. 7 ust. 1 pkt. 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2013 r.
poz. 594, poz. 645, poz. 1318, 22014 r. poz. 379, 1072), Rada Miejska w Elblagu rozstrzyga, co nastepuje:

Na obszarze objetym opracowaniem planu nie wystgpuja inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej przewidziane do realizacji wzwiazku ze zmiang fragmentu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W ramach procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym dla zmiany fragmentu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Prochnik w Elblagu — czg$¢ A, sporzadzono prognoze
skutkéw finansowych uchwalenia planu. Opracowanie jest dostepne w Urzedzie Miejskim w Elblagu —
Departament Budzetu.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Elblagu

Janusz Nowak





