UCHWALA NR 111/50/2011
RADY MIEJSKIEJ w ELBL AGU
z dnia 25.02.2011r.

w sprawie zmiany fragmentu miejscowego planu zagoedarowania
przestrzennego osiedla Na Stoku-Zachdd w Eliphu — rejon naraznika ulicy
Robotniczej i Jadminowej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m&0a3 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (D2ANtU80, poz.717; z 2004
r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz.1492; z 2005 r. Nr31 poz.954 i Nr 130,
p0z.1087; z 2006 r. Nr 45, poz.319 i Nr 225, po35.6z 2007 r. Nr 127,
poz.880; z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, pa2/12Nr 201, poz.1237
I Nr 220, p0oz.1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Ny goz. 474, Nr 106, poz. 675,
Nr 119, poz.804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz.,996155, poz. 1043) oraz
art. 18 ust.2 pkt. 51 art.40 ust.1 ustawy z dnrad@@ca 1990 roku 0 samadzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591; z 200RIr 23, poz.220, Nr 62,
p0z.558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz.1271, Nr 2ib%.1806; z 2003 r. Nr 80,
poz.717, Nr 162, poz.1568; z 2004 r. Nr 102, pd@5lONr 116, poz.1203,
Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz.1441, N6,1poz.1457; z 2006 r.
Nr 17, poz.128, Nr 181, poz.1337; z 2007 r. Nr g&.327, Nr 138, poz.974,
Nr 173, poz.1218; z 2008 r. Nr 180, poz.1111, NB,220z.1458; z 2009 r.
Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr@&. 142, Nr 28, poz. 146,
Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675) w zwku z uchwat Nr XXI/462/2009
Rady Miejskiej w Elbdgu z dnia 30 kwietnia 2009r. w sprawie prazpénia do
sporadzenia zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodaia
przestrzennego osiedla Na Stoku — Zachdd wagibl- rejon narinika ulicy
Robotniczej i Jaminowej, stwierdzajc, ze plan jest zgodny z ustaleniami
Studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
miasta Elbdg przygtym uchwah Nr XXXII1/825/2006 Rady Miejskiej w
Elblagu z dnia 26 palziernika 2006 roku, zmienionym uchwatNr
XXVI1/580/2010 Rady Miejskiej w Elblgu z dnia 21 stycznia 2010 roku w
sprawie zmiany Studium  uwarunkofivai kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy - miasta Blipluchwala sk co nasgpuje:



=

PRZEPISY OGOLNE

§1

Uchwala s¢ zmiarg fragmentu miejscowego planu zagospodarowania pzzeesiego
osiedla Na Stoku — Zachéd w Elgl — rejon ulicy Robotniczej i Sainowej, ktérego
granice wyznaczaj od poétnocy — fragment granicy dziatki o numerzeidencyjnym
306/4 i granica dziatki o numerze ewidencyjnym 210d wschodu - fragment ulicy
Robotniczej (wdcznie) i skrzgowanie z uli@ J&minowa; od potudnia fragment ulicy
Jaminowej (whcznie); od zachodu - zachodnia linia drogi osiedipw
1) Granice planu, o ktorych mowa w ust. 1, wskazanoysanku planu spoggizonym
na mapie w skali 1:1000, stanaaym zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
Rozstrzygrnicie w sprawie uwag wniesionych do projektu planietapie jego wytgenia
do publicznego wgldu zawiera zakznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
Rozstrzygnicie o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie siwgi z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nate do zada wilkasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania zawiera zgiznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
W sprawach nieuregulowanych ninigjarchwah zastosowanie majprzepisy szczegolne
odnoszce s¢ do obszaru okjego ustaleniami planu.

§2

Cele do osigniecia poprzez regulacje planistyczne zawarte w réaggjuchwale:

1) zapewnienie mdiwosci optymalnego rozvgzania skrzyowania ulic Robotniczej i
Jaminowej;

2) wskazanie przeznaczenia i sposobu zabudowy temeglegapcego do skrziowania.
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Integralry czescia uchwaly jest zalcznik graficzny nrl, tj. rysunek planu w skali 1000.

Nastpujace oznaczenia graficzne w rysunku plaawisowikzujacymi ustaleniami planu:

1) granica planu;

2) linia rozgraniczajca tereny o0 rmnym przeznaczeniu lub mdych zasadach
zagospodarowania;

3) symbole literowe przyposazlkowane poszczegoélnym terenom planu;

4) ustalona linia zabudowy;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) strefa dopuszczenia funkcji mieszkaniowej naseych kondygnacjach;

7) akcent kompozycyijny;

8) strefa lokalizacji parkingéw naziemnych i/lub paglninych;

9) strefa parkingdbw pod zabudaw

10)zielen izolujaca zabudow od cagdéw komunikacyjnych;

11)drzewo do zachowania.
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1. Ustala st podziat obszaru olfiego planem na tereny o aym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zabudowy i zagospodarowania, wydaeha rysunku planu liniami
rozgraniczagicymi i oznaczone symbolami literowymi. Zasady zaiwyg |
zagospodarowania dla poszczegolnych terendw zawanie przepisach szczegoétowych
niniejszej uchwaty.

2. Linie rozgraniczajce, o ktérych mowa w ust. 1, poprowadzono fpnkcjonujcych
liniach podziatbw geodezyjnych lub najlewyznaczy je geodezyjnie w projektach
podziatu gruntéw, zgodnie z rysunkiem i zapisaranpl.
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1. W planie okréla sk:

1) Przeznaczenie terenOw w sposob ¢aghcy:
a) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunkupsgmbolenJ;
b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ozoagz na rysunku planu

symbolemMW ;

c) tereny komunikacji publicznej, oznaczone na rysuplamu symbolenKD.

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegawarte w przepisach
szczegotowych uchwaty.

3) Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zat@ax przepisach
szczegotowych uchwaty.

4) Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyetwarte w
przepisach szczegoétowych uchwaty .

5) Wskaniki zagospodarowania terendéw i parametry ksztatues zabudowy, zawarte
w przepisach szczegotowych uchwaty.

6) Zasady i warunki podziatu nieruchofod zawarte w przepisach szczegétowych
uchwaty.

7) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oraz zasfhkcjonowania systemoéw
komunikacji, zawarte w przepisach szczegotowychuadh.

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oraz zashhkcjonowania systemoéw
infrastruktury technicznej, zawarte w 87 uchwaty.

9) Stawki procentowe na podstawie, ktorych ustadaopitat, o ktdrej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu pzesnym, W Wysokei
okreslonej dla poszczegdlnych terendéw w przepisach ggdeerych uchwaty.
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1. W planie nie okréa sk:

1) Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdwzodobr kultury wspoétczesnej,
gdyz nie wystpuja na terenie planu.

2) Granic i sposobéw zagospodarowania terenow lubktdme podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisdw szczegdélnyclynwterendw gorniczych, a tak
nara&onych na niebezpiecastwo powodzi oraz zagronych osuwaniem &imas
ziemnych, gdy nie wystpuja na obszarze planu.

3) Zasad i warunkow scalania nieruchaio



4) Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowanizgdzania i uytkowania
terendw.

§7

. Ustala st nastpujace zasady ksztaltowania i obstugi infrastruktughtaczne;j:

1) sieci infrastruktury technicznej nale generalnie prowadézi w liniach
rozgraniczajcych chgdbw komunikacyjnych;

2) adaptagj, modernizag i rozbudow istniepcych sieci infrastruktury technicznej
nalezy realizowa z zastosowaniem nowych technologii i form uspracych
przesyt, zgodnie z pkt 1;

3) niezlxdne kubaturowe obiekty infrastruktury techniczmejin. stacje
transformatorowe, natg lokalizowa jako wbudowane w nowoprojektowan
zabudow; dopuszcza siw uzasadnionych przypadkach lokalizaca wydzielonych
dziatkach;

4) zaopatrzenie w wag energe elektryczm, gaz, sieci telekomunikacji oraz
odprowadzeniéciekow i wod opadowych oraz wywoz odpadow statyalery
realizowa wytacznie w ramach systemoéw obstugyjch miasto;

5) preferowane jest zasilanie w ciepto z sieci migglewentualnie dopuszczg si
stosowanie uedzen grzewczych niepowodagych przekrocze standardéw jakii
srodowiska, okrélonych w przepisach szczegolnych.

. Szczegobtowe dziatania w zakresie infrastruktunjhtécznej powinny b§ okreslone na

podstawie projektéw budowlanych dla poszczegoélnydeds¢wzie¢ inwestycyjnych na

obszarze planu, z uwzglnieniem ustale 87 niniejszej uchwaty.
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. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — oznacza to zmian fragmentu miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego osiedla Na Stoku - Zachod w aBibl— rejon nariznika ulicy
Robotniczej i Jaminowej;

2) uchwale — oznacza to niniejgzuchwat Rady Miasta Elkiga w sprawie zmiany
fragmentu miejscowego planu zagospodarowania pesgstego osiedla Na Stoku —
Zachod w Elbdgu — rejon skrzyowania ulicy Robotniczej i dminowej;

3) obszarze plan4- oznacza to teren wewtrz granic opracowania, oznaczonych na
rysunku planu, dla ktérego obaujace & ustalenia planu;

4) przepisach szczegoélnych oznacza to inne przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz nakazy, zakazy i ograniczenia yspdnowaniu terenem,
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

5) rysunku planu- oznacza to zatznik graficzny nr 1 do uchwaty na mapie sytuacyjno
wysokaciowej w skali 1:1000;

6) ustalonej linii zabudowy- oznacza to lim, na ktérej maj by¢ sytuowane frontowe
sciany budynkéw wraz z balkonami, w przyzieniaden element budynku nie e
wychodzt poza jego lico a wégia od strony przestrzeni publicznych rigisytuowa
bezpdrednio z poziomu chodnika,;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy oznacza to limi ograniczajca teren, na ktorym
moze by sytuowany budynek izaden element jego elewacji na wszystkich
kondygnacjach nie nie jej przekraczg




8) akcencie kompozycyjnym oznacza to, fragment zabudowy, ktéry ze ‘adiglna
miejsce usytuowania w kompozycji ulicyadz w celu wyeksponowania, (giéwne
wejscie, naraniki itp.) wymagajgcy podkrglenia poprzez zastosowanie elementéw o
wigkszej wysokéci i wyrdzniajacej sk formie architektoniczne.

PRZEPISY SZCZEGOLOWE
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powierzchnia terenu: 3474n

1.
2.

3.

Ustala s¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunkoupsgmbolent).
Przeznaczenie podstawowe terenu, o ktéorym mowatw,us zabudowa ustugowa w
zakresie: opieki zdrowotnejswiaty, kultury, drobnych ustug, handlu detalicznedpaur.
Przeznaczenie dopuszczone na terenie, 0 ktorym mows.1, to:

1) funkcja mieszkaniowa wielorodzinna w gornych konaygach;

2) sieci i uradzenia infrastruktury technicznej.

Przeznaczenie dopetriag na terenie, o ktébrym mowa w ust.1, to:

1) obstuga komunikacyjna w zakresie wesvanych drog dojazdowych, parkingdbw
naziemnych i podziemnych oraz parkingébw pod zabuglow

2) zielea izolujaca zabudow od pasa ulicznego.

Zasady zagospodarowania terdsiu

1) nalezy kompleksowo rozwazat obstug komunikacyja dla catej zabudowy terenu
w zakresie parkingdw naziemnych i podziemnych, ydlrstre€ lokalizacji wskazano
w rysunku planu i gakg pod zabudow, ktérych stref lokalizacji réwnie wskazano
w rysunku planu, z uwzglinieniem maksymalnego wykorzystania warunkow
terenowo-lokalizacyjnych;

2) dopuszcza siwjazd do parkingu podziemnego z ulicgd@nowej;

3) nalezy zachowa istniepca zieleh od strony cigdw komunikacyjnych, zgodnie z
rysunkiem planu;

4) ustala s wymdg ochrony akustycznej dla funkcji mieszkanipweelorodzinnej,
zgodnie z przepisami szczegolnymi;

5) wskazniki zagospodarowania terenu powinny odpowéadakazaniom wynikacym
Z przepisdw szczegodlnych i wynika kompleksowej architektoniczno-urbanistycznej
koncepcji zagospodarowania terenu, uwdglajacej zapisy niniejszego planu;

6) zakazuje si budowy garay wolnostoacych.

Zasady ksztattowania zabudowy na terdiie

1) ustalone i nieprzekraczalne linie zabudowy wskazamgsunku planu;

2) strek dopuszczenia funkcji mieszkaniowej naasgych kondygnacjach wskazano w
rysunku planu;

3) ustala st maksymala wysoka¢ zabudowy kubaturowej do 15 metréw, odduaej
terenu, na ktorej zlokalizowana jest obecna zawad@j, boksy garzowe) od strony
ulicy J&minowej na tereni®J;

4) dla nowej zabudowy ustalaggdachy ptaskie;

5) forma nowej zabudowy, a szczegdlnie jej elewaginfowych od ulic Janinowej i
Robotniczej i akcentowanego nanika winny tworzy wspotczesa forme
architektonicza przy zastosowaniu podzialtbw pionowych na segmenty,
zastosowaniem z#dicowanego detalu na poszczegolnych kondygnacjddztatt i
oprawa otworow okiennych i drzwiowych, elementy ewizenia budynku itp.), a



takze zastosowaniem szlachetnych materiatéw elewaclijnyzczegolnie na dolnych
kondygnacjach zabudowy;
6) wskazuje si wymog wyksztatcenia akcentu kompozycyjnego w zalwid, zgodnie
z rysunkiem planu i zapisem niniejszej uchwaty wuS81 pkt 7.
7. Zasady i warunki podziatu terenu:
1) zasady i warunki podziatu terenu maspdpowiada ustaleniom zawartym w
niniejszym paragrafie uchwaty;
2) dla uzyskania efektuzytkowo-estetycznego, niezthne jest aby obszar jednostki U
byt przedmiotem kompleksowej koncepcji zagospodaraa/terenu.
8. Stawk; procentow, o ktorej mowa w 85 ust pkt 9—ustala gidlaterenuU w wysokdaci
30%

§10

powier zchnia terenu: 1713n"
1. Ustala st teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — zgede stanem
istniejacym, oznaczony na rysunku planu symboldiy .
2. Podstawowe przeznaczenie terenu, o ktérym mowa W, us zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.
3. Przeznaczenie dopuszczone na terenie, o ktorym moust. 1, to:
1) sieci i uradzenia infrastruktury techniczne.
4. Przeznaczenie dopetnaag na terenie, o ktorym mowa w ust.1, to:
1) obstuga komunikacyjna w zakresie weivanych drog dojazdowych, parkingow
naziemnych i podziemnych;
2) zielen osiedlowa.
5. Zasady zagospodarowania terénw :
1) dopuszcza sirealizacg parkingu podziemnego, ktérego strédkalizacji wskazano w
rysunku planu;
2) nalezy wyksztalcg nowa i zachowa istniepca zielen osiedlowy;
3) zakaz realizacji nowej zabudowy, w tym garavolnostoacych;
4) ustala s wymog ochrony akustycznej dla zabudowy mieszkaajomielorodzinnej,
zgodnie z przepisami szczegolnymi.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy na teréii4 :
1) ustala s§ zachowanie zabudowy w obecnych podstawowych géduzry
7. Zasady i warunki podziatu terenu:
1) zasady i warunki podziatu terenu maspdpowiada ustaleniom zawartym w
niniejszym paragrafie uchwaty.
8. Stawle procentow, o ktdrej mowa w 85 ust. 1 pkt 9 — ustala dla terenu MW w
wysokasci 30%.

§11

1. Ustala st tereny komunikacji i obstugi komunikacji, w tymradji publiczne, oznaczone
na rysunku planu symboleiD wraz z poprzedzajcym go numerem pogdkowym i
innymi symbolami okrédajacymi typy komunikacji tj. klasy i parametry ulic 8posob
nastpujacy : ulice: Z — ulica zbiorcza, L — ulica lokalnk2 — pierwsza cyfra ok
ilo$¢ jezdni, druga cyfra okéta ilos¢ paséw ruchu.

2. Ustala st generalne zasady rozwen systemu komunikacyjnego zgodnie z przebiegiem



linii rozgraniczagcych — zgodnie z rysunkiem planu.

. Ustala st nastpujace zasady ksztattowania i obstugi komunikaciji:

1) ustala st linie rozgraniczagce modernizowanego fragmentu ulicy Robotniczej,
o0znhaczonego na rysunku planu symbolgtbZ 1/2,

2) ustala s linie rozgraniczajce modernizowanego fragmentu ulicys$@owej,
oznaczonego na rysunku planu symbol2KDL 1/2, naley zachowa istniepce
drzewa oznaczone na rysunku planu;

3) skrzyzowanie obu ulic zalecagsiozwiazat w formie ronda.

. Zasady zagospodarowania terenow komunikacji puticz

1) w liniach rozgraniczagych modernizowanych fragmentow ulic nalerealizowa
obustronne chodniki;

2) w liniach rozgraniczagych  komunikacji w maksymalnie @liovym stopniu
zachowa i wprowadzé zielen, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

3) zakazuje s sytuowania wolnostagych ngnikow reklamowych.

. Projekty budowlane modernizacji istrieych i budowy nowych ulic i parkingdbw

powinny zawierd rozwigzania techniczne (z wydzeniem ekrandéw akustycznych)

zapobiegajce rozprzestrzenianiu hatasu komunikacyjnego paza granice ponad
dopuszczalny poziom okileny dla terenédw z nimiagsiadupcymi.

. Zasady podziatu nieruchorm:

1) dopuszcza siwydzielenia pod koniecarinfrastruktue technicza.

. Stawke procentova, o ktérej mowa w 85 ust.1l pkt 9 - ustalg slla terenu KD w

wysokasci 30%.



PRZEPISY KONCOWE

8§12
Zgodnie z art.34 ust. 1 ustawy o planowaniu i zpgdarowaniu przestrzennym, &g w
zycie niniejszej uchwaty powoduje uteatdla czsci obszaru oljtego niniejsz uchwah,
mocy Uchwaly Nr XXVII/678/05 Rady Miejskiej w Elbyu z dnia 29 grudnia 2005r.

( Dz. Urz. Wojewddztwa Warmsko-Mazurskiego Nr 35, poz.753 z 09.03.2006r.) vasfe
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenrsgdla Na Stoku - Zachdd w Ediglu.

8§13

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza $irezydentowi Miasta Elip).

§14

Uchwata wchodzi weycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku Urzdowym
Wojewddztwa Warnfisko — Mazurskiego.

PRZEWODNICACY
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

Jerzy WCISLA



