UCHWALA NR XXXI/726/2010
RADY MIEJSKIEJ w ELBL AGU
z dnia 4 LISTOPADA 2010r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego obszaru
Kepa Potnocna — Centrum.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m&0@3 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DAIBO, poz. 717; z 2004
r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r.1N8, poz. 954 i Nr 130, poz.
1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1688007 r. Nr 127, poz.880; z
2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr,38dz. 1237 i Nr 220, poz.
1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474106, poz. 675, Nr 119, poz.
804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155%.d®43) oraz art. 18 ust. 2
pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 198Kuro samorgdzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. 8y oz. 220, Nr 62, poz.558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, pd0a6t z 2003 r. Nr 80, poz.
717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1085116, poz. 1203; z 2005
r. Nr 172,poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r.1M, poz. 128, Nr 181,
p0z.1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, po&. O 173, poz.1218, z 2008
r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 200¥Nr.52, poz.420, Nr 157,
poz.1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, po#6,INr 106, poz. 675) w
zwiazku z uchwat Nr XXI/461/2009 Rady Miejskiej w Elhbu z dnia 30
kwietnia 2009r. w sprawie przygtienia do sporgizenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszapahdéinoc - Centrum, stwierdzaj
zgodndad¢ z ustaleniami Studium uwarunkosva kierunkdédw zagospodarowania
przestrzennego gminy-miasta Elplprzygtym Uchwah Nr XXXI11/825/2006
Rady Miejskiej w Elbdgu z dnia 26 palziernika 2006 r., zmienionym Uchvgat
Nr XXVI/580/2010 Rady Miejskiej w Ellagu z dnia 21 stycznia 2010r. —
uchwala sk, co nasgpuje:



=

PRZEPISY OGOLNE

§1

Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegmaobscpa Potnoc —
Centrum, ktérego granice wyznacgapd potnocy — ulica Helska (wdznie); od wschodu
— fragment ulicy Robotniczej (agznie) i ulica Topolowa; od potudnia - fragmentcyli
Matejki (wlacznie); od zachodu — fragment ulicy Robotniczejafzhie), wzdhi nowej
zabudowy wielorodzinnej, otoczenietl tramwajowej przy ulicy Obricéw Pokoju
i ulica Ptocka (wdcznie).
1) granice planu, o ktérych mowa w ust. 1, wskazanaysanku planu spoggdzonym
na mapie w skali 1:1000, stanaaym zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
Rozstrzygngcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planietapie jego wylzenia
do publicznego wgdu zawiera zalznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
Rozstrzygnicie o sposobie realizacji, zapisanych w planie sitywgi z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nate do zada wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania zawiera zgiznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
W sprawach nieuregulowanych ninigjazchwah zastosowanie ma@jprzepisy szczegoélne
odnoszce s¢ do obszaru okjego ustaleniami planu.

§2

Cele do osigniecia poprzez regulacje planistyczne zawarte w rsmggjuchwale:
1) wskazanie przeznaczenia, sposobu zagospodarowzati@adowy obszaru planu;
2) modernizacja uktadu komunikacyjnego.
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Integralry czgscia uchwaly jest zalcznik graficzny nrl, tj. rysunek planu w skali 1000.

Nastpujace oznaczenia graficzne w rysunku plaawlsowhzujacymi ustaleniami planu:

1) granica planu;

2) linia rozgraniczajca tereny o rnym przeznaczeniu lub #0ych zasadach
zagospodarowania;

3) symbole literowe-cyfrowe przypardkowane poszczegdolnym terenom planu;

4) ustalona linia zabudowy;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) teren obgty ochrom konserwatorsk

7) strefa lokalizacji parkingéw naziemnych;

8) zjazd publiczny;

9) drzewo do zachowania;

10)akcent architektoniczno-kompozycyjny.

Informacyjne oznaczenia graficzne planu to:

1) obiekt i teren wpisany do rejestru zabytkow.
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1. Ustala st podziat obszaru ojego planem na tereny ozrym przeznaczeniu lub #zdych
zasadach zabudowy i zagospodarowania, wydzielone rysainku planu liniami
rozgraniczajcymi i oznaczone symbolami literowymi. Zasady zaibwd
i zagospodarowania dla poszczegoélnych terenéw zavgaw przepisach szczego6towych
niniejszej uchwaty.

2. Linie rozgraniczajce, o ktérych mowa w ust. 1, poprowadzono fpokcjonujcych
liniach podziatdbw geodezyjnych lub nalewyznaczy je geodezyjnie w projektach
podziatu gruntdw, zgodnie z rysunkiem i zapisaranpi.
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1. W planie okréla sk:

1) Przeznaczenie terenOw w sposob ¢msghcy:

a) tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, ozaome na rysunku planu
symbolamiMW1 ,MW2, MW3 i MW4 ;
b) teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem funkéjigowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem\Wu;

c) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunkwpgmbolamUli U2;
d) teren zieleni publicznej ugdzonej, oznaczony na rysunku planu symbaoldn
e) tereny komunikacji publicznej, oznaczone na rysuplamu symbolenikD;
f) teren drogi wewetrznej, oznaczony na rysunku planu symboledV ;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennegawarte w przepisach
szczegotowych uchwaty.

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéazoddbr kultury wspoétczesnej,
zawarte w przepisach szczego6towych uchwaty.

4) zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zai®awr przepisach
szczegotowych uchwaty.

5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznyzhywarte
w przepisach szczegotowych uchwaty.

6) wskaniki zagospodarowania terenow i parametry ksztadtta zabudowy, zawarte
w przepisach szczegotowych uchwaty.

7) zasady i warunki podziatu nieruchofsd zawarte w przepisach szczegétowych
uchwaty;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oraz zasmhkcjonowania systemow
komunikacji, zawarte w 88 i przepisach szczegotdwychwaty ;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oraz zas@mhkcjonowania systemoéw
infrastruktury technicznej, zawarte w 87 uchwaty.

10)stawke procentowy na podstawie, ktérej ustalacsdptat, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesnym, w wysokéi 30%
dla poszczegélnych terendw.
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1. W planie nie okréa sk:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw goraiczya take naraonych
na niebezpieczstwo powodzi oraz zagtonych osuwaniem simas ziemnych, gay
nie wystpuja na obszarze planu.

2) zasad i warunkéw scalania nieruchagio



3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowanizgdzania i wytkowania
terendw.
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. Ustala st nastpujace zasady ksztalttowania i obstugi infrastruktughteczne;j:

1) sieci infrastruktury technicznej nale generalnie prowad&i w liniach
rozgraniczajcych przestrzeni publicznych;

2) adaptag, modernizag 1 rozbudow istniepcych sieci infrastruktury technicznej
naleey realizow& z zastosowaniem nowych technologii i form usprajoych
przesyt, zgodnie z pkt 1);

3) niezlkzdne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznejm.in.  stacje
transformatorowe, natg lokalizowa na wydzielonych dziatkach, na zasadach
okreslonych w przepisach szczegoélnych lub jako wbudowanaeowoprojektowam
zabudow, przestrzegapr zasady nie sytuowania ich w miejscach wyekspongala
W przestrzeni urbanistycznej;

4) zaopatrzenie w wag energt elektrycza, gaz, sieci telekomunikacji oraz
odprowadzeniesciekébw i wod opadowych oraz wywoOz odpaddéw statydiery
realizowa wytacznie w ramach systemoéw obstugyjch miasto;

5) preferowane jest zasilanie w ciepto z sieci miggkewentualnie dopuszczagsi
stosowanie urglzen grzewczych niepowodagych przekrocze standardow jakii
srodowiska, okrélonych w przepisach szczegolnych;

6) wyklucza s¢ w zakresie: zaopatrzenia w wodenerge elektryczm, gaz, ogrzewania
pomieszcze, odprowadzeniasciekow sanitarnych i wdéd opadowych, wywozu
odpadow statych — stosowania rozear tymczasowych i przégiowych, niezgodnych
z ustaleniami 87 niniejszej uchwaly i przepisantizegolnymi.

. Szczegbtowe dziatania w zakresie infrastrukturyhtéeznej powinny b§ okreslone

na podstawie projektdow budowlanych dla poszczegbinyzedsiwzigé inwestycyjnych

na obszarze planu, z uwgdhieniem ustale 87 niniejszej uchwaty.
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1. Ustala si nastpujace standardy ikei miejsc parkingowych dla nowopowsteg)
zabudowy, tj.:
1) 1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkal
2) 1 miejsce parkingowe na 3®powierzchni ustugowe;.
2. Na terenach obecnie zabudowanych standardy wisernby¢ spetnione w 60%.
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. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie— oznacza to miejscowy plan zagospodarowania peeesego obszarudga
Poinoc — Centrum,;

2) uchwale— oznacza to niniejgaichwat Rady Miasta Ellkiga w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszgra Rotnoc - Centrum;

3) obszarze planu- oznacza to teren wewtrnz granic opracowania, oznaczonych
na rysunku planu, dla ktérego obawijace s ustalenia planu;




4) przepisach szczegdlnyckh oznacza to inne przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz nakazy, zakazy i ograniczenia wspdnowaniu terenem,
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

5) rysunku planu- oznacza to zat¢znik graficzny nr 1 do uchwaty na mapie sytuacyjno
wysokasciowej w skali 1:1000;

6) ustalonej linii zabudowy- oznacza to liRi na ktérej maj by¢ sytuowane frontowe
sciany budynkéw, w przyziemigaden element budynku nie peowychodzé poza
jego lico a wejcia od strony przestrzeni publicznych rglesytuowa bezpdrednio
z poziomu chodnika;

7) zjezdzie publicznym- oznacza do przejazd ushiaviajacy dostpnaos¢ komunikacyjma,
do zapleczy zabudowy lub winz kwartatow dla wszystkich aytkownikow oraz
zapewniggcy ochrom  przeciwpagarowa bez  ogranicze technicznych
i wlkasnagciowych;

8) przestrzeni publiczne} oznacza to tereny komunikacji: ulice, chodndiagi piesze
i place ogdlnodogpne oraz tereny zieleni publicznej.

PRZEPISY SZCZEGOLOWE
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powier zchnia terenu: 16532,2

. Ustala st teren istnigjcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznagzon

na rysunku planu symbolemMWw1.

. Podstawowe przeznaczenie terenu, o ktérym mowatw,us zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna.

. Wyklucza s¢ lokalizacg funkcji ustugowe;.

. Przeznaczenie uzupetnigg na terenie, o ktdrym mowa w ust.1i 2 to:

1) place zabaw i ziefeurzadzona zwiazana z rekreagj

2) obstuga komunikacyjna w zakresie wevanych drég dojazdowych,agdw pieszych
oraz miejsc postojowych stosownie do potrzeb funpmjlstawowej;

3) sieci i uradzenia infrastruktury techniczne.

. Warunki dopuszczenia przeznaczenia drgego w ust.3:

1) dostosowanie przestrzenne i funkcjonalne do przzama podstawowego
i uwarunkowa wynikajacych z przepisow szczegollnych oraz wskaxa rysunku
planu.

. Zasady zagospodarowania teréw1:

1) teren zagospodarowywakompleksowo, zgodnie z przeznaczeniem w otoczeniu
zieleni uradzonej;

2) zakazuje s budowy garay wolnostojcych;

3) ustala st obstug komunikacyja poprzez zjazdy wskazane w rysunku planu od ulic
Robotniczej i Topolowej;

4) nalezy przeprowad# rewitalizac{ zagospodarowania terenu, a w szczedg@ino
a) uczytelnt granice mgdzy przestrzemnipubliczry a osiedlow,

b) otoczy ochrom istniepce zadrzewienie i wprowadzaowe,
C) zasadzi nisky zielea, wyposay¢ w mah architektue i urzadzi¢ place zabaw;

5) wyklucza s¢ wprowadzanie nowej zabudowy, rowhtymczasowej;

6) wyjatek mae stanowt rozbudowa istnigcych budynkéw o dodatkowe segmenty,
w tym szczegolnie nasoikowe;



how

7) ustala s wymog ochrony akustycznej dla zabudowy mieszkaajomielorodzinnej
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

8) wskazniki zagospodarowania terenu nie powinny pogdarsgmiepcych warunkow
zamieszkania,;

9) minimalna wielkd¢ terenu biologicznie czynnego to 20%.

Zasady ksztattowania zabudowy teréviw/1:

1) ustala st, iz naleey zachowa charakter zabudowy,adac do poprawy warunkow
technicznych i estetyzacji w zakresie kolorystylletalu architektonicznego.

Zasady i warunki podziatu terenu:

1) zasady i warunki podziatu terenu masmlpowiada ustaleniom zawartym
w niniejszym paragrafie uchwaty i nie stanéwariery dla ich realizaciji.
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powierzchnia terenu: 4762ny

Ustala st teren istnigicej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznagzon
na rysunku planu symbolemMw2.

. Podstawowe przeznaczenie terenu, o ktdrym mowatwi,us zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna.

Wyklucza s¢ lokalizacy, funkcji ustugowej.

Przeznaczenie uzupetriag na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1 i 2 to:

1) place zabaw i ziefeurzadzona zwazana z rekreag;j

2) obstuga komunikacyjna w zakresie weivanych drog dojazdowych, agow
pieszych oraz miejsc postojowych stosownie do pbtfankcji podstawowej;

3) siecii uradzenia infrastruktury technicznej.

Warunki dopuszczenia przeznaczenia élireego w ust.3:

1) dostosowanie przestrzenne i funkcjonalne do prazzama podstawowego
i uwarunkowé wynikajacych z przepisdw szczegolnych oraz wskawarysunku
planu.

Zasady zagospodarowania teréiw2 :

1) teren zagospodarowywakompleksowo, zgodnie z przeznaczeniem w otoczeniu
zieleni uradzoneyj;

2) zakazuje s budowy garay wolnostojcych;

3) ustala si obstug komunikacyja poprzez zjazd wskazane w rysunku planu od ulicy
Topolowej i uligz, oznaczoa na rysunku planu symbolem 7KDD1/2 ;

4) nalezy przeprowadzi rewitalizacg zagospodarowania terenu, a w szczeg@ino
a) uczytelnt granice mgdzy przestrzemnipubliczry a osiedlow,

b) otoczy ochrom istniepce zadrzewienie i wprowadzaowe,
C) zasadzi nisky zielea, wyposay¢ w mah architektue i urzadzi¢ place zabaw;

5) wyklucza s¢ wprowadzanie nowej zabudowy, rowhymczasowej;

6) ustala s wymog ochrony akustycznej dla zabudowy mieszkaajomielorodzinne;j
zgodnie z przepisami szczegoélnymi;

7) wskaniki zagospodarowania terenu nie powinny pogdrsstiepcych warunkow
zamieszkania,;

8) minimalna wielkd¢ terenu biologicznie czynnego to 25%.

Zasady ksztalttowania zabudowy teréviw2 :

1) ustala s}, iz naleey zachowa charakter zabudowy,aghc do poprawy warunkéw
technicznych i estetyzacji w zakresie kolorystylletalu architektonicznego.



. Zasady i warunki podziatu terenu:
1) zasady i warunki podziatu terenu masmpowiadd ustaleniom zawartym
w niniejszym paragrafie uchwaty i nie stanéwariery dla ich realizaciji.

812
powierzchnia terenu: 2516,6 m?

. Ustala st teren istnigjcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o0znagzon

na rysunku planu symbolemMwa3.

. Podstawowe przeznaczenie terenu, o ktorym mowatw,us zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna.

. Przeznaczenie uzupetnigg na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1i 2 to:

1) zieleA w formie ogrédkow przeddomowych i innych formlerd na zapleczu;

2) obstuga komunikacyjna w zakresie weivanych drog dojazdowych, agow
pieszych oraz miejsc postojowych stosownie do pbtfankcji podstawowej;

3) sieci i uradzenia infrastruktury technicznej.

. Warunki dopuszczenia przeznaczenia dlreego w ust.3:

1) dostosowanie przestrzenne i funkcjonalne do przzama podstawowego
I istniejacego uktadu urbanistycznego.

. Zasady zagospodarowania teréw3:

1) teren i zabudowa ol jest ochromkonserwatorsk— zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakazuje i budowy garay wolnostoacych;

3) ustala st obstug komunikacyjm terenu od ulicy Ptockiej;

4) ustala s wymdg ochrony akustycznej dla zabudowy mieszkaajomielorodzinnej
zgodnie z przepisami szczegoélnymi;

5) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wielk& terenu zabudowanego — 25%;
b) minimalna wielkd¢ terenu biologicznie czynnego — 40%.

. Zasady ksztattowania zabudowy teréiw3:

1) ustala si, iz nalezy zachowad istniepca zabudow w obecnych gabarytach i po
istniejacym obrysie budynkéwatac do poprawy warunkow technicznych i estetyzacji
w zakresie kontynuacji stosowania tradycyjnych malkéwv wykoaczeniowych
i ochrony detalu architektonicznego.

. Zasady i warunki podziatu terenu:

1) zasady i warunki podziatu terenu magisadpowiada ustaleniom zawartym
w niniejszym paragrafie uchwaty i nie stanéwariery dla ich realizaciji.
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powierzchnia terenu:4057,8 m?

. Ustala st teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, ozoag na rysunku planu
symbolemMW4.,

. Podstawowe przeznaczenie terenu, o ktorym mowatw,us zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.

. Przeznaczenie uzupetnigg na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1i 2 to:

1) zielen w formie ogrodkéw przeddomowych i skweréw apstych dla mieszkecow



terenu MW4,

2) obstuga komunikacyjna w zakresie wesvanych drég dojazdowych,agdéw pieszych
oraz miejsc postojowych stosownie do potrzeb funpmjlstawowej;

3) sieci i uradzenia infrastruktury techniczne.

. Warunki dopuszczenia przeznaczenia élreego w ust.3:

1) dostosowanie przestrzenne i funkcjonalne do prazama podstawowego.

. Zasady zagospodarowania teréw4 :

1) cze$¢ terenu obejmuga fragment dziatki nr 233 wpisana jest do rejegabytkow —
zgodnie z rysunkiem planu i stanowi otoczenie dbielwpisanego do rejestru
zabytkow;

2) teren naley zagospodarowywakompleksowo, zgodnie z przeznaczeniem chmni
starodrzew , dopuszcaaj wymiarg czarnych topdol na drzewa dostosowane do
warunkéw miejskich i odpowiednie ich nasadzenieswdny ulicy Robotniczej;

3) zakazuje i budowy garay wolnostoacych;

4) wyklucza s¢ lokalizacg funkcji ustugowey;

5) ustala st obstug komunikacyja od ulicy Robotniczej poprzez zjazd w formie drogi
wewrgtrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KD®z @d ulicy Ptockiej;

6) ustala s wymog ochrony akustycznej dla zabudowy mieszkaajomielorodzinnej
zgodnie z przepisami szczegoélnymi;

7) wskaniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wielk& terenu zabudowanego — 30%;
b) minimalna wielk@¢ terenu biologicznie czynnego — 30%.

. Zasady ksztaltowania zabudowy teréiw4 :

1) nieprzekraczalplini¢ zabudowy okrdono w rysunku planu;

2) ustala s wysoka¢ nowej zabudowy — od dwoch do trzech kondygnaafiznie
Z poddaszemaytkowym;

3) ustala sj dachy dwuspadowe, adie nachylenia potaci dachowych ok.°4Bokryte
dachdéwlg ceramicza

4) zabudowa winna tworzy pierzeg wzdtwz ulic Helskiej i Robotniczej,
z uksztattowaniem nazaikow;

5) architektura winna nawkywat do form zabudowyasiedniej.

. Zasady i warunki podziatu terenu:

1) zasady i warunki podzialu terenu masz odpowiadéd ustaleniom zawartym
w niniejszym paragrafie uchwaty i nie stanéwariery dla ich realizaciji.

8§14
powierzchnia terenu: 2832,6 nv

. Ustala st teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z dozeniem funkcji

ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbadiéviu .

. Podstawowe przeznaczenie terenu, o ktérym mowatw ts zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna z dopuszczeniem niegitiwych ustug.

. Przeznaczenie uzupetniag na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 i 2 to:

1) zielen towarzyszaca zabudowie;

2) obstuga komunikacyjna w zakresie drég wetkamych, cigéw spacerowych i miejsc
postojowych;

3) sieci i uradzenia infrastruktury technicznej.

. Warunki dopuszczenia przeznaczenia éloreego w ust.3:
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1) dostosowanie przestrzenne i funkcjonalne do prazzama podstawowego
i uwarunkowa wynikajacych z przepiséw szczegodlinych.

Zasady zagospodarowania teréiwu :

1) nalezy kontynuowa istniepcy pierzejowy charakter zabudowy;

2) zaplecze pierzei natg zagospodarowywakompleksowo, aby stworzy atrakcyjnie
zakomponowa#giprzestrzé z zieleniy urzadzora dla mieszkacow terenu;

3) zakazuje & budowy garay wolnostopcych oraz parterowych obiektow handlowo
ustugowych;

4) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy Robotniczejpmgez zjazd wskazany
w rysunku planu na terenie MW1 oraz wjazdy bramowe;

5) zakazuje si zagospodarowania i zabudowy o charakterze tymeaasp

6) ustala st wymoOg ochrony akustycznej dla zabudowy mieszkaoiostugowej
zgodnie z przepisami szczegoélnymi;

7) wskaniki zagospodarowania terenu zgodne z obecnym istdiie
a) maksymalna wielk& terenu zabudowanego — 45 %;
b) minimalna wielkd¢ terenu biologicznie czynnego — 20%.

Zasady ksztalttowania zabudowy teréviwu :

1) ustalona linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem pjanu

2) wysoka¢ nowej zabudowy — od 2 do 3 kondygnasgfiznie z poddaszenzytkowym;

3) ustala st dachy spadziste oa&ie nachylenia potaci dachowych zgodnych atekn
nachylenia potaci dachowych zabudowy be&rednio przylegajcej;

4) dachy naley pokrywa dachéwlg ceramiczn;

5) akcent architektoniczno-kompozycyjny w zabudowielena sytuow& zgodnie
z rysunkiem planu.

Zasady i warunki podziatu terenu:

1) zasady i warunki podzialu terenu masoddpowiada ustaleniom zawartym
w niniejszym paragrafie uchwaty i nie stanéwariery dla ich realizaciji.

815
powierzchnia terenu: 4593,4 nv

Ustala st teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunkoupggmbolentJ1.

Podstawowe przeznaczenie terenu, o ktorym mowa iMd,iss zabudowa ustugowa

w zakresie edukacji, nauki, kultury, sportu, rekjeefunkcji pokrewnych.

Przeznaczenie uzupetriag na terenie, o ktorym mowa w ust. 1i 2 to:

1) obstuga komunikacyjna w zakresie westvanych drog dojazdowych, agow
pieszych oraz parkingow;

2) zielea urzadzona,;

3) sieci i uradzenia infrastruktury technicznej.

Warunki dopuszczenia przeznaczenia élioreego w ust.3:

1) dostosowanie przestrzenne i funkcjonalne do przzama podstawowego
I uwarunkowa wynikajacych z przepisow szczegolnych.

W odniesieniu do zabytkowego budynku przy ul. Rolmtej 197, wpisanego do rejestru

zabytkéw o nr 149/90 z dnia 23.05.1990r. orags@zdziatki o nr ewidencyjnym 233—

patrz rysunek planu, obowvuja przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkam

oraz nasfpujace ustalenia:

1) obiekt i czs¢ dziatki przeznacza sipod funkcg ustugows, o charakterze okénym
wust.li2.
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Zasady zagospodarowania tereésili

1) teren naley zagospodarowywakompleksowo, zgodnie z przeznaczeniem i udziatem
zZieleni uradzonej, przede wszystkim chraoistarodrzew — patrz rysunek planu;

2) nalezy stworzy miejsca rekreacji, skupigje wytkownikdédw ustug wréd zieleni
urzadzonej;

3) zakazuje s budowy garay wolnostopcych oraz pojedynczych, parterowych
obiektow handlowych i ustugowych;

4) ustala st obstug komunikacyja od ulicy Robotniczej poprzez zjazd w formie drogi
wewrgtrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDW;

5) wyklucza s¢ obstug komunikacyjm od strony ulicy Obracéw Pokoju;

6) zakazuje si zagospodarowania i zabudowy o charakterze tymeaasp

7) ustala st wymoég ochrony akustycznej dla zabudowy @@inej z wielogodzinnym
pobytem dzieci i mtodzigy zgodnie z przepisami szczegolnymi;

8) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%.

Zasady ksztattowania zabudowy teresili

1) nieprzekraczalplini¢ zabudowy wskazano w rysunku planu;

2) ustala st wysoka¢ nowej zabudowy — od 2 do 3 kondygnacitznie z poddaszem
uzytkowym;

3) ustala si dachy spadziste, oa&ie nachylenia potaci dachowych ok’4%okryte
dachdéwlg ceramicza.

Zasady i warunki podziatu terenu:

1) zasady i warunki podzialu terenu masoddpowiada ustaleniom zawartym
w niniejszym paragrafie uchwaty i nie stanéwariery dla ich realizaciji.

816
powierzchnia terenu: 3767,4 nv

Ustala s¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunkoupggmbolentJ2.

Podstawowe przeznaczenie terenu, 0 ktorym mowa W tesnieucizliwe ustugi.

Przeznaczenie uzupetriag na terenie, o ktorym mowa w ust. 1i 2 to:

1) zielen towarzyszaca zabudowie;

2) obstuga komunikacyjna w zakresie drog wetkanych, cagébw spacerowych, miejsc
postojowych oraz parkingu podziemnego;

3) sieci i uradzenia infrastruktury technicznej.

. Warunki dopuszczenia przeznaczenia dlloreego w ust.3:

1) dostosowanie przestrzenne i funkcjonalne do przzama podstawowego
i uwarunkowa wynikajacych z przepiséw szczegodlinych.

Zasady zagospodarowania tereési

1) nalery stworzy¢ pierzejowy charakter zabudowy;

2) zaplecza pierzei, otwarte przestrzennie na teren ey zagospodarowywa
kompleksowo wraz z zielenurzadzorg;

3) naterenie nalg lokalizowa parkingi podziemne i naziemne;

4) zakazuje € budowy garay wolnostojcych oraz parterowych obiektow handlowo-
ustugowych;

5) ustala st obstug komunikacyjna terenu od ulicy Robotniczej;

6) zakazuje si zagospodarowania i zabudowy o charakterze tymeaasp

10
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7) wskaniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wielk& terenu zabudowanego — 45 %;
b) minimalna wielkd¢ terenu biologicznie czynnego — 20%.

Zasady ksztattowania zabudowy terésii

1) ustalona linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem pjanu

2) wysoka¢ nowej zabudowy — od 3 do 5 kondygnaciji;

3) nie okr&la sk ksztattu dachow;

4) w podziemiu nowej zabudowy naiezlokalizowa parkingi;

5) na naraniku zabudowy naley sytuow& akcent architektoniczno-kompozycyjny
zgodnie z rysunkiem planu.

Zasady i warunki podziatu terenu:

1) zasady i warunki podzialu terenu masoddpowiada ustaleniom zawartym
w niniejszym paragrafie uchwaty i nie stanéwariery dla ich realizaciji.

8§17
powierzchnia terenu: 2804,2 nv

Ustala st teren zieleni publicznej ugdzonej, oznaczony na rysunku planu symbaldém
Podstawowe przeznaczenie terenu, o ktorym mowat\M tes uradzona zielé parkowa

o charakterze dekoracyjnym, izolacyjnym i rekreagg) oraz rezerwa terenowa pod
zapasow petle sieci tramwajowej.

Przeznaczenie dopuszczone na terenie, 0 ktérym mows.1 i 2 to:

1) sieci i uradzenia infrastruktury technicznej;

. Warunki dopuszczenia przeznaczenia dlloreego w ust.3:

1) dostosowanie przestrzenne i funkcjonalne do prazzama podstawowego
i uwarunkowa wynikajacych z przepiséw szczegolnych oraz usital@wartych
W niniejszym paragrafie.

Zasady zagospodarowania tereti

1) zakazuje s wprowadzania zabudowy kubaturowej;

2) teren nalegy kompleksowo zagospodarotvgpoprzez zakomponowane nasadzenia
zieleni wysokiej i niskiej oraz wprowadzenie madeghitektury;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80%.

Zasady i warunki podziatu terenu:

1) zakaz dokonywania nowych wydziélgeodezyjnych;

2) dopuszcza giwydzielenia pod niezfglng infrastruktue technicza.

§18

Ustala s¢ tereny komunikacji i obstugi komunikacji, w tym:
1) drogi publiczne, oznaczone na rysunku planu synmb®® wraz zpoprzedzajcym
go numerem poegdkowym i innymi symbolami dookéjacymi typy komunikaciji
tji. klasy i parametry ulic w spos6b ngstijacy : ulice: Z — ulica zbiorcza, L — ulica
lokalna, D — ulica dojazdowa, W — droga wetvmna, 1/2 — pierwsza cyfra okia
ilo$¢ jezdni, druga cyfra okéta ilos¢ paséw ruchu, T — tramwa,.
Ustala st generalne zasady rozwe systemu komunikacyjnego zgodnie z przebiegiem
linii rozgraniczagcych — zgodnie z rysunkiem planu.
Ustala st nastpujace zasady ksztaltowania i obstugi komunikaciji:

11



1)

2)

3)
4)
5)
6)
7

8)

ustala s} linie rozgraniczajce fragmentu modernizowanej ul. Obhcow Pokoju
oznaczonej na rysunku planu symboledDZ1/2+T;

ustala s} linie rozgraniczajce fragmentu modernizowanej ul. Robotniczej,
oznaczonej na rysunku planu symbol@kKDZ1/2; nalezy wyksztalct aleg drzew
poprzez wprowadzenie nowych nasadzeitrzymanie wskazanych w rysunku planu
istniejacych drzew do zachowania, w odniesieniu do drzejgtpdh ochrom nalery
zachowa szczegOla ostraznos¢ w zagospodarowywaniu jego otoczenia, aby nie
stanowito ono zagte@nia dla prawidtowej ich wegetaciji;

ustala st linie rozgraniczajce fragmentu modernizowanej ulicy Matejki, oznaczjo
na rysunku planu symbole&KDL1/2;

ustala s zachodmi linie rozgraniczajca modernizowanej ulicy Topolowej,
oznaczonej na rysunku planu symbokKDD1/2;

ustala st linie rozgraniczajce modernizowanej ulicy Helskiej, oznaczonej naims
planu symbolensKDD1/2;

ustala s linie rozgraniczajce modernizowanej ulicy Ptockiej, oznaczonej naimnys
planu symbolen6KDD1/2;

ustala st linie rozgraniczajce ulicy, oznaczonej na rysunku planu symbolem
7KDD1/2;

ustala s§ linie rozgraniczajce ulicy wewrtrznej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem8KDW.

. Zasady zagospodarowania terenow komunikacji puindicz

1)

2)

3)

4)

w liniach rozgraniczagych ulic zakazuje ei realizacji obiektéw budowlanych,
technicznych z wyjtkiem: uradzen technicznych ulic oraz zazanych

z utrzymaniem i obstug ruchu oraz sieci i ugdzen infrastruktury technicznej,
niezwiazanych z potrzebami zaidzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego;
w liniach rozgraniczagych wszystkich projektowanych i modernizowanyclhc ul
nalezy realizowa& obustronne chodniki;

we wszystkich linlach rozgranicaaych komunikacji w maksymalnie
mozliwym stopniu  zachowywa i wprowadzé zielen, zgodnie z przepisami
szczegoblnymi i szczegotowymi niniejszej uchwaty;

zakazuje s sytuowania wolnostagych na@nikéw reklamowych, natomiast naieje
sytuowa& tylko w pohkczeniu z innymi elementami zagospodarowania przesir
jednak z wykluczeniem obiektéw wpisanych do rejegiabytkow, obiektow objych
niniejszym planem ochrankonserwatorsk i zieleni; wszelkie néniki reklamowe
powinny stanowd forme drugoplanow w zagospodarowaniu terenu, a ich rola
powinna ograniczasic do podrzdnej funkcji uzupetniaicej;

projekty budowlane modernizacji istnieych i budowy nowych ulic i parkingdw
powinny zawierd rozwiazania techniczne zapobiege¢ rozprzestrzenianiu hatasu
komunikacyjnego poza ich granice ponad dopuszczadzjom okrélony dla terendw

Z nimi ssiadupcymi.

. Zasady podziatu nieruchorm:

1)

2)

dopuszcza si realizacg nowych wydzielé@ geodezyjnych bez okilania ich
warunkow, z zachowaniem przepisdw szczegolnych;
dopuszcza giwydzielenia pod koniecarinfrastruktue technicza.
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PRZEPISY KONCOWE

§19

Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg $lrezydentowi miasta Edga.

§20

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku
Urzedowym Wojewddztwa Warmsko — Mazurskiego.

PRZEWODNICACY
Rady Miejskiej w Elbdgu

Janusz NOWAK
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