Publikacja uchwaly — Dziennik Urgdowy Wojewodztwa
Warmirsko-Mazurskiego z dnia 13 maja 2009 r.
Nr 62 poz. 986

UCHWALA NR XX /424 | 2009
RADY MIEJSKIEJ w ELBL AGU
z dnia 19.03.2009 .

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowanmzestrzennego
Dzielnicy Przemystowej w Elbjgu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m&03 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dzz Q003 r. Nr 80, poz.
717; Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, pp492; Dz. U. z 2005 r. Nr 113,
poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; Dz. U. z 2006 r. Nt poz. 319 i Nr 225, poz.
1635; Dz. U. z 2007 r. Nr 127, poz.880; Dz. U. D20. Nr 199, poz.1227, Nr
201, poz.1237 i Nr 220, p0z.1413) oraz art. 1821kt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samgmzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591; Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr p@7.558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; Dz. U. z 2008r 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568; Dz. U. z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, 8,lpoz. 1203; Dz. U. z 2005
r. Nr 172,poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; Dz. U. @0. Nr 17, poz. 128, Nr
181, p0z.1337; Dz. U. z 2007 r. Nr 138, poz.974,1N8, poz.1218; Dz. U. z
2008 r. Nr 180, poz.1111, Nr 223, p0z.1458) wazkii z uchwag XI11/245/08
Rady Miejskiej w Elbdgu z dnia 21 lutego 2008 r. w sprawie przapgtnia do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesiegp Dzielnicy
Przemystowe] w Ellblgu stwierdzajc, ze plan jest zgodny z ustaleniami
Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy-
miasta Elbdg przygtym Uchwah Nr XXXIII/825/2006 Rady Miejskiej w
Elblagu z dnia 26 palziernika 2006 r.uchwala sk, co nasgpuje:

PRZEPISY OGOLNE
§1

1. Uchwala st ,Zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzenbDegglnicy
Przemystowej w Ellalgu w czsci pétnocno-zachodniej”. Teren jest pgémy na zachéd
od ulic Dolnej i Niskiej, ograniczony od pétnocyiasl Grazyny od wschodu lini
rozgraniczajca wytyczonej w ,Miejscowym planie zagospodarowaniagstrzennego
Dzielnicy Przemystowej w Elhgu” ulicy lokalnej, od zachodu ligibrzegow rz. Elbhg,
od potudnia przylega do terenéw przemystowych.

2. Granice obszaru olifego ustaleniami planu przedstawia rysunek planaakcznik
graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.



N =

Plan zawiera ustalenia w zakresie d&loeym w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oprocz zagadn@vystpujacych na terenie obym
ustaleniami planu: ochrony terenéw gorniczych, abdx zagraonych osuwaniem si
mas ziemnych, a tak tymczasowego zagospodarowania,adzania i uytkowania
terendw.

Rozstrzygngcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu plaraz @ sposobie realizaciji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infragmk technicznej i zasadach ich
finansowania stanowizabczniki Nr 2 i Nr 3 do uchwaty.

Catas¢ opracowania znajduje esiw granicach administracyjnych Portu Morskiego w
Elblagu, zgodnie z Zarzlzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiejdaia
12.05.1994 r. w sprawie ustalenia granicy od strladly portu morskiego na Zalewie
Wislanym w Elbhgu (Monitor Polski Nr 29 z 1994 r. poz. 242). W&zelzmiany
uzytkowania i zagospodarowania tego terenu zayalezgodné z wiaciwym organem
administracji morskie;.

Catas¢ opracowania znajduje¢siv obszarze bezpmedniego zagreenia powodzi. Dla
wszystkich robdét i zmian zagospodarowania terenowidzuje uzyskanie decyzji
zwalniapcej od widciwego organu.

W sprawach nie regulowanych niniejszchwah zastosowanie maprzepisy szczegolne,
odnoszce s¢ do obszaru okjego ustaleniami planu.

§2

Integralry czescia uchwaly jest zalcznik graficzny Nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000

Nastpujace oznaczenia graficzne w rysunku plaawisowikzujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajce jednostki planu — tereny ozriym przeznaczeniu lub dych
zasadach zagospodarowania,

2) symbole literowo-cyfrowe przypogdkowane poszczegolnym jednostkom planu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”;

5) strefa zabudowy wielkokubaturowej;

6) obiekty o wartéciach kulturowych;

7) lokalizacja dojazdéw;

8) obszary bezpwedniego zagraenia powodzi.

§3

Ustala st nastpujace nadrzdne cele polityki przestrzennej na obszarzegtghj
ustaleniami planu:

1) realizacja zasad fadu przestrzennego;

2) rewaloryzacja oraz wykreowanie wschodsipny frontu wodnego;

3) modernizacja i rehabilitacja terendw technicznodpiayjnych;

4) ochrona wartéci kulturowych urbanistyki i zabudowy;

5) poprawa obstugi komunikacyjnej.

Ustala st nastpujace zadania polityki przestrzennej na obszarzetydn) ustaleniami

planu:
1) promocja inwestycji sprzyjaga rewaloryzacji i kreowaniu frontu wodnego na teze
przemystowym;

2) wymiana zabudowy w ztym stanie technicznym i o igiskvartgciach wytkowych;
3) porzdkowanie witrz kwartatéw zabudowy;
4) uzupetnienie zabudowy na terenach niezabudowanych;



§4

Ustala st podziat obszaru objego planem na jednostki funkcjonalne zawigrajtereny o
réznych zasadach zabudowy i zagospodarowania tergrlzi@one na rysunku planu liniami
rozgraniczajcymi i oznaczone symbolami literowo-cyfrowymi. Zdga zabudowy i
zagospodarowania dla wymiionych jednostek zawartea Sv przepisach szczegétowych
uchwaty.

§5

W planie okréla sk przeznaczenie terenow:

1. Zabudowy przemystowo-skiadowe] z dopuszczeniem gishznaczonych na rysunku
planu symbolamPuli Pu2,

2. Komunikaciji, oznaczonych na rysunku planu symboldiai
1) terendw drog publicznycKD;
2) terenow drog wewgtrznychKDW;

§6

1. Ustala st nastpujace formy i zasady ochrony zasobow kulturowych jdveazowych:
1) zachowa zasadnicze elementy historycznego uktadu urbarzeggo;
2) obja¢ ochrom zachowawcz zabytkowe obiekty przemystowe, oznaczone na rysunk
planu;
3) zachowa istniepgce zespoty drzew i krzewOw pedoe wana role sanitara oraz
estetyczn;
4) strefa ochrony konserwatorskiej ,,B” zgodnie z rylsiem planu.
2. Ochrona zachowawcza, o ktérej mowa w ust. 1 pkp@gga na:
1) zachowaniu gabarytéw budynku, kompozycjany frontowej i ksztattu dachu;
2) zachowaniu charakterystycznych elementéw wystrapybku;
3) zachowaniu w kolorystyce elewacji elementéw kompgizywystroju budynku;
4) stosowaniu powsszych zasad do nowej zabudowy realizowanej asieslztwie
chronionej, a take przy wymianie zabudowy zdekapitalizowane,.

§7

Ustala st nastpujace zasady ochronyodowiska i zabezpieczenia przeciwpowodziowego:

1. Na calym obszarze aftym ustaleniami planu wykluczagsinstalowanie i aytkowanie
urzadzen i technologii, ktérych eksploatacja e@powodowa przekroczenie standardéw
ochronysrodowiska poza terenem, dla ktorego i¢lgtkownik ma tytut prawny.

2. Teren opracowania zagmny zalaniem wskutek sgirzen sztormowych. Nie dopuszcza
sic lokowania przedsivzie¢, ktore w wyniku zalania moglyby spowodaoiva
zanieczyszczeni@odowiska. Dostosowasie do zakazow w art. 82 i 40 Prawa Wodnego.

3. W celu zapewnienia ochrony przeciwpowodziowej @sta);

1) zachowanie i modernizagcj uregulowanego nabrze wzdhg catej linii
brzegowej w granicach planu;

2) podniesienie r@nej nabrzea do 1,85 m n.p.m.;

3) nalezy zatlazy¢ utworzenie i utrzymanie ochrony przeciwpowodzioves]
strony rzeki Elbdg przed wod co najmniej 200-letmi

4) uwzgkdni¢ w przyjetych rozwhzaniach poziom bezpiearswa inwestowania
wynikajacy z zagraenia zalaniem w wyniku sgrzenia sztormowego |



prognozowanego wzrostu poziomu morza nadmej +2,50 m n.p.m. oraz
podniesienie gipoziomu wody gruntowej do¢dnej +1,25m n.p.m.

§8

1. Wydzielenia dziatek budowlanych z obszaréw ogramigzh liniami oznaczonymi na
rysunku planu mee odbywa sie z zachowaniem nagiujacych zasad:

1) wielkos¢ i ksztalt dziatki powinny b§ dostosowane do jej przeznaczenia, w tym
zapewnt warunki dla parkowania i garewania pojazdow os6b zatrudnionych i
uzytkownikow ustug;

2) dziatka winna mié zapewniony dogp do drogi publicznej;

3) dziatka pod zabudogvprodukcyjm i ustugowa winna posiadadostp do uradzea
miejskiej infrastruktury technicznej w zakresie @honym w 89 uchwaty.

2. Zabudow lokalizowa zgodnie z liniami zabudowy zaznaczonymi na rysuplanu. W
miejscach, w ktérych linie zabudowy nie faznaczone na rysunku planu ngle
stosow@ obowhzujace przepisy.

§9

Ustala s¢ nastpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techmeg

1) zaopatrzenie w enekgielektrycza, gaz i wod oraz odprowadzenigciekOw
sanitarnych i wéd opadowych odbyévsic moze wykcznie w ramach dzialgych w
miescie systemow;

2) wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonyehery odprowadzé do
kanalizacji deszczowej po uprzednim podczyszczpruez odpowiednie ugdzenia
w stopniu przewidzianym w przepisach szczegolnych;

3) do ogrzewania pomieszazenaze by stosowana energia dostarczona z miejskiego
systemu cieptowniczego oraz uzyskiwana z lokalnyechdywidualnych urzdzen
wykorzystupcych nieucizliwe dlasrodowiska paliwa i naniki energii;

§10

llekro¢ w niniejszej uchwale mowa jest o:

1) uchwale, planie i rysunku planu bez dodatkowych okéken — rozumie sj przez to
odpowiednio: niniejsg uchwat, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uchwalony niniejsgz uchwak i zalcznik graficzny do niniejszej uchwaty;

2) linii zabudowy — rozumie si przez to ling, ktora reguluje usytuowanie zabudowy w
stosunku do linii rozgraniczggej tereny o rénych kategoriach przeznaczenia;

3) przepisach szczegdllnych -eznacza to inne przepisy ob@gijacych ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaterenem, wynikage z
prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) obszarze lub obiekcie chronionym— rozumie si przez to obszar lub obiekt eby
ochrory na podstawie ustalglanu;

5) dzialce budowlanej— rozumie si przez to nieruchon$¢ gruntows lub dziatke gruntu,
ktorej wielkas¢, cechy geometryczne, degtdo drogi publicznej oraz wypassie w
urzadzenia infrastruktury technicznej spetaiayymogi realizacji obiektéw budowlanych
wynikajace z odebnych przepiséw i ustaleniniejszego planu;

6) kondygnacjach- nalery przez to rozumiekondygnacje nadziemne i podziemne;
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8)

9)

wysokasé zabudowy — naley przez to rozumie wysokaé budynku okrélona w

Rozporadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkovechnicznych, jakim
powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie;

funkcji uciazliwej - naleey przez to rozumie obiekt lub uradzenie, ktorych
funkcjonowanie jestzrodtem ucizliwych oddziatywa, powodujcych przekroczenie
standardéw jakixi srodowiska poza terenem, dla ktorego ichytklownik ma tytut

prawny;

powierzchni biologicznie czynnej- naley przez to rozumie powierzchng terenu
pozostajca aktywm przyrodniczo, czyli pokryt warstwa gleby z rdlinnoscia naturalma

lub uradzom i pielegnowarn;

10)adaptacji obiektu — naley przez to rozumie przystosowanie obiektow istnagjych do

funkcji ustalonej na danym obszarze bez zmiany iyaba zewrgtrznych obiektéw;

11)strefie zabudowy wielkokubaturowej — nalezy przez to rozumie stret istniepcej

zabudowy o kubaturze powgj 20000 m3;

12) terenach waterfrontu —nalezy przez to rozumieteren potaony wzdh linii brzegowej

rzeki zwhzany z funkcj jednostki planu, dogpny dla uytkownikéw terenu.

PRZEPISY SZCZEGOLOWE
§11

Powierzchnia terenu — 21,63 ha.

Ustala st teren przemystowo-sktadowy z dopuszczeniem usdagaczony na rysunku

planu symbolenfrul.

Przeznaczenie podstawowe ter&ui:

zabudowa przemystowo-sktadowa - obiekty produkcyjsitady, magazyny i biura

zwiazane z ich dziatalroia, urzdzenia przetadunku towarOw wraz z niedim

infrastruktura techniczn komunikacy wewrgtrzng oraz miejscami parkingowymi.

Przeznaczenie dopuszczone na terenie jednd3tdi to obiekty o funkcji ustug

komercyjnych i publicznych przy warunku braku Kk@lizz przeznaczeniem

podstawowym.

Zasady zagospodarowania jednostki planu Pul:

1) zachowanie przemystowego charakteru zabudowy;

2) zachowanie i modernizacja umocnionych nabyze

3) w strefie zabudowy wielkokubaturowej w celu zachoiga charakteru
urbanistycznego oraz ze wezdbw niekorzystnych warunkéw fizjograficznych
ograniczy budowe nowych obiektéw wolnostagych niewynikagcych z technologii
przemystowej z wyjtkiem portierni przy bramach wjazdowych na tererskézana
jest intensyfikacja zabudowy przez maksymalne wykstanie powierzchni
wewnatrz istniepcych obiektow kubaturowych, zwilaszcza wielko kubatwych;
dopuszcza si rozbudow i dobudow w zakresie uzupeliggym ogolr brylke
obiektu istniegcego;

4) w strefie frontu wodnego:

a) forma nowych obiektow kubaturowychdz powstatych w wyniku przebudowy
istniejacych winna zapewné harmonijra sylwet od strony frontu wodnego
spetniajc zasady kompozycji architektonicznej;

b) sposob zagospodarowania winien utiveia¢ korzystanie na catej diuga z
umocnionego nabrza;

c) dopuszcza silokalizacg parkingdow uzupetnionych zielenysolka;

d) dopuszcza silokalizacg niezlzdnych budowli portowych lub technologicznych;



e) wprowadz¢ do strefy grupy zieleni w sposob nie koligy z funkcph
uzytkowania nabrzes,;

f) elewacje obiektow pofmnych w strefie naley podd& procesowi poradkowania
I rewaloryzacji w celu uzyskania atrakcyjnego ie¢gtznego wizerunku miasta
od strony wodnego szlaku turystycznego;

g) elewacje tych obiektéw wykonywaz wysokogatunkowych materiatbw na
podstawie projektow zapewniglych wysolq jakas¢ architektury oraz
uwzgkdnienie charakteru obszaru i kompozycatego cigu elewacyjnego. Dla
zapewnienia prawidtowego ksztaltowania strefy foorwodnego zaleca i
stosowanie konkursow architektonicznych;

5) sugerowany przebieg ulic wewtrznych okréla rysunek planu.
6) zachowanie i porglkowanie istniejcych zespotdw zieleni;
7) minimalna wielkd¢ terenu biologicznie czynnego jednostki— 10% (p&tri0 pkt

10);

8) wszelkie funkcje zwizane z obstugkomunikacyjm terenu rozwizywat w obrbie
jednostkiPul;

9) przewidzi€ niezlzdna ila¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych (patrz

§ 15 ust. 3).

Zasady ksztattowania zabudowy na terenie, o ktGngwa w ust. 1:

1) adaptacja zabudowy istnaegj przy czym dopuszczaesilostosowanie obiektéw do
nowych funkcji wyhcznie w sposob kompleksowy tzn. obejamyj adaptacje
minimum jednego catego obiektu kubaturowego;

2) obejmuje s ochrora zachowawcz zabudow oznaczoa na rysunku planu. Zasady
ochrony i ksztattowania zasobow kubaturowych zgedn§ 6 ust.2 uchwaty;

3) portiernie o ktdérych mowa w ust. 4 pkt. 4), to bokiyparterowe o pow. zabudowy
do 80 n4, architektus dostosowane do otoczenia.

4) ksztait nowej zabudowy o charakterze przemystowygsokas¢ do 20 m.

Zasady i warunki podziatu nieruchoiea

1) ograniczy dalszy podziat terenu na jednostki geodezyjne.usmpza s podziat

nieruchoméci w wyjatkowych uzasadnionych przypadkach. Powierzchnia

nowouzyskanej dziatki nie powinnadmniejsza ni 5000 mz;
2) dopuszcza siwydzielenia pod koniecannfrastruktue technicza;
3) o0golne zasady podziatu terenu zgodng8uchwaty.

§12

Powierzchnia terenu — 0,95 ha.
Ustala st teren przemystowo-sktadowy z dopuszczeniem usdagaczony na rysunku
planu symbolenfru2.
Przeznaczenie podstawowe ter@&ug:
zabudowa przemystowo-sktadowa - obiekty produkcyjsktady, magazyny i biura
Zwiazane z ich dzialalrigia, oraz obiekty handlu hurtowego, adzenia przetadunku
towarow wraz z niezging infrastruktura techniczin komunikacy wewretrzng oraz
miejscami parkingowymi.
Przeznaczenie dopuszczone na terenie jednd3tid to obiekty o funkcji ustug
komercyjnych i publicznych przy warunku braku k@lizz przeznaczeniem
podstawowym.
Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowgreaie jednostki planBu2:
1) wydzielenie dziatek budowlanych zgodnie z ustalemi@ 9 uchwaty;
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2) powiertéchnia wydzielonych dziatek budowlanych didrjostkiPu2 nie mniejsza i
3000 nf;

3) minimalna wielkd@¢ terenu biologicznie czynnego jednostki oraz posgoéinych
dziatek budowlanych znajdigych st w tej jednostce — 10% (patrz 8§ 10 pkt 10);

4) ksztait nowej zabudowy o charakterze przemystowygsokas¢ do 20 m.

5) dojazdy do dziatek oraz parkingi lokalizotvad strony ulicyl4.KDD 1/2,

6) wszelkie funkcje zwizane z obstugkomunikacyja terenu rozwgzywa w obrbie
kazdej wydzielonej dziatki budowlanej lub na wspdlnigytkowanym terenie
parkingowym dla kilku dziatek budowlanych;

7) przewidzi€ niezkxdng ilos¢ miejsc postojowych dla samochodédw osobowych
zgodnie z ustaleniami 8§ 15 ust 3.

Uktad komunikacyjny
§13

Ustaleniami planu obejmujegsi

1) wyznaczenie pasow ulicznych,

2) okreslenie klasy ulic,

3) okreslenie przekrojéw ulic,

4) umiejscowienie okrdonych elementdéw zagospodarowania pasow ulicznych.

Pasy uliczne wyznaczglinie rozgraniczajce, ktorych przebieg okska rysunek planu.
Okreslenie klasy ulicy, zgodne z Rozpadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkd@eghnicznych, jakim powinny
odpowiadé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43zp 430), zawiera § 14
uchwaly. Dla poszczegdlnych klas ulic prggj oznaczenia:

KDL dla ulicy lokalnej;

KDD dla ulicy dojazdowej;

Okreslenie przekroju ulicy lub poszczegolnych jej od@mkoraz okrélenie elementéw
zagospodarowania, ktérych umiejscowienie jesttebjistaleniami planu, zawiera § 14
uchwaty.

§14

Ustala st linie rozgraniczajce drog publicznych oznaczonych na rysunku planu

symbolamil3.KDL 1/2, 14.KDD 1/2.

W wyznaczonych pasach ulicznych ngileimiescic:

1) dwupasow jezdnk o parametrach przewidzianych odpowiednio dla ulakkalnej
lub dojazdowej;

2) obustronne chodniki;

3) plac do zawracania pojazdéw wg rysunku.

W pasach ulicznych wszystkich wymienionych w usilit nalezy ponadto umiscic:

1) oswietlenie,

2) zielen przyuliczr.

Lokalizacji w pasach ulicznych dodatkowych pasowehm dla skgcajacych, pasow

postojowych, przéf dla pieszych, kioskéw i obiektéw malej architektusraz sieci

infrastruktury technicznej nie obejmuje sistaleniami planu.



§15

Ustala st nastpujace zasady obstugi komunikacyjnej:
1. Wymagany dosp do drogi publiczne,j.
2. Program parkingowy zaspokajay potrzeby klientow i personelu, wyliczony wedtug
wskaznikow rodzajowych dla poszczegdlnych funkcji.
3. Minimalny standard zaspokojenia potrzeb parkingdwyc
1) 1 stanowisko / 30 m? powierzchniyitkowej ustug i biur;
2) 1 stanowisko / 10 zatrudnionych;
3) 1 stanowisko / 8aytkownikéw sal widowiskowych, konferencyjnych;

Ustalenia kaicowe
816

Stawlke procentowy stuwzaca do naliczania opfaty od wzrostu waitdo nieruchoméci w
zZwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodar@yarziestrzennego, pobiesana
podstawie art.36 ust.4 ustawy z dnia 27marca 20K3. 10 zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala st na 30% wzrostu wargoi nieruchomeci na obszarze oltiym ustaleniami planu.

8§17
Wykonanie uchwaty powierzaesPrezydentowi Miasta.
§18

Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w &miku Urzdowym
Wojewddztwa Warnfisko-Mazurskiego.

§19

Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzgo Dzielnicy Przemystowej w
Elblagu zatwierdzony Uchwaty Nr XXXI1/809/2006 Rady Mikisj w Elblagu z dnia 07
wrzesnia 2006 roku, opublikowanw Dzienniku Urzdowym Wojewddztwa Warmisko-
Mazurskiego Nr 168 z dnia 8 listopada 2006 roku .p829 w granicach oétych
opracowaniem niniejszej uchwaty.

PRZEWODNICZACY
Rady Miejskiej w Elighyu

Janusz NOWAK



