Uchwata Nr IX /239 /11
Rady Miejskiej w Elbl ggu
z dnia 27.10.2011r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla D gbrowa cz es¢ |l

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717; z 2004r. Nr 6, poz. 41
i Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006r. Nr 45,
poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z 2007r. Nr 127, poz. 880; z 2008r. Nr 123, poz. 803;
Nr 199, poz. 1227; Nr 201, poz. 1237; Nr 220, poz. 1413; z 2010r. Nr 24, poz. 124;
Nr 75, poz. 474; Nr 106, poz. 675; Nr 119, poz. 804; Nr 130, poz. 871; Nr 149, poz.
996; Nr 155, poz. 1043; z 2011r. Nr 32, poz. 159, Nr 153 poz. 901), w zwigzku z art.
4 ust.2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz
ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2010r. Nr 130, poz.
871) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591; z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz.
717, Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; Nr 167,
poz.1759; z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006r. Nr 17, poz. 128,
Nr 181, poz. 1337; z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218; z
2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz.
1241, z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011r. Nr
21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777), jednoczes$nie stwierdzajgc, ze plan
jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy - miasta Elblag przyjetym uchwatg Nr XXXI11/825/2006 Rady Miejskigj
w Elblagu z dnia 26 pazdziernika 2006 roku, zmienionym uchwatg Nr XXV1/580/2010 Rady
Miejskiej w Elblagu z dnia 21 stycznia 2010 roku, uchwala si e co nast epuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1

Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
Dabrowa czes$¢ Il zwang dalej “planem”, obejmujgca teren o powierzchni ok. 160 ha,
w granicach zgodnych z zatgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2
Zatgcznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czesci sa;
1) cze$¢ graficzna - rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego osiedla Dgbrowa cze$é I, w skali 1:2000, stanowigcy zalgcznik
nr 1 do uchwalty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zalgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.



§3

Na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly, zawarto nastepujace
oznaczenia graficzne:

1) obowigzujace, wynikajace z ustalenh planu:
a) granica opracowania planu,
b) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
€) oznaczenia identyfikacyjne przeznaczenia terendw w liniach rozgraniczajacych,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) rezerwa terenu pod budowe linii elektroenergetycznej 110 kV,
f) rejony dopuszczonych skrzyzowan komunikacji publicznej i wewnetrznej z drogq
zbiorcza;
2) informacyjne, obowigzujace na podstawie odrebnych przepisow:
a) granica zespotu wpisanego do rejestru zabytkéw,
b) budynki wpisane do rejestru zabytkow;
c) granica obszaru znajdujacego sie w strefie ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej dla miasta Elblaga
d) granica obszaru w obrebie Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej;
3) informacyjne, nie bedace ustaleniem planu:
a) proponowane linie podziatu wewnetrznego na drogi wewnetrzne i dziafki
budowlane.

Rozdziat 2

Ustalenia ogdlne dla obszaru opracowania planu

§4

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenow:

1) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami;

2) U,MN - tereny zabudowy ustugowej i/lub mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) ZL —tereny laséw;

4) ZE - tereny zieleni o wiodgcej funkcji ekologicznej;

5) E —tereny urzadzen elektroenergetycznych;

6) W —tereny urzadzen wodociggowych;

7) KD-Z —tereny publicznych drég zbiorczych;

8) KD-L tereny publicznych drog lokalnych;

9) KD-D - tereny publicznych drég dojazdowych;

10) KD-X — tereny publicznych ciggdw pieszych;

11) KDW - tereny drog wewnetrznych.

2. lIstniejacg funkcje upraw rolnych uznaje sie za zgodng z planem i dopuszcza sie jej
kontynuacje do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w
kartach poszczegdlnych terenow.

3. lIstniejacg funkcje mieszkaniowa wielorodzinng uznaje sie za zgodng z planem i
dopuszcza sie jej kontynuacje do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z
przeznaczeniem ustalonym w kartach poszczegélnych terendw.

4. Na obszarze planu dopuszcza sie jedynie ustugi nieucigzliwe, nie zaktocajgce funkcji
mieszkaniowej, ktérych prowadzenie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci srodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej. Wyklucza sie
lokalizacje ustug w zakresie obstugi samochodéw oraz powodujacych ucigzliwosci
wykraczajgce poza granice dzialki, atakze ustug nie odpowiadajacych wymaganym
warunkom wystepujgacym na obszarach chronionych na podstawie odrebnych przepiséw.

5. Uscislenie przeznaczenia terenu, oraz okre$lenie dopuszczalnych warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy na poszczegdlnych wydzielonych



terenach, zawarte sg w kartach tych terenéw w Rozdziale 3.

§5

Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla obszaru
opracowania planu:

1)

2)

3)

zagospodarowanie czesci terenu nie moze ogranicza¢ mozliwosci zagospodarowania
pozostatej jego czesci, zgodnego z zasadami ustalonymi w niniejszej uchwale;
zabudowa powinna by¢ ksztattowana w sposéb zharmonizowany z otoczeniem
i spojny wewnetrznie, poprzez czytelne strefowanie wysokosci budynkow w
sagsiedztwie ijednorodne lub co najmniej zblizone rozwigzania materiatowe oraz
dotyczace ksztattu i pokrycia dachow;

szczegdtlowo zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslono w
poszczegodlnych kartach terenu.

§6

Na obszarze opracowania planu obowigzujg nastepujace zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)

caly obszar planu znajduje sie w granicach Parku Krajobrazowego Wysoczyzny

Elblaskiej — postepowanie na nim okreslajg przepisy odrebne i szczeg6lne dotyczace

ochrony przyrody, $rodowiska , krajobrazu kulturowego i samego Parku

Krajobrazowego Wysoczyzny Elblgskiej

w odlegtosci mniejszej niz 30 m od granicy lasu (zgodnie z uzytkiem wg ewidencji

gruntdbw) nie dopuszcza sie realizacji nhowych budynkow i budowli, z wyjatkiem:

obiektow gospodarki lesnej, obiektow stuzgcych obstudze tras turystycznych, sieci

i urzadzen technicznych, elementéw uktadu drogowego, elementoéw urzadzania

terenu;

dopuszczalny poziom hatasu na terenach oznaczonych symbolem MN,U nie moze

przekroczy¢ wartosci ustalonych dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowych;

cze$¢ obszaru planu, oznaczona na rysunku planu, znajduje sie w strefie ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej dla miasta Elblagga — postepowanie na nim
okres$lajg przepisy odrebne i szczegolne dotyczace ochrony wod w tym m.in.:

a) na terenach, na ktérych dopuszcza sie kontynuacje istniejgcych upraw rolnych
nalezy ograniczy¢ ucigzliwy wptyw dziatalnosci produkcyjnej dla $srodowiska
i zdrowia ludzi, ograniczy¢ chemizacje i zastgpi¢ ja innymi metodami
nieszkodliwymi dla $rodowiska,

b) nakazuje sie rekultywacje nielegalnych wysypisk $mieci, z zakazem
wykorzystania do rekultywacji odpadoéw przemystowych,

c) nie dopuszcza sie odprowadzania sciekdw do gruntu lub wéd powierzchniowych,

d) zakaz lokalizacji obiektbw mogacych w znaczacy sposob pogorszyé stan wod
powierzchniowych lub podziemnych,

e) w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej dla miasta Elblaga zakazuje
sie lokalizowania ustugowych obiektéw budowlanych, ktérych eksploatacja
powoduje wprowadzanie do ziemi substancji mogacych zanieczysci¢ wody
podziemne, jesli emisji tych substanciji nie mozna calkowicie wyeliminowaé przy
zastosowaniu odpowiednich rozwigzan technicznych; nalezy zastosowac takie
rozwigzania techniczne, technologiczne iorganizacyjne, aby przeciwdziataé
zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

ochrona biosfery i krajobrazu:

a) na terenach o spadkach wigkszych niz 30 stopni nie dopuszcza sie realizacji
nowych budynkow i budowli z wyjatkiem budowli ochronnych przed erozja,

b) dla ochrony terenéw przed erozjg - ksztaltowanie trwatej pokrywy roslinnej
w czesci biologicznie czynnej dzialek, w postaci zadarnien, zakrzewien lub
zadrzewien,

¢) zabudowa obszaru opracowania planu powinna umozliwia¢ zachowanie cennych
przyrodniczo elementdéw roslinnosci, w tym zadrzewien i naturalnych oczek



wodnych wystepujacych w granicach terendw,

d) nakazuje sie zachowanie i wzmocnienie osnowy ekologicznej poprzez racjonalne
wykorzystanie potencjatu srodowiska i ksztaltowanie rownowagi ekologicznej
obszaru planu.

§7

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej:

1) na obszarze planu, przy ul. Krélewieckiej 297, znajduje sie zespot — budynek
mieszkalny wraz z dwoma budynkami gospodarczymi w granicach wyznaczonych na
rysunku planu, wpisany do rejestru zabytkow decyzjg nr A-3348 (dawny numer 215/92)
z dnia 07.04.1992 r. owpisie do Rejestru Zabytkdw Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego — wobec ktorego dziatania okreslajg przepisy odrebne dotyczace ochrony i
opieki nad zabytkami oraz ustalenia szczeg6towe w karcie terenu 9.MN.U w zakresie
przeznaczenia terenu.

§8

Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)

2)

3)

aranzowanie systemu przestrzeni publicznych w sposéb zapewniajacy warunki

publicznej aktywnos$ci, m.in. poprzez czytelng organizacje ciaggéw pieszych i ciggéw

zieleni ogolnodostepnej; wyposazanie przestrzeni w niezbedne obiekty matej
architektury, zielen urzadzong, w tym wysoka; zapewnienie odpowiedniego
os$wietlenia przestrzeni;

zakazuje sie lokalizacji ogrodzen od strony komunikacji oraz przestrzeni publicznych

o wysokosci wiekszej niz 1,2 m (nie dotyczy stupkéw oraz elementow bram

wjazdowych i wejsciowych) oraz ogrodzen petnych i w formie prefabrykowanych

przeset betonowych;

ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji znakéw reklamowych:

a) na catym obszarze opracowania dopuszcza sie lokalizacje szyldow w obrebie
wiasnej dziatki,

b) dopuszcza sie lokalizacje reklam w pasach drogowych drég publicznych przy
uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych,

c) na terenach zabudowy ustugowej dopuszcza sie lokalizacje reklam zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscia, z  wyjatkiem reklam  wielkoformatowych
Zlokalizowanych na wolnostojgcych nos$nikach; ksztalt, wielkos¢ i miejsce
umieszczenia reklamy muszg by¢ dostosowane do architektury budynku.

§9

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w kartach poszczegodlnych terendw wyznacza sie wskazniki regulacyjne dla zabudowy:

2)

3)

4)

a) intensywnos¢ zabudowy wyrazong przez:

— powierzchnie zabudowy dziafki,

- wysokos¢ zabudowy,
b) wielkos¢ dziaiki,
c) powierzchnie biologicznie czynna dziafki,
d) geometrie dachu;
uznaje sie istniejacg zabudowe, w tym zabudowe o parametrach przekraczajgcych
ustalone w kartach terenéw regulacje jako zgodng z planem; ustalenia dotyczace
zasad ksztalttowania zabudowy w poszczegoélnych kartach terendéw dotyczag réwniez
odbudowy, rozbudowy czy nadbudowy istniejgcej zabudowy;
uznaje sie istniejace parametry dziatek, w tym wielkosci, odbiegajace od parametréw
ustalonych w kartach terenéw za zgodne z planem,;
kolorystyka elewacji i forma przekryé dachowych winny nawigzywa¢ do kolorystyki
i form tradycyjnych materiatdbw budowlanych; zakazuje sie stosowania sidingu
i jaskrawej kolorystyki elewaciji.



§10

1. Na rysunku planu wskazano granice nastepujacych terendéw i obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie obowigzujacych przepiséw odrebnych:

1) caly obszar planu znajduje sie w Parku Krajobrazowym Wysoczyzny Elblgskiej;

2) czes¢ obszaru opracowania, oznaczona na rysunku planu, znajduje sie w strefie
ochrony posredniej ujecia wody podziemnej dla miasta Elblaga;

3) na obszarze planu, przy ul. Krolewieckiej 297, znajduje sie zespo6t wpisany do
rejestru zabytkow: budynek mieszkalny wraz z dwoma budynkami gospodarczymi w
granicach wyznaczonych na rysunku planu - obowigzuje decyzja nr A-3348 (dawny
numer 215/92) z dnia 07.04.1992 r. o wpisie do Rejestru Zabytkéw Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego.

2. Sposoby zagospodarowania terendw i obiektdw podlegajacych ochronie okreslajg
stosowne obowigzujgce przepisy odrebne oraz ustalenia w poszczegdlnych kartach
terendw.

§11

Zasady i warunki podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie ustala sie kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego;
2) wielkosci dzialek budowlanych oraz szerokosci frontéw dziatek zawarte sg w
rozdziale 3, w kartach poszczego6lnych terendw.

§12

Warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy okreslono w poszczegoélnych kartach terenu.

§13

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji w powigzaniu z uktadem
zewnetrznym:

1) ustala sie podziat systemu komunikacji publicznej na nastepujaca klasyfikacje drog:

a) drogi zbiorcze, oznaczone symbolami KD-Z,
b) drogi lokalne, oznaczone symbolami KD-L,

c) drogi dojazdowe, oznaczone symbolami KD-D,
d) ciagi piesze, oznaczone symbolami KD-X;

2) ustala sie uktad komunikacji wewnetrznej - drogi wewnetrzne, oznaczone symbolami
KDW i stanowigce dojazdy do zespotow zabudowy;

3) na calym obszarze planu, poza drogami wewnetrznymi, wydzielonymi na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, dopuszcza sie inne drogi wewnetrzne — dojazdy do
zespotow zabudowy, dla ktérych ustala sie szerokosci:

a) dla drég obstugujacych do 3 dziatek - nie mniejsza niz 8 m,
b) dla drog obstugujacych 4 lub wiecej dzialek - nie mniejsza niz 10 m;

4) ustala sie ogdlne zasady obstugi parkingowe;j:

a) minimalna liczba miejsc dla zabudowy realizowanej zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym w planie:
- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na 1
mieszkanie,
- w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie,
- w zabudowie ustugowej — 10 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug,
b) miejsca parkingowe dla budynkéw obstugiwanych nalezy zapewni¢ w granicach
wiasnej dziakki.

§14

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:



1) zaopatrzenie w wode: z miejskiej sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych: na terenach polozonych w sasiedztwie
kolektora sanitarnego Elblag-Milejewo wyklucza sie stosowanie indywidualnych
urzadzen do gromadzenia i unieszkodliwiania $ciekow; dotyczy to zabudowy
zrealizowanej, bedacej w trakcie realizacji, badz projektowanej, na dziatkach, na
ktére wjazd znajduje sie w 50-metrowym pasie terenu od kolektora sanitarnego i
wystepuje mozliwos¢ bezposredniego podiaczenia sie do tego kolektora; na terenach
pozostatych, na ktérych bezposrednie podigczenie do kolektora sanitarnego wymaga
realizacji podsysteméw kanalizacyjnych, w tym urzadzen do pompowania $ciekdéw —
ustala sie obowigzek wiaczenia gospodarstw domowych do tego kolektora do 31
grudnia 2015 roku; w okresie przejsciowym dopuszcza sie realizacje zbiornikéw
szczelnych, bezodptywowych, nie dopuszcza sie oczyszczalni przydomowych;

3) odprowadzenie wbéd opadowych, roztopowych i gruntowych:

a) z terendw zabudowy powierzchniowo, do gruntu na terenie wiasnej dziaki,
W SposOb nie naruszajacy interesu 0sob trzecich,

b) z powierzchni utwardzonych, drog i parkingdéw poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej
do odbiornika, po podczyszczeniu przed wlotem do odbiornika, o ile wymagaja tego
przepisy odrebne i szczeg6towe,

c) zaleca sie retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki w celu
wykorzystania wody do podlewania zieleni i utrzymania czystosci lub rozsgczanie
drenazem na terenie dziaiki,

d) dopuszcza sie lokalizacje zbiornikdw retencyjnych.

4) elektrycznosé: z sieci elektroenergetycznej; zakazuje sie lokalizacji napowietrznych
linii wysokiego napiecia poza rezerwg terenu dla przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV wyznaczong na rysunku planu; linie istniejace uznaje sie
za zgodne z planem;

5) zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych proekologicznych, nieemisyjnych Ilub
niskoemisyjnych zrédet ciepta;

6) usuwanie odpadow: selekcjonowanie i gromadzenie w pojemnikach do tego
przystosowanych, a nastepnie wywoz do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku.

2. Na calym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje obiektow i sieci infrastruktury
technicznej. Nie ustala sie wielkosci dzialek budowlanych przeznaczonych dla urzadzen
infrastruktury technicznej.

3. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej na
terenach 6.U,MN, 8.MN,U, 9.MN,U, 7.W i 12.W. Na pozostatych terenach dopuszcza sie
wytacznie lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.

§15

W planie nie okresla sie:
1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu z wyjatkiem ustalenia § 14 ust.1. pkt 2;
2) zasad i warunkéw scalania nieruchomosci;
3) granic i sposobu zagospodarowania terenéw gérniczych, narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz narazonych osuwaniem sie mas ziemnych,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, gdyz nie wystepujg na obszarze planu.

§16

Dla catego terenu objetego planem ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 30%.

§17

Wyjasnienie poje¢ uzytych w planie:
1) dziatka - dziatka budowlana w rozumieniu przepiséw ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;
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ksztalt dachu - ustalony w karcie terenu rodzaj dachu, w ktérym dopuszcza sie naczoiki,
okna dachowe i lukarny harmonijnie wpisane w potaé dachowg; dach spetiajacy
wymagania w zakresie kata nachylenia musi przekrywaé minimum 75% powierzchni
rzutu prostopadtego budynku;
linie zabudowy nieprzekraczalne - linie ograniczajgce obszar, na ktorym dopuszcza
sie wznoszenie budynkow oraz budowli okreslonych w ustaleniach planu; linie nie
dotyczg okapdw i gzymsow wysunietych nie wiecej niz 0,8 m oraz balkonow, wykuszy
wysunietych nie wiecej niz 1,3 m, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow,
schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych obiektéw budowlanych,
a takze stacji transformatorowych, o ile ustalenia planu nie wnoszg inaczej;
powierzchnia biologicznie czynna  — to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz woda
powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni:
— tarasow i stropodachéw, urzgdzonych jako state trawniki lub kwietniki na podiozu
zapewniajacym ich naturalng wegetacje o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?,
— parkingbw o nawierzchniach zwirowych (grysowych) lub pokrytych azurowymi
ptytami wypetnianych humusem i obsianych np. trawg (parkingi zielone);
powierzchnia zabudowy (teren przeznaczony pod zabud  owe) rozumie sie przez to
powierzchnie pod budynkami;
urzgdzenia parkowe - urzadzenia matej architektury, uzytkowe, do rozmieszczenia na
terenie przeznaczonym do rekreacji codziennej, wypoczynku czy zabaw, w formie
terenowych akcesoriéw rekreacyjnych i sportowych np. pochylni dla deskorolek, stotow
do gry w tenisa, $ciezek dydaktycznych, urzgadzeh do zabaw dla dzieci, miejsc do
grillowania, tawek, altan ogrodowych, itp.;
wysoko §¢ zabudowy (budynku) - wysoko$¢ mierzona od nhajwyzszego,
projektowanego poziomu terenu w linii Scian zewnetrznych projektowanego budynku do
goérnej krawedzi kalenicy gtownej lub szczytu, czyli punktu zbiegu ptaszczyzn potaci
dachowych, o ile budynek nie posiada kalenicy; dopuszcza sie przekroczenie
dopuszczalnej wysokosci przez wyloty przewodow kominowych oraz akcenty
architektoniczne;
wysoko $ci ogrodzenia - wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu bezposrednio
przylegajgcego do ogrodzenia do gérnej krawedzi ogrodzenia; w przypadku ogrodzen
zlokalizowanych na pochytosciach jest to Srednia wysokos$¢ kazdego przesta;
znaki reklamowe :
a) reklama — znak staly wolnostojacy lub lokalizowany na obiektach budowlanych, dla
ktérego ustala sie:
- forme: plakat, nieoswietlona plansza, napis na markizie, oswietlona plansza lub
kaseton, ekran reklamowy (bilboard, banner, transparent),
- tre$¢ - informacja szersza niz nazwa lokalu ustugowego, nie zwigzana z jego
siedzibg
(np. zawierajgca asortyment ustug lub towardw i slogan reklamowy),
b) szyld - znak zawierajacy wytacznie logo firmowe oraz informacje o nazwie firmy,
rodzaju i prowadzonej dziatalnosci.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe dla poszczegolnych terenéw — karty terenéw

§18

Oznaczenie terenu : 1.MN,U.

Powierzchnia: ok. 5,64 ha.

Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, ustugowej,
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami .

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
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a) zasady podziatu nieruchomosci:
- wielko$¢ dziatki - nie mniejsza niz 5000 m?,
- szeroko$¢ frontu dziatki — nie ustala sie,
b) powierzchnia zabudowy — do 15%,
c) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 60%,
d) linie zabudowy — nie ustala sie,
e) inne:
- na dzialce dopuszcza sie wylacznie jeden budynek: mieszkalny albo
mieszkalno-ustugowy, albo ustugowy,
— dopuszcza sie uzupehlnienie zagospodarowania dziatki o wolnostojacg
zabudowe gospodarcza i garazowa;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysokosé zabudowy — do 10,5 m,
b) geometria dachu:
— kat nachylenia — od 30° do 50°,
- ksztalt dachu — minimum dwuspadowy, o réwnych katach nachylenia potaci
dachowych,
— pokrycie — dachowka ceramiczna;
¢) inne - forma zabudowy wolnostojaca;

Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z 8§ 6.

Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow po dlegaj acych ochronie na

podstawie odr ebnych przepisébw - zgodnie z § 10 ust. 1. pkt. 1 2.

Zasady ksztaltowania systeméw komunikaciji:

1) dostepnos¢ drogowa — bezposrednio lub poprzez drogi wewnetrzne od drogi 05.KD-
D, z dopuszczeniem dojazdu od drogi przebiegajacej wzdluz zachodniej granicy
opracowania;

2) wymagania parkingowe zgodnie z przeznaczeniem terenu na podstawie 8§ 13.

Zasady ksztattowania infrastruktury ~ — zgodnie z § 14.
8§19
Oznaczenie terenu: Powierzc hnia:
2.MN,U ok. 4,77 ha
3.MN,U ok. 8,33 ha

. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej,

mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.

. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej;
a) zasady podziatu nieruchomosci:
- wielko$¢ dziatki - nie mniejsza niz 2500 m?;
— szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 30 m,
b) powierzchnia zabudowy — do 20%,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 60%,
d) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) inne:
— na dzialce dopuszcza sie wylacznie jeden budynek: mieszkalny albo
mieszkalno-ustugowy, albo ustugowy,
— dopuszcza sie uzupetlnienie zagospodarowania dziatki o wolnostojacg
zabudowe gospodarcza i garazowa,
- na fragmencie terenu 3.MN,U, wyznacza sie rezerwe terenu dla przebiegu
projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy —do 10,5 m,
b) geometria dachu:
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— kat nachylenia — od 30° do 50°,
- ksztalt dachu — minimum dwuspadowy, o réwnych katach nachylenia potaci
dachowych,
— pokrycie — dachowka ceramiczna,
¢) inne - forma zabudowy wolnostojgca.

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z § 6;

Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow po dlegaj acych ochronie na
podstawie odr ebnych przepisébw - zgodnie z § 10 ust. 1. pkt. 1 2.
Zasady ksztaltowania systeméw komunikaciji:
1) dostepnos¢ drogowa:
a) dla terenu 2.MN,U — bezposrednio lub przez drogi wewnetrzne od drég 02.KD-L,
05.KD-D,
b) dla terenu 3.MN,U — bezposrednio lub przez drogi wewnetrzne od drog 02.KD-L,
03.KD-L, 05.KD-D, 06.KDW,
2) wymagania parkingowe zgodnie z przeznaczeniem terenu na podstawie § 13.
Zasady ksztattowania infrastruktury ~ — zgodnie z § 14.

§20

Oznaczenie terenu : 4aZL, 4bZL, 4cZL, 4dZL

Powierzchnia terenéw: 4aZL-0,79 ha, 4bZL-0,35 ha, 4c-ZL1,11 ha, 4dZL-0,50 ha
Przeznaczenie terenu: Teren lasu.

Zasady zagospodarowania terendw — okre  $lajg przepisy odr ebne dotycz ace laséw.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z § 6.
Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow po dlegaj acych ochronie na
podstawie odr ebnych przepiséw - zgodnie z § 10 ust. 1. pkt. 1i 2.

Zasady ksztattowania systemow komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa — dojazd od drog poprzez tereny sasiednie;

2) wymagania parkingowe — nie ustala sie.

Zasady ksztattowania infrastruktury ~ — zgodnie z § 14.

§21

Oznaczenie terenu : 5.ZE.

Powierzchnia: ok. 4,93 ha.

Przeznaczenie terenu: Teren zieleni o wiodacej funkcji ekologicznej , zieleni parkowej

lub teren zalesiony.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zasady podziatu nieruchomosci — nie ustala sie,

2) dopuszcza sie lokalizacje malej architektury, $ciezek pieszych i rowerowych,
realizacje oczka wodnego;

3) zakazuje sie lokalizacji znakéw reklamowych,

4) ustala sie zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej.

Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z § 6.

Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow po dlegaj acych ochronie na

podstawie odr ebnych przepiséw - zgodnie z § 10 ust. 1. pkt. 1i 2.

Zasady ksztattowania systeméw komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa — przez drogi wewnetrzne;

2) wymagania parkingowe — nie ustala sie.

Zasady ksztattowania infrastruktury ~ — zgodnie z § 14.

§ 22

Oznaczenie terenu : 6.U,MN.

Powierzchnia: ok. 3,96 ha.

Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy ustugowej i/lub mieszkaniowej. Istniejacy
sposéb uzytkowania uznaje sie za zgodny z planem.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:



1) parametry i wskazniki zagospodarowania:
a) zasady podziatu nieruchomosci — nie ustala sie,
b) powierzchnia zabudowy — do 30%,
c) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30%,
d) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) inne — nie ustala sie;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysokosé zabudowy — do 10,5 m,
b) geometria dachu:
— kat nachylenia — od 30° do 50°,
- ksztalt dachu — minimum dwuspadowy, o réwnych katach nachylenia potaci
dachowych,
- pokrycie — dachowka ceramiczna,
c) inne — uznaje sie istniejgcg zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone powyzej regulacje jako zgodna z planem;

Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zgodnie z § 6;

2) wyklucza sie lokalizacje funkcji powodujacych ucigzliwosci wykraczajace poza
granice dziaki.

Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow po dlegaj acych ochronie na

podstawie odr ebnych przepisébw - zgodnie z § 10 ust. 1. pkt. 1 2.

Zasady ksztaltowania systeméw komunikaciji:

1) dostepnos¢ drogowa —bezposrednio lub przez drogi wewnetrzne od drogi 03.KD-L,
07.KDW i 08.KDW,

2) zakazuje sie bezposredniej obstugi z ul. Krélewieckiej z wyjatkiem istniejacych
zjazddéw i zjazddéw realizowanych na podstawie prawomocnych decyzji zarzadcy
drogi;

3) wymagania parkingowe zgodnie z przeznaczeniem terenu na podstawie § 13;

4) na terenie ustala sie stuzebno$¢ przejazdu do terenu 11b.W.

Zasady ksztattowania infrastruktury ~ — zgodnie z § 14.

§23

Oznaczenie terenu : 7.W.
Powierzchnia: ok. 0,72 ha.
Przeznaczenie terenu: Tereny urzadzen wodociggowych - rezerwa terenu na
rozbudowe ujecia wéd podziemnych ,Piastowo”.
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) parametry i wskazniki zagospodarowania:
a) zasady podziatu nieruchomosci — nie ustala sie,
b) powierzchnia zabudowy — zgodnie z wymaganiami technologicznymi,
c) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sie,
d) linie zabudowy — nie ustala sie,
e) inne:
— zakazuje sie lokalizacji reklam,
— wyznacza sie rezerwe terenu dla przebiegu projektowanej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy - zgodnie z wymaganiami
technologicznymi;
Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z 8§ 6.

Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow po dlegaj acych ochronie na
podstawie odr ebnych przepisbw - zgodnie z § 10 ust. 1. pkt. 1 2.

Zasady ksztattowania systemow komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa — od drogi 03.KD-L i 08.KDW;,

2) wymagania parkingowe — nie ustala sie.

Zasady ksztaltowania infrastruktury ~ —zgodnie z § 14.

10
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§24

Oznaczenie terenu: Powierzchnia:
8.MN,U ok. 0,75 ha

9.MN,U ok. 1,50 ha

Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, mieszkaniowej

z ustugami; istniejacy sposob uzytkowania terenu i zabudowy uznaje sie za zgodny

z planem.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:

a) zasady podziatu nieruchomosci:
- wielko$¢ dziatki - nie mniejsza niz 1000 m?; istniejace podzialy uznaje sie za
zgodne z planem,
- szeroko$¢ frontu dziatki — nie ustala sie,
b) powierzchnia zabudowy — do 30%,
c) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50%,
d) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) inne:
— na dzialce dopuszcza sie wylacznie jeden budynek: mieszkalny albo
mieszkalno-ustugowy, albo ustugowy,
— nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy gospodarczej, istniejgcg uznaje sie za
zgodng z planem,
— zakazuje sie lokalizacji znakow reklamowych na obiektach zabytkowych;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy —do 10,5 m,
b) geometria dachu:
— kat nachylenia — od 40° do 50°,
— ksztalt dachu — minimum dwuspadowy, o réwnych katach nachylenia pofaci
dachowych,
- pokrycie — dachowka ceramiczna,
C) inne — nie ustala sie.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z § 6.

Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow po dlegaj acych ochronie na

podstawie odr ebnych przepiséw:

1) zgodnie z 8 10 ust. 1. pkt. 1i 2,

2) na terenie 9.MN,U, przy ul. Krolewieckiej 297, znajduje sie zespo6t wpisany do
rejestru zabytkéw: budynek mieszkalny wraz z dwoma budynkami gospodarczymi w
granicach wyznaczonych na rysunku planu - obowigzuje decyzja nr A-3348 (dawny
numer 215/92) z dnia 07.04.1992 r. o wpisie do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Zasady ksztaltowania systeméw komunikaciji:

1) dostepnos¢ drogowa:

a) dlaterenu 8.MN,U — bezposrednio lub przez drogi wewnetrzne od drogi 03.KD-L,
b) dla terenu 9.MN,U — bezposrednio lub przez drogi wewnetrzne od drog 03.KD-L,
014.KDW;

2) zakazuje sie bezposredniej obstugi terendw z ul. Krdlewieckiej z wyjatkiem

istniejacych zjazdow i zjazdéw realizowanych na podstawie prawomocnych decyzji

zarzadcy drogi;
3) wymagania parkingowe zgodnie z przeznaczeniem terenu na podstawie § 13.
Zasady ksztaltowania infrastruktury ~ —zgodnie z § 14.

§25

Oznaczenie terenu : 10.ZE.
Powierzchnia: ok. 0,89 ha.
Przeznaczenie terenu: Teren zieleni o wiodacej funkcji ekologicznej lub parkowej.

11
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Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) zasady podziatu nieruchomosci — nie ustala sie,

2) dopuszcza sie lokalizacje malej architektury, Sciezek pieszych i rowerowych,
realizacje oczka wodnego;

3) zakazuje sie lokalizacji znakéw reklamowych,

4) wyznacza sie rezerwe terenu dla przebiegu projektowanej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV zgodnie z rysunkiem planu;

5) ustala sie zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowe;j.

Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z § 6.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow po dlegaj acych ochronie na

podstawie odr ebnych przepisbw - zgodnie z 8 10 ust. 1. pkt. 1i 2.

Zasady ksztattowania systeméw komunikacji:

1) dostepno$¢ drogowa — od drogi dojazdowej 08.KD-W;

2) wymagania parkingowe — nie ustala sie.

Zasady ksztattowania infrastruktury ~ — zgodnie z § 14.
§ 26
Oznaczenie terenu: Powierzc hnia:
11a.W ok. 0,012 ha
11b.W ok. 0,004 ha

Przeznaczenie terenu: Tereny urzadzen wodociggowych.
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) parametry i wskazniki zagospodarowania:
a) zasady podziatu nieruchomosci — nie ustala sie,
b) powierzchnia zabudowy — zgodnie z wymaganiami technologicznymi,
c) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sie,
d) linie zabudowy — nie ustala sie,
e) inne — zakazuje sie lokalizacji reklam;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy - zgodnie z wymaganiami
technologicznymi;
Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z § 6.

Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow po dlegaj acych ochronie na
podstawie odr ebnych przepisébw - zgodnie z § 10 ust. 1. pkt. 1 2.
Zasady ksztaltowania systeméw komunikaciji:
1) dostepnos¢ drogowa:
a) dlaterenu 11b.W - dojazd poprzez teren 6.U,MN,
b) dlaterenu 11a.W - od drogi 07.KDW,;
2) wymagania parkingowe — nie ustala sie.
Zasady ksztaltowania infrastruktury ~ —zgodnie z § 14.

§ 27

Oznaczenie terenu : 12.W.
Powierzchnia:  ok. 0,56 ha.
Przeznaczenie terenu: Tereny urzadzen wodociggowych - rezerwa terenu na
rozbudowe ujecia wbd podziemnych ,Piastowo”.
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) parametry i wskazniki zagospodarowania:
a) zasady podziatu nieruchomosci — nie ustala sie,
b) powierzchnia zabudowy — zgodnie z wymaganiami technologicznymi,
c) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sie,
d) linie zabudowy — nie ustala sie,
e) inne — zakazuje sie lokalizacji reklam;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy - zgodnie z wymaganiami
technologicznymi;
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z § 6.

12
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Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow po dlegaj acych ochronie na
podstawie odr ebnych przepisébw - zgodnie z § 10 ust. 1. pkt. 1 2.

Zasady ksztaltowania systeméw komunikaciji:

1) dostepnos¢ drogowa — od drogi 03.KD-L;

2) wymagania parkingowe — nie ustala sie.

Zasady ksztattowania infrastruktury ~ — zgodnie z § 14.
§28
Oznaczenie terenu: Pow ierzchnia:
13.MN,U ok. 3,70 ha
14.MN,U ok. 0,94 ha

Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, ustugowej,
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) zasady podziatu nieruchomosci:
- wielkoéé dziatki - nie mniejsza niz 1000 m?; istniejace podzialy uznaje sie za
zgodne planem,
— szerokos¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 20 m,
b) powierzchnia zabudowy — do 30%,
c) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50%,
d) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) inne:
— na dzialce dopuszcza sie wylgcznie jeden budynek: mieszkalny albo
mieszkalno-ustugowy, albo ustugowy,
— nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy gospodarczej,
— wyznacza sie rezerwe terenu dla przebiegu projektowanej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysokosé zabudowy — do 10,5 m,
b) geometria dachu:
— kat nachylenia — od 40° do 50°,
— ksztalt dachu — minimum dwuspadowy, o réwnych katach nachylenia potaci
dachowych,
- pokrycie — dachowka ceramiczna,
¢) inne - forma zabudowy wolnostojaca;
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z § 6.
Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow po dlegaj acych ochronie na
podstawie odr ebnych przepisébw - zgodnie z § 10 ust. 1. pkt. 1 2.
Zasady ksztattowania systemow komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa:
a) dla terenu 13.MN,U — bezposrednio lub przez drogi wewnetrzne od drog 03.KD-L,
012.KDW, 011.KD-D, 09.KDW, 010.KDW, 014.KDW,
b) dla terenu 14.MN,U - od drog 010.KDW, 014.KDW, 011.KDW;
2) wymagania parkingowe zgodnie z przeznaczeniem terenu na podstawie 8§ 13.
Zasady ksztaltowania infrastruktury ~ —zgodnie z § 14.

§29

Oznaczenie terenu : 15.E.
Powierzchnia:  ok. 0,009 ha.
Przeznaczenie terenu: Tereny urzgdzeh elektroenergetycznych.
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) parametry i wskazniki zagospodarowania:

a) zasady podziatu nieruchomosci — nie ustala sie,
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b) powierzchnia zabudowy — zgodnie z wymaganiami technologicznymi,
c) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sie,

d) linie zabudowy — nie ustala sie,

e) inne — zakazuje sie lokalizacji reklam;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy - zgodnie z wymaganiami
technologicznymi;
Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z § 6.

Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow po dlegaj acych ochronie na
podstawie odr ebnych przepisébw - zgodnie z § 10 ust. 1. pkt. 1 2.

Zasady ksztattowania systeméw komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa — od drogi 010.KDW;

2) wymagania parkingowe — nie ustala sie.

Zasady ksztattowania infrastruktury ~ — zgodnie z § 14.

§30

Oznaczenie terenu : 16.MN,U
Powierzchnia: ok. 3,07 ha.
Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej,
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) zasady podziatu nieruchomosci:
- wielko$¢ dziatki - nie mniejsza niz 2500 m?,
— szerokos¢ frontu dzialki — nie mniejsza niz 30 m,
b) powierzchnia zabudowy — do 20%,
c) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 60%,
d) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) inne:

— na dzialce dopuszcza sie wylacznie jeden budynek: mieszkalny albo
mieszkalno-ustugowy, albo ustugowy,

— dopuszcza sie uzupetlnienie zagospodarowania dziatki o wolnostojacg
zabudowe gospodarcza i garazowa,

- na fragmencie terenu wyznacza sie rezerwe terenu dla przebiegu
projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV zgodnie z
rysunkiem planu;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wysokosé zabudowy — do 10,5 m,
b) geometria dachu:

— kat nachylenia — od 30° do 50°,

- ksztalt dachu — minimum dwuspadowy, o réwnych katach nachylenia potaci
dachowych,

— pokrycie — dachowka ceramiczna,

¢) inne - forma zabudowy wolnostojaca;
Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z § 6.
Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow po dlegaj acych ochronie na
podstawie odr ebnych przepisébw - zgodnie z § 10 ust. 1. pkt. 1 2.
Zasady ksztaltowania systeméw komunikaciji:
1) dostepnos¢ drogowa: bezposrednio lub przez drogi wewnetrzne od drég 02.KD-L,

03.KD-L, 012.KDW, 011.KD-D,

2) wymagania parkingowe zgodnie z przeznaczeniem terenu na podstawie 8§ 13.
Zasady ksztattowania infrastruktury ~ — zgodnie z § 14.
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§31

Oznaczenie terenu : 18.ZE.
Powierzchnia: o0k.1,33 ha.
Przeznaczenie terenu: Tereny zieleni o wiodacej funkcji ekologicznej.
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) parametry i wskazniki zagospodarowania:

a) zasady podziatu nieruchomosci — nie ustala sie,

b) powierzchnia zabudowy — nie ustala sie,

c) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 80%,

d) ustala sie zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej;

e) inne:

— dopuszcza sie zagospodarowanie matlg architekturg, urzadzeniami parkowymi,
Sciezkami pieszymi i rowerowymi,
— wyznacza sie rezerwe terenu dla przebiegu projektowanej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV zgodnie z rysunkiem planu;

Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z 8§ 6.
Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow po dlegaj acych ochronie na
podstawie odr ebnych przepisébw - zgodnie z § 10 ust. 1. pkt. 1 2.
Zasady ksztaltowania systeméw komunikaciji:
1) dostepnos¢ drogowa — od drég 02.KD-L, 011.KD-D;
2) wymagania parkingowe — nie ustala sie.
Zasady ksztattowania infrastruktury ~ — zgodnie z § 14.

§32

Oznaczenie terenu : 19.MN,U.
Powierzchnia: ok. 3,27 ha.
Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, ustugowej,
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) zasady podziatu nieruchomosci:
- wielko$¢ dziatki - nie mniejsza niz 1500 m?,
— szerokos¢ frontu dzialki — nie ustala sie,
b) powierzchnia zabudowy — do 30%,
c) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50%,
d) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) inne:
- na dzialce dopuszcza sie wylacznie jeden budynek: mieszkalny albo
mieszkalno-ustugowy, albo ustugowy,
— nie dopuszcza sig lokalizacji zabudowy gospodarczej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wysokosé zabudowy — do 10,5 m,
b) geometria dachu:
— kat nachylenia — od 40° do 50°,
— ksztalt dachu — minimum dwuspadowy, o réwnych katach nachylenia potaci
dachowych,
— pokrycie — dachowka ceramiczna,
¢) inne - forma zabudowy wolnostojaca;
Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z § 6.
Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow po dlegaj acych ochronie na
podstawie odr ebnych przepisébw - zgodnie z § 10 ust. 1. pkt. 1 2.
Zasady ksztaltowania systeméw komunikaciji:
1) dostepnos¢ drogowa — bezposrednio lub przez drogi wewnetrzne od drég 02.KD-L,
011.KD-D;
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2) wymagania parkingowe zgodnie z przeznaczeniem terenu na podstawie § 13.

Zasady ksztaltowania infrastruktury ~ — zgodnie z § 14.
8 33
Oznaczenie terenu: Powierzchn ia:
17.MN,U ok. 3,63 ha
20.MN,U ok. 1,23 ha

Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej,

mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:

a) zasady podziatu nieruchomosci:
- wielko$¢ dziatki - nie mniejsza niz 1000 m?,
— szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 18 m,
b) powierzchnia zabudowy — do 30%,
c) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50%,
d) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) inne:
— na dzialce dopuszcza sie wylacznie jeden budynek: mieszkalny albo
mieszkalno-ustugowy, albo ustugowy,
— nie dopuszcza sig lokalizacji zabudowy gospodarczej;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysokosé zabudowy — do 10,5 m,
b) geometria dachu:
— kat nachylenia — od 40° do 50°,
— ksztalt dachu — minimum dwuspadowy, o réwnych katach nachylenia potaci
dachowych,
— pokrycie — dachowka ceramiczna,
¢) inne - forma zabudowy wolnostojaca;

Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z 8§ 6.

Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow po dlegaj acych ochronie na

podstawie odr ebnych przepisébw - zgodnie z § 10 ust. 1. pkt. 1 2.

Zasady ksztattowania systemow komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa:

a) dla terenu 17.MN,U - bezposrednio lub przez drogi wewnetrzne od drog 02.KD-L,
011.KD-D,

b) dla terenu 20.MN,U - bezposrednio lub przez drogi wewnetrzne od drég 02.KD-L,
013.KD-X;

2) zakazuje sie bezposredniej obstugi terendw z ul. Krdlewieckiej z wyjatkiem
istniejacych zjazddw i zjazdéw realizowanych na podstawie prawomocnych decyzji
zarzadcy drogi;

3) wymagania parkingowe zgodnie z przeznaczeniem terenu na podstawie § 13.

Zasady ksztaltowania infrastruktury ~ —zgodnie z § 14.
8§34
Oznaczenie terenu: Powierzchni a:
21.MN,U ok. 2,66 ha
22.MN,U ok. 9,82 ha
23.MN,U ok. 2,42 ha

Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej,
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) zasady podziatu nieruchomosci:
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- wielko$¢ dziatki - nie mniejsza niz 2500 m?,

— szerokos¢ frontu dzialki — nie mniejsza niz 25 m,
b) powierzchnia zabudowy — do 20%,
c) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 60%,
d) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) inne:

— na dzialce dopuszcza sie wylacznie jeden budynek: mieszkalny albo
mieszkalno-ustugowy, albo ustugowy,

— dopuszcza sie uzupehlnienie zagospodarowania dziatki o wolnostojacg
zabudowe gospodarcza i garazowa,

- na fragmencie terenu 23.MN,U wyznacza sie rezerwe terenu dla przebiegu
projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV zgodnie z
rysunkiem planu;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy —do 10,5 m,
b) geometria dachu:

— kat nachylenia — od 30° do 50°,

— ksztalt dachu — minimum dwuspadowy, o réwnych katach nachylenia pofaci
dachowych,

- pokrycie — dachowka ceramiczna,

¢) inne - forma zabudowy wolnostojaca;
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z § 6.
Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow po dlegaj acych ochronie na
podstawie odr ebnych przepiséw - zgodnie z § 10 ust. 1. pkt. 1i 2.
Zasady ksztaltowania systeméw komunikaciji:
1) dostepnos¢ drogowa:
a) dlaterenu 21.MN,U — bezpos$rednio lub przez drogi wewnetrzne od drogi 02.KD-L,
b) dla terenu 22.MN,U — bezposrednio lub przez drogi wewnetrzne od drogi 02.KD-L
c) dlaterenu 23.MN,U — bezposrednio lub przez drogi wewnetrzne od drogi 02.KD-L;
2) wymagania parkingowe zgodnie z przeznaczeniem terenu na podstawie § 13.

Zasady ksztattowania infrastruktury ~ — zgodnie z § 14.
835
Oznaczenie terenu: Powierzch nia:
24.7L ok. 11,76 ha
25.ZL ok. 1,35 ha

Przeznaczenie terenu: Tereny lasow.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) okreslajg przepisy odrebne dotyczace laséw,

2) na terenie 24.ZL wyznacza sie rezerwe terenu dla przebiegu projektowanej
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV zgodnie z rysunkiem planu.

Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z 8§ 6.

Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow po dlegaj acych ochronie na

podstawie odr ebnych przepiséw - zgodnie z § 10 ust. 1. pkt. 1i 2.

Zasady ksztaltowania systeméw komunikaciji:

1) dostepnos¢ drogowa — od drogi 02.KD-L i z terenu 24.ZL;

2) wymagania parkingowe — nie ustala sie.

Zasady ksztattowania infrastruktury ~ — zgodnie z § 14.
§ 36
Oznaczenie terenu: Powierzc hnia:
26.MN,U ok. 0,81 ha
27.MN,U ok. 0,91 ha
28.MN,U ok. 1,40 ha
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[29.MN,U [ok. 0,54 ha |
Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, ustugowej,
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) zasady podziatu nieruchomosci:
- wielkoé¢ dziatki - nie mniejsza niz 1500 m?, istniejace wydzielenia uznaje sie za
zgodne z planem,
— szerokos¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 30 m,
b) powierzchnia zabudowy — do 30%,
c) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50%,
d) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) inne:
— na dzialce dopuszcza sie wylacznie jeden budynek: mieszkalny albo
mieszkalno-ustugowy, albo ustugowy,
— nie dopuszcza sig lokalizacji zabudowy gospodarczej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos$é zabudowy — do 10,5 m,
b) geometria dachu:
— kat nachylenia — od 40° do 50°,
- ksztalt dachu — minimum dwuspadowy, o réwnych katach nachylenia potaci
dachowych,
— pokrycie — dachowka ceramiczna,
¢) inne - forma zabudowy wolnostojaca;
Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z 8§ 6.
Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow po dlegaj acych ochronie na
podstawie odr ebnych przepisébw - zgodnie z § 10 ust. 1. pkt. 1 2.
Zasady ksztaltowania systeméw komunikaciji:
1) dostepnos¢ drogowa:
a) dlaterenu 26.MN,U - od drog 04.KD-L, 015.KD-D, 018.KDW, 016.KDW,
b) dlaterenu 27.MN,U - od drog 04.KD-L, 015.KD-D,
c) dlaterenu 28.MN,U — bezpos$rednio lub przez drogi wewnetrzne od drog 018.KDW,
015.KD-D, 017.KDW;
d) dlaterenu 29.MN,U — od dr6g 015.KD-D, 017.KDW, 018.KDW,
2) wymagania parkingowe zgodnie z przeznaczeniem terenu na podstawie 8§ 13.

Zasady ksztaltowania infrastruktury ~ —zgodnie z § 14.
8§ 37
Oznaczenie terenu: Powie rzchnia:
30.ZE ok. 0,68 ha
31.ZE ok. 2,52 ha
33.ZE ok. 5,81 ha
37.ZE ok. 0,12 ha

Przeznaczenie terenu: Tereny zieleni o wiodacej funkcji ekologicznej.
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) parametry i wskazniki zagospodarowania:

a) zasady podziatu nieruchomosci — nie ustala sie,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 80%,

c) ustala sie zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowe;j

d) inne - dopuszcza sie zagospodarowanie matg architektura, urzadzeniami
parkowymi, sciezkami pieszymi i rowerowymi;
Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z 8§ 6.

Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow po dlegaj acych ochronie na
podstawie odr ebnych przepisébw - zgodnie z § 10 ust. 1. pkt. 1 2.
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Zasady ksztattowania systemow komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa:
a) dlaterenu 30.ZE — od drogi 015.KD-D i 017.KDW,
b) dla terenu 31.ZE — od drogi 18.KDW lub od drog wewnetrznych poprzez tereny
sgsiednie,
c) dlaterenu 33.ZE — od drogi 04.KD-L poprzez tereny sasiednie,
d) dlaterenu 37.ZE — od drogi 04.KD-L,
2) wymagania parkingowe — nie ustala sie.
Zasady ksztaltowania infrastruktury ~ —zgodnie z § 14.

§ 38

Oznaczenie terenu : 32.ZL.

Powierzchnia: ok. 11,07 ha.

Przeznaczenie terenu: Tereny lasow .

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) okreslajg przepisy odrebne dotyczace lasow.

Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z § 6;
przez teren przeptywa Srebrny Potok.

Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow po dlegaj acych ochronie na
podstawie odr ebnych przepiséw - zgodnie z § 10 ust. 1. pkt. 1i 2.

Zasady ksztattowania systemow komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa — od drogi 04.KD-L lub przez tereny sasiednie;

2) wymagania parkingowe — nie ustala sie.

Zasady ksztaltowania infrastruktury ~ — zgodnie z § 14.

§ 39

Oznaczenie terenu : 34.MN,U.
Powierzchnia: ok. 3,11 ha.
Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej,
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane:
a) zasady podziatu nieruchomosci:
- wielko$¢ dziatki - nie mniejsza niz 1500 m?,
— szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 20 m,
b) powierzchnia zabudowy — do 30%,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50%,
d) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) inne
— na dzialce dopuszcza sie wylacznie jeden budynek: mieszkalny albo
mieszkalno-ustugowy, albo ustugowy,
— nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy gospodarczej;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy —do 10,5 m,
b) geometria dachu:
— kat nachylenia — od 40° do 50°,
— ksztalt dachu — minimum dwuspadowy, o réwnych katach nachylenia pofaci
dachowych,
- pokrycie — dach6wka ceramiczna,
¢) inne - forma zabudowy wolnostojaca;
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z § 6.
Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow po dlegaj acych ochronie na
podstawie odr ebnych przepiséw - zgodnie z § 10 ust. 1. pkt. 1i 2.
Zasady ksztattowania systemow komunikacji:
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1) dostepnos¢ drogowa — bezposrednio lub przez tereny sgsiednie od drog 019.KDW,
018.KDW;

2) zakazuje sie bezposredniej obstugi z ul. Krolewieckiej z wyjatkiem istniejacych
zjazddéw i zjazddéw realizowanych na podstawie prawomocnych decyzji zarzadcy
drogi;

3) wymagania parkingowe zgodnie z przeznaczeniem terenu na podstawie § 13.

Zasady ksztattowania infrastruktury ~ — zgodnie z § 14.

§40

Oznaczenie terenu : 35.MN,U.
Powierzchnia: ok. 1,66 ha.
Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej,
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) zasady podziatu nieruchomosci:
- wielko$¢ dziatki - nie mniejsza niz 2000 m?,
— szerokos¢ frontu dzialki — nie ustala sie,
b) powierzchnia zabudowy — do 20%,
c) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 60%,
d) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) inne:
- na dzialce dopuszcza sie wylacznie jeden budynek: mieszkalny albo
mieszkalno-ustugowy, albo ustugowy,
— dopuszcza sie uzupehlnienie zagospodarowania dziatki o wolnostojacg
zabudowe gospodarcza i garazowa;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy —do 10,5 m,
b) geometria dachu:
— kat nachylenia — od 30° do 50°,
— ksztalt dachu — minimum dwuspadowy, o réwnych katach nachylenia pofaci
dachowych,
- pokrycie — dachowka ceramiczna,
¢) inne - forma zabudowy wolnostojaca;
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z § 6.
Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow po dlegaj acych ochronie na
podstawie odr ebnych przepiséw - zgodnie z § 10 ust. 1. pkt. 1i 2.
Zasady ksztattowania systemow komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa — bezposrednio lub przez drogi wewnetrzne od drogi 019.KDW;
2) zakazuje sie bezposredniej obstugi z ul. Krolewieckiej z wyjatkiem istniejacych
Zjazdow i zjazdow realizowanych na podstawie prawomocnych decyzji zarzadcy
drogi;
3) wymagania parkingowe zgodnie z przeznaczeniem terenu na podstawie § 13.
Zasady ksztattowania infrastruktury ~ — zgodnie z § 14.

§41

Oznaczenie terenu : 36.MN,U.
Powierzchnia: ok. 14,98 ha.
Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej,
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:

a) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki - nie mniejsza niz 1500 m?,
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— szerokos¢ frontu dzialki — nie mniejsza niz 25 m,
b) powierzchnia zabudowy — do 20%,
c) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 60%,
d) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) inne:
- na dzialce dopuszcza sie wylgcznie jeden budynek: mieszkalny albo
mieszkalno-ustugowy, albo ustugowy,
— dopuszcza sie uzupetnienie zagospodarowania dziatki o wolnostojacg
zabudowe gospodarcza i garazowa;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy —do 10,5 m,
b) geometria dachu:
— kat nachylenia — od 30° do 50°,
— ksztalt dachu — minimum dwuspadowy, o réwnych katach nachylenia pofaci
dachowych,
- pokrycie — dachowka ceramiczna,
¢) inne - forma zabudowy wolnostojgca.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z § 6.
Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow po dlegaj acych ochronie na
podstawie odr ebnych przepiséw - zgodnie z § 10 ust. 1. pkt. 1i 2.
Zasady ksztaltowania systeméw komunikaciji:
1) dostepnos¢ drogowa — bezposrednio lub przez drogi wewnetrzne od drogi 04.KD-L

i 024.KDW;
2) wymagania parkingowe zgodnie z przeznaczeniem terenu na podstawie 8§ 13.
Zasady ksztaltowania infrastruktury ~ — zgodnie z § 14.
§42
Oznaczenie terenu: Powier zchnia:

38.MN,U ok. 2,90 ha

39.MN,U ok. 4,56 ha

40.MN,U ok. 17,04ha

Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, ustugowej,
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) zasady podziatu nieruchomosci:
- wielko$¢ dziatki - nie mniejsza niz 2500 m?,
— szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 30 m,
b) powierzchnia zabudowy — do 20%,
c) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 60%,
d) linie zabudowy — nie ustala sie,
e) inne:
— na dzialce dopuszcza sie wylacznie jeden budynek: mieszkalny albo
mieszkalno-ustugowy, albo ustugowy,
— dopuszcza sie uzupetlnienie zagospodarowania dziatki o wolnostojacg
zabudowe gospodarcza i garazowa;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wysokosé zabudowy — do 10,5 m,
b) geometria dachu:
— kat nachylenia — od 30° do 50°,
- ksztalt dachu — minimum dwuspadowy, o réwnych katach nachylenia potaci
dachowych,
— pokrycie — dachowka ceramiczna,
¢) inne - forma zabudowy wolnostojgca.
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Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z § 6.
Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow po dlegaj acych ochronie na
podstawie odr ebnych przepiséw - zgodnie z § 10 ust. 1. pkt. 1.
Zasady ksztaltowania systeméw komunikaciji:
1) dostepnos¢ drogowa:
a) dla terenu 38.MN,U — bezposrednio lub przez drogi wewnetrzne od drog 04.KD-L,
020.KD-D, 021.KD-D,
b) dla terenu 39.MN,U - bezposrednio lub przez drogi wewnetrzne od drég 04.KD-L,
021.KD-D, 022.KDW, a od ciggu pieszego 023.KD-X jedynie dojscie piesze,
c) dla terenu 40.MN,U - bezposrednio lub przez drogi wewnetrzne od drog 04.KD-L,
020.KD-D, 021.KD-D, 022.KDW.
2) wymagania parkingowe zgodnie z przeznaczeniem terenu na podstawie § 13.
Zasady ksztattowania infrastruktury ~ — zgodnie z § 14.

§ 43

Oznaczenie terenu : 41.E.
Powierzchnia: ok. 0,004 ha.
Przeznaczenie terenu: Teren urzadzenh elektroenergetycznych.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) parametry i wskazniki zagospodarowania:
a) zasady podziatu nieruchomosci — nie ustala sie,
b) powierzchnia zabudowy — zgodnie z wymaganiami technologicznymi,
c) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sie,
d) linie zabudowy — nie ustala sie,
e) inne — zakazuje sie lokalizacji reklam;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy - zgodnie z wymaganiami
technologicznymi;
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z § 6.

Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow po dlegaj acych ochronie na
podstawie odr ebnych przepiséw - zgodnie z § 10 ust. 1. pkt. 1.

Zasady ksztattowania systeméw komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa — od drogi 020.KD-D;

2) wymagania parkingowe — nie ustala sie.

Zasady ksztaltowania infrastruktury ~ —zgodnie z § 14.

§ 44

Oznaczenie terenu: 01.KD-Z .

Powierzchnia: ok. 2,67 ha.

Przeznaczenie terenu: Teren publicznej drogi zbiorczej (ul. Krélewiecka).

Szeroko $€ w liniach rozgraniczaj acych — zgodnie z rysunkiem planu.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu  — zgodnie z § 6; Zachowanie
zieleni wysokiej wystepujacej wzdtuz ul. Krolewieckiej z wyjatkiem zieleni, ktérej
likwidacja jest niezbedna do realizacji podporzadkowanego uktadu drogowego.

Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow po dlegaj acych ochronie na
podstawie odr ebnych przepiséw - zgodnie z § 10 ust. 1. pkt. 1i 2.

Zasady ksztattowania infrastruktury ~ — zgodnie z § 14.

Inne ustalenia - w pasie drogowym ulicy dopuszcza sie korytarze przeznaczone do
lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury.

845
Oznaczenie terenu: Powierz chnia;
02.KD-L ok. 1,34 ha
03.KD-L ok. 0,75 ha
04.KD-L ok. 1,81 ha

Przeznaczenie terenu: Tereny publicznych drog lokalnych.
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Szeroko $€ w liniach rozgraniczaj acych — zgodnie z rysunkiem planu.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu  — zgodnie z § 6.

Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow po dlegaj acych ochronie na

podstawie odr ebnych przepiséw:

1) zgodnie z § 10 ust. 1. pkt. 1;

2) fragment drogi 03.KDL, w sasiedztwie posesji przy ul. Krolewieckiej 297, znajduje sie
w granicach zespotu wpisanego do rejestru zabytkdw w granicach wyznaczonych na
rysunku planu - obowigzuje decyzja nr A-3348 (dawny numer 215/92) z dnia
07.04.1992 r. owpisie do Rejestru Zabytkdw Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego;

3) tereny 02.KD-L, 03.KD-L i fragment terenu 04.KD-L znajdujg sie w strefie ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej dla miasta Elblaga — obowigzujg przepisy
odrebne.

Zasady ksztattowania infrastruktury ~ — zgodnie z § 14.

Inne ustalenia:

1) w pasie drogowym dopuszcza sie korytarze przeznaczone do lokalizacji obiektow
i urzadzen infrastruktury;

2) dopuszcza sie bezposrednig obstuge zabudowy.

846
Oznaczenie terenu: Powie rzchnia:
05.KD-D ok. 0,32 ha
011.KD-D ok. 0,80 ha
015.KD-D ok. 0,31 ha
020.KD-D ok. 0,47 ha
021.KD-D ok. 0,59 ha

Przeznaczenie terenu: Tereny publicznych dr6g dojazdowych.

Szeroko §€ w liniach rozgraniczaj acych — zgodnie z rysunkiem planu.

Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu  — zgodnie z § 6.

Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow po dlegaj acych ochronie na

podstawie odr ebnych przepiséw:

1) zgodnie z 8 10 ust. 1. pkt. 1;

2) tereny 05.KD-D, 011.KD-D, 015.KD-D znajdujg sie w strefie ochrony posredniej
ujecia wody podziemnej dla miasta Elblagga — obowigzujg przepisy odrebne.

Zasady ksztattowania infrastruktury ~ — zgodnie z § 14.

Inne ustalenia:

1) w pasie drogowym dopuszcza sie korytarze przeznaczone do lokalizacji obiektow
i urzadzen infrastruktury;

2) dopuszcza sie bezposrednig obstuge zabudowy.

8§ 47
Oznaczenie terenu: Powierzch nia:
013.KD-X ok. 0,10 ha
023.KD-X ok. 0,03 ha

Przeznaczenie terenu: Tereny publicznych ciggdw pieszych.

Szeroko §€ w liniach rozgraniczaj acych — zgodnie z rysunkiem planu.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu  — zgodnie z § 6.

Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw po dlegaj acych ochronie na

podstawie odr ebnych przepiséw:

1) zgodnie z § 10 ust. 1. pkt. 1;

2) teren 013.KD-X znajduje sie w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
dla miasta Elblgga — obowigzujg przepisy odrebne.

Zasady ksztattowania infrastruktury ~ — zgodnie z § 14.

Inne ustalenia - w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza sie korytarze przeznaczone do
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lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury.

§48
Oznaczenie terenu: Powierzch nia:

06.KDW ok. 0,09 ha

07.KDW ok. 0,16 ha

08.KDW ok. 0,20 ha

09.KDW ok. 0,10 ha

010.KDW ok. 0,23 ha

012.KDW ok. 0,16 ha

014.KDW ok. 0,27 ha

016.KDW ok. 0,07 ha

017.KDW ok. 0,03 ha

018.KDW ok. 0,29 ha

019.KDW ok. 0,18 ha

022.KDW ok. 0,43 ha

024.KDW ok. 0,08 ha
1. Przeznaczenie terenu: Tereny droég wewnetrznych.
2. Szeroko $¢€ w liniach rozgraniczaj acych — zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - zgodnie z § 6.
4. Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow po dlegaj acych ochronie na

podstawie odr ebnych przepisow:

1) zgodnie z 8§ 10 ust. 1. pkt. 1;

2) tereny 06.KDW, 07.KDW, 08.KDW, 09.KDW, 010.KDW, 012.KDW, 014.KDW,
016.KDW, 017.KDW, 018.KDW, 019.KDW, 024.KDW znajdujg sie w strefie ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej dla miasta Elblaga — obowigzujg przepisy
odrebne.

5. Zasady ksztattowania infrastruktury ~ — zgodnie z § 14.

6. Inne ustalenia:
1) w pasie drogowym dopuszcza sie korytarze przeznaczone do lokalizacji obiektow
i urzadzen infrastruktury,
2) dopuszcza sie bezposrednig obstuge zabudowy.

Rozdziat 4
Przepisy ko ncowe
§ 49

Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla osiedla Dgbrowa
czes$é |l zatwierdzony uchwatg Nr VIII/130/2003 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 26 czerwca
2003 r., opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego
Nr 121 poz. 1600, z dnia 7 sierpnia 2003 roku.

§ 50

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Elblagu

Jerzy Wcista
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