Druk Nr 17/ XXIX

UCHWALA NR XXIX /637 /2010
RADY MIEJSKIEJw ELBL AGU
z dnia 24 Czerwca 2010 r

w sprawie zmiany fragmentow miejscowego planu zagpsdarowania
przestrzennego Starego Miasta w Elllgu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma&@33 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dzz Q003 r. Nr 80, poz.
717; Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, pb492; Dz. U. z 2005 r. Nr 113,
poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; Dz. U. z 2006 r. ¢ goz. 319 i Nr 225, poz.
1635; Dz. U. z 2007 r. Nr 127, poz. 880; Dz. UO0D& r. Nr 199, poz. 1227, Nr
201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413) oraz art. $8 A pkt. 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samdzre gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591; Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 2206R, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; Dzz@003 r. Nr 80, poz. 717, Nr
162, poz. 1568; Dz. U. z 2004 r. Nr 102, poz. 1065116, poz. 1203; Dz. U. z
2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; Dzz2006 r. Nr 17, poz. 128,
Nr 181, poz. 1337; Dz. U. z 2007 r. Nr 48, poz. 397 138, poz. 974, Nr 173,
poz. 1218; Dz. U. z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, M¥B,2p0z.1458; Dz. U. z
2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; Dz.12020 r. Nr 28, poz. 142, Nr
28, poz. 146), w zvazku z uchwad Nr 1X/160/2007 Rady Miejskiej w Elhfu
z dnia 20 wrzénia 2007 roku w sprawie przygienia do spordzenia planu
stwierdzajc, ze plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowa
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminyiasten Elbhg (uchwata
Nr XXXI11/825/2006 Rady Miejskiej w Elblgu z dnia 26 padziernika 2006
roku zmieniona uchwatNr XXVI1/580/2010 Rady Miejskiej w Ellgu z dnia
21 stycznia 2010 roklRada Miejska w Elblagu uchwala, co nasipuje:

Rozdziat 1
USTALENIA OGOLNE
81

1.Uchwala st zmiarg ustalé dla fragmentow obszaru Starego Miasta w dgbl
nazwanych podobszarami i oznaczonych na rysunkwmgframi 1 — 5.

2.Granice zmian okjych ustaleniami planu przedstawia rysunek planza&cznik



graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3.Rozstrzygnicie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu etapie jego
wytozenia do publicznego wgllu zawiera zalcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnicie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie iryas z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naledo zadé wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zawiera zgiznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2

1.Integralra czescia uchwaly jest zakcznik graficzny nr 1, tj. rysunek planu w skali
1:1000.

2. Rysunek obejmuje obszar @b miejscowym planem zagospodarowania przestrzenneg
Starego Miasta, w tym podobszary gibjzmianami stanowtymi przedmiot niniejszej
uchwaty.

3. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plaguobowhzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice i numery podobszarow elych zmianami planu;

2) linie rozgraniczajce tereny publiczne i niepubliczne ozngm przeznaczeniu lub
réznych zasadach zabudowy i zagospodarowania;

3) symbole literowo — cyfrowe przypadkowane poszczegolnym terenom;
4) obowigzujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) zabudowa istnigra do zachowania,

7) zabudowa projektowana,;

8) linia frontowa pierzei zabudowy.

§3

1. llekra¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale, planie, rysunku planubez dodatkowych okéken — rozumie sj przez to
odpowiednio: niniejsz uchwat, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uchwalony niniejsz uchwah oraz rysunek planu stanawy zahcznik graficzny do
niniejszej uchwaty;

2) przeznaczeniu podstawowym-— oznacza to takie przeznaczenie terenu, ktére
powinno dominowa&na danym terenie;

3) przeznaczeniu towarzysgcym — oznacza to przeznaczenie ktorezmavyshpié
dodatkowo na ok&bonych w planie zasadach i w okienych strefach, ale nie me
powodowa konfliktdw z przeznaczeniem podstawowym;

4) budynku — naley przez to rozumie taki obiekt budowlany, ktéry jest trwale
Zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za panpzegrod budowlanych
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oraz posiada fundamenty i dach;

5) pierzejach zabudowy— naley przez to rozumi& nieprzerwane gpi zabudowy
stanowacesciany ograniczage przestrzepubliczr;

6) linii frontowej pierzei zabudowy — nalezy przez to rozumielini¢ usytuowania lica
sciany pierzei zabudowy od strony terenu publicznegminodostpnego.

7) linii zabudowy — nalery przez to rozumiglinie regulupca usytuowanie zabudowy,
przy czym obowjzujaca linia zabudowy wyznacza patmnie sciany frontowej
budynku, z& nieprzekraczalna linia zabudowy ogranicza terenktdrym zabudowa
kubaturowa mge by lokalizowana;

8) przepisach szczegolnyck naley przez to rozumie przepisy obowiazujace ustaw
wraz z przepisami obowdujacych aktdw wykonawczych oraz ograniczenia w
dysponowaniu terenem, wynilsgg z prawomocnych decyzji administracyjnych;

9) bloku urbanistycznym — nalezy przez to rozumie teren potaony w obebie
prostokita utworzonego przez czteryssednie ulice; blok zabudowy obejmujegi
zabudowy pierzejowej oraz winze bloku;

10) parceli — naley przez to rozumie historyczm nieruchomé¢, przewanie
zabudowaa przed 1945 rokiem, obejnuga kamienig mieszczaska z przedpraem
od frontu lub bez oraz niezabudowane podworze dd $ggajce linii muru
migdzydziatkowego;

11)intensywncéci zabudowy netto k — naley przez to rozumie stosunek sumy
powierzchni kondygnacji nadziemnych do powierzdenenu;

12)ustugach nieucazliwych — nalezy przez to rozumielokale o funkcji ustugowej, w
ktorych dziatalné¢ nie generuje negatywnego oddziatywania na otoezenpostaci
emisji pytobw, gazéw, odoru, hatasu i promieniowanizicki czemu gsiadupce
mieszkania zachowaj standardy srodowiskowe przewidziane oboaziujacymi
przepisami;

13)technicznych srodkach ochrony akustycznej — naleey przez to rozumie
rozwiazania ograniczenia hatasu w punkcie odbioru, weg@ingci zastosowanie
okien o odpowiedniej izolacyjdoi, podwyszenie izolacyjn&ci akustycznej
przegréd zewgtrznych, zastosowanie rozygan z dziedziny ksztattowania
architektonicznego budynku.

§4

1. Ustala si nastpujace cele polityki przestrzennej na obszaracktgbh zmianami planu:

1) umazliwienie w wybranych lokalizacjach realizacji pamgow podziemnych i
wielopoziomowych w celu znagzego ograniczenia deficytu #o miejsc
postojowych w stosunku do zapotrzebowania migszka pracownikow i klientow;

2) okreslenie zasad tworzenia w wybranych lokalizacjachre&ffa Miasta atrakcyjnych
przestrzeni publicznych.



§5

1. W planie okréla sk:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie terenow:

a) zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z e¢©@a ustugowa w dolnych
kondygnacjach, oznaczone na rysunku planu symbmem

b) uzyteczndci publicznej i ustug o pregstbwym znaczeniu dla zespotu
staromiejskiego, oznaczone na rysunku planu symbole,

C) przestrzeni publicznej w tym zieleni gdzonej, oznaczone na rysunku planu
symbolemPP,

d) komunikacji — drog publicznych, oznaczonych naunjai planu symbolenkK
oraz klag ulicy: L-ulica lokalna, D- ulica dojazdowa,;

zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zawaw
ustaleniach szczego6towych;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegaawarto w ustaleniach
szczegoOtowych;

wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczryadawarto w
ustaleniach szczego6towych;

wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania zabudowy oraz zagospodenia
terenu, w tym midzy innymi linie zabudowy, wysoké zabudowy, wskanik
intensywndci zabudowy, wielké¢ udziatu powierzchni biologicznie czynnej w
catlkowitej powierzchni terenu — zawarto w ustalehiazczego6towych;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdvastruktury techniczne.

§6

1. Ustalenia planu nie dotygz

1)

2)

3)

granic i sposob6w zagospodarowania terenéw lubktdMepodlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw szczegolnychcdatych terendw goérniczych
oraz zagreonych osuwaniem simas ziemnych;

granic obszarow wymagalych przeprowadzenia scalé ponownych podziatow
nieruchomeci;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowandzania i uytkowania
terendw.

§7

1. Ustala st jako obowizujace nastpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

poprzez kreowanie warunkow realizacji nowej zabugowagospodarowania Starego
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Miasta :

wszellp dziatalnd¢ inwestycyjrp,  nalezy poprzedz& wykonaniem bada
archeologicznych; podstaw do ich rozpocgcia winno by pozwolenie
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na podstawievieadzonej przez niego
dokumentacji; wszystkie mury fundamentowe i piwniezzniszczonych kamienic
oraz przedpray, odstongte w wyniku bada archeologicznych i prac ziemnych
nalezy zinwentaryzowéi podd& badaniom architektonicznym;

prace projektowe winny opieta sii na wytycznych konserwatorskich,
sformutowanych na podstawie badaymienionych w pkt 1);

naleey odtworzy plan poziomy miastdredniowiecznego w zakresie frontowych
linii zabudowy, wielkdci parcel oraz rzutow doméw;

naleey odtworzy charakter zabudowy pierzejowej wraz z jejsty struktug
przestrzensy, skah i pulsupca wysokdacia poszczegoélnych elementéw; zasadaicz
forma projektowanej zabudowy jest kamienica miesiska, ktora pod wzgtem
architektonicznym i funkcjonalnym winna d&yzamkngta w obebie jednej
kamienicy;

nalezy odtworzy rysunek sylwety miasta zbbny do historycznego — gtéwnie
poprzez budow nowych doméw o tradycyjnych gabarytach i harmaijn
zestawienie nowej zabudowy z dayarchitektug monumentali;

nowe domy naley wznost¢ na zachowanych murach fundamentowych i
piwnicznych; zakres adaptacjad. rozbiérki poszczegélnych partii muréow okia
konstruktor déwiadczony w pracach przy zabytkowych konstrukcjacoh,
porozumieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow; przypadku braku
muréw rzuty kamienic naky projektowa& w oparciu 0 mapy katastralne i
rekonstrukeg planu parcel wykonan przez historyka architektury; nowe
fundamentowanie natg wykonywa& w technologii niezagtajacej istniejcej
zabudowie oraz przy minimalnym naruszeniu warstitukowych;

wysokasci projektowanych kamienic nie mggprzekracz& wysokaci kamienic
stojacych na tych samych parcelach przed 1945 rokiem;

indywidualmy struktue kamienic naley podkreli¢:

a) zréznicowaniem rozwizan architektoniczno - kompozycyjnych fasad
poszczegoblnych kamienic,

b) zrdznicowary konstrukcj dachéw w uktadach szczytowych, kalenicowych lub
przystonetych attyl,

c) wysokacia, uktadem i ksztattem okien,
d) faktura materiatow elewacyjnych;

przedpraa naley projektow#& na starych fundamentach lub ich odtworzonych
rzutach; winny mié odrebng stylistyke i materiat uyty do budowy i dekoracji;

10)wnetrze bloku urbanistycznego obejmcg zespdt parcel historycznych winno¢by

zagospodarowane jako teren wspolny, kompleksoweoogsgiowany i uradzony w
sposOb zapewnigy mieszkacom optymalnie najwiszy poziom kameralrioi
poprzez wprowadzanie zndicowanej zieleni w szczego6lém odpowiednich drzew,
krzewow, trawnikow; dla wjazdu samochodéw operagsin do wretrz blokéw
nalezy realizowa przejazdy w domach bramnych;



11) ze wzgtdu na ograniczenia lokalizacyjne dotyce uzbrojenia podziemnego, ktére
wynikaja z zasad odtwarzania Starego Miasta wraz z przedmio jak réwnie z
konieczndci wykorzystania istnigcych, sprawnych eksploatacyjnie sieci dopuszcza
si¢ dokonywania odgpstw od obowjzujacych (na mocy odbnych przepiséw)
odlegtaici pomiedzy sieciami ranych brau;

12)zagospodarowania wtriz ulic winny by realizowane po wykonaniu zabudowy
kubaturowej przy nich zlokalizowanej;

13)uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkowllpgag:
a) granice parcel,

b) projekty architektoniczne i konstrukcyjne fundanoevéinia oraz iaynieryjne w
zakresie sieci zewgtrznych,

c) reklamy, stanowice nowy element kompozycji elewacji frontowychadb
wyposaenia przestrzeni ulicy,

d) zagospodarowania ulic i wtiz blokow;

14)ciagi komunikacji pieszej oraz obiekty zyteczndci publicznej winny by
zaprojektowane i zrealizowane w sposob zapewtyapetrs dostpnas¢ dla osob
niepetnosprawnych, w szczegdob dla oséb poruszajych sé na wdzkach
inwalidzkich.

§8

1. Zaleca st stosowanie nagbujacych zasad regulacyjnych przy projektowaniu
zabudowy i zagospodarowania Starego Miasta :

1) kamienice odpowiadage historycznym parcelom winny stanéwiodrbne
funkcjonalnie i konstrukcyjnie obiekty budowlane;

2) nalezy odtworzy¢ historyczn giebokas¢ zabudowy kamienic zgodnie z wynikami
bada archeologicznych, uwzediniapc mazliwosci:

a) funkcjonalnego rozwizania pomieszczewe wrgtrzu kamienic,
b) funkcjonalnego rozwizania wrtrza bloku zabudowy;

3) parcele w historycznych granicach powinny staowiasnag¢ lub wspotwtasnéc
wiascicieli kamienicy; nalgy dazy¢ do przywrécenia historycznej struktury
wlasnagciowej wretrz blokéw zabudowy, mimo stworzenia zasad komplelego
ich zagospodarowywania z udzialem wszystkichsertaeli; historyczne podziaty
wnetrza  blokowego winny hy wyszczegllnione w miar maozliwosci
zroznicowaniem materiatowaytych do budowy posadzki;

4) kamienice naley projektowg w indywidualnych, wspéiczesnych formach
architektonicznych, elimina¢ styl historyzujcy; dopuszcza ei mazliwosé
stosowania historycznego detalu w sposéb nie spgstuze kamienica jest
obiektem zrekonstruowanym lub oryginatem z &kmeej epoki stylowej;
projektowana architektura musi néginame czasu i miejsca, w ktorym powstata, a
jednoczénie wykazywa sie uniwersalnymi walorami estetycznymi;



5)

6)

7

8)

kolorystyka kamienic winna kyutrzymana w barwach pastelowych z przewag
bieli, wzbogacona o walor kolorystyczny cegty, keama i drewna;

wskazana jest budowa oficyn w miejscach doddniowiecznej lokalizacji oraz tam,
gdzie ze wzgldow funkcjonalnych i przestrzennych jest toziee, w gabarytach
zblizonych do historycznych;

nalezy dazy¢ do jak najbardziej dyskretnej obegnbinstalacji oraz do jej ukrycia;
naziemne urgzenia sieciowe (stacje ,trafo” itp.) nalerealizowa wytacznie jako
wbudowane;

niezledna jest dbaki projektantdbw o estetygk i wysoka jakos¢ widocznych
elementéw infrastruktury (punktyswietleniowe, pokrywy studzienek, stacje ,trafo”

itp.).

§9

1. Ustala st nastpujace zasady organizacji proceséw inwestycyjnych nazaize

1)

2)

3)

4)

Starego Miasta:

proces odtwarzania winien przebiégav sposéb zorganizowany, winny mu
odpowiadé dziatania w sferze odbudowy i modernizacji systemofrastruktury
technicznej; wyniké& powinien z posipu bada archeologicznych;

proces odtwarzania zabudowy winiertlskoordynowany z sukcesywodbudovy i

wyposaeniem ogolnodogpnych przestrzeni komunalnych (w szczegétnaulic,

placéw, zielacow, parkingdbw); sposéb prowadzenia realizacji isiezbrojenia
podziemnego winien gwarantowazczegolnie wyseak jakos¢ i petra sprawnéé

urzadzen; nalery dazy¢ do kompleksowej realizacji wszystkich sieci przémanych
w poszczegoélnych gfjach ulicznych oraz jednoczesnego wykonania edogt od
sieci gltdbwnych w celu unikania wielokrotnych przekev ulic;

w celu zapewnienia spraw§w organizacyjnej proceséw inwestycyjnych oraz
osiagania optymalnych efektéw funkcjonalno — estetycinyrzy minimalizacji
konfliktbw prawnych na obszarze Starego Miastalwigae g dziataniaw zakresie
kompleksowej koordynacji inwestycji publicznychrypratnych na tym obszarze, do
czego skfania lokalna specyfika realizacji zabudaveykton skiada si:

a) konieczné¢ wyprzedzajcego przeprowadzania badaarcheologiczno -
architektonicznych,

b) koniecznaé¢ jednoczesnej realizacji przez wielu indywidualnyeivestorow oraz
modernizacji sieci uzbrojenia komunalnego w warwhkaograniczonego
przestrzennie placu budowy,

c) uzalenienie ostatecznych efektow estetyczno — archite&toych stanowicych
nadrzdny cel publiczny miasta od dobrej wspotpracy zlawie inwestorami
indywidualnymi oraz skutecznej koordynacji dziatavszystkich podmiotow
procesu inwestycyjnego;

odtworzenie zabudowy winno nagbwa odcinkami pierzei ulicznych, dla ktorych
sformutowano ustalenia szczegétowe;



5) odcinek pierzei zabudowy wraz z odpowiaggmi jej parcelami historycznymi
stanowi teren przedswvziecia zintegrowanego i winien go w Ccé&d
zagospodarowgjeden inwestor;

6) zaleca si, aby gsiadupce ze solp zespolty parcel twonre fragment bloku
urbanistycznego byty realizowane przez tego sanregestora;

7) zagospodarowanie wtrza bloku urbanistycznego w przypadku dwoch lutedh
inwestoréw pierzei wymaga ich petnego wspétdziatamicelu realizacji wspolnych
urzadzen, zgodnie z kompleksowym projektem wykonanym dlega wretrza;

8) nalezy stworzy warunki organizacyjne oraz wypracaivaasady motywuagce
inwestorow do szybkiego pamdkowania i zagospodarowania gwz blokow
urbanistycznych;

9) tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustgjpawiazanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci lub miodzye tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
znajdupce s¢ w granicach planu pod wzglem dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku nalea do terendw w strefigsrédmiejskiej miast powsej 100 tys.
mieszkacow;

10)w miejscach eksponowanych na przekroczenie dopabmgo poziomu hatasu
komunikacyjnego nalky stosowa techniczngrodki ochrony akustycznej.

§10

1. Ustala si nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wag energt elektryczn i cieplm oraz gaz, odprowadzanieiekow
sanitarnych i wod opadowych oraz uswe odpadow statych odbywasie bedzie
wytacznie w ramach dziatkagych w midcie systemow;

2) ogrzewanie pomieszcaenoze by realizowane:
a) z miejskiej sieci cieptowniczej,

b) z indywidualnych urzdzex grzewczych z zastosowaniem jako czynnika
grzewczego energii elektrycznej lub gazu przewodmwveraz innych paliw
nieuchzliwych dlasrodowiska.



USTALENIA SZCZEGOLOWE

§11

PODOBSZAR NR 1

1. Ustalenia dla terenow: MU-2.3 MU oraz MU-2.5 MU.
1.1) przeznaczenie zabudowy z frontem od @iadziennej, Bednarskiej i Rybackiej:
a) podstawowe: funkcja mieszkaniowa,

b) towarzyszce: funkcja w zakresie ustug niegdiwych-publicznych i
niepublicznych, w szczegoélea handlu, rzemiosta artystycznego, gastronomii
oraz pomieszczebiurowych, szczegdlnie w dolnych kondygnacjachuzkvy;

1.2) przeznaczenie zabudowy z frontem od ul. WoidSejezki Koscielnej:

a) podstawowe: funkcja w zakresie ustug nigadivych publicznych i
niepublicznych, w szczegoélea handlu, rzemiosta artystycznego, gastronomii
oraz pomieszczebiurowych;

1.3) zaleca si aby najmniejsgz nieruchomécia stanowaca przedmiot sprzeds lub
dzierawy przez miasto na rzecz inwestora byt teren ca@rac pojedynczym
symbolem cyfrowo — literowym, wymagaly kompleksowego projektowania i
realizacji. W sklad tej nieruchordc wchodz parcele, ktére w historycznych
granicach (z ogcia zabudowas i wolnag od zabudowy) powinny stanofvi
whasna¢ wiasciciela kamienicy lub wspétwtased witascicieli kamienicy;

1.4) obowazuje najwyszy standard wyposgania ulic i elementéw nadziemnej
infrastruktury;

1.5) przy realizacji nowej zabudowy, a zakprzy przebudowie zabudowy istnieg]
obowigzuja ustalenia nowej zabudowy , zawarte w § 7 ,8§ 8i §stalé ogoélnych;

1.6) intensywné&t zabudowy netto w granicach 1,/<B;

1.7) dopuszcza siokalizacg parkingdw w czsci poziomu -1, tj. pod poziomem parteru
zabudowy i posadzki wewtrz;

1.8) dla zabudowy z frontem od ul. Wodnéjciezki Koscielnej obowizuja dodatkowo
nastpujace ustalenia:

a) szerokdci poszczegolnych fasad przednich i tylnych powimmawihzywa: do
poszczegolnych podziatow parcelacyjnych, a wysékonoze by obnizona o 1-2
kondygnacje w stosunku do zabudowy wznoszonej vgrproie retrowersji z
frontem od strony ulic Studziennej, BednarskieybRckiej. Architektura elewacji
powinna harmonizowa z charakterem zabudowy otoczenia i postadee
mniejsze walory estetycznezrbudynki mieszkalne;

b) zaleca si eksponowanie podziatdw pionowych na segmenty zalpydarowno w
elewacji od strony ul.Wodnej oraz od strony blokubanistycznego oraz
zastosowanie szlachetnych materiatow wagaeniowych.



2. Ustalenia dla terenu MU-2.7 PP.
2.1) przeznaczenie:
a) podstawowe: funkcja mieszkaniowa,

b) towarzyszce: funkcja w zakresie ustug nieaidiwych publicznych i
komercyjnych;

2.2) obowiazuje najwyszy standard wyposgania ulic i elementdw nadziemnej
infrastruktury;

2.3) przy realizacji nowej zabudowy, a iakprzy przebudowie zabudowy istnieg
obowiazuja ustalenia nowej zabudowy , zawarte w § 7 ,8 8 iustalé ogdlnych;

2.4) intensywn& zabudowy netto powinna ndigc¢ si¢ w granicach 1,5<K3;

2.5) na terenie MU-2.7 PP dopuszczavgiokresie przégiowym zaniechanie zabudowy
I wytworzenie placu publicznego przed katedraleca si wyeksponowanie zarysu
historycznych murow stanowdych siatk podziatu bloku na parcele w posadzce
planu; plac publiczny winien posiadlavyposaenie w obiekty matej architektury i
zieleni oraz sprgy uzytkowe (fawki,smietniki, cswietlenie o estetycznych formach
dostosowanych do specyfiki przestrzeni staromiejskizaleca si urzadzenie na
fragmencie terenu ekspozycji archeologicznej; twmlezachowd drzewa
wyrozniajace s¢ wiekiem, formy i stanem zachowania.

3. Ustalenia dla terenéw: MU-2.3 PP oraz MU-2.5 PP

3.1) przeznaczenie: odcinki tzvSciezki Koscielnej — sredniowiecznego przégia
migdzy kasciotami Starego Miasta; ulica o vagiznym ruchu pieszym;

3.2) szerok& wedtug przekazow historycznych;

3.3) rodzaj nawierzchni powinien &yzgodny ze ,Studium projektowym posadzek
ulicznych dla Starego Miasta w Edgu” PPK i AK Billert 1998;

4. Ustalenia dla terenu K-14 D “fragment cigu ulic: Studziennej i Garbary, z wjazdem
z ulicy Pocztowej i wyjazdem na uéiéVodm.

4.1) przeznaczenie: jednokierunkowa ulica dojazqowa

4.2) szeroké& w liniach rozgraniczagpych powinna b§ zgodna z podziatami
historycznymi;

4.3) szerok& jezdni dla ulicy Studziennej powinna wyn®$§i,0 m;
4.4) dopuszcza sparkowanie na catym odcinku;
4.5) chodnik o szerokoi minimum 3,0 m naley lokalizowa obustronnie;

4.6) rodzaj nawierzchni powinien byzgodny ze ,Studium projektowym posadzek
ulicznych dla Starego Miasta w Edgu” PPK i AK Billert 1998;

5. Ustalenia dla terenu K-15 D —fragment cigu ulic: Rybackiej i Kowalskiej, z
wjazdem z ulicy Wodnej i wyjazdem na w@iPrzymurze.
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5.1) przeznaczenie: jednokierunkowa ulica dojazdowa;

5.2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych powinna by zgodna z podziatami
historycznymi;

5.3) szerokd¢ jezdni dla ulicy Rybackiej powinna wynos,0 m;

5.4) miejsca postojowe natg wydzielic wzdlwz ulicy Rybackiej po stronie
potudniowej;

5.5) rodzaj nawierzchni powinien Byzgodny ze ,Studium projektowym posadzek
ulicznych dla Starego Miasta w Edgu” PPK i AK Billert 1998.

6. Ustalenia dla terenu K-18 D —fragment ulicy Bednarskiej, z wjazdem z ulicy
Wodnej.

6.1) przeznaczenie: ulica dwukierunkowa, bez przejazdaz obez maliwosci
parkowania;

6.2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych powinna by zgodna z podziatami
historycznymi;

6.3) szerokd¢ jezdni powinna wynosi5,5 m;
6.4) chodnik naley lokalizowa obustronnie w migrmazliwosci terenowych;

6.5) ruch kotowy ograniczony tylko dla mieszi@w, zaopatrzenia i stb
komunalnych;

6.6) rodzaj nawierzchni powinien &yzgodny ze ,Studium projektowym posadzek
ulicznych dla  Starego Miasta w Egu” PPK i AK Billert 1998.

7. Ustalenia dla terenu K-19 D $ragment ulicy Mostowe;j.
7.1) przeznaczenie: ulica dwukierunkowa, bez przejazdu;

7.2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych powinna by zgodna z podziatami
historycznymi;

7.3) szerokd¢ jezdni powinna wynosi5,5 m;
7.4) chodnik naley lokalizowa obustronnie;
7.5) miejsca postojowe natg wydziel& wzdtuz ulicy;

7.6) rodzaj nawierzchni powinien Byzgodny ze ,Studium projektowym posadzek
ulicznych dla Starego Miasta w Edgu” PPK i AK Billert 1998.

8. Ustalenia dla terenu K-3 L —fragment obwodnicy staromiejskiej, tj.agu ulic:
Stoczniowej, Watowej, Wodnej i Bulwaru Zygmunta Aistg.

8.1) przeznaczenie: ulica dwukierunkowa;
8.2) szerokd¢ jezdni powinna migi¢ sic w przedziale 6,0 — 7,0 m;

8.3) chodnik o minimalnej szerokoi 1,5 m naley lokalizowa obustronnie;
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8.4) rodzaj nawierzchni powinien Byzgodny ze ,Studium projektowym posadzek
ulicznych dla Starego Miasta w Edgu” PPK i AK Billert 1998.

§12

PODOBSZAR NR 2

Podobszar obejmuje pdétnocno wschodni odcingkdniowiecznej fosy miejskiej
pomiedzy ulicami: Przymurze, Przy Bramie Targowej, Poesj i Garbary — winien
zost& zabudowany w formie bloku urbanistycznego z pi@rme przy wymienionych
ulicach.

1. Ustalenia dla terenu Z-4.PP.
1.1) przeznaczenie: g pieszy i rowerowyaczacy Stare Miasto z centrum miasta,

1.2) teren powinien stanowiatrakcyjm przestrzé publiczry wyposaona w obiekty
matej architektury, rzéby, kompozycje rénych form zieleni, posadzek oraz
oswietlenia;

1.3) miejsca postojowe w terenie mpgtanowé wytacznie funkcg uzupetniagca;
zaleca sj zastosowanie parkingdbw o nawierzchni perforowamnay zachowanie w
maksymalnym stopniu istnigjej zieleni wysokiej;

1.4) naleey zachowa w miar mazliwosci drzewa wyraniajace s¢ wiekiem, form i
stanem zachowania;

1.5) rodzaj nawierzchni powinien byzgodny ze ,Studium projektowym posadzek
ulicznych dla Starego Miasta w Edgu” PPK i AK Billert 1998.

2. Ustalenia dla terenu MU-2.2 MU/KP.
2.1) przeznaczenie:

a) podstawowe: funkcja mieszkaniowa,

b) towarzysace: ustugi nieueizliwe publiczne i niepubliczne w szczegdéoo
handlowo - gastronomiczne, oraz biurowe;

c) parkingi terenowe od strony ul. Przymurze;

2.2) przy realizacji nowej zabudowy a #ak modernizacji zabudowy istniegj
obowizuja ustalenia zawarte w 8 7, 8 8 i 8 9 ustadgolnych;

2.3) naley w miar mazliwosci zachowa drzewa wyraniajace st wiekiem, formy i
stanem zachowania;

2.4) architektura domoéw mieszkalnych powinna nayivac do charakterystycznych dla
XIX wieku rozwiazan architektonicznych i materiatowych.

3. Ustalenia dla terenu K- 9 D fragment ulicy Przymurze (na odcinku od ul. Garbary
do ul. Przy Bramie Targowej).

3.1) przeznaczenie: ulica dwukierunkowa zakmna slepo, obstugujca zabudow

12



zlokalizowar, przy Bramie Targowej oraz | Liceum Ogélnoksziate;
3.2) szeroké&t jezdni powinna wynosi5,5 m;

3.3) rodzaj nawierzchni powinien &yzgodny ze ,Studium projektowym posadzek
ulicznych dla Starego Miasta w Edgu” PPK i AK Billert 1998.

4. Ustalenia dla terenu K-10 D Hragment ulicy Garbary (na odcinku od ul. Pocztowe;j
do ul. Przymurze).

4.1) przeznaczenie: ulica dwukierunkowa ¢pst z ulicy Pocztowej (wjazd i wyjazd
realizowany poprzez prawosky);

4.2) szerok& jezdni powinna wynosi7,0 m;
4.3) miejsca postojowe nalelokalizowa wzdtuz jezdni od strony poczty;
4.4) chodnik nalgy lokalizowa obustronnie;

4.5) rodzaj nawierzchni powinien byzgodny ze ,Studium projektowym posadzek
ulicznych dla Starego Miasta w Edgu” PPK i AK Billert 1998.

§13

PODOBSZAR NR 3

Podobszar obejmuje fragment wschodniego odcinks fomjskiej pomédzy ulicami
Przymurze i Rycerskoraz Wieowa i Kowalska.

1. Ustalenia dla terenu Z-5.PP/KP.
1.1) przeznaczenie: parking terenowy; dopuszezkalizacg parkingu podziemnego;

1.2) rodzaj nawierzchni powinien byzgodny ze ,Studium projektowym posadzek
ulicznych dla Starego Miasta w Edgu” PPK i AK Billert 1998.

2. Ustalenia dla terenu Z-6.PP.
2.1) przeznaczenie: gtbwne potenie piesze z centrum do Starego Miasta;

2.2) teren powinien stanogviatrakcyjra przestrzé publiczry wyposaona w obiekty
matej architektury, rzéy, kompozycje rénych form zieleni, posadzek oraz
oswietlenia;

2.3) rodzaj nawierzchni powinien &yzgodny ze ,Studium projektowym posadzek
ulicznych dla Starego Miasta w Edgu” PPK i AK Billert 1998.

3. Ustalenia dla terenu K-8 D —fragment ulicy Przymurze (na odcinku od ul. Wig#j
do ul. Wieowe)).

3.1) przeznaczenie: ulica dwukierunkowa;
3.2) szeroké&t jezdni powinna wynosi5,5 m;
3.3) chodnik o minimalne] szerod@ 2,0 m naley lokalizowa obustronnie, z
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wytaczeniem zachodnie] strony ulicy na odcinku od ulkgwalskiej do ulicy
Wiezowej, na ktorym szeroké nalery ustalt z uwzgkdnieniem maliwosci
terenowych;

3.4) rodzaj nawierzchni powinien &yzgodny ze ,Studium projektowym posadzek
ulicznych dla Starego Miasta w Edgu” PPK i AK Billert 1998.

4. Ustalenia dla terenu K-17 D -ulica Wiezowa, dostpna z ul. Przymurze;

4.1) przeznaczenie: ulica dwukierunkowa, bez pexkja oraz bez midiwosci
parkowania;

4.2) szerok& jezdni powinna wynosi5,5 m;
4.3) chodnik naley lokalizowa obustronnie w miarmazliwosci terenowych;

4.4) rodzaj nawierzchni powinien byzgodny ze ,Studium projektowym posadzek
ulicznych dla Starego Miasta w Edgu” PPK i AK Billert 1998.

§ 14

PODOBSZAR NR 4

1. Ustalenia dla terenu UP-2.1 UP -ebszar obejmuagy zabudowania Zespotu Szkot
Techniczno — Informatycznych wraz z przymalgmi do niego uradzeniami
rekreacyjno — sportowymi szkoty:

1.1) wszelkie zmiany w zagospodarowaniu terenu dawnegolzamcza zamku
krzyzackiego winny by poprzedzone badaniami archeologicznymi, ktoryderoe
jest petne rozpoznanie lokalizacji historycznegtadl przestrzennego;

1.2) tereny rekreacyjno — sportowe szkoty, winny pozosteezabudowane; nalg
wprowadzé zespoty ozdobnej zieleni niskopiennej, nieprzyisiane] sylwety
Starego Miasta;

1.3) nalezy zachowa drzewa wyraniajace s¢ wiekiem, forny i stanem zachowania.

2. Ustalenia dla terenu UP-2.3 KP.
2.1) przeznaczenie:

a) funkcja wielopoziomowych, ezciowo podziemnych parkingdw
automatycznych;

b) od strony ulicy Zamkowej dopuszcza finkcje ustug nieucizliwych;
2.2) maksymalna wysoké zabudowy do 12 m;

2.3) maksymalna pojem#abzespotu parkingowego — do okoto 500 miejsc postgah
na samochody osobowe;

2.4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) architektura budynku winna byrealizowana w formach wspétczesnych, lecz
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proporcjami, podzialami i elementami detalu dyskieet nawazywat do
historycznego budownictwa gospodarczego i przenmeso,

b) ze wzgkdu na diugé budynku konieczne jest stosowas@an kurtynowych
podzielonych pionowo na segmenty o rozmaitych, \vidyalnych
rozwigzaniach architektonicznych i faligej sylwecie,

c) zaleca si zwieaczenie scian kurtynowych w formie elementow dachow
ceramicznych;

d) zaleca s stosowanie materiatéw i konstrukcji tradycyjnychcegk, drewno,
tynki, konstrukcje murowane, szachulcowe,

e) z uwagi na bezpoednie gsiedztwo Starego Miasta i zabytkowych budowli
Podzamcza, wymagana jest szczegdlna staianpmjektowa, materiatowa,
technologiczna i wykonawcza;

f) zaleca si budowe lokali o funkcji ustugowej przy wschodniej pierzei
ul. Zamkowej od narmika z ul. Kumieli;

g) zaleca si uksztattowanie natmika ulicy Kumieli i Rycerskiej jako budynku o
funkcji ustug nieucizliwych;

h) ze wzgkdu na peryferyjn& ulicy Zamkowej i Rycerskiej, architektufrontow
nowej zabudowy od tych ulic powinna cechdéwarostota i skromny detal;
jednoczénie, z uwagi na bezpgrednie gsiedztwo Starego Miasta i zabytkowych
budowli Podzamcza, wymagana jest szczegodlna stag@nmprojektowa,
materialowa, technologiczna i wykonawcza, azéakawizanie charakterem do
architektury pierzei ulicy zamkowej;

2.5) wjazdy do poszczegdélnych segmentow parkingpaiddnia, wyklucza siwjazdy
od ulicy Kumieli;

2.6) naley zachowa drzewa wyraniajace s¢ wiekiem, form i stanem zachowania.

3. Ustalenia dla terenu K-5 D -ulica Zamkowa.
3.1) przeznaczenie: ulica dwujezdniowa,
3.2) szeroké&t jezdni powinna wynosi6,0 m;
3.3) chodnik o szerokoi minimum 2,0 m naley lokalizowa: obustronnie;

3.4) rodzaj nawierzchni powinien &yzgodny ze ,Studium projektowym posadzek
ulicznych dla Starego Miasta w Edgu” PPK i AK Billert 1998.

4. Ustalenia dla terenu K-16 D -ulica Kumiela.
4.1) przeznaczenie: ulica dwukierunkowa,
4.2) szerok&t jezdni powinna wynosi6,0 m;
4.3) miejsca postojowe nahelokalizowa po potnocnej stronie ulicy;
4.4) chodnik o szerokoi minimum 1,5 m naley lokalizowa obustronnie;

4.5) rodzaj nawierzchni powinien &yzgodny ze ,Studium projektowym posadzek
ulicznych dla Starego Miasta w Edgu” PPK i AK Billert 1998.
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§15

PODOBSZAR NR 5

Ze wzgkdu na lokalizag zamku krzyackiego oraz obwarowiamiejskich konieczne jest
przeprowadzenie wyprzedzaych bada archeologicznych.

1. Ustalenia dla terenu UP-2.4 KP.

1.1) przeznaczenie: lokalizacja zespotu parkingu 2 eAgmowego dla autokarow oraz
samochoddéw osobowych;

1.2) wjazd i wyjazd od ul. Tamka i ul. Bulwar Zygmuntaidusta;

1.3) wysoka¢ zabudowy maksimum 12 m od poziomu ulicy Bulwar @ymta
Augusta,

1.4) projekt parkingu winien uwzgtinia¢ realizacg drugiej jezdni trasy mostowej od
strony potnocnej;

1.5) architektura obiektu winna zachowy$vavspotczesa forme ale, ze wzgidu na
sasiedztwo Starego Miasta podzialami pionowymi, eletami detalu oraz
materiatem s$cian dyskretnie nawkywa do historycznego budownictwa
gospodarczego.

2. Ustalenia dla terenu UP-2.5 KDG.
2.1) przeznaczenie:

a) rezerwa terenowa pod drugjezdne ulicy Tysiclecia oraz pas zieleni
izolacyjnej,

b) dopuszcza siwykorzystanie terenu dla realizacji parkingow, ymt parkingu
zlokalizowanego pod konstrulicyviaduktu,

c) do czasu rozbudowy ulicy Tysilecia dopuszcza ¢iczasowe zachowanie
zabudowy mieszkaniowej;

2.2) naley zachowa drzewa wyraniajace s¢ wiekiem, forma i stanem zachowania.

3. Ustalenia dla terenu UP-2.6 PP.
3.1) przeznaczenie: przestfizaubliczna z zieleai

3.2) docelowo ustalagprzeksztatcenie zabudowy mieszkaniowej zawartetmejacej
kubaturze na funkcje ustugowe;

3.3) naley zachowa drzewa wyraniajace s¢ wiekiem, forma i stanem zachowania.

4. Ustalenia dla terenu UP-2.7 K.

4.1) przeznaczenie:
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a) nalezy zachowa stacg przepompownsciekéw,
b) zaleca si maksymalne zachowanie zieleni wysokiej,
c) dopuszcza silokalizacg zabudowy ustugowej;

4.2) rodzaj nawierzchni powinien dygodny ze ,Studium projektowym posadzek
ulicznych dla Starego Miasta w Edgu” PPK i AK Billert 1998.

5. Ustalenia dla terenu K-3 L —fragment cigu ulic: Stoczniowej, Watowej, Wodne]
i Bulwaru Zygmunta Augusta.

5.1) przeznaczenie: ulica dwukierunkowa;
5.2) szeroké&t jezdni powinna zawietasic w przedziale 6,0 — 7,0 m;

5.3) chodnik naley lokalizowa tak, aby jego szeroké wynosita minimum 1,5 m, z
rownoczesnym uwzgtinieniem szeroksi zalecanej wynoszej 2,5 m; ustalenia
te nie dotycz projektowanego odcinka ul. Watowej;

5.4) rodzaj nawierzchni powinien &yzgodny ze ,Studium projektowym posadzek
ulicznych dla Starego Miasta w Edgu” PPK i AK Billert 1998;

5.5) wszelkie zmiany aytkowania i zagospodarowania terenu portu halezgodné z
wiasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

5.6) dla obszaru portu naleprzyja¢ i utrzyma ochrore przeciwpowodziow(od strony
rzeki Elbkg) przed wod co najmniej 200-letmi

5.7) w odniesieniu do wéd opadowych i roztopowyclolgzarze portu wymagane jest
przed wprowadzenie do odbiornika oczyszczenie warsgprach substancji
ropopochodnych i podczyszczalnikach zaprojektowhnygodnie z przepisami
szczegolnymi.

6. Ustalenia dla terenu K-7 D —ulica Tamka
6.1) przeznaczenie: ulica dwukierunkowa;
6.2) szeroké&t jezdni powinna wynosi7,0 m;
6.3) miejsca postojowe nalelokalizowa po potnocnej stronie ulicy;

6.4) chodnik naley lokalizowa obustronnie tak, by jego szerdk@o stronie pétnocnej
ulicy wynosita minimum 2,0 m, a po stronie potudme 1,5 m;

6.5) rodzaj nawierzchni powinien &yzgodny ze ,Studium projektowym posadzek
ulicznych dla Starego Miasta w Edgu” PPK i AK Billert 1998.
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USTALENIA KO NCOWE

§16

Stawle procentowy stuzaca do naliczania optaty od wzrostu waito nieruchomeéci w
zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodar@yanziestrzennego, pobiesan
na podstawie art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marc@3 2fbku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustaganai 30% wzrostu wargoi nieruchomeéci na
obszarze olfym ustaleniami planu.

§ 17
Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta.

§18

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w &miku
Urzedowym Wojewddztwa Warmisko — Mazurskiego.

§19

Zgodnie z art. 34 pkt 1 ustawy o planowaniu i zggosrowaniu przestrzennym, tsac
moc ustalenia Miejscowego Planu ZagospodarowanzgsBzennego obszaru Starego
Miasta z 27.11.1997 roku ,(DZ. URZ. WOJ. ELBL. NB, POZ. 152 z 15.06.1997 r.) w
odniesieniu do podobszaréw 1 — 5.

PRZEWODNICZ ACY
Rady Miejskiej w Elblagu

Janusz Nowak
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