UCHWALA NR XXVIII/602/2010
RADY MIEJSKIEJ w ELBL AGU
z dnia 22 kwietnia 2010 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego rejonu
skrzyzowania ulic Krélewieckiej i Marymonckiej w Elbl agu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m&0a3 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.2003 r. Nr 80, poz.717,
Dz.U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz.149Z.b z 2005 r. Nr 113,
p0z.954 i Nr 130, p0z.1087; Dz.U. z 2006 r. Nr @6z.319 i Nr 225, p0z.1635;
Dz.U. z 2007 r. Nr 127, poz.880; Dz.U. z 2008 r. M9, poz.1227, Nr 201,
p0z.1237 i Nr 220, poz.1413 ) oraz art. 18 uskl 9 i art.40 ust.1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 roku o samazie gminnym ( Dz.U. z 2001r. Nr 142,
p0z.1591; Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 622.p68, Nr 113, poz.984, Nr
153, poz.1271, Nr 214, poz.1806; Dz.U. z 2003 r.88r poz.717, Nr 162,
p0z.1568; Dz.U. z 2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr Jdd.1203; Dz.U. z 2005 r.
Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz.1457; Dz.U. z 200817, poz.128, Nr 181,
p0z.1337; Dz.U. z 2007 r. Nr 48, poz.327, Nr 13&2.p74, Nr 173, poz.1218;
Dz.U. z 2008 r. Nr 180, poz.1111, Nr 223, poz.1458;U. z 2009 r. Nr 52, poz
420, Nr 157, poz. 1241), w zyzku z uchwag Nr IX/160/2007 Rady Miejskiej
w Elblagu z dnia 20 wrzgmia 2007 roku w sprawie przygienia do
sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesieg® rejonu ulic:
Krolewieckiej i Marymonckiej w Elligu  stwierdzaijc, ze plan jest zgodny z
ustaleniami  Studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy — miasta Biplprzygtym uchwad Nr XXXI11/825/2006
Rady Miejskiej w Elbdgu z dnia 26 padziernika 2006 roku, zmienionym
uchwah Nr XXVI1/580/2010 Rady Miejskiej w Ellagu z dnia 21 stycznia 2010
roku, uchwala sk co nastpuje:

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE

§1
1. Uchwala s¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoueskrzyowania ulic
Krélewieckiej i Marymonckiej w Elkigu, obejmujcy obszar o powierzchni 49,12 ha,
ktérego granice przedstawione naagzahiku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty,
wyznaczaj.
1) od potnocy: pas drogowy ulicy Krélewieckiej do skrawania z ulia Fromborsk;



2) od zachodu i potudnia: granica opracowania miejsobmplanéw zagospodarowania
przestrzennego Europarku i Obwodnicy Wschodniej;
3) od wschodu: styk Osiedla Metalowcéw i granicy Pafkajobrazowego Wysoczyzny
Elblaskiej.
. Rozstrzygn¢cie w sprawie uwag wniesionych do projektu planietapie jego wytgenia
do publicznego wgdu zawiera zakznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

. Rozstrzygnicie o sposobie realizacji zapisanych w planie iryaps z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nate do zada whkasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zawiera zgiznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2
Integralla czgscia uchwaty jest zakcznik graficzny nr 1, tj. rysunek planu w skalizDOO.
. Nastpujace oznaczenia graficzne w rysunku plaawlsowirzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru oldego planem;

2) linie rozgraniczajce tereny o rmym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania;

3) symbole literowo — cyfrowe przypardkowane poszczegolnym terenom;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyabiagkiej — Zachod;
6) strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”;

7) strefa ograniczenia zabudowy mieszkaniowej od fitid kV;

8) strefa rozbudowy Wojewddzkiego Szpitala Zespolonego

9) dopuszczalne wysokoi zabudowy.

§3
1. llekraé w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale, planie, rysunku planubez dodatkowych okéken — rozumie si przez to

odpowiednio: niniejsz uchwat, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

uchwalony niniejsg uchwah oraz rysunek planu stanawy zahcznik graficzny do
niniejszej uchwaty;

2) przeznaczeniu podstawowym- oznacza to takie przeznaczenie terenu, ktorerpawi
dominowa& na danym terenie;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym- oznacza to rodzaje przeznaczenia terenu, inhe ni
podstawowe, ktore wyfkowo dopuszcza sina okrélonych zasadach;

4) budynku — nalery przez to rozumietaki obiekt budowlany, ktéry jest trwale zmany
Z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pom@ezegréd budowlanych oraz posiada
fundamenty i dach;

5) budowli — naley przez to rozumiekazdy obiekt budowlany niedolacy budynkiem;
6) wysokasci budynku:

a) wyrazonej w metrach — natg przez to rozumiepionowy wymiar budynku, liczony
od poziomu terenu przy napeij potazonym wegciu do budynku do gornej kragzi
sciany zewntrznej, gzymsu lub attyki w przypadku dachow ptabkkiladz do
najwyzej potazonej kravwedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dagich
dachow stromych,

b) wyrazonej w liczbie kondygnacji — nalg przez to rozumie liczbe kondygnacji
nadziemnych w rozumieniu Rozpadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12



kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznydkim powinny odpowiada
budynki i ich usytuowanie;
7) reklamie — naley przez to rozumi& nosnik informacji wizualnej wraz z elementami
konstrukcyjnymi zamocowania:

a) reklama wolnostojaca — naley przez to rozumie nosnik informacji wizualnej
usytuowany samodzielnie,

b) reklama na obiekcie — naley przez to rozumie nasnik informacji wizualnej
usytuowany na obiekcie budowlanym lub innym,

c) reklamy nie stanowiszyld o tréci wymaganej przepisami prawa o powierzchni do
0,3 m?;
8) powierzchni zabudowy— rozumie si przez to powierzchaipod budynkami;

9) powierzchni terenu biologicznie czynnef rozumie s przez to grunt rodzimy pokryty
roslinnoscia oraz wo@ powierzchniow na dziatce budowlanej, a tak 50% sumy
nawierzchni tarasow i stropodachow, adzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podiazu zapewniajcym ich naturala wegetagj, o powierzchni nie mniejszejniL0 nt;

10)froncie dziatki — naley przez to rozumie czs¢ dziatki budowlanej przylegagej do
drogi, z ktorej odbywa sigtéwny wjazd lub wecie na dzialk;

11)nieprzekraczalnej linii zabudowy — naley przez to rozumie lini¢ regulupca
ograniczenie terenu na ktérym meoby¢ lokalizowana frontowaciana budynku; nie
dotyczy to:

a) w kondygnacji przyziemnej wiatrolapow, gankow itpszerokéci do 2 m,
b) w wyzszych kondygnacjach balkondéw, wykuszy, loggii, akaptp. o szerokéri do
im;

12)kalenicy gtownej budynku — oznacza to najdhszy lub najwyzej potazona z kalenic
budynku;

13)ustugach nie zaktocagcych funkcji mieszkaniowej — ustugi nieucizliwe, ktorych
prowadzenie nie powoduje przekroczenia dopuszcehlngtandardéw jakoi
srodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowejponadto nie wywotuje innych
zakioéced funkcji mieszkaniowej takich jak: nadmierny ruchbl postdj pojazdow
utrudniapcy dostp do budynkéw mieszkalnych, naruszanieescz wspolnych
nieruchomeéci (ogrodki lub dziedZice w czsci mieszkalnej) przez klientow ustug,
zakidcanie ciszy nocnej, wytwarzaniezgioh ilosci odpadéw, ktorych przechowywanie
koliduje z estetyk srodowiska mieszkalnego itp.

14)standardach emisyjnych— w rozumieniu przepisow Prawo ochraimgdowiska;

15)przepisach szczegolnych naley przez to rozumie przepisy obowizujacych ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dygpvaniu terenem, wynikgje
z prawomocnych decyzji administracyjnych.

§4
Ustala s¢, jako nadrzdne na obszarze @bym ustaleniami planu, cele polityki przestrzennej:
1) ustalenie regulacji dla przebudowy skrawania ulic: Krélewieckiej, Kéciuszki,
Pitsudskiego i Marymonckiej oraz poprawa j&Bio obstugi komunikacyjnej
Wojewddzkiego Szpitala Zespolonego;
2) estetyzacja i zrOwnowany rozwoj przestrzenny terendw padmych przy bardzo

waznych dla miasta ggach komunikacyjnych w sposéb respeityj walory
przyrodnicze Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoey EIbkskiej — Zachod;



3) ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania dénueosiedla ,Metalowcéw” i
osiedla ,Marymoncka” oraz sprecyzowanie #neych przeksztalcg istniepcej
zabudowy i dopuszczenia oklenych funkcji ustugowych;

4) budowa i usprawnienie systeméw infrastruktury teéchmej, tak by obstuga tymi
systemami na terenie opracowania realizowana miogtaw ramach systemow sieci
komunalnych.

§5

1. Ustala st podziat obszaru obiego planem na strefy omdym przeznaczeniu zawiegag
tereny o ranych zasadach zagospodarowania i zabudowy. Posineegereny
wydzielone § na rysunku planu liniami rozgraniczeymi i oznaczone jednoznacznie je
identyfikujacymi, symbolami literowo — cyfrowymi.

2. Linie rozgraniczajce, o ktérych mowa w ust. 1 poprowadzono po funkggrych
liniach podziatdw geodezyjnych lub naje wyznaczy je geodezyjnie w projektach
podziatu gruntéw, zgodnie z rysunkiem planu.

§6
Plan okrela w kartach stref:
1. Przeznaczenia podstawowe i dopuszczalne terendw:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonerysanku planu symbolem
MN;

2) zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, oznaczone nanigsplanu symbolem MNU;

3) zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, oznaczonerysunku planu symbolem
MW,

4) zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu eienbU;

5) ladowiska helikopterow dla potrzeb szpitala, oznaezoa rysunku planu symbolem
U1/L;

6) zieleni uradzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
7) wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku plamibgyfem WS;
8) infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,axzone na rysunku planu symbolem

IT.E;

9) infrastruktury technicznej — gazownictwo, oznaczoree rysunku planu symbolem
IT.G;

10)komunikacji — drogi publiczne, oznaczone na rysuplkunu symbolem KD oraz klas
ulicy:

a) G —ulica gtdbwna,
b) L — ulica lokalna,
c) D - ulica dojazdowa,
d) X — ciag pieszo — jezdny;
11)komunikacji — obstugi komunikacji — parking publigz oznaczone na rysunku planu
symbolem KDP;
12)komunikacji — drogi wewetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
13)komunikacji — cagi piesze, oznaczone na rysunku planu symbolem KX.
2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;
3. Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazaddbr kultury wspotczesnej;



5. Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6. Wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania zabudowy oraz zagospodema
terenu, w tym nidzy innymi linie zabudowy, wysoké zabudowy, szerokoé elewacji
frontowej, wskanik intensywndci zabudowy, wielké¢ udziatu powierzchni terenu
biologicznie czynnej, uksztattowanie dachu;

7. Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oreenmgenia w ich zytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemowmunikacji;
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdinastruktury technicznej;
10.Sposaob i termin tymczasowego zagospodarowaniagdeania i aytkowania terenow.

87
W planie nie okréa sk, gdyz nie wystpuja na obszarze planu:

1. Granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lubktdie podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow szczegollnychcdgtych terendw gorniczych oraz
zagraonych osuwaniem simas ziemnych;

2. Granic obszarow wymaggych przeprowadzenia scalei ponownych podziatow
nieruchomeci.

§8

Dla poszczegdélnych terendéw ustalenia éknee w 8§ 6 zawarteasw rozdziale 2 — Przepisy
Szczegotowe niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

89
Strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN

KARTA TERENU MN1

1. Ustala sk strefe zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczenna rysunku
planu symbolem MN1 o 4cznej powierzchni 14,07 ha:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodziwrez z towarzysga jej
zielenp, zabudow gospodarcg, infrastruktug techniczi oraz obstug komunikacji w
zakresie wewetrznych drog dojazdowych, miejsc postojowych oraragy.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowizuje ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania wstadowaniu dd
uksztattowania terenu, systemu odwodnienia obsaem z poszanowaniem waito
krajobrazowych srodowiskowych.

3. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren MN1 znajduje siw granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysnuy)
Elblaskiej — Zachdd, zgodnie z Rozpatdzeniem Nr 112 Wojewody Warhgko —
Mazurskiego z dnia 3 listopada 2008 r.;




2)

3)

obowiazuje zachowanie 1 ochrona istrieych powazan przyrodniczych, w
szczegolnéci sasiadupca z obszarem planu dolina rz. Kumieli wraz z ca@gcym
terenem jako aktywny przyrodniczo;

obowigzuje wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisaoiegolinymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw @z dobr kultury
wspotczesney:

1)
2)

teren MN1, w catéci znajduje si w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej;

konieczné¢ prawidiowego sposobu zagospodarowywania, pozwadgp przywrod
zatarte wartéci przestrzenne, architektoniczne i przyrodnicze:

a) zachowanie tradycyjnego rodzajuzytkowania przestrzeni i zabudowy or
eliminacja dysharmonizagych form uytkowania,

b) zachowanie zasadniczych, komponowanych element&@pokiv zabytkowych
sylwety, rozplanowania, skali zabudowy, linii regeyjnych i typu zabudowy,

c) wydobycie lub odtworzenia zatartych lub zniszczémpodstawowych elementé
zagospodarowania przestrzeni,

d) celem prac remontowych, przebudow i modernizagt pachowanie i ochron
tradycyjnej architektury w zakresie form i matediat budowlanych (np. cegh
tynki szlachetne, ceramiczna dachéwka),

e) eliminacja zuaytych technicznie obiektow o charakterze substatwaym, nie
posiadajcych istotnych waloréw architektonicznych i histcapych, z
obowigzkiem wykonania uprzednio dokumentacji ewidencyjta obiektow
historycznych,

f) projektowanie nowych budynkéw we wspotczesnych feimzharmonizowanyc
Z otoczeniem przez nayganie do architektonicznej tradycji chronionego zatrs
w zakresie: utrzymania jednolitego, architektonegm charakteru zespotd
zabudowy gabarytow, form dachow, stosowania tragycyh materialow
elewacyjnych i pokryciowych,

g) obowiazuje przedstawienie w rysunkach koncepcji nowoptoanych
budynkéw - widoku ich elewacji frontowej w zestamiie z elewacjam
istniejacych budynkow sgsiednich, w celu dokonania jednoznacznej oc
wiasciwosci proponowanych gabarytow i form projektowanyclie&biw,

h) ujednolicenie materialowe i form ogrodzposesji,

i) zachowanie i ochrona terenbw komponowanej zieleni.
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5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz sytuowania reklam wolnogtjch, dopuszczagreklamy na obiekcie.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:

1)
2)
3)

4)

nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza linia tféen istniepcej zabudowy oc
strony ulicy;

wysokas¢ budynkéw — 2 kondygnacje, w tym poddaszgtkowe, maksymalnie 10,
m dla nowej zabudowy;

maksymalna szeroké elewaciji frontowej — dla zabudowy wolnosicg] 14 m a dld
zabudowy bliniaczej 24 m;

uksztattowanie dachu — dachy spadziste, symetryeznachyleniu potaci od 40° ¢
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7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia nowych podziatéw dziatek budowietn— minimalnie 400 f
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40 % pacieni dziatki;

3) wielkas¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej plawierzchni ogolne
terenu — minimalnie 30 %.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kounikacji:

1) zasady obstugi parkingowej:
a) dla funkcji mieszkaniowej — minimum 2 miejsca pgstee na 1 mieszkanie,
b) dla funkcji ustugowej — 1 miejsce postojowe nazde 50 M powierzchni
uzytkowej, nie mniej ni 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych,
C) miejsca postojowe naltg realizowa& w granicach dziatki budowlanej wyngionej
dla budynkéw obstugiwanych.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow finastruktury technicznej:

1) prowadzenie nowych sieci infrastruktury techniczmejliniach rozgraniczagych
wytacznie jako podziemne; w przypadku braku ziveosci zlokalizowania ich w

liniach rozgraniczacych komunikacji dopuszczagsprowadzenie w ramach inny¢

terenéw;

2) adaptacja, modernizacja i rozbudowa istiuggh sieci infrastruktury techniczn
realizowana z zastosowaniem nowych technologiirmfaisprawniajcych przest,
zgodnie z pkt 1);

3) niezlzdne kubaturowe obiekty infrastruktury techniczneglesy lokalizowa na
wydzielonych dziatkach z nibwoscia dojazdu, na zasadach okoaych w przepisact
szczegOlnych i harmonijnie wkomponoivev otaczajce zagospodarowanie lub ja
wbudowane w nowoprojektowarzabudow;

4) szczegotowe dziatania w zakresie infrastrukturytécznej powinny b§ okreslone na

podstawie projektéw dla poszczegdlnych przeasic¢ inwestycyjnych na obszarz

planu;
5) zaopatrzenie w wad energ¢ elektrycznm, gaz oraz wywoz odpadow komunalny
nalezy realizowa wytacznie w ramach systemow obstugrych miasto; wyklucza si
stosowanie rozwizan tymczasowych i przégiowych, niezgodnych z ustaleniat
uchwalty;

6) obowiazuje odprowadzaniéciekdéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnmég
dopuszcza si odprowadzanigciekdéw i wod zanieczyszczonych do gruntu lub v
powierzchniowych;

7) odpady komunalne nalg gromadzt w pojemnikach do tego przystosowanych
okresowo wywozi taborem technologicznym na wysypisko odpadéskazane
przez gmir, zgodnie z zasadami prgyymi przez gmir; naley umazliwi ¢ zbieranie
odpaddéw w sposob selektywny;

8) preferowane zasilanie w ciepto z sieci miejskiejywentualnie stosowanie

indywidualnych uradzer grzewczych nie powodagych przekroczgé standardow
emisyjnych okréglonych w przepisach szczegoélnych;

9) zaopatrzenie w sieci telekomunikacji, siggviattowodowe przez przeddiiorstwa
posiadajce wi&ciwe zezwolenia,

10)zakaz lokalizowania stacji bazowych telefonii kokawej.
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10. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, wdzania i uzytkowania:




1) nie ustala i

KARTA TERENU MN2

1. Ustala sk strefe zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenna rysunku
planu symbolem MN2 o 4cznej powierzchni 2,32 ha:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinrez z towarzysia jej
zielenn, zabudow gospodarcg, infrastruktug techniczl oraz obstug komunikacji
w zakresie wewgtrznych drég dojazdowych, miejsc postojowych oraragy.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowizuje ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania wstadowaniu dd
uksztattowania terenu, systemu odwodnienia obszemn z poszanowaniem wasto
krajobrazowych grodowiskowych.

3. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren MN2 znajduje siw granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyszoty)
Elblaskiej — Zachdd, zgodnie z Rozpadzeniem Nr 112 Wojewody Warhsko —
Mazurskiego z dnia 3 listopada 2008 r.;

2) obowigzuje zachowanie i ochrona istrieych powazan przyrodniczych, w
szczegOlnéci sasiadupca z obszarem planu dolina rz. Kumieli wraz z cageym
terenem jako aktywnym przyrodniczo;

3) obowigzuje wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisatzegolnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw @z dobr kultury
wspoitczesney:

1) nie dotyczy.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz sytuowania reklam wolnosteich, dopuszczagreklamy na obiekcie.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza linia fé@n istniepcej zabudowy od
strony ulicy;

2) wysoka¢ budynkéw — 3 kondygnacije, w tym poddaszgtkowe;

3) maksymalna szeroké elewacji frontowej — dla zabudowy wolnosiogj 12 m a dla
zabudowy bliniaczej 22 m;

4) uksztattowanie dachu — dachy spadziste, symetryaznachyleniu potaci od 30° do
45°,

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu:
1) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40 % pozahni dziafki;

3) wielkas¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej powierzchni ogolne
terenu — minimalnie 30 %.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kounikacji:

1) zasady obstugi parkingowe;:




a) dla funkcji mieszkaniowej — minimum 2 miejsca pgstee na 1 mieszkanie,

b) dla funkcji ustugowej — 1 miejsce postojowe nazde 50 M powierzchni
uzytkowej, nie mniej ni 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych,

C) miejsca postojowe natg realizowa w granicach dziatki budowlanej wyindionej
dla budynkéw obstugiwanych.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow finastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)zakaz lokalizowania stacji bazowych telefonii kokawej.

prowadzenie nowych sieci infrastruktury techniczmejliniach rozgraniczagych
wytacznie jako podziemne; w przypadku braku ziveosci zlokalizowania ich w

liniach rozgraniczacych komunikacji dopuszczagsprowadzenie w ramach inny¢

terendéw;

adaptacja, modernizacja i rozbudowa istiiggh sieci infrastruktury techniczn
realizowana z zastosowaniem nowych technologiirmfaisprawniajcych przeswt,
zgodnie z pkt 1);

niezledne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznejleay lokalizowa& na
wydzielonych dziatkach z nibwoscia dojazdu, na zasadach olomych w przepisaci
szczegolnych i harmonijnie wkomponoivey otaczajce zagospodarowanie lub ja
wbudowane w nowoprojektowarzabudow;

szczegotowe dziatania w zakresie infrastrukturytgécznej powinny b§ okreslone na

podstawie projektéw dla poszczegdlnych przeasic¢ inwestycyjnych na obszarz

planu;
zaopatrzenie w wagd energe elektryczm, gaz oraz wywo0z odpadow komunalny
nalezy realizow& wytacznie w ramach systemow obstugych miasto; wyklucza si
stosowanie rozwzan tymczasowych i przégiowych, niezgodnych z ustaleniat
uchwaty;

obowigzuje odprowadzaniéciekdw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnag
dopuszcza si odprowadzania  wdd zanieczyszczonych do gruntu \wbd
powierzchniowych;

odpady komunalne nalg gromadzé w pojemnikach do tego przystosowanych
okresowo wywozi taborem technologicznym na wysypisko odpadéskazane
przez gmir, zgodnie z zasadami prztymi przez gmir; naleey umazliwi ¢ zbieranie
odpaddw w sposob selektywny;

preferowane zasilanie w ciepto z sieci miejskiejwentualnie stosowanie

indywidualnych uradzen grzewczych nie powodagych przekroczgé standardow
emisyjnych okrélonych w przepisach szczegolnych;

zaopatrzenie w sieci telekomunikacji, sigsviattowodowe przez przeddiorstwa
posiadajce wiaciwe zezwolenia;

h
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10. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, @dzania i uzytkowania:

1)

nie ustala si

KARTA TERENU MN3

1. Ustala sk strefe zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenna rysunku
planu symbolem MN3 o 4cznej powierzchni 4,56 ha:

1)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowanojedzinna wraz

towarzyszca jej zielena, zabudow gospodarcg infrastruktug techniczia oraz




obstug komunikacji w zakresie wewtrznych drog dojazdowych, miejsc postojowyc

oraz garay.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowizuje ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania wstadowaniu dc
uksztaltowania terenu oraz 2z poszanowaniem W@rtokrajobrazowych
srodowiskowych.

. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren MN3 znajduje siw granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyszoty)
Elblaskiej — Zachdd, zgodnie z Rozp. Nr 112 Wojewody WMiasko — Mazurskiego
dnia 3 listopada 2008 r.;

2) obowhzuje wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisatzegolnymi.

N

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw @z dobr kultury
wspoitczesney:

1) nie dotyczy.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz sytuowania reklam wolnosimjch, dopuszczasreklamy na obiekcie.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:

1) linie zabudowy — istnigpe fronty budynkoéw traktowajako nieprzekraczainlinie
zabudowy dla nieruchoma od strony ulicy;

2) wysoka¢ budynkéw — maksymalnie 3 kondygnacje, w tym poddagytkowe;

3) szerokd¢ elewacji frontowej — zakaz rozbudowy powaghg] poszerzenie elewad
frontowej;

4) uksztattowanie dachu — dachy spadziste, symetryazmachyleniu potaci od 40° g
50°.

[

(0]

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu.
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50 % powierzdhratki;

2) wielkos¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej plawierzchni terenu -
minimum 25%.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kaounikaciji:
1) zasady obstugi parkingowe;:
a) dla funkcji mieszkaniowej — minimum 2 miejsca pgstee na 1 mieszkanie,

b) dla funkcji ustugowej — 1 miejsce postojowe nazde 50 M powierzchni
uzytkowej, nie mniej ni 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych,

C) miejsca postojowe natg realizowa w granicach dziatki budowlanej wyndionej
dla budynkéw obstugiwanych.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow iinastruktury technicznej:

1) prowadzenie nowych sieci infrastruktury techniczmejliniach rozgraniczagych
wytacznie jako podziemne; w przypadku braku ziveosci zlokalizowania ich w
liniach rozgraniczacych uktadu komunikacyjnego dopuszcza growadzenie W
ramach innych terendw;

2) adaptacja, modernizacja i rozbudowa istiuggh sieci infrastruktury techniczn
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realizowana z zastosowaniem nowych technologiirmfaisprawniajcych przeswt,
zgodnie z pkt 1);

3) niezkzdne kubaturowe obiekty infrastruktury techniczneglesy lokalizowa na
wydzielonych dziatkach z nibwoscia dojazdu, na zasadach olomych w przepisaci
szczegolnych i harmonijnie wkomponoivey otaczajce zagospodarowanie lub ja
wbudowane w nowoprojektowarzabudow;

4) szczegobtowe dziatania w zakresie infrastrukturhiécznej powinny b§ okreslone na

podstawie projektéw dla poszczegdlnych przeasic¢ inwestycyjnych na obszarz

planu;

5) zaopatrzenie w wad energ¢ elektrycznm, gaz oraz wywoz odpadow komunalny
nalezy realizowa wytacznie w ramach systemow obstugrych miasto; wyklucza si
stosowanie rozwizan tymczasowych i przégiowych;

6) obowiazuje odprowadzaniesciekOw sanitarnych wytznie do sieci kanalizac
sanitarnej; nie dopuszczag shdprowadzania wéd zanieczyszczonych do gruntu
wod powierzchniowych;

7) odpady komunalne nale gromadz¢é w pojemnikach do tego przystosowanych
okresowo wywozi taborem technologicznym na wysypisko odpadéskazane
przez gmir, zgodnie z zasadami prztymi przez gmir; naleey umazliwi ¢ zbieranie
odpaddw w sposob selektywny;

8) preferowane zasilanie w ciepto z sieci miejskiejweprtualnie stosowanie

indywidualnych uradzen grzewczych nie powodagych przekroczgé standardow
emisyjnych okrélonych w przepisach szczegolnych;

9) zaopatrzenie w sieci telekomunikacji, siggviattowodowe przez przeddiiorstwa
posiadajce wiaciwe zezwolenia;

10)zakaz lokalizowania stacji bazowych telefonii kokawej.

-

lub

Q

10. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, wdzania i uzytkowania:
1) nie ustala i

KARTA TERENU MN4

1. Ustala sk strefe zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenna rysunku
planu symbolem MN4 o 4cznej powierzchni 0,40 ha:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowanofjedzinna wraz z

towarzysaca jej zielena, zabudow gospodarcg, infrastruktug techniczm oraz

obstugg komunikacji w zakresie wewtrznych drég dojazdowych, miejsc

postojowych oraz gazg;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa ragtocapca funkcji
mieszkaniowej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowizuje ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania vstadowaniu dd
uksztaltowania terenu oraz z poszanowaniem \@rtokrajobrazowych
srodowiskowych.

3. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren MN4 znajduje siw granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysnuyy

Elblaskiej — Zachdd, zgodnie z Rozp. Nr 112 Wojewody Wasko — Mazurskiego

—~

N
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dnia 3 listopada 2008 r.;
2) obowiazuje wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisatiegolinymi.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw @z débr kultury
wspotczesney:

1) nie dotyczy.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz sytuowania reklam wolnogmjch, dopuszczaegreklamy na obiekcie.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:
1) linie zabudowy — nie ustalagsi
2) wysokd¢ nowej zabudowy — maksymalnie 2 kondygnacje, w ppddasze iytkowe;
3) maksymalna szeroké elewaciji frontowej — dla zabudowy mieszkaniowejii5

4) uksztattowanie dachu — dachy spadziste, symetryaznachyleniu potaci od 40° do
50°.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20 % powierzdaiatki;

2) wielkos¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej powierzchni ogolne
terenu — 30 %.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kounikacji:
1) zasady obstugi parkingowej:
a) dla funkcji mieszkaniowej — minimum 2 miejgu@stojowe na 1 mieszkanie,

b) dla funkcji ustugowej — 1 miejsce postojowe nazde 50 M3 powierzchni
uzytkowej, nie mniej ni 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych,
C) miejsca postojowe nalgrealizowa w granicach dziatki budowlanej wyidionej
dla budynkéw obstugiwanych.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow finastruktury technicznej:

1) prowadzenie nowych sieci infrastruktury techniczmejliniach rozgraniczagych
wytacznie jako podziemne; w przypadku braku ziveosci zlokalizowania ich w
liniach rozgraniczacych komunikacji dopuszczagsprowadzenie w ramach innych
terendéw;

2) adaptacja, modernizacja i rozbudowa istiuggh sieci infrastruktury techniczn
realizowana z zastosowaniem nowych technologii rmfaisprawniajcych przeswt,
zgodnie z pkt 1);

3) niezlzdne kubaturowe obiekty infrastruktury techniczneglesy lokalizowa na
wydzielonych dziatkach z nibwoscia dojazdu, na zasadach okoych w przepisact
szczegOlnych i harmonijnie wkomponoivev otaczajce zagospodarowanie lub jako
wbudowane w nowoprojektowarzabudow;

4) szczegotowe dziatania w zakresie infrastrukturytécznej powinny b§ okreslone na
podstawie projektéw dla poszczegdllnych przeasic¢ inwestycyjnych na obszarze
planu;

5) zaopatrzenie w wag energ¢ elektryczm, gaz oraz wywoz odpadow komunalnych
nalezy realizowa wytacznie w ramach systemow obstugrych miasto; wyklucza si
stosowanie rozwizan tymczasowych i przégiowych, niezgodnych z ustaleniami
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uchwalty;

6) obowiazuje odprowadzaniéciekdéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnég
dopuszcza si odprowadzanigciekdéw i wod zanieczyszczonych do gruntu lub v
powierzchniowych;

7) odpady komunalne nate gromadzt w pojemnikach do tego przystosowanych
okresowo wywozi taborem technologicznym na wysypisko odpaddskazane
przez gmir, zgodnie z zasadami prgyymi przez gmir; naley umazliwi ¢ zbieranie
odpaddéw w sposob selektywny;

8) w przypadku wytwarzania odpadow w wyniku prowadjatmatalncgci gospodarcze
lub $ciekdéw technologicznych innych mikomunalne na inwestorze mopgiazy¢
dodatkowe obowdizki wynikajace z przepiséw szczegoélnych, stosownie ddcilo
rodzaju odpadow lubsciekow; w przypadkach tych dopuszcza swyjatkowo
stosowanie indywidualnych systemow sicych do odprowadzania lub gromadze
odpadow lubsciekow;

9) preferowane zasilanie w ciepto z sieci miejskiejywentualnie stosowanie

indywidualnych uradzer grzewczych nie powagacych przekroczgé standardow
emisyjnych okrélonych w przepisach szczegoélnych;

10)zaopatrzenie w sieci telekomunikacji, sigsviattowodowe przez przeddiiorstwa
posiadajce wi&ciwe zezwolenia,

11)zakaz lokalizowania stacji bazowych telefonii kokawej.

yod

Q

nia

10. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, wdzania i uzytkowania:

1) nie ustala i

KARTA TERENU MNU

Ustala sk strefe zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczgma rysunku planu
symbolem MNU o cznej powierzchni 0,90 ha:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowaijedzinna i ustugowa wrgz

Z towarzyszca jej zielena, zabudow gospodarcz, infrastruktug techniczm oraz

obstugg komunikacji w zakresie wewtrznych drég dojazdowych, miejsc

postojowych oraz ga#g.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowhzuje ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania wstadowaniu dd
uksztaltowania terenu oraz z poszanowaniem \d@rtokrajobrazowych
srodowiskowych.

Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren MNU znajduje siw granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysnouy
Elblaskiej — Zachdd, zgodnie z Rozp. Nr 112 Wojewody asko — Mazurskiego
dnia 3 listopada 2008 r.;

2) obowiazuje wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisaoiegolinymi.

~

N

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw @z débr kultury
wspotczesney:

1) nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

13



1) zakaz sytuowania reklam wolnosiojch, dopuszczagreklamy na obiekcie.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:
1) linie zabudowy — wedtug rysunku planu;
2) wysoka¢ budynkéw — maksymalnie 3 kondygnacje, w tym poddagytkowe;

3) maksymalna szeroké elewacji frontowej — dla zabudowy mieszkaniowejrh4dla
zabudowy ustugowej 10 m;

4) uksztattowanie dachu — dachy spadziste, symetryeaznachyleniu potaci od 40° @
50°.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu:
1) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40 % pacieni dziatki;

2) wielkos¢ udziatlu powierzchni terenu biologicznie czynnej powierzchni ogéline
terenu — minimum 30 %.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kounikacii:
1) zasady obstugi parkingowej:
a) dla funkcji mieszkaniowej — minimum 2 miejsazsiwjowe na 1 mieszkanie,

b) dla funkcji ustugowej — 1 miejsce postojowe nazde 50 M3 powierzchni
uzytkowej, nie mniej ni 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych,
C) miejsca postojowe nedg realizowa w granicach dziatki budowlanej wyidionej
dla budynkéw obstugiwanych.

0]

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow ifinastruktury technicznej:

1) prowadzenie nowych sieci infrastruktury techniczmejliniach rozgraniczagych
wytacznie jako podziemne; w przypadku braku ziweosci zlokalizowania ich w

liniach rozgraniczaicych komunikacji dopuszczagsprowadzenie w ramach innyc

terenéw;

2) adaptacja, modernizacja i rozbudowa istiuggh sieci infrastruktury techniczn
realizowana z zastosowaniem nowych technologiirimfasprawniacych przesyi,
zgodnie z pkt 1);

3) niezlxdne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznejlesy lokalizowa na
wydzielonych dziatkach z nibwoscia dojazdu, na zasadach odmych w
przepisach  szczegblnych i  harmonijnie  wkomponbwaw  otaczajce
zagospodarowanie lub jako wbudowane w nowoproje&tawabudow;

4) szczegotowe dziatania w zakresie infrastrukturjtécznej powinny b§ okreslone na

podstawie projektow dla poszczegdlnych przedsie¢ inwestycyjnych na obszarz

planu;

5) zaopatrzenie w wagl energ¢ elektryczn, gaz oraz wywdz odpadow komunalny
nalezy realizow& wytacznie w ramach systemow obstugrych miasto; wyklucza si
stosowanie rozwzan tymczasowych i przégiowych, niezgodnych z ustaleniat
uchwalty;

6) obowiazuje odprowadzaniéciekdédw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarmeg
dopuszcza siodprowadzanigciekdéw i wod zanieczyszczonych do gruntu lub v
powierzchniowych;

h

D

]

e

mi

yod

7) odpady komunalne nate gromadzt w pojemnikach do tego przystosowanych
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okresowo wywozi taborem technologicznym na wysypisko odpadskazane
przez gmir, zgodnie z zasadami prztymi przez gmir; nalezy umazliwi ¢ zbieranie
odpaddw w sposob selektywny;

8) w przypadku wytwarzania odpadéw w wyniku prowadjatzatalnagci gospodarczej
lub $ciekow technologicznych innych inikomunalne na inwestorze mpgiazy¢
dodatkowe obowazki wynikajace z przepisdw szczegdlnych, stosownie décilo
rodzaju odpaddéw lubsciekow; w przypadkach tych dopuszcza swyjatkowo
stosowanie indywidualnych systemow zicych do odprowadzania lub gromadzenia
odpadow lubsciekow;

9) preferowane zasilanie w ciepto z sieci miejskiejywertualnie stosowanie
indywidualnych urzdzea grzewczych nie powodagych przekrocze standardow
emisyjnych okrélonych w przepisach szczegolnych;

10)zaopatrzenie w sieci telekomunikacji, sigeiattowodowe przez przeddiiorstwa
posiadajce wiaciwe zezwolenia;

11)zakaz lokalizowania stacji bazowych telefonii kokawej.

10. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, @dzania i uzytkowania:
1) nie ustala si

810
Strefa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW

KARTA TERENU MW

1. Ustala sk strefe zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczenna rysunku
planu symbolem MW, z podziatem na tereny 1 — 2 @é¢znej powierzchni 1,69 ha:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowaloraizinna wraz 2
towarzysaca jej zielena, zabudow gospodarcg infrastruktug techniczia oraz
obstugg komunikacji w zakresie wewtrznych drog dojazdowych, miejsc
postojowych oraz gazg.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowizuje ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania vstad@waniu dg
uksztaltowania terenu z poszanowaniem wartkrajobrazowych §rodowiskowych.

3. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) teren MW1 znajduje siw granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysouty)
Elblaskiej — Zachod, zgodnie z Rozp. Nr 112 Wojewody Masko — Mazurskiego
z dnia 3 listopada 2008 r.;

2) obowiazuje wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisatiegolnymi.

~

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw @z dobr kultury
wspoéiczesnej:

1) nie dotyczy.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz sytuowania reklam wolnosimjch, dopuszczagreklamy na obiekcie.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:
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1) zakaz lokalizowania nowych budynkéw mieszkalnych.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zagospodarowania terenu:
1) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20 % powierzdhratki;

3) wielkos¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej powierzchni ogolne
terenu — minimum 30%.

. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub olkw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odgbnych przepisow:

1) nie dotyczy.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kounikaciji:
1) zasady obstugi parkingowej:
a) dla funkcji mieszkaniowej — minimum 1,5 miejsca {@p@wego na 1 mieszkanie
b) miejsca postojowe natg realizowa w granicach terenu.
2) dojazd do budynkow mieszkaniowych poprzez wjaagljazd jak na rysunku.

10.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow iinastruktury technicznej:

1) prowadzenie nowych sieci infrastruktury techniczmejliniach rozgraniczagych
wytacznie jako podziemne; w przypadku braku ztiveosci zlokalizowania ich W

liniach rozgraniczaicych komunikacji dopuszczagsprowadzenie w ramach terenu

MW;

2) adaptacja, modernizacja i rozbudowa istigggh sieci infrastruktury techniczngj

realizowana z zastosowaniem nowych technologiirmfaisprawniajcych przesyt,
zgodnie z pkt 1);
3) niezlzdne kubaturowe obiekty infrastruktury techniczneglesy lokalizowa& na

wydzielonych dziatkach w ramach projektu budowlamegmaliwoscia dojazdu, na

zasadach okgeonych w przepisach szczegdllnych i harmonijnie wkomowa w
otaczagce zagospodarowanie;

4) szczegotowe dziatania w zakresie infrastrukturjtécznej powinny b§ okreslone na
podstawie projektéw dla poszczegdlnych przeasic¢ inwestycyjnych na obszarz
planu;

5) zaopatrzenie w wag energt elektryczra, gaz oraz wywoz odpaddéw komunalny
nalezy realizowd wytacznie w ramach systemow obstugyjch miasto; wyklucza si
stosowanie rozwizan tymczasowych i przégiowych, niezgodnych z ustaleniat
planu;

6) obowiazuje odprowadzaniéciekdéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarmeg
dopuszcza siodprowadzanigciekow i wod zanieczyszczonych do gruntu lub v
powierzchniowych;

7) odpady komunalne nalg gromadzé w pojemnikach do tego przystosowanych
okresowo wywozi taborem technologicznym na wysypisko odpadow wakezprzez
gmireg, zgodnie z zasadami prgtymi przez gmig; naleey umazliwi¢ zbieranie
odpadow w sposob selektywny;

8) zasilanie w ciepto z sieci miejskiej;

9) zaopatrzenie w sieci telekomunikacji, siggiiattowodowe przez przeddiiorstwa
posiadajce wi&ciwe zezwolenia,

e

mi

od

10)zakaz lokalizowania stacji bazowych telefonii kokuwe;.
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11.Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, wdzania i uzytkowania:

1) nie ustala si

811
Strefa zabudowy ustugowej U

KARTA TERENU Ul

1. Ustala sk strefe zabudowy ustugowej, oznaczapna rysunku planu symbolem U1, g
tacznej powierzchni 9,65 ha:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, vegigkochrony zdrowia wraz|z
infrastruktun techniczma obstug komunikacji w zakresie wewirznych drog
dojazdowych, miejsc postojowych i parkingéw.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowizuje ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania vstadowaniu dd
uksztattowania terenu, systemu odwodnienia obszi@zi z poszanowaniem waitd
krajobrazowych srodowiskowych.

3. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

T~

1) teren Ul znajduje siw granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysouty)
Elblaskiej — Zachod, zgodnie z Rozp. Nr 112 Wojewody Masko — Mazurskiego
z dnia 3 listopada 2008 r.;

2) obowiazuje wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisaoiegolinymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw @@z dobr kultury
wspoéiczesnej:

1) nie dotyczy.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) nie dotyczy.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:
1) linie zabudowy — nie ustalagsi
2) wysoka¢ budynkéw — maksymalnie 7 kondygnaciji;
3) szerokd¢ elewacji frontowej — nie ustalagsi
4) uksztattowanie dachu — dachy ptaskie;

5) strek rozbudowy Wojewddzkiego Szpitala Zespolonego & lmperacyjny i oddziat
anestezjologii i intensywnej terapii oraz niedbe obiekty i uradzenia infrastruktury
technicznej wskazano na rysunku planu-etap |,

6) na pozostalym obszarze szpitala dopuszczarsrliwosé rozbudowy w Il etapie
zgodnie z obowizujacymi przepisami.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu:
1) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;
2) dopuszcza gikonieczne wydzielenia pod infrastrukiuechnicza;
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3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35 % powierzdaratki;

4) wielkos¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej mmwierzchni terenu -
minimum 15%.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub olkigdw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odgbnych przepisow:

1) nie dotyczy.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kounikacji:
1) zasady obstugi parkingowe;:
a) dla funkcji ustugowej — 2 miejsca postojowe na ©@ek i nie mniej nt 33
miejsca postojowe na 100 zatrudnionych,

b) zapewné maksymaln ilos¢ miejsc postojowych w poziomie terenu lub |w
parkingu wielopoziomowym,
C) miejsca postojowe natg realizow& w granicach terenu.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw iinastruktury technicznej:

1) niezalenie od zasilania sieci, nale zapewnt dodatkowo wiasne egie wody oraz
wiasnezrodto energii elektrycznej i cieplnej;

2) prowadzenie nowych sieci infrastruktury techniczmejliniach rozgraniczagych
wytacznie jako podziemne; w przypadku braku ztiveosci zlokalizowania ich w
liniach rozgraniczacych komunikacji dopuszczagsprowadzenie w ramach innych
terendw;

3) adaptacja, modernizacja i rozbudowa istuggh sieci infrastruktury techniczngj
realizowana z zastosowaniem nowych technologiirmfaisprawniajcych przesyt
zgodnie z pkt. 1);

4) niezlzdne kubaturowe obiekty infrastruktury techniczngleny lokalizowa& na
wydzielonych dziatkach z nibwoscia dojazdu, na zasadach odmmych w
przepisach  szczegélnych i harmonijnie  wkomponbwaw  otaczajce
zagospodarowanie lub jako wbudowane w nowoproje&tawabudow;

5) szczegotowe dziatania w zakresie infrastruktunhtécznej powinny bg okreslone
na podstawie projektow dla poszczegdlnych przedse¢ inwestycyjnych na
obszarze planu;

6) zaopatrzenie w wag energt elektryczna, gaz oraz wywdéz odpaddéw komunalnych
nalezy realizowa wytacznie w ramach systemow obstugmjch miasto; wyklucza
si¢ stosowanie rozwizan tymczasowych i przégiowych, niezgodnych z ustaleniami
planu;

7) obowigzuje odprowadzaniéciekdw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnig
dopuszcza siodprowadzanigciekdéw i wod zanieczyszczonych do gruntu lub wod
powierzchniowych;

8) odpady komunalne nalg¢ gromadzt w pojemnikach do tego przystosowanych, a
okresowo wywozi taborem technologicznym na wysypisko odpadéw wahayr
przez gmig, zgodnie z zasadami pretymi przez gmig; naley umazliwié
zbieranie odpadow w sposob selektywny;

9) w przypadku wytwarzania odpadow niebezpiecznych wniku prowadzone
dziatalngci lub sciekow technologicznych innych snikomunalne na inwestorze
moa ciazy¢ dodatkowe obowaizki wynikajace z przepisow szczegolnych, stosownie
do ilosci i rodzaju odpadow luksciekdéw; w przypadkach tych dopuszcza [si
wyjatkowo stosowanie innych systemow zjaych do odprowadzania Iyb
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gromadzenia odpaddw lébiekow;

10)zasilanie w ciepto z sieci miejskiej;

11)zaopatrzenie w sieci telekomunikacji, sidariattowodowe przez przedgiiorstwa
posiadajce wiaciwe zezwolenia;

12)zakaz lokalizowania stacji bazowych telefonii kokawej.

11.Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, wdzania i uzytkowania:
1) nie ustala si

KARTA TERENU U2

1. Ustala sk strefe zabudowy ustugowej — stacji paliw, oznaczenna rysunku planu
symbolem U2, o4cznej powierzchni 0,47 ha:

1) przeznaczenie podstawowe: stacja paliw wraz z strintug techniczm, obstug
komunikacji w zakresie wewtrznych drég dojazdowych, miejsc postojowych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowizuje ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania vstadowaniu dd
uksztattowania terenu, systemu odwodnienia obszi@zi z poszanowaniem wastd
krajobrazowych srodowiskowych.

3. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) musz by¢ zgodne z odibnymi przepisami.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw @z dobr kultury
wspoéiczesnej:

1) nie dotyczy.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
1) przewidzié miejsce na reklamna obiekcie, dopuszcza; seklant wolnostojca.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zabudowy:
1) linie zabudowy — nie ustalagsi
2) wysoka¢ budynkéw — obiekty parterowe;
3) szerokd¢ elewacji frontowej — nie ustalagsi
4) uksztattowanie dachu — dach ptaski.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu:
1) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;
2) dopuszcza sikonieczne wydzielenia pod infrastrukiuechnicza;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20 % powierzdaratki;

4) wielkos¢ udziatu powierzchni biologicznie czynnej do powzigini terenu— minimun
30%.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub olkgw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odtbnych przepisow:

1) nie dotyczy.
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Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikaciji:

1)

2) wjazd na stagjpaliw jak na rysunku

zasady obstugi parkingowej:
a) dla funkcji ustugowej — 1 miejsce postojowe nazde 30 M powierzchni
uzytkowej, nie mniej ni 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych,
b) miejsca postojowe natg realizowa w granicach terenu.

10.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdéw iinastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)zakaz lokalizowania stacji bazowych telefonii kokawej.

prowadzenie nowych sieci infrastruktury techniczmejliniach rozgraniczagych
wytacznie jako podziemne; w przypadku braku ztiveosci zlokalizowania ich w
liniach rozgraniczacych komunikacji dopuszczagsprowadzenie w ramach innych
terendw;

adaptacja, modernizacja i rozbudowa istoggh sieci infrastruktury techniczn
realizowana z zastosowaniem nowych technologiirmfaisprawniajcych przesyt
zgodnie z pkt. 1);

niezlkzdne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznglesy lokalizowa& na
wydzielonych dziatkach z nibwoscia dojazdu, na zasadach odmmych w
przepisach  szczegélnych i harmonijnie  wkomponbwaw  otaczajce
zagospodarowanie lub jako wbudowane w nowoproje&tawabudow;

szczegOtowe dziatania w zakresie infrastruktunhiecznej powinny b§ okreslone
na podstawie projektow dla poszczegdélnych przedse¢ inwestycyjnych na
obszarze planu;
zaopatrzenie w wagl energe elektryczr, gaz oraz wywoz odpaddéw komunalnych
nalezy realizowa wytacznie w ramach systemow obstugmjch miasto; wyklucza
si¢ stosowanie rozwzan tymczasowych i przégiowych, niezgodnych z ustaleniami
planu;
obowiazuje odprowadzanidciekdw sanitarnych, deszczowych i technologicznych
zgodnie z warunkami wydanymi przez gestorow siegie dopuszcza i
odprowadzania sciekbw i woOd zanieczyszczonych do gruntu Ilub wdd
powierzchniowych;

odpady komunalne nalg gromadzt w pojemnikach do tego przystosowanych,
okresowo wywozi taborem technologicznym na wysypisko odpadéw wehkey
przez gmir, zgodnie z zasadami prziymi przez gmig; naleey umazliwié
zbieranie odpadow w sposob selektywny;

preferowane zasilanie w ciepto z sieci miejskiejwentualnie stosowanie
indywidualnych urzdzen grzewczych nie powodagych przekrocze standardow
emisyjnych okrélonych w przepisach szczegolnych;

zaopatrzenie w sieci telekomunikacji, sidaiiattowodowe przez przeddiiorstwa
posiadajce wiaciwe zezwolenia;

D

j

11. Sposobb i termin tymczasowego zagospodarowania, @dzania i uzytkowania:

1) nie ustala si

KARTA TERENU U3

1. Ustala sk strefe zabudowy ustugowej, oznaczapna rysunku planu symbolem U3 o
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tacznej powierzchni 0,22 ha:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa w twhuguhotelarskich
gastronomicznych wraz z infrastrukiubechniczia, obstug komunikacji w zakresig
wewrgtrznych drog dojazdowych, miejsc postojowych.

\1%4

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowizuje ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania vstad@waniu dq
uksztattowania terenu, systemu odwodnienia obszie@zi z poszanowaniem wajto
krajobrazowych grodowiskowych.

. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nie dotyczy.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw @z dobr Kkultury
wspoitczesney:

1) nie dotyczy.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sireklamy wolnostajce.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza linia fiben istniepcej zabudowy od
strony ulicy;

2) wysoka¢ budynkdéw — maksymalnie 6 kondygnacji;
3) szerokd¢ elewaciji frontowej —nie ustalacsi
4) uksztattowanie dachu — dachy ptaskie.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zagospodarowania terenu:
1) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;

2) dopuszcza gikonieczne wydzielenia pod infrastrukiuechnicza;

3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20 % powierzdaratki;

4) wielkos¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej plowierzchni ogélne
terenu — minimum 20 %.

. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub olk®w podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odgbnych przepisow:

1) nie dotyczy.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kounikaciji:
1) zasady obstugi parkingowe;:
a) dla funkcji ustugowej — 1 miejsce postojowe nazde 30 M powierzchni
uzytkowej i nie mniej nt 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych,
b) miejsca postojowe natg realizowa w granicach terenu,
c) wjazd docelowo z ulicy Krélewieckiej.

10.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow iinastruktury technicznej:

1) prowadzenie nowych sieci infrastruktury techniczmejliniach rozgraniczagych
wytacznie jako podziemne; w przypadku braku ztiveosci zlokalizowania ich w

liniach rozgraniczacych komunikacji dopuszczagsprowadzenie w ramach innyc
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

terenéw;

adaptacja, modernizacja i rozbudowa istoggh sieci infrastruktury techniczn
realizowana z zastosowaniem nowych technologiirmfaisprawniajcych przesyt
zgodnie z pkt. 1);

niezlkzdne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznglesy lokalizowa& na
wydzielonych dziatkach z nibwoscia dojazdu, na zasadach odmmych w
przepisach  szczegélnych i harmonijnie  wkomponbwaw  otaczajce
zagospodarowanie lub jako wbudowane w nowoproje&tawabudow;

szczegOtowe dziatania w zakresie infrastruktunhiecznej powinny b§ okreslone
na podstawie projektow dla poszczegodlnych przedsec inwestycyjnych ng
obszarze planu;

zaopatrzenie w wayg energ¢ elektryczm, gaz oraz wywdz odpadéw komunalny
nalezy realizow& wytacznie w ramach systemow obstugmjch miasto; wyklucza
sig stosowanie rozwkzan tymczasowych i przégiowych, niezgodnych z ustaleniat
planu;

obowigzuje odprowadzaniéciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitaroegz
deszczowych do sieci kanalizacji deszczowej — mpudzcza si odprowadzania
sciekéw i wod zanieczyszczonych do gruntu lub wodigozchniowych;

odpady komunalne nalg gromadzt w pojemnikach do tego przystosowanych
okresowo wywoz taborem technologicznym na wysypisko odpadéw wahea
przez gmir, zgodnie z zasadami prziymi przez gmig; naleey umazliwié
zbieranie odpadow w sposob selektywny;

w przypadku wytwarzania odpadow w wyniku prowadjongziatalngci
gospodarczej lulsciekow technologicznych innych mnikomunalne na inwestorz

D

]

3

N

e

moaa ciazy¢ dodatkowe obowaizki wynikajace z przepisdw szczegdlnych, stosownie

do ilosci i rodzaju odpadéw luksciekow; w przypadkach tych dopuszcza
wyjatkowo stosowanie indywidualnych systemowzgttych do odprowadzania I
gromadzenia odpaddw lébiekow;

preferowane zasilanie w ciepto z sieci miejskiejwentualnie stosowanie

indywidualnych urzdzen grzewczych nie powodagych przekroczge standardow
emisyjnych okrélonych w przepisach szczegoélnych;

10)zaopatrzenie w sieci telekomunikacji, siéaiiattowodowe przez przeddiiorstwa

posiadajce wi&ciwe zezwolenia,

11)zakaz lokalizowania stacji bazowych telefonii kokawej.

Si
b

11.Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, wdzania i uzytkowania:

1) nie ustala si

8§12
Strefa hdowiska helikopteréw

KARTA TERENU UY/L

Ustala sk strefe ladowiska helikopterow oznaczone na rysunku planu sybolem
U1/L, o facznej powierzchni 0,35 ha:

1)

przeznaczenie podstawowegdbwisko helikopterow na potrzeby szpitala.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zagospodarowania terenu:
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1) pod hdowiskiem helikopterow  dopuszcza ¢si realizacg  garau
wielokondygnacyjnego o parametrach dachu odpowdadmju wymogon]
ladowiska.

813
Strefa zieleni urmdzonej

KARTA TERENU ZP

Ustala sk strefe zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP, |0

tacznej powierzchni 0,78 ha:

1) przeznaczenie podstawowe: zieleurzadzona petnica funkcg izolacyjm i
uzupetniajca;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obstuga infrastrukéatyniczne,;.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz zabudowy.

Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wzbogacenie szaty stinnej i krajobrazu poprzez wprowadzanie zadrzéwigrup
drzew i krzewoOw, zrinicowanych pod wzgbem gatunkowym, zgodnych |z
lokalnymi warunkami siedliskowymi;

2) wprowadzenie, utrzymanie i piginacja zieleni izolacyjnej.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, @zania i uzytkowania:

1) nie ustala si

814
Strefa wod powierzchniowych

KARTA TERENU WS

Ustala sg strefe wod powierzchniowych isrodladowych, oznaczog na rysunku
planu symbolem WS o4cznej powierzchni 0,4 ha:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wéd powierzchrébwy

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nie ustala si

Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ochrona wod na zasadach alkoaych w przepisach szczegdlnych;

2) wszelkie prowadzone dziatania inwestycyjne wymagaipowiednich do ich zakresu
zezwolg, okreslonych przepisami szczegolnymi.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow @z dobr kultury
wspoéiczesnej:

1) nie dotyczy.

23



Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) nie ustala si

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania zabudowy:
1) zakaz zabudowy;
2) dopuszcza sikonieczne budowle hydrotechniczne.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zagospodarowania terenu:

1) wielkas¢ udziatlu powierzchni terenu biologicznie czynnej plawierzchni ogolne
terenu — minimum 100%.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow Ilub olk®w podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odtbnych przepiséw:

1) nie ustala si

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kounikaciji:
1) nie ustala si

10.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdéw iinastruktury technicznej:
1) nie ustala si

11.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, @zania i uzytkowania:

1) nie ustala si

§15
Strefa terendw infrastruktury techniczne;j

KARTA TERENU IT.G

Ustala se teren infrastruktury technicznej — gazownictwo, oznaczony na rysunku
planu symbolem IT.G o hcznej powierzchni 0,07 ha:

1) przeznaczenie podstawowe: stacja redukcyjna gaam avinfrastruktuy technicza.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowizek ksztattowania w dostosowaniu do uksztattowatesenu, oraz z
poszanowaniem waroi krajobrazowych grodowiskowych.

Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nie ustala si

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw @z dobr kultury
wspotczesney:

1) nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) nie ustala si

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:

1) nie ustala si
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7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszczagkonieczne wydzielenia pod infrastrukiuechnicza.
8. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub olke®w podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odtbnych przepiséw:
1) zagospodarowanie na zasadachstikrgch w przepisach szczegoélnych.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikacii:
1) nie ustala si
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw iinastruktury technicznej:
1) nie ustala si
11. Sposabb i termin tymczasowego zagospodarowania, @dzania i uzytkowania:
1) nie ustala si
KARTA TERENU IT.E
1. Ustala sk teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na
rysunku planu symbolem IT.E o hcznej powierzchni 0,10 ha:
1) przeznaczenie podstawowe: stacje transformagrow
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) obowhzek ksztalttowania zagospodarowania w dostosowamiuukisztattowanig
terenu, oraz z poszanowaniem wéetkrajobrazowych grodowiskowych.
3. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nie ustala si
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw @z dobr kultury
wspotczesney:
1) nie dotyczy.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) nie ustala si
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zabudowy:
1) nie ustala si
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu
1) dopuszczagkonieczne wydzielenia pod infrastrukiuechnicza.
8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub olkgw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odtbnych przepisow:
1) zagospodarowanie na zasadachstikrgch w przepisach szczegélnych.
9. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikaciji:
1) nie ustala si
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow iinastruktury technicznej:
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1) nie ustala si

11. Sposobb i termin tymczasowego zagospodarowania, @dzania i uzytkowania:
1) nie ustala si

§16
Strefa terenéw komunikacji

KARTA TERENU KD

1. Ustala sk
infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku panu symbolem KD oraz
symbolem klasyfikaciji ulic.

tereny komunikacji — drég publicznych oraz pasowtechnicznych

Drogi gtéwne KDG:

1) oznaczenie ulicy — 1KDG 2/2 + T, ulica K&xiuszki — Krélewiecka;
a) minimalna szerok& w liniach rozgraniczagych — wedtug rysunku planu, n
mniej niz 40 m,
b) zasady ksztaltowania i obstugi:

przekréj — docelowo ulica dwujezdniowa o dwodch pasauchu; od
skrzyzowania z ul. Marymonck i Al. Pitsudskiego z projektowanyi
torowiskiem tramwajowym mdzy jezdniami; konieczne wyburzen
wzdhuz ul. Krélewieckiej,

chodniki i $ciezki rowerowe — obustronne, oddzielone od jezdni pa
zieleni,

obstuga terendw przylegltych poprzez skayania — dopuszcza €S
obstug bezpdredni dla duzych obiektow,

skrzyzowanie z Al. Pitsudskiego — Marymorgckv ksztatcie ronda,

relacp lewosketna z Al. Pitsudskiego w Kéciuszki w drugim poziomie

(estakada),
przystanki autobusowe komunikacji publicznej w katth;

ie

>

ia

N

2) oznaczenie ulicy — 2KDG 2/2, 2KDG 2/2+T, Al. Pitsiskiego ;

a) minimalna szeroké w liniach rozgraniczagych — wedtug rysunku planu, nie
mniej nz 40 m,

b) zasady ksztattowania i obstugi:

przekroj — ulica dwujezdniowa o dwdéch pasach rughprojektowanym
torowiskiem tramwajowym mdzy jezdniami na odcinku od skemwania
z ul. Krélewieck (3KDG1/2+T); ulica dwujezdniowa o dwoOch pasa
ruchu na odcinku do skrzgwania z ul. Krolewieck,

......

zieleni,

obstuga terendw przylegtych poprzez skayania — dopuszczagsbbstug
bezpdredni dla duzych obiektow,

skrzyzowanie z ul. Kéciuszki — Marymonck w ksztalcie ronda z relac

ich

lewosketna z Al. Pitsudskiego w Kériuszki w drugim poziomie

D
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(estakada),
— przystanki autobusowe komunikacji publicznej w katth;

3) oznaczenie ulicy — 3KDG 1/2+T, ulica Krolewiecka,
a) minimalna szerokoé w liniach rozgraniczagych — wedtug rysunku planu, n
mniej nz 30 m,
b) zasady ksztattowania i obstugi:

— przekréj — ulica jednojezdniowa o dwdéch pasach wugckorowisko
tramwajowe poza jezdniami,

......

zieleni,

— obstuga terenéw przylegtych poprzez skayania — dopuszczagsbbstug
bezpdredni dla duzych obiektow,

— przystanki autobusowe komunikacji publicznej w katth;

ie

3.

Drogi zbiorcze KDZ:

1) oznaczenie ulicy — 1KDZ 1/2, ulica Legionow;

a) minimalna szeroké w liniach rozgraniczagych — wedtug rysunku planu, nie
mniej niz 20 m, w rejonie skrzapwan zmienna,

b) zasady ksztalttowania i obstugi:
— przekrdj — ulica jednojezdniowa o dwdch pasach uuch

......

— chodniki i $ciezki rowerowe — obustronne, oddzielone od jezdni pg
zieleni,

— obstuga terenéw przylegtych poprzez skayania — dopuszczagsbbstug
bezpdredni dla duzych obiektow,

— przystanki autobusowe komunikacji publicznej w katth;

4.

Drogi lokalne KDL.:

1) oznaczenie ulicy — 1KDL 2/2+T, 1KDL 1/2 ulica Marynoncka;

a) minimalna szerok& w liniach rozgraniczagych — wedtug rysunku planu, nie
mniej niz 28 m, w rejonie skrzapwan zmienna,

b) zasady ksztaltowania i obstugi:

przekréj — ulica dwujezdniowa o dwoch pasach ruchwu, rejonie
skrzyzowania z ul. Kéciuszki z torowiskiem tramwajowym rdzy
jezdniami, od skrzyowania z wjazdem do szpitala z torowiski
tramwajowym poza jezdaqi przekrdj jednojezdniowy o dwoéch pasa
ruchu na wschod od skraywania w rejonie zabudowy MW1,

— chodniki — obustronne w obszarze zabudowanym, pgedaostronne
oddzielone od jezdni pasem zieleni,

— dostpnai¢ — obstuga terenowgsiednich poprzez skrzgwania,
—  przystanki tramwajowe w wysepkachgquizy jezdniami;

2 M
ch

2) oznaczenie ulicy — 2KDL 1/2, ulica Narutowicza;

a) minimalna szeroké w liniach rozgraniczagpych — wedtug rysunku planu, n
mniej nz 12 m,

ie
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b) zasady ksztattowania i obstugi:
—  przekrgj — ulica jednojezdniowa o dwoch pasachuych

— chodniki — obustronne w obszarze zabudowanym, gedaostronne
oddzielone od jezdni pasem zieleni,

- dostpnas¢ —obstuga terendwasiednich bezpwednio z ulicy;

3) oznaczenie ulicy — 3KDL 1/2, ulica Wargskiego — Metalowcow;

a) minimalna szeroké w liniach rozgraniczapych — wedtug rysunku planu, njie
mniej niz 10 m,

b) zasady ksztattowania i obstugi:
— przekréj — ulica jednojezdniowa o dwoch pasach uych

— chodniki — obustronne w obszarze zabudowanym, pezaostronne
oddzielone od jezdni pasem zieleni,

— skrzyzowanie z ul. Krolewieck 1KDG 2/2+T na zasadzie wjazd — wyjazd
- dostpnas¢ — obstuga terendwasiednich bezpaednio z ulicy;

4) oznaczenie ulicy — 4KDL 1/2;

a) minimalna szeroké w liniach rozgraniczapych — wedtug rysunku planu, njie
mniej nz 12 m,

b) zasady ksztattowania i obstugi:
— przekréj — ulica jednojezdniowa o dwoch pasachuch

— chodniki — obustronne w obszarze zabudowanym, pezaostronne
oddzielone od jezdni pasem zieleni,

- skrzyzowanie z ul. Krolewieck 1IKDG 2/2+T na zasadzie wjazd — wyjazd z
mozliwoscia obstugi komunikacyjnej terenu U2,

- dostpnas¢ — obstuga terendwgsiednich bezpgednio z ulicy;

5. Drogi dojazdowe KDD:

1) oznaczenie ulicy — KDD 1/2;
a) minimalna szeroké w liniach rozgraniczagych — wedtug rysunku planu, nie
mniej niz 10m,
b) zasady ksztattowania i obstugi:
—  przekroj — ulica jednojezdniowa o dwoch pasachugch
—  chodniki — obustronny;
— dostpnai¢ — obstuga terenowasiednich bezp@ednio z drogi.

6. Ciag pieszo — jezdny KDX.

1) oznaczenie — KDX;

a) minimalna szeroké w liniach rozgraniczagych — wedtug rysunku planu, nie
mniej niz 7m,
b) zasady ksztalttowania i obstugi:

-  przekrdj — ulica jednoprzestrzenna, pagtai funkcg dojazdu i dajcia do
terendw gsiednich;

- dostpnai¢ — obstuga terendwgsiednich bezp@ednio z drogi.
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Ciagi piesze KX:

1) minimalna szerok& w liniach rozgraniczapych —wedtug rysunku planu, nie mni
niz 3m.

KARTA TERENU KDP

Ustala sié teren obstugi komunikacji — parking publiczny, onaczony na rysunku
planu symbolem KDP:

1) przeznaczenie podstawowe: parking z towaraysmu zielena, oraz infrastruktuy
techniczna.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nie ustala si

Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedswvzig¢ mogcych znaczco oddziatywd na srodowisko w
rozumieniu przepiséw Prawo ochrodgodowiska.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw @z dobr kultury
wspoéiczesnej:

1) nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) nie ustala si

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:
1) nie ustala si

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sikonieczne wydzielenia pod infrastrukiuechnicza.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow Ilub oli®w podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odtbnych przepisow:

1) nie dotyczy.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikaciji:
1) nie ustala si

10.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw iimastruktury technicznej:
1) nie ustala si

11.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, ydzania i uzytkowania:
1) nie ustala si

KARTA TERENU KDW

Ustala se tereny komunikacji — droga wewrgtrzna, oznaczonana rysunku planu
symbolem KDW:
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2. Droga wewretrzna KDW:

1) oznaczenie ulicy — KDW;

a) minimalna szerok& w liniach rozgraniczagych — wedtug rysunku planu, nje
mniej niz 10m,
b) zasady ksztaltowania i obstugi:

przekroj — ulica jednojezdniowa o dwdch pasach uuch
chodniki — obustronny,

dostpnas¢ — obstuga terendwgsiednich bezpaednio z drogi,
ciag musi spelni@ wymagania przepisOw szczegOlnych dla drog
pozarowych.

Rozdziat 3
PRZEPISY KONCOWE

§17

Ustala s¢ stawle procentowy stuzaca pobieraniu jednorazowej optaty, wnoszonej na rzecz
gminy zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 dgistawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokoi 30%.

§18

Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg $lrezydentowi Miasta Elipd).

§19

Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia weamiku Urzdowym
Wojewddztwa Warnfisko — Mazurskiego.

PRZEWODNICZXCY
Radyeljdkiej w Elbhgu

Janusz NOWAK
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UCHWALA NR XXVIII/602/2010
RADY MIEJSKIEJ w ELBL AGU
z dnia 22 kwietnia 2010 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego rejonu
skrzyzowania ulic Krélewieckiej i Marymonckiej w Elbl agu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m&0a3 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.2003 r. Nr 80, poz.717,
Dz.U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz.149Z.b z 2005 r. Nr 113,
p0z.954 i Nr 130, p0z.1087; Dz.U. z 2006 r. Nr @6z.319 i Nr 225, p0z.1635;
Dz.U. z 2007 r. Nr 127, poz.880; Dz.U. z 2008 r. M9, poz.1227, Nr 201,
p0z.1237 i Nr 220, poz.1413 ) oraz art. 18 uskl 9 i art.40 ust.1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 roku o samazie gminnym ( Dz.U. z 2001r. Nr 142,
p0z.1591; Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 622.p68, Nr 113, poz.984, Nr
153, poz.1271, Nr 214, poz.1806; Dz.U. z 2003 r.88r poz.717, Nr 162,
p0z.1568; Dz.U. z 2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr Jdd.1203; Dz.U. z 2005 r.
Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz.1457; Dz.U. z 200817, poz.128, Nr 181,
p0z.1337; Dz.U. z 2007 r. Nr 48, poz.327, Nr 13&2.p74, Nr 173, poz.1218;
Dz.U. z 2008 r. Nr 180, poz.1111, Nr 223, poz.1458;U. z 2009 r. Nr 52, poz
420, Nr 157, poz. 1241), w zyzku z uchwag Nr IX/160/2007 Rady Miejskiej
w Elblagu z dnia 20 wrzgmia 2007 roku w sprawie przygienia do
sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesieg® rejonu ulic:
Krolewieckiej i Marymonckiej w Elligu  stwierdzaijc, ze plan jest zgodny z
ustaleniami  Studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy — miasta Biplprzygtym uchwad Nr XXXI11/825/2006
Rady Miejskiej w Elbdgu z dnia 26 padziernika 2006 roku, zmienionym
uchwah Nr XXVI1/580/2010 Rady Miejskiej w Ellagu z dnia 21 stycznia 2010
roku, uchwala sk co nastpuje:

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE

§1
1. Uchwala s¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoueskrzyowania ulic
Krélewieckiej i Marymonckiej w Elkigu, obejmujcy obszar o powierzchni 49,12 ha,
ktérego granice przedstawione naagzahiku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty,
wyznaczaj.
1) od potnocy: pas drogowy ulicy Krélewieckiej do skrawania z ulia Fromborsk;



2) od zachodu i potudnia: granica opracowania miejsobmplanéw zagospodarowania
przestrzennego Europarku i Obwodnicy Wschodniej;
3) od wschodu: styk Osiedla Metalowcéw i granicy Pafkajobrazowego Wysoczyzny
Elblaskiej.
. Rozstrzygn¢cie w sprawie uwag wniesionych do projektu planietapie jego wytgenia
do publicznego wgdu zawiera zakznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

. Rozstrzygnicie o sposobie realizacji zapisanych w planie iryaps z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nate do zada whkasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zawiera zgiznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2
Integralla czgscia uchwaty jest zakcznik graficzny nr 1, tj. rysunek planu w skalizDOO.
. Nastpujace oznaczenia graficzne w rysunku plaawlsowirzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru oldego planem;

2) linie rozgraniczajce tereny o rmym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania;

3) symbole literowo — cyfrowe przypardkowane poszczegolnym terenom;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyabiagkiej — Zachod;
6) strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”;

7) strefa ograniczenia zabudowy mieszkaniowej od fitid kV;

8) strefa rozbudowy Wojewddzkiego Szpitala Zespolonego

9) dopuszczalne wysokoi zabudowy.

§3
1. llekraé w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale, planie, rysunku planubez dodatkowych okéken — rozumie si przez to

odpowiednio: niniejsz uchwat, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

uchwalony niniejsg uchwah oraz rysunek planu stanawy zahcznik graficzny do
niniejszej uchwaty;

2) przeznaczeniu podstawowym- oznacza to takie przeznaczenie terenu, ktorerpawi
dominowa& na danym terenie;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym- oznacza to rodzaje przeznaczenia terenu, inhe ni
podstawowe, ktore wyfkowo dopuszcza sina okrélonych zasadach;

4) budynku — nalery przez to rozumietaki obiekt budowlany, ktéry jest trwale zmany
Z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pom@ezegréd budowlanych oraz posiada
fundamenty i dach;

5) budowli — naley przez to rozumiekazdy obiekt budowlany niedolacy budynkiem;
6) wysokasci budynku:

a) wyrazonej w metrach — natg przez to rozumiepionowy wymiar budynku, liczony
od poziomu terenu przy napeij potazonym wegciu do budynku do gornej kragzi
sciany zewntrznej, gzymsu lub attyki w przypadku dachow ptabkkiladz do
najwyzej potazonej kravwedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dagich
dachow stromych,

b) wyrazonej w liczbie kondygnacji — nalg przez to rozumie liczbe kondygnacji
nadziemnych w rozumieniu Rozpadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12



kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznydkim powinny odpowiada
budynki i ich usytuowanie;
7) reklamie — naley przez to rozumi& nosnik informacji wizualnej wraz z elementami
konstrukcyjnymi zamocowania:

a) reklama wolnostojaca — naley przez to rozumie nosnik informacji wizualnej
usytuowany samodzielnie,

b) reklama na obiekcie — naley przez to rozumie nasnik informacji wizualnej
usytuowany na obiekcie budowlanym lub innym,

c) reklamy nie stanowiszyld o tréci wymaganej przepisami prawa o powierzchni do
0,3 m?;
8) powierzchni zabudowy— rozumie si przez to powierzchaipod budynkami;

9) powierzchni terenu biologicznie czynnef rozumie s przez to grunt rodzimy pokryty
roslinnoscia oraz wo@ powierzchniow na dziatce budowlanej, a tak 50% sumy
nawierzchni tarasow i stropodachow, adzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podiazu zapewniajcym ich naturala wegetagj, o powierzchni nie mniejszejniL0 nt;

10)froncie dziatki — naley przez to rozumie czs¢ dziatki budowlanej przylegagej do
drogi, z ktorej odbywa sigtéwny wjazd lub wecie na dzialk;

11)nieprzekraczalnej linii zabudowy — naley przez to rozumie lini¢ regulupca
ograniczenie terenu na ktérym meoby¢ lokalizowana frontowaciana budynku; nie
dotyczy to:

a) w kondygnacji przyziemnej wiatrolapow, gankow itpszerokéci do 2 m,
b) w wyzszych kondygnacjach balkondéw, wykuszy, loggii, akaptp. o szerokéri do
im;

12)kalenicy gtownej budynku — oznacza to najdhszy lub najwyzej potazona z kalenic
budynku;

13)ustugach nie zaktocagcych funkcji mieszkaniowej — ustugi nieucizliwe, ktorych
prowadzenie nie powoduje przekroczenia dopuszcehlngtandardéw jakoi
srodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowejponadto nie wywotuje innych
zakioéced funkcji mieszkaniowej takich jak: nadmierny ruchbl postdj pojazdow
utrudniapcy dostp do budynkéw mieszkalnych, naruszanieescz wspolnych
nieruchomeéci (ogrodki lub dziedZice w czsci mieszkalnej) przez klientow ustug,
zakidcanie ciszy nocnej, wytwarzaniezgioh ilosci odpadéw, ktorych przechowywanie
koliduje z estetyk srodowiska mieszkalnego itp.

14)standardach emisyjnych— w rozumieniu przepisow Prawo ochraimgdowiska;

15)przepisach szczegolnych naley przez to rozumie przepisy obowizujacych ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dygpvaniu terenem, wynikgje
z prawomocnych decyzji administracyjnych.

§4
Ustala s¢, jako nadrzdne na obszarze @bym ustaleniami planu, cele polityki przestrzennej:
1) ustalenie regulacji dla przebudowy skrawania ulic: Krélewieckiej, Kéciuszki,
Pitsudskiego i Marymonckiej oraz poprawa j&Bio obstugi komunikacyjnej
Wojewddzkiego Szpitala Zespolonego;
2) estetyzacja i zrOwnowany rozwoj przestrzenny terendw padmych przy bardzo

waznych dla miasta ggach komunikacyjnych w sposéb respeityj walory
przyrodnicze Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoey EIbkskiej — Zachod;



3) ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania dénueosiedla ,Metalowcéw” i
osiedla ,Marymoncka” oraz sprecyzowanie #neych przeksztalcg istniepcej
zabudowy i dopuszczenia oklenych funkcji ustugowych;

4) budowa i usprawnienie systeméw infrastruktury teéchmej, tak by obstuga tymi
systemami na terenie opracowania realizowana miogtaw ramach systemow sieci
komunalnych.

§5

1. Ustala st podziat obszaru obiego planem na strefy omdym przeznaczeniu zawiegag
tereny o ranych zasadach zagospodarowania i zabudowy. Posineegereny
wydzielone § na rysunku planu liniami rozgraniczeymi i oznaczone jednoznacznie je
identyfikujacymi, symbolami literowo — cyfrowymi.

2. Linie rozgraniczajce, o ktérych mowa w ust. 1 poprowadzono po funkggrych
liniach podziatdw geodezyjnych lub naje wyznaczy je geodezyjnie w projektach
podziatu gruntéw, zgodnie z rysunkiem planu.

§6
Plan okrela w kartach stref:
1. Przeznaczenia podstawowe i dopuszczalne terendw:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonerysanku planu symbolem
MN;

2) zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, oznaczone nanigsplanu symbolem MNU;

3) zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, oznaczonerysunku planu symbolem
MW,

4) zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu eienbU;

5) ladowiska helikopterow dla potrzeb szpitala, oznaezoa rysunku planu symbolem
U1/L;

6) zieleni uradzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
7) wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku plamibgyfem WS;
8) infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,axzone na rysunku planu symbolem

IT.E;

9) infrastruktury technicznej — gazownictwo, oznaczoree rysunku planu symbolem
IT.G;

10)komunikacji — drogi publiczne, oznaczone na rysuplkunu symbolem KD oraz klas
ulicy:

a) G —ulica gtdbwna,
b) L — ulica lokalna,
c) D - ulica dojazdowa,
d) X — ciag pieszo — jezdny;
11)komunikacji — obstugi komunikacji — parking publigz oznaczone na rysunku planu
symbolem KDP;
12)komunikacji — drogi wewetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
13)komunikacji — cagi piesze, oznaczone na rysunku planu symbolem KX.
2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;
3. Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazaddbr kultury wspotczesnej;



5. Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6. Wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania zabudowy oraz zagospodema
terenu, w tym nidzy innymi linie zabudowy, wysoké zabudowy, szerokoé elewacji
frontowej, wskanik intensywndci zabudowy, wielké¢ udziatu powierzchni terenu
biologicznie czynnej, uksztattowanie dachu;

7. Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oreenmgenia w ich zytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemowmunikacji;
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdinastruktury technicznej;
10.Sposaob i termin tymczasowego zagospodarowaniagdeania i aytkowania terenow.

87
W planie nie okréa sk, gdyz nie wystpuja na obszarze planu:

1. Granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lubktdie podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow szczegollnychcdgtych terendw gorniczych oraz
zagraonych osuwaniem simas ziemnych;

2. Granic obszarow wymaggych przeprowadzenia scalei ponownych podziatow
nieruchomeci.

§8

Dla poszczegdélnych terendéw ustalenia éknee w 8§ 6 zawarteasw rozdziale 2 — Przepisy
Szczegotowe niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

89
Strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN

KARTA TERENU MN1

1. Ustala sk strefe zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczenna rysunku
planu symbolem MN1 o 4cznej powierzchni 14,07 ha:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodziwrez z towarzysga jej
zielenp, zabudow gospodarcg, infrastruktug techniczi oraz obstug komunikacji w
zakresie wewetrznych drog dojazdowych, miejsc postojowych oraragy.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowizuje ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania wstadowaniu dd
uksztattowania terenu, systemu odwodnienia obsaem z poszanowaniem waito
krajobrazowych srodowiskowych.

3. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren MN1 znajduje siw granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysnuy)
Elblaskiej — Zachdd, zgodnie z Rozpatdzeniem Nr 112 Wojewody Warhgko —
Mazurskiego z dnia 3 listopada 2008 r.;




2)

3)

obowiazuje zachowanie 1 ochrona istrieych powazan przyrodniczych, w
szczegolnéci sasiadupca z obszarem planu dolina rz. Kumieli wraz z ca@gcym
terenem jako aktywny przyrodniczo;

obowigzuje wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisaoiegolinymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw @z dobr kultury
wspotczesney:

1)
2)

teren MN1, w catéci znajduje si w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej;

konieczné¢ prawidiowego sposobu zagospodarowywania, pozwadgp przywrod
zatarte wartéci przestrzenne, architektoniczne i przyrodnicze:

a) zachowanie tradycyjnego rodzajuzytkowania przestrzeni i zabudowy or
eliminacja dysharmonizagych form uytkowania,

b) zachowanie zasadniczych, komponowanych element&@pokiv zabytkowych
sylwety, rozplanowania, skali zabudowy, linii regeyjnych i typu zabudowy,

c) wydobycie lub odtworzenia zatartych lub zniszczémpodstawowych elementé
zagospodarowania przestrzeni,

d) celem prac remontowych, przebudow i modernizagt pachowanie i ochron
tradycyjnej architektury w zakresie form i matediat budowlanych (np. cegh
tynki szlachetne, ceramiczna dachéwka),

e) eliminacja zuaytych technicznie obiektow o charakterze substatwaym, nie
posiadajcych istotnych waloréw architektonicznych i histcapych, z
obowigzkiem wykonania uprzednio dokumentacji ewidencyjta obiektow
historycznych,

f) projektowanie nowych budynkéw we wspotczesnych feimzharmonizowanyc
Z otoczeniem przez nayganie do architektonicznej tradycji chronionego zatrs
w zakresie: utrzymania jednolitego, architektonegm charakteru zespotd
zabudowy gabarytow, form dachow, stosowania tragycyh materialow
elewacyjnych i pokryciowych,

g) obowiazuje przedstawienie w rysunkach koncepcji nowoptoanych
budynkéw - widoku ich elewacji frontowej w zestamiie z elewacjam
istniejacych budynkow sgsiednich, w celu dokonania jednoznacznej oc
wiasciwosci proponowanych gabarytow i form projektowanyclie&biw,

h) ujednolicenie materialowe i form ogrodzposesji,

i) zachowanie i ochrona terenbw komponowanej zieleni.
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5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz sytuowania reklam wolnogtjch, dopuszczagreklamy na obiekcie.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:

1)
2)
3)

4)

nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza linia tféen istniepcej zabudowy oc
strony ulicy;

wysokas¢ budynkéw — 2 kondygnacje, w tym poddaszgtkowe, maksymalnie 10,
m dla nowej zabudowy;

maksymalna szeroké elewaciji frontowej — dla zabudowy wolnosicg] 14 m a dld
zabudowy bliniaczej 24 m;

uksztattowanie dachu — dachy spadziste, symetryeznachyleniu potaci od 40° ¢

O1
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lo
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7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia nowych podziatéw dziatek budowietn— minimalnie 400 f
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40 % pacieni dziatki;

3) wielkas¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej plawierzchni ogolne
terenu — minimalnie 30 %.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kounikacji:

1) zasady obstugi parkingowej:
a) dla funkcji mieszkaniowej — minimum 2 miejsca pgstee na 1 mieszkanie,
b) dla funkcji ustugowej — 1 miejsce postojowe nazde 50 M powierzchni
uzytkowej, nie mniej ni 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych,
C) miejsca postojowe naltg realizowa& w granicach dziatki budowlanej wyngionej
dla budynkéw obstugiwanych.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow finastruktury technicznej:

1) prowadzenie nowych sieci infrastruktury techniczmejliniach rozgraniczagych
wytacznie jako podziemne; w przypadku braku ziveosci zlokalizowania ich w

liniach rozgraniczacych komunikacji dopuszczagsprowadzenie w ramach inny¢

terenéw;

2) adaptacja, modernizacja i rozbudowa istiuggh sieci infrastruktury techniczn
realizowana z zastosowaniem nowych technologiirmfaisprawniajcych przest,
zgodnie z pkt 1);

3) niezlzdne kubaturowe obiekty infrastruktury techniczneglesy lokalizowa na
wydzielonych dziatkach z nibwoscia dojazdu, na zasadach okoaych w przepisact
szczegOlnych i harmonijnie wkomponoivev otaczajce zagospodarowanie lub ja
wbudowane w nowoprojektowarzabudow;

4) szczegotowe dziatania w zakresie infrastrukturytécznej powinny b§ okreslone na

podstawie projektéw dla poszczegdlnych przeasic¢ inwestycyjnych na obszarz

planu;
5) zaopatrzenie w wad energ¢ elektrycznm, gaz oraz wywoz odpadow komunalny
nalezy realizowa wytacznie w ramach systemow obstugrych miasto; wyklucza si
stosowanie rozwizan tymczasowych i przégiowych, niezgodnych z ustaleniat
uchwalty;

6) obowiazuje odprowadzaniéciekdéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnmég
dopuszcza si odprowadzanigciekdéw i wod zanieczyszczonych do gruntu lub v
powierzchniowych;

7) odpady komunalne nalg gromadzt w pojemnikach do tego przystosowanych
okresowo wywozi taborem technologicznym na wysypisko odpadéskazane
przez gmir, zgodnie z zasadami prgyymi przez gmir; naley umazliwi ¢ zbieranie
odpaddéw w sposob selektywny;

8) preferowane zasilanie w ciepto z sieci miejskiejywentualnie stosowanie

indywidualnych uradzer grzewczych nie powodagych przekroczgé standardow
emisyjnych okréglonych w przepisach szczegoélnych;

9) zaopatrzenie w sieci telekomunikacji, siggviattowodowe przez przeddiiorstwa
posiadajce wi&ciwe zezwolenia,

10)zakaz lokalizowania stacji bazowych telefonii kokawej.
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10. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, wdzania i uzytkowania:




1) nie ustala i

KARTA TERENU MN2

1. Ustala sk strefe zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenna rysunku
planu symbolem MN2 o 4cznej powierzchni 2,32 ha:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinrez z towarzysia jej
zielenn, zabudow gospodarcg, infrastruktug techniczl oraz obstug komunikacji
w zakresie wewgtrznych drég dojazdowych, miejsc postojowych oraragy.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowizuje ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania wstadowaniu dd
uksztattowania terenu, systemu odwodnienia obszemn z poszanowaniem wasto
krajobrazowych grodowiskowych.

3. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren MN2 znajduje siw granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyszoty)
Elblaskiej — Zachdd, zgodnie z Rozpadzeniem Nr 112 Wojewody Warhsko —
Mazurskiego z dnia 3 listopada 2008 r.;

2) obowigzuje zachowanie i ochrona istrieych powazan przyrodniczych, w
szczegOlnéci sasiadupca z obszarem planu dolina rz. Kumieli wraz z cageym
terenem jako aktywnym przyrodniczo;

3) obowigzuje wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisatzegolnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw @z dobr kultury
wspoitczesney:

1) nie dotyczy.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz sytuowania reklam wolnosteich, dopuszczagreklamy na obiekcie.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza linia fé@n istniepcej zabudowy od
strony ulicy;

2) wysoka¢ budynkéw — 3 kondygnacije, w tym poddaszgtkowe;

3) maksymalna szeroké elewacji frontowej — dla zabudowy wolnosiogj 12 m a dla
zabudowy bliniaczej 22 m;

4) uksztattowanie dachu — dachy spadziste, symetryaznachyleniu potaci od 30° do
45°,

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu:
1) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40 % pozahni dziafki;

3) wielkas¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej powierzchni ogolne
terenu — minimalnie 30 %.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kounikacji:

1) zasady obstugi parkingowe;:




a) dla funkcji mieszkaniowej — minimum 2 miejsca pgstee na 1 mieszkanie,

b) dla funkcji ustugowej — 1 miejsce postojowe nazde 50 M powierzchni
uzytkowej, nie mniej ni 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych,

C) miejsca postojowe natg realizowa w granicach dziatki budowlanej wyindionej
dla budynkéw obstugiwanych.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow finastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)zakaz lokalizowania stacji bazowych telefonii kokawej.

prowadzenie nowych sieci infrastruktury techniczmejliniach rozgraniczagych
wytacznie jako podziemne; w przypadku braku ziveosci zlokalizowania ich w

liniach rozgraniczacych komunikacji dopuszczagsprowadzenie w ramach inny¢

terendéw;

adaptacja, modernizacja i rozbudowa istiiggh sieci infrastruktury techniczn
realizowana z zastosowaniem nowych technologiirmfaisprawniajcych przeswt,
zgodnie z pkt 1);

niezledne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznejleay lokalizowa& na
wydzielonych dziatkach z nibwoscia dojazdu, na zasadach olomych w przepisaci
szczegolnych i harmonijnie wkomponoivey otaczajce zagospodarowanie lub ja
wbudowane w nowoprojektowarzabudow;

szczegotowe dziatania w zakresie infrastrukturytgécznej powinny b§ okreslone na

podstawie projektéw dla poszczegdlnych przeasic¢ inwestycyjnych na obszarz

planu;
zaopatrzenie w wagd energe elektryczm, gaz oraz wywo0z odpadow komunalny
nalezy realizow& wytacznie w ramach systemow obstugych miasto; wyklucza si
stosowanie rozwzan tymczasowych i przégiowych, niezgodnych z ustaleniat
uchwaty;

obowigzuje odprowadzaniéciekdw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnag
dopuszcza si odprowadzania  wdd zanieczyszczonych do gruntu \wbd
powierzchniowych;

odpady komunalne nalg gromadzé w pojemnikach do tego przystosowanych
okresowo wywozi taborem technologicznym na wysypisko odpadéskazane
przez gmir, zgodnie z zasadami prztymi przez gmir; naleey umazliwi ¢ zbieranie
odpaddw w sposob selektywny;

preferowane zasilanie w ciepto z sieci miejskiejwentualnie stosowanie

indywidualnych uradzen grzewczych nie powodagych przekroczgé standardow
emisyjnych okrélonych w przepisach szczegolnych;

zaopatrzenie w sieci telekomunikacji, sigsviattowodowe przez przeddiorstwa
posiadajce wiaciwe zezwolenia;
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10. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, @dzania i uzytkowania:

1)

nie ustala si

KARTA TERENU MN3

1. Ustala sk strefe zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenna rysunku
planu symbolem MN3 o 4cznej powierzchni 4,56 ha:

1)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowanojedzinna wraz

towarzyszca jej zielena, zabudow gospodarcg infrastruktug techniczia oraz




obstug komunikacji w zakresie wewtrznych drog dojazdowych, miejsc postojowyc

oraz garay.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowizuje ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania wstadowaniu dc
uksztaltowania terenu oraz 2z poszanowaniem W@rtokrajobrazowych
srodowiskowych.

. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren MN3 znajduje siw granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyszoty)
Elblaskiej — Zachdd, zgodnie z Rozp. Nr 112 Wojewody WMiasko — Mazurskiego
dnia 3 listopada 2008 r.;

2) obowhzuje wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisatzegolnymi.

N

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw @z dobr kultury
wspoitczesney:

1) nie dotyczy.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz sytuowania reklam wolnosimjch, dopuszczasreklamy na obiekcie.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:

1) linie zabudowy — istnigpe fronty budynkoéw traktowajako nieprzekraczainlinie
zabudowy dla nieruchoma od strony ulicy;

2) wysoka¢ budynkéw — maksymalnie 3 kondygnacje, w tym poddagytkowe;

3) szerokd¢ elewacji frontowej — zakaz rozbudowy powaghg] poszerzenie elewad
frontowej;

4) uksztattowanie dachu — dachy spadziste, symetryazmachyleniu potaci od 40° g
50°.

[

(0]

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu.
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50 % powierzdhratki;

2) wielkos¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej plawierzchni terenu -
minimum 25%.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kaounikaciji:
1) zasady obstugi parkingowe;:
a) dla funkcji mieszkaniowej — minimum 2 miejsca pgstee na 1 mieszkanie,

b) dla funkcji ustugowej — 1 miejsce postojowe nazde 50 M powierzchni
uzytkowej, nie mniej ni 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych,

C) miejsca postojowe natg realizowa w granicach dziatki budowlanej wyndionej
dla budynkéw obstugiwanych.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow iinastruktury technicznej:

1) prowadzenie nowych sieci infrastruktury techniczmejliniach rozgraniczagych
wytacznie jako podziemne; w przypadku braku ziveosci zlokalizowania ich w
liniach rozgraniczacych uktadu komunikacyjnego dopuszcza growadzenie W
ramach innych terendw;

2) adaptacja, modernizacja i rozbudowa istiuggh sieci infrastruktury techniczn
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realizowana z zastosowaniem nowych technologiirmfaisprawniajcych przeswt,
zgodnie z pkt 1);

3) niezkzdne kubaturowe obiekty infrastruktury techniczneglesy lokalizowa na
wydzielonych dziatkach z nibwoscia dojazdu, na zasadach olomych w przepisaci
szczegolnych i harmonijnie wkomponoivey otaczajce zagospodarowanie lub ja
wbudowane w nowoprojektowarzabudow;

4) szczegobtowe dziatania w zakresie infrastrukturhiécznej powinny b§ okreslone na

podstawie projektéw dla poszczegdlnych przeasic¢ inwestycyjnych na obszarz

planu;

5) zaopatrzenie w wad energ¢ elektrycznm, gaz oraz wywoz odpadow komunalny
nalezy realizowa wytacznie w ramach systemow obstugrych miasto; wyklucza si
stosowanie rozwizan tymczasowych i przégiowych;

6) obowiazuje odprowadzaniesciekOw sanitarnych wytznie do sieci kanalizac
sanitarnej; nie dopuszczag shdprowadzania wéd zanieczyszczonych do gruntu
wod powierzchniowych;

7) odpady komunalne nale gromadz¢é w pojemnikach do tego przystosowanych
okresowo wywozi taborem technologicznym na wysypisko odpadéskazane
przez gmir, zgodnie z zasadami prztymi przez gmir; naleey umazliwi ¢ zbieranie
odpaddw w sposob selektywny;

8) preferowane zasilanie w ciepto z sieci miejskiejweprtualnie stosowanie

indywidualnych uradzen grzewczych nie powodagych przekroczgé standardow
emisyjnych okrélonych w przepisach szczegolnych;

9) zaopatrzenie w sieci telekomunikacji, siggviattowodowe przez przeddiiorstwa
posiadajce wiaciwe zezwolenia;

10)zakaz lokalizowania stacji bazowych telefonii kokawej.

-

lub

Q

10. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, wdzania i uzytkowania:
1) nie ustala i

KARTA TERENU MN4

1. Ustala sk strefe zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenna rysunku
planu symbolem MN4 o 4cznej powierzchni 0,40 ha:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowanofjedzinna wraz z

towarzysaca jej zielena, zabudow gospodarcg, infrastruktug techniczm oraz

obstugg komunikacji w zakresie wewtrznych drég dojazdowych, miejsc

postojowych oraz gazg;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa ragtocapca funkcji
mieszkaniowej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowizuje ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania vstadowaniu dd
uksztaltowania terenu oraz z poszanowaniem \@rtokrajobrazowych
srodowiskowych.

3. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren MN4 znajduje siw granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysnuyy

Elblaskiej — Zachdd, zgodnie z Rozp. Nr 112 Wojewody Wasko — Mazurskiego

—~

N
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dnia 3 listopada 2008 r.;
2) obowiazuje wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisatiegolinymi.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw @z débr kultury
wspotczesney:

1) nie dotyczy.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz sytuowania reklam wolnogmjch, dopuszczaegreklamy na obiekcie.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:
1) linie zabudowy — nie ustalagsi
2) wysokd¢ nowej zabudowy — maksymalnie 2 kondygnacje, w ppddasze iytkowe;
3) maksymalna szeroké elewaciji frontowej — dla zabudowy mieszkaniowejii5

4) uksztattowanie dachu — dachy spadziste, symetryaznachyleniu potaci od 40° do
50°.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20 % powierzdaiatki;

2) wielkos¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej powierzchni ogolne
terenu — 30 %.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kounikacji:
1) zasady obstugi parkingowej:
a) dla funkcji mieszkaniowej — minimum 2 miejgu@stojowe na 1 mieszkanie,

b) dla funkcji ustugowej — 1 miejsce postojowe nazde 50 M3 powierzchni
uzytkowej, nie mniej ni 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych,
C) miejsca postojowe nalgrealizowa w granicach dziatki budowlanej wyidionej
dla budynkéw obstugiwanych.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow finastruktury technicznej:

1) prowadzenie nowych sieci infrastruktury techniczmejliniach rozgraniczagych
wytacznie jako podziemne; w przypadku braku ziveosci zlokalizowania ich w
liniach rozgraniczacych komunikacji dopuszczagsprowadzenie w ramach innych
terendéw;

2) adaptacja, modernizacja i rozbudowa istiuggh sieci infrastruktury techniczn
realizowana z zastosowaniem nowych technologii rmfaisprawniajcych przeswt,
zgodnie z pkt 1);

3) niezlzdne kubaturowe obiekty infrastruktury techniczneglesy lokalizowa na
wydzielonych dziatkach z nibwoscia dojazdu, na zasadach okoych w przepisact
szczegOlnych i harmonijnie wkomponoivev otaczajce zagospodarowanie lub jako
wbudowane w nowoprojektowarzabudow;

4) szczegotowe dziatania w zakresie infrastrukturytécznej powinny b§ okreslone na
podstawie projektéw dla poszczegdllnych przeasic¢ inwestycyjnych na obszarze
planu;

5) zaopatrzenie w wag energ¢ elektryczm, gaz oraz wywoz odpadow komunalnych
nalezy realizowa wytacznie w ramach systemow obstugrych miasto; wyklucza si
stosowanie rozwizan tymczasowych i przégiowych, niezgodnych z ustaleniami

D

]

-
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uchwalty;

6) obowiazuje odprowadzaniéciekdéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnég
dopuszcza si odprowadzanigciekdéw i wod zanieczyszczonych do gruntu lub v
powierzchniowych;

7) odpady komunalne nate gromadzt w pojemnikach do tego przystosowanych
okresowo wywozi taborem technologicznym na wysypisko odpaddskazane
przez gmir, zgodnie z zasadami prgyymi przez gmir; naley umazliwi ¢ zbieranie
odpaddéw w sposob selektywny;

8) w przypadku wytwarzania odpadow w wyniku prowadjatmatalncgci gospodarcze
lub $ciekdéw technologicznych innych mikomunalne na inwestorze mopgiazy¢
dodatkowe obowdizki wynikajace z przepiséw szczegoélnych, stosownie ddcilo
rodzaju odpadow lubsciekow; w przypadkach tych dopuszcza swyjatkowo
stosowanie indywidualnych systemow sicych do odprowadzania lub gromadze
odpadow lubsciekow;

9) preferowane zasilanie w ciepto z sieci miejskiejywentualnie stosowanie

indywidualnych uradzer grzewczych nie powagacych przekroczgé standardow
emisyjnych okrélonych w przepisach szczegoélnych;

10)zaopatrzenie w sieci telekomunikacji, sigsviattowodowe przez przeddiiorstwa
posiadajce wi&ciwe zezwolenia,

11)zakaz lokalizowania stacji bazowych telefonii kokawej.

yod

Q

nia

10. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, wdzania i uzytkowania:

1) nie ustala i

KARTA TERENU MNU

Ustala sk strefe zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczgma rysunku planu
symbolem MNU o cznej powierzchni 0,90 ha:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowaijedzinna i ustugowa wrgz

Z towarzyszca jej zielena, zabudow gospodarcz, infrastruktug techniczm oraz

obstugg komunikacji w zakresie wewtrznych drég dojazdowych, miejsc

postojowych oraz ga#g.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowhzuje ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania wstadowaniu dd
uksztaltowania terenu oraz z poszanowaniem \d@rtokrajobrazowych
srodowiskowych.

Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren MNU znajduje siw granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysnouy
Elblaskiej — Zachdd, zgodnie z Rozp. Nr 112 Wojewody asko — Mazurskiego
dnia 3 listopada 2008 r.;

2) obowiazuje wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisaoiegolinymi.

~

N

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw @z débr kultury
wspotczesney:

1) nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
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1) zakaz sytuowania reklam wolnosiojch, dopuszczagreklamy na obiekcie.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:
1) linie zabudowy — wedtug rysunku planu;
2) wysoka¢ budynkéw — maksymalnie 3 kondygnacje, w tym poddagytkowe;

3) maksymalna szeroké elewacji frontowej — dla zabudowy mieszkaniowejrh4dla
zabudowy ustugowej 10 m;

4) uksztattowanie dachu — dachy spadziste, symetryeaznachyleniu potaci od 40° @
50°.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu:
1) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40 % pacieni dziatki;

2) wielkos¢ udziatlu powierzchni terenu biologicznie czynnej powierzchni ogéline
terenu — minimum 30 %.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kounikacii:
1) zasady obstugi parkingowej:
a) dla funkcji mieszkaniowej — minimum 2 miejsazsiwjowe na 1 mieszkanie,

b) dla funkcji ustugowej — 1 miejsce postojowe nazde 50 M3 powierzchni
uzytkowej, nie mniej ni 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych,
C) miejsca postojowe nedg realizowa w granicach dziatki budowlanej wyidionej
dla budynkéw obstugiwanych.

0]

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow ifinastruktury technicznej:

1) prowadzenie nowych sieci infrastruktury techniczmejliniach rozgraniczagych
wytacznie jako podziemne; w przypadku braku ziweosci zlokalizowania ich w

liniach rozgraniczaicych komunikacji dopuszczagsprowadzenie w ramach innyc

terenéw;

2) adaptacja, modernizacja i rozbudowa istiuggh sieci infrastruktury techniczn
realizowana z zastosowaniem nowych technologiirimfasprawniacych przesyi,
zgodnie z pkt 1);

3) niezlxdne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznejlesy lokalizowa na
wydzielonych dziatkach z nibwoscia dojazdu, na zasadach odmych w
przepisach  szczegblnych i  harmonijnie  wkomponbwaw  otaczajce
zagospodarowanie lub jako wbudowane w nowoproje&tawabudow;

4) szczegotowe dziatania w zakresie infrastrukturjtécznej powinny b§ okreslone na

podstawie projektow dla poszczegdlnych przedsie¢ inwestycyjnych na obszarz

planu;

5) zaopatrzenie w wagl energ¢ elektryczn, gaz oraz wywdz odpadow komunalny
nalezy realizow& wytacznie w ramach systemow obstugrych miasto; wyklucza si
stosowanie rozwzan tymczasowych i przégiowych, niezgodnych z ustaleniat
uchwalty;

6) obowiazuje odprowadzaniéciekdédw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarmeg
dopuszcza siodprowadzanigciekdéw i wod zanieczyszczonych do gruntu lub v
powierzchniowych;

h
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7) odpady komunalne nate gromadzt w pojemnikach do tego przystosowanych
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okresowo wywozi taborem technologicznym na wysypisko odpadskazane
przez gmir, zgodnie z zasadami prztymi przez gmir; nalezy umazliwi ¢ zbieranie
odpaddw w sposob selektywny;

8) w przypadku wytwarzania odpadéw w wyniku prowadjatzatalnagci gospodarczej
lub $ciekow technologicznych innych inikomunalne na inwestorze mpgiazy¢
dodatkowe obowazki wynikajace z przepisdw szczegdlnych, stosownie décilo
rodzaju odpaddéw lubsciekow; w przypadkach tych dopuszcza swyjatkowo
stosowanie indywidualnych systemow zicych do odprowadzania lub gromadzenia
odpadow lubsciekow;

9) preferowane zasilanie w ciepto z sieci miejskiejywertualnie stosowanie
indywidualnych urzdzea grzewczych nie powodagych przekrocze standardow
emisyjnych okrélonych w przepisach szczegolnych;

10)zaopatrzenie w sieci telekomunikacji, sigeiattowodowe przez przeddiiorstwa
posiadajce wiaciwe zezwolenia;

11)zakaz lokalizowania stacji bazowych telefonii kokawej.

10. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, @dzania i uzytkowania:
1) nie ustala si

810
Strefa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW

KARTA TERENU MW

1. Ustala sk strefe zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczenna rysunku
planu symbolem MW, z podziatem na tereny 1 — 2 @é¢znej powierzchni 1,69 ha:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowaloraizinna wraz 2
towarzysaca jej zielena, zabudow gospodarcg infrastruktug techniczia oraz
obstugg komunikacji w zakresie wewtrznych drog dojazdowych, miejsc
postojowych oraz gazg.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowizuje ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania vstad@waniu dg
uksztaltowania terenu z poszanowaniem wartkrajobrazowych §rodowiskowych.

3. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) teren MW1 znajduje siw granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysouty)
Elblaskiej — Zachod, zgodnie z Rozp. Nr 112 Wojewody Masko — Mazurskiego
z dnia 3 listopada 2008 r.;

2) obowiazuje wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisatiegolnymi.

~

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw @z dobr kultury
wspoéiczesnej:

1) nie dotyczy.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz sytuowania reklam wolnosimjch, dopuszczagreklamy na obiekcie.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:
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1) zakaz lokalizowania nowych budynkéw mieszkalnych.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zagospodarowania terenu:
1) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20 % powierzdhratki;

3) wielkos¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej powierzchni ogolne
terenu — minimum 30%.

. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub olkw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odgbnych przepisow:

1) nie dotyczy.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kounikaciji:
1) zasady obstugi parkingowej:
a) dla funkcji mieszkaniowej — minimum 1,5 miejsca {@p@wego na 1 mieszkanie
b) miejsca postojowe natg realizowa w granicach terenu.
2) dojazd do budynkow mieszkaniowych poprzez wjaagljazd jak na rysunku.

10.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow iinastruktury technicznej:

1) prowadzenie nowych sieci infrastruktury techniczmejliniach rozgraniczagych
wytacznie jako podziemne; w przypadku braku ztiveosci zlokalizowania ich W

liniach rozgraniczaicych komunikacji dopuszczagsprowadzenie w ramach terenu

MW;

2) adaptacja, modernizacja i rozbudowa istigggh sieci infrastruktury techniczngj

realizowana z zastosowaniem nowych technologiirmfaisprawniajcych przesyt,
zgodnie z pkt 1);
3) niezlzdne kubaturowe obiekty infrastruktury techniczneglesy lokalizowa& na

wydzielonych dziatkach w ramach projektu budowlamegmaliwoscia dojazdu, na

zasadach okgeonych w przepisach szczegdllnych i harmonijnie wkomowa w
otaczagce zagospodarowanie;

4) szczegotowe dziatania w zakresie infrastrukturjtécznej powinny b§ okreslone na
podstawie projektéw dla poszczegdlnych przeasic¢ inwestycyjnych na obszarz
planu;

5) zaopatrzenie w wag energt elektryczra, gaz oraz wywoz odpaddéw komunalny
nalezy realizowd wytacznie w ramach systemow obstugyjch miasto; wyklucza si
stosowanie rozwizan tymczasowych i przégiowych, niezgodnych z ustaleniat
planu;

6) obowiazuje odprowadzaniéciekdéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarmeg
dopuszcza siodprowadzanigciekow i wod zanieczyszczonych do gruntu lub v
powierzchniowych;

7) odpady komunalne nalg gromadzé w pojemnikach do tego przystosowanych
okresowo wywozi taborem technologicznym na wysypisko odpadow wakezprzez
gmireg, zgodnie z zasadami prgtymi przez gmig; naleey umazliwi¢ zbieranie
odpadow w sposob selektywny;

8) zasilanie w ciepto z sieci miejskiej;

9) zaopatrzenie w sieci telekomunikacji, siggiiattowodowe przez przeddiiorstwa
posiadajce wi&ciwe zezwolenia,

e

mi

od

10)zakaz lokalizowania stacji bazowych telefonii kokuwe;.
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11.Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, wdzania i uzytkowania:

1) nie ustala si

811
Strefa zabudowy ustugowej U

KARTA TERENU Ul

1. Ustala sk strefe zabudowy ustugowej, oznaczapna rysunku planu symbolem U1, g
tacznej powierzchni 9,65 ha:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, vegigkochrony zdrowia wraz|z
infrastruktun techniczma obstug komunikacji w zakresie wewirznych drog
dojazdowych, miejsc postojowych i parkingéw.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowizuje ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania vstadowaniu dd
uksztattowania terenu, systemu odwodnienia obszi@zi z poszanowaniem waitd
krajobrazowych srodowiskowych.

3. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

T~

1) teren Ul znajduje siw granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysouty)
Elblaskiej — Zachod, zgodnie z Rozp. Nr 112 Wojewody Masko — Mazurskiego
z dnia 3 listopada 2008 r.;

2) obowiazuje wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisaoiegolinymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw @@z dobr kultury
wspoéiczesnej:

1) nie dotyczy.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) nie dotyczy.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:
1) linie zabudowy — nie ustalagsi
2) wysoka¢ budynkéw — maksymalnie 7 kondygnaciji;
3) szerokd¢ elewacji frontowej — nie ustalagsi
4) uksztattowanie dachu — dachy ptaskie;

5) strek rozbudowy Wojewddzkiego Szpitala Zespolonego & lmperacyjny i oddziat
anestezjologii i intensywnej terapii oraz niedbe obiekty i uradzenia infrastruktury
technicznej wskazano na rysunku planu-etap |,

6) na pozostalym obszarze szpitala dopuszczarsrliwosé rozbudowy w Il etapie
zgodnie z obowizujacymi przepisami.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu:
1) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;
2) dopuszcza gikonieczne wydzielenia pod infrastrukiuechnicza;
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3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35 % powierzdaratki;

4) wielkos¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej mmwierzchni terenu -
minimum 15%.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub olkigdw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odgbnych przepisow:

1) nie dotyczy.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kounikacji:
1) zasady obstugi parkingowe;:
a) dla funkcji ustugowej — 2 miejsca postojowe na ©@ek i nie mniej nt 33
miejsca postojowe na 100 zatrudnionych,

b) zapewné maksymaln ilos¢ miejsc postojowych w poziomie terenu lub |w
parkingu wielopoziomowym,
C) miejsca postojowe natg realizow& w granicach terenu.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw iinastruktury technicznej:

1) niezalenie od zasilania sieci, nale zapewnt dodatkowo wiasne egie wody oraz
wiasnezrodto energii elektrycznej i cieplnej;

2) prowadzenie nowych sieci infrastruktury techniczmejliniach rozgraniczagych
wytacznie jako podziemne; w przypadku braku ztiveosci zlokalizowania ich w
liniach rozgraniczacych komunikacji dopuszczagsprowadzenie w ramach innych
terendw;

3) adaptacja, modernizacja i rozbudowa istuggh sieci infrastruktury techniczngj
realizowana z zastosowaniem nowych technologiirmfaisprawniajcych przesyt
zgodnie z pkt. 1);

4) niezlzdne kubaturowe obiekty infrastruktury techniczngleny lokalizowa& na
wydzielonych dziatkach z nibwoscia dojazdu, na zasadach odmmych w
przepisach  szczegélnych i harmonijnie  wkomponbwaw  otaczajce
zagospodarowanie lub jako wbudowane w nowoproje&tawabudow;

5) szczegotowe dziatania w zakresie infrastruktunhtécznej powinny bg okreslone
na podstawie projektow dla poszczegdlnych przedse¢ inwestycyjnych na
obszarze planu;

6) zaopatrzenie w wag energt elektryczna, gaz oraz wywdéz odpaddéw komunalnych
nalezy realizowa wytacznie w ramach systemow obstugmjch miasto; wyklucza
si¢ stosowanie rozwizan tymczasowych i przégiowych, niezgodnych z ustaleniami
planu;

7) obowigzuje odprowadzaniéciekdw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnig
dopuszcza siodprowadzanigciekdéw i wod zanieczyszczonych do gruntu lub wod
powierzchniowych;

8) odpady komunalne nalg¢ gromadzt w pojemnikach do tego przystosowanych, a
okresowo wywozi taborem technologicznym na wysypisko odpadéw wahayr
przez gmig, zgodnie z zasadami pretymi przez gmig; naley umazliwié
zbieranie odpadow w sposob selektywny;

9) w przypadku wytwarzania odpadow niebezpiecznych wniku prowadzone
dziatalngci lub sciekow technologicznych innych snikomunalne na inwestorze
moa ciazy¢ dodatkowe obowaizki wynikajace z przepisow szczegolnych, stosownie
do ilosci i rodzaju odpadow luksciekdéw; w przypadkach tych dopuszcza [si
wyjatkowo stosowanie innych systemow zjaych do odprowadzania Iyb
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gromadzenia odpaddw lébiekow;

10)zasilanie w ciepto z sieci miejskiej;

11)zaopatrzenie w sieci telekomunikacji, sidariattowodowe przez przedgiiorstwa
posiadajce wiaciwe zezwolenia;

12)zakaz lokalizowania stacji bazowych telefonii kokawej.

11.Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, wdzania i uzytkowania:
1) nie ustala si

KARTA TERENU U2

1. Ustala sk strefe zabudowy ustugowej — stacji paliw, oznaczenna rysunku planu
symbolem U2, o4cznej powierzchni 0,47 ha:

1) przeznaczenie podstawowe: stacja paliw wraz z strintug techniczm, obstug
komunikacji w zakresie wewtrznych drég dojazdowych, miejsc postojowych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowizuje ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania vstadowaniu dd
uksztattowania terenu, systemu odwodnienia obszi@zi z poszanowaniem wastd
krajobrazowych srodowiskowych.

3. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) musz by¢ zgodne z odibnymi przepisami.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw @z dobr kultury
wspoéiczesnej:

1) nie dotyczy.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
1) przewidzié miejsce na reklamna obiekcie, dopuszcza; seklant wolnostojca.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zabudowy:
1) linie zabudowy — nie ustalagsi
2) wysoka¢ budynkéw — obiekty parterowe;
3) szerokd¢ elewacji frontowej — nie ustalagsi
4) uksztattowanie dachu — dach ptaski.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu:
1) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;
2) dopuszcza sikonieczne wydzielenia pod infrastrukiuechnicza;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20 % powierzdaratki;

4) wielkos¢ udziatu powierzchni biologicznie czynnej do powzigini terenu— minimun
30%.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub olkgw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odtbnych przepisow:

1) nie dotyczy.
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Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikaciji:

1)

2) wjazd na stagjpaliw jak na rysunku

zasady obstugi parkingowej:
a) dla funkcji ustugowej — 1 miejsce postojowe nazde 30 M powierzchni
uzytkowej, nie mniej ni 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych,
b) miejsca postojowe natg realizowa w granicach terenu.

10.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdéw iinastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)zakaz lokalizowania stacji bazowych telefonii kokawej.

prowadzenie nowych sieci infrastruktury techniczmejliniach rozgraniczagych
wytacznie jako podziemne; w przypadku braku ztiveosci zlokalizowania ich w
liniach rozgraniczacych komunikacji dopuszczagsprowadzenie w ramach innych
terendw;

adaptacja, modernizacja i rozbudowa istoggh sieci infrastruktury techniczn
realizowana z zastosowaniem nowych technologiirmfaisprawniajcych przesyt
zgodnie z pkt. 1);

niezlkzdne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznglesy lokalizowa& na
wydzielonych dziatkach z nibwoscia dojazdu, na zasadach odmmych w
przepisach  szczegélnych i harmonijnie  wkomponbwaw  otaczajce
zagospodarowanie lub jako wbudowane w nowoproje&tawabudow;

szczegOtowe dziatania w zakresie infrastruktunhiecznej powinny b§ okreslone
na podstawie projektow dla poszczegdélnych przedse¢ inwestycyjnych na
obszarze planu;
zaopatrzenie w wagl energe elektryczr, gaz oraz wywoz odpaddéw komunalnych
nalezy realizowa wytacznie w ramach systemow obstugmjch miasto; wyklucza
si¢ stosowanie rozwzan tymczasowych i przégiowych, niezgodnych z ustaleniami
planu;
obowiazuje odprowadzanidciekdw sanitarnych, deszczowych i technologicznych
zgodnie z warunkami wydanymi przez gestorow siegie dopuszcza i
odprowadzania sciekbw i woOd zanieczyszczonych do gruntu Ilub wdd
powierzchniowych;

odpady komunalne nalg gromadzt w pojemnikach do tego przystosowanych,
okresowo wywozi taborem technologicznym na wysypisko odpadéw wehkey
przez gmir, zgodnie z zasadami prziymi przez gmig; naleey umazliwié
zbieranie odpadow w sposob selektywny;

preferowane zasilanie w ciepto z sieci miejskiejwentualnie stosowanie
indywidualnych urzdzen grzewczych nie powodagych przekrocze standardow
emisyjnych okrélonych w przepisach szczegolnych;

zaopatrzenie w sieci telekomunikacji, sidaiiattowodowe przez przeddiiorstwa
posiadajce wiaciwe zezwolenia;

D

j

11. Sposobb i termin tymczasowego zagospodarowania, @dzania i uzytkowania:

1) nie ustala si

KARTA TERENU U3

1. Ustala sk strefe zabudowy ustugowej, oznaczapna rysunku planu symbolem U3 o
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tacznej powierzchni 0,22 ha:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa w twhuguhotelarskich
gastronomicznych wraz z infrastrukiubechniczia, obstug komunikacji w zakresig
wewrgtrznych drog dojazdowych, miejsc postojowych.

\1%4

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowizuje ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania vstad@waniu dq
uksztattowania terenu, systemu odwodnienia obszie@zi z poszanowaniem wajto
krajobrazowych grodowiskowych.

. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nie dotyczy.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw @z dobr Kkultury
wspoitczesney:

1) nie dotyczy.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sireklamy wolnostajce.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza linia fiben istniepcej zabudowy od
strony ulicy;

2) wysoka¢ budynkdéw — maksymalnie 6 kondygnacji;
3) szerokd¢ elewaciji frontowej —nie ustalacsi
4) uksztattowanie dachu — dachy ptaskie.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zagospodarowania terenu:
1) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;

2) dopuszcza gikonieczne wydzielenia pod infrastrukiuechnicza;

3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20 % powierzdaratki;

4) wielkos¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej plowierzchni ogélne
terenu — minimum 20 %.

. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub olk®w podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odgbnych przepisow:

1) nie dotyczy.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kounikaciji:
1) zasady obstugi parkingowe;:
a) dla funkcji ustugowej — 1 miejsce postojowe nazde 30 M powierzchni
uzytkowej i nie mniej nt 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych,
b) miejsca postojowe natg realizowa w granicach terenu,
c) wjazd docelowo z ulicy Krélewieckiej.

10.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow iinastruktury technicznej:

1) prowadzenie nowych sieci infrastruktury techniczmejliniach rozgraniczagych
wytacznie jako podziemne; w przypadku braku ztiveosci zlokalizowania ich w

liniach rozgraniczacych komunikacji dopuszczagsprowadzenie w ramach innyc
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

terenéw;

adaptacja, modernizacja i rozbudowa istoggh sieci infrastruktury techniczn
realizowana z zastosowaniem nowych technologiirmfaisprawniajcych przesyt
zgodnie z pkt. 1);

niezlkzdne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznglesy lokalizowa& na
wydzielonych dziatkach z nibwoscia dojazdu, na zasadach odmmych w
przepisach  szczegélnych i harmonijnie  wkomponbwaw  otaczajce
zagospodarowanie lub jako wbudowane w nowoproje&tawabudow;

szczegOtowe dziatania w zakresie infrastruktunhiecznej powinny b§ okreslone
na podstawie projektow dla poszczegodlnych przedsec inwestycyjnych ng
obszarze planu;

zaopatrzenie w wayg energ¢ elektryczm, gaz oraz wywdz odpadéw komunalny
nalezy realizow& wytacznie w ramach systemow obstugmjch miasto; wyklucza
sig stosowanie rozwkzan tymczasowych i przégiowych, niezgodnych z ustaleniat
planu;

obowigzuje odprowadzaniéciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitaroegz
deszczowych do sieci kanalizacji deszczowej — mpudzcza si odprowadzania
sciekéw i wod zanieczyszczonych do gruntu lub wodigozchniowych;

odpady komunalne nalg gromadzt w pojemnikach do tego przystosowanych
okresowo wywoz taborem technologicznym na wysypisko odpadéw wahea
przez gmir, zgodnie z zasadami prziymi przez gmig; naleey umazliwié
zbieranie odpadow w sposob selektywny;

w przypadku wytwarzania odpadow w wyniku prowadjongziatalngci
gospodarczej lulsciekow technologicznych innych mnikomunalne na inwestorz

D

]

3

N

e

moaa ciazy¢ dodatkowe obowaizki wynikajace z przepisdw szczegdlnych, stosownie

do ilosci i rodzaju odpadéw luksciekow; w przypadkach tych dopuszcza
wyjatkowo stosowanie indywidualnych systemowzgttych do odprowadzania I
gromadzenia odpaddw lébiekow;

preferowane zasilanie w ciepto z sieci miejskiejwentualnie stosowanie

indywidualnych urzdzen grzewczych nie powodagych przekroczge standardow
emisyjnych okrélonych w przepisach szczegoélnych;

10)zaopatrzenie w sieci telekomunikacji, siéaiiattowodowe przez przeddiiorstwa

posiadajce wi&ciwe zezwolenia,

11)zakaz lokalizowania stacji bazowych telefonii kokawej.

Si
b

11.Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, wdzania i uzytkowania:

1) nie ustala si

8§12
Strefa hdowiska helikopteréw

KARTA TERENU UY/L

Ustala sk strefe ladowiska helikopterow oznaczone na rysunku planu sybolem
U1/L, o facznej powierzchni 0,35 ha:

1)

przeznaczenie podstawowegdbwisko helikopterow na potrzeby szpitala.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zagospodarowania terenu:
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1) pod hdowiskiem helikopterow  dopuszcza ¢si realizacg  garau
wielokondygnacyjnego o parametrach dachu odpowdadmju wymogon]
ladowiska.

813
Strefa zieleni urmdzonej

KARTA TERENU ZP

Ustala sk strefe zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP, |0

tacznej powierzchni 0,78 ha:

1) przeznaczenie podstawowe: zieleurzadzona petnica funkcg izolacyjm i
uzupetniajca;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obstuga infrastrukéatyniczne,;.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz zabudowy.

Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wzbogacenie szaty stinnej i krajobrazu poprzez wprowadzanie zadrzéwigrup
drzew i krzewoOw, zrinicowanych pod wzgbem gatunkowym, zgodnych |z
lokalnymi warunkami siedliskowymi;

2) wprowadzenie, utrzymanie i piginacja zieleni izolacyjnej.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, @zania i uzytkowania:

1) nie ustala si

814
Strefa wod powierzchniowych

KARTA TERENU WS

Ustala sg strefe wod powierzchniowych isrodladowych, oznaczog na rysunku
planu symbolem WS o4cznej powierzchni 0,4 ha:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wéd powierzchrébwy

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nie ustala si

Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ochrona wod na zasadach alkoaych w przepisach szczegdlnych;

2) wszelkie prowadzone dziatania inwestycyjne wymagaipowiednich do ich zakresu
zezwolg, okreslonych przepisami szczegolnymi.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow @z dobr kultury
wspoéiczesnej:

1) nie dotyczy.
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Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) nie ustala si

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania zabudowy:
1) zakaz zabudowy;
2) dopuszcza sikonieczne budowle hydrotechniczne.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zagospodarowania terenu:

1) wielkas¢ udziatlu powierzchni terenu biologicznie czynnej plawierzchni ogolne
terenu — minimum 100%.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow Ilub olk®w podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odtbnych przepiséw:

1) nie ustala si

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kounikaciji:
1) nie ustala si

10.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdéw iinastruktury technicznej:
1) nie ustala si

11.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, @zania i uzytkowania:

1) nie ustala si

§15
Strefa terendw infrastruktury techniczne;j

KARTA TERENU IT.G

Ustala se teren infrastruktury technicznej — gazownictwo, oznaczony na rysunku
planu symbolem IT.G o hcznej powierzchni 0,07 ha:

1) przeznaczenie podstawowe: stacja redukcyjna gaam avinfrastruktuy technicza.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowizek ksztattowania w dostosowaniu do uksztattowatesenu, oraz z
poszanowaniem waroi krajobrazowych grodowiskowych.

Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nie ustala si

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw @z dobr kultury
wspotczesney:

1) nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) nie ustala si

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:

1) nie ustala si
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7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszczagkonieczne wydzielenia pod infrastrukiuechnicza.
8. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub olke®w podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odtbnych przepiséw:
1) zagospodarowanie na zasadachstikrgch w przepisach szczegoélnych.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikacii:
1) nie ustala si
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw iinastruktury technicznej:
1) nie ustala si
11. Sposabb i termin tymczasowego zagospodarowania, @dzania i uzytkowania:
1) nie ustala si
KARTA TERENU IT.E
1. Ustala sk teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na
rysunku planu symbolem IT.E o hcznej powierzchni 0,10 ha:
1) przeznaczenie podstawowe: stacje transformagrow
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) obowhzek ksztalttowania zagospodarowania w dostosowamiuukisztattowanig
terenu, oraz z poszanowaniem wéetkrajobrazowych grodowiskowych.
3. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nie ustala si
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw @z dobr kultury
wspotczesney:
1) nie dotyczy.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) nie ustala si
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zabudowy:
1) nie ustala si
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu
1) dopuszczagkonieczne wydzielenia pod infrastrukiuechnicza.
8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub olkgw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odtbnych przepisow:
1) zagospodarowanie na zasadachstikrgch w przepisach szczegélnych.
9. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikaciji:
1) nie ustala si
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow iinastruktury technicznej:
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1) nie ustala si

11. Sposobb i termin tymczasowego zagospodarowania, @dzania i uzytkowania:
1) nie ustala si

§16
Strefa terenéw komunikacji

KARTA TERENU KD

1. Ustala sk
infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku panu symbolem KD oraz
symbolem klasyfikaciji ulic.

tereny komunikacji — drég publicznych oraz pasowtechnicznych

Drogi gtéwne KDG:

1) oznaczenie ulicy — 1KDG 2/2 + T, ulica K&xiuszki — Krélewiecka;
a) minimalna szerok& w liniach rozgraniczagych — wedtug rysunku planu, n
mniej niz 40 m,
b) zasady ksztaltowania i obstugi:

przekréj — docelowo ulica dwujezdniowa o dwodch pasauchu; od
skrzyzowania z ul. Marymonck i Al. Pitsudskiego z projektowanyi
torowiskiem tramwajowym mdzy jezdniami; konieczne wyburzen
wzdhuz ul. Krélewieckiej,

chodniki i $ciezki rowerowe — obustronne, oddzielone od jezdni pa
zieleni,

obstuga terendw przylegltych poprzez skayania — dopuszcza €S
obstug bezpdredni dla duzych obiektow,

skrzyzowanie z Al. Pitsudskiego — Marymorgckv ksztatcie ronda,

relacp lewosketna z Al. Pitsudskiego w Kéciuszki w drugim poziomie

(estakada),
przystanki autobusowe komunikacji publicznej w katth;

ie

>

ia

N

2) oznaczenie ulicy — 2KDG 2/2, 2KDG 2/2+T, Al. Pitsiskiego ;

a) minimalna szeroké w liniach rozgraniczagych — wedtug rysunku planu, nie
mniej nz 40 m,

b) zasady ksztattowania i obstugi:

przekroj — ulica dwujezdniowa o dwdéch pasach rughprojektowanym
torowiskiem tramwajowym mdzy jezdniami na odcinku od skemwania
z ul. Krélewieck (3KDG1/2+T); ulica dwujezdniowa o dwoOch pasa
ruchu na odcinku do skrzgwania z ul. Krolewieck,

......

zieleni,

obstuga terendw przylegtych poprzez skayania — dopuszczagsbbstug
bezpdredni dla duzych obiektow,

skrzyzowanie z ul. Kéciuszki — Marymonck w ksztalcie ronda z relac

ich

lewosketna z Al. Pitsudskiego w Kériuszki w drugim poziomie

D
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(estakada),
— przystanki autobusowe komunikacji publicznej w katth;

3) oznaczenie ulicy — 3KDG 1/2+T, ulica Krolewiecka,
a) minimalna szerokoé w liniach rozgraniczagych — wedtug rysunku planu, n
mniej nz 30 m,
b) zasady ksztattowania i obstugi:

— przekréj — ulica jednojezdniowa o dwdéch pasach wugckorowisko
tramwajowe poza jezdniami,

......

zieleni,

— obstuga terenéw przylegtych poprzez skayania — dopuszczagsbbstug
bezpdredni dla duzych obiektow,

— przystanki autobusowe komunikacji publicznej w katth;

ie

3.

Drogi zbiorcze KDZ:

1) oznaczenie ulicy — 1KDZ 1/2, ulica Legionow;

a) minimalna szeroké w liniach rozgraniczagych — wedtug rysunku planu, nie
mniej niz 20 m, w rejonie skrzapwan zmienna,

b) zasady ksztalttowania i obstugi:
— przekrdj — ulica jednojezdniowa o dwdch pasach uuch

......

— chodniki i $ciezki rowerowe — obustronne, oddzielone od jezdni pg
zieleni,

— obstuga terenéw przylegtych poprzez skayania — dopuszczagsbbstug
bezpdredni dla duzych obiektow,

— przystanki autobusowe komunikacji publicznej w katth;

4.

Drogi lokalne KDL.:

1) oznaczenie ulicy — 1KDL 2/2+T, 1KDL 1/2 ulica Marynoncka;

a) minimalna szerok& w liniach rozgraniczagych — wedtug rysunku planu, nie
mniej niz 28 m, w rejonie skrzapwan zmienna,

b) zasady ksztaltowania i obstugi:

przekréj — ulica dwujezdniowa o dwoch pasach ruchwu, rejonie
skrzyzowania z ul. Kéciuszki z torowiskiem tramwajowym rdzy
jezdniami, od skrzyowania z wjazdem do szpitala z torowiski
tramwajowym poza jezdaqi przekrdj jednojezdniowy o dwoéch pasa
ruchu na wschod od skraywania w rejonie zabudowy MW1,

— chodniki — obustronne w obszarze zabudowanym, pgedaostronne
oddzielone od jezdni pasem zieleni,

— dostpnai¢ — obstuga terenowgsiednich poprzez skrzgwania,
—  przystanki tramwajowe w wysepkachgquizy jezdniami;

2 M
ch

2) oznaczenie ulicy — 2KDL 1/2, ulica Narutowicza;

a) minimalna szeroké w liniach rozgraniczagpych — wedtug rysunku planu, n
mniej nz 12 m,

ie
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b) zasady ksztattowania i obstugi:
—  przekrgj — ulica jednojezdniowa o dwoch pasachuych

— chodniki — obustronne w obszarze zabudowanym, gedaostronne
oddzielone od jezdni pasem zieleni,

- dostpnas¢ —obstuga terendwasiednich bezpwednio z ulicy;

3) oznaczenie ulicy — 3KDL 1/2, ulica Wargskiego — Metalowcow;

a) minimalna szeroké w liniach rozgraniczapych — wedtug rysunku planu, njie
mniej niz 10 m,

b) zasady ksztattowania i obstugi:
— przekréj — ulica jednojezdniowa o dwoch pasach uych

— chodniki — obustronne w obszarze zabudowanym, pezaostronne
oddzielone od jezdni pasem zieleni,

— skrzyzowanie z ul. Krolewieck 1KDG 2/2+T na zasadzie wjazd — wyjazd
- dostpnas¢ — obstuga terendwasiednich bezpaednio z ulicy;

4) oznaczenie ulicy — 4KDL 1/2;

a) minimalna szeroké w liniach rozgraniczapych — wedtug rysunku planu, njie
mniej nz 12 m,

b) zasady ksztattowania i obstugi:
— przekréj — ulica jednojezdniowa o dwoch pasachuch

— chodniki — obustronne w obszarze zabudowanym, pezaostronne
oddzielone od jezdni pasem zieleni,

- skrzyzowanie z ul. Krolewieck 1IKDG 2/2+T na zasadzie wjazd — wyjazd z
mozliwoscia obstugi komunikacyjnej terenu U2,

- dostpnas¢ — obstuga terendwgsiednich bezpgednio z ulicy;

5. Drogi dojazdowe KDD:

1) oznaczenie ulicy — KDD 1/2;
a) minimalna szeroké w liniach rozgraniczagych — wedtug rysunku planu, nie
mniej niz 10m,
b) zasady ksztattowania i obstugi:
—  przekroj — ulica jednojezdniowa o dwoch pasachugch
—  chodniki — obustronny;
— dostpnai¢ — obstuga terenowasiednich bezp@ednio z drogi.

6. Ciag pieszo — jezdny KDX.

1) oznaczenie — KDX;

a) minimalna szeroké w liniach rozgraniczagych — wedtug rysunku planu, nie
mniej niz 7m,
b) zasady ksztalttowania i obstugi:

-  przekrdj — ulica jednoprzestrzenna, pagtai funkcg dojazdu i dajcia do
terendw gsiednich;

- dostpnai¢ — obstuga terendwgsiednich bezp@ednio z drogi.
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Ciagi piesze KX:

1) minimalna szerok& w liniach rozgraniczapych —wedtug rysunku planu, nie mni
niz 3m.

KARTA TERENU KDP

Ustala sié teren obstugi komunikacji — parking publiczny, onaczony na rysunku
planu symbolem KDP:

1) przeznaczenie podstawowe: parking z towaraysmu zielena, oraz infrastruktuy
techniczna.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nie ustala si

Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedswvzig¢ mogcych znaczco oddziatywd na srodowisko w
rozumieniu przepiséw Prawo ochrodgodowiska.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw @z dobr kultury
wspoéiczesnej:

1) nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) nie ustala si

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:
1) nie ustala si

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sikonieczne wydzielenia pod infrastrukiuechnicza.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow Ilub oli®w podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odtbnych przepisow:

1) nie dotyczy.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikaciji:
1) nie ustala si

10.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw iimastruktury technicznej:
1) nie ustala si

11.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, ydzania i uzytkowania:
1) nie ustala si

KARTA TERENU KDW

Ustala se tereny komunikacji — droga wewrgtrzna, oznaczonana rysunku planu
symbolem KDW:
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2. Droga wewretrzna KDW:

1) oznaczenie ulicy — KDW;

a) minimalna szerok& w liniach rozgraniczagych — wedtug rysunku planu, nje
mniej niz 10m,
b) zasady ksztaltowania i obstugi:

przekroj — ulica jednojezdniowa o dwdch pasach uuch
chodniki — obustronny,

dostpnas¢ — obstuga terendwgsiednich bezpaednio z drogi,
ciag musi spelni@ wymagania przepisOw szczegOlnych dla drog
pozarowych.

Rozdziat 3
PRZEPISY KONCOWE

§17

Ustala s¢ stawle procentowy stuzaca pobieraniu jednorazowej optaty, wnoszonej na rzecz
gminy zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 dgistawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokoi 30%.

§18

Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg $lrezydentowi Miasta Elipd).

§19

Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia weamiku Urzdowym
Wojewddztwa Warnfisko — Mazurskiego.

PRZEWODNICZXCY
Radyeljdkiej w Elbhgu

Janusz NOWAK
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