Publikacja uchwaly — Dziennik Usdowy
Wojewddztwa Warmsko — Mazurskiego
z dnia 19 marca 2010 Nr 33 poz. 667

UCHWALA NR XXV1/581/2010
RADY MIEJSKIEJ w ELBL AGU
z dnia 21 stycznia 2010 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przezsénnego
obszaru otoczenia Placu Kazimierza Jagielieczyka w Elblagu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mag8 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DzNU80, poz. 717; Dz. U.
z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; DzzL2005 r. Nr 113, poz. 954 i
Nr 130, poz. 1087; Dz. U. z 2006 r. Nr 45, poz. 8Ny 225, poz. 1635; Dz. U.
z 2007 r. Nr 127, poz. 880; Dz. U. z 2008 r. Nr 1p6z. 1227, Nr 201, poz.
1237 i Nr 220, poz. 1413) oraz art. 18 ust. 2 pktart. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samadzie gminnym (Dziennik Ustaw z 2001r. Nr 142,
poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, p&8,9Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, pdZ, Nr 162, poz. 1568; z
2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z2200Nr 172, poz. 1441, Nr
175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr &81z. 1337; Dz. U. z 2007 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poZ182Dz. U. z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458; Dz. U. z 2009 r. 3, poz.420, Nr 157,
poz.1241), w zwizku z uchwat Nr IX/159/07 Rady Miejskiej w Ellagu z dnia
20.09.2007 roku w sprawie przystenia do sporglzenia planu, stwierdzgy,
ze plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowakierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy — miastagetiokygtym uchwad Nr
XXXI11/825/2006 Rady Miejskiej w Elljgu z dnia 26 palziernika 2006 roku
uchwala sk, co nasgpuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§1
1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegpaobstoczenia Placu
Kazimierza Jagiellbczyka w Elbhgu, ktérego obszar zawarty jest ey ulicami:
Nowowiejsky, Teatralm, Robotnica, Karowa, terenem osiedla mieszkaniowego przy ul.



Gwiezdnej, ulicami: Urocg Bosmaska, Krélewiecky, terenem osiedla przy ul.
Kopernika, ulig Traugutta.

Rozstrzygrnicie w sprawie uwag wniesionych do projektu planietapie jego wytgenia
do publicznego wgdu zawiera zakznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Rozstrzygnicie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inyagis z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nate do zada wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zawiera zgiznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2
Integralry czescia uchwaly jest zalcznik graficzny nr 1, tj. rysunek planu w skalilDO0O0.
Nastpujace oznaczenia graficzne w rysunku plaawisowikzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru oldego ustaleniami planu,

2) linie rozgraniczajce tereny o rmym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania,

3) symbole literowo — cyfrowe przypardkowane poszczegolnym terenom;

4) obowigzujace linie zabudowy,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy,

6) strefa zorganizowanych placow publicznych i zorgamanej zieleni publicznej;
7) granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej,

8) strefa lokalizacji parkingu podziemnego,

9) strefa lokalizacji miejsc postojowych,

10)strefa lokalizacjiciany akustycznej,

11)wysokaciowy akcent architektoniczny.

§3

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1.

3.
4.

uchwale, planie, rysunku planu bez dodatkowych okéeen — rozumie si przez to
odpowiednio: niniejsg uchwat, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uchwalony niniejsg uchwah oraz rysunek planu stanawy zahcznik graficzny do
niniejszej uchwaty;

budynku — nalery przez to rozumietaki obiekt budowlany, ktéry jest trwale zwmany z
gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomagarzegréd budowlanych oraz posiada
fundamenty i dach;

budowli — naley przez to rozumiekazdy obiekt budowlany niedolacy budynkiem;
wysokasci budynku:

1) wyrazone] w metrach — nalg przez to rozumie pionowy wymiar budynku, liczony
od poziomu terenu przy napeij potazonym wefciu do budynku do gérnej kragzi
sciany zewntrznej, gzymsu lub attyki w przypadku dachow ptabki adz do
najwyzej potazonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dagich
dachow stromych;

2) wyrazonej w liczbie kondygnacji — nalg przez to rozumie liczb¢ kondygnaciji
nadziemnych w rozumieniu Rozpadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznychkijn powinny odpowiada
budynki i ich usytuowanie;



5. zabudowie pierzejowej— rozumie sj przez to nieprzerwaneagi zabudowy, stanowce
sciany ograniczajce przestrze publiczry;

6. przestrzeni publicznej— naley przez to rozumie obszar o szczegélnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszik@dw, poprawy jakéci ich zycia i sprzyjajcy
nawigzywaniu kontaktéw, w tym ogolnodegine tereny placoéw publicznych i zieleni;

7. reklamie — naley przez to rozumie nasnik informacji wizualnej wraz z elementami
konstrukcyjnymi zamocowania

1) reklama wolnostojaca — naley przez to rozumie naénik informacji wizualnej
usytuowany samodzielnie,

2) reklama na obiekcie — naley przez to rozumie nacsnik informacji wizualnej
usytuowany na obiekcie budowlanym lub innym,

3) rekI?Tr%ny nie stanowiszyld o tréci wymaganej przepisami prawa o powierzchni do
0,3 nf;

8. powierzchni zabudowy— rozumie sj przez to powierzchaipod budynkami;

9. wskazniku powierzchni zabudowy— rozumie si przez to powierzchaipod budynkami
wyrazong procentowym udziatem w ogélnej powierzchni terenu;

10. powierzchni terenu biologicznie czynnej rozumie si przez to grunt rodzimy pokryty
roslinnoscia oraz wod powierzchniow na dzialce budowlanej, a tak 50% sumy
nawierzchni tarasow i stropodachéw, adzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podiazu zapewniajcym ich naturala wegetagj, o powierzchni nie mniejszejniL0 nf;

11.linii zabudowy — nalery przez to rozumiglinie regulupca usytuowanie zabudowy, przy
czym obowizujaca linia zabudowy wyznacza paknie sciany frontowej budynku, za
nieprzekraczalna linia zabudowy ogranicza tererktdeym zabudowa kubaturowa e
by¢ lokalizowana; nie dotyczy to:

1) w kondygnacji przyziemnej wiatrotapow, gankow ibpszerokéci do 2 m,

2) w wyzszych kondygnacjach balkonow, wykuszy, loggii, akagtp. o szerokéci do
1m,

12.ustugach centrotworczych o znaczeniu ogélnomiejskimregionalnym — naley przez
to rozumi€ w szczegolnéri ustugi administracji publicznej (siedziby organévtadzy,
sadOw i prokuratury, administracji gospodarczej iaitsowej, 4cznaci) oraz ustugi
komercyjne (centra biznesu, finansow, handlu, gasimii, rozrywki, centra
integracyjne);

13. nieuciazliwych funkcjach ustugowych— naley przez to rozumiedziatalng¢ ustugowva,
ktorej prowadzenie nie powoduje przekroczenia stesh@iiv emisyjnych przewidzianych
dla zabudowy mieszkaniowej;

14.standardach emisyjnych— w rozumieniu przepisow Prawo ochraimgdowiska;

15.przepisach szczegolnych- naley przez to rozumie przepisy obowizujacych ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dygpvaniu terenem, wynikge z
prawomocnych decyzji administracyjnych;

16. strefie ,B” ochrony konserwatorskiej — przez obszary ol stref ,B” nalezy rozumie&
obszary o stosunkowo dobrze zachowanych podstawowsiementach struktury
historycznej przestrzeni, gdzie ochrona zachowarwaloréw oraz prawidtowy dalszy
sposOb zagospodarowywania pozwoprzywrOoct zatarte wartéci przestrzenne,
architektoniczne i przyrodnicze;

17.gabinecie — oznacza to pomieszczenie do pracy umystowej lpbcjalnej pracy
zawodowej (np. lekarskiej, prawniczej, kosmetycziipj), nieucazliwej dla sisiedztwa,;



18.powierzchni sprzeday — rozumie s przez to powierzchailokalu handlowego z
wytaczeniem powierzchni magazynowej oraz zaplecza lpage;

19.powierzchni handlowej — rozumie sj przez to powierzchai lokali handlowych
sprzeday detalicznej (powierzchnia sprzegyaplus powierzchnia magazynéw i zapleczy
lokali);

20.markecie — rozumie sj przez to sklep spywczo — przemystowy wyposany w haé
sprzedaowa o dwzej powierzchni, sprzedgy szeroki asortyment towaréw codziennego
uzytku.

§4
Ustala s¢, jako nadrzdne na obszarze @bym ustaleniami planu, cele polityki przestrzennej:
1) ustalenie warunkow zabudowy i zagospodarowérddmiejskiej czsci miasta,

2) uporzadkowanie i zagospodarowanie przestrzeni publicznyrlacu Kazimierza
Jagiellmczyka oraz ulic: Teatralnej, Nowowiejskiej i Putkiola Stanistawa Ebka;

3) usprawnienie uktadu komunikacyjnego obszaru, wskiazaiejsc parkingowych;

§5

1. Ustala st podziat obszaru objego planem na tereny ozrym przeznaczeniu zawiesag
tereny o ranych zasadach zagospodarowania i zabudowy. Posineegereny
wydzielone § na rysunku planu liniami rozgraniczeymi i oznaczone jednoznacznie je
identyfikujacymi symbolami literowo — cyfrowymi.

2. Linie rozgraniczajce, o ktérych mowa w ust. 1 poprowadzono po funkggrych
liniach podziatdw geodezyjnych lub naje wyznaczy je geodezyjnie w projektach
podziatu gruntdw, zgodnie z rysunkiem planu.

§6
W planie okréla sk:

1. Przeznaczenie terenow, dla ktérych ustalenia zawartw rozdziale 2 — Przepisy
Szczegotowe niniejszej uchwalty:

1) zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku plambsyem U;

2) zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinregnaczonych na rysunku planu
symbolem UMW,

3) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowasgnaczonych na rysunku planu
symbolem MWU;

4) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczongehrysunku planu symbolem
MW,

5) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonyahrysunku planu symbolem
MN;

6) ustug dwiatowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem UO

7) ustug sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunkmplsymbolem US;

8) zieleni uradzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP;

9) infrastruktury technicznej — elektroenergetycznegnaczonych na rysunku planu
symbolem ITE;

10)komunikacji — drogi publiczne, oznaczonych na rysumplanu symbolem KD oraz
klasy ulicy:



ook wd

8.
9.

a) G — ulica gtbwna

b) Z - zbiorcza

c) L —ulica lokalna

d) D - ulica dojazdowa,;
11)komunikacji — parking publiczny, oznaczonych naunjau planu symbolem KDP;
12)pieszej przestrzeni publicznej, oznaczonej na ysymkanu symbolem KX;

13)komunikacji — publiczny aeig pieszo — jezdny, oznaczone na rysunku planu skambo
KDX;

14)komunikacji — drogi wewgtrzne, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW;
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazadobr kultury wspoétczesnej;
Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

Wymagania wynikajce z potrzeb ksztalttowania zabudowy oraz zagospwdenia terenu
(wskazniki i parametry);

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oreenmgenia w ich gytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméwunikacii;
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdinastruktury technicznej;

10. Stawki procentowe shace pobieraniu jednorazowej optaty, wnoszonej n&zzgminy

zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. thwg 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§7

W planie nie okréa sk, gdyz nie wystpuja na obszarze planu:

1.

Granic i sposobéw zagospodarowania terenow lubktiMe podlegajcych ochronie,

ustalonych na podstawie przepisow szczegollnychcdgtych terendw gorniczych oraz
zagraonych osuwaniem simas ziemnych;

Granic obszaréw wymaggaych przeprowadzenia scalei ponownych podziatdw
nieruchomeci.

Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowarsggzania i uytkowania terenéw.



Rozdziat 2
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

88
Zabudowa ustugowa U

KARTA TERENU U1 o powierzchni 0,41 ha

Ustala sk tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku gtu symbolem U, z
podziatem na terenyul — U9 o facznej powierzchni 5,42 ha.

1.

Przeznaczenie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa w siakgastronomii lub handI
dopuszcza sistacg paliw;
przeznaczenie uzupetriap:
a) obstuga komunikacyjna w zakresie westvanych dr6ég dojazdowych, agéw
pieszych oraz parkingdw naziemnych;
b) sieci i uradzenia infrastruktury technicznej;

I

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

obowiazuje kompleksowe zagospodarowanie terenu zgodr&tateniami pkt 6. i 7
niniejszej karty;

Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

nie ustala i

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw mmz doébr kultury
wspotczesney:

1)

nie dotyczy;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1)

zakaz sytuowania reklam wolnosioych, dopuszcza ¢ireklamy na obiekcie
wytacznie w ramach projektu nowej zabudowy; dla stpajiw — reklama w formie

pylonu reklamowego;

1%

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:

1)
2)
3)
4)
5)

linie zabudowy — wedtug rysunku planu;
wysokas¢ budynkéw — od 3 do 5 kondygnacii;
powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70 %;

uksztattowanie dachu — dachy ptaskie;
w podziemiu nowej zabudowy naielokalizowa parkingi;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zagospodarowania terenu:

1)
2)

zakaz zagospodarowania i budowy o charakterze tysoezym;

zakaz budowy gagg wolnostojcych;



3)

wielkos¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej powierzchni ogolne
terenu — minimum 10%;

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikaciji:

1)

2)

dostp od strony ulicy 1KDL1/2; w przypadku konieczebdostpu do zachodnigj
czesci terenu U2 od strony ulicy 1KDL1/2 nalerealizowa jeden wjazd dla terenow
Ul i zachodniej ogci U2; orientacyjna lokalizacja ww. wjazdu wskazgeat na
rysunku planu;

miejsca postojowe natg realizow& w liniach rozgraniczagych terenu U1, a dla
nowej zabudowy roéwniew jej podziemiu;

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw iinastruktury technicznej

1)
2)

3)

4)

5)

6)

nowe sieci infrastruktury technicznej w liniach goaniczagcych komunikacji naley
prowadzé wytacznie jako podziemne;

obowiazuje zakaz lokalizowania wolnosgoych kubaturowych  obiektow
infrastruktury technicznej;

szczegoOtowe dziatania w zakresie infrastrukturytecznej powinny bg okreslone na
podstawie projektéw dla poszczegdllnych przeasic¢ inwestycyjnych na obszarz
planu;

zaopatrzenie w wag energe elektrycza, gaz, odprowadzanigciekéw i wod
opadowych oraz wywo6z odpadéw komunalnych hnaleealizowd& wytacznie w
ramach systemOw obstugaych miasto; wyklucza si stosowanie rozwezan
tymczasowych i przégiowych;

zasilanie w ciepto nakly realizow#& z sieci miejskiej, dopuszczag¢sstosowanie
urzadzen grzewczych nie powodagych przekrocze standardow emisyjnych
okreslonych w przepisach szczegolnych;

obowigzuje zakaz lokalizowania masztéw antenowych telefmmorkoweyj;

e




KARTA TERENU U2 o powierzchni 1,89 ha

Ustala sk tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku gtu symbolem U, z
podziatem na terenyul — U9 o facznej powierzchni 5,42 ha.

1.

Przeznaczenie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa o emacz:ogolnomiejskim w
zakresie handlu detalicznego (w tym obiekty o pomdeni sprzedsy powyzej
2000n7), kultury, sztuki, rozrywki i administracji:

przeznaczenie uzupetmag:

a) obstuga komunikacyjna w zakresie wesvanych drog dojazdowych, agéw
pieszych oraz parkingéw wielopoziomowych,

b) sieci i uradzenia infrastruktury technicznej;

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

dopuszcza sgiprzebudow i rozbudow istniepcego kompleksu ustugowego w ce

wprowadzania nowych funkcji przewidzianych ustademi planu; w przypadk

rozbudowy obiektu niezfolna jest rownig rozbudowa parkingéw w kilku poziomach;,

obowigzuje kompleksowe zagospodarowanie terenu zgodnstateniami pkt 6. i 7
niniejszej karty;

S

Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

nie ustala i

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw mz dbébr kultury
wspoitczesney:

1)

nie dotyczy;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)

zakaz sytuowania reklam wolnostoych, dopuszcza eireklamy na obiekcie

wytacznie w ramach projektu przebudowy/rozbudowy korkgleustugowego;

U

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:

1)
2)
3)
4)

linie zabudowy — wedtug rysunku planu;
wysokas¢ zabudowy — od 3 do 6 kondygnacji;
uksztattowanie dachu — dachy ptaskie;

obowiazuje wysoki standard architektury wyegacy sk wyeksponowaniem podziatd
pionowych i zastosowaniem nowoczesnego detalu taktbhicznego oraz wysokis
jakosci materiatdw wykaczeniowych;

v
2]

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)

zakaz zagospodarowania i budowy o charakterze tysoezym;

zakaz budowy gagg wolnostojcych;

zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;

wielkos¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej powierzchni ogolne

terenu — nie ustalagsi




Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikaciji:

1)

2)

dostp od strony ulicy Teatralnej i ulicy 1KDD1/2; w gyzadku koniecznixi dostpu
do zachodniej egci terenu U2 od strony ulicy 1KDL1/2 nale realizowd jeden
wjazd dla terenéw U1 i zachodniejeszi U2; orientacyjna lokalizacja ww. wjazd
wskazana jest na rysunku planu;
ilos¢ miejsc postojowych powinna zabezpiecpatrzeby zgodnie ze wskaikami:

- minimum 20 miejsc postojowych na 1008 powierzchni sprzeds;

u

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw iinastruktury technicznej

1)
2)

3)

4)

5)

6)

nowe sieci infrastruktury technicznej w liniach goaniczagcych komunikacji naley
prowadzé wytacznie jako podziemne;

obowiazuje zakaz lokalizowania wolnosgoych kubaturowych  obiektoy
infrastruktury technicznej;

szczegoOtowe dziatania w zakresie infrastrukturytecznej powinny bg okreslone na

podstawie projektéw dla poszczegdllnych przeasic¢ inwestycyjnych na obszarz

planu;

zaopatrzenie w wag energe elektryczm, gaz, odprowadzanigciekéw i wod
opadowych oraz wywo6z odpadéw komunalnych hnaleealizowd& wytacznie w
ramach systemOw obstugaych miasto; wyklucza ei stosowanie rozwezan
tymczasowych i przégiowych;

zasilanie w ciepto nakly realizow#& z sieci miejskiej, dopuszczagsstosowanie
urzadzen grzewczych nie powodagych przekroczé standardow emisyjnyc
okreslonych w przepisach szczegolnych;

<

e

=

obowigzuje zakaz lokalizowania masztéw antenowych telefmmorkowey;




KARTA TERENU U3 o powierzchni 0,15 ha

Ustala sk tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku gu symbolem U, z
podziatem na terenyul — U9 o facznej powierzchni 5,42 ha.

1%

1. Przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa o en@czogolnomiejskim
regionalnym w zakresie administracji finansowej;

2) przeznaczenie uzupetrag:

a) obstuga komunikacyjna w zakresie westvanych drég dojazdowych, agéw
pieszych, miejsc postojowych,
b) sieci i uradzenia infrastruktury technicznej;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowizuje kompleksowe zagospodarowanie terenu zgodr&tateniami pkt 6. i 7
niniejszej karty;

3. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nie ustala s

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw @z dobr kultury
wspotczesnej:

1) nie dotyczy;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz sytuowania reklam wolnostoych, dopuszcza e ireklamy na obiekcie
wytacznie w ramach projektu modernizacji zabudowy;

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:

1) wysoka¢ budynku — do 5 kondygnacii;

2) powierzchnia zabudowy — zgodnie ze stanem istcyey;

3) uksztattowanie dachu — dachy ptaskie;

4) obowihzuje wysoki standard architektury wyegacy Sk zastosowanien
nowoczesnego detalu architektonicznego i  wysokiegkasci  materiatow
wykonczeniowych;

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu:

1) zakaz zagospodarowania i budowy o charakterze tysoezym;

2) zakaz budowy gafg wolnostoacych;

3) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;

4) wielkos¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej powierzchni ogolne
terenu — nie ustalagsi

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kounikacji:

1) dostp od strony ulicy 2KDL1/2;
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Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw iinastruktury technicznej

1)
2)

3)

4)

5)

6)

nowe sieci infrastruktury technicznej w liniach goaniczagcych komunikacji naley
prowadzé wytacznie jako podziemne;

obowiazuje zakaz lokalizowania wolnosgoych kubaturowych  obiektoy
infrastruktury technicznej;

szczegoOtowe dziatania w zakresie infrastrukturytecznej powinny bg okreslone na

podstawie projektéw dla poszczegdlnych przeasic¢ inwestycyjnych na obszarz

planu;

zaopatrzenie w wag energe elektrycza, gaz, odprowadzanigciekow i wod
opadowych oraz wywoOz odpadow komunalnych haleealizowa& wytacznie w
ramach systeméw obstugaych miasto; wyklucza i stosowanie rozwezan
tymczasowych i przégiowych;

zasilanie w ciepto naky realizowa& z sieci miejskiej, dopuszczagsstosowanie
urzadzeh grzewczych nie powodagych przekroczie standardow emisyjnyc
okreslonych w przepisach szczegolnych;

obowigzuje zakaz lokalizowania masztow antenowych telefmmorkowey;

11
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KARTA TERENU U4 o powierzchni 0,77 ha

Ustala sk tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku gtu symbolem U, z
podziatem na terenyul — U9 o facznej powierzchni 5,42 ha.

1. Przeznaczenie;

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa o en@czogolnomiejskim

regionalnym w zakresie kultury (ze szczegllnym zeaem teatru), rozrywki |i

wystawiennictwa;

2) przeznaczenie towarzyg®: administracja, edukacja i gastronomia —azeme z
funkcja podstawow;

3) przeznaczenie uzupetmag:
a) obstuga komunikacyjna w zakresie westvanych drég dojazdowych, agéw
pieszych, miejsc postojowych,
b) sieci i uradzenia infrastruktury technicznej;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowizuje szczegodlna dbakd i troska o ksztattowanie tadu przestrzennega

otoczeniu gtdbwnego centrum kultury miasta, przy wrgystaniu walorow obiekty

stanowicego dobro kultury wspotczesnej;
2) zachowaniu i ochronie podlegajastpujace elementy i cechy zabudowy istaes):

a) uklad przestrzenny zabudowy w ksztaicie litery Tentralnym wejciem do
budynku na osi symetrii wschod — zachdd, wyznacegjrelacg budynku
centrum kultury z gtdbwnym placem publicznym (plac aztmierzal
Jagiellaczyka),

b) centralny holl budynku wraz z swietlajacym go swietlikiem w dachu,
stanowicym gtéwny akcent wysokgiowy i architektoniczny obiektu,

c) czytelny wewntrzny uktad funkcjonalno — organizacyjny obiektu,

d) gtdbwne cechy architektury obiektu wyamne proporcjami bryt (szczegolnie
elewacji wschodniej i potudniowej) oraz ksztatteatalu architektonicznego,

e) ksztatt obiektu od strony wschodniej z 8y bryla centralm zwienczory
swietlikiem oraz dwa symetryczniezasize skrzydta;

f) funkcja parkingu dla pracownikdw po potnocnej steoobiektu;

3) dopuszcza sirozbudow obiektu, przy zachowaniu i ochronie elementow zéyech w
punkcie 2) oraz spetnieniu nggtijacych warunkéw:

4

a) projekt rozbudowy powinien IBysporadzony na podstawie kompleksowego

programu funkcjonalnego,
b) nie dopuszcza si przeksztatce obiektu, prowadzonych ogbnie przez
poszczegolnych zagdcow,
c) nalezy zachowa gtowne, reprezentacyjne weje do duej sali teatru poprze
centralny holl;

d) niezkzdne jest utworzenie nowego Wep do maitej sali teatralnej od uli¢

Teatralnej oraz wykreowanie pazanej z teatrem ugdzonej przestrzen
publicznej,

e) obowiazuje najwysza jaké¢ projektowanej zabudowy oraz wysoki stand

12
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4)

5)

stosowanych materiatow;

obowigzuje kompleksowe zagospodarowanie terenu z rozbadkiniegpcego obiektu
na podstawie jednego projektcznie z terenami KDX i 2KX; zalecagswytonienie
projektu, o ktdrym mowa w pkt 4) na podstawie kaskx)

obowigzuje kompleksowe zagospodarowanie terenu zgodnstateniami pkt 6. i 7
niniejszej karty;

Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

nie ustala i

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw mmz doébr kultury
wspotczesney:

1)

2)

obowigzuje ochrona formy architektury, w szczegdglriqoroporcji elewacji frontowe
istniejacego obiektu, jako dobra kultury wspoétczesnej, m@d zasadami zawartyn
w pkt 2;

zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami pkitigjszego paragrafu;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)

zakaz sytuowania reklam wolnostoych, dopuszcza eireklamy na obiekcie

wytacznie w ramach projektu elewacji obiektu;

U

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:

1)
2)
3)
4)

linie zabudowy — wedtug rysunku planu;

wysokas¢ budynkdéw — zachowiaistniepce proporcje poszczegolnychegai obiektu;
w przypadku podwiszenia obiektu naky rowniez odpowiednio podwiszye swietlik;
uksztattowanie dachu dobudowy — dach ptaski;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

zakaz zagospodarowania i budowy o charakterze tgsoezym;
zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;

wielkos¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej powierzchni ogolne
terenu — nie ustalagsi

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikaciji:

1)

dostp od strony ulicy 2KDL1/2 oraz poprzezgipieszo — jezdny KDX;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw iinastruktury technicznej

1)
2)

3)

4)

nowe sieci infrastruktury technicznej w liniach goaniczagcych komunikacji naley
prowadz¢ wytacznie jako podziemne;

obowihzuje zakaz lokalizowania wolnosioych kubaturowych  obiektoy
infrastruktury technicznej;

szczegotowe dziatania w zakresie infrastrukturytgécznej powinny b§ okreslone na

podstawie projektéw dla poszczegdlnych przeasic¢ inwestycyjnych na obszarz

planu;

zaopatrzenie w wag energe elektrycza, gaz, odprowadzanigciekow i wod
opadowych oraz wywoOz odpadow komunalnych haleealizowa& wytacznie w

e

ramach systeméw obstugaych miasto; wyklucza i stosowanie rozwezan
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tymczasowych i przégiowych;

5) zasilanie w ciepto naky realizow& z sieci miejskiej, dopuszczagsstosowanie
urzadzen grzewczych nie powodagych przekrocze standardow emisyjnyc
okreslonych w przepisach szczegdlinych;

6) obowiazuje zakaz lokalizowania masztéw antenowych telefmmorkoweyj;

14



KARTA TERENU U5 o powierzchni 0,90 ha

Ustala sk tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku gtu symbolem U, z
podziatem na terenyul — U9 o facznej powierzchni 5,42 ha.

1.

Przeznaczenie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa o emi@czogolnomiejskim
regionalnym w zakresie administracji i funkcji imntarzysacych;
przeznaczenie uzupetriap:

a) obstuga komunikacyjna w zakresie westvanych drég dojazdowych, agéw
pieszych oraz parkingdw naziemnych i podziemnych;

b) sieci i uradzenia infrastruktury technicznej;

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

architektue nowej zabudowy ksztattowav formie obiektu kubaturowego, o wyrae
zaakcentowanej w pierzei ulicy architekturze ohiektaz z eksponowanym wejem;
obowigzuje kompleksowe zagospodarowanie terenu zgodnstateniami pkt 6. i 7
niniejszej karty;

Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

nie ustala i

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw mz dbébr kultury
wspoitczesney:

1)

nie dotyczy;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)

zakaz sytuowania reklam wolnostoych, dopuszcza eireklamy na obiekcie

wytacznie w ramach projektu zabudowy;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:

1)

2)
3)

4)
5)

wysoka¢ budynkédw — maksymalnie 63 m n.p.m.; dopuszcza msiozliwosé
stopniowania wysokii budynku;

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40 %;

uksztattowanie dachu — nie ustalae ggeometrii dachdéw, jednak przy dachg
spadzistych nalg stosowdé dachéwk ceramiczn;

w podziemiu nowej zabudowy naielokalizowa parkingi;

wobec zabudowy istnigjej naley dazy¢ do poprawy warunkéw technicznych
estetyzacji w zakresie kolorystyki i detalu arckitamicznego;

iIch

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

zakaz zagospodarowania i budowy o charakterze tysoezym;
zakaz budowy gagg wolnostojcych;

wielkos¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej powierzchni ogolne

terenu — minimum 10%;
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8.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikaciji:

1)

2)

dostp poprzez zjazd publiczny od strony ulicy 1IKDG2/26tRz poprzez g pieszo -
jezdny KDX;

ilo$¢ miejsc postojowych powinna zabezpiecpatrzeby zgodnie ze wskiaikami:
— minimum 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw iinastruktury technicznej

1)
2)

3)

4)

5)

6)

nowe sieci infrastruktury technicznej w liniach goaniczagcych komunikacji naley
prowadzé wytacznie jako podziemne;

obowiazuje zakaz lokalizowania wolnosgoych  kubaturowych  obiektoy
infrastruktury technicznej;

szczegoOtowe dziatania w zakresie infrastrukturytecznej powinny bg okreslone na

podstawie projektéw dla poszczegdlnych przeasic¢ inwestycyjnych na obszarz

planu;

zaopatrzenie w wag energe elektryczm, gaz, odprowadzanigciekéw i wod
opadowych oraz wywo6z odpadéw komunalnych hnaleealizowd wytacznie w
ramach systemOw obstugaych miasto; wyklucza si stosowanie rozwezan
tymczasowych i przégiowych;

zasilanie w ciepto nakly realizow#& z sieci miejskiej, dopuszczag¢sstosowanie
urzadzen grzewczych nie powodagych przekroczé standardow emisyjnyc
okreslonych w przepisach szczegolnych;

obowigzuje zakaz lokalizowania masztéw antenowych telefmmaorkoweyj;
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KARTA TERENU U6 o powierzchni 0,23 ha

Ustala sk tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku gtu symbolem U, z
podziatem na terenyul — U9 o facznej powierzchni 5,42 ha.

U

1. Przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa o en@czogolnomiejskim
regionalnym w zakresie kultury, administracji lupieki zdrowotnej oraz funkcji in
towarzysacych;

2) przeznaczenie uzupetriag:

a) obstuga komunikacyjna w zakresie wesvanych drog dojazdowych, agéw
pieszych, miejsc postojowych;
b) sieci i uradzenia infrastruktury technicznej;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowizuje kompleksowe zagospodarowanie terenu zgodnstateniami pkt 6. 1 7
niniejszej karty;

3. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nie ustala i

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw @z doébr Kkultury
wspoitczesney:

1) nie dotyczy;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz sytuowania reklam wolnostoych, dopuszcza eireklamy na obiekcie
wytacznie w ramach projektu nowej zabudowy;

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:

1) linie zabudowy — wedtug rysunku planu;

2) wysoka¢ budynkéw — od 4 do 6 kondygnacii;

3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70 %;

4) uksztattowanie dachu — dachy ptaskie;

6) w podziemiu nowej zabudowy nalelokalizowa parkingi;

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zagospodarowania terenu:

1) zakaz zagospodarowania i budowy o charakterze tgsoezym;

2) zakaz budowy garg wolnostoacych;

3) wielkos¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej powierzchni ogolne
terenu — minimum 10%.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kounikacji:

1) dostp od strony ulicy 3KDD 1/2;

2) ilos¢ miejsc postojowych powinna zabezpiecpatrzeby zgodnie ze wskaikami:
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— minimum 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw iinastruktury technicznej

1)
2)

3)

4)

5)

6)

nowe sieci infrastruktury technicznej w liniach goaniczagcych komunikacji naley
prowadz¢ wytacznie jako podziemne;

obowihzuje zakaz lokalizowania wolnosioych kubaturowych  obiektoy
infrastruktury technicznej;

szczegotowe dziatania w zakresie infrastrukturytgécznej powinny b§ okreslone na

podstawie projektéw dla poszczegdlnych przeasic¢ inwestycyjnych na obszarz

planu;

zaopatrzenie w wag energe elektrycza, gaz, odprowadzanigciekow i wod
opadowych oraz wywoOz odpadow komunalnych haleealizowa& wytacznie w
ramach systeméw obstugaych miasto; wyklucza i stosowanie rozwezan
tymczasowych i przégiowych;

zasilanie w ciepto naky realizow& z sieci miejskiej, dopuszczagsstosowanie
urzadzeh grzewczych nie powodagych przekroczie standardow emisyjnyc
okreslonych w przepisach szczegolnych;

obowigzuje zakaz lokalizowania masztow antenowych telefmmorkowey;
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KARTA TERENOWUJ 7 o powierzchni 0,45 ha
U9 o powierzchni 0,37 ha

Ustala sk tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku gtu symbolem U, Z
podziatem na terenyul — U9 o facznej powierzchni 5,42 ha.

1.

Przeznaczenie:

1)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa o emiaczogolnomiejskim
regionalnym w zakresie Kkultury, administracji, dpiezdrowotnej i funkcji im
towarzysacych;

1%

2) przeznaczenie uzupetriag:
a) obstuga komunikacyjna w zakresie wesvanych drog dojazdowych, agéw
pieszych, zgrupowanych miejsc postojowych,
b) sieci i uradzenia infrastruktury technicznej;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) obowizuje kompleksowe zagospodarowanie terenu zgodr&tateniami pkt 6. i 7
niniejszej karty;
3. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nie ustala s
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw @z dobr kultury
wspotczesney:
1) nie dotyczy;
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz sytuowania reklam wolnostoych, dopuszcza e ireklamy na obiekcie
wytacznie w ramach projektu modernizacji zabudowy;
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:
1) rozbudowa w zwartej zabudowie;
2) wysoka¢ budynkéw — w obecnych gabarytach;
3) powierzchnia zabudowy:
a) dla terenu U7 — maksymalnie 50 %,
b) dla terenu U9 — maksymalnie 25 %;
4) uksztattowanie dachu — dachy ptaskie;
5) wobec istnigjcej zabudowy naly dazy¢é do poprawy warunkédw technicznych i
estetyzacji w zakresie kolorystyki i detalu arckitaicznego;
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu:
1) zakaz zagospodarowania i budowy o charakterze tysoezym;
2) zakaz budowy garg wolnostoacych;
3) wielkos¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej powierzchni ogolne

terenu — minimum 5%;
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Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikaciji:

1)
2)

dostp do terenu U7 od strony ulicy 3KDD1/2, do tererfuddl strony ulicy 4KDD1/2;

miejsca postojowe natg realizowa w liniach rozgraniczagych przedmiotowych
terendw;

I

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw iinastruktury technicznej:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

nowe sieci infrastruktury technicznej w liniach goaniczagcych komunikacji naley
prowadz¢ wytacznie jako podziemne;

obowihzuje zakaz lokalizowania wolnosioych kubaturowych  obiektoy
infrastruktury technicznej;

szczegotowe dziatania w zakresie infrastrukturytgécznej powinny b§ okreslone na

podstawie projektéw dla poszczegdlnych przeasic¢ inwestycyjnych na obszarz
planu;
zaopatrzenie w wag energe elektrycza, gaz, odprowadzanigciekow i wod

opadowych oraz wywoOz odpadow komunalnych haleealizowa& wytacznie w
ramach systeméw obstugaych miasto; wyklucza i stosowanie rozwezan
tymczasowych i przégiowych;

zasilanie w ciepto naky realizow& z sieci miejskiej, dopuszczagsstosowanie
urzadzeh grzewczych nie powodagych przekroczie standardow emisyjnyc
okreslonych w przepisach szczegolnych;

obowigzuje zakaz lokalizowania masztow antenowych telefmmorkowey;
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KARTA TERENU U8 o powierzchni 0,25 ha

Ustala sk tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku gtu symbolem U, z
podziatem na terenyul — U9 o facznej powierzchni 5,42 ha.

U

1. Przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa o en@czogolnomiejskim
regionalnym w zakresie kultury, administracji lupieki zdrowotnej oraz funkcji in
towarzysacych;

2) przeznaczenie uzupetriag:

a) obstuga komunikacyjna w zakresie wesvanych drog dojazdowych, agéw
pieszych, zgrupowanych miejsc postojowych,
b) sieci i uradzenia infrastruktury technicznej;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowizuje kompleksowe zagospodarowanie terenu zgodnstateniami pkt 6. 1 7
niniejszej karty;

3. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nie ustala i

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw @z doébr Kkultury
wspoitczesney:

1) nie dotyczy;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz sytuowania reklam wolnostoych, dopuszcza eireklamy na obiekcie
wytacznie w ramach projektu modernizacji zabudowy;

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:

1) linie zabudowy — wedtug rysunku planu;

2) wysoka¢ budynkéw — maksymalnie 4 kondygnacije;

3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70 %;

4) uksztalttowanie dachu — nie ustalg si

5) w podziemiu nowej zabudowy nailelokalizowa parkingi;

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zagospodarowania terenu:

1) zakaz zagospodarowania i budowy o charakterze tgsoezym;

2) zakaz budowy garg wolnostoacych;

3) wielkos¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej powierzchni ogolne
terenu — minimum 5%;

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kounikacji:

1) dostp od strony ulicy 4KDD1/2;

2) ilos¢ miejsc postojowych powinna zabezpiecpatrzeby zgodnie ze wskaikami:

— minimum 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;
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Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw iinastruktury technicznej

1)
2)

3)

4)

5)

6)

nowe sieci infrastruktury technicznej w liniach goaniczagcych komunikacji naley
prowadzé wytacznie jako podziemne;

obowiazuje zakaz lokalizowania wolnosgoych kubaturowych  obiektoy
infrastruktury technicznej;

szczegoOtowe dziatania w zakresie infrastrukturytecznej powinny bg okreslone na

podstawie projektéw dla poszczegdlnych przeasic¢ inwestycyjnych na obszarz

planu;

zaopatrzenie w wag energe elektrycza, gaz, odprowadzanigciekow i wod
opadowych oraz wywoOz odpadow komunalnych haleealizowa& wytacznie w
ramach systeméw obstugaych miasto; wyklucza i stosowanie rozwezan
tymczasowych i przégiowych;

zasilanie w ciepto naky realizowa& z sieci miejskiej, dopuszczagsstosowanie
urzadzeh grzewczych nie powodagych przekroczie standardow emisyjnyc
okreslonych w przepisach szczegolnych;

obowigzuje zakaz lokalizowania masztow antenowych telefmmorkowey;
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89
Zabudowa ustugowa i mieszkaniowa wielorodzinna UMW

KARTA TERENU UMW o powierzchni 0,79 ha

Ustala se teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodanej, oznaczony na
rysunku planu symbolemUMW, o powierzchni 0,68 ha.

1.

Przeznaczenie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe: ustugi centrotwdrcze aczaniu ogolnomiejskim v
zakresie handlu detalicznego (w tym nowo wybudowamatrum ustugowo

handlowe o powierzchni sprzegapowyzej 2000 Mi — maksymalnie 12 500
administracji, kultury, sztuki lub rozrywki orazrflacja mieszkaniowa wielorodzinna
wysokim standardzie;

przeznaczenie uzupetriap:

a) obstuga komunikacyjna w zakresie wevanych drég dojazdowych, agow
pieszych oraz parkingu podziemnego,
b) sieci i uradzenia infrastruktury technicznej;

<

0

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)
4)

5)

obowiazuje ksztattowanie zabudowy pierzejowej wzdiuPlacu Kazimierze
Jagiellmczyka i ulicy Nowowiejskiej z wysolkgiowym akcentem architektoniczny,
podkrelajacym form i wysokacia naraznik z ulica Nowowiejsk;
nowa zabudowa powinna posiédaysokie walory architektoniczno — kompozycyjr
wyrazajace se:

a) architektug o najwyszym standardzie i wspoétczesnej niepowtarzalneiey

b) zastosowaniem szlachetnych materiatéw wiydaeniowych,

c) zastosowaniem indywidualnego w formie detalu aetft@nicznego, iluminacji
akcentowane architektonicznie vag do obiektu wraz z placem wejowym;

obowiazuje kompleksowe zagospodarowanie i realizacja stye w granicach
terenow: UMW, ZP1, 4KX i 5KDD 1/2 (zakaz etapowarealizacji);

obowigzuje kompleksowe zagospodarowanie ww. terenOw zgadmstaleniami pkt 6.

I 7. niniejszej karty;

m

ne,

Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

teren pod wzgidem wymaga ochronysrodowiska przed hatasem najedo terenéw
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej; riglestosowd technicznesrodki ochrony
akustycznej;

nalezy zminimalizow& wszelkie negatywne oddziatywania planowanych fijinka
otaczagca zabudow mieszkaniow;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw mmz débr kultury
wspoitczesney:

1)

nie dotyczy;
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5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) niezabudowane fragmenty dziatki, poza drogami wgmnymi i placami
manewrowymi, naley uksztaltowa jako otwarte piesze przestrzenie publiczne z
elementami zieleni i obiektami matej architektufgnfanny, rzeby, itp.), integrujce
uzytkownikow ustug i mieszkecow;

2) reklama wyicznie jako element zagospodarowania elewacji budyrdgodnie z
opracowanym projektem;

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:

1) linie zabudowy w kondygnacji przyziemnej (poziombQdynku)- wedtug rysunku
planu;

2) wysoka¢ frontowe] elewacji budynkow od strony ulic: Kroleegkiej i
Nowowiejskiej:

a) dominanta (stanowta minimum 15% powierzchni zabudowy) — minimalnie
28 m;
b) pozostata ag¢ zabudowy — minimalnie 12 m;

3) uksztaltowanie dachu — dachy ptaskie;

4) strefa dostaw towaréw zawarta w kubaturze obiektu;

5) powierzchnia sprzedst marketu wchodxego w sktad centrum ustugowo |—
handlowego — maksymalnie 2008;m

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu:

1) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;

2) elementy infrastruktury technicznej wgknie w formie wbudowanej w obiekty
podstawowe;

3) zakaz zagospodarowania i budowy o charakterze tgsoozym;

4) zakaz budowy gafg wolnostojcych i lokalizowania parkingdbw naziemnych;

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kounikacji:

1) dostp od strony ulicy Nowowiejskiej;

2) parking podziemny — zag) wedtug rysunku planu, wjazd od ulicy Nowowiejgkie

3) zaopatrzenie (strefa dostaw) — wjazd od ulicy Novegskiej;

4) ilos¢ miejsc postojowych w granicach terenow UMW, ZP14KX powinna
zabezpieczapotrzeby zgodnie ze wsk@ikami:

— minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
- minimum 20 miejsc postojowych na 1008 powierzchni sprzeds;

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow imastruktury technicznej

1) nowe sieci infrastruktury technicznej w liniach goaniczagcych komunikacji naley
prowadz¢ wytacznie jako podziemne;

2) obowigzuje zakaz lokalizowania wolnosioych  kubaturowych  obiektow
infrastruktury technicznej;

3) szczegodtowe dziatania w zakresie infrastrukturytgeznej powinny b§ okreslone na

podstawie projektéw dla poszczegdlnych przeasic¢ inwestycyjnych na obszarz

e

planu;
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4) zaopatrzenie w wagl energé elektryczm, gaz, odprowadzanigciekéw i wdd
opadowych oraz wywoOz odpadow komunalnych haleealizowa& wytacznie w
ramach systeméw obstugaych miasto; wyklucza i stosowanie rozwezan
tymczasowych i przégiowych;

5) zasilanie w ciepto naky realizow& z sieci miejskiej, dopuszczag¢sstosowanie
urzadzeh grzewczych nie powodagych przekroczie standardow emisyjnyc
okreslonych w przepisach szczegolnych;

6) obowiazuje zakaz lokalizowania masztow antenowych telefmmorkowey;
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810
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa MWU

KARTA TERENOW MWU1 o powierzchni 0,37 ha

Ustala sk tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i usigowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem MWU, z podziatem na tereny:MWU1 — MWU4 o0 lacznej
powierzchni 2,19 ha.

1S4

1. Przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa loraiizinna z
dopuszczeniem na dolnych kondygnacjach nigglisiych funkcji ustugowych @
charakterze lokalnym, w zakresie handlu detalicanegdministracji, biur lul
gabinetow oraz funkcji im pokrewnych;

2) przeznaczenie uzupetmap:
a) zielen towarzyszca funkcji mieszkaniowej,
b) obstuga komunikacji w zakresie wegtrznych drog dojazdowych, agdéw
pieszych, naziemnych miejsc postojowych,
c) sieci i uradzenia infrastruktury technicznej;

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nalezy utrzyma& pierzejowy charakter zabudowy;

2) nowa zabudowa realizowana w formie uzupeéinigaz rozbudowa i modernizag
istniejacej zabudowy powinna posiadawysokie walory architektoniczno
kompozycyjne, wyrzajace sg:

a) nawiazaniem elewacji, ksztaltu dachu, rozmieszczeniasatdttu otworow
okiennych i drzwiowych do istniggej zabudowy gsiedniej,

b) zastosowaniem szlachetnych materialdbw elewacyjn{@btyczy gtdwnie
dolnych kondygnacji elewaciji frontowej),

c) zastosowaniem indywidualnego w formie detalu aedtitnicznega
eksponujcego podziaty elewacji, zwiezenie budynku, weégie, wybrane
narazniki, w tym akcenty architektoniczne;

3) wejscia do budynkow od strony przestrzeni publicznejena projektowd na
poziomie chodnika;

4) wyklucza s¢ od strony przestrzeni publicznej lokalizacji zetvanych wiatrotapow
gankéw, schodow, itp. form wychagtz/ch poza lico budynku;

5) w budynkach ustugowo — mieszkalnych rglekompozycyjnie wyrania¢ parter
poprzez elementy takie jak: wysako bogatszy detal architektoniczny, kszt
otworéw okiennych (witryn) i wagiowych;

6) w budynkach o funkcji wylcznie mieszkaniowej natg kompozycyjnie wyrania¢
pierwsze pitro (lub pierwsze i drugie) poprzez elementy takad: optyczne
podkrelenie wysokdci, bogatszy detal architektoniczny, ksztatt otwekiennych;

7) nalezy dotozy¢ szczegoélnej starantm przy projektowaniu takich elementg
architektonicznych, jak: balkony, loggie, werandgczegdlnie w elewacji frontowe
przy zapewnieniu maksymalnej izolacjiquzy przestrzeni prywatry a przestrzeni

ja

att

W

publiczry;
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8) nalezy kompozycyjnie podkidaé naraniki zabudowy poprzez stosowr
ksztattowanie brylty budynku, a w przypadku lokatizana zamkngciu OSi
widokowej podkrélenie poprzez odpowiednie zuigzenie budynku dulz
zastosowanie akcentu ogkszej wysokeci;

9) dachy spadziste nadg wspierg na gzymsie wigczacym sciany budynku, wyklucza
si¢ forme okapu;

10)wyklucza s¢ stosowanie materiatow imitagych materiaty oryginalne;

11)obowiazuje kompleksowe zagospodarowanie terendéw zgodrstateniami pkt 6. i 7.

niniejszej karty;

12)obowiazuje przedstawienie koncepcji widokéw nowoprojekdoych budynkow w
celu dokonania oceny wdawosci proponowanych gabarytow i form projektowang
obiektu;

ne

1S

200

. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren pod wzgidem wymaga ochronysrodowiska przed hatasem nayedo terenow
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej; rglestosowd technicznesrodki ochrony
akustycznej;

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw @z dobr Kkultury
wspoéiczesnej:

1) nie dotyczy;

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami pkii8jszego paragrafu;

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:

1) linie zabudowy — wedtug rysunku planu;

2) wysoka¢ budynkow — od 2 do 5 kondygnaciji, natomiast wysékmwej zabudowy
nie maze by nizsza od najwyszej krawedzi sciany szczytowej budynkwsiedniego;

3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30 %,

4) uksztalttowanie dachu — dachy spadziste, symetryoznachyleniu potaci 40 - 80
pokryte dachowk ceramiczg;

5) wobec zabudowy istnigfej naley dazy¢ do poprawy warunkow technicznych
estetyzacji w zakresie kolorystyki i detalu arckitnicznego;

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu:

1) zaplecza pierzei zagospodarowywkompleksowo, w celu stworzenia atrakcyjf
przestrzeni z jak najwksz iloscia zieleni uradzoneyj;

2) zakaz zagospodarowania i budowy o charakterze tysoozym oraz budow
pojedynczych parterowych obiektéw handlowych;

3) zakaz budowy gag wolnostoacych;

4) w przypadku nowych podziatow stosaivazasady i warunki logicznie odpowiadeg
ustaleniom zawartym w niniejszym paragrafie uchwahye stanowice bariery dla
ich realizaciji;

5) wielkos¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej plowierzchni ogoélne
terenu — minimum 10%;

6) zakaz sytuowania reklam wolnostoych, dopuszcza e ireklamy na obiekcig

nej
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wytacznie w ramach projektu modernizacji zabudowy;

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kounikacji:

1)
2)

dostp poprzez drogi wewstrzne od strony ulicy 1KDD1/2;

miejsca postojowe natg realizowa& poza liniami rozgraniczagymi terenu MWU1,
poprzez budow miejsc postojowych naziemnych i parkingdbw podzigaim ktérych
orientacyjne lokalizacje wskazangrsa rysunku planu;

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow finastruktury technicznej

1)
2)

3)

4)

5)

6)

nowe sieci infrastruktury technicznej w liniach goaniczagcych komunikacji naley
prowadzé wytacznie jako podziemne;

obowiazuje zakaz lokalizowania wolnosgoych kubaturowych obiektéy
infrastruktury technicznej;

szczegoOtowe dziatania w zakresie infrastruktunhiecznej powinny b§ okreslone
na podstawie projektdéw dla poszczegdblnych przedse¢ inwestycyjnych ng
obszarze planu;

zaopatrzenie w wagl energ¢ elektrycza, gaz, odprowadzaniéciekow i wod
opadowych oraz wywo6z odpaddéw komunalnych halecalizowa& wytacznie w
ramach systemoOw obstugaych miasto; wyklucza si stosowanie rozwean
tymczasowych i przégiowych;

zasilanie w ciepto naky realizow& z sieci miejskiej, dopuszczagsstosowani€
urzadzen grzewczych nie powodagych przekrocze standardow emisyjnyc
okreslonych w przepisach szczegolnych;

obowigzuje zakaz lokalizowania masztéw antenowych telefmmorkowey;

§
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KARTA TERENU MWU2 o powierzchni 0,41 ha

Ustala sk tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i usigowej, oznaczone nd
rysunku planu symbolem MWU, z podzialem na tereny:MWU1 — MWU4 0 1acznej
powierzchni 2,19 ha.

1. Przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa loratizinna z
dopuszczeniem na dolnych kondygnacjach niglisiych funkcji ustugowych @
charakterze lokalnym, w zakresie handlu detalicanegdministracji, biur lul
gabinetow oraz funkcji im pokrewnych;

2) przeznaczenie uzupetriag:
a) zielen towarzyszca funkcji mieszkaniowej,
b) obstuga komunikacji w zakresie wegirznych drég dojazdowych, ggow
pieszych i zgrupowanych naziemnych miejsc postoghyy
C) sieci i uradzenia infrastruktury technicznej;

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowizuje kompleksowe zagospodarowanie terenu zgodrstateniami pkt 6. i 7|
niniejszej karty;

Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren pod wzglddem wymaga ochronysrodowiska przed hatasem najedo terenéw
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej; nglestosowa technicznesrodki ochrony
akustycznej;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw mmz dobr kultury
wspotczesney:

1) nie dotyczy;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) nie dotyczy;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:

1) zakaz lokalizowania nowej zabudowy;

2) wysoka¢ budynkéw — w obecnych gabarytach;

3) powierzchnia zabudowy — zgodnie ze stanem isfcyey;

4) uksztattowanie dachu — nie ustaleg; si

5) wobec zabudowy istniggej naley dazy¢ do poprawy warunkéw technicznych i
estetyzacji w zakresie kolorystyki i detalu arckitamicznego;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu:

1) zakaz zagospodarowania i budowy o charakterze tysoerym oraz budow
pojedynczych parterowych obiektéw handlowych;

2) zakaz budowy garg wolnostoacych;

3) wielkos¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej plawierzchni ogolne
terenu — minimum 10%;
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4)

zakaz sytuowania reklam wolnosioych, dopuszcza ¢ireklamy na obiekcig
wytacznie w ramach projektu modernizacji zabudowy;

\1*4

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikaciji:

1)

2)

dostp od strony ulicy 1KDG 2/2 + T (wjazd i wyjazd rzawany poprzez

prawoskety);

miejsca postojowe natg realizowa w ramach naziemnego parkingu w linigch

rozgraniczajcych terenu MWU2;

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw ifinastruktury technicznej

1)
2)

3)

4)

5)

6)

nowe sieci infrastruktury technicznej w liniach goaniczagcych komunikacji naley
prowadz¢ wytacznie jako podziemne;

obowihzuje zakaz lokalizowania wolnosioych kubaturowych obiektoy
infrastruktury technicznej;

szczegoOtowe dziatania w zakresie infrastruktunhtécznej powinny by okreslone
na podstawie projektow dla poszczegolnych przgdsec inwestycyjnych ng
obszarze planu;

zaopatrzenie w wag energe elektrycza, gaz, odprowadzanigciekow i wdd
opadowych oraz wywo6z odpadow komunalnych haleealizow& wytacznie w
ramach systemoOw obstugaych miasto; wyklucza esi stosowanie rozwizan
tymczasowych i przégiowych;

zasilanie w ciepto naky realizow& z sieci miejskiej, dopuszczagsstosowanie
urzadzeh grzewczych nie powodagych przekroczie standardow emisyjnyc
okreslonych w przepisach szczegolnych;

obowigzuje zakaz lokalizowania masztow antenowych telefmmorkowey;

3
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KARTA TERENOW MWU 3 o powierzchni 0,80 ha

Ustala sk tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i usigowej, oznaczone nd
rysunku planu symbolem MWU, z podzialem na tereny:MWU1 — MWU4 0 1acznej
powierzchni 2,19 ha.

1. Przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa loratizinna z
dopuszczeniem na dolnych kondygnacjach niglisiych funkcji ustugowych @
charakterze lokalnym, w zakresie handlu detalicanegdministracji, biur lul
gabinetow oraz funkcji im pokrewnych;

2) przeznaczenie uzupetriag:
a) zielen towarzyszca funkcji mieszkaniowej,

b) obstuga komunikacji w zakresie wegirznych drég dojazdowych, ggow
pieszych, naziemnych miejsc postojowych,
C) sieci i uradzenia infrastruktury technicznej;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nalezy utrzym& pierzejowy charakter zabudowy;

2) obowigzuje kompleksowe zagospodarowanie terendéw zgodistareniami pkt 6. i 7.

niniejszej karty;

3. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowizuje ochrona starodrzewu, szczegdlnie egzemplaskazanych na rysunk
planu;
2) teren pod wzgiddem wymaga ochronysrodowiska przed hatasem najedo terenow

zabudowy mieszkaniowo — ustugowej; rglestosowd technicznesrodki ochrony
akustycznej;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw @z dobr kultury
wspoéiczesnej:

1) zabudowa pierzejowa przy ul. Krolewieckiej znajdgie w strefie ,B” ochrony
konserwatorskiej;

2) obowiazuje konieczng prawidlowego sposobu zagospodarowywania, pr:
wszystkim:

a) zachowanie tradycyjnego rodzajwytkowania przestrzeni i zabudowy or
eliminacja dysharmonizaggych form uytkowania,

b) celem prac remontowych, przebudéw i modernizagt gachowanie i ochron
tradycyjnej architektury w zakresie form i matediat budowlanych (np. ceghd
tynki szlachetne, ceramiczna dachowka),

c) eliminacja zaytych technicznie obiektow o charakterze substatmaym, nie
posiadajcych istotnych walorow architektonicznych i histcazgpych, z
obowiazkiem wykonania uprzednio dokumentacji ewidencyjaé obiektow|
historycznych,

zede

az

a

Rad

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami pkii8jszego paragrafu;
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Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zabudowy:

1) zakaz lokalizowania nowej zabudowy;
2) powierzchnia zabudowy zgodnie ze stanem isfoyep;
3) uksztaltowanie dachu — nie ustale; si

4) wobec zabudowy istniggej naley dazy¢ do poprawy warunkéw technicznych i
estetyzacji w zakresie kolorystyki i detalu arckitnicznego;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania zagospodarowania terenu:

1) zaplecza pierzei zagospodarowyweompleksowo, w celu stworzenia atrakcyjnej
przestrzeni z jak najwksz iloscia zieleni uradzoneyj;
2) zakaz zagospodarowania i budowy o charakterze tysoozym oraz budowy
pojedynczych parterowych obiektéw handlowych;
3) zakaz budowy gag wolnostoacych;

4) w przypadku nowych podziatow stosavaasady i warunki logicznie odpowiadeg
ustaleniom zawartym w niniejszym paragrafie uchwahye stanowice bariery dla
ich realizaciji;

5) wielkos¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej plowierzchni ogdlne
terenu — minimum 10%;

6) zakaz sytuowania reklam wolnosioych, dopuszcza ¢ireklamy na obiekcie
wytacznie w ramach projektu modernizacji zabudowy;

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikaciji:

1) dostp poprzez drogi wewgtrzne od strony ulicy 3KDD1/2;

2) miejsca postojowe natg realizow& w liniach rozgraniczagych terenu MWU3 ora
w miejscach wskazanych na rysunku planu w liniaoczgraniczajcych ulicy
3KDD1/2;

N

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw ifinastruktury technicznej

1) nowe sieci infrastruktury technicznej w liniach goaniczagcych komunikacji natey
prowadz¢ wytacznie jako podziemne;

2) obowigzuje zakaz lokalizowania wolnosioych kubaturowych obiektow
infrastruktury technicznej;

3) szczegodtowe dziatania w zakresie infrastruktunhiéeznej powinny by okreslone
na podstawie projektow dla poszczegodlnych przedse¢ inwestycyjnych na
obszarze planu;

4) zaopatrzenie w wag energt elektrycza, gaz, odprowadzaniéciekéw i waod
opadowych oraz wywo6z odpadow komunalnych haleealizow& wytacznie w
ramach systemoOw obstugaych miasto; wyklucza esi stosowanie rozwizan
tymczasowych i przégiowych;

5) zasilanie w ciepto naky realizowa& z sieci miejskiej, dopuszczagsstosowanie
urzadzeh grzewczych nie powodagych przekrocze standardéw emisyjnych
okreslonych w przepisach szczegolnych;

6) obowiazuje zakaz lokalizowania masztow antenowych telefmmaorkoweyj;;

32



KARTA TERENUMWU4 o powierzchni 0,61 ha

Ustala sk tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i usigowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem MWU, z podziatem na tereny:MWU1 — MWU4 o0 lacznej
powierzchni 2,19 ha.

1. Przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa loraiizinna z
dopuszczeniem na dolnych kondygnacjach nigglisiych funkcji ustugowych g
charakterze ogolnomiejskim, w zakresie handlu detiaego, administracji, biur,
gabinetow lub opieki zdrowotnej oraz funkcji im pekwnych;

2) przeznaczenie uzupetmap:
a) zielen towarzyszca funkcji mieszkaniowej i ustugowej,
b) obstuga komunikacji w zakresie wegtrenych drog dojazdowych, agow
pieszych, miejsc postojowych i parkingdw podzieninyc
c) sieci i uradzenia infrastruktury technicznej;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala s pierzejowy charakter zabudowy;
2) nowa zabudowa powinna posigdawysokie walory architektoniczno |-
kompozycyjne, wyrzajace St:
a) regularnymi proporcjami bryly podziatdbw elewacji, sZattu dachu
rozmieszczeniem i ksztattem otworow okiennych wdazvych,

b) zastosowaniem szlachetnych materiatow elewacyjnygidwnie dotyczy
dolnych kondygnacji elewaciji frontowej),

c) zastosowaniem z#dicowanego detalu architektonicznego eksparego
podziaty elewacji, zwigczenie zabudowy, waia, wybrane natmiki, w tym
akcenty architektoniczne;

3) wejscia do czsci ustugowej budynkéw od strony przestrzeni puliigjz naley
projektowa& na poziomie chodnika; wykluczagsod strony przestrzeni publiczngej
lokalizacg zewrgtrznych wiatrotapéw, gankéw, schoddéw wycheclzech poza lica
sciany budynku;

4) w budynkach ustugowo — mieszkalnych rmglekompozycyjnie wyrania¢ parter
poprzez elementy takie jak: detal architektoniczkgztatt otworéw okiennyc
(witryn) i wejsciowych, szlachetne materiaty budowlane;

5) nalezy rowniez kompozycyjnie wyréni¢ pierwsze pitro (lub pierwsze i drugie
poprzez elementy takie jak: optyczne podkaeie wysokdci, zr&nicowany deta
architektoniczny, itp.;

6) kompozycyjnie podkrga¢ narazniki zabudowy;

7) obowiazuje kompleksowa realizacja zabudowy w granicacdnie MWUA4;

8) obowigzuje kompleksowe zagospodarowanie terenu zgodrstateniami pkt 6. i 7|
niniejszej karty;

—

3. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren pod wzgidem wymaga ochronysrodowiska przed hatasem nayedo terenow
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej; rglestosowd technicznesrodki ochrony
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akustycznej;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw mmz dobr kultury
wspotczesney:

1) nie dotyczy;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami pkiigjszego paragrafu;

2) zakaz sytuowania reklam wolnosioych, dopuszcza eireklamy na obiekcie

wytacznie w ramach projektu nowej zabudowy;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania nowej zabudowy:

1) linie zabudowy — wedtug rysunku planu;

2) wysoka¢ budynkéw — minimalnie 4 kondygnacje, maksymalnle@fdygnacii;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 65 %;

4) uksztattowanie dachu — dachy ptaskie;

5) w podziemiu nowej zabudowy najlelokalizowa parkingi;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zagospodarowania terenu:

1) zakaz zagospodarowania i zabudowy o charakterzezgsowym;

2) dopuszcza siremonty istniejcej zabudowy, z zachowaniem istamEgj kubatury,
obiektow;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kounikaciji:

1) dostp od strony ulicy 5KDD1/2;

2) ilos¢ miejsc postojowych powinna zabezpiecpatrzeby zgodnie ze wskaikami:
— minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
- minimum 20 miejsc postojowych na 1008 powierzchni sprzeds;

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw ifinastruktury technicznej

1) nowe sieci infrastruktury technicznej w liniach goaniczajcych komunikacji
wytacznie jako podziemne;

2) obowiazuje zakaz lokalizowania wolnosioych kubaturowych obiektoy
infrastruktury technicznej;

3) szczegotowe dziatania w zakresie infrastruktunhtécznej powinny bg okreslone
na podstawie projektdow dla poszczegdlnych przedse¢ inwestycyjnych ng
obszarze planu;

4) zaopatrzenie w wag energt elektryczm, gaz, odprowadzanigciekéw i waéd
opadowych oraz wyw6z odpaddéw komunalnych halecalizowa& wytacznie w
ramach systemow obstugaych miasto; wyklucza si stosowanie rozwezan
tymczasowych i przégiowych;

5) zasilanie w ciepto naky realizowa& z sieci miejskiej, dopuszczagsstosowanie
urzadzen grzewczych nie powodagych przekrocze standardow emisyjnyc
okreslonych w przepisach szczegdlnych;

v

=

6) obowigzuje zakaz lokalizowania masztow antenowych telefmmérkowej;;
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811
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna MW

KARTA TERENOWMW1 o powierzchni 0,22 ha
MW?2 o powierzchni 1,65 ha
MW3 o powierzchni 2,74 ha

Ustala sk tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ozrezone na rysunku planu
symbolem MW, z podziatem na tereny: MW1 — MW3 ogcznej powierzchni 4,61 ha.

1. Przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowaraizinna,
2) przeznaczenie uzupetmap:
a) zielen urzadzona zwizana z rekreagj
b) obstuga komunikacji w zakresie wegtrznych drog dojazdowych, agéw
pieszych, zgrupowanych miejsc postojowych orazipgdw podziemnych,
c) sieci i uradzenia infrastruktury technicznej;

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowizuje kompleksowe zagospodarowanie terenow zgodrstateniami pkt 6. i 7.
niniejszej karty;

Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje ochrona istniegej zieleni;

2) teren pod wzglddem wymaga ochronysrodowiska przed hatasem najedo terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkarzbiorowego; nals
stosowa techniczne&rodki ochrony akustycznej;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw mmz dobr kultury
wspotczesney:

1) potudniowo — wschodni fragment terenu MW3 znajdsiew strefie ,B” ochrony
konserwatorskiej;

2) obowigzuje zagospodarowywanie wskazanego terenu:
a) z zachowaniem dotychczasowedgdgytkowania przestrzeni i zabudowy,
b) poprzez eliminagjdysharmonizujcych form wytkowania,

c) poprzez eliminagj obiektbw o charakterze substandardowym, z olmkiem
wykonania dokumentacji ewidencyjnej dla obiektéwstbiycznych;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) nie dotyczy;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania zabudowy:

1) zakaz lokalizowania nowej zabudowy, rowintgmczasowej;

2) estetyzacja zabudowy istriegj w zakresie kolorystyki i detalu architektoniego;
3) powierzchnia zabudowy — zgodnie ze stanem isityey;

4) uksztalttowanie dachu — nie ustalg si
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Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu:

1) wnetrza osiedlowe zagospodarowyivkompleksowo z diy iloscia zieleni i
obiektami matej architektury o charakterzsythowym;

2) zakaz zagospodarowania o charakterze tymczasowym;
3) zakaz budowy ga¥g wolnostojcych i parterowych obiektéw ustugowych;

4) wielkos¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej plowierzchni ogolne
terenu — minimum 20%;

5) zakaz sytuowania reklam wolnosioych, dopuszcza eireklamy na obiekcie
wytacznie w ramach projektu modernizacji zabudowy;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kounikaciji:

1) dostp do drogi publicznej poprzez drogi westnzne;

2) nowe miejsca postojowe nale realizowg w liniach rozgraniczagych
przedmiotowych terenéw, w miejscach wyznaczonych rpsunku planu poz
granicami terendw oraz poprzez budowarkingdbw podziemnych - orientacyijl
lokalizacje wskazane na rysunku planu;

\1*4

je2)

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw ifinastruktury technicznej

1) nowe sieci infrastruktury technicznej w liniach goaniczagcych komunikacji natey
prowadz¢ wytacznie jako podziemne;

2) obowiazuje zakaz lokalizowania wolnosioych kubaturowych obiektoy
infrastruktury technicznej;

3) szczegodtowe dziatania w zakresie infrastruktunhiéeznej powinny by okreslone
na podstawie projektow dla poszczegodlnych przedse¢ inwestycyjnych ng
obszarze planu;

4) zaopatrzenie w wag energt elektrycza, gaz, odprowadzaniéciekéw i waod
opadowych oraz wywo6z odpadow komunalnych haleealizow& wytacznie w
ramach systemoOw obstugaych miasto; wyklucza esi stosowanie rozwizan
tymczasowych i przégiowych;

5) zasilanie w ciepto naky realizowa& z sieci miejskiej, dopuszczagsstosowanie
urzadzeh grzewczych nie powodagych przekroczée standardow emisyjnyc
okreslonych w przepisach szczegolnych;

6) obowiazuje zakaz lokalizowania masztow antenowych telefmmorkowey;

L
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8§12
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna MN

KARTA TERENUMN o powierzchni 0,05ha

Ustala sig¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaony na rysunku planu
symbolem MN o powierzchni 0,05 ha.

1.

Przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowaljedzinna,;
2) przeznaczenie uzupetriag:

a) obstuga komunikacyjna w zakresie weivanych drég dojazdowych, ggow
pieszych, miejsc postojowych,

b) zielen towarzyszaca,

C) sieci i uradzenia infrastruktury technicznej;

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowizuje kompleksowe zagospodarowanie terenu zgodnstateniami pkt 6. 1 7
niniejszej karty;

Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren pod wzgidem wymaga ochronysrodowiska przed hatasem najedo terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; rglstosowa technicznesrodki ochrony
akustycznej;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw @z doébr Kkultury
wspotczesney:

1) nie dotyczy;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) nie dotyczy;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:

1) zakaz lokalizowania nowej zabudowy, rowhiegtymczasowej, dopuszcza ¢S
modernizacje, pod warunkiem dostosowania charakzbudowy do budynkoév
zlokalizowanych przy ul. Uroczejnr 1 - 9;

2) nalezy zachowa zabudow w obecnych gabarytach;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35 %;
4) uksztattowanie dachu — dachy spadziste, symetryaznachyleniu potaci 40 - 50°;

= =

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zagospodarowania terenu:

1) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;

2) wielkos¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej powierzchni ogolne
dziatki — 20%;

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikaciji:

1) dostp do drogi publicznej bezpaednio z poszczegolnych dziatek;
2) miejsca postojowe natg realizowa w granicach dziatki budowlanej wyngionej dla
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obstugiwanej cgci budynku;

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw iinastruktury technicznej

1)
2)

3)

4)

5)

6)

nowe sieci infrastruktury technicznej w liniach goaniczagcych komunikacji naley
prowadzé wytacznie jako podziemne;

obowiazuje zakaz lokalizowania wolnosgoych  kubaturowych  obiektoy
infrastruktury technicznej;

szczegoOtowe dziatania w zakresie infrastrukturytecznej powinny bg okreslone na

podstawie projektéw dla poszczegdllnych przeasic¢ inwestycyjnych na obszarz

planu;

zaopatrzenie w wag energe elektrycza, gaz, odprowadzanigciekéw i wod
opadowych oraz wywo6z odpadéw komunalnych hnaleealizowd& wytacznie w
ramach systemOow obstugaych miasto; wyklucza ei stosowanie rozwezan
tymczasowych i przégiowych;

zasilanie w ciepto nakly realizow#& z sieci miejskiej, dopuszczag¢sstosowanie
urzadzen grzewczych nie powodagych przekroczé standardow emisyjnyc
okreslonych w przepisach szczegolnych;

obowigzuje zakaz lokalizowania masztéw antenowych telefmmaorkoweyj;
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813
Ustugi cswiatowe UO

KARTA TERENOWUO o powierzchni 0,35 ha
UO2 0 powierzchni 1,05 ha
UO3 0 powierzchni 0,46 ha

Ustala sk tereny ustug dwiatowych, oznaczone na rysunku planu symbolem UQOz
podziatem na terenyuO1 — UO30 tacznej powierzchni 1,86 ha.

1.

Przeznaczenie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa wsiakedukacji i wychowania;
przeznaczenie uzupetriag:
a) sport i rekreacja, place zabaw, zielezadzona,

b) obstuga komunikacyjna w zakresie wesvanych drog dojazdowych, agéw
pieszych i miejsc postojowych;
C) sieci i uradzenia infrastruktury technicznej;

arzy

1%

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowizuje kompleksowe zagospodarowanie terenu zgodn&tateniami pkt 6. 1 7
niniejszej karty, z diym udziatem zieleni uggdzonej;

3. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terenu UO2 obowtuje ochrona starodrzewu, szczegoOlnie egzemp
wskazanych na rysunku planu;

2) obowiazuje ochrona aktualnego udziatu zieleni w terenaebudowanych i jej
strukturalne rozrinienie poprzez obeckd zieleni wysokiej,sredniej i niskiej, jako
jednego z gitéwnych elementow decygyjch o jakdci pobytu uytkownikéw;

3) teren pod wzgiddem wymaga ochronysrodowiska przed hatasem najedo terenéw
zabudowy zwjzanej z wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodaignalezy stosowa
techniczn&rodki ochrony akustycznej;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw @z dobr kultury
wspotczesney:

1) nie dotyczy;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz sytuowania reklam wolnostoych, dopuszcza e ireklamy na obiekcie
wytacznie w ramach projektu modernizacji zabudowy;

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:

1) rozbudowa w zwartej zabudowie;

2) wysoka¢ budynkéw — w obecnych gabarytach,

3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20 %;

4) uksztattowanie dachu — nie ustalg; si

5) wobec zabudowy istnigjej naley dazy¢ do poprawy warunkéw technicznych
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estetyzacji w zakresie kolorystyki i detalu arckitnicznego;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

zakaz zagospodarowania i budowy o charakterze tysoezym;
zakaz budowy gagg wolnostojcych;

zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;
dopuszcza giwydzielenia pod infrastruktatechnicza;

wielkos¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej powierzchni ogolne
terenu — minimum 20%;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kounikacji:

1)

2)

dostp:
a) do terenu UOL1 poprzez drogi wegtrzne zlokalizowane na terenie U5,
b) do terenu UO2 od strony ul. Uroczej, ewentualniestodny ulicy 3KDD 1/2,
c) do terenu UO3 od strony ulicy 4KDD 1/2,

miejsca postojowe natg realizowa w liniach rozgraniczagych terenow oraz
miejscach wyznaczonych na rysunku planu potych poza liniami rozgraniczajymi
tereny;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw iinastruktury technicznej

1)
2)

3)

4)

5)

6)

nowe sieci infrastruktury technicznej w liniach goaniczagcych komunikacji naley
prowadzé wytacznie jako podziemne;

obowiazuje zakaz lokalizowania wolnosgoych kubaturowych  obiektoy
infrastruktury technicznej;

szczegotowe dziatania w zakresie infrastrukturytecznej powinny bg okreslone na

podstawie projektéw dla poszczegdlnych przeasic¢ inwestycyjnych na obszarz

planu;

zaopatrzenie w wag energe elektryczm, gaz, odprowadzanigciekéw i wod
opadowych oraz wywo6z odpadéw komunalnych hnaleealizowd& wytacznie w
ramach systemOw obstugaych miasto; wyklucza si stosowanie rozwezan
tymczasowych i przégiowych;

zasilanie w ciepto nakly realizow& z sieci miejskiej, dopuszczag¢sstosowanie
urzadzen grzewczych nie powodagych przekroczé standardow emisyjnyc
okreslonych w przepisach szczegolnych;

obowigzuje zakaz lokalizowania masztéw antenowych telefmmorkowey;
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8§14
Ustugi sportu i rekreacji US

KARTA TERENOWUS1 0 powierzchni 0,46 ha
US20 powierzchni 0,68 ha

Ustala sk tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysiku planu symbolem
US z podziatem na terenyS1 — US2 0 facznej powierzchni 1,14 ha.

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sportureaek wraz z towarzysza jej
zielenn i zabudowy gospodarcg,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi handlu i gastronomii,
b) sieci i uradzenia infrastruktury technicznej;

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowizuje kompleksowe zagospodarowanie terenu zgodrstateniami pkt 6. i 7|
niniejszej karty;

Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nie dotyczy;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw @z dobr kultury
wspoéiczesnej:

1) nie ustala i

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) teren naley zagospodarowywa kompleksowo, zgodnie =z zasadami tadu

przestrzennego i estetyki, w sposobzsbty wydobyciu waloréw przyrodniczo
krajobrazowych, z jak najwkszym udzialem zieleni ugdzonej;

2) zakaz sytuowania reklam wolnostoych, dopuszcza e ireklamy na obiekcie
wytacznie w ramach projektu modernizacji zabudowy;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:

1) zakaz lokalizowania nowej zabudowy;

2) wysoka¢ budynkéw — w obecnych gabarytach;

3) powierzchnia zabudowy — zgodnie ze stanem isityey;
4) uksztattowanie dachu — nie ustalg si

5) wobec zabudowy istniggej naley dazy¢é do poprawy warunkéw technicznych i
estetyzacji w zakresie kolorystyki i detalu arckitamicznego;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zagospodarowania terenu:

1) zakaz zagospodarowania i budowy o charakterze tysoezym;
2) zakaz budowy garg wolnostoacych;

3) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;

4) dopuszcza sikonieczne wydzielenia pod infrastrukiuechnicza;
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5) wielkos¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej plawierzchni ogolne
terenu — minimalnie 10%;

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikaciji:

1) dostp do drogi publicznej bezpaednio z poszczegolnych terendw;

2) miejsca postojowe natg realizowa& w liniach rozgraniczagych terenu US1 oraz
miejscach wyznaczonych na rysunku planu pohych poza liniam
rozgraniczajcymi przedmiotowych terenow;

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw ifinastruktury technicznej

1) nowe sieci infrastruktury technicznej w liniach goaniczagcych komunikacji natey
prowadzé wytacznie jako podziemne;

2) obowigzuje zakaz lokalizowania wolnosioych kubaturowych obiektéy
infrastruktury technicznej;

3) szczegotowe dziatania w zakresie infrastruktunhtécznej powinny bg okreslone
na podstawie projektdéw dla poszczegdélnych przedse¢ inwestycyjnych ng
obszarze planu;

4) zaopatrzenie w wag energt elektryczm, gaz, odprowadzanigciekéw i waod
opadowych oraz wyw6z odpaddéw komunalnych halecalizowa& wytacznie w
ramach systemow obstugaych miasto; wyklucza si stosowanie rozwezan
tymczasowych i przégiowych;

5) zasilanie w ciepto naky realizowa& z sieci miejskiej, dopuszczagsstosowanie
urzadzen grzewczych nie powodagych przekrocze standardow emisyjnyc
okreslonych w przepisach szczegolnych;

<

=

6) obowiazuje zakaz lokalizowania masztow antenowych teief@mmaorkowej;
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815
Zieleh urzadzona ZP

KARTA TERENOWZP1 o powierzchni 0,28 ha
ZP2 0 powierzchni 1,11 ha
ZP 30 powierzchni 0,16 ha

Ustala sk tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,
podziatem na terenyZP1 — ZP3 0 facznej powierzchni 1,55 ha.

1. Przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) dlaterenu ZP1 — ugdzona zielé parkowa o charakterze dekoracyjnym,
izolacyjnym i rekreacyjnym; parking podziemny zarany z funkcj terenu
UuMw,
b) dlaterenu ZP2 — ugdzona zielé parkowa o charakterze rekreacyjnym,;
parking podziemny,

c) dlaterenu ZP3 — ziedleurzadzona o charakterze dekoracyjnym i izolacyjnym,

parking podziemny;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci i uradzenia infrastruktury technicznej,

b) dla terenu ZP1 — funkcja handlowa w podziemiu;zim@ lokalizacja klatki
schodowej ewakuacyjnej zadanej z ww. funkgj,

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuje kompleksowe zagospodarowanie terendéw zgodneustaleniami
niniejszego paragrafu;

3. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowizuje ochrona starodrzewu, przy czym dla terenu Z@dieczna jes
przebudowa drzewostanu, jego raziienie i przéwietlenie w celu polepszen
warunkéw odpoczynku na skwerze;

2) dla terenu ZP3 obowzuje ochrona skarpy, dopuszcza $okalizacg parkingu
podziemnego w skarpie;

z

[
a

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw @z dobr kultury
wspoéiczesnej:

1) nie ustala s

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) teren naley zagospodarowywa kompleksowo, zgodnie =z zasadami g
przestrzennego i estetyki oraz w sposoliagy wydobyciu waloréw przyrodniczo
krajobrazowych, w celu wytworzenia atrakcyjnej @izeeni integrujcej jej
uzytkownikow;

:du

2) nalezy odbudowa i uruchomé nieczynm fontanre zlokalizowar na terenie ZP2;
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3) zakaz sytuowania reklam;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:

1) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi;
2) dopuszcza silokalizacg obiektow matej architektury;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu:

1) nalezy urzadzi¢ boisko i miejsca rekreacji na terenie ZP2;

2) nalezy poprawt stan obiektow matej architektury;

3) zakaz dokonywania nowych podziatdw geodezyjnych;

4) dopuszcza gikonieczne wydzielenia pod infrastrukiuechnicza;

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikaciji:

1) nie ustala s

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw ifinastruktury technicznej

1) obowizuje zakaz lokalizowania masztéw antenowych teief@mmorkowej;
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816
Tereny infrastruktury technicznej IT

KARTA TERENOWTE1 o powierzchni 0,006 ha
ITEZ o powierzchni 0,005 ha
ITE3 o powierzchni 0,007 ha
ITE4 o powierzchni 0,007 ha

Ustala se tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetycznej, oznaczone na
rysunku planu symbolem ITE, z podziatem na terenylTE1 — ITE4, 0 lacznej
powierzchni 0,025 ha.

1. Przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: stacje transformatorowe;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowizuje kompleksowe zagospodarowanie terenéw zgodneustaleniami
niniejszego paragrafu;

3. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nie ustala s

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw @z dobr kultury
wspotczesney:

1) nie ustala s

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) nie ustala s

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:

1) nie ustala s

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza gikonieczne wydzielenia pod infrastrukiuechniczm;

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikacii:

1) nie ustala i

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw iinastruktury technicznej:

1) stacje transformatorowe powinny dylokalizowane na wydzielonych dziatkach, jna
zasadach oksonych w przepisach szczegélnych Ilub jako wbudowane
nowoprojektowan zabudow, przestrzegag zasady niesytuowania ich w miejscach
wyeksponowanych w przestrzeni urbanistycznej;

2) zakaz lokalizowania masztéw antenowych telefoninkokoweyj;;
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8§17
Strefa terenéw komunikacji

KARTA TERENOWKD

Ustala sk tereny komunikacji — drog publicznych oraz paséw technicznych
infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku panu symbolem KD oraz symbolen
klasyfikaciji ulic.

1. Drogi gtéwne KDG:

1) oznaczenie ulicy — 1KDG 2/2+T, ulica Ptk. Stanist@a Dabka;
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych minimum 45m;

b) zasady ksztaltowania i obstugi:

— przekréj — docelowo ulica dwujezdniowa o dwéch phsaichu na kadej z
jezdni, z torowiskiem tramwajowym guazy jezdniami;

— chodniki isciezki rowerowe obustronne, izolowane pasem zieleneadni;
— obstuga terendw przylegtych poprzez skayania;

— przystanki autobusowe komunikacji publicznej unglelokalizowa w
zatokach;

2) oznaczenie ulicy — 2KDG/Z 2/2, ulica Nowowiejska;
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych minimum 30m;

b) zasady ksztaltowania i obstugi:
— przekréj — docelowo ulica dwujezdniowa o dwéch phsaichu na kadej z
jezdni;
— chodniki isciezki rowerowe obustronne, izolowane pasem zieleneadni;
— obstuga terendw przylegtych poprzez skayania;

— przystanki autobusowe komunikacji publicznej unglelokalizowa w
zatokach;

— ulica fragmentami mae peiné funkcjg ulicy zbiorczej, stwarza¢
mozliwos¢ korekty parametrow geometrycznych w stosunku dicyL
gtéwnej;

3) oznaczenie ulicy — 3KDG/Z 2/1+T, ulica Krolewieka;
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych minimum 20 m;

b) zasady ksztaltowania i obstugi:

— przekréj — ulica dwujezdniowa o jednym pasie runhkadej z jezdni, z
torowiskiem tramwajowym mdzy jezdniami;

— chodniki isciezki rowerowe obustronne, izolowane pasem zielerjeadni;

— obstuga terenéw przylegtych poprzez skiayania, dopuszczacsbbstug
bezpdredni dla duzych obiektéw i obiektow infrastruktury technicznej,

— przystanki autobusowe komunikacji publicznej unglelokalizowa w

zatokach,
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— ulica fragmentami mae peiné funkcjg ulicy zbiorczej, stwarza¢
mozliwos¢ korekty parametrow geometrycznych w stosunku dizyL
gtoéwneyj;

Drogi lokalne KDL.:

1) oznaczenie ulicy — 1KDL 1/2, ulica Robotnicza;
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych minimum 20 m;
b) zasady ksztaltowania i obstugi:
— przekréj — ulica jednojezdniowa o dwdch pasach uych
— chodniki isciezki rowerowe obustronne, izolowane pasem zielerjeadni;

— obstuga terenéw przylegtych poprzez skiayania, wyjtek stanowi teren
ul;

2) oznaczenie ulicy — 2KDL 1/2;
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych minimum 15 m;
b) zasady ksztaltowania i obstugi:
— przekréj — ulica jednojezdniowa o dwdch pasach uych
— chodniki obustronne;
— $ciezka rowerowa jednostronna;
- bezpdrednia obstuga terenéw przylegtych;

3) oznaczenie ulicy — 3KDL 1/2;
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych minimum 15 m;
b) zasady ksztaltowania i obstugi:
— przekréj — ulica jednojezdniowa o dwoch pasach ugich
— chodniki obustronne;
- bezpdrednia obstuga terenéw przylegtych;

Drogi dojazdowe KDD:

1) oznaczenie ulicy —1KDD 1/2;
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych minimum 12 m;
b) zasady ksztaltowania i obstugi:
— przekréj — ulica jednojezdniowa o dwoch pasachuch
— chodniki obustronne,
— bezpdrednia obstuga terenow przylegtych;

2) oznaczenie ulicy — 2 KDD 1/2;
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych minimum 12 m;
b) zasady ksztaltowania i obstugi:
— przekréj — ulica jednojezdniowa o dwdch pasach ugch
— chodniki obustronne;
— $ciezka rowerowa jednostronna,

— bezpdrednia obstuga terenowssednich;
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3) oznaczenie ulicy — 3 KDD 1/2;
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych minimum 12 m;

b) zasady ksztaltowania i obstugi:

— przekréj — ulica jednojezdniowa o dwdch pasach uyehkaczona placem
Z miejscami postojowymi, z mbwoscia wyjazdu na ul. Krolewieck

— chodniki obustronne;
— bezpdrednia obstuga terenow przylegtych;

4) oznaczenie ulicy — 4 KDD 1/2, ul. Jana Bgnskiego;
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych minimum 12 m;

b) zasady ksztaltowania i obstugi:

— przekréj — ulica jednojezdniowa o dwoch pasach uyzhkaczona
wjazdem na parking podziemny;

— chodniki obustronne;
— bezpdrednia obstuga terenow przylegtych;

5) oznaczenie ulicy — 5 KDD 1/2, ul. Wawrzfca Pilgrima;
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych minimum 12 m;
b) zasady ksztaltowania i obstugi:
— przekréj — ulica jednojezdniowa o dwdch pasach ugich
— chodniki obustronne;
— bezpdrednia obstuga terenowssednich,
- dopuszcza sgilokalizacg miejsc postojowych od strony pétnocnej ulicy;

Ciag pieszo - jezdny KDX;

1) oznaczenie — KDX;

a) przeznaczenie terenu — ogolnodpsia uradzona przestrzepubliczna wraz 2
ciagiem pieszo — jezdnym w liniach rozgraniezgich terenu, dopuszczags
funkcje parkowania;

— stosowa estetyczne, o wysokim standardzie materiaty do oimyd
nawierzchni dla ruchu pieszego;

— wyposaenie: zielé urzadzom, zielen ozdobna, éwietlenie, iluminacja, mak
architektura;

— zakaz sytuowania reklam wolnostoych, dopuszcza @iprzestrzens forme
reklamowy zwiazary z funkcp obiektu zawartego w terenie U4;

b) obowizuje kompleksowe zagospodarowanie terenu na postgadnego
projektu hcznie z terenami U4 i 2KX;

c) zaleca si zagospodarowanie terenu wedtug projektu wytoniones podstawie
konkursu;
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KARTA TERENOWKX

Ustala sk tereny komunikacji — ciagow pieszych i ogélnodogpnych urzadzonych
przestrzeni publicznych, oznaczone na rysunku plansymbolem KX, z podzialem na
tereny 1 KX — 5KX.

1.

Ciagi piesze i ogélnodogpne urzadzone przestrzenie publiczne:

1) oznaczenie — 1KX o powierzchni 0,02 ha;

a) przeznaczenie terenu -agipieszy;
b) szerokaé¢ w liniach rozgraniczagych minimum 3m;

2) oznaczenie — 2KX, Plac Kazimierza Jagiell@czyka o powierzchni 1,03 ha;

a) przeznaczenie terenu — plac publiczny, w podzigrarnking ogélnodosgpny;
b) linie rozgraniczajce wedtug rysunku planu;
c) zasady zagospodarowania:

— do budowy nawierzchni dla ruchu pieszego naktosowa estetyczne
materiaty o wysokim standardzie;

— wyposaenie: mata architektura, ziél@eirzadzona, éwietlenie, iluminacja;
— zakaz sytuowania reklam wolnostoych;

— obowiazuje kompleksowe zagospodarowanie terenu na posjasinego
projektu hcznie z terenami U4 i KDX;

— zaleca s zagospodarowanie terenu wedtug projektu wytonioneta
podstawie konkursu;

3) oznaczenie — 3KX o powierzchni 0,24 ha;

a) przeznaczenie terenu — ogolnodpsia, uradzona przestrzepubliczna dla
potrzeb funkcji zawartych w strefie MWU4;

b) linie rozgraniczajce wedtug rysunku planu;

c) zasady zagospodarowania:
— stosowa nawierzchnie dla ruchu pieszego, maitchitektug, zielex ozdobn;
— zakaz ruchu i parkowania pojazddw.

4) oznaczenie — 4KX o powierzchni 0,25 ha;

a) przeznaczenie terenu — ogOllnodpsta uradzona przestrze publiczna i
parking podziemny;

b) linie rozgraniczajce wedtug rysunku planu;
c) zasady zagospodarowania:
— stosowa nawierzchnie dla ruchu pieszego, maichitektug, zieler ozdobn;

— obowigzuje oryginalna forma ,zadaszenia” zjazdu do pakipodziemneqc
oraz ewakuacyjnej klatki schodowej;

— wyposaenie: mata architektura, ziéleirzadzona, éwietlenie, iluminacja;

— zakaz sytuowania reklam wolnostoych, dopuszcza i jeden pylon
reklamowy zwazany z funkcj obiektu zawartego w strefie UMW;

— dopuszcza sifunkcje handlowa w podziemiu;
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KARTA TERENOWKDP1 o powierzchni 0,47 ha
KDP20 powierzchni 0,09 ha
KDP3o powierzchni 0,25 ha

Ustala sk tereny obstugi komunikacji — parking publiczny, omaczom na rysunku
planu symbolem KDP, z podziatem na tereniDP1 — KDP3, o facznej powierzchni 0,81

ha.

1.

Przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: parking z towaraysmu zielenia oraz infrastruktuy
techniczn;

2) przeznaczenie uzupetmag: sieci i uradzenia infrastruktury technicznej;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) obowizuje kompleksowe zagospodarowanie terenu zgodrstakeniami zawartymi
W niniejszej karcie;
3. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nie ustala i
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw @z dobr kultury
wspoéiczesnej:
1) nie ustala s,
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
1) nie ustala s,
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zabudowy:
1) nie ustala s,
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu:
1) dla terenu KDP1 — parking podziemny ngléokalizowa w skarpie, wykorzystag
naturalne uksztattowanie terenu;
2) dopuszcza sikonieczne wydzielenia pod infrastrukiuechnicza;
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikacii:
1) nie ustala s,
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw iinastruktury technicznej

1) nie ustala s;
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KARTA TERENOWKDW

Ustala se tereny komunikacji — drogi wewngtrzne, oznaczone ma rysunku planu
symbolami 1IKDW — 4KDW.

1. Drogi wewnetrzne KDW:

1) oznaczenie ulicy — 1KDW — 4KDW;

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych minimum 7m;

b) zasady ksztaltowania i obstugi:
— przekroj — ulica jednojezdniowa o dwdch pasach uch
— bezpdrednia obstuga terenow przylegtych,

— miejsca postojowe natg urzadzat w miejscach wyznaczonych na rysunku
planu,

— Ciagi musz spehnid wymagania przepisow szczegolnych dla drog
pozarowych.
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Rozdziat 3
PRZEPISY KONCOWE

§18

Stawke procentow stuzaca do naliczania jednorazowej optaty od wzrostu wéitow
zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodar@yanziestrzennego, pobieranej na
podstawie art. 15 ust. 2 pkt. 12 i art.36 ust.4awg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, glaesi w wysokdaci 30%.

§19
Wykonanie uchwaty powierzaesPrezydentowi Miasta Elid).

§20

Uchwata wchodzi weycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia wedmiiku Urzdowym
Wojewddztwa Warnfisko — Mazurskiego.

PRZEWODNICACY
Rady Miejskiej w Elbdgu

Janusz NOWAK
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