Publikacja uchwaly — Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 18 stycznia 2010 r.
Nr 7 poz. 195

UCHWALA NR XXI1V/529/2009
RADY MIEJSKIEJ w ELBLAGU
z dnia 19.11.2009r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu OSIEK — JUNAKOW w Elblagu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717; Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; Dz. U. z 2005 r. Nr 113,
poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; Dz. U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz.
1635; Dz. U. z 2007 r. Nr 127, poz.880; Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz.1227, Nr
201, poz.1237 i Nr 220, poz.1413) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591; Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568; Dz. U. z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; Dz. U. z 2005
r. Nr 172,poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; Dz. U. z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr
181, poz.1337; Dz. U. z 2007 r. Nr 48, poz.327, Nr 138, poz.974, Nr 173,
poz.1218; Dz. U. z 2008 r. Nr 180, poz.1111, Nr 223, p0z.1458; Dz. U. z 2009 r.
Nr 52, poz.420) w zwiazku z uchwata NR VI1/71/07 Rady Miejskiej w Elblagu z
dnia 19 kwietnia 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu Osiek — Junakéow w Elblagu
stwierdzajac, ze plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy-miasta Elblag przyjetym
Uchwala Nr XXXII1/825/2006 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 26 pazdziernika
2006 r., uchwala si¢, co nastepuje:

PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Osiek — Junakow
w Elblagu”, tj. obszaru o powierzchni 61,00 ha, potozonego na wschodnim brzegu rzeki
Elblag w potudniowej czg$ci miasta i ograniczonego od zachodu rzeka Elblag, od pdéinocy
granice wyznaczaja ulice: Panienska, Bociania, Aleja Tysiaclecia, Sopocka,
Czerniakowska od wchodu ulica Malborska (wlacznie) od potudnia ulica Junakow.



=

Granice obszaru objgtego ustaleniami planu przedstawia rysunek planu — zatacznik
graficzny nr 1 do niniejszej uchwaly.

Plan zawiera ustalenia w zakresiec okreSlonym w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oprocz zagadnien niewystgpujacych na terenie objetym
ustaleniami planu: ochrony terenow gorniczych, obszaré6w zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych, a takze tymczasowegO zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i zasadach ich
finansowania stanowia zataczniki Nr 2 i Nr 3 do uchwaty.

Czgs$¢ obszaru opracowania znajduje si¢ w granicach administracyjnych Portu Morskiego
w Elblagu, zgodnie z Zarzadzeniem Ministra Transportu 1 Gospodarki Morskiej z dnia
12.05.1994 r. w sprawie ustalenia granicy od strony ladu portu morskiego na Zalewie
Wislanym w Elblagu (Monitor Polski Nr 29 z 1994 r. poz. 242). Wszelkie zmiany
uzytkowania 1 zagospodarowania tego terenu nalezy uzgodni¢ z wilasciwym organem
administracji morskiej.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem WM stanowia morskie wody wewng¢trzne
1 nie sa przedmiotem niniejszego opracowania.

Na obszarze planu wystepuja tereny kolejowe — ograniczenia dla zabudowy i
zagospodarowania terendw znajdujacych si¢ w sasiedztwie terenow kolejowych wedlug
obowiazujacych przepiséw 0 transporcie kolejowym.

W sprawach nieregulowanych niniejsza uchwata zastosowanie maja przepisy szczegolne,
odnoszace si¢ do obszaru objgtego ustaleniami planu.

§2

Integralna czg$cia uchwaly jest zalacznik graficzny Nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000.

Nastgpujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica planu;

2) linie rozgraniczajace — tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

3) symbole literowo-cyfrowe przyporzadkowane poszczegdInym terenom;

4) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy;

5) granica Portu Morskiego Elblag;

6) projektowana zielen wysoka oraz strefa zieleni izolacyjnej;

7) lokalizacja zjazdow;

8) Sciezki rowerowe.

§3

Ustala si¢ nastgpujace nadrzedne cele polityki przestrzennej na obszarze objgtym

ustaleniami planu:

1) potaczenie komunikacyjne terenéw dzielnicy Zatorze ze Srédmiesciem poprzez
realizacje odcinka trasy poludniowej, jako elementu gidwnego ukladu
komunikacyjnego miasta;

2) umozliwienie przeprowadzenia procesu rewaloryzacji czgsci historycznego zespotu
urbanistycznego Osiek;

3) integracja przestrzenna wybranych terenéw postindustrialnych ze Srédmiesciem oraz
ich optymalne wykorzystanie do celow ustugowo — komercyjnych;

4) rewaloryzacja oraz wykreowanie wschodniej Sciany frontu wodnego;

5) poprawa obstugi komunikacyjnej na opracowywanym terenie;



6) intensyfikacja wykorzystania terenu;

7) poprawa jakosci zamieszkiwania;

8) poprawa fadu i estetyki przestrzeni.

9) zachowanie wartosci kulturowych urbanistyki i zabudowy;

10) ochrona przeciwpowodziowa;

11) ochrona ponadlokalnych funkcji korytarza ekologicznego rzeki Elblag.

2. Ustala si¢ nastepujace zadania polityki przestrzennej na obszarze objetym ustaleniami
planu:

1) modernizacja i rozbudowa ciagu ulic Sopocka, Zagonowa, Dojazdowa;

2) budowa wiaduktu nad koleja;

3) budowa nowej ulicy klasy Z umozliwiajacej tatwy dostgp oraz rozwoj terenow
przylegajacych do kolei;

4) budowa lokalnych i dojazdowych ulic sprzyjajacych rozwojowi opracowanego terenu
oraz modernizacja istniejacych;

5) budowa bulwaru wzdhiz rzeki Elblag, estetyzacja frontu wodnego;

6) budowa sieci Sciezek rowerowych;

7) promocja procesOw inwestycyjnych sprzyjajacych przeksztalceniu funkcji
przemystowej na funkcje ustugowa ogdlnodostepna na terenach przylegajacych do
rzeki Elblag;

8) promocja inwestycji sprzyjajacych rewaloryzacji i kreowaniu frontu wodnego;

9) wymiana zabudowy w ztym stanie technicznym i o niskich wartos$ciach uzytkowych;

10) porzadkowanie wnetrz kwartalow istniejacej zabudowy;

11) uzupetnienie zabudowy na terenach niezabudowanych.

§4

1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na jednostki funkcjonalne zawierajace tereny
o roznych zasadach zabudowy 1 zagospodarowania terenu, wydzielone na rysunku planu
linlami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami literowymi. Zasady zabudowy i
zagospodarowania dla wyr6znionych jednostek zawarte sa w przepisach szczegdélowych
uchwaty.

2. Linie rozgraniczajace, o ktorych mowa w ust. 1, poprowadzono po funkcjonujacych
liniach podziatow geodezyjnych lub nalezy wyznaczy¢ je geodezyjnie w projektach
podziatu gruntéw, zgodnie z rysunkiem planu.

§5

W planie okresla sig:
1. Przeznaczenie terendw:
1) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem MU;
2) zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem U;
3) zabudowy ustugowej na terenie uzytecznosci publicznej UPD;
4) zabudowy ushug turystycznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem UT;
5) zabudowy ustugowo-przemystowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem U/PU;
6) zabudowy przemystowo-ustugowe;j, oznaczonych na rysunku planu symbolem PU;
7) zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP.
8) frontu wodnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem WF;
9) zabudowy ustug komunikacji, 0oznaczonych na rysunku planu symbolem KU,
10) parkingdw i garazy, oznaczonych na rysunku planu symbolem KP;
11) komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami dla:
a) terenow drog publicznych KD;



10.

b) terendow drog wewngtrznych KDW;
c) terenow kolejowych KK;
12) infrastruktury technicznej dla urzadzen elektroenergetycznych, oznaczonych na
rysunku planu symbolem TE;
13) infrastruktury technicznej dla urzadzen wodociagowych, oznaczonych na rysunku
planu symbolem TW;
14) tereny oznaczone symbolem *(UT*, KP*, KX*, U*, U/PU*, PU¥*) znajduja si¢ w
granicach morskiego portu na Zalewie Wislanym w Elblagu.
Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, zawarte w przepisach
szczeg6towych niniejszej uchwaly.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zawarte § § 7, 8, 9 oraz
w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zawarte w
przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty.
Wskazniki zagospodarowania terendw 1 parametry ksztaltowania zabudowy, zawarte w
przepisach szczegdlowych niniejszej uchwaty.
Granice 1 sposoby zagospodarowania terend6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
okreslone na rysunku planu oraz w § 9 niniejszej uchwaty.
Zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci, zawarte § 10 oraz w przepisach szczegdétowych
niniejszej uchwaty.
Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy oraz zasady funkcjonowania systeméw
komunikacji, zawarte § § 32, 33, 34, 35 oraz w przepisach szczegdétowych niniejszej
uchwaty.
Zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy oraz zasady funkcjonowania systeméw
infrastruktury technicznej, zawarte w § 11 niniejszej uchwaty.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplat¢, wnoszona na rzecz gminy z
tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu,
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
wysokosci okreslonej w § 36 niniejszej uchwaly.

§6

W planie nie okresla sig:

1.

Granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow szczegdlnych, w tym terendow goérniczych oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, gdyz nie wyst¢puja na obszarze planu.

Zasad i warunkow scalania nieruchomosci.

§7

Ustala si¢ nastgpujace formy i zasady ochrony zasoboéw kulturowych i krajobrazowych:

1) dostosowac si¢ do wytycznych i warunkoéw okreslonych przez Panstwowa Stuzbeg
Ochrony Zabytkow przy wykonaniu wszelkich prac budowlanych i remontowych
obiektu wpisanego do rejestru zabytkow: kamienica mieszczanska — budynek
mieszkalny przy ul. Malborskiej 47 w Elblagu w zakresie: bryla, elewacje
zewngtrzne, klatki schodowe z sieniami. Nr rejestru zabytkow: A — 2183;

2) zachowac zasadnicze elementy historycznego rozplanowania;

3) obja¢ ochrong zachowawcza zabytkowe obiekty mieszkalne i przemystowe,
oznaczone na rysunku planu;

4) sporzadzi¢ dokumentacje inwentaryzacyjna budynku podlegajacego likwidacji przy
ul. Zagonowej 14;



5) zachowal istniejaca wartosciowa zielen wysoka w szczegdlnoSci zwigzana z
historycznymi zabudowaniami dzielnicy;

6) w przypadku kolizji i koniecznosci likwidacji warto§ciowej zieleni wysokiej w planie
zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ rekompensatg zadrzewienia;

7) zachowa¢ funkcj¢ korytarza ekologicznego rzeki Elblag, jako powiazania
przyrodniczego akwendéw Zalewu Wislanego i Jeziora Druzno;

8) wprowadzi¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej ,B” oraz stref¢ obserwacji
archeologicznej ,,OW” zgodnie z rysunkiem planu;

9) wprowadzic¢ strefe ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu rzeki Kumieli.

Ochrona zachowawcza, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3), polega na:

1) zachowaniu gabarytoéw budynku, kompozycji $ciany frontowej i ksztaltu dachu;

2) zachowaniu charakterystycznych elementow wystroju budynku;

3) uwzglednieniu w kolorystyce elewacji elementow kompozycji i wystroju budynku;

4) w przypadku realizacji nowej zabudowy plombowej w sasiedztwie chronionej, a
takze przy wymianie zabudowy dekapitalizowanej nalezy jej forma i gabarytami
nawiaza¢ do zabudowy objetej ochrona.

§8

Stosownie do obowiazujacych przepisow z zakresu ochrony srodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku okresla si¢ dopuszczalny poziom hatasu
jak dla terenéw w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow ze zwarta
zabudowa mieszkaniowa 1 koncentracja obiektow administracyjnych, handlowych 1
ustugowych na obszarze objetym ustaleniami planu dla terenéw mieszkalnych.
Zaleca sie:
1) zwigkszy¢ izolacyjnos¢ akustyczna przegrod zewngetrznych i stolarki w budynkach
mieszkalnych zlokalizowanych wzdtuz ulic: Panienskiej, Zagonowej, Malborskiej;
2) nizsze kondygnacje budynkoéw narazonych na hatas przeznaczy¢ na funkcje
ustugowe.

§9

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska 1 zabezpieczenia przeciwpowodziowego:

1.

Na terenie objetym granicami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

wystepuja obszary bezposredniego zagrozenia powodzia (oznaczone na zataczniku

graficznym symbolem ZZ) gdzie maja zastosowania zakazy wg przepisOw szczegdlnych.

Cze$¢ terenu (w obszarze portu) jest zagrozona zalaniem wskutek spigtrzen sztormowych

1 znajduje si¢ w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia. Dla robot oraz czynnosci,

ktére moga utrudni¢ ochron¢ przed powodzia konieczne jest uzyskanie decyzji

wlasciwego organu, zwalniajacej z zakazéw okreslonych w art. 40 1 82 ustawy Prawo

wodne.

Na calym obszarze objgtym ustaleniami planu wyklucza si¢ instalowanie i uzytkowanie

urzadzen i technologii, ktorych eksploatacja moze powodowac przekroczenie standardow

ochrony $rodowiska poza terenem, dla ktorego ich uzytkownik ma tytut prawny.

W celu zapewnienia ochrony przeciwpowodziowej ustala sig;

1) zachowanie i modernizacj¢ uregulowanego nabrzeza wzdtuz calej linii brzegowej w
granicach planu;

2) podniesienie rzednej nabrzeza do 1,85 m n.p.m.;

3) nalezy zalozy¢ utworzenie i utrzymanie ochrony przeciwpowodziowej od strony rzeki
Elblag przed woda co najmniej 200-letnia;



4) uwzglednic w przyjetych rozwiazaniach poziom bezpieczenstwa inwestowania
wynikajacy z zagrozenia zalaniem w wyniku spigtrzenia sztormowego |
prognozowanego wzrostu poziomu morza na rz¢dnej +2,50 m n.p.m. oraz
podniesienie si¢ poziomu wody gruntowej do rzednej +1,25m n.p.m.

§ 10

Okreslone w rysunku planu linie rozgraniczajace tereny i linie podziatu terendw sa

granicami dziatek budowlanych.

Dalsze wydzielenia dziatek budowlanych z obszar6w ograniczonych liniami, o ktorych

mowa w ust.1, moze odbywac si¢ z zachowaniem nastepujacych zasad:

1) wielkos¢ i ksztalt dziatki powinny by¢ dostosowane do jej przeznaczenia, w tym
zapewni¢ warunki dla parkowania 1 garazowania pojazdéw osOb zamieszkatych,
zatrudnionych i uzytkownikoéw ustug;

2) dziatka musi mie¢ bezposredni dostep do ulicy publicznej lub by¢ potaczona z nia
dojazdem szerokos$ci nie mniejszej niz 6,0m;

3) dziatka pod zabudowe¢ mieszkaniowa, ustugowa i produkcyjna winna posiada¢ dostep
do urzadzen miejskiej infrastruktury technicznej w zakresie okre§lonym w §11
uchwaty.

Zabudowe lokalizowac zgodnie z liniami zabudowy zaznaczonymi na rysunku planu. W

miejscach, w ktérych linie zabudowy nie sa zaznaczone na rysunku planu nalezy

stosowac obowiazujace przepisy prawa budowlanego.

§11

Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz i wode oraz odprowadzenie S$ciekOw
sanitarnych i wod opadowych odbywac¢ si¢ moze wylacznie w ramach dziatajacych w
miescie systemow;

2) odprowadzenie $ciekow przemystowych z obiektoéw produkcyjnych generujacych
scieki technologiczne, po wstepnym lokalnym podczyszczeniu do parametrow
uzgodnionych z instytucja eksploatujaca miejska sie¢ kanalizacyjna, do miejskiej
sieci kanalizacyjnej;

3) dla calego obszaru portowego wody opadowe i roztopowe z powierzchni
utwardzonych nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej po oczyszczeniu w
separatorach substancji ropopochodnych i podczyszczalnikach zaprojektowanych dla
przejmowania opadow o czgstosci wystgpowania 1 raz na rok w czasie trwania 15
minut, lecz o ilo$ci nie mniejszej niz powstajacej z opadoéw o natezeniu 77 litréw na 1
sekunde na 1 hektar;

4) do ogrzewania pomieszczen moze by¢ stosowana energia dostarczona z miejskiego
systemu cieplowniczego oraz uzyskiwana z lokalnych i indywidualnych urzadzen
wykorzystujacych nieuciazliwe dla srodowiska paliwa i no$niki energii,

Ustala si¢ nastepujace warunki budowy sieci infrastruktury technicznej:

1) wszystkie sieci wykonywac nalezy jako podziemne;

2) prowadzenie sieci, z wyjatkiem sieci cieptowniczej, powinno odbywa¢ si¢ w liniach
rozgraniczajacych ulicy poza jezdnia.

3) wolnostojace wieze telefonii komorkowej mozna lokalizowaé wylacznie w
jednostkach: PU2, PU3, PU5, PU6 i U10.



§12

Ilekro¢ w niniejszej uchwale mowa jest o:

1) uchwale, planie i rysunku planu bez dodatkowych okreslen — rozumie si¢ przez to
odpowiednio: niniejsza uchwale, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uchwalony niniejsza uchwala i zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty;

2) linii zabudowy — rozumie si¢ przez to linig, ktora reguluje usytuowanie zabudowy w
stosunku do linii rozgraniczajacej tereny o réznych kategoriach przeznaczenia, przy
czym obowiazujaca linia zabudowy wyznacza polozenie $ciany frontowej budynku,
za$ nieprzekraczalna linia zabudowy ogranicza teren, na ktorym zabudowa
kubaturowa moze by¢ lokalizowana;

3) przepisach szczegélnych — oznacza to inne przepisy obowiazujacych ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) obszarze lub obiekcie chronionym — rozumie si¢ przez to obszar lub obiekt objety
ochrong na podstawie ustalen planu;

5) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke
gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji
obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepiséw 1 ustalen niniejSzego
planu;

6) kondygnacjach — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje nadziemne;

7) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku okreslona w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

8) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach co najmniej dwuspadowy, ktorego
pofacie sa nachylone do poziomu pod katem powyzej 35°;

9) budowli — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technologiczne stuzace realizacji
procesu produkcyjnego.

10) akcencie architektonicznym - nalezy przez to rozumie¢ detal architektoniczny lub
czes$¢ konstrukcyjna budynku o ksztalcie wyrdzniajacym si¢ w bryle budynku;

11) maksymalnej powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to procentowy udziat
powierzchni rzutow poziomych budynkow w powierzchni terenu jednostki;

12) zabudowie mieszkaniowej — rozumie si¢ przez to budynki mieszkalne oraz
mieszkalno — ustugowe wraz ze stuzacymi ich uzytkownikom garazami, miejscami
postojowymi, dojazdami, placykami gospodarczymi i zielenia z urzadzeniami
rekreacyjnymi i zabawowymi;

13) uslugach — rozumie si¢ przez to ushugi i urzadzenia uslugowe w zakresie: handlu,
gastronomii, turystyki 1 rekreacji, finansow 1 ubezpieczen, administracji
gospodarczej, obshugi komunikacji oraz usthug bytowych, w obiektach wbhudowanych
lub wolnostojacych wraz z obstugujacymi je terenami;

14) uslugach nieuciazliwych — oznacza to dziatalno$¢ ustugowa, ktora nie powoduje
przekroczen standardow jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach szczegdlnych,
ani pogorszenia warunkéw zycia mieszkancOw 1 przestrzeni urbanistyczno-
architektonicznej;

15) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat
powierzchni terenu aktywnej przyrodniczo, czyli pokrytej warstwa gleby z
ro$linnoscia w powierzchni terenu jednostki;

16) adaptacji obiektu — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie obiektow istniejacych
(w obrysie budowli) do funkcji ustalonej w danym obszarze;



Ustalenia dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych na rysunku planu

17) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
wymagajace przeprowadzenia przeksztalcen istniejacego zagospodarowania w celu
osiagnigcia optymalnego wykorzystania przestrzeni zgodnie z jej potencjalnymi
walorami;

18) przeznaczeniu przej$Sciowym — nalezy przez to rozumiec¢ przeznaczenie w okresie
poprzedzajacym przeprowadzenie procesu przeksztalcen istniejacego
zagospodarowania do formy docelowe;.

PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 13

symbolem MU (MU1, MU2, MU3%*).
Teren MU3* polozony w granicach portu morskiego na Zalewie Wislanym.

1.

ok~

6.

Przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa z ustugami w dolnych kondygnacjach.
2) przeznaczenie dopuszczone:

a) funkcja ustugowa w dolnych kondygnacjach przy warunku nieuciazliwosci dla

funkcji mieszkalnej.
3) przeznaczenie uzupehiajace:

a) obshiga komunikacyjna w zakresie wewngetrznych drog dojazdowych, parkingow

podziemnych i terenowych badz wielopoziomowych;
b) zielen urzadzona;
C) sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej terenu.
Zasady ochrony $rodowiska i zabezpieczenia przeciwpowodziowego zgodnie z
ustaleniami § 9;

Zasady ochrony $rodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu — zgodnie z

ustaleniami § 8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — zgodnie z ustaleniami § 7.
Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:

1) linie nowej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; obowiazuje zachowanie linii

zabudowy istniejacych pierzei,

2) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe dopuszczajac jej modernizacje i przebudowe pod

warunkiem dostosowania si¢ do ustalen § 7,

3) ustala si¢ ochrong na zasadach okreslonych w § 7 uchwaly budynkow objetych
ochrong zachowawcza 1 konserwatorska 1 zaznaczonych odpowiednio na rysunku

planu;
4) kompleksowe zagospodarowanie wngtrz kwartatow;,
5) zachowanie i porzadkowanie istniejacych zespotow zieleni,

6) nowa zabudowa na terenie jednostek MU winna zachowa¢ charakter zabudowy

istniejacej;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy (patrz § 12) na terenie jednostki planu dla MU1

— 35%, dla MU2 — 35%, dla MU3 — 50%;
8) wysokos¢ zabudowy 3-5 kondygnaciji;
9) akcent architektoniczny zgodnie z rysunkiem planu;

10) minimalna wielko$¢ terenu biologicznie czynnego jednostki oraz poszczegdlnych

dziatek budowlanych znajdujacych si¢ w tej jednostce — 20% (patrz § 12 pkt 15);
Zasady obshugi komunikacyjne;j:



1) lokalizacja miejsc postojowych w ilo$ci niezbednej do obstugi pracownikow,
klientéw oraz mieszkancéw w ramach wiasnych posesji;
2) obowiazujace wskazniki parkowania zgodnie z ustaleniami § 35.

§14

Ustalenia dla terenéw zabudowy ushugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem U1,
U2, U3, U4, U5, U6*.

Teren U6* potozony w granicach portu morskiego na Zalewie Wislanym.

1. Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty ustug nieuciazliwych, obiekty administracji gospodarczej, obstugi
technicznej miasta.

2) przeznaczenie dopuszczone:

a) dla jednostki planu U5 wskazane jest przeksztalcenie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej na funkcj¢ ustugowa;

b) dla jednostki planu U6*: dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa w budynkach
lokalizowanych pierzejowo wzdluz ul. Panienskiej; w ramach modernizacji
zabudowy pozadane jest uksztaltowanie naroznika przy ul. Panienskiej - Rybnej,
przy czym wysokos¢ i ksztalt nowej zabudowy w nawiazaniu do istniejacych
budynkow.

3) przeznaczenie przejsciowe — zachowanie istniejacej funkcji mieszkaniowe;j;
4) przeznaczenie uzupehiajace:

a) obshluga komunikacyjna w zakresie wewngtrznych drog dojazdowych,
podziemnych i terenowych badz wielopoziomowych;

b) zielen urzadzona;

C) sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej terenu.

Zasady ochrony $rodowiska 1 zabezpieczenia przeciwpowodziowego zgodnie z

ustaleniami § 9;

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami

§ 8.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — w stosunku do budynkéw objetych ochrona

zachowawcza zgodnie z ustaleniami § 7.

Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) wysokos$¢ zabudowy 2-5 kondygnaciji;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy 50%;

4) modernizacja zabudowy winna zmierza¢ do zwigkszenia intensywnosci
wykorzystania terenu;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 % (patrz § 12 pkt 15).

Zasady obshugi komunikacyjne;j:

1) lokalizacja miejsc postojowych w ilosci niezbednej do obstugi pracownikow,
klientow oraz mieszkancéw w ramach wiasnych posesji;

2) obowiazujace wskazniki parkowania zgodnie z ustaleniami § 35.

§ 15

Ustalenia dla terenu zabudowy ustugowej, 0znaczonego na rysunku planu symbolem U7.1,
u7.2.
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:



2.

3.

a) funkcja ustugowa.

Zasady ochrony S$rodowiska 1 zabezpieczenia przeciwpowodziowego zgodnie z

ustaleniami § 9;

Zasady zagospodarowania terenu:,

1) teren przeznaczony do uzupehienia przylegajacych terenéw ustugowych o
przeznaczeniu ustalonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla terenu Osieck I w Elblagu uchwalonego uchwata NR XX/465/2004 RADY
MIEJSKIEJ w ELBLAGU z dnia 30.12.2004 r.;

2) dla terenu U7.1 ustala si¢ przeznaczenie jak dla terenu oznaczonego symbolem 1.UC
w wyze] wymienionym m.p.z.p dla terenu Osiek I;

3) dla terenu U7.2 ustala si¢ przeznaczenie jak dla terenu oznaczonego symbolem 2.U w
wyzej wymienionym m.p.z.p dla terenu Osiek I;

4) dla terenu U7.1, U7.2 ustala si¢ linie zabudowy w odleglosci 5 m. od ulicy 01.KDZ
1/2;

§ 16

Ustalenia dla terenu zabudowy ustugowej, 0znaczonego na rysunku planu symbolem U8*.
Teren potozony w granicach portu morskiego na Zalewie Wislanym.

1.

Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi rangi lokalnej i ponadlokalnej w zakresie: funkcji ustugowo-handlowej,
wystawienniczej, sportu, kultury, nauki oraz biur.

2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) obshiga komunikacyjna w zakresie wewngtrznych droég dojazdowych, ciagow
pieszych 1 rowerowych, parkingdbw podziemnych 1 terenowych badz
wielopoziomowych;

b) zielen urzadzona;

C) sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej terenu.

3) przeznaczenie przejsciowe — czasowe zachowanie funkcji mieszkaniowe;.

Zasady ochrony $rodowiska 1 zabezpieczenia przeciwpowodziowego zgodnie z

ustaleniami § 9.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — obja¢ ochrona zachowawcza budynek

wyrdézniony na rysunku planu adaptujac go na cele biurowo-ustugowe zgodnie z

ustaleniami §7.

Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ wymiang istniejacej zabudowy lub jej rewaloryzacje;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 15 m;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach wydzielonych dziatek — do 50%;

5) ksztaltowanie estetycznych elewacji od strony ul. Dojazdowej poprzez akcentowanie
naroznikéw, podzialow pionowych, zastosowanie detalu architektonicznego oraz
materialéw wykonczeniowych wysokiej jakosci,

6) zachowac budynek wyrdzniony na rysunku planu adaptujac go na cele biurowo-
ushigowe.

7) ciagi zieleni urzadzonej ksztalttowaé szpalerami drzew, uzupetniajac kompozycja z
krzewow oraz innych ro$lin;

8) minimalna wielko$¢ terenu biologicznie czynnego jednostki — 15% (patrz § 12 pkt

15);

Zasady obshugi komunikacyjne;j:
1) lokalizacja parkingdw zgodnie z rysunkiem planu;
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2) wszelkie funkcje zwiazane z obstuga komunikacyjng terenu rozwiazywaé w obregbie
jednostki US;
3) obowiazujace wskazniki parkowania zgodnie z ustaleniami § 35;

§ 17

Ustalenia dla terenu zabudowy ustugowej, 0znaczonego na rysunku planu symbolem U9*.
Teren potozony w granicach portu morskiego na Zalewie Wislanym.

1.

ok~

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi w zakresie obshugi turystyki (noclegi, gastronomia, kemping), sportu,
kultury, nauki, drobnego handlu itp.

2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) obshiga komunikacyjna w zakresie wewngtrznych drég dojazdowych, ciagow
pieszych, przystani zeglarskich i zeglugowych oraz miejsc postojowych w iloSci
zapewniajace] obstuge funkcji podstawowej (w tym garaze wielopoziomowe);

b) zielen urzadzona;

C) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej terenu.

3) przeznaczenie przejsciowe:

a) czasowe zachowanie funkcji istniejacych tj.: produkcji, sktadow, magazynow.

Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) przy realizacji przeznaczenia podstawowego nalezy ksztaltowaé pierzeje zabudowy o
wysokich walorach architektonicznych wzdtuz bulwaru, kierujac fasady glowne i
wejscia do ustug w kierunku wody zgodnie z warunkami okre§lonymi § 27 uchwaty.

Zasady ochrony $rodowiska 1 zabezpieczenia przeciwpowodziowego zgodnie z

ustaleniami § 9.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — nie ustala sig.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zapewnié

dostep do obiektow ustugowych od strony bulwaru.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony rzeki Elblag zgodnie z rysunkiem planu;

2) zabudowa winna tworzyc¢ ciagla pierzeje od strony rzeki Elblag;

3) elewacja frontowa od strony rzeki winna charakteryzowac sig:

a) regularnymi proporcjami podzialdéw wprowadzonych detalem architektonicznym
oraz ksztaltem i rozmieszczeniem okien i drzwi;

b) zastosowaniem szlachetnych materialow elewacyjnych (stal szlachetna, szklo,
cegla itp.);

c) eksponowaniem w kompozycji elewacji parteru, wejs¢, zwienczen budynku,
wybranych naroznikow.

4) architektura zespolu winna nawiaza¢ charakterem do najlepszych przyktadow XIX-
wiecznej architektury przemystowe;j;

5) wysoko$¢ zabudowy — pulsujaca; minimalna wysoko$¢ od poziomu posadowienia —
10m., maksymalna — 18m.;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy — do 60% powierzchni terenu jednostki;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 % (patrz § 12 pkt 15);

Szczegdtowe zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci — nie dopuszcza si¢ podzialu

terenu jednostki na dziatki budowlane.

Zasady obshugi komunikacyjne;j:

1) dojazd na teren od wschodu ulica 14.KDD 1/2, 16. KDD1/2;

2) dojazd na bulwar oraz do poszczegdlnych obiektow — drogami wewngtrznymi,

3) parkowanie na parkingach podziemnych lub na parkingach wielopoziomowych;
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4) obowiazujace wskazniki parkowania zgodnie z ustaleniami § 35;
Zasady obshugi infrastrukturalne;j:

1) obowiazuja ustalenia § 11;

2) stacje transformatorowe lokalizowane jako wbudowane.

§18

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U10.

1.

B w

o

Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty ustugowe, biura.
2) przeznaczenie dopuszczone:
a) garaze wiclopoziomowe, baza noclegowa hufca.
3) przeznaczenie uzupehiajace:
a) obshiga komunikacyjna w zakresie wewngetrznych drog dojazdowych, parkingow;
b) zielen urzadzona;
C) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej terenu.
Zasady ochrony s$rodowiska 1 zabezpieczenia przeciwpowodziowego zgodnie z
ustaleniami § 9.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — nie ustala sie.
Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — do 40% powierzchni terenu jednostki;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15 % (patrz § 12 pkt 15);
Zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami § 10.
Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) zakaz dojazdu od ulicy 01.KDZ 1/2;
2) obowiazujace wskazniki parkowania zgodnie z ustaleniami § 35;

§19

Ustalenia dla terenu zabudowy uslugowej na terenie uzyteczno$ci publicznej, 0znaczonego na
rysunku planu symbolem UPb*.
Teren potozony w granicach portu morskiego na Zalewie Wislanym.

1.

Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) nadwodna reprezentacyjna przestrzen publiczna dostgpna dla ruchu pieszego i
rowerowego oraz obiekty ustugowe w zakresie obshugi turystyki, kultury, sportu,
nauki, funkcji wystawienniczych.

2) przeznaczenie dopuszczone:

a) lokale drobnego handlu stanowiace nie wigcej niz 20% powierzchni uzytkowej
zabudowy.

3) przeznaczenie uzupehiajace:

a) obstuga komunikacyjna w zakresie wewngtrznych drog dojazdowych, ciagow
pieszych i rowerowych, przystani zeglarskich i zeglugowych, parkingdéw
podziemnych i terenowych badz wielopoziomowych;

b) zielen urzadzona;

C) sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej terenu.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
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1) dla calego terenu UPb* nalezy wykona¢ jedna koncepcjg zagospodarowania wraz z
przylegajacym fragmentem jednostki WF; zaleca si¢ organizacj¢ konkursu lub
przetargu dwuetapowego, w ktorym podstawowym kryterium wyboru oferenta
byloby opracowanie koncepcji posiadajacej wysokie walory merytoryczne.

Zasady ochrony $rodowiska 1 zabezpieczenia przeciwpowodziowego zgodnie 2z

ustaleniami § 9.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — nie ustala sig.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zapewni¢ dostgp publiczny do obiektow tworzacych $ciang frontu wodnego od strony
bulwaru i placu publicznego.

Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacja placu publicznego zgodnie z zapisami zawartymi w jednostce WF;

3) zabudowa winna tworzy¢ pierzeje ciagla, na fragmentach pulsujaca, od strony rzeki
Elblag;

4) w sylwecie elewacji frontowej (od strony rzeki Elblag) winny si¢ optycznie
wyrdznia¢ segmenty zabudowy, tworzac pionowe podziaty elewacji;

5) szerokos$¢ segmentow 15 —30m.;

6) elewacje, w tym szczegdlnic elewacja frontowa od strony rzeki winny
charakteryzowac sie:

a) regularnymi proporcjami podzialdéw wprowadzonych detalem architektonicznym
oraz ksztaltem i rozmieszczeniem okien i drzwi;

b) zastosowaniem szlachetnych materialow elewacyjnych (konstrukcje ze stali
szlachetnej, szkto, cegta itp.);

c) eksponowaniem w kompozycji elewacji parteru wejs¢, zwienczen budynku,
wybranych naroznikow.

7) architektura zespolu winna nawigza¢ charakterem do najlepszych przyktadow XIX-
wiecznej architektury przemystowe;;

8) wysokos¢ zabudowy — pulsujaca; minimalna wysoko$¢ od poziomu posadowienia —
10m., maksymalna — 18m.;

9) maksymalna powierzchnia zabudowy — do 70% powierzchni terenu jednostki;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 % (patrz § 12 pkt 15);

Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd na teren od wschodu ulica 06.KDD 1/2, 16. KDD1/2;

2) dojazd na bulwar oraz do poszczegdlnych obiektow — drogami wewnetrznymi;

3) parkowanie w parkingach skoncentrowanych pod poziomem posadowienia (-1) lub w
parkingach wielopoziomowych;

4) obowiazujace wskazniki parkowania zgodnie z ustaleniami § 35;

Zasady obshugi infrastrukturalnej:

1) obowiazuja ustalenia § 11;

2) stacje transformatorowe lokalizowane jako wbudowane.

Zasady i warunki podzialu nieruchomos$ci — nie dopuszcza si¢ podziatu terenu jednostki

na dziatki budowlane.

§ 20

Ustalenia dla terenu ustug turystycznych, 0znaczonego na rysunku planu symbolem UT1*.
Teren potozony w granicach portu morskiego na Zalewie Wislanym.

1.

Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty ustug turystycznych.
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2) przeznaczenie uzupeiajace:

a) obshiga komunikacyjna w zakresiec wewngtrznych droég dojazdowych, ciagow
pieszych 1 rowerowych, przystani zeglarskich i1 zeglugowych, parkingdw
podziemnych i terenowych badz wielopoziomowych;

b) zielen urzadzona;

C) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej terenu.

Zasady ochrony s$rodowiska 1 zabezpieczenia przeciwpowodziowego zgodnie z
ustaleniami § 9;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — zgodnie z ustaleniami § 7.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych— nie reguluje
sig.

Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalna wielko$¢ terenu biologicznie czynnego jednostki — 30% (patrz § 12 pkt

15);

3) ze wzgledu na ekspozycje terenu od strony rzeki oraz mostu Tysiaclecia architektura
zabudowy winna posiada¢ szczegolne walory;

4) wysoko$¢ nowej zabudowy od 10 do 16m.;

Zasady obshugi komunikacyjnej:

1) dojazd na teren od strony ulicy 14.KDD 1/2;

2) wszelkie funkcje zwiazane z obstuga komunikacyjna terenu rozwiazywac¢ w obrebie
jednostki UT1*;

3) obowiazujace wskazniki parkowania zgodnie z ustaleniami § 35;

Zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami § 10.

§ 21

Ustalenia dla terenu ustug turystycznych, oznaczonego na rysunku planu symbolem UT2*.
Teren potozony w granicach portu morskiego na Zalewie Wislanym.

1.

Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty ustug turystycznych, hotelowych, rozrywki, schroniska mlodziezowe,
stanice wodne itp.

2) przeznaczenie dopuszczone:
a) obiekty administracyjne, funkcja ustugowo-handlowa, garaze wiclopoziomowe;
b) lokal mieszkalny jako cz¢$¢ budynku ustugowego bez wydzielenia wiasnosci.
3) przeznaczenie uzupehiajace:

a) obstuga komunikacyjna w zakresie wewngtrznych drog dojazdowych, ciagoéw
pieszych i rowerowych, przystani zeglarskich i zeglugowych, parkingéw
podziemnych i terenowych badZz wielopoziomowych;

b) zielen urzadzona;

C) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej terenu.

4) przeznaczenie przej$ciowe — dotychczasowa funkcja obiektow.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) zachowa¢ zabudowe wyrdzniong na rysunku planu;

2) ochrona zachowawcza zabudowy zgodnie z ustaleniami § 7 ust 2, przy
uwzglednieniu potrzeb nowej funkcji obiektow;

3) elewacje obiektow polozonych w strefie obserwacji od strony szlaku wodnego
poddac¢ procesowi porzadkowania i rewaloryzacji;

4) w zabudowie objgtej ochrona zachowawcza dopuszcza sig:
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a) w budynku elewatora wprowadzenie otworé6w okiennych zaprojektowanych w
sposob harmonijny do catosci elewacji,

b) w budynku jednokondygnacyjnym podwyzszenie czegsci parterowej do
wymaganych standardow, ewentualnie podwyzszenie o jedna kondygnacje
zachowujac geometri¢ dachu; poddasze moze by¢ uzytkowane. Dopuszcza sig
lokalizacje wystawek okiennych zaprojektowanych w sposoéb harmonijny do
calosci elewacji.

3. Zasady ochrony s$rodowiska 1 zabezpieczenia przeciwpowodziowego zgodnie z
ustaleniami § 9;
4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) udostepni¢ nabrzeze do uzywania publicznego zagospodarowujac przestrzen Sciezka
rowerowa oraz zielenia urzadzona zgodnie z rysunkiem planu.
5. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania
1) nowa zabudowe lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy na rysunku planu;
2) wysokos¢ nowej zabudowy do 16m.;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — do 35% powierzchni terenu jednostki;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20 % (patrz § 12 pkt 15);
6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wszelkie funkcje zwiazane z obstuga komunikacyjna terenow rozwiazywac¢ w obrebie
jednostki UT2*;
2) obowiazujace wskazniki parkowania zgodnie z ustaleniami § 35.
7. Zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami § 10.

§ 22

Ustalenia dla terenu ustugowo-przemystowego 0znaczonego na rysunku planu symbolem
U/PU*.
Teren potozony w granicach portu morskiego na Zalewie Wislanym.
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) przeznaczenie podstawowe terenow, o ktorych mowa w ust. 1, to: ustugi rangi
lokalnej i ponadlokalnej w szerokim zakresie z dopuszczeniem lokalizacji
obiektow produkcyjnych, baz, sktadow, magazynow, obiektow infrastruktury
techniczne;.

2) przeznaczenie dopuszczone:
a) obiekty administracyjne oraz funkcja ustugowo-handlowa.
3) przeznaczenie uzupehiajace:

a) obstuga komunikacyjna w zakresie wewngtrznych drog dojazdowych, ciagoéw
pieszych 1 rowerowych, parkingbw podziemnych 1 terenowych badz
wielopoziomowych;

b) zielen urzadzona;

C) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej terenu.

2. Zasady ochrony s$rodowiska 1 zabezpieczenia przeciwpowodziowego zgodnie z
ustaleniami § 9;
3. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ wymiang istniejacej zabudowy lub jej rewaloryzacjg;
3) architektura zabudowy od strony ul. Dojazdowej o najwyzszym standardzie;
4) wysoko$¢ zabudowy— do 16 m;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy — do 50% powierzchni wydzielonych w
jednostce dziatek;
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5.

6) minimalna wielko$¢ terenu biologicznie czynnego jednostki — 15% (patrz § 12 pkt
15);

7) ciag zieleni zaznaczony na rysunku planu zagospodarowa¢ kompleksowo zielenia
niska i wysoka, lokalizujac w miar¢ mozliwosci dostgpne publicznie $ciezki piesze i
pieszo-rowerowe, obiekty matej architektury;

Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wszelkie funkcje zwiazane z obstuga komunikacyjna terenow rozwiazywac¢ w obrgbie
jednostki U/PU*;

2) obowiazujace wskazniki parkowania zgodnie z ustaleniami § 35;

Zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami § 10.

§ 23

Ustalenia dla terenow przemystowo-uslugowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
PU (PU1, PU2, PU3, PU4*, PU5, PUG).
Teren PU4* potozony w granicach portu morskiego na Zalewie Wislanym.

1.

w

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, bazy, sktady, magazyny, hurtownie, stacje paliw, obiekty

infrastruktury technicznej;

2) przeznaczenie dopuszczone:

a) administracja oraz ushigi o innym charakterze niekolidujace z przeznaczeniem
podstawowym.

3) przeznaczenie uzupehiajace:
a) obshuga komunikacyjna w zakresic wewngtrznych drog dojazdowych, parkingdow
b) zielen urzadzona;
C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej terenu;
d) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow mieszkalnych.

Zasady ochrony $rodowiska 1 zabezpieczenia przeciwpowodziowego zgodnie z

ustaleniami § 9;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — nie reguluje sig.

Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ wymiang istniejacej zabudowy lub jej rewaloryzacje;

3) charakter zabudowy dostosowa¢ do przeznaczenia podstawowego terenu;

4) wysoko$¢ zabudowy — do 16 m.;

5) wysokos$¢ budowli (§ 12) nie ogranicza sig;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy — do 50% powierzchni wydzielonych w
jednostce dziatek;

7) minimalna wielko$¢ terenu biologicznie czynnego jednostki oraz poszczegodlnych
dziatek budowlanych znajdujacych si¢ w tej jednostce — 10% (patrz § 12 pkt 15);

8) zakaz lokalizacji placow skladowych pogarszajacych walory estetyczne srodowiska
w miejscach wyeksponowanych;

9) dopuszcza si¢ podzial terenu oraz wydzielenia pod konieczna infrastrukture
techniczna.

Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) zakaz dojazdu na teren od strony ulic klasy Z;

2) wszelkie funkcje zwiazane z obstuga komunikacyjna terenu rozwiazywac¢ w obrebie
jednostki PU;

3) obowiazujace wskazniki parkowania zgodnie z ustaleniami § 35;

Zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami § 10.
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§24

Ustalenia dla terenéw parkingowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KP1*, KP1,
KP2.
Teren KP1* polozony w granicach portu morskiego na Zalewie Wislanym.
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny parkingéw bez zabudowy kubaturowej na terenie KP1* KP1.
b) boksy garazowe do modernizacji na terenie KP2.
2. Zasady ochrony s$rodowiska 1 zabezpieczenia przeciwpowodziowego zgodnie z
ustaleniami § 9.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz dojazdu od strony ulicy 01.KDZ1/2;
2) tereny na ktorych na rysunku planu zaznaczone sa place 1 ciagi zieleni
zagospodarowac zielenia niska 1 wysoka, ktora winna zajmowac¢ min. 30 % terenu.

§ 25

Ustalenia dla terenu zieleni urzadzonej 0znaczonego na rysunku planu symbolem ZP
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zieleni urzadzone;j.
2) przeznaczenie dopuszczone:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek pieszych i rowerowych, obiektow mate]
architektury, obiektow iurzadzen infrastruktury techniczne;.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) teren zagospodarowac ziclenia niska i wysoka;
2) zakaz zabudowy kubaturowej.

§ 26

Ustalenia dla terenu o funkcji frontu wodnego (waterfront) oznaczonego na rysunku planu
symbolem WF*

Teren WF* potozony w granicach portu morskiego na Zalewie Wislanym.

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) przestrzen publiczna w ksztalcie spacerowego bulwaru nadrzecznego laczacego
w sposob ciagly teren ushug publicznych w dzielnicy Osiek ze Starym Miastem.
2. Zasady ochrony $rodowiska 1 zabezpieczenia przeciwpowodziowego zgodnie z
ustaleniami § 9;
3. Zasady zagospodarowania jednostki planu WF*:

1) od strony umocnionego nabrzeza rzeki Elblag nalezy ksztaltowal przestrzen
publicznag w formie bulwaru o minimalnej szerokosci 15 m. i placu publicznego o
minimalnych parametrach 40 m. x 40 m.;

2) bulwar i plac winny umozliwia¢ ruch pieszy i rowerowy oraz cumowanie jednostek
ptywajacych;

3) zagospodarowa¢ w elementy zieleni, matej architektury (w tym: rzezby, fontanny
oraz standardowe wyposazenie: tawki, Smietniki, o§wietlenie);

4) lokalizowa¢ place widokowe, wypoczynkowe o réznym sposobie uzytkowania
niezaktocajace ciaglosci ruchu pieszego i rowerowego;
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5) ksztalt bulwaru i placu na rysunku planu jest umowny; dostosowa¢ do zabudowy
zachowujac minimalne gabaryty okreslone w p. 112;

6) bulwar i plac w rejonie terenu UPb* zaprojektowa¢ kompleksowo wraz z terenem
UPb* na warunkach ustalen § 19 p. 2;

7) lokalizacja i ksztalt placu moze ulec zmianie na podstawie koncepcji
zagospodarowania terenu,

8) zakaz nowej zabudowy kubaturowej;

9) zachowac¢ wzmocnione nabrzeza,;

10) zabezpieczy¢ nabrzeza bariera ochronna;

11) plac zaznaczony na rysunku planu zagospodarowa¢ kompleksowo zielenia
urzadzona;

12) minimalna wielkos$¢ terenu biologicznie czynnego jednostki — 30% (patrz § 12 pkt.
15);

§ 27

Ustalenia dla terenu o funkcji komunikacja — ustugi towarzyszace 0znaczonego na rysunku
planu symbolem KU
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) mala stacja paliw z ograniczonym zakresem ushug.
Zasady ochrony srodowiska zgodnie z ustaleniami § 9;
3. Zasady zagospodarowania jednostki planu KU:
1) dojazd na teren zgodnie z rysunkiem planu;
2) wysokos¢ zabudowy 1 kondygnacja;
3) wszelkie funkcje zwiazane z obstuga komunikacyjna terenu rozwiazywaé w obrebie
jednostki KU.

N

§ 28
KK — Tereny kolejowe — zamknigte — wylaczone z ustalen planu.
§29

Ustalenia dla terenu infrastruktury technicznej oznaczonego na rysunku planu symbolem TE.
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe
a) lokalizacja stacji transformatorowe;j.
Zasady ochrony $rodowiska zgodnie z ustaleniami § 9.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
1) obiekt zlokalizowany w miejscu wyeksponowanym. Zadbaé o estetyke wygladu
zewngtrznego, teren zagospodarowac zielenia.

N

§ 30

Ustalenia dla terenu infrastruktury technicznej oznaczonego na rysunku planu symbolem
TE*.
Teren potozony w granicach morskiego portu na Zalewie Wislanym.
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe
a) zabudowa techniczna Gtéwnego punktu zasilania GPZ.
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2. Zasady ochrony s$rodowiska 1 zabezpieczenia przeciwpowodziowego zgodnie
ustaleniami § 9.

3. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacja szpaleru zieleni wysokiej zgodnie z rysunkiem planu.

§ 31

Ustalenia dla terenu zabudowy technicznej oznaczonego na rysunku planu symbolem TW.
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe
a) zabudowa techniczna stacji uzdatniania wody.
Zasady ochrony srodowiska zgodnie z ustaleniami § 9.
3. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) charakter zabudowy dostosowa¢ do przeznaczenia podstawowego terenu,
3) wysokos¢ zabudowy —do 12 m.;
4) wysoko$¢ budowli (§ 12) nie ogranicza sig;

N

5) minimalna wielko$¢ terenu biologicznie czynnego jednostki — 10% (patrz § 12 pkt

15);
Uklad komunikacyjny
§ 32

1. Ustaleniami planu obejmuje sig:

1) wyznaczenie paséw ulicznych wraz z przestrzenia niezbedna do przeprowadzenia

urzadzen infrastruktury technicznej;
2) okreslenie klasy ulic;
3) okreslenie przekrojow ulic;

z

4) umiejscowienie okreslonych elementow zagospodarowania paséw ulicznych

(lokalizacja zjazdow, Sciezki rowerowej, placow do zawracania pojazdow).
Pasy uliczne wyznaczaja linie rozgraniczajace, ktorych przebieg okresla rysunek planu.

N

3. Okreslenie klasy ulicy, zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430), zawiera § 33

uchwaty. Dla poszczegolnych klas ulic przyjeto oznaczenia:
1) KDZ dla ulicy zbiorczej;

2) KDL dla ulicy lokalnej;

3) KDD dla ulicy dojazdowej;

4) KDX dla ulicy ruchu pieszego;

Dla ulicy wewngtrznej przyjeto oznaczenie KDW.

ok

uchwaty.
6. Przebieg $ciezki rowerowej — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 33

Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje ulic na obszarze objetym ustaleniami planu:
1. ulice zbiorcze Z:

Okres$lenie przekroju ulicy lub poszczegdlnych jej odcinkdOw oraz okreslenie elementow
zagospodarowania, ktérych umiejscowienie jest objgte ustaleniami planu, zawiera § 34
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1) ciag ulic Sopocka, Zagonowa, Dojazdowa wraz z wiaduktem nad torami kolejowymi
oznaczony symbolem 01.KDZ 1/2,

2) ulica nowoprojektowana oznaczona symbolem 02.KDZ 1/2,

ulice lokalne L:

1) ulica Zagonowa oznaczona symbolem 03.KDL 1/2,

2) odcinek ulicy Malborskiej oznaczony symbolem 04.KDL 1/2,

3) ulica Rybna oznaczona symbolem 05.KDL 1/2,

4) ulica nowoprojektowana oznaczona symbolem 06.KDL 1/2,

5) ulica Junakéw oznaczona symbolem 07.KDL 1/2,

6) odcinek ulicy Malborskiej oznaczony symbolem 08.KDL 1/2,

7) ulica nowoprojektowana oznaczona symbolem 20.KDL 1/2,

ulice dojazdowe D:
istniejace i nowoprojektowane ulice oznaczone symbolami od 09.KDD 1/2 do
19.KDD 1/2.

§ 34

W wyznaczonych pasach ulicznych nalezy umiesci¢:

1) ciag ulic Sopocka, Dojazdowa oznaczony symbolem 01.KDZ 1/2:
a) dwupasowa jezdni¢ o parametrach przewidzianych dla ulicy zbiorczej;
b) wiadukt nad torami kolejowymi i estakada w ul. Dojazdowej;
c) obustronne chodniki;
d) jednostronna $ciezke rowerowa o szerokosci min. 2m, oddzielona od jezdni

pasem zieleni min. 2 m.

2) nowoprojektowana ulica 02.KDZ 1/2:
a) dwupasowa jezdni¢ o parametrach przewidzianych dla ulicy zbiorczej;
b) obustronne chodniki;
C) jednostronna Sciezke rowerowa o szerokosci min. 2m, oddziclona od jezdni

pasem zieleni min. 2 m.

3) ulica Zagonowa, oznaczona symbolem 03.KDL 1/2:
a) dwupasowa jezdni¢ o parametrach przewidzianych dla ulicy lokalnej;
b) obustronne chodniki;

4) ulica Malborska, oznaczona symbolami 04.KDL 1/2, 08.KDL 1/2:
a) dwupasowa jezdni¢ o parametrach przewidzianych dla ulicy lokalnej;
b) obustronne chodniki;
C) przejscie bezkolizyjne przez tory kolejowe;

5) ulica Rybna, oznaczona symbolem 05.KDL 1/2:
a) dwupasowa jezdnig¢ o parametrach przewidzianych dla ulicy lokalnej;
b) obustronne chodniki.

6) nowoprojektowana ulica, oznaczona symbolem 06.KDL 1/2:
a) dwupasowa jezdnig¢ o parametrach przewidzianych dla ulicy lokalnej;
b) plac do zawracania pojazdow z miejscami parkingowymi;
c) obustronne chodniki.

7) ulica Junakow, oznaczona symbolem 07.KDL 1/2:
a) dwupasowa jezdnig o parametrach przewidzianych dla ulicy lokalnej;
b) obustronne chodniki.

8) ulice dojazdowe, oznaczone symbolami od 09.KDD 1/2 do 19.KDD 1/2.
a) dwupasowa jezdnig o parametrach przewidzianych dla ulicy dojazdowej
b) jednostronny chodnik;
c) plac do zawracania pojazdow wg rysunku.

9) nowoprojektowana ulica, oznaczona symbolem 20.KDL 1/2:

20



a) dwupasowa jezdni¢ o parametrach przewidzianych dla ulicy lokalnej;
b) obustronne chodniki.

2. W pasach ulicznych wszystkich wymienionych w ust.1 ulic nalezy ponadto umiescic:

1) oswietlenie,
2) zielen przyuliczna.

3. Lokalizacji w pasach ulicznych dodatkowych paséw ruchu dla skrecajacych, pasow
postojowych, przej$¢ dla pieszych, kioskdw i1 obiektow matej architektury oraz sieci
infrastruktury technicznej, ktére moga by¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy nie
obejmuje si¢ ustaleniami planu.

§ 35

Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjne;:
1. Wymagany doste¢p do drogi publiczne;.
2. Program parkingowy zaspokajajacy potrzeby klientow i personelu, wyliczony wedtug
wskaznikow rodzajowych dla poszczegdlnych funkcji.
3. Minimalny standard zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) 1 stanowisko / 30 m? powierzchni uzytkowej ustug i biur;
2) 1 stanowisko / 10 zatrudnionych;
3) 1 stanowisko / 8 uzytkownikow sal widowiskowych, konferencyjnych;
4) 1 stanowisko / 6 miejsc konsumpcyjnych w lokalach gastronomicznych;
5) 1 stanowisko / 1 mieszkanie;

Ustalenia koncowe

§ 36
Stawke procentowa stuzaca do naliczania oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w
zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pobierang na
podstawie art.36 ust.4 ustawy z dnia 27marca 2003 roku. o zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala si¢ na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci na obszarze objetym ustaleniami planu.

§ 37
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 38

Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

PRZEWODNICZACY
Rady Miejskiej w Elblagu

Janusz NOWAK
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