Publikacja w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warmirnsko — Mazurskiego Nr 77
Z dnia 30 maja 2007 roku

UCHWALA NR V / 39/ 2007
RADY MIEJSKIEJ w ELBL AGU
z dnia 1 marca 2007 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego
fragmentu osiedl a mieszkaniowego wielorodzinnego ,Nad Jarem”
w Elbl agu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr
80, poz. 717; Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; Dz. U. z
2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; Dz. U. z 2006 r. Nr 45, poz.
3191 Nr 225, poz. 1635) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dziennik Ustaw z
2001r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337) Rada Miejska w Elbl ggu uchwala, co
nast epuje:

PRZEPISY OGOLNE
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1. Rada Miejska w Elblggu stwierdza zgodnos¢ miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego fragmentu osiedla mieszkaniowego
wielorodzinnego ,Nad Jarem” w Elblaggu ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy — miasta Elblag (uchwata Rady
Miejskiej w Elblagu nr XXXIII / 825 / 2006 z dnia 26 pazdziernika 2006 roku).

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu
osiedla mieszkaniowego wielorodzinnego ,Nad Jarem” w Elblagu, obejmujacy
obszar zawarty pomiedzy ulicg Jana Ill Sobieskiego od potnocy, ulicg Legionow



od wschodu, ulicg Niepodlegtosci od potudnia i ulicg Wiadystawa Broniewskiego

od zachodu.

2.1.Granice obszaru objetego ustaleniami planu przedstawia zatgcznik graficzny
nr 1 do niniejszej uchwaty.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu na etapie jego

wytozenia do publicznego wgladu zawiera zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach

ich finansowania zawiera zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
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Celem niniejszej uchwaly jest:

1.

* optymalne wykorzystanie wolnych terenéw w obszarze osiedla poprzez
wyznaczenie dla nich whkasciwych funkcji oraz ustalenie zasad
zagospodarowania i zabudowy nowoprojektowanych elementow struktury
przestrzennej,

* zapewnienie niezbednego minimum ogdélnodostepnych osiedlowych terenow
zieleni oraz wyznaczenie miejsc zorganizowane] rekreacji, sportu i
wypoczynku,

« poprawa jakosci i estetyki przestrzeni osiedla, poprzez wskazanie
modernizacji istniejacej zabudowy oraz wprowadzenie nowej zieleni
towarzyszacej 0 znaczeniu estetycznym i ekologicznym.

83

Integralng czescig uchwaty jest zatacznik graficzny nr 1, tj. rysunek planu w skali
1:1000.

. Nastepujgce oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujacymi

ustaleniami planu:

2.1. linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2.2. symbole literowo — cyfrowe przyporzadkowane poszczegolnym terenom;

2.3. ustalone linie zabudowy;

2.4. nieprzekraczalne linie zabudowy;

2.5. lokalizacje nowych zjazdow;

2.6. szpalery drzew;

2.7. strefy nasadzen drzew;

2.8. strefy zielni izolacyjnej;

2.9. akcenty architektoniczne;

2.10. strefa lokalizacji zabudowy mieszkaniowej dla terenu MWU.

Oznaczenie graficzne o charakterze informacyjnym — pomniki przyrody wraz ze

strefg ochronna.
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. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na tereny o réznym przeznaczeniu

lub o réznych zasadach zabudowy i zagospodarowania, wydzielone na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami literowo — cyfrowymi.



2.

Konkretne zasady zabudowy i zagospodarowania dla poszczegolnych terenéw
zawarte sg w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaly.
Linie rozgraniczajgce, o ktorych mowa w wust. 1, poprowadzono po

funkcjonujacych

linlach podziatow geodezyjnych lub nalezy wyznaczy¢ je geodezyjnie w
projektach podziatu gruntéw, zgodnie z rysunkiem planu.
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W planie okresla sie:

1.

Przeznaczenie terenow:

1.1.zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami MW.1, MW.2 i MW.3;

1.2.zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i ustugowej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem MWU;

1.3.zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: U.1, U.2,

U.3,U.4;
1.4.sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem US;
1.5.zieleni urzgdzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolem: ZP;

1.6. komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami, dla:

1.6.1. terenow ulic publicznych - KD;

1.6.2. terendéw wewnetrznych drog osiedlowych - KDW;

1.6.3. terenu obstugi komunikacyjnej w zakresie miejsc postojowych - KDP;
1.7.infrastruktury technicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolem IT;
1.8.infrastruktury technicznej — elektroenergetycznej — stacje transformatorowe -

oznaczonych na rysunku planu symbolem ITE.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez ustalenie zasad

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw, zawarte w przepisach

szczegotowych niniejszej uchwaty.

Nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

3.1. wszelka dziatalnos¢ ustugowa na obszarze planu musi byé nieszkodliwa
dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz musi spetnia¢ wymagania okreslone
w Prawie Ochrony Srodowiska;

3.2. ustalenia zawarte w przepisach szczegoétowych niniejszej uchwaty.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, zawarte

w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaly.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow,

w tym w szczegolnosci wskazniki intensywnosci zabudowy, wielkosci udziatu

powierzchni terenu zabudowanej budynkami, wielkosci udziatu powierzchni

biologicznie czynnej, a takze linie zabudowy, gabaryty i wysokosci projektowanej

zabudowy, ktére zawarte sg w przepisach szczegotowych uchwaty.

Zasady i warunki podziatu nieruchomosci zawarte sg w przepisach

szczegotowych dla poszczegoélnych terendw, dla ktérych okredla sie zasady

podziatbw. Dla pozostatych terendéw nie ustala sie zasad i warunkéw podziatu

nieruchomosci.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oraz zasady funkcjonowania

systeméw komunikacji, zawarte w § 19 uchwaly.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oraz zasady funkcjonowania

systemoéw infrastruktury technicznej, zawarte w 8 7 i 8 20 uchwaty.



9.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, okreslony w przepisach
szczegoOtowych uchwaty dla poszczegélnych terendw, dla ktérych przewiduje sie
tymczasowe zagospodarowanie.

10. Stawke procentowg stuzaca pobieraniu jednorazowej optaty, wnoszonej na rzecz

gminy z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
niniejszego planu, zgodnie z art. 15 ust. 2, pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie dla poszczegolnych
terendw w przepisach szczego6towych uchwaty.
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W planie nie okresla sie:

1.

2.

2.

Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dobr kultury
wspotczesnej, gdyz nie wystepujg na obszarze planu.

Granic i sposob6w zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow szczegoélnych, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie
mas ziemnych, gdyz nie wystepujg na obszarze planu.

Granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i ponownych podziatow
nieruchomosci, ani warunkow tych scalen i podziatow, gdyz nie wystepujg na
obszarze planu.
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Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania i obstugi infrastruktury technicznej:

1.1.prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych ulic i parkingdbw wytacznie jako podziemne; w przypadku
braku mozliwosci zlokalizowania ich w liniach rozgraniczajgcych ulic i
parkingdéw, dopuszcza sie prowadzenie w ramach innych terendw;

1.2.adaptacja, modernizacja i rozbudowa istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej z zastosowaniem nowych technologii i form usprawniajgcych
przesyt, zgodnie z pkt 1.1;

1.3.niezbedne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac
na wydzielonych dziatkach z mozliwoscig dojazdu, na zasadach okreslonych
w przepisach szczegoélnych i harmonijnie wkomponowa¢ w otaczajgce
zagospodarowanie lub jako wbudowane w nowoprojektowang zabudowe;

1.4.zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, gaz, sieci telekomunikacji, sieci
Swiattowodowe, odprowadzenie $ciekdbw bytowo — gospodarczych i wod
opadowych, wywoz odpadow statych oraz zasilanie w ciepto realizowac
wytgcznie w ramach systemdéw obstugujgcych miasto;

1.5.wyklucza sie w zakresie: zaopatrzenia w wode, energie elektryczng, gaz,
odprowadzania  $ciekéw  sanitarnych, wywozu odpadow  statych,
odprowadzania wod opadowych oraz ogrzewania pomieszczen — stosowania
rozwigzan tymczasowych i przejsciowych, niezgodnych z ustaleniami 8§ 7
niniejszej uchwaty;

1.6.w granicach planu nie przewiduje sie nowych lokalizacji stacji nadawczych.

Szczegotowe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny byé

okreslone na



podstawie projektow dla poszczegolnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych na
obszarze planu z uwzglednieniem ustalen 87 niniejszej uchwaty.
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llekro€ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1.

2.

10.

11.

planie — oznacza to niniejszy miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu osiedla mieszkaniowego wielorodzinnego ,Nad Jarem” w Elblagu;
uchwale — oznacza to niniejszg uchwale Rady Miasta Elblgga w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu osiedla
mieszkaniowego wielorodzinnego ,Nad Jarem” w Elblagu;
rysunku planu — oznacza to rysunek planu na mapie sytuacyjno - wysokosciowej
w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwalty;
przepisach szczegdlnych — oznacza to inne przepisy obowigzujgcych ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce
z prawomocnych decyzji administracyjnych;
przeznaczeniu podstawowym-— oznacza to takie przeznaczenie terenu, ktore
powinno dominowac na danym terenie;
przeznaczeniu uzupetniajgcym — oznacza to takie przeznaczenie terenu, inne niz
podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;
przeznaczeniu dopuszczalnym— oznacza to rodzaje przeznaczenia terenu, inne
niz podstawowe, ktore wyjatkowo dopuszcza sie na okreslonych dla
poszczegolnych terenéw zasadach;
drobnych, nieucigzliwych ustugach osiedlowych — oznacza to dziatalnos¢
ustugowg (fryzjerstwo, krawiectwo, ustugi szewskie, introligatornia, handel
detaliczny, biura, naprawa sprzetu AGD, gastronomia, itp.) z wytgczeniem
produkcji; dziatalno$¢, ktéra nie powoduje przekroczen standardéw jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach szczegdlnych, ani pogorszenia warunkow
zycia mieszkancow osiedla;
wskazniku intensywnosci zabudowy terenu — oznacza to stosunek powierzchni
0gllnej budynkéw do powierzchni catkowitej terenu ograniczonego liniami
rozgraniczajgcymi, na ktorym sie te budynki znajdujg; gdzie powierzchnia ogolna
budynkéw oznacza sume powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich  budynkow znajdujgcych sie na danym terenie, liczong po
zewnetrznym obrysie murow;
terenie biologicznie czynnym — oznacza to czes¢ powierzchni Ziemi
uksztattowang gtownie pod wptywem czynnikdw naturalnych, pokryta glebami i
roslinnoscig;
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej — oznacza to teren, na ktérym
zabudowa i zagospodarowanie terenu mogg powstaé wylgcznie w formie
zorganizowanego procesu inwestycyjnego, ktdrego minimalny zakres musi
obejmowac:
- wykonanie dla catego obszaru koncepcji urbanistyczno-architektonicznej
zgodnej z ustaleniami niniejszej uchwaty,
- usytuowanie budynkow,
- lokalizacje wewnetrznych drog dojazdowych, ciggéw pieszych i pieszo -
jezdnych oraz parkingow,
przebieg sieci i lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,
harmonogram prac;




12.ustalonej linii_zabudowy — oznacza to linie, na ktorej majg by¢ sytuowane
frontowe $ciany budynkow i nie mogg jej przekracza¢ w przyziemiu takie
elementy jak witryny, wiatrotapy, przedproza, schody powyzej 4 stopni, itp;

13.nieprzekraczalnej linii_zabudowy — oznacza to linie ograniczajacq teren, na
ktorym moga byC¢ lokalizowane budynki, tacznie z loggiami, balkonami,
wykuszami, wiatrotapami, itp;

14.strefie _nasadzeh drzew - oznacza to istniejacy, badz nowoprojektowany,
ewentualnie istniejacy do uzupetnienia nieregularny cigg nasadzen drzew;
oznaczenia na rysunku planu nie wskazujg dokladnego miejsca, ani liczby drzew,
lecz pokazujg zasade ich lokalizacji: w linii famanej i nierdwnomiernej odlegtosci;

15.szpalerze drzew — oznacza to istniejacy, badz nowoprojektowany, ewentualnie
istniejgcy do uzupetnienia regularny ciag nasadzen drzew; oznaczenia na
rysunku planu nie wskazujg doktadnego miejsca, ani liczby drzew, lecz pokazujg
zasade ich lokalizaciji: w linii prostej i rownomiernej odlegtosci;

16.strefie zieleni izolacyjne] — oznacza to istniejacy, badz nowoprojektowany,
ewentualnie istniejacy do uzupetnienia zwarty parawan chronigcy od
zanieczyszczen i hatasu, oddzielajacy optycznie tereny zabudowy mieszkaniowej
od ulic oraz wzbogacajacy estetycznie, wyksztatcony w formie kompozycji
zroznicowanych gatunkowo roslin sredniowysokich i wysokich (drzewa lisciaste,
drzewa iglaste zimozielone, krzewy ozdobne); zielen parawanowg lokalizowac
uwzgledniajgc normatywne odlegtosci od istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej oraz uwzgledniajgc warunki widocznosci komunikacyjnej;

17.akcencie architektonicznym w_zabudowie — oznacza to podkreslenie fragmentu
zabudowy poprzez wyodrebnienie jego formy architektonicznej;

18.strefie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej dla terenu MWU - oznacza to
wylaczng strefe, w ktérej moze by¢ lokalizowana zabudowa mieszkaniowa w
obrebie terenu MWU.

PRZEPISY SZCZEGOLOWE
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1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolem MW.1.

2. Przeznaczenie podstawowe terenow, o ktorych mowa w ust. 1, to zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna wraz z towarzyszaca jej zielenia, infrastrukturg
techniczng oraz obstugg komunikacji w zakresie wewnetrznych drog
dojazdowych, miejsc postojowych oraz garazy podziemnych.

3. Zasady zagospodarowania terenow MW.1 :
3.1.wskazniki zagospodarowania terenu:

- maksymalny wskaznik intensywnoséci zabudowy 0,8 (patrz 88 ust. 9),
- maksymalna wielko$¢ terenu zabudowanego budynkami, liczonego po
obrysie zewnetrznym budynkow w przyziemiu - 20%,
- minimalna wielkosc¢ terenu biologicznie czynnego - 40% (patrz 88 ust. 10);
3.2.istniejacy ukiad urbanistyczny osiedla ,Nad Jarem” nalezy zachowywac przy
jednoczesnej modernizacji zabudowy oraz zagospodarowania terenu (nowa
zielen, nowe obiekty malej architektury, itp), a takze przystosowaniu do



wspotczesnych potrzeb komunikacyjnych (wiecej miejsc postojowych,
parkingi podziemne);

3.3.wyklucza sie realizowanie nowych budynkéw; wyklucza sie realizowanie
wolnostojgcych garazy;

3.4.miejsca postojowe harmonijnie komponowaé =z zielenig o0zdobna;
preferowane zastosowanie podtoza perforowanego - biologicznie czynnego;

3.5.nalezy zachowac istniejgcq zielen oraz w maksymalnie mozliwym stopniu
wprowadzacé nowa;

3.6. nalezy wyksztalcic¢ strefe zieleni izolacyjnej, zgodnie z rys planu oraz 88, pkt
16,

3.7.nalezy wyksztaici¢ strefe nasadzen drzew oraz szpalery drzew, zgodnie z
rysunkiem planu oraz 88, pkt 14 i 15;

3.8.zapewni¢ dojazd do terenow infrastruktury technicznej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami IT i ITE oraz zapewni¢ stuzebnos¢ przejazdu dla
terenow U1, U3 i MWU;

3.9.wszelkie funkcje zwigzane z obstugg komunikacyjng rozwigzywac¢ w obrebie
poszczegolnych terendow MW.1 oraz w obrebie ulicy Jana Il Sobieskiego i
czesci ulicy Legionow, potozonej na p6tnoc od ul. Ogdlnej;

3.10. w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ niezbedng ilos¢ miejsc
postojowych dla mieszkancéw oraz pracownikoéw i klientéw ustug, lecz nie
mniej niz:

- 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
- 1 miejsce postojowe na 25 m? ustug;

3.11.teren obstugiwany  za pomocg  zjazddéw istniejgcych oraz

nowoprojektowanego zjazdu z ulicy Legionéw, zgodnie z rysunkiem planu;

3.12.ustala sie wymog ochrony akustycznej dla terenobw MW.1 zgodnie z

przepisami szczegolnymi.

. Zasady ksztattowania zabudowy na terenach MW.1 :

4.1.minimalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, maksymalna wysokos¢

zabudowy 5 kondygnaciji — wedlug stanu istniejgcego;

4.2.zakaz nadbudowy i rozbudowy; zakaz ingerencji w obrys budynku, zmiany

wielkosci i podziatu otworéw okiennych;

4.3.nalezy dazy¢ do modernizacji istniejgcej zabudowy  poprzez

termomodernizacje, malowanie elewacji, wymiane stolarki okiennej i
drzwiowej, wymiane balustrad i ptyt ostonowych loggii, itp;

4.4.ustala sie dachy ptaskie.

Stawke procentowa, o ktorej mowa w 85, pkt 10 ustala sie dla terenbw MW.1 w
wysokosci 0%.

§10

. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MW.2.

Przeznaczenie podstawowe terenu, o ktérym mowa w ust. 1, to zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna wraz z towarzyszaca jej zielenia, infrastrukturg

techniczng oraz obstugg komunikacji w zakresie wewnetrznych drog

dojazdowych oraz miejsc postojowych i garazy podziemnych.

Przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1 i 2, to:



3.1. drobne, nieucigzliwe ustugi osiedlowe, zlokalizowane w parterach zabudowy

mieszkaniowej (patrz 88 ust. 8).

. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:

4.1.przeznaczenie uzupetniajgce nie moze niekorzystnie oddziatywac na warunki
zamieszkania;

4.2.ustugi realizowa¢ wylgcznie w parterach budynkow, przeznaczajgc na nie
maksymalnie 30% powierzchni wszystkich parterow tgcznie.

. Zasady zagospodarowania terenu MW.2 :

5.1.wskazniki zagospodarowania terenu:

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,8 (patrz 88 pkt 9),
- maksymalna wielkos¢ terenu zabudowanego budynkami, liczonego po
obrysie zewnetrznym budynkow w przyziemiu - 20%,
- minimalna wielkosc¢ terenu biologicznie czynnego - 40% (patrz 88 pkt 10);
5.2.teren zagospodarowywa¢ kompleksowo w formie zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej (patrz 88, pkt.11), zgodnie z zasadami tadu
przestrzennego i estetyki;

5.3.ustala sie, ze zabudowa moze by¢ realizowana wylgcznie prostopadle badz
réwnolegle do istniejgcej zabudowy na terenach MW.1;

5.4.wyklucza sie realizowanie wolnostojgcych obiektow ustugowych i garazy;

5.5.uktad zabudowy komponowa¢ w taki sposob, aby powstalo wnetrze
urbanistyczne zagospodarowane harmonijnie skomponowanymi elementami:
zielenig, obstugg komunikacji (wewnetrzne drogi dojazdowe i miejsca
postojowe), placami zabaw dla dzieci, miejscami odpoczynku, matg
architekturg - faweczki, pergole, itp);

5.6.nalezy wyksztaici¢ strefe nasadzen drzew oraz szpaler drzew, zgodnie z
rysunkiem planu oraz 88, pkt 14 i 15;

5.7.w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ niezbedng ilos¢ miejsc
postojowych dla mieszkancow oraz pracownikow i klientow ustug, lecz nie
mniej niz:

- 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

-1 miejsce postojowe na 25 m? powierzchni zabudowy ustugowe;j;
5.8.miejsca postojowe harmonijnie komponowa¢ =z zielenig o0zdobna;

preferowane zastosowanie podtoza perforowanego - biologicznie czynnego;

5.9.teren obstugiwany za pomocg zjazdu z ul. Jana lll Sobieskiego oraz zjazdu z
ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 02 KDD;

5.10.ustala sie wymdg ochrony akustycznej dla terenu MW.2 zgodnie z

przepisami szczegélnymi.

. Zasady ksztaltowania zabudowy na terenie MW.2 :

6.1.minimalna wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje, maksymalna wysokos¢
zabudowy 5 kondygnaciji;

6.2. nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6.3.zabudowa dostosowana skalg i charakterem do sasiedniej istniejgcej
zabudowy wielorodzinnej;

6.4.ustala sie dachy ptaskie.

. Stawke procentowsg, o ktorej mowa w 85, pkt 10 ustala sie dla terenu MW.2 w

wysokosci 0%.
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1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MW.3.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu, o ktérym mowa w ust. 1, to zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna wraz z towarzyszacq jej zielenia, infrastrukturg
techniczng oraz obstugg komunikacji w zakresie wewnetrznych drog
dojazdowych oraz miejsc postojowych i garazy podziemnych.

3. Przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 i 2, to:

3.1. drobne, nieucigzliwe ustugi osiedlowe, zlokalizowane w parterach zabudowy

mieszkaniowej (patrz 88 ust. 8).

4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:
4.1.przeznaczenie uzupetniajgce nie moze niekorzystnie oddziatywac¢ na warunki

zamieszkania;

4.2.ustugi realizowa¢ wytgcznie w parterach budynkéw, przeznaczajagc na nie
maksymalnie 30% powierzchni wszystkich parteréw tgcznie.

5. Zasady zagospodarowania terenu MW.3 :
5.1.wskazniki zagospodarowania terenu:

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,8 (patrz 88 pkt 9),
- maksymalna wielko$¢ terenu zabudowanego budynkami, liczonego po
obrysie zewnetrznym budynkow w przyziemiu - 20%,
- minimalna wielkosc¢ terenu biologicznie czynnego - 40% (patrz 88 pkt 10);
5.2.teren zagospodarowywa¢ kompleksowo w formie zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej (patrz 88, pkt.11), zgodnie z zasadami fadu
przestrzennego i estetyki;

5.3.ustala sie, ze zabudowa moze byc¢ realizowana wylgcznie prostopadle badz
réwnolegle do istniejgcej zabudowy na terenach MW.1;

5.4.wyklucza sie realizowanie wolnostojgcych obiektow ustugowych i garazy;

5.5.uktad zabudowy komponowa¢ w taki sposoéb, aby powstatlo wnetrze
urbanistyczne zagospodarowane harmonijnie skomponowanymi elementami:
zielenig, obstugg komunikacji (wewnetrzne drogi dojazdowe i miejsca
postojowe), placami zabaw dla dzieci, miejscami wypoczynku, matg
architekturg - faweczki, pergole, itp);

5.6.nalezy wyksztatci¢ strefe nasadzen drzew, szpaler drzew oraz strefe zieleni
izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu oraz 88, pkt 14, 15 16;

5.7.w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ niezbedng ilos§¢ miejsc
postojowych dla mieszkancow oraz pracownikow i klientow ustug, lecz nie
mniej niz:

- 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
-1 miejsce postojowe na 25m? powierzchni zabudowy ustugowe;j;

5.8.miejsca postojowe organizowa¢ w grupy maksymalnie do 10 miejsc i
harmonijnie komponowa¢ z zielenig ozdobng; preferowane zastosowanie
poditoza perforowanego - biologicznie czynnego;

5.9.teren obstugiwany z ulicy publicznej za pomocg zjazdu z ul. Wiadystawa
Broniewskiego — jak na rysunku planu;

5.10.ustala sie wymdg ochrony akustycznej dla terenu MW.3 zgodnie z

przepisami szczegélnymi;

5.11.do czasu realizacji inwestycji zgodnych z ustaleniami planu dotychczasowe

zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nalezy traktowac jako tymczasowe.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy na terenie MW.3:
6.1.minimalna wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje, maksymalna wysokos¢

zabudowy 5 kondygnaciji;
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6.2. nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6.3.zabudowa dostosowana skalg i charakterem do sagsiedniej istniejgce]
zabudowy wielorodzinnej;

6.4.ustala sie dachy ptaskie.

Stawke procentowa, o ktorej mowa w 85, pkt 10 ustala sie dla terenu MW.3 w

wysokosci 0%.

8§12

Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i ustugowej, oznaczony
na rysunku planu symbolem MWU.

. Przeznaczenie podstawowe terenu, o ktérym mowa w ust. 1, to funkcja

mieszkaniowa wielorodzinna oraz drobne, nieucigzliwe ustugi osiedlowe

realizowane wytgcznie w parterze zabudowy mieszkaniowej.

Przeznaczenie dopuszczone alternatywnie:

3.1.drobne nieucigzliwe ustugi osiedlowe (patrz 88 ust. 8) realizowane bez
udziatu funkcji mieszkaniowej zawarte w jednym obiekcie kubaturowym.

Przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, 2 i ust. 3, to:

4.1. obstuga komunikacji w zakresie wewnetrznych drog dojazdowych, miejsc
postojowych oraz parkingu podziemnego;

4.2. sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej.

Warunki dopuszczenia przeznaczenia uzupetniajgcego, okreslonego w ust. 4:

5.1. dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego.

Zasady zagospodarowania przeznaczenia podstawowego, okreslonego w ust.1 i

6.1. wskazniki zagospodarowania terenu dla przeznaczenia
podstawowego:
- wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,6 do 0,7 (patrz 88 pkt 9),
- maksymalna wielko$¢ terenu zabudowanego budynkiem, liczonego po
obrysie zewnetrznym budynku w przyziemiu - 25%,
- minimalna wielkos$c¢ terenu biologicznie czynnego - 30% (patrz 88 pkt 10);

6.2. teren zagospodarowywa¢ kompleksowo w formie zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej (patrz 88, pkt 11), zgodnie z zasadami fadu
przestrzennego i estetyki;

6.3. wyklucza sie etapowanie inwestycji oraz tymczasowg zabudowe i
tymczasowe zagospodarowanie;

6.4. nalezy wyksztaici¢ strefe zieleni izolacyjnej (patrz 88, pkt 16) oraz strefe
nasadzen drzew i szpalery drzew, zgodnie z rysunkiem planu oraz 88, pkt
141 15;

6.5. w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ niezbedng ilo$¢ miejsc
postojowych dla mieszkancow oraz pracownikéw i klientéw ustug, lecz nie
mniej niz:

- 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
-1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni zabudowy ustugowe;j;

6.6. parking dla ustug oraz dla funkcji mieszkaniowej organizowa¢ od strony
zachodniej terenu MWU;

6.7. dostawy zaopatrzenia do ustug realizowa¢ od strony zachodniej budynku,
czyli od strony terenu 03 KDW;
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6.8. miejsca postojowe organizowa¢ w grupy maksymalnie do 10 miejsc i
harmonijnie komponowac¢ z zielenig ozdobng; preferowane zastosowanie
podtoza perforowanego - biologicznie czynnego;

6.9. teren komunikacyjnie obstugiwany od strony ulicy Ogdlnej, oznaczonej na
rysunku planu 01 KDG 2/2 + T oraz poprzez wewnetrzng droge osiedlowa,
oznaczong na rysunku planu 03 KDW.

. Zasady ksztattowania zabudowy dla przeznaczenia podstawowego terenu MWU,

okreslonego w ust. 11 2:

7.1. zabudowa musi by¢ realizowana w formie jednej brylty budynku o wysokosci
od 3 do 4 kondygnacji, z czego parter przeznaczony na ustugi, a
kondygnacje wyzsze na cele mieszkaniowe;

7.2. nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7.3. strefa lokalizacji zabudowy mieszkaniowej zgodnie z rysunkiem planu oraz
88, pktl8;

7.4. zabudowa uwzgledniajgca charakter miejsca oraz wyeksponowang
lokalizacje przy ul. Ogolnej ma cechowa¢ sie wysokim standardem
architektury: formy architektonicznej i materiatow uzytych do budowy oraz
wykonczenia zewnetrznego;

7.5. projekt zabudowy musi by¢ indywidualny; wyklucza sie realizowanie
obiektéw tymczasowych lub obiektéw typowych powielanych;

7.6. ustala sie akcent architektoniczny, zgodnie z rysunkiem planu i 88, pkt 17;

7.7. ustala sie dachy ptaskie.

. Zasady zagospodarowania i zabudowy dla przeznaczenia dopuszczonego

alternatywnie, okreslonego w ust. 3:

8.1. wskazniki zagospodarowania terenu w przypadku realizacji przeznaczenia
dopuszczonego alterantywnie:

- wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2 do 0,3 (patrz 88 pkt 9);

- maksymalna wielkos¢ terenu zabudowanego budynkiem, liczonego po
obrysie zewnetrznym budynku w przyziemiu - 15%;

- minimalna wielkos¢ terenu biologicznie czynnego - 40% (patrz 88 pkt
10);

8.2. teren zagospodarowywa¢ kompleksowo w formie zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej (patrz 88, pkt 11), zgodnie z zasadami tadu
przestrzennego i estetyki;

8.3. wyklucza sie etapowanie inwestycji oraz tymczasowg zabudowe i
tymczasowe zagospodarowanie;

8.4. nalezy wyksztaici¢ strefe zieleni izolacyjnej (patrz 88, pkt 16) oraz strefg
nasadzen drzew i szpalery drzew, zgodnie z rysunkiem planu oraz 88, pkt
141 15;

8.5. w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ niezbedng ilo$¢ miejsc
postojowych dla pracownikéw i klientéw ustug, lecz nie mniej niz:

-1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni zabudowy ustugowe;j;

8.6. parking dla ustug organizowac od strony zachodniej terenu MWU;

8.7. dostawy zaopatrzenia do ustug realizowac¢ od strony zachodniej budynku,
czyli od strony terenu 03 KDW;

8.8. miejsca postojowe organizowa¢ w grupy maksymalnie do 10 miejsc i
harmonijnie komponowac z zielenig ozdobng; preferowane zastosowanie
podtoza perforowanego - biologicznie czynnego;
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8.9. teren komunikacyjnie obstugiwany od strony ulicy Ogodlnej, oznaczonej na
rysunku planu 01 KDG 2/2 + T oraz poprzez wewnetrzng droge osiedlowa,
oznaczong na rysunku planu 03 KDW;

8.10.zabudowa musi byc realizowana w formie jednej bryty budynku;

8.11.ustala sie wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje uzytkowe z wewnetrzng
komunikacjg pionowa;

8.12.nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w granicach
ktorych nalezy zlokalizowa¢ planowany obiekt przy réwnoczesnym
spetnieniu warunkéw zawartych w punkcie 8.1;

8.13.zabudowa uwzgledniajgca charakter miejsca oraz wyeksponowang
lokalizacje przy ul. Ogolnej ma cechowa¢ sie wysokim standardem
architektury: formy architektonicznej i materiatow uzytych do budowy oraz
wykonczenia zewnetrznego;

8.14.projekt zabudowy musi by¢ indywidualny; wyklucza sie realizowanie
obiektow tymczasowych lub obiektow typowych powielanych;

8.15.ustala sie akcent architektoniczny, zgodnie z rysunkiem planu i 88, pkt 17;

8.16.ustala sie dachy ptaskie.

. Stawke procentowg, o ktdrej mowa w 85, pkt 10 ustala sie dla terenu MWU w

wysokosci 30%.

§13

. Ustala sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem

U.1.

. Przeznaczenie podstawowe terenu, o ktorym mowa w ust. 1, to: zabudowa

ustugowa w zakresie opieki zdrowotnej o charakterze osiedlowym.

. Przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 i 2, to:

3.1. funkcje ustugowe zwigzane z administracja, opiekg spoteczng i pielegnacja;

3.2. obstuga komunikacji w zakresie wewnetrznych drég dojazdowych, miejsc

postojowych oraz parkingu podziemnego;

3.3. sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:

4.1. dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego.

. Zasady zagospodarowania terenu U.1 :

5.1 wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2 do 0,35 (patrz 88 ust. 9);

- maksymalna wielko$¢ terenu zabudowanego budynkiem, liczonego po
obrysie zewnetrznym budynku w przyziemiu - 12%;

- minimalna wielkos¢ terenu biologicznie czynnego - 30% (patrz 88 ust. 10);

5.2. caly teren jednostki zagospodarowywac¢ kompleksowo, zgodnie z zasadami
tadu przestrzennego i estetyki;

5.3. nalezy wyksztalci¢ strefe nasadzen drzew, zgodnie z rysunkiem planu oraz
88, pkt 14;

5.4. na terenie znajduje sie grupa o$miu pomnikOdw przyrody wraz ze strefg
ochronng, jak na rysunku planu - ustala sie obowigzek uwzglednienia w
zagospodarowaniu terenu zasad wynikajgcych z przepisow szczegolnych;

5.5. wszelkie funkcje zwigzane z obstugg komunikacyjng terenu, w
szczegolnosci w zakresie miejsc postojowych rozwigzywac¢ w obrebie terenu
U.1 wilosci niezbednej dla prawidtowego funkcjonowania;
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5.6. dojazd do terenu U.1 poprzez wewnetrzng droge dojazdowag na terenie
MW.1.

. Zasady ksztattowania zabudowy na terenie U.1 :

6.1. wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 3 kondygnacje;

6.2. preferowane dachy ptaskie.

. Stawke procentowg, o ktérej mowa w 85, pkt 10 ustala sie dla terenu U.1 w

wysokosci 0%.

§14

. Ustala sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem

u.2.

. Przeznaczenie podstawowe terenu, o ktorym mowa w ust. 1, to: drobne,

nieucigzliwe ustugi osiedlowe (patrz 88 ust. 8).

. Przeznaczenie uzupeiajgce na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1 i 2, to:

3.1.obstuga komunikacji w zakresie wewnetrznych drdg dojazdowych i miejsc

postojowych;

3.2. sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:

4.1. dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego.

. Zasady zagospodarowania terenu U.2 :

5.1 wskazniki zagospodarowania terenu:

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,33 (patrz 88 ust. 9),

- maksymalna wielko$¢ terenu zabudowanego budynkiem, liczonego po
obrysie zewnetrznym budynku w przyziemiu - 33%,

- minimalna wielkos¢ terenu biologicznie czynnego - 10% (patrz 88 ust. 10);

5.2. caly teren jednostki zagospodarowywac¢ kompleksowo, zgodnie z zasadami
tadu przestrzennego i estetyki;

5.3. funkcje zwigzane z obstugg komunikacyjng w zakresie miejsc postojowych
rozwigzywa¢ w obrebie terenu U.2 oraz 01 KDG w ilosci niezbednej dla
prawidtowego funkcjonowania;

5.4. dojazd dla zaopatrzenia od strony ul. Wiadystawa Broniewskiego.

. Zasady ksztattowania zabudowy na terenie U.2 :

6.1. wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja naziemna;

6.2. ustala sie dachy ptaskie;

6.3. zabudowa ma zachowywac istniejgcq forme i ceglany materiat elewacyjny.

. Stawke procentowg, o ktérej mowa w 85, pkt 10 ustala sie dla terenu U.2 w

wysokosci 0%.

§15

. Ustala sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
U.3.

. Przeznaczenie podstawowe terenu, o ktérym mowa w ust. 1, to zabudowa
ustugowa o charakterze drobnych nieucigzliwych ustug osiedlowych (patrz
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88 ust. 8) wraz z niezbedng obstugg komunikacji w zakresie miejsc postojowych

zlokalizowanych w jednym obiekcie kubaturowym.

. Przeznaczenie dopuszczone na terenie, o ktorym mowa w ust. 1i 2, to:

3.1.sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:

4.1.dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego.

. Zasady zagospodarowania terenu U.3:

5.1.wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik intensywnosci zabudowy od 1,2 do 2 (patrz 88 ust. 9),
- maksymalna wielkos¢ terenu zabudowanego budynkiem, liczonym po
obrysie zewnetrznym budynku w przyziemiu - 70%,
- minimalna wielkosc¢ terenu biologicznie czynnego - 15% (patrz 88 ust. 10);
5.2.0otoczenie obiektu zagospodarowywaé kompleksowo, zgodnie z zasadami
tadu przestrzennego i estetyki oraz przy zachowaniu wysokiego standardu
elementow zagospodarowania;

5.3.w zagospodarowaniu przestrzeni nalezy w maksymalnie mozliwym stopniu
zachowywac istniejgcq zieleh wysoka (w obrebie terenu U3 oraz w obrebie
terenu 01 KDG), a zabudowe komponowac z jej uwzglednieniem;

5.4.ustala sie dojazd do jednostki wytgcznie poprzez wewnetrzng droge
osiedlowg, oznaczong na rysunku planu 04 KDW,;

5.5.dostep pieszy realizowaé zaréwno od strony ulicy Ogdlnej, jak i od strony
terenbw MW.1;

5.6.wszelkie funkcje zwigzane z obstugg komunikacyjng w zakresie realizaciji
miejsc postojowych, rozwigzywac¢ w obrebie terenu U.3 - w bryle budynku - w
ilosci niezbednej dla wlasciwego funkcjonowania, lecz nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na 100 m? powierzchni zabudowy;

5.7.do czasu realizacji inwestycji zgodnych z ustaleniami planu dotychczasowe
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nalezy traktowac jako tymczasowe.

. Zasady ksztattowania zabudowy na terenie U.3:

6.1.ustalone i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6.2.bryte budynku rozwigzywac¢ w taki sposob, aby wykorzysta¢ uksztattowanie
terenu: istniejgcq skarpe;

6.3.ustala sie wysokos¢ zabudowy minimalnie 2 kondygnacje i maksymalnie 3
kondygnacje, gdzie kondygnacja przyziemia przeznaczona bedzie na
parking, a kondygnacje wyzsze na ustugi;

6.4.ustala sie akcenty architektoniczne w zabudowie, zgodnie z rysunkiem planu
oraz 88 ust. 17;

6.5.zabudowa ze wzgledu na wyeksponowang lokalizacje ma wyrdznia¢ sie
wysokim standardem architektury: formy architektonicznej i materiatdw
uzytych do budowy oraz wykonczenia zewnetrznego;

6.6. ustala sie dachy ptaskie.

. Stawke procentowa, o ktérej mowa w 85, pkt 10 ustala sie dla terenu U.3 w

wysokosci 30%.

§16

. Ustala sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
u.4.
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. Przeznaczenie podstawowe terenu, o ktorym mowa w ust. 1, to: drobne,

nieucigzliwe ustugi osiedlowe (patrz 88 ust. 8).

. Przeznaczenie uzupeniajgce na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1 i 2, to:

3.1. obstuga komunikacji w zakresie wewnetrznych drég dojazdowych, miejsc

postojowych oraz parkingu podziemnego;

3.2. sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:

4.1. dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego.

. Zasady zagospodarowania terenu U.4 :

5.1 wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,5 do 0,6 (patrz §8 ust. 9),

- maksymalna wielko$¢ terenu zabudowanego budynkami, liczonego po
obrysie zewnetrznym budynkéw w przyziemiu - 30%,

- minimalna wielkos¢ terenu biologicznie czynnego - 15% (patrz 88 ust. 10);

5.2. otoczenie budynkéw zagospodarowywac¢ kompleksowo, zgodnie z zasadami
tadu przestrzennego i estetyki;

5.3. wszelkie funkcje zwigzane z obstuga komunikacyjng terenu, w
szczegolnosci w zakresie miejsc postojowych rozwigzywac¢ w obrebie terenu
U.4, przeznaczajac nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 80m? powierzchni
zabudowy;

5.4. teren obstugiwany komunikacyjnie od ulicy Wiadystawa Broniewskiego; nie
wyklucza sie rowniez przypadku dostaw obstugi od ulicy Lucjana Rydla.

. Zasady ksztattowania zabudowy na terenie U.4 :

6.1. wysokosc¢ zabudowy — maksymalnie 2 kondygnacije;

6.2. ustalone i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6.3. ustala sie dachy ptaskie;

6.4. nalezy dgzy¢ do modernizacji istniejgcej zabudowy poprzez przebudowe lub
zmiane wystroju elewacji (termomodrenizacja, materialy okladzinowe,
malowanie elewacji, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, itp.).

. Stawke procentowg, o ktérej mowa w 85, pkt 10 ustala sie dla terenu U.4 w

wysokosci 0%.

§17

. Ustala sie tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US.
. Przeznaczenie podstawowe terendw, o ktdrych mowa w ust. 1, to: sport i
rekreacja zwigzane z obstugg mieszkancow osiedla.
. Przeznaczenie dopuszczone na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, to:
3.1. obstuga koniecznej infrastruktury technicznej.
. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:
4.1.realizowac bez kolizji z przeznaczeniem podstawowym.
. Zasady zagospodarowania terenow US :
5.1 wskazniki zagospodarowania terenu:
- maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,15 (patrz 88 ust. 9),
- maksymalna wielko$¢ terenu zabudowanego budynkami, liczonego po
obrysie zewnetrznym budynkow w przyziemiu - 15%,
- minimalna wielkosc¢ terenu biologicznie czynnego - 60% (patrz 88 ust. 10);
5.2. caly teren zagospodarowywac¢ kompleksowo w ramach jednego projektu
zagospodarowania terenu, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego i
estetyki;
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5.3. zagospodarowanie w formie zieleni, urzgdzen sportu i rekreacji (boiska do
gry w pitke nozng, siatkdwke, koszykdéwke, pitke reczna, boiska do gry w
golfa miniaturowego, korty tenisowe, tory wrotkarskie, tory dla deskorolek,
stoty piknikowe i stoty przystosowane do gier umystowych, itp.), obiektow do
gier i zabaw dla dzieci, ciggdéw pieszych i rowerowych potgczonych z
miejscami i obiektami przeznaczonymi do wypoczynku, obiektow maiej
architektury;

5.4. nalezy wyksztalciC strefe nasadzen drzew, zgodnie z rysunkiem planu oraz
88, pkt 14;

5.5. dopuszcza sie wygrodzenia terenow tylko w przypadku szczegoélnych
wymagan boisk;

5.6. zakazuje sie sytuowania wolnostojgcych nosnikow reklamowych.

Zasady zabudowy na terenach US:

6.1. wysokos$¢ zabudowy — 1 kondygnacja;

6.2. zabudowa wytgcznie do lokalizacji urzadzen sportu i rekreacji;

6.3. ustala sie dachy ptaskie.

Zasady i warunki podziatu nieruchomosci

7.1. zakaz dokonywania nowych podziatébw geodezyjnych, z wyjatkiem wydzielen
pod konieczng infrastrukture techniczna.

Stawke procentowg, o ktdrej mowa w 85, pkt 10 ustala sie dla terenbw US w

wysokosci 0%.

§18

Ustala sie tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.

Przeznaczenie podstawowe terendw, o ktérych mowa w ust. 1, to: osiedlowe

tereny ogodlnodostepnej zieleni urzadzonej o charakterze parkowym,

wypoczynkowo — rekreacyjnym.

Przeznaczenie dopuszczone na terenach, o ktérych mowa w ust. 1i 2, to:

3.1. obstuga koniecznej infrastruktury technicznej.

Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:

4.1.realizowac bez kolizji z przeznaczeniem podstawowym.

Zasady zagospodarowania terenéw ZP:

5.1. minimalna wielko$¢ terenu biologicznie czynnego: 85% (patrz 88 ust. 10);

5.2.zakaz zabudowy kubaturowej;

5.3.caly teren zagospodarowywaé kompleksowo w ramach jednego projektu
zagospodarowania terenu, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego i
estetyki;

5.4.zagospodarowanie w formie zieleni, ciggbw pieszych i rowerowych
potaczonych z miejscami i obiektami przeznaczonymi do wypoczynku,
placykow zabaw dla dzieci, obiektow matej architektury;

5.5.w ramach zagospodarowania zielenig dokonaé nowych nasadzen roslin
niskich, krzewdéw ozdobnych, drzew lisciastych i iglastych w sposéb
zapewniajacy parkowy charakter zieleni;

5.6.nalezy wyksztaici¢ strefe nasadzen drzew oraz szpalery drzew, zgodnie z
rysunkiem planu oraz 88, pkt 14 i 15;

5.7.zakaz grodzenia terendw;

5.8.zakazuje sie sytuowania wolnostojgcych nosnikow reklamowych.
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6. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
6.1.zakaz dokonywania nowych podziatdw geodezyjnych z wyjatkiem wydzieleh
pod konieczng infrastrukture techniczna.
7. Stawke procentowg, o ktorej mowa w 85, pkt 10 ustala sie dla terenéw ZP w
wysokosci 0%.

§19

1. Ustala sie tereny komunikacji i obstugi komunikacji, w tym:

1.1. ulice publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolem KD i innymi
symbolami dookreslajgcymi typ komunikacji: 01 - numer porzadkowy, G —
klasa gtdbwna ulicy, D — klasa dojazdowa ulicy, 2/2 — pierwsza cyfra okres$la
ilos¢ jezdni, druga cyfra okresla ilos¢ pasow ruchu, T — lokalizacja linii
tramwajowej w ciggu ulicy;

1.2. wewnetrzne drogi osiedlowe w modernizowanym ukitadzie, oznaczone na
rysunku planu symbolem KDW oraz numerem porzadkowym;

1.3. wewnetrzne drogi osiedlowe istniejace, nie wyodrebnione na rysunku planu,
opisane dla poszczegolnych terenéw w przepisach szczegétowych.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania i obstugi komunikacji:

2.1. ustala sie linie rozgraniczajgce fragmentu ulicy Ogolnej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 01 KDG 2/2 + T, w granicach ktorej znajdujg sie:
dwie jezdnie, po dwa pasy ruchu na kazdej, rozdzielone torowiskiem
tramwajowym, ciggi piesze i rowerowe, przejscia piesze i rowerowe, miejsca
postojowe, zatoki autobusowe oraz zielen wysoka w formie alei z przewaga,
drzew lipowych; szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych okoto 50 m, w
tym torowisko — 10 m;

2.2. ustala sie linie rozgraniczajgce ulicy publicznej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 02 KDD 1/2, w granicach ktorej znajdujg sie: jedna jezdnia
z dwoma pasami ruchu, obustronne chodniki dla pieszych, przejscia piesze,
miejsca postojowe; szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych od 12 do
20m;

2.3. ustala sie linie rozgraniczajgce odcinka modernizowanej wewnetrznej drogi
osiedlowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 03 KDW obstugujgcej
tereny MW.1 i MWU; przyjeto szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10m; w
liniach rozgraniczajgcych sytuowac jedng jezdnie z dwoma pasami ruchu,
ewentualnie chodnik dla pieszych;

2.4. ustala sie linie rozgraniczajgce odcinka modernizowanej wewnetrznej drogi
osiedlowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 04 KDW,; przyjeto
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12m; w liniach rozgraniczajgcych
sytuowac jedng jezdnie z dwoma pasami ruchu lub cigg pieszo - jezdny,
miejsca postojowe, ewentualnie chodnik dla pieszych; zapewni¢ dojazd do
terendw, oznaczonych na rysunku planu U.3, 05 KDP, ITE; do czasu
realizacji inwestycji modernizacji drogi dotychczasowe zagospodarowanie i
uzytkowanie terenu nalezy traktowaé jako tymczasowe;

2.5. ustala sie linie rozgraniczajace parkingu, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 05 KDP.

3. Zasady zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2:

3.1. zakazuje sie realizacji obiektow budowlanych, z wyjgtkiem: urzadzen
technicznych ulic oraz zwigzanych =z utrzymaniem i obstugg ruchu;
natomiast dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia terenu;

-17 -



3.2. w maksymalnie mozliwym stopniu zachowywac¢ i wprowadzac zielen,
zgodnie Z przepisami szczegoélnymi i szczegotowymi niniejszej
uchwaty;

3.3. zakazuje sie sytuowania wolnostojgcych nosnikéw reklamowych, natomiast
nalezy je sytuowaé tylko w potgczeniu z innymi elementami
zagospodarowania przestrzeni; wszelkie nosniki reklamowe powinny
stanowi¢ forme drugoplanowg w zagospodarowaniu
terenu, a ich rola powinna ogranicza¢ sie do podrzednej funkcji
uzupetniajacej;

3.4.stosowac rozwigzania realizacyjne oparte na najlepszej dostepnej technice.

. Zasady podziatu nieruchomosci:

4.1.zakaz dokonywania nowych podziatbw geodezyjnych z wyjatkiem wydzielen
pod konieczng infrastrukture techniczna.

. Stawke procentowg, o ktorej mowa w 85, pkt 10 ustala sie dla terenéw

komunikacji w wysokosci 0%.

§20

. Ustala sie tereny infrastruktury technicznej:

1.1. oznaczone na rysunku planu symbolami IT; w ramach terenéw lokalizowac¢
kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej elektroenergetycznej i
cieptownicze] oraz dopuszcza sie lokalizowanie innych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami szczegoélnymi, a takze
drobne, nieuciagzliwe ustugi osiedlowe (patrz 88 ust. 8) rozwigzane w sposob
bezkolizyjny z przeznaczeniem podstawowym i zgodnie z przepisami
szczegOllnymi;

1.2. oznaczone na rysunku planu symbolami ITE; w ramach terendw lokalizowac¢
kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej elektroenergetycznej — stacje
transformatorowe.

. W granicach planu nie przewiduje sie nowych lokalizacji stacji nadawczych.

. Zasady ksztattowania i obstugi infrastruktury technicznej, zgodnie z 87.

. Stawke procentowa, o ktérej mowa w 85, pkt 10 ustala sie dla terendéw IT oraz

ITE w wysokosci 0%.
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PRZEPISY KONCOWE

8§21
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Elblgga.

§22

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.

PRZEWODNICZACY
Rady Miejskiej w Elblagu

Janusz NOWAK
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Zatacznik Nr 2
Do Uchwaty Nr V /39 /2007
Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 1 marca 2007 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
fragmentu osiedla mieszkaniowego wielorodzinnego
.Nad Jarem” w Elblagu

Rozstrzygni ecie w sprawie uwag whniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego f ragmentu
osiedla mieszkaniowego wielorodzinnego ,Nad Jarem” w Elbl agu

w zwigzku z wytozeniem projektu w/w planu do publicznego wgladu w
okresie od dnia 28 listopada do dnia 29 grudnia 2006 roku.

Nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta Elblgg uwagi wniesione do projektu

w/w planu przekazane zostaly Radzie Miejskiej w Elblagu, zgodnie z procedurg
przewidziang w art. 17, pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Dz. U. z 2004 r.
Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; Dz. U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz.
1087; Dz. U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635).

Zgtoszone uwagi dotycza:

1. Wnosz acy: Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Nad Jarem” w Elblggu.

Tresé uwagi: wnosi o umozliwienie realizacji czesci miejsc parkingowych do
wykorzystania catlodobowego przez uzytkownikdéw potencjalnej zabudowy
dziatki 5/44 (dziatka sgsiednia) i mieszkancow osiedla.

. Wnosz acy: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Nad Jarem” w Elblggu.
Tresé  uwagi: WNOoSi 0 umozliwienie  skomunikowania  drogi
wewnatrzosiedlowe] przy budynku Leszczyhskiego 20-24 z ulicg Ogodlna,
wzdtuz granicy dziatek 5/44 1 5/43.

. Wnosz acy: PBI KORNAS Sp. z 0.0. reprezentowana przez Radce Prawnego
Marka Szymanka z Kancelarii Prawnej Grynhoff, Wozny i Wspdlnicy sp. k.
Tresé uwagi: wnosi 0 zmiane wskaznikbw zagospodarowania dzialek na
nowe, ktére umozliwig wnioskodawcy realizacje zaplanowanej inwestycji na
warunkach zgodnych z zapisami wydanej prawomocnej decyzji o warunkach
zabudozwy, tj. wykonania obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy do
2000m*.

-20-



4. Wnosz acy: PBI KORNAS Sp. z 0.0. reprezentowana przez Radce Prawnego
Marka Szymanka z Kancelarii Prawnej Grynhoff, Wozny i Wspolnicy sp. k.
Tresé uwagi: wnosi o zmiane postanowien planu w taki sposob, aby nie
istniat w nim obowigzek wykonania obiektu handlowego o wyodrebnionych
dwoch kondygnacjach z wewnetrzng komunikacjg pionowa, powotujgc sie na
wydang prawomocng decyzje o warunkach zabudowy, ktora ustala obiekt o
wysokosci dwoch kondygnaciji.

5. Wnoszacy: PBI KORNAS Sp. z 0.0. reprezentowana przez Radce Prawnego
Marka Szymanka z Kancelarii Prawnej Grynhoff, Wozny i Wspolnicy sp. k.
Tresé uwagi: wnosi 0 zmiane postanowien planu w taki sposéb, aby
nieprzekraczalna linia zabudowy okreslata wytgcznie odlegto$é planowanego
obiektu od ulicy Ogolnej, a w pozostalym zakresie pozostawiata inwestorowi
swobodng lokalizacje obiektu, powotujgc sie na wydang prawomocng decyzje
o warunkach zabudowy, ktora okresla nieprzekraczalng linie zabudowy
wytgcznie od strony ulicy Ogélne;.

6. Wnoszacy: PBI KORNAS Sp. z 0.0. reprezentowana przez Radce Prawnego
Marka Szymanka z Kancelarii Prawnej Grynhoff, Wozny i Wspdlnicy sp. k.
Tres¢ uwagi: wnosi 0 usuniecie z projektu planu obowigzek realizacji obiektu
w oparciu o indywidualny projekt.

7. Wnoszacy: PBI KORNAS Sp. z 0.0. reprezentowana przez Radce Prawnego
Marka Szymanka z Kancelarii Prawnej Grynhoff, Wozny i Wspolnicy sp. k.
Tresé uwagi: wnosi o usuniecie z projektu planu obowigzku realizacji obiektu
handlowego z dachem ptaskim, powolujgc sie na wydang prawomocng
decyzje o warunkach zabudowy, ktéra nie okres$la rodzaju dachu, jaki
powinien posiadac obiekt.

8. Wnoszacy: PBI KORNAS Sp. z 0.0. reprezentowana przez Radce Prawnego
Marka Szymanka z Kancelarii Prawnej Grynhoff, Wozny i Wspdlnicy sp. k.
Tres¢ uwagi: wnosi o ograniczenie obowigzku lokalizacji miejsc postojowych
do wskazania ich niezbednej ilosci, bez wskazywania w jakie grupy moga byc¢
organizowane, bez wskazania ich komponowania z zielenig. Natomiast
uwaga dotyczaca wprowadzenia do projektu planu zapiséw, ktére umozliwig
na dziatkach nr 5/44 i 41/2 realizacije miejsc postojowych w formie
ogolnodostepnego parkingu jest jednoznaczna z uwagag wniesiong przez
Spotdzielnie Mieszkaniowg "Nad Jarem" i podtrzymuje sie rozstrzygniecie, jak
dla uwagi wniesionej przez Spétdzielnie Mieszkaniowg "Nad Jarem"(uwaga nr
1 z dnia 13.12.2006).

Rada Miejska w Elbl ggu po przeanalizowaniu wy zej wymienionych uwag
wniesionych  do  projektu miejscowego  planu  zagospoda rowania
przestrzennego fragmentu osiedla mieszkaniowego wie lorodzinnego ,Nad
Jarem” w EIbl gagu rozstrzyga, i z wszystkich wymienionych wy zej uwag nie
uwzgl ednia si @ w planie.

-21-



PRZEWODNICZACY
Rady Miejskiej w Elblagu

Janusz NOWAK

Zalacznik Nr 3

Do Uchwaty Nr V /39 /2007

Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 1 marca 2007 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

fragmentu osiedla mieszkaniowego wielorodzinnego ,Nad
Jarem”

w Elblagu

Rozstrzygni ecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwes  tycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nale  zg do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania dla miejscoweg o planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu osiedla
mieszkaniowego wielorodzinnego ,Nad Jarem” w Elblagu na
podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 200 3 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.  Nr 80, poz. 717;
Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; Dz. U. z 2005 r. Nr
113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; Dz. U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr
225, poz. 1635).

Ze wzgledu na istniejgcy stan zagospodarowania na obszarze planu nie wystepujg
potrzeby inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy:

» budowa lub modernizacja drog,

» budowa lub modernizacja sieci uzbrojenia terenu.
W zwigzku z powyzszym gmina nie bedzie ponosi¢ kosztéw realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy.

W ramach procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego fragmentu osiedla
mieszkaniowego wielorodzinnego ,Nad Jarem” w Elblaggu sporzadzono prognoze
skutkow finansowych uchwalenia planu. Dokument jest dostepny w Miejskim Biurze
Urbanistycznym w Elblagu.
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PRZEWODNICZACY
Rady Miejskiej w Elblaggu
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