Publikacja uchwaty — Dziennik Urz  edowy Wojewddztwa
Warmi nsko-Mazurskiego z dnia 05.07.2007r.
Nr 38 poz.1428

UCHWALA NR VII / 99/ 2007
RADY MIEJSKIEJ w ELBL AGU
z dnia 24.05.2007r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego
fragmentu niwy siedliskowej przy ulicy Strumykowej w Elbl agu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2003r.Nr 80,
poz.717; Dz.U.z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; Dz.U.z 2005r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; Dz.U.z 2006r. Nr 45, poz.319, Nr
225, poz.1635) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U.z 2001r. Nr 142, poz.
1591; Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; Dz.U.z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr
162, poz. 1568; Dz.U. z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,p0z.1203;
Dz.U.z 2005r. Nr 172, poz. 1441,Nr 175, poz.1457; Dz.U.z 2006r. Nr 17,
poz.128, Nr 181, poz.1337) w zwigzku z uchwatg Nr XXVIII/698/2006
Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 16 Ilutego 2006r. w sprawie
przystgpienia do sporzgadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu niwy siedliskowej przy ulicy Strumykowej w
Elblagu, stwierdzajac, ze plan jest zgodny z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy-
miasta Elblag przyjetym Uchwatg Nr XXXIII/825/2006 Rady Miejskie] w
Elblagu z dnia 26 pazdziernika 2006 r.,

- Rada Miejska w Elbl agu uchwala, co nast epuje:

PRZEPISY OGOLNE
§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu niwy
siedliskowej przy ulicy Strumykowej w Elblagu, ktérego granice wyznaczaja: od
poinocy — os$ ulicy Strumykowej, od wschodu — fragment wschodniej granicy
dziatki nr 323, od potudnia — nowowyznaczona granica niwy siedliskowej, od
zachodu — fragment zachodniej granicy dziatki nr 299.



1.1. Granice planu, o ktorych mowa w ust. 1, wskazano na rysunku planu

sporzadzonym

2.

3.

na mapie w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu na etapie jego
wytozenia do publicznego wgladu zawiera zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania zawiera zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwatg zastosowanie majg przepisy
odrebne odnoszace sie do obszaru objetego ustaleniami planu.
Caly obszar objety granicami planu znajduje sie na terenie Parku Krajobrazowego
Wysoczyzna Elblaska .

§2

Celem regulacji zawartych w planie jest gtéwnie:

1.

2.

» przeznaczenie terenéw rolnych pod funkcje zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowej i ustugowej oraz ustalenie zasad ich zagospodarowania i
zabudowy;

= ochrona walorow krajobrazowo-kulturowych terenu.
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Integralng czescig uchwaly jest zatgcznik graficzny nrl, tj. rysunek planu w skali 1
: 1000.
Nastepujgce oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
2.1. linie  rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach

zagospodarowania;
2.2. symbole literowo przyporzadkowane poszczegolnym terenom planu.
Nastepujgce oznaczenia graficzne w rysunku planu sg informacjami:
3.1. granice terenu posiadajgcego zgode na przeznaczenie gruntéw rolnych na
cele

nierolnicze;
3.2. chroniona panorama;
3.3. chroniona aleja;
3.4. linie wskazujace zasade podziatow geodezyjnych na dziatki budowlane.
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Ustala sie podziat obszaru objetego planem na tereny o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zabudowy i zagospodarowania, wydzielone na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami literowymi. Zasady
zabudowy i zagospodarowania dla poszczegllnych terenéw zawarte sg w
przepisach szczegétowych niniejszej uchwaly.



2. Linie rozgraniczajgce, o ktérych mowa w wust. 1, poprowadzono po
istniejgcych

liniach podziatbw geodezyjnych Ilub nalezy wyznaczy¢ je geodezyjnie w
projektach

podziatu gruntdw, zgodnie ze wskazaniami w rysunku planu.
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W planie okresla sie:
1. Przeznaczenie terenOw w sposOb nastepujacy:
1.1. teren zabudowy zagrodowo-mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na rysunku
planu
symbolem RMU;

1.2. teren komunikacji publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zawarte w przepisach
szczego6towych

uchwalty.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zawarte w
przepisach

szczegotowych uchwaty.
4. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zawarte

w przepisach szczego6towych uchwaty.
5. Wskazniki zagospodarowania terenow i parametry ksztattowania zabudowy,
zawarte

w przepisach szczegotowych uchwaty.
6. Zasady i warunki podziatlu nieruchomosci zawarte w przepisach szczego6towych
uchwaty.
7. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy oraz zasady funkcjonowania systeméw

komunikacji, zawarte w przepisach szczegétowych uchwaty.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oraz zasady funkcjonowania systemow

infrastruktury technicznej, zawarte w 8 7 uchwaty.
9. Stawke procentowg stuzacg pobieraniu jednorazowej optaty, wnoszonej na rzecz
gminy

z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem niniejszego
planu,

zgodnie z art. 15 ust. 2, pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu

przestrzennym - w wysokosci 30%.
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W planie nie okresla sie:

1. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkbw oraz débr kultury
wspoitczesnej, poniewaz nie wystepujg na obszarze planu.

2. Granic i sposobow zagospodarowania terendéw goérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
gdyz nie wystepujg na obszarze planu.

3. Granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i ponownych podziatow



nieruchomosci, ani warunkdéw tych scalen i podziatow.
4. Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.
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1. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania i obstugi infrastruktury technicznej:
1.1.nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ generalnie w liniach
rozgraniczajacych ulic i parkingdbw wytacznie jako podziemne;
1.2.adaptacje, modernizacje i rozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej
nalezy realizowac z zastosowaniem nowych technologii i form usprawniajacy
przesyt,
zgodnie z pkt 1.1;
1.3.zaopatrzenie w wode realizowa¢ z lokalnego ujecia wody wykorzystujac
istniejgcy lokalng sie¢ wodociggowa, docelowo poditgczenie do miejskiej sieci
wodociggoweyj;
1.4.zaopatrzenie w gaz z lokalnych ukladow sieciowych i indywidualnych
urzadzeh na gaz ciekly, ewentualne dostarczanie gazu ziemnego z sieci
krajowej;
1.5.odprowadzanie $ciekow sanitarnych poprzez kanalizacje miejskg do
oczyszczalni sciekbw w Rubnie Wielkim przez Krasny Las; do czasu jej
realizacji dopuszcza sie stosowanie zbiornikdbw bezodptywowych — szamb;
1.6.lokalne odprowadzanie wod opadowych, po ich podczyszczeniu;
1.7.zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy realizowane w ramach systemu
obstugujacego miasto;
1.8.zaopatrzenie w energie cieplng z indywidualnych zrédet, w urzadzeniach
grzewczych nalezy stosowa¢ wytgcznie ekologiczne paliwa i technologie
wydajnie ograniczajgce emisje pytow i gazow do atmosfery;
1.9.wyw6z odpaddéw statych realizowa¢ w ramach systemu obstugujgcego
miasto, zakaz lokalizacji jakichkolwiek sktadowisk dzielnicowych;
1.10.wyklucza sie w zakresie: zaopatrzenia w wode, energie elektryczng, gaz,
ogrzewania
pomieszczen ,odprowadzenia $ciekdbw  sanitarnych i woéd opadowych,
Wywozu
odpaddw statych — stosowania rozwigzan tymczasowych i przejsciowych,
niezgodnych z ustaleniami 87 niniejszej uchwaly i przepisami szczegolnymi.
2. SzczegOlowe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢
okredlone na
podstawie projektéw budowlanych dla poszczegdlinych przedsiewziec
inwestycyjnych na
obszarze planu z uwzglednieniem ustalen 87 niniejszej uchwaty.
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llekro€ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:



=

o~

planie — oznacza to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentu niwy siedliskowej przy ulicy Strumykowej w Elblagu;

uchwale — oznacza to niniejszg uchwate Rady Miasta Elblaga w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu niwy
siedliskowej przy ulicy Strumykowej w Elblagu;

obszarze planu — oznacza to teren wewnatrz granic opracowania, oznaczonych
na rysunku planu, dla ktérego obowigzujgce sg ustalenia planu;

przepisach odrebnych — oznacza to inne przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz nakazy, zakazy i ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych;

rysunku planu — oznacza to zalgcznik graficzny nr 1 do uchwaly na mapie
sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1:1000;

wskazniku intensywnosci zabudowy terenu — oznacza to stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych wszystkich budynkéw, liczonej po
zewnetrznym obrysie murow, do powierzchni dziatki budowlanej;

terenie zabudowanym — oznacza to teren zabudowany obiektami kubaturowymi;
terenie biologicznie czynnym — oznacza to nieutwardzong i nie zabudowang
powierzchnie, pokrytg trwale zwigzang z gruntem roslinnoscig oraz zdolne do
samooczyszczenia sie wody.

PRZEPISY SZCZEGOLOWE
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powierzchnia terenu:1,625ha

1.

2.

Ustala sie teren zespotdw zabudowy zagrodowo-mieszkaniowo-ustugowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem RMU.

Podstawowe przeznaczenie terenu, o ktorym mowa w ust.l to: zabudowa
zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami ustugowymi i
gospodarczymi, nieucigzliwymi dla srodowiska.

Przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o ktdrym mowa w ust.1 to:

3.1. obstuga komunikacyjna w zakresie wewnetrznych drog dojazdowych i
parkingow;

3.2. sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3.3. zielen urzadzona.

Warunki i zasady dopuszczenia przeznaczenia uzupetniajgcego, o ktérym mowa
W ust.3:

4.1. dostosowanie przestrzenne i funkcjonalne do przeznaczenia podstawowego



I uwarunkowan wynikajgcych z uksztattowania terenu;
4.2. zachowanie chronionej panoramy — patrz rysunek planu;
4.3. respektowanie wszystkich ustaleh niniejszego paragrafu.
. Zasady zagospodarowania terenu RMU:
5.1. wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,4( patrz § 8 pkt.6),
- maksymalna wielkos¢ terenu zabudowanego- 25 %( patrz § 8 pkt.7),
- minimalna wielkos¢ terenu biologicznie czynnego - 60 % ( patrz § 8 pkt.8);
5.2. zmiany w uksztattowaniu terenu dopuszcza sie wytgcznie w niezbednym
zakresie;
5.3. wyklucza sie z mozliwosci przeksztalcen i zabudowy teren zagtebienia z
oczkiem
wodnym i towarzyszacg mu podmokioscia;
5.4. sytuowanie nowej zabudowy powinno respektowac¢ panorame objetg ochrong
— patrz rysunek planu;
5.5. zabudowe lokalizowa¢ w zgodzie z uksztatltowaniem terenu i przy spetnieniu
wymogow pkt 5.4;
5.6. zespot zabudowy zagrodowej winien stanowic¢ tradycyjny typ przestrzennej
zabudowy gospodarstwa rolnego, ktéry stanowi budynek mieszkalny i obiekty
gospodarcze oraz ich wzajemne relacje w powigzaniu z tradycyjnie
sytuowang
zieleniag wysoka, przy czym okreslenie ,zabudowa zagrodowa’ nie jest
réownoznaczne

z koniecznoécig przeznaczania jej pod tradycyjne funkcje zwigzane z
gospodarkg

rolng;

5.7. wszelkie funkcje zwigzane =z wewnetrzna obstugg komunikacyjng

rozwigzywac
w obrebie poszczegdblnych posesiji;

5.8. wyklucza sie garaze wolnostojace;

5.9. garaze dopuszcza sie jedynie w powigzaniu w zabudowa;

5.11. ustala sie wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

5.12. dla czesci terenu obowigzuje zgoda na przeznaczenie gruntéw rolnych klasy

IV na

cele nierolnicze — zgodnie z rysunkiem planu na tacznej powierzchni
0,992ha.

. Zasady zabudowy terenu RMU:

6.1. maksymalna wysokos¢ zabudowy liczonej od przyziemia do kalenicy dachu

do 10m —

2 kondygnacje wiacznie z poddaszem uzytkowym,;
6.2. bryle budynku ksztattowa¢ w ukfadzie horyzontalnym z dopuszczeniem
gankow
podcieniowych, ryzalitow;
6.3. ustala sie dachy dwuspadowe, symetryczne, kat nachylenia potaci
dachowych ok.45°
(tj. dopuszcza sie odchylenie do 5°),ewentualny ganek lub ryzalit nakryte
daszkiem

o podobnym spadku, kalenica daszku usytuowana na tej samej wysokosci co
kalenica

gtéwnej potaci dachowej, doswietnienie poddasza poprzez lukarny nakryte



dwuspadowymi daszkami, dopuszcza sie Ilukarny nakryte daszkami
jednospadowymi,

wyprowadzonymi z potaci dachowej, pod warunkiem zachowania co najmniej
1,5m

odlegtosci od szczytowych krawedzi potaci dachowej; przekrycie dachu -
dachoéwka

ceramicznag;
6.4. nakaz stosowania tradycyjnych materialtbw wykohczeniowych — cegla,
drewno,

dachowka ceramiczna.

7. Zasady i warunki podziatu terenu RMU:

7.1. powierzchnia dzialki budowlanej nie moze byé¢ mniejsza niz 2000m? i
respektowac

konsekwencje zapisu pkt 5.2. i pkt 5.3. oraz innych wynikajgcych z
niniejszego

paragrafu;
7.2. celem ochrony historycznego podziatu gruntow w uktadzie tanowym na

rysunku planu przedstawiono zasade, ktérg nalezy sie kierowac przy
ewentualnych

podziatach gruntow.

§10

1. Ustala sie tereny komunikacji i obstugi komunikacji, w tym:
1.1. drogi publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolem KD i innymi
symbolami
dookreslajacymi klasy i parametry ulic w sposéb nastepujacy : Z — ulica
zbiorcza,
1/2 — pierwsza cyfra okresla ilos¢ jezdni, druga cyfra okresla ilos¢ paséw
ruchu;
2. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania i obstugi komunikacji:
3.1.ustala sie linie rozgraniczajgce fragmentu modernizowanej ulicy Strumykowej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ 1/2.
3. Zasady zagospodarowania terendw komunikacji, o ktérych mowa w ust.3:
4.1. zakazuje sie realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen
technicznych
ulic oraz zwigzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu;
4.2. nalezy prowadzi¢ sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajgcych ulic;
4.3. w liniach rozgraniczajacych ulicy nalezy realizowac obustronne chodniki;
4.4. nalezy zachowac¢ cenne okazy drzew, tworzgcych chroniong aleje;
4.5. zakazuje sie sytuowania wolnostojacych nosnikéw reklamowych, natomiast
nalezy je
sytuowac¢ tylko w potgczeniu z innymi elementami zagospodarowania
przestrzeni;
wszelkie nosniki reklamowe powinny stanowi¢ forme drugoplanowg
w zagospodarowaniu terenu, nie zakidécajgcg widocznosci w ruchu
komunikacyjnym;
4. Projekty budowlane modernizacji istniejgcych i budowy nowych ulicy powinny
zawieraé rozwigzania techniczne zapobiegajace rozprzestrzenianiu hatasu



komunikacyjnego poza ich granice ponad dopuszczalny poziom okreslony dla
terenOw z nimi sgsiadujgcymi.
5. Zasady podziatu terenu:
6.1. dopuszcza sie realizacje nowych wydzielen geodezyjnych bez okres$lania ich
warunkow z zachowaniem przepisow szczegolnych;
6.2. dopuszcza sie wydzielenia pod infrastrukture techniczna.

PRZEPISY KONCOWE

§11

Zgodnie z art.34 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wejscie w zycie niniejszej uchwaly powoduje utrate, dla czesci obszaru objetego
niniejszg uchwata, mocy Uchwaty Nr VIII/129/03 Rady Miejskiej w Elblaggu z dnia
26.06.2003r.( Dz. Urz. Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 121, poz.1599 z
07.08.2003r.) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dzielnicy Préchnik w Elblagu, oprécz obowigzujgcego terminu pobierania
jednorazowej optaty planistycznej, wnoszonej na rzecz gminy z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem w/w planu w wysokos$ci 30%, ktory
uptywa z dniem 21.08.2008r.

812
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi miasta Elblgga.
§13

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

JANUSZ NOWAK



