Publikacja uchwaly — Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Warminsko — Mazurskiego z dnia 26.11.2008 roku
Nr 180 poz. 2644

UCHWALA NR XV1/340/2008
RADY MIEJSKIEJ w ELBLAGU
z dnia 11 wrzesnia 2008 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Rubno Wielkie w Elblagu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717; Dz. U. 22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; Dz. U. z 2005 r. Nr 113,
poz. 954 1 Nr 130, poz. 1087; Dz. U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz.
1635; Dz. U. z 2007 r. Nr 127, poz. 880) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dziennik Ustaw z
2001r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr
162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr
172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; 2 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337,
Dz. U. z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 1 Nr 173, poz. 1218),
stwierdzajac, ze plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy — miasta Elblag przyjetym
uchwata Nr XXXII1/825/2006 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 26 pazdziernika
2006 roku uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Rubno Wielkie w
Elblagu, ktérego granice, przedstawione na zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej
uchwaty, wyznaczaja:

1) od poétocy: granica administracyjna Miasta Elblaga;
2) od wschodu i potudnia: granica opracowania obowigzujacego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Zaktadu Utylizacji Odpadéw w dzielnicy
,Rubno” oraz granica terenow zamknigtych;

3) od zachodu: granica administracyjna Miasta Elblaga oraz granica opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Strefy Techniczno -
Produkcyjnej nad rzeka Elblag.



Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu na etapie jego wytozenia
do publicznego wgladu zawiera zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zawiera zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2
Integralna czesécia uchwaty jest zatacznik graficzny nr 1, tj. rysunek planu w skali 1: 2000.
Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) symbole literowo — cyfrowe przyporzadkowane poszczegdlnym terenom;

4) obowiazujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej — Zachod;
7) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej

8) strefa ochrony bezposredniej ujecia wody ,,Rubno Wielkie”

§3

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1.

uchwale, planie, rysunku planu bez dodatkowych okreslen — rozumie si¢ przez to
odpowiednio: niniejsza uchwale, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uchwalony niniejsza uchwala oraz rysunek planu stanowiacy zatacznik graficzny do
niniejszej uchwaty;

przeznaczeniu podstawowym — oznacza to takie przeznaczenie terenu, ktéore powinno
dominowac na danym terenie;

przeznaczeniu dopuszczalnym — oznacza to rodzaje przeznaczenia terenu, inne niz
podstawowe, ktore wyjatkowo dopuszcza si¢ na okre§lonych zasadach;

budynku — nalezy przez to rozumie¢ taki obiekt budowlany, ktory jest trwale zwiazany z
gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych oraz posiada
fundamenty i dach;

budowli — nalezy przez to rozumie¢ kazdy obiekt budowlany nie bedacy budynkiem;
wysokos$ci budynku:

1) wyrazonej w metrach — nalezy przez to rozumie¢ pionowy wymiar budynku, liczony
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gérnej krawedzi
Sciany zewngtrznej, gzymsu lub attyki w przypadku dachow ptaskich, badz do
najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych
dachow stromych;

2) wyrazonej w liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji
nadziemnych w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadad
budynki i ich usytuowanie;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej wraz z elementami

konstrukcyjnymi zamocowania



10.

11.

12.

13

14.
15.

16.

1) reklama wolnostojaca — nalezy przez to rozumie¢ nos$nik informacji wizualnej
usytuowany samodzielnie,

2) reklama na obiekcie — nalezy przez to rozumie¢ nos$nik informacji wizualnej
usytuowany na obiekcie budowlanym lub innym,

3) reklamy nie stanowi szyld o tre§ci wymaganej przepisami prawa o powierzchni do
0,3 m?;
powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ pod budynkami;

powierzchni terenu biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to grunt rodzimy pokryty
ro$linnoscia oraz wodg powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy
nawierzchni tarasoOw i stropodachéw, urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na
podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;
froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej przylegajaca do
drogi, z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulujaca usytuowanie zabudowy w
odlegto$ci minimum 6m od osi drogi, przy czym obowiazujaca linia zabudowy wyznacza
polozenie $ciany frontowej budynku, za$ nieprzekraczalna linia zabudowy ogranicza
teren, na ktorym zabudowa kubaturowa moze by¢ lokalizowana; nie dotyczy to:

1) w kondygnacji przyziemnej wiatrotapéw, gankow itp. o szerokos$ci do 2 m,

2) w wyzszych kondygnacjach balkonoéw, wykuszy, loggii, okapdw itp. o szerokosci do
1m,

kalenicy glownej budynku — oznacza to najdluzsza lub najwyzej potozona z kalenic

budynku

. uslugach nie zaklécajacych funkcji mieszkaniowej — nalezy przez to rozumieé

dzialalno$¢ ustugowa, ktoérej prowadzenie nie powoduje przekroczenia standardow
emisyjnych przewidzianych dla zabudowy mieszkaniowej;

standardach emisyjnych — w rozumieniu przepiséw Prawo ochrony srodowiska;

przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych;

strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej — przez obszary objgte strefa ,,B” nalezy rozumie¢
obszary o stosunkowo dobrze zachowanych podstawowych elementach struktury
historycznej przestrzenni, gdzie ochrona zachowanych walorow oraz prawidtowy dalszy
sposob  zagospodarowywania pozwola przywroci¢é zatarte warto$ci przestrzenne,
architektoniczne i przyrodnicze.

§4

Ustala sig, jako nadrzedne na obszarze objetym ustaleniami planu, cele polityki przestrzenne;:

1) uporzadkowanie struktury funkcjonalno — przestrzennej obszaru, wyodrebnienie strefy

zurbanizowanej z racjonalnie sformulowanymi zasadami rozwoju oraz strefy
ograniczonej urbanizacji stanowiacej element systemu przyrodniczego miasta;

2) ochrona unikalnego krajobrazu przyrodniczo — kulturowego strefy krawedziowej

Wysoczyzny Elblaskiej;

3) uwzglednienie ograniczen funkcjonalnych zwiazanych z sasiedztwem Zaktadu

Utylizacji Odpadéw Komunalnych i oczyszczalni sciekow komunalnych;

4) ograniczenie niebezpieczenstw  zwigzanych z  potencjalnym = zagrozeniem

powodziowym; zachodnia czg$¢ terenu to obszary potencjalnego zagrozenia powodzia
obejmujace poldery zutawskie; warunkiem zabudowy terenu potencjalnie zagrozonego



5)

6)

powodzia jest podwyzszone posadowienie w stosunku do poziomu terenu oraz
przeprowadzenie  zmian w  funkcjonowaniu  systemu  melioracyjno = —
przeciwpowodziowego.

usprawnienie uktadu komunikacyjnego obszaru i wiaczenie go do gtownego uktadu
komunikacyjnego miasta;

budowa 1 usprawnienie systemow infrastruktury technicznej, tak by obstuga na terenie
opracowania tymi systemami realizowana mogla by¢ w ramach systemow sieci
komunalnych;

§5

1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na strefy o réznym przeznaczeniu zawierajace
tereny o roznych zasadach zagospodarowania i1 zabudowy. Poszczegdlne tereny
wydzielone sa na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone, jednoznacznie je
identyfikujacymi, symbolami literowo — cyfrowymi.

2. Linie rozgraniczajace, o ktérych mowa w ust. 1 poprowadzono po funkcjonujacych
liniach podziatow geodezyjnych lub nalezy wyznaczyé je geodezyjnie w projektach
podziatu gruntéw, zgodnie z rysunkiem planu.

§6

W planie okresla sig:

1. Przeznaczenia podstawowe i dopuszczalne terenéw, dla ktorych ustalenia zawarte sa w
rozdziale 2 — Przepisy Szczegdlowe niniejszej uchwaty:

1)
2)

3)
4

5)
6)
7)
8)
9)
10)

11)

12)
13)

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN;

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MW;

zabudowy mieszkaniowo — ustugowej MNU;

obiektow produkcyjnych sktadéw 1 magazynéw oraz zabudowy ustugowe;,
oznaczone na rysunku planu symbolem PU;

zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;
wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WP;

infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczone na rysunku planu symbolem
IT.W;

infrastruktury technicznej — kanalizacja sanitarna, oznaczone na rysunku planu
symbolem IT.K;

infrastruktury technicznej — gazownictwo, oznaczone na rysunku planu symbolem
IT.G;

komunikacji — drogi publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolem KD oraz
klasa ulicy:

a) G —ulica gtowna

b) Z — zbiorcza

c) L —ulica lokalna

d) D —ulica dojazdowa;
komunikacji — obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem KDX;
komunikacji — transport kolejowy, oznaczone na rysunku planu symbolem TK;



AN

10.
11.
12.

14) komunikacji — drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym migdzy innymi linie zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, szerokos¢ elewacji
frontowej, powierzchni zabudowy, wielko§¢ udzialu powierzchni terenu biologicznie
czynnej, uksztattowanie dachu;

Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow dotyczacych terenéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi;

Szczego6lne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

Stawki procentowe stuzace pobieraniu jednorazowej optaty, wnoszonej na rzecz gminy
zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§7

W planie nie okresla sig, gdyz nie wystgpuja na obszarze planu:

1.

Granic i1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow szczegolnych dotyczacych terenéw goérniczych oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

Granic obszaro0w wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 ponownych podzialow
nieruchomosci.



Rozdziat 2
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§8
Strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN

KARTA STREFY zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN1

Ustala si¢ stref¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczong na rysunku planu
symbolem MN1, z podzialem na tereny 1 — 2, o lacznej powierzchni 8,13 ha.

1.

Przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z
towarzyszaca jej zielenia, zabudowa gospodarcza, infrastruktura techniczna oraz
obstuga komunikacji w zakresie wewngtrznych drog dojazdowych, miejsc postojowych
oraz garazy,

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa nie zaklocajaca funkcji
mieszkaniowe;j.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) obowiazek ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania w dostosowaniu do
uksztattowania terenu, systemu odwodnienia obszaru oraz z poszanowaniem wartosci
krajobrazowych i srodowiskowych;

2) obowiazek stosowania rozwiazan technicznych ograniczajacych sptyw wod
opadowych, w celu minimalizacji obciazen systemu melioracyjnego;

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny MNI1.1, MN1.2 znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Wysoczyzny Elblaskiej — Zachod, zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 21 Wojewody
Warminsko — Mazurskiego z dnia 14 kwietnia 2003 r.;

2) dla terenu MNI1.2 obowiazuje zachowanie 1 ochrona istniejacych powiazan
przyrodniczych, w szczegdlnosci ochrona rzeki Rubianki (tereny WP1.3) wraz z
otaczajacym terenem jako aktywnych przyrodniczo;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej:

— nie dotyczy;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz sytuowania reklam wolnostojacych, dopuszcza si¢ reklamy na obiekcie o
powierzchni maksymalnie 4m?; reklamy w miejscach ich nagromadzenia powinny by¢
skoordynowane wymiarowo, uporzadkowane w czytelny uklad przestrzenny Ilub
zebrane w zbiorczy stelaz reklamowy;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zabudowy:
1) linie zabudowy — wedtug rysunku planu;

2) wysoko$¢ budynkow — 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
maksymalnie 10,5 m;




3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej — maksymalnie 18m;

5) uksztattowanie dachu:
a) dachy spadziste, symetryczne, o nachyleniu potaci od 40° do 50°, pokryte
dachoéwka ceramiczna;

b) dla nowych budynkéw kalenica gtéwna rownolegla do wyznaczonej
obowiazujacej lub nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) obowiazuje ekspozycja walorow architektonicznych budynkéw usytuowanych na
dziatkach wydzielonych w pasie od ulicy Mazurskiej (wskazane domy kopertowe);
zakaz sytuowania zabudowy gospodarczej w pasie od ul. Mazurskiej;

. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu:

1) w przypadku nowych podziatéw minimalna powierzchnia dziatki:
a) dlaterenu MN1.1 — minimalnie 1200m?;
b) dla terenu MN1.2 — minimalnie 1500m?;

2) w przypadku nowych podziatéw szeroko$¢ frontu dziatki — nie ustala sig;
3) dopuszcza sig konieczne wydzielenia pod infrastrukturg techniczna;

4) dla terenu MNI1.1 — obowiazuje realizacja zabudowy (poziom zero budynku) na
wysokosci rzgdnej minimum + 1,60 m n.p.m.; zaleca si¢ urzadzenie calego obszaru w
granicach wlasnosci na wysoko$ci rzednej minimum + 1,60 m n.p.m.;

5) wielko$¢ udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnej do powierzchni ogdlnej
dziatki — minimalnie 60%;

7) dla terenu MN1.1 odwodnienie poszczegolnych dziatek nalezy rozwiaza¢ w sposob
kompleksowy, ktory zapewni przeptyw wody do systeméw melioracyjnych oraz
kanalizacji deszczowej w drogach, ograniczajac w maksymalnym stopniu sptyw wod
deszczowych poprzez minimalizowanie nawierzchni szczelnych;

8) dla terenu MNI1.1 przed dokonaniem podziatlu geodezyjnego nieruchomosci
obowiazuje sporzadzenie projektu zagospodarowania (podzial na dziatki z
zapewnieniem obstugi komunikacyjnej) zawierajacego sposob odprowadzenia wod
deszczowych z poszczegolnych dziatek;

. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow:

1) teren MNI1.1 znajduje si¢ w obszarze potencjalnie zagrozonym powodzia — moga
wystgpowaé ograniczenia zgodnie z aktualnymi przepisami wynikajacymi z ustawy
,»Prawo wodne”;

2) ze wzgledu na wystgpowanie zlozonych warunkéw gruntowych obowiazuje, przed
zagospodarowaniem trwatym terenu w nowe obiekty kubaturowe lub inne wywierajace
duzy nacisk na grunt, wykonanie badan geotechnicznych dla okreslenia no$nosci
podtoza oraz poziomu wody gruntowej, ktore stanowi¢ beda wytyczna do
posadowienia budynkow 1 budowli oraz ich rozwiazan konstrukcyjnych;

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obowiazek zapewnienia dostgpu do drogi publicznej moze by¢ realizowany poprzez
drogi wewngtrzne umozliwiajace dojazd do poszczegodlnych dziatek, o minimalne;
szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 10m; w przypadku, gdy prowadza do 2 i wigcej
dziatek budowlanych, zakonczone placami do zawracania o minimalnych wymiarach




15 x 15m;
2) zasady obstugi parkingowe;j:
a) dla funkcji mieszkaniowej — minimum 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie;

b) miejsca postojowe nalezy realizowac¢ w granicach dziatki budowlanej wyr6znionej
dla budynkéw obstugiwanych;

10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1) prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
wylacznie jako podziemne; w przypadku braku mozliwosci zlokalizowania ich w
liniach rozgraniczajacych komunikacji dopuszcza si¢ prowadzenie w ramach innych
terenow;

2) adaptacja, modernizacja i rozbudowa istniejacych sieci infrastruktury technicznej
realizowana z zastosowaniem nowych technologii i form usprawniajacych przesyl,
zgodnie z pkt 1);

3) niezbgdne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé na
wydzielonych dziatkach z mozliwo$cia dojazdu, na zasadach okreslonych w przepisach
szczegolnych i harmonijnie wkomponowaé w otaczajace zagospodarowanie lub jako
wbudowane w nowoprojektowana zabudowg;

4) szczegdtowe dzialania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢ okreslone na
podstawie projektow dla poszczegodlnych przedsigwzigé inwestycyjnych na obszarze
planu;

5) wskazane kompleksowe rozwiazanie odprowadzania wod deszczowych poprzez
kanalizacj¢ deszczowa realizowana w ulicach; dopuszcza si¢ etapowe odprowadzanie
wod deszczowych przez istniejacy system rowow melioracyjnych do rowu zbiorczego
przy ulicy Mazurskiej;

6) zaopatrzenic w wode, energi¢ elektryczna, gaz oraz wywoz odpadéw komunalnych
nalezy realizowa¢ wylacznie w ramach systemow obstugujacych miasto; wyklucza sig
stosowanie rozwigzan tymczasowych i przejsciowych, niezgodnych z ustaleniami
uchwaty;

7) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych:

a) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekdéw do zbiornikéw bezodptywowych; po wykonaniu kanalizacji sanitarnej
obowiazek podtaczenia do sieci najp6zniej 3 lata od jej oddania do uzytkowania;

b) nie dopuszcza si¢ odprowadzania $ciekéw 1 wod zanieczyszczonych do gruntu lub
wod powierzchniowych;

8) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do tego przystosowanych, a
okresowo wywozi¢ taborem technologicznym na wysypisko odpadéw wskazane przez
gming, zgodnie z zasadami przyjetymi przez gming; nalezy umozliwi¢ zbieranie
odpadow w sposob selektywny;

9) w przypadku wytwarzania odpadéw w wyniku prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;j
lub $ciekdéw technologicznych innych niz komunalne na inwestorze moga ciazy¢
dodatkowe obowiazki wynikajace z przepisow szczegoélnych, stosownie do ilosci i
rodzaju odpadéw lub S$ciekéw; w przypadkach tych dopuszcza si¢ wyjatkowo
stosowanie indywidualnych systemow stuzacych do odprowadzania lub gromadzenia
odpadow lub $ciekow;

10) stosowanie urzadzen grzewczych nie powodujacych przekroczen standardow
emisyjnych okreslonych w przepisach szczegdlnych;

11) zaopatrzenie w sieci telekomunikacji, sieci $wiattowodowe przez przedsigbiorstwa




posiadajace wlasciwe zezwolenia;
12) zakaz lokalizowania stacji bazowych telefonii komorkowe;;

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

— nie ustala si¢

12. Stawki procentowe sluzgce pobieraniu jednorazowej oplaty, wnoszonej na rzecz
gminy zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym

— ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.




KARTA STREFY zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MIN2

Ustala si¢ stref¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczong na rysunku planu
symbolem MN2, z podzialem na tereny 1 -5, o lacznej powierzchni 10,75 ha.

1. Przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z
towarzyszaca jej zielenia, zabudowa gospodarcza, infrastruktura techniczna oraz
obstuga komunikacji w zakresie wewngtrznych drog dojazdowych, miejsc postojowych
oraz garazy,

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa nie zaklocajaca funkcji
mieszkaniowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) obowiazek ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania w dostosowaniu do
uksztattowania terenu oraz =z poszanowaniem wartosci krajobrazowych i
srodowiskowych;

2) obowiazek stosowania rozwiazan technicznych ograniczajacych sptyw wod
opadowych, w celu minimalizacji obciazen systemu melioracyjnego;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny MN2.1-3 — znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Wysoczyzny Elblaskiej — Zachdd, zgodnie z Rozp. Nr 21 Wojewody Warminsko —
Mazurskiego z dnia 14 kwietnia 2003 r.;

2) dla terenow MN2.1-3 obowiazuje zachowanie i ochrona istniejacych powiazan
przyrodniczych, w szczeg6lnosci ochrona rzeki Rubianki (tereny WP1.2-6) i Dabrowki
(na granicy administracyjnej miasta) wraz z otaczajacym terenem jako aktywnych
przyrodniczo;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

— nie dotyczy;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz sytuowania reklam wolnostojacych, dopuszcza si¢ reklamy na obiekcie o
powierzchni maksymalnie 4m?; reklamy w miejscach ich nagromadzenia powinny by¢
skoordynowane wymiarowo, uporzadkowane w czytelny uklad przestrzenny lub
zebrane w zbiorczy stelaz reklamowy;

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zabudowy:

1) linie zabudowy — wedlug rysunku planu;

2) wysoko$¢ budynkow — maksymalnie 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
maksymalnie 10,5 m;

3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki;

4) szeroko$c¢ elewacji frontowe;j:
a) dlaterenow MN2.1, MN2.3 — maksymalnie 16 m;
b) dlaterenéw MN2.2, MN2.4, MN2.5 — nie ustala si¢;
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5) uksztattowanie dachu:

a) dachy spadziste, symetryczne, o nachyleniu potaci od 40° do 50°, pokryte
dachéwka ceramiczna;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu:

1) w przypadku nowych podzialéw minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla terenow MN2.2, MN2.5— minimalnie 900m?;
b) dla terenéow MN2.4 — minimalnie 1000m?;
c) dlaterenow MN2.1, MN2.3 — zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;

2) w przypadku nowych podzialéw szerokos¢ frontu dziatki:
a) dla terenow MN2.4 — minimalnie 22m,;
b) dla terenow MN2.1, MN2.2, MN2.5 — nie ustala sig;

3) dopuszcza sig konieczne wydzielenia pod infrastrukturg techniczna;

4) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych na obszarach o spadkach wigkszych niz
20° poza budowlami ochronnymi przed erozja;

5) wielko$¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej do powierzchni ogdlnej
terenu:
a) dla terenow MN2.1, MN2.4 — minimalnie 60%;
b) dla terendow MN2.2 — minimalnie 50%;
c) dlaterenow MN2.3, MN2.5 — minimalnie 45%;

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow:

1) ze wzgledu na wystgpowanie zlozonych warunkéw gruntowych obowiazuje, przed
zagospodarowaniem trwatym terenu w nowe obiekty kubaturowe lub inne wywierajace
duzy nacisk na grunt, wykonanie badan geotechnicznych dla okreslenia no$nosci
podtoza oraz poziomu wody gruntowej, ktore stanowi¢ beda wytyczna do
posadowienia budynkow 1 budowli oraz ich rozwiazan konstrukcyjnych;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obowiazek zapewnienia dostgpu do drogi publicznej moze by¢ realizowany poprzez
drogi wewngtrzne umozliwiajace dojazd do poszczegodlnych dziatek, o minimalne;
szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 10m; w przypadku, gdy prowadza do 2 i wigce;j
dziatek budowlanych, zakonczone placami do zawracania o minimalnych wymiarach
15x 15m;

2) zasady obstlugi parkingowe;:
a) dla funkcji mieszkaniowej — minimum 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie;

b) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlane;j
wyroznionej dla budynkow obstugiwanych;

10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1) prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
wylacznie jako podziemne; w przypadku braku mozliwosci zlokalizowania ich w
liniach rozgraniczajacych komunikacji dopuszcza si¢ prowadzenie w ramach innych
terenow;

2) adaptacja, modernizacja 1 rozbudowa istniejacych sieci infrastruktury technicznej
realizowana z zastosowaniem nowych technologii i form usprawniajacych przesyl,
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zgodnie z pkt 1);

3) niezbgdne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé¢ na
wydzielonych dziatkach z mozliwo$cia dojazdu, na zasadach okreslonych w przepisach
szczegoblnych i harmonijnie wkomponowaé w otaczajace zagospodarowanie lub jako
wbudowane w nowoprojektowana zabudowg;

4) szczegodtowe dzialania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢ okreslone na
podstawie projektow dla poszczegodlnych przedsigwzigé inwestycyjnych na obszarze
planu;

5) wskazane kompleksowe rozwiazanie odprowadzania wod deszczowych poprzez
kanalizacj¢ deszczowa realizowana w ulicach;

6) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz oraz wywo6z odpadow komunalnych
nalezy realizowa¢ wylacznie w ramach systemow obstugujacych miasto; wyklucza si¢
stosowanie rozwigzan tymczasowych i przejsciowych, niezgodnych z ustaleniami
uchwaty;

7) odprowadzanie $ciekOw sanitarnych:

a) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow do zbiornikéw bezodptywowych; po wykonaniu kanalizacji sanitarnej
obowiazek podlaczenia do sieci najpdzniej 3 lata od jej oddania do uzytkowania;

b) nie dopuszcza si¢ odprowadzania $ciekoOw 1 wod zanieczyszczonych do gruntu
lub wod powierzchniowych;

8) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do tego przystosowanych, a
okresowo wywozi¢ taborem technologicznym na wysypisko odpadow wskazane
przez gming, zgodnie z zasadami przyjetymi przez gming; nalezy umozliwi¢ zbieranie
odpadow w sposob selektywnys;

9) w przypadku wytwarzania odpadéw w wyniku prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;j
lub $ciekdéw technologicznych innych niz komunalne na inwestorze moga ciazy¢
dodatkowe obowiazki wynikajace z przepisow szczegdlnych, stosownie do ilosci i
rodzaju odpadéw lub S$ciekéw; w przypadkach tych dopuszcza si¢ wyjatkowo
stosowanie indywidualnych systemow stuzacych do odprowadzania lub gromadzenia
odpadow lub Sciekow;

10) stosowanie urzadzen grzewczych nie powodujacych przekroczen standardow
emisyjnych okreslonych w przepisach szczegdlnych;

11) zaopatrzenie w sieci telekomunikacji, sieci $wiattowodowe przez przedsigbiorstwa
posiadajace wlasciwe zezwolenia;

12) zakaz lokalizowania stacji bazowych telefonii komorkowe;;

11.

Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

— nie ustala si¢

12.

Stawki procentowe sluzace pobieraniu jednorazowej oplaty, wnoszonej na rzecz
gminy zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

— ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.
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§9
Strefa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] MW

KARTA STREFY zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW1

Ustala si¢ stref¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczona na rysunku planu
symbolem MW1, o powierzchni 0,60 ha.

1. Przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z
towarzyszaca jej zielenia, zabudowa gospodarcza, infrastruktura techniczna oraz
obsluga komunikacji w zakresie wewngtrznych drég dojazdowych, miejsc
postojowych oraz garazy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) obowiazek ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania w dostosowaniu do
uksztattowania terenu z poszanowaniem wartosci krajobrazowych i §rodowiskowych;

2) obowiazek stosowania rozwigzan technicznych ograniczajacych sptyw wod
opadowych, w celu minimalizacji obciazen systemu melioracyjnego.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

— nie ustala sig;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej:

— nie dotyczy;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz sytuowania reklam wolnostojacych, dopuszcza si¢ reklamy na obiekcie o
powierzchni maksymalnie 4m*; reklamy w miejscach ich nagromadzenia powinny
by¢ skoordynowane wymiarowo, uporzadkowane w czytelny uktad przestrzenny lub
zebrane w zbiorczy stelaz reklamowy;

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zabudowy:

1) zakaz lokalizowania nowych budynkéw mieszkalnych;

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu:
1) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;
2) dopuszcza si¢ konieczne wydzielenia pod infrastruktur¢ techniczna;

3) wielko$¢ udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnej do powierzchni ogdlnej
terenu — minimum 30 %.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odre¢bnych przepisow:

— nie dotyczy.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) zasady obstugi parkingowe;j:
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a) dla funkcji mieszkaniowej — minimum 1,5 miejsca postojowe na 1 mieszkanie;
b) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach terenu MW 1;

10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

1) prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
wylacznie jako podziemne; w przypadku braku mozliwosci zlokalizowania ich w
liniach rozgraniczajacych komunikacji dopuszcza si¢ prowadzenie w ramach terenu
MWI;

2) adaptacja, modernizacja i rozbudowa istniejacych sieci infrastruktury technicznej
realizowana z zastosowaniem nowych technologii i form usprawniajacych przesyl,
zgodnie z pkt 1);

3) niezbedne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na
wydzielonych dziatkach z mozliwoscia dojazdu, na zasadach okreslonych w
przepisach  szczegdlnych 1 harmonijnie = wkomponowa¢ w  otaczajace
zagospodarowanie;

4) szczegoOtowe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢ okreslone na
podstawie projektow dla poszczegdlnych przedsigwzig¢ inwestycyjnych na obszarze
planu;

5) wskazane odprowadzanie wod deszczowych poprzez kanalizacje deszczowa
realizowana w ulicach;

6) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz oraz wywdéz odpadow komunalnych
nalezy realizowa¢ wytacznie w ramach systeméw obstugujacych miasto; wyklucza si¢
stosowanie rozwigzan tymczasowych i przejsciowych, niezgodnych z ustaleniami
planu;

7) odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych

a) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow do zbiornikéw bezodptywowych; po wykonaniu kanalizacji sanitarnej
obowiazek podtaczenia do sieci najpdzniej 3 lata po jej oddaniu do
uzytkowania;

b) nie dopuszcza si¢ odprowadzania Sciekéw 1 wod zanieczyszczonych do gruntu
lub wod powierzchniowych;

8) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do tego przystosowanych, a
okresowo wywozi¢ taborem technologicznym na wysypisko odpadow wskazane przez
gming, zgodnie z zasadami przyjetymi przez gming; nalezy umozliwi¢ zbieranie
odpadow w sposob selektywny;

9) stosowanie urzadzen grzewczych, nie powodujacych przekroczen standardow
emisyjnych okreslonych w przepisach szczeg6lnych;

10)zaopatrzenie w sieci telekomunikacji, sieci $wiattowodowe przez przedsigbiorstwa
posiadajace wlasciwe zezwolenia;

11)zakaz lokalizowania stacji bazowych telefonii komorkowe;;

11.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

— nie ustala si¢

12.

Stawki procentowe sluzace pobieraniu jednorazowej oplaty, wnoszonej na rzecz
gminy zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

— ustala sig¢ stawke w wysokosci 30%.
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§ 10
Strefa zabudowy mieszkaniowo — ustugowe] MNU

KARTA STREFY zabudowy mieszkaniowo — ustugowej MNU1

Ustala si¢ stref¢ zabudowy mieszkaniowo — ustlugowej, oznaczona na rysunku planu
symbolem MNU1, z podzialem na tereny 1 -5, o lacznej powierzchni 6,23 ha.

1.

Przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z towarzyszaca jej zielenia,
zabudowa gospodarcza, infrastruktura techniczna oraz obstuga komunikacji w
zakresie wewngtrznych drog dojazdowych, miejsc postojowych oraz garazy;

b) zabudowa ustugowa nie zakltdcajaca funkcji mieszkaniowej wraz z infrastruktura
techniczna, obstuga komunikacji w zakresie wewngtrznych drog dojazdowych
oraz miejsc postojowych.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) obowiazek ksztattowania w dostosowaniu do uksztattowania terenu, systemu
odwodnienia obszaru oraz z poszanowaniem wartosci krajobrazowych i
srodowiskowych;

2) obowiazek stosowania rozwigzan technicznych ograniczajacych sptyw wod
opadowych, w celu minimalizacji obciazen systemu melioracyjnego.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zachowanie i1 ochrona istniejacych powiazan przyrodniczych, w szczegolnosci
ochrona rzeki Rubianki (teren WP1.4-6) wraz z otaczajacym terenem jako aktywnych
przyrodniczo.

Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej:

1) zachodnia czg$¢ terenu MNU1.3, zespot dworsko — parkowy, w catosci znajduje sig w
strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej;

2) konieczno$¢ prawidlowego sposobu  zagospodarowywania, pozwalajacego

przywroci¢ zatarte warto$ci przestrzenne, architektoniczne i przyrodnicze:

a) zachowanie tradycyjnego rodzaju uzytkowania przestrzeni i zabudowy oraz
eliminacja dysharmonizujacych form uzytkowania,

b) zachowanie zasadniczych, komponowanych elementéw zespoldw zabytkowych:
sylwety, rozplanowania, skali zabudowy, linii regulacyjnych i typu zabudowy;

¢) wydobycie lub odtworzenia zatartych Iub zniszczonych podstawowych
elementow zagospodarowania przestrzeni;

d) celem prac remontowych, przebudoéw i modernizacji jest zachowanie i ochrona
tradycyjnej architektury w zakresie form i materiatow budowlanych (np. cegla,
tynki szlachetne, ceramiczna dachowka);

e) eliminacja zuzytych technicznie obiektow o charakterze substandardowym, nie
posiadajacych istotnych waloréw architektonicznych 1 historycznych, z
obowiazkiem wykonania uprzednio dokumentacji ewidencyjnej dla obiektow
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historycznych,

projektowanie nowych budynkéw we wspotczesnych formach zharmonizowanych
z otoczeniem przez nawigzanie do architektonicznej tradycji chronionego obszaru
w zakresie: utrzymania jednolitego, architektonicznego charakteru zespolow
zabudowy gabarytow, form dachdéw, stosowania tradycyjnych materialow
elewacyjnych i pokryciowych,

g) obowiazuje przedstawienie koncepcji widokow nowoprojektowanych budynkow

— w celu dokonania jednoznacznej oceny wtasciwos$ci proponowanych gabarytow
i form projektowanego obiektu,

h) ujednolicenie materialowe i form ogrodzen poses;ji,

)

zachowanie i ochrona terendw komponowanej zieleni,

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz sytuowania reklam wolnostojacych, dopuszcza si¢ reklamy na obiekcie o
powierzchni maksymalnie 4m?; reklamy w miejscach ich nagromadzenia powinny
by¢ skoordynowane wymiarowo, uporzadkowane w czytelny uktad przestrzenny lub
zebrane w zbiorczy stelaz reklamowys;

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania zabudowy:

1) linie zabudowy — wedlug rysunku planu;

2) wysoko$¢ budynkow — maksymalnie 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,

maksymalnie 10,5 m;

3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki;

4) szeroko$¢ elewacji frontowej — nie ustala sig;

5) uksztattowanie dachu:

a) dachy spadziste, symetryczne, o nachyleniu potaci od 40°do 50°, pokryte

dachowka ceramiczna;

b) glowna kalenica rownolegta do obowiazujacej lub nieprzekraczalnej linii

zabudowy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu:

1) W przypadku nowych podziatow minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla terenow MNUI1.1, MNU1.2, MNU 1.3, MNU1.5 — minimalnie 1000m?;
b) dla terenu MNU1.4 — zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;

2) w przypadku nowych podziatéw szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla terenow MNU1.1, MNU1.5 — minimalnie 25 m;
b) dla terenéw MNU1.2 — nie ustala si¢
¢) dla terenu MNU1.3 — minimalnie 20m;

3) dopuszcza sig konieczne wydzielenia pod infrastrukturg techniczna;

4) dla terenéw MNUI1.1 1 MNUI1.5 — obowiazuje realizacja zabudowy (poziom zero
budynku) na wysokosci rzednej minimum + 1,60 m n.p.m.; zaleca si¢ urzadzenie
calego obszaru w granicach wlasno$ci na wysokosci rzednej minimum + 1,60m
n.p.m.;
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5) wielko$¢ udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnej do powierzchni ogdlnej
terenu — minimalnie 50%;

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow:

1) Tereny MNUI.1 i MNUL.5 znajduja si¢ w obszarze potencjalnie zagrozonym
powodzia — moga wystgpowac ograniczenia zgodnie z aktualnymi przepisami
wynikajacymi z ustawy ,,Prawo wodne”;

2) ze wzgledu na wystepowanie ztozonych warunkéw gruntowych obowiazuje, przed
zagospodarowaniem trwatym terenu w nowe obiekty kubaturowe lub inne
wywierajace duzy nacisk na grunt, wykonanie badan geotechnicznych dla okreslenia
nos$nosci podtoza oraz poziomu wody gruntowej, ktore stanowi¢ beda wytyczna do
posadowienia budynkéw i budowli oraz ich rozwiazan konstrukcyjnych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) zasady obstugi parkingowej:
a) dla funkcji ustugowej — 1 miejsce postojowe na kazde 30 m* powierzchni
uzytkowej, nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych;
b) dla funkcji mieszkaniowej — minimum 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie;

c) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej
wyréznionej dla budynkow obstugiwanych.

10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1) prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
wylacznie jako podziemne; w przypadku braku mozliwosci zlokalizowania ich w
liniach rozgraniczajacych komunikacji dopuszcza si¢ prowadzenie w ramach innych
terenow;

2) adaptacja, modernizacja i rozbudowa istniejacych sieci infrastruktury technicznej
realizowana z zastosowaniem nowych technologii 1 form usprawniajacych przesyt,
zgodnie z pkt. 1);

3) niezbgdne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na
wydzielonych dziatkach z mozliwoscia dojazdu, na zasadach okreslonych w
przepisach  szczegblnych 1 harmonijnie = wkomponowaé¢ w  otaczajace
zagospodarowanie lub jako wbudowane w nowoprojektowana zabudowe;

4) szczegotowe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢ okreslone
na podstawie projektow dla poszczegodlnych przedsigwzig¢ inwestycyjnych na
obszarze planu;

5) wskazane kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wod deszczowych poprzez
kanalizacj¢ deszczowa realizowana w ulicach;

6) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz oraz wywoz odpaddéw komunalnych
nalezy realizowa¢ wytacznie w ramach systemoéw obstugujacych miasto; wyklucza
si¢ stosowanie rozwigzan tymczasowych i przejsciowych, niezgodnych z ustaleniami
planu;

7) odprowadzanie $ciekOw sanitarnych
a) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie

sciekow do zbiornikow bezodptywowych; po wykonaniu kanalizacji sanitarnej
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obowiazek podlaczenia do sieci najpdzniej 3 lata od jej oddania do uzytkowania;
b) nie dopuszcza si¢ odprowadzania $ciekoéw i wod zanieczyszczonych do gruntu lub
wod powierzchniowych;

8) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do tego przystosowanych, a
okresowo wywozi¢ taborem technologicznym na wysypisko odpadéow wskazane
przez gming, zgodnie z zasadami przyjgtymi przez gming; nalezy umozliwi¢ zbieranie
odpadow w sposob selektywny;

9) w przypadku wytwarzania odpadow w wyniku prowadzonej dzialalnosci
gospodarczej lub $ciekéw technologicznych innych niz komunalne na inwestorze
moga ciazy¢ dodatkowe obowiazki wynikajace z przepisow szczegdlnych, stosownie
do ilosci 1 rodzaju odpadow lub Sciekéw; w przypadkach tych dopuszcza sig
wyjatkowo stosowanie indywidualnych systemoéw stuzacych do odprowadzania lub
gromadzenia odpadow lub sciekow;

10) stosowanie urzadzeh grzewczych nie powodujacych przekroczen standardow
emisyjnych okreslonych w przepisach szczeg6lnych;

11) zaopatrzenie w sieci telekomunikacji, sieci $wiattowodowe przez przedsigbiorstwa
posiadajace wlasciwe zezwolenia;

12) zakaz lokalizowania stacji bazowych telefonii komorkowe;.

11.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

—nie ustala si¢

12.

Stawki procentowe sluzace pobieraniu jednorazowej oplaty, wnoszonej na rzecz
gminy zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

— ustala si¢ stawke w wysokos$ci 30%.
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§ 11
Strefa produkcyjno — sktadowa i uslugowa

KARTA STREFY produkcyjno — skladowej PU1

Ustala si¢ stref¢ obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow oraz zabudowy
uslugowej, oznaczona na rysunku planu symbolem PU1, z podzialem na tereny 1 - 2, o
lacznej powierzchni 7,72 ha.

1. Przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: dziatalno$¢ produkcyjna, sktady, magazyny oraz
zabudowa uslugowa wraz z obstuga komunikacji w zakresie wewngtrznych drog
dojazdowych i miejsc postojowych;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) obowiazek ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania w dostosowaniu do
uksztaltowania terenu oraz z poszanowaniem wartosci krajobrazowych i
srodowiskowych;

2) obowiazek stosowania rozwigzan technicznych ograniczajacych splyw wod
opadowych, w celu minimalizacji obcigzen systemu melioracyjnego.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko, w
rozumieniu przepisOw Prawo ochrony s$rodowiska, o ile nie wykaze sig
braku takiego oddziatywania inwestycji na tereny sasiadujace;

4. Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz dobr Kkultury
wspolczesnej:

— nie dotyczy.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zasady lokalizacji reklam — dopuszcza si¢ reklamy wbudowane oraz wolnostojace z
zachowaniem oznaczonych na rysunku planu linii zabudowy 1 spelniajacych
nastgpujace wymogi: wysoko$¢ obiektu do 4m, maksymalnie jeden nos$nik na dziatce;

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zabudowy:
1) linie zabudowy — wedhug rysunku planu;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki;
3) wysokos¢ budynkow — maksymalnie 15 m;

4) uksztattowanie dachu — nie ustala sig;

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu:
1) w przypadku nowych podziatéw minimalna powierzchnia dziatki— 3000 m?;
2) dopuszcza si¢ konieczne wydzielenia pod infrastrukturg techniczna;

3) wielko$¢ udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnej do powierzchni ogdlnej
terenu — minimalnie 20%.
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Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow:

1) ze wzgledu na wystepowanie ztozonych warunkéw gruntowych obowiazuje, przed
zagospodarowaniem trwatym terenu w nowe obiekty kubaturowe lub inne
wywierajace duzy nacisk na grunt, wykonanie badan geotechnicznych dla okreslenia
nos$nosci podtoza oraz poziomu wody gruntowej, ktore stanowi¢ beda wytyczna do
posadowienia budynkéw i budowli oraz ich rozwiazan konstrukcyjnych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) zasady obstugi parkingowej:
a) dla funkcji ushugowej — 1 miejsce postojowe na kazde 30 m* powierzchni
uzytkowej, nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych;
b) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlane;j
wyroznionej dla budynkow obstugiwanych.

10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1) prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
wylacznie jako podziemne; w przypadku braku mozliwosci zlokalizowania ich w
liniach rozgraniczajacych komunikacji dopuszcza si¢ prowadzenie w ramach innych
terenow;

2) realizacja sieci kanalizacji deszczowej w ramach dziatek nr 103 i 109 — modernizacja
1 adaptacja istniejacego systemu odwodnienia;

3) adaptacja, modernizacja i rozbudowa istniejacych sieci infrastruktury technicznej
realizowana z zastosowaniem nowych technologii i form usprawniajacych przesyt,
zgodnie z pkt. 1);

4) niezbedne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé na
wydzielonych dziatkach z mozliwoscia dojazdu, na zasadach okreslonych w
przepisach  szczegdlnych 1 harmonijnie =~ wkomponowa¢ w  otaczajace
zagospodarowanie lub jako wbudowane w nowoprojektowana zabudowe;

5) szczegotowe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢ okreslone
na podstawie projektow dla poszczegdlnych przedsigwzig¢ inwestycyjnych na
obszarze planu;

6) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz oraz wywoz odpaddéw komunalnych
nalezy realizowa¢ wytacznie w ramach systemoéw obstugujacych miasto; wyklucza
si¢ stosowanie rozwigzan tymczasowych i przejsciowych, niezgodnych z ustaleniami
planu;

7) w przypadku zapotrzebowania na wodg na cele przeciwpozarowe, wigkszego niz 10
litrbw/s wymagane jest zapewnienie uzupelniajacego zapasu wodnego zgodnie z
przepisami szczegolnymi,

8) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych:

a) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow do zbiornikow bezodptywowych; po wykonaniu kanalizacji sanitarnej
obowiazek podtaczenia do sieci najpozniej 3 lata od jej oddania do
uzytkowania;

b) nie dopuszcza si¢ odprowadzania $ciekdw 1 wod zanieczyszczonych do gruntu
lub wod powierzchniowych;

9) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do tego przystosowanych, a
okresowo wywozi¢ taborem technologicznym na wysypisko odpadéw wskazane
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przez gming, zgodnie z zasadami przyjgtymi przez gming; nalezy umozliwi¢ zbieranie
odpadéw w sposob selektywny;

10)w przypadku wytwarzania odpadow w wyniku prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej lub $ciekéw technologicznych innych niz komunalne na inwestorze
moga ciazy¢ dodatkowe obowiazki wynikajace z przepisow szczegdlnych, stosownie
do ilosci i rodzaju odpadéw lub $ciekow; w przypadkach tych dopuszcza sig

wyjatkowo stosowanie indywidualnych systemoéw stuzacych do odprowadzania lub
gromadzenia odpaddéw lub $ciekow;

11)stosowanie urzadzen grzewczych nie powodujacych przekroczen standardow
emisyjnych okreslonych w przepisach szczegdlnych;

12) zaopatrzenie w sieci telekomunikacji, sieci $wiattowodowe przez przedsigbiorstwa
posiadajace wlasciwe zezwolenia;

13) mozliwo$¢ lokalizowania stacji telefonii komérkowej w granicach wedlug rysunku
planu.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

— dotyczy budynkow niezgodnych z przeznaczeniem podstawowym:
1) istniejaca zabudowa mieszkaniowa do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego;

dopuszcza si¢ remonty budynkéw bez mozliwo$ci rozbudowy, przebudowy, nadbudowy
zmierzajacej do powigkszenia powierzchni przeznaczonej na cele mieszkaniowe;

12.

Stawki procentowe sluzace pobieraniu jednorazowej oplaty, wnoszonej na rzecz

gminy zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

— ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.
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KARTA STREFY produkcyjno — skladowej PU2

Ustala si¢ strefe obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow oraz zabudowy
uslugowej, oznaczona na rysunku planu symbolem PU2, z podzialem na tereny 1 — 4, o
lacznej powierzchni 45,8 ha.

1. Przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: dziatalno$¢ produkcyjna, sktady, magazyny oraz
zabudowa uslugowa wraz z obstuga komunikacji w zakresie wewngtrznych drog
dojazdowych i miejsc postojowych;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) obowiazek ksztalttowania w dostosowaniu do uksztalttowania terenu, systemu
odwodnienia obszaru oraz z poszanowaniem wartosci krajobrazowych i
srodowiskowych;

2) obowiazek stosowania rozwigzan technicznych ograniczajacych splyw wod
opadowych, w celu minimalizacji obciazen systemu melioracyjnego;

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terenu PU2.1, zakaz lokalizowania dziatalnosci, ktorej prowadzenie powoduje
przekroczenia standardow emisyjnych przewidzianych dla zabudowy mieszkaniowej;

2) dla terenow PU2.2-4 - zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisOw Prawo ochrony
srodowiska, o ile nie wykaze sig¢ braku takiego oddziatywania inwestycji
na tereny sasiadujace;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej:

— nie dotyczy

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zasady lokalizacji reklam — dopuszcza si¢ reklamy na obiekcie o powierzchni
maksymalnie 4 m? oraz wolnostojace z zachowaniem oznaczonych na rysunku planu
linii zabudowy 1 spelniajacych nastgpujace wymogi: wysoko$¢ obiektu do 4m,
maksymalnie jeden no$nik na dzialce; reklamy w miejscach ich nagromadzenia
powinny by¢ skoordynowane wymiarowo, uporzadkowane w czytelny ukiad
przestrzenny lub zebrane w zbiorczy stelaz reklamowy;

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zabudowy:
1) linie zabudowy — wedhug rysunku planu;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki;
3) wysokos¢ budynkow — maksymalnie 15 m;
4) wysokos$¢ budowli — nie ustala sig;

5) uksztattowanie dachu — nie ustala sig;

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu:

1) w przypadku nowych podziatéw minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?;
2) dopuszcza si¢ konieczne wydzielenia pod infrastrukturg techniczna;
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3) dla terenow PU2.1-3 — obowiazuje realizacja zabudowy (poziom zero budynku) na
wysokosci rzgdnej minimum + 1,60 m n.p.m.; zaleca si¢ urzadzenie calego obszaru w
granicach wtasno$ci na wysokosci rzednej minimum + 1,60 m n.p.m.;

4) wielko$¢ udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnej do powierzchni ogolnej
terenu — minimalnie 20%;

5) dla terenéw PU2.1-4 projektowana sie¢ kanalizacji deszczowej wpisana w
projektowanym pasie drogowym odwadnia¢ bedzie tylko pas drogowy, a
odwodnienie poszczegdlnych dziatek nalezy rozwiaza¢ w sposob kompleksowy,
ktéry zapewni przeptyw wody do systemOéw melioracyjnych, ograniczajac w
maksymalnym stopniu splyw wod deszczowych poprzez minimalizowanie
nawierzchni szczelnych;

6) przed dokonaniem podzialu geodezyjnego nieruchomosci obowiazuje sporzadzenie
projektu  zagospodarowania (podzial na dziatkki z zapewnieniem obstugi
komunikacyjnej) zawierajacego sposob odprowadzenia wodd deszczowych z
poszczegolnych dziatek;

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow:

1) ze wzgledu na wystgpowanie ztozonych warunkéw gruntowych obowiazuje, przed
zagospodarowaniem trwatym terenu w nowe obiekty kubaturowe lub inne
wywierajace duzy nacisk na grunt, wykonanie badan geotechnicznych dla okreslenia
no$nosci podtoza oraz poziomu wody gruntowej, ktore stanowi¢ beda wytyczna do
posadowienia budynkow i1 budowli oraz ich rozwiazan konstrukcyjnych;

2) tereny PU2.1, PU2.2, PU2.3 znajduja si¢ w obszarze potencjalnie zagrozonym
powodzia — moga wystgpowaé ograniczenia zgodnie z aktualnymi przepisami
wynikajacymi z ustawy ,,Prawo wodne”;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji:
1) zasady obstugi parkingowe;:
a) dla funkcji ushugowej — 1 miejsce postojowe na kazde 30 m* powierzchni
uzytkowej, nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych;
b) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlane;j
wyr6znionej dla budynkoéw obstugiwanych.

10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1) prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
wylacznie jako podziemne; w przypadku braku mozliwosci zlokalizowania ich w
liniach rozgraniczajacych komunikacji dopuszcza si¢ prowadzenie w ramach innych
terenow;

2) adaptacja, modernizacja 1 rozbudowa istniejacych sieci infrastruktury technicznej
realizowana z zastosowaniem nowych technologii i form usprawniajacych przesyt,
zgodnie z pkt. 1);

3) niezbedne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na
wydzielonych dziatkach z mozliwoscia dojazdu, na zasadach okreslonych w
przepisach  szczegdlnych 1 harmonijnie = wkomponowa¢ w  otaczajace
zagospodarowanie lub jako wbudowane w nowoprojektowana zabudowe;

4) szczegbdtowe dzialania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢ okreslone
na podstawie projektow dla poszczegdlnych przedsigwzig¢ inwestycyjnych na
obszarze planu;
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5) wskazane kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wod deszczowych poprzez
kanalizacj¢ deszczowa realizowana w ulicach; dopuszcza sig¢ etapowe odprowadzanie
wod deszczowych przez istniejacy system rowow melioracyjnych do rowu zbiorczego
przy ulicy Mazurskiej;

6) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz oraz wywdéz odpadéw komunalnych
nalezy realizowa¢ wytacznie w ramach systeméw obslugujacych miasto; wyklucza
si¢ stosowanie rozwiagzan tymczasowych i przejsciowych, niezgodnych z ustaleniami
planu;

7) w przypadku zapotrzebowania na wodg na cele przeciwpozarowe, wigkszego niz 10
litr6w/s wymagane jest zapewnienie uzupeiniajacego zapasu wodnego zgodnie z
przepisami szczegolnymi;

8) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych:

a) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow do zbiornikéw bezodptywowych; po wykonaniu kanalizacji sanitarnej
obowiazek podlaczenia do sieci najpdzniej 3 lata od jej oddania do
uzytkowania;

b) nie dopuszcza si¢ odprowadzania $ciekoOw 1 wod zanieczyszczonych do gruntu
lub wod powierzchniowych;

9) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do tego przystosowanych, a
okresowo wywozi¢ taborem technologicznym na wysypisko odpadoéw wskazane
przez gming, zgodnie z zasadami przyjgtymi przez gming; nalezy umozliwi¢ zbieranie
odpadoéw w sposob selektywny;

10)w przypadku wytwarzania odpadow w wyniku prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej lub $ciekéw technologicznych innych niz komunalne na inwestorze
moga ciazy¢ dodatkowe obowiazki wynikajace z przepisow szczegdlnych, stosownie
do ilosci i rodzaju odpadéw lub $ciekow; w przypadkach tych dopuszcza sig
wyjatkowo stosowanie indywidualnych systemoéw stuzacych do odprowadzania lub
gromadzenia odpaddéw lub $ciekow;

11)stosowanie urzadzen grzewczych nie powodujacych przekroczen standardow
emisyjnych okreslonych w przepisach szczegdlnych;

12) zaopatrzenie w sieci telekomunikacji, sieci $wiattowodowe przez przedsigbiorstwa
posiadajace wlasciwe zezwolenia;

13) mozliwo$¢ lokalizowania stacji telefonii komérkowej w granicach wedlug rysunku
planu.

11.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

— dotyczy budynkow niezgodnych z przeznaczeniem podstawowym:
2) istniejaca zabudowa mieszkaniowa do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego;

3) dopuszcza si¢ remonty budynkow bez mozliwosci rozbudowy, przebudowy,
nadbudowy zmierzajacej do powigkszenia powierzchni przeznaczonej na cele
mieszkaniowe;

12.

Stawki procentowe sluzace pobieraniu jednorazowej oplaty, wnoszonej na rzecz
gminy zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

— ustala si¢ stawke w wysokos$ci 30%.
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§ 12
Strefa zieleni urzadzonej

KARTA STREFY Zieleni urzqdzonej ZP1

Ustala si¢ strefe zieleni urzadzonej oznaczonej na rysunku planu symbolem ZP1, z
podzialem na tereny 1 — 4, o lacznej powierzchni 0,88 ha.

1. Przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) dla terenow ZP1.1 — zielen urzadzona petniaca funkcj¢ ciagu ekologicznego
odcinka rzeki Rubianki;

b) dla terenu ZP1.2, ZP1.3, ZP1.4 — zielen urzadzona petniaca funkcje¢ ciagu
ekologicznego odcinka rzeki Dundwki oraz trasa rowerowa,

2) przeznaczenie dopuszczalne: obstuga infrastruktury technicznej;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) obowiazek ksztattowania zagospodarowania w dostosowaniu do uksztattowania

terenu oraz z poszanowaniem wartosci krajobrazowych i srodowiskowych;
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje zachowanie 1 ochrona istniejacych powiazan przyrodniczych, w
szczegblnosci ochrona rzeki Rubianki (tereny WP1.1-6) oraz rzeki Dundéwki (tereny
WP2.1-2) wraz z otaczajacym terenem jako aktywnych przyrodniczo;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej:

— nie dotyczy;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) teren zagospodarowywa¢ kompleksowo, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego i
estetyki oraz w sposéb stuzacy wydobyciu walorow przyrodniczo — krajobrazowych
strefy krawedziowe;;

2) konieczno$¢ wykonania ktadki pieszo — rowerowej nad rzeka Dabrowka;

3) zakaz sytuowania reklam;

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zabudowy:

1) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi, z wyjatkiem inzynieryjnych zwiazanych z
prowadzeniem i utrzymaniem koryta rzeki;

2) dla terenow ZP1.1, ZP1.4 — dopuszcza si¢ obiekty matej architektury stuzace
obstudze trasy rowerowej;

3) dopuszcza si¢ konieczne obiekty infrastruktury techniczne;.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ konieczne wydzielenia pod infrastrukturg techniczna;

2) teren watu rzeki Dunowki — zagospodarowanie zielenia z wyltaczeniem drzew 1
krzewows;

3) konieczno$¢ zapewnienia przejazdu odpowiednim stuzbom;
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8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow:
— nie ustala sig;
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
— nie ustala sig;
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
— nie ustala sie;
11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
— nie ustala sie;
12. Stawki procentowe stuzace pobieraniu jednorazowej oplaty, wnoszonej na rzecz

gminy zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

—nie dotyczy;
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KARTA STREFY Zieleni urzqdzonej ZP2

Ustala si¢ strefe zieleni urzadzonej, oznaczona na rysunku planu symbolem ZP2, z
podzialem na tereny 1 — 3, o lacznej powierzchni 1,83 ha.

1. Przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) dla terenow ZP2.1, ZP2.2 — zielen urzadzona petniaca funkcje¢ ciagu
ekologicznego odcinka rzeki Rubianki oraz funkcj¢ ochrony skarpy krawedzi
WYSOCZyzny;

b) dla terendw ZP2.3 — zielen urzadzona petniaca funkcj¢ ochrony skarpy
krawedzi wysoczyzny;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obstuga infrastruktury techniczne;j;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) obowiazek ksztattowania zagospodarowania w dostosowaniu do uksztattowania

terenu oraz z poszanowaniem wartosci krajobrazowych i srodowiskowych;
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terenéw ZP2.1, ZP2.2 — obowiazuje zachowanie i ochrona istniejacych powiazan
przyrodniczych, w szczegolnosci ochrona rzeki Rubianki (tereny WP1.1-6) wraz z
otaczajacym terenem jako aktywnych przyrodniczo;

2) zakaz wycinania drzewostanu, z wyjatkiem niezbgdnych zabiegéw sanitarnych;

4. Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej:

— nie dotyczy;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) teren zagospodarowywany indywidualnie, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego i
estetyki, w sposob stuzacy wydobyciu waloréw przyrodniczo — krajobrazowych
strefy krawedziowej oraz zapewniajacy ochrong skarpy;

2) zakaz sytuowania reklam,;

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zabudowy:

1) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi, z wyjatkiem inzynieryjnych zwiazanych z
prowadzeniem i utrzymaniem koryta rzeki lub ochrony przed erozja;

2) dopuszcza sig konieczne obiekty infrastruktury technicznej;

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ konieczne wydzielenia pod infrastrukturg techniczna;

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odre¢bnych przepisow:

— nie ustala sie;

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

— nie ustala sig;
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10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

— nie ustala sig;

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

— nie ustala sig;

12. Stawki procentowe stuzace pobieraniu jednorazowej oplaty, wnoszonej na rzecz
gminy zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym

— nie dotyczy;
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KARTA STREFY Zieleni urzqdzonej ZP3

Ustala si¢ strefe zieleni urzadzonej, oznaczona na rysunku planu symbolem ZP3, o
powierzchni 1,08 ha.

1.

Przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona petniaca funkcj¢ izolacyjna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) funkcja obstugi ruchu turystycznego oraz ciagi piesze, trasy rowerowe;
b) obstuga infrastruktury techniczne;.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) obowiazek ksztaltowania w dostosowaniu do uksztaltowania terenu oraz z
poszanowaniem wartosci krajobrazowych 1 srodowiskowych;

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zachowanie i pielggnacja istniejacego drzewostanu, zakaz wycinania drzewostanu, z
wyjatkiem niezbgdnych zabiegdéw sanitarnych oraz w uzasadnionych przypadkach
przy realizacji przeznaczenia dopuszczalnego;

2) wzbogacenie szaty roslinnej i krajobrazu poprzez wprowadzanie zadrzewien, grup
drzew 1 krzewdw, zroznicowanych pod wzglegdem gatunkowym, zgodnych z
lokalnymi warunkami siedliskowymi

3) wprowadzenie, utrzymanie i pielggnacja zieleni izolacyjnej;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesne;j:

— nie dotyczy;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) teren zagospodarowywany indywidualnie, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego i
estetyki, w sposob stuzacy wydobyciu waloréw przyrodniczo — krajobrazowych
strefy krawedziowej oraz zapewniajacy ochrong skarpy;

2) zakaz sytuowania reklam;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zabudowy:

1) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi, z wyjatkiem inzynieryjnych zwiazanych z
prowadzeniem i utrzymaniem koryta rzeki lub ochrony przed erozja;

2) dopuszcza si¢ konieczne obiekty infrastruktury technicznej;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ konieczne wydzielenia pod infrastrukturg techniczna;

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow:

— nie ustala sig;

10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

— nie ustala sie;
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11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

— nie ustala sig;

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

— nie ustala sig;

13. Stawki procentowe sluzace pobieraniu jednorazowej oplaty, wnoszonej na rzecz
gminy zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

— nie dotyczy;
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§13
Strefa zieleni lesnej

KARTA STREFY zieleni lesnej ZL

Ustala si¢ strefe lasow, oznaczong na rysunku planu symbolem ZL, z podzialem na
tereny 1 — 2, o lacznej powierzchni 3,89 ha.

1.

Przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny laséw, zielen ochronna skarp;

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

— nie ustala sig;

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakres i forme dzialania na terenach ZL1.1, ZL1.2 okreslaja przepisy szczegdlne;

Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej:

— nie dotyczy;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

— nie ustala sig;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zabudowy:

1) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi, z wyjatkiem inzynieryjnych zwiazanych z
ochrong przed erozja;

2) dopuszcza sig konieczne obiekty infrastruktury technicznej;

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ konieczne wydzielenia pod infrastrukturg techniczna;

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

— nie ustala sie;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

— nie ustala sig;

10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

— nie ustala sig;

11.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

— nie ustala sig;

12.

Stawki procentowe sluzace pobieraniu jednorazowej oplaty, wnoszonej na rzecz
gminy zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

—nie dotyczy;
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§ 14
Strefa wod powierzchniowych

KARTA STREFY wod powierzchniowych WPI1

Ustala si¢ strefe¢ wod powierzchniowych, oznaczong na rysunku planu symbolem WP1,
z podzialem na tereny 1 — 6, o Iacznej powierzchni 0,48 ha.

1.

Przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych — rzeka Rubianka.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

— nie ustala sig;

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ochrona wod na zasadach okreslonych w przepisach szczeg6élnych;

2) wszelkie prowadzone dzialania inwestycyjne wymagaja odpowiednich do ich zakresu
zezwolen, okre§lonych przepisami szczegdlnymi;

Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej:

— nie dotyczy;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

— nie ustala sig;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zabudowy:
1) zakaz zabudowy;

2) dopuszcza si¢ konieczne budowle hydrotechniczne;

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu:

1) wielko$¢ udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnej do powierzchni ogdlnej
terenu — 100%

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow:

— nie ustala sig;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

— nie ustala sie;

10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

— nie ustala sig;

11.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

— nie ustala sig;

12.

Stawki procentowe sluzace pobieraniu jednorazowej oplaty, wnoszonej na rzecz
gminy zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

—nie dotyczy;
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KARTA STREFY wod powierzchniowych WP2

Ustala si¢ stref¢ wod powierzchniowych, oznaczong na rysunku planu symbolem WP2,
z podzialem na tereny 1 — 2, o lacznej powierzchni 0,24 ha.

1.

Przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych — rzeka Dunowka.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

— nie ustala sie;

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ochrona wod na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych;

2) wszelkie prowadzone dziatania inwestycyjne wymagaja odpowiednich do ich zakresu
zezwolen, okreslonych przepisami szczegdlnymi;

Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej:

— nie dotyczy;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

— nie ustala sig;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zabudowy:
1) zakaz zabudowy;

2) dopuszcza si¢ konieczne budowle hydrotechniczne;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu:

1) wielko$¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej do powierzchni ogolnej
terenu — 100%

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

— nie ustala sie;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

— nie ustala sig;

10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

— nie ustala sig;

11.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

— nie ustala sig;

12.

Stawki procentowe sluzgce pobieraniu jednorazowej oplaty, wnoszonej na rzecz
gminy zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

—nie dotyczy;
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§ 15
Strefa terendéw infrastruktury technicznej

KARTA STREFY infrastruktury technicznej — wodociqgi IT W

Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczone na rysunku planu
symbolem IT.W, z podzialem na tereny 1-3.

1.

Przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) dla terenu IT.W.1 — ujecie wody ,,Rubno Wielkie” wraz z infrastruktura
techniczna;

b) dla terenu IT.W.2 — stacja uzdatniania wody wraz z infrastruktura techniczna;

c¢) dlaterenu IT.W.3 — stacja podnoszenia ci$nienia wraz z infrastruktura
techniczna

g

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

— nie ustala sig;

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terenu IT.W.l — ochrona wod na zasadach okreSlonych w przepisach
szczegOlnych;

Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej:

— nie dotyczy;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

— nie ustala sig;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zabudowy:
1) linie zabudowy — nie ustala sig;
2) wysoko$¢ budynkow:

a) dlaterenow IT.W.1, IT.W.2— nie ustala sig;

b) dla terenu IT.W.3 — maksymalnie 9m

3) wysokos¢ budowli — nie ustala si¢

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ konieczne wydzielenia pod infrastrukturg techniczna;

2) dla terenu IT.W.3 — realizacja zabudowy (poziom zero budynku) na wysokosci
rzednej minimum +1,60 m n.p.m.;

3) wskaznik intensywno$ci zabudowy — nie ustala sig;

4) wielko$¢ udziatlu powierzchni terenu biologicznie czynnej do powierzchni ogolnej
terenu — nie ustala si¢ .

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) teren IT.W1.1 jest objety strefa bezposredniej ochrony ujecia wody;
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9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

— nie ustala sig;

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

— nie ustala sig;

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

— nie ustala sig;

12. Stawki procentowe stuzace pobieraniu jednorazowej oplaty, wnoszonej na rzecz
gminy zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

— nie ustala sig;
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KARTA STREFY infrastruktury technicznej — kanalizacja sanitarna IT.K

Ustala si¢ tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja sanitarna, oznaczone na
rysunku planu symbolem IT.K, z podzialem na tereny 1-8.

1.

Przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: przepompownia $ciekow wraz z infrastruktura
techniczna;

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) obowiazek ksztattowania zagospodarowania w dostosowaniu do uksztattowania
terenu, systemu odwodnienia obszaru oraz z poszanowaniem warto$ci
krajobrazowych 1 srodowiskowych;

2) obowiazek stosowania rozwigzan technicznych ograniczajacych splyw wod
opadowych, w celu minimalizacji obciazen systemu melioracyjnego;

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

— nie ustala sie;

Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej:

— nie dotyczy;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

— nie ustala sig;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zabudowy:
1) linie zabudowy — nie ustala sig;
2) wysoko$¢ budynkow — maksymalnie 3m;

3) wysokos$¢ budowli — nie ustala sig;

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ konieczne wydzielenia pod infrastrukturg techniczna;

2) dla terenu IT.K3, IT.K.5, IT.K6, IT.K8 realizacja zabudowy (poziom zero budynku)
na wysokosci rz¢dnej minimum +1,60 m n.p.m.;

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odre¢bnych przepisow:

1) tereny IT.K3, IT.KS, IT.K6, IT.K8 znajduja si¢ w obszarze potencjalnie zagrozonym
powodzia — moga wystgpowac ograniczenia zgodnie z aktualnymi przepisami
wynikajacymi z ustawy ,,Prawo wodne”;;

2) ze wzgledu na wystepowanie ztozonych warunkéw gruntowych obowiazuje, przed
zagospodarowaniem trwalym terenu w nowe obiekty kubaturowe Ilub inne
wywierajace duzy nacisk na grunt, wykonanie badan geotechnicznych dla okreslenia
nosnosci podtoza oraz poziomu wody gruntowej, ktore stanowi¢ beda wytyczna do
posadowienia budynkow i1 budowli oraz ich rozwigzan konstrukcyjnych;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji:

— nie ustala sie;

37




10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

— nie ustala sig;

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

— nie ustala sig;

12. Stawki procentowe stuzace pobieraniu jednorazowej oplaty, wnoszonej na rzecz
gminy zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym

— nie ustala sie;
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KARTA STREFY infrastruktury technicznej — gazownictwo IT.G

Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej — gazownictwo, oznaczony na rysunku planu
symbolem IT.G.

1.

Przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: stacja redukcyjna gazu wraz z infrastruktura techniczna.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) obowiazek ksztaltowania w dostosowaniu do uksztaltowania terenu, oraz z
poszanowaniem wartosci krajobrazowych 1 srodowiskowych;

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

—nie ustala sig;

Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz doébr Kkultury
wspolczesnej:

— nie dotyczy;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

— nie ustala sig;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zabudowy:

— nie ustala sig;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ konieczne wydzielenia pod infrastrukturg techniczna;

2) dla terenu IT.G realizacja zabudowy (poziom zero budynku) na wysokosci rz¢dnej
minimum +1,60 m n.p.m.;

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow:

1) zagospodarowanie na zasadach okreslonych w przepisach szczeg6lnych

2) teren IT.G znajduje si¢ w obszarze potencjalnie zagrozonym powodzia — moga
wystgpowaé ograniczenia zgodnie z aktualnymi przepisami wynikajacymi z ustawy
,,Prawo wodne”’;

3) ze wzgledu na wystgpowanie ztozonych warunkéw gruntowych obowiazuje, przed
zagospodarowaniem trwalym terenu w nowe obiekty kubaturowe Ilub inne
wywierajace duzy nacisk na grunt, wykonanie badan geotechnicznych dla okreslenia
nosnosci podtoza oraz poziomu wody gruntowej, ktore stanowi¢ beda wytyczna do
posadowienia budynkow i1 budowli oraz ich rozwigzan konstrukcyjnych;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

— nie ustala sie;

10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

— nie ustala sig;

11.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

— nie ustala sig;
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12. Stawki procentowe sluzgce pobieraniu jednorazowej oplaty, wnoszonej na rzecz
gminy zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym

— nie ustala sig;
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§ 16
Strefa terenow komunikacji

KARTA STREFY terenow komunikacji — drogi publiczne KD

Ustala si¢  tereny komunikacji — drog publicznych oraz paséw technicznych
infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD oraz symbolem
klasyfikacji ulic.

1. Drogi glowne KD-G:

1) oznaczenie ulicy — 01KDG 2/2, ulica Mazurska;

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedtug rysunku planu, nie
mniej niz 32m;

b) zasady ksztattowania i obstugi:
— przekrdj — docelowo ulica dwujezdniowa o dwoch pasach ruchu;
— chodniki — jednostronny, od strony wschodniej;

— dostgpnos¢ — wyklucza sig obstuge terendw sasiednich bezposrednio z drogi,
wyjatek stanowia zjazdy do obiektéw infrastruktury technicznej; do
momentu rozpoczecia budowy ulicy dwujezdniowej o dwoch pasach ruchu
zjazdy do nieruchomosci polozonych przy ul. Mazurskiej odbywac si¢ beda
z drogi serwisowej, zrealizowanej w pierwszym etapie budowy drogi
01 KDG 2/2, w miejscu planowanej drugiej jezdni; po wybudowaniu drugiej
jezdni drogi 01 KDG 2/2 funkcje drogi serwisowej spelnia¢ bgda drogi
oznaczone symbolami KDW1.9, KDW 1.10, KDW1.11;

— realizacja nawierzchni na wysokosci rzednej minimum + 1,60 m n.p.m.;

2) oznaczenie ulicy — 02KDG 2/2;

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedtug rysunku planu, nie
mniej niz 43m;

b) zasady ksztaltowania i obstugi:
— przekrdj — ulica dwujezdniowa o dwoch pasach ruchu;
— chodniki — obustronny;

— dostgpnos$¢ — wyklucza si¢ obstuge terenéw sasiednich bezposrednio z drogi,
wyjatek stanowia zjazdy do obiektéw infrastruktury techniczne;j;

2. Drogi zbiorcze KD-Z:

1) oznaczenie ulicy — 01 KDZ 1/2, ulica Rzepakowa;

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedtug rysunku planu, nie
mniej niz 19m;

b) zasady ksztattowania i obstugi:
— przekrdj — ulica dwujezdniowa o dwoch pasach ruchu;
— chodniki — obustronny;

— dostgpnos¢ — obstuga terenow sasiednich bezposrednio z drogi, z wyjatkiem
terenow MNUIL.1, MNUI1.5, dla ktérych zjazd z ul. Rzepakowej jest
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tymczasowy — do momentu budowy drogi 01KDZ1/2; obstuga ww. terenow
odbywac si¢ bedzie z drog KDW1.11 KDW1.11;

Drogi lokalne KD-L:

1) oznaczenie ulicy — 01KDL 1/2, ulica Lubinowa;

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedtug rysunku planu, nie
mniej niz 14m;

b) zasady ksztattowania 1 obstugi:
— przekrdj — ulica jednojezdniowa o dwodch pasach ruchu;
— chodniki — obustronny;
— $ciezka rowerowa — dwukierunkowa, jednostronna, po stronie wschodniej;
— dostgpnos¢ — obstuga terendw sasiednich bezposrednio z drogi;

— w ramach realizacji drogi planuje si¢ przeprawy przez rzek¢ Rubianke w
formie mostkow (w dwoch miejscach wedtug rysunku planu) oraz przez
rzeke Dabrowke;

2) oznaczenie ulicy — 02KDL 1/2, ulica Pszeniczna;

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedtug rysunku planu, nie
mniej niz 14m

b) zasady ksztaltowania i obstugi:
— przekrdj —ulica jednojezdniowa o dwdch pasach ruchu;
— chodniki — jednostronny, po stronie zachodniej;
— Sciezka rowerowa — dwukierunkowa, jednostronna, po stronie wschodniej;
— dostepnos¢ — obstuga terendw sasiednich bezposrednio z drogi;

— w przypadku kolizji istniejacego systemu odwodnienia terenu z
projektowana droga, nalezy wykona¢ projekt systemu melioracyjnego dla
zapewnienia wlasciwego odwodnienia terenu.

3) oznaczenie ulicy — 03KDL 1/2;
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedtug rysunku planu, nie
mniej niz 14m
b) zasady ksztattowania i obstugi:

— przekrdj — ulica jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu;

chodniki — obustronny;

— dostgpnos¢ — obstuga terendw sasiednich bezposrednio z drogi;

realizacja nawierzchni na wysokosci rz¢dnej minimum +1,60 m n.p.m.;

Drogi dojazdowe KD-D:

1) oznaczenie ulicy — 01KDD 1/2;
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedtug rysunku planu, nie
mniej niz 10m;
b) zasady ksztaltowania i obstugi:
— przekrdj — ulica jednojezdniowa o dwdch pasach ruchu,

— chodniki — obustronny,
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— dostgpnos¢ — obstuga terenow sasiednich bezposrednio z drogi;

2) oznaczenie ulicy — 02 KDD 1/2, ul. Stonecznikowa;

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedtug rysunku planu, nie
mniej niz 10m;
b) zasady ksztattowania i obstugi:

— przekrdj — ulica jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu, zakonczona placem
do zawracania;

— chodniki — obustronny;

— dostgpnos¢ — obstuga terendw sasiednich bezposrednio z drogi;

Ciag pieszo — jezdny KDX;

1) oznaczenie ulicy — 01KDX, ulica Pszeniczna;

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedtug rysunku planu, nie
mniej niz Sm;
b) zasady ksztaltowania 1 obstugi:
— przekrdj — brak wydzielenia pasa ruchu kotowego 1 pieszego;
— cilagg musi spelnia¢ wymagania przepisow szczegdlnych dla drog
pozarowych;
— dostgpno$¢ — =zakaz wjazdu pojazdow silnikowych — nie dotyczy
mieszkancoOw nieruchomosci sasiadujacych bezposrednio z ciagiem pieszo —
jezdnym, do ktérych stanowi dojazd,

c) istnieje mozliwos¢ przeksztalcenia ciagu pieszo-jezdnego w droge
wewngtrzng KDW w zalecanych liniach rozgraniczajacych (wedtug rysunku
planu, o szeroko$ci minimum 10m), za porozumieniem mieszkancoéw, ktorych
wlasnos¢ ww. linie naruszaja;

Ciag pieszy KX;

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedtug rysunku planu, nie
mniej niz 3m,;
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KARTA STREFY terenow obstugi komunikacji — parking publiczny KDP

Ustala si¢ teren obslugi komunikacji — parking publiczny, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDP.

1.

Przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: parking z towarzyszacq mu zielenia oraz infrastruktura
techniczna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: stacja paliw;

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

— nie ustala sie;

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w
rozumieniu przepisOw Prawo ochrony $rodowiska, o ile nie wykaze si¢
braku takiego oddziatywania inwestycji na tereny sasiadujace;

Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej:

— nie dotyczy;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

— nie ustala sig;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zabudowy:

— nie ustala sig;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ konieczne wydzielenia pod infrastrukturg techniczna;

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow:

— nie dotyczy;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

— nie ustala sie;

10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

— nie ustala sig;

11.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

1) do czasu realizacji drogi 04 KD-L 1/2 teren zachowuje funkcj¢ dotychczasowa;

12.

Stawki procentowe sluzace pobieraniu jednorazowej oplaty, wnoszonej na rzecz
gminy zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

— nie ustala sie;
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KARTA STREFY terenow komunikacji — transport kolejowy TK

Ustala si¢ teren komunikacji — transport kolejowy, oznaczony na rysunku planu
symbolem TK.

1.

Przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren kolejowy linii Elblag — Braniewo wraz z niezbgdna
zabudowa zgodna z przepisani szczegdlnymi.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

— nie ustala sie;

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

— nie ustala sig;

Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej:

— nie dotyczy;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

— nie ustala sig;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zabudowy:

— nie ustala sig;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu:

1) Na terenach jednostek polozonych w sasiedztwie linii kolejowej drzewa 1 krzewy
sytuowa¢ w odleglo$ci nie mniejszej niz 15 m od skrajnego toru kolejowego, z
wytaczeniem gatunkow drzew, ktorych wysokos¢ moze przekroczy¢ 10 m;

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow:

— nie dotyczy;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji:

— nie ustala sie;

10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

— nie ustala sig;

11.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

— nie ustala sig;

12.

Stawki procentowe sluzace pobieraniu jednorazowej oplaty, wnoszonej na rzecz
gminy zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

— nie ustala sie;
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KARTA STREFY terenow komunikacji — drogi wewnetrzne KDW

Ustala si¢ tereny komunikacji — drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDW.

1. Drogi wewngtrzne KDW:

1) oznaczenie ulicy — KDW1.1;

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedtug rysunku planu, nie
mniej niz 10m;
b) realizacja nawierzchni na wysokosci rz¢dnej minimum + 1,60 m n.p.m.;

2) oznaczenie ulicy - KDW1.2

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedtug rysunku planu, nie
mniej niz 10m;

3) oznaczenie ulicy - KDW1.3

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedtug rysunku planu, nie
mniej niz 10m;

4) oznaczenie ulicy - KDW1.4

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedtug rysunku planu, nie
mniej niz 10m;
b) realizacja nawierzchni na wysokosci rzgdnej minimum + 1,60 m n.p.m.;

5) oznaczenie ulicy - KDW1.5

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedtug rysunku planu, nie
mniej niz 10m;
b) realizacja nawierzchni na wysokosci rzednej minimum + 1,60 m n.p.m.;

6) oznaczenie ulicy - KDW1.6

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedtug rysunku planu, nie
mniej niz 10m;
b) realizacja nawierzchni na wysokos$ci rzgdnej minimum + 1,60 m n.p.m.;

7) oznaczenie ulicy - KDW1.7

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedtug rysunku planu, nie
mniej niz 10m;
b) realizacja nawierzchni na wysokosci rzgdnej minimum + 1,60 m n.p.m.;

8) oznaczenie ulicy - KDW1.8

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedtug rysunku planu, nie
mniej niz 10m;
b) realizacja nawierzchni na wysokosci rzednej minimum + 1,60 m n.p.m.;

9) oznaczenie ulicy - KDW1.9

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedtug rysunku planu, nie
mniej niz 10m;
b) realizacja nawierzchni na wysokos$ci rzgdnej minimum + 1,60 m n.p.m.;
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10) oznaczenie ulicy - KDW1.10

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedtug rysunku planu, nie
mniej niz 10m;
b) realizacja nawierzchni na wysokosci rzednej minimum + 1,60 m n.p.m.;

11) oznaczenie ulicy - KDW1.11

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedtug rysunku planu, nie
mniej niz 10m;
b) realizacja nawierzchni na wysokos$ci rzgdnej minimum + 1,60 m n.p.m.;
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Rozdziat 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 17
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.

§18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

PRZEWODNICZACY
Rady Miejskiej w Elblagu

Janusz NOWAK
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