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UCHWALA NR VI / 73/ 2007
RADY MIEJSKIEJ w ELBL AGU
z dnia 19 kwietnia 2007 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego
Strefy Techniczno — Produkcyjnej nad rzek g Elbl ag.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717; Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; Dz. U. z
2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; Dz. U. z 2006 r. Nr 45, poz.
319 Nr 225, poz. 1635) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 40 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dziennik Ustaw z
2001r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337) Rada Miejska w Elbl ggu uchwala, co na-
stepuje:

PRZEPISY OGOLNE
§1

1. Rada Miejska w Elblaggu stwierdza zgodnos¢ miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego Strefy Techniczno — Produkcyjnej nad rzeka Elblag w El-
blagu ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy — miasta Elblag (uchwata Rady Miejskiej w Elblagu nr XXXIII / 825 / 2006 z
dnia 26 pazdziernika 2006 roku).

2. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Strefy Tech-
niczno — Produkcyjnej nad rzekg Elblag”, tj. obszaru potozonego na wschodnim
brzegu rzeki Elblag w pétnocnej czesci miasta i ograniczonego: od zachodu rzekg



Elblag, od pdétnocy granicg administracyjng Miasta Elblagg od wschodu ulicg Ma-
zurskg (witgcznie), od strony potudniowe] granicg opracowania obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Mazurskiej i
Odrodzenia w Elblggu.

Granice obszaru objetego ustaleniami planu przedstawia rysunek planu — zalgcz-
nik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

Plan zawiera ustalenia w zakresie okreslonym w ustawie o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym oprécz zagadnien niewystepujgcych na terenie ob-
jetym ustaleniami planu: ochrony terendéw gorniczych, obszarow zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych, a takze tymczasowego zagospodarowania, urzg-
dzania i uzytkowania terenéw.

Rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i za-
sadach ich finansowania stanowig zatgczniki Nr 2 i Nr 3 do uchwaty.

Czes¢ obszaru opracowania znajduje sie w granicach administracyjnych Portu
Morskiego w Elblagu, zgodnie z Zarzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 12.05.1994 r. w sprawie ustalenia granicy od strony lagdu portu
morskiego na Zalewie Wislanym w Elblggu (Monitor Polski Nr 29 z 1994 r. poz.
242). Wszelkie zmiany uzytkowania i zagospodarowania tego terenu nalezy
uzgodnic z wkasciwym organem administracji morskiej.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem WM stanowig morskie wody we-
wnetrzne i nie sg przedmiotem niniejszego opracowania.

Na obszarze planu wystepujg tereny kolejowe — ograniczenia dla zabudowy i za-
gospodarowania terendw znajdujacych sie w sagsiedztwie terendw kolejowych
wedtug obowigzujacych przepiséw o transporcie kolejowym.

W sprawach nie regulowanych niniejszg uchwalg zastosowanie majg przepisy
szczegolne, odnoszace sie do obszaru objetego ustaleniami planu.

§2
Integralng czescig uchwaly jest zalgcznik graficzny Nr 1 - rysunek planu w skali

1:2000.

Nastepujgce oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujacymi ustale-
niami planu:

a) linie rozgraniczajgce jednostki planu — tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

b) symbole literowo-cyfrowe przyporzadkowane poszczegéinym jednostkom
planu;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy;

d) granica Portu Morskiego Elblag;

e) projektowana zieleh wysoka oraz strefa zieleni izolacyjnej;
f) lokalizacja zjazdow;

g) sciezki rowerowe.



§3
1. Ustala sie nastepujace nadrzedne cele polityki przestrzennej na obszarze obje-
tym ustaleniami planu:

a) zapewnienie rozbudowy obiektow produkcyjno — skladowych w rejonie portu
Elblag w tym Specjalnej Strefy Ekonomicznej;

b) intensyfikacja wykorzystania terenu z poszanowaniem zasad ekorozwoju i ta-
du przestrzennego;

c) ochrona wartosci przyrodniczych;
d) ochrona przeciwpowodziowa;

e) tworzenie nowych elementow sieci komunikacyjnej miasta oraz poprawa ob-
stugi komunikacyjnej;

f) zwiekszenie bezpieczenstwa energetycznego miasta przy wykorzystaniu ist-
niejacej infrastruktury.

2. Ustala sie nastepujgce zadania polityki przestrzennej na obszarze objetym usta-
leniami planu:

a) modernizacja i rozbudowa ul. Mazurskiej;

b) budowa nowej ulicy klasy G wraz z mostem przez rz. Elblgg umozliwiajacej
tatwy dostep oraz rozwdj potnocnej czesci miasta;

c) wyksztatcenie lokalnych ulic sprzyjajgcych rozwojowi opracowanego terenu;
d) budowa Sciezki rowerowej wzdtuz rzeki Elblag;

e) ochrona ponadlokalnych funkcji korytarza ekologicznego rzeki Elblag oraz
rzeki Dunowki;

f) modernizacja watu przeciwsztormowego i przeciwpowodziowego;
g) przebudowa systemu odwadniania terenu;

h) stworzenie warunkéw do budowy elektrocieptowni opalanej paliwem odna-
wialnym;

i) utrzymanie i modernizacja infrastruktury linii kolejowej Elblag — Braniewo.
§4

1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na jednostki funkcjonalne zawieraja-
ce tereny o réznych zasadach zabudowy i zagospodarowania terenu, wydzielone
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami literowymi.
Zasady zabudowy i zagospodarowania dla wyréznionych jednostek zawarte sg w
przepisach szczegétowych uchwalty.

2. Linie rozgraniczajgce, o ktérych mowa w wust. 1, poprowadzono po
funkcjonujacych liniach podziatbw geodezyjnych Ilub nalezy wyznaczy¢ je
geodezyjnie w projektach podziatu gruntdéw, zgodnie z rysunkiem planu.

§5

W planie okre$la sie przeznaczenie terenow:



Zabudowy produkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami PP, PP/E;

Zabudowy przemystowo-sktadowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
PS;

3. Zabudowy ustugowo - przemystowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
UP;

Zabudowy ustug komunikacji kolejowej symbolem UKK;

Zieleni urzgdzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP, ZT, ZO.
Komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami dla:

— terendw drog publicznych KD;

— terendw drog wewnetrznych KDW;

— terendw kolejowych KK;

7. Infrastruktury technicznej dla urzadzen gospodarki sciekowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem TK;

Parkingéw i garazy, oznaczonych na rysunku planu symbolem KP;

tereny oznaczone symbolem *(PP*, PS*, UP*, UKK*, KP*, ZO*, ZT*) znajdujg sie
w granicach morskiego portu na Zalewie Wislanym w Elblagu.

§6

1. Ustala sie nastepujgce formy i zasady ochrony zasobdéw przyrodniczych i
krajobrazowych:

a) zachowanie funkcji korytarza ekologicznego rzeki Elblag jako powigzania
przyrodniczego akwendw Zalewu Wislanego i Jeziora Druzno;

b) zachowanie zielonej strefy wzdtuz rz. Dundéwki podtrzymujac funkcje koryta-
rza ekologicznego taczacego tereny wysoczyznowe z systemem przyrodni-
czym niziny deltowej;

c) zachowanie istniejgcej wartosciowej zieleni wysokie;.
§7

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska i zabezpieczenia przeciwpowo-
dziowego:

1. Na calym obszarze objetym ustaleniami planu wyklucza sie instalowanie i uzyt-
kowanie urzadzen i technologii, ktérych eksploatacja moze powodowaé¢ przekro-
czenie standardow ochrony srodowiska poza terenem, dla ktérego ich uzytkownik
ma tytut prawny. W przypadku realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco od-
dziatlywa¢ na srodowisko nalezy przeprowadzi¢ postepowanie w sprawie oceny
oddziatywania na srodowisko.

2. Nakazuje sie redukcje emisji i zagrozeh niebezpiecznych dla zdrowia ludzi oraz
Srodowiska.

3. Obszar planu pomiedzy watem przeciwsztormowym, a linig brzegowag rzeki El-
blag stanowi obszar bezposredniego zagrozenia powodzig. Prawie cata po-
wierzchnia obszaru opracowania, z wyjgtkiem oczyszczalni sciekdw oraz czesci



potudniowej terenu jest potencjalnie zagrozona powodzig oraz podtopieniem. W
celu zapewnienia ochrony przeciwpowodziowej ustala sie zachowanie i moderni-
zacje watdw przeciwsztormowego i przeciwpowodziowego wzdtuz linii brzegowej
rzeki Elblag i rzeki Dundéwki w granicach planu. Zaktada sie podniesienie rzednej
korony watéw do wysokoéci 2,80 m n.p.m. Dla obszaru portu nalezy zatozyé
utworzenie i utrzymywanie ochrony przeciwpowodziowej (od strony rzeki Elblag)
przed wodg co najmniej 200-letnia.

Ustala sie pas ochronny watéw przeciwpowodziowego i przeciwsztormowego o
szerokosci 50 m od stopy walu;

a) wszelkie dziatania inwestycyjne oraz zwigzane z naruszeniem gruntu w tym
pasie wykonywac zgodnie z ustawg ,Prawo wodne”;

b) pas terenu w przedziale od 5 do 50 m od stopy walu przeciwsztormowego
wzdtuz rzeki Elblag przeznaczy¢ pod zielen niskg i wysokg z mozliwoscig
przenikania do tej strefy organizméw zywych (n.p. przepusty lub otwory w
ogrodzeniu);

c) zabezpieczy¢ linie brzegowg wod przed sptywem wszelkich zanieczyszczen.

Wskazane jest pozostawienie istniejgcego systemu melioracyjnego i kierunkow
odprowadzenia wod. W przypadku kolizji istniejacych urzadzen wodnych z pro-
jektowanymi obiektami nalezy przebudowac je dla zapewnienia wtasciwego od-
wodnienia terenu.

Ze wzgledu na potozenie terenu w strefie zagrozen podtapianiem, przygotowanie
podioza pod ewentualng zabudowe kubaturowg bedzie wymagato podniesienia
rzednej terenu do bezpiecznego poziomu oraz miejscami wymiane gruntow nie-
nosnych. Minimalna rzedna posadowienia parteru 1,60 m n.p.m.

Wszelkie zmiany w systemie watOow przeciwpowodziowego i przeciwsztormowego
oraz w systemie melioracji mogq by¢ prowadzone w oparciu 0 programy moder-
nizacji opracowane i uzgodnione zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§8

Okreslone w rysunku planu linie rozgraniczajgce tereny i linie podziatu terenéw
sq granicami dziatek budowlanych.

Dalsze wydzielenia dzialek budowlanych z obszaréw ograniczonych liniami, o
ktérych mowa w ust.1, moze odbywac sie z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) wielkos¢ i ksztalt dziatki powinny by¢ dostosowane do jej przeznaczenia, w
tym zapewni¢ warunki dla parkowania i garazowania pojazdow 0soOb za-
mieszkatych, zatrudnionych i uzytkownikéw ustug;

b) dziatka winna mie¢ bezposredni dostep do ulicy publicznej lub byé potaczona
Z nig dojazdem szerokosci nie mniejszej niz 6,0m;

c) dzialka pod zabudowe ustugowag i produkcyjng winna posiada¢ dostep do
urzadzehn miejskiej infrastruktury technicznej w zakresie okreslonym w 89
uchwaty.

Zabudowe lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy zaznaczonymi na rysunku
planu. W miejscach, w ktorych linie zabudowy nie sg zaznaczone na rysunku
planu nalezy stosowac obowigzujgce przepisy prawa budowlanego.



1.

§9

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz i wode oraz odprowadzenie sciekow
sanitarnych i wod opadowych odbywac¢ sie moze wytgcznie w ramach dziata-
jacych w miescie systemow;

b) odprowadzenie sciekdw przemystowych z obiektow produkcyjnych generuja-
cych Scieki technologiczne, po wstepnym lokalnym podczyszczeniu do para-
metréw uzgodnionych z instytucjg eksploatujgcg miejskg sie¢ kanalizacyjna,
do miejskiej sieci kanalizacyjnej;

c) wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych nalezy odprowadzac
do sieci rowow podstawowych (docelowo do kanalizacji deszczowej) po
oczyszczeniu w separatorach substancji ropopochodnych i podczyszczalni-
kach zaprojektowanych dla przejmowania opaddéw o czestosci wystepowania
1 raz na rok w czasie trwania 15 minut, lecz o ilosci nie mniejszej niz powsta-
jacej z opadow o natezeniu 77 litrow na 1 sekunde na 1 hektar;

d) do ogrzewania pomieszczen moze byé stosowana energia dostarczona z
miejskiego systemu cieptowniczego oraz uzyskiwana z lokalnych i indywidu-
alnych urzadzenh wykorzystujgcych nieucigzliwe dla srodowiska paliwa i no-
$niki enerqii;

Ustala sie nastepujgce warunki budowy sieci infrastruktury technicznej:

a) wszystkie sieci wykonywac nalezy jako podziemne;

b) prowadzenie sieci, z wyjatkiem sieci cieptowniczej, powinno odbywac sie w li-
niach rozgraniczajacych ulicy poza jezdnia.

§10

llekro¢ w niniejszej uchwale mowa jest o:

1)

2)

3)

4)

5)

uchwale, planie i rysunku planu  bez dodatkowych okreslen — rozumie sie przez
to odpowiednio: niniejszg uchwate, miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego uchwalony niniejszg uchwalg i zalgcznik graficzny do niniejszej
uchwaty;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sie przez to linie, poza ktorg nie
moga wykracza¢ zadne elementy obiektow kubaturowych;

przepisach szczegollnych — o0znacza to inne przepisy obowigzujacych ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wyni-
kajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych;

obszarze lub obiekcie chronionym  — rozumie sie przez to obszar lub obiekt
objety ochrong na podstawie ustalen planu;

dzialce budowlanej — rozumie sie przez to nieruchomosc¢ gruntowg lub dziatke
gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wy-
posazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji
obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepisdw i ustalen niniejszego
planu;



6) kondygnacjach - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje nadziemne;

7) wysoko §€é zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokosc¢ budynku okreslong
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, ja-
kim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

8) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach co najmniej dwuspadowy, kt6-
rego potacie sg nachylone do poziomu pod katem 35°- 504

9) wskazniku intensywno $ci zabudowy - rozumie sie przez to stosunek po-
wierzchni ogdlnej budynkéw znajdujacych sie na danej dzialce do powierzchni tej
dziatki;

Powierzchnia ogélna budynkdéw jest to suma powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw znajdujgcych sie na danym terenie liczona w zewnetrz-
nym obrysie murow.

10) funkcji uci azliwej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt lub urzadzenie, ktérych
normalne funkcjonowanie:

- powoduje zanieczyszczenie srodowiska, w rozumieniu przepiséw prawnych w
zakresie ochrony srodowiska,

- jest zrodlem ucigzliwych oddziatywan, powodujacych przekroczenie standar-
dow jakosci srodowiska poza terenem, dla ktérego ich uzytkownik ma tytut
prawny;

11) powierzchni biologicznie czynnej  — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie te-
renu pozostajgcg aktywng przyrodniczo, czyli pokrytg warstwg gleby z roslinno-
Scig naturalng lub urzadzong i pielegnowang oraz wode powierzchniowa;

12) budowli — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technologiczne stuzace realizacji
procesu produkcyjnego.

13) wale przeciwsztormowym — nalezy przez to rozumie¢ morskg budowle hydro-
techniczng zabezpieczajacg zaplecze przed przelewami wod morskich podczas
spietrzen sztormowych oraz przed dziataniami lodu.

PRZEPISY SZCZEGOLOWE
§11

1. Ustala sie tereny techniczno-produkcyjne oznaczone na rysunku planu symbolem
PP
(PP*, PP1*, - teren potozony w granicach morskiego portu na Zalewie Wisla-
nym)

2. Przeznaczenie podstawowe terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

zabudowa techniczno — produkcyjna obiektow produkcyjnych, w tym Warminsko
— Mazurskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, sktadow, magazynéw i biur zwia-
zanych z ich dziatalnoscia, bazy transportowe, bazy logistyczne, przetadunek to-
warow, stacje benzynowe przy warunku zapewnienia dogodnego dojazdu zgod-
nego z przepisami szczegétowymi, a takze niezbedna infrastruktura techniczna,
komunikacja wewnetrzna oraz miejsca parkingowe. Na terenie PP1 i PP1* wyklu-
cza sie produkcje, przetwdérstwo oraz przechowywanie artykutdw spozywczych.

3. Przeznaczenie dopuszczone na terenie jednostki PP to:



funkcje komercyjne przy warunku nie zaktocania procesu technologicznego funk-
cji podstawowej oraz dostepie komunikacyjnym, a takze funkcja rekreacji i sportu
na terenie wzdtuz rzeki Elblagg w ramach funkcjonowania zakladéw przemystowo-
ustugowych.

Zasady zagospodarowania jednostki planu PP:
a) intensywnos$¢ zabudowy I= 0,4-0,5;

b) zasady ochrony srodowiska i zabezpieczenia przeciwpowodziowego zgodnie
z ustaleniami 8 7, § 9;

c) zachowanie i porzadkowanie istniejgcych zespotow zieleni;

d) minimalna wielko$¢ terenu biologicznie czynnego jednostki oraz poszczegdl-
nych dziatek budowlanych znajdujacych sie w tej jednostce — 20% (patrz 8 10
pkt 11);

e) strefa zieleni ekologicznej, wyrdzniona graficznie na rysunku planu stanowi
przestrzen biologicznie czynng;

f) dojazdy na teren wytgcznie w miejscach zaznaczonych na rysunku planu;
g) sugerowany przebieg ulic wewnetrznych okresla rysunek planu;

h) wszelkie funkcje zwigzane z obstugg komunikacyjng terenu rozwigzywac¢ w
obrebie jednostki PP;

i) przewidzie¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobo-
wych, nie mniej jednak niz:

— 1 miejsce na 10 zatrudnionych;
— 1 miejsce na 30 m2 pomieszczen biurowych i ustugowych.
Zasady ksztattowania zabudowy na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:

a) zabudowa o wysokosci do 12 m; wysokos¢ budowli (810 pkt 12) nie reguluje
sie.

b) przy lokalizacji zabudowy uwzgledni¢ mozliwos¢ sptywu zimnych mas po-
wietrza w kierunku rzeki oraz przewietrzania terenu potozonego na pétnoc
od oczyszczalni sciekdw w kierunku pétnocnym.

Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej pod nowe obiekty techniczno-
produkcyjne - 1,0 ha;

b) dopuszcza sie wydzielenia pod infrastrukture techniczng;
c) ogllne zasady podziatu terenu zgodnie z § 8 uchwaty.

8§12
Ustala sie tereny techniczno-produkcyjne, oznaczone na rysunku planu symbo-

lami PP/E, PP1/E.

Przeznaczenie podstawowe terenow, o ktorych mowa w ust. 1, to zabudowa
techniczno-produkcyjna obiektéw produkcyjnych, obiektéw zwigzanych z energe-
tyka cieplna, biura, sktady, magazyny oraz budowle i urzadzenia zwigzane z



funkcjg podstawowg. Na terenie PP1/E wyklucza sie produkcje przetworstwa
oraz przechowywania artykutéw spozywczych.

Przeznaczenie dopuszczone na terenie PP/E to funkcja rekreacji i sportu na tere-
nie wzdluz rzeki Elblag w ramach funkcjonowania zaktadow przemystowo-
ustugowych oraz funkcje zwigzane z obstugg rekreacji wodnej i turystyki rowero-
wej na terenie przylegajacym do rzeki.

Zasady zagospodarowania jednostki planu PP/E:

a)
b)

c)

d)
e)

f)

9)
h)

)

K)

K)

intensywnosc¢ zabudowy I= 0,3-0,5;

zasady ochrony srodowiska i zabezpieczenia przeciwpowodziowego zgodnie
z ustaleniami 8 7, 8§ 9;

zachowac strefe 50 m od stopy watéw wolng od zabudowy zgodnie z przepi-
sami szczegolnymi (strefa zieleni ekologiczne));

nieprzekraczalna linia zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu;

nieprzekraczalna linia lokalizacji budowli technologicznych powyzej 12 m —
zgodnie z rysunkiem planu, jak dla zabudowy kubaturowej;

nieprzekraczalna linia zabudowy od terenéw kolejowych zgodnie z przepisami
szczegolnymi;

zachowanie i porzgdkowanie istniejgcych zespotéw zieleni wysokiej;

minimalna wielko$¢ terenu biologicznie czynnego jednostki oraz poszczegol-
nych dziatek budowlanych znajdujacych sie w tej jednostce — 20% (patrz 8§ 10
pkt 11);

strefa zieleni ekologicznej, wyrozniona graficznie na rysunku planu stanowi
przestrzen biologicznie czynng;

wszelkie funkcje zwigzane z obstugg komunikacyjng terenu rozwigzywa¢ w
obrebie jednostki PP/E;

sugerowany przebieg ulic wewnetrznych okresla rysunek planu;

droge wewnetrzng poprowadzi¢ zgodnie z rysunkiem planu zapewniajgc awa-
ryjny dostep do watdéw przeciwpowodziowych;

przewidzie¢ niezbedna ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobo-
wych, nie mniej jednak niz:

— 1 miejsce na 10 zatrudnionych;
— 1 miejsce na 30 m2 pomieszczen biurowych i ustugowych;

parkingi dla samochodéw osobowych realizowa¢ na nawierzchni z ptyt azu-
rowych.

Zasady ksztattowania zabudowy na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:

a)
b)
c)

zabudowa przemystowa o wysokosci do 12 m;
wysokos¢ budowli — wedtug potrzeb technologicznych;

przy lokalizacji zabudowy uwzgledni¢ mozliwos¢ sptywu zimnych mas po-
wietrza w kierunku rzeki oraz przewietrzania terenu potozonego na pétnoc
od oczyszczalni sciekdw w kierunku pétnocnym.



Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 3 ha;

b) dopuszcza sie wydzielenia pod konieczng infrastrukture techniczng;
c) o0golne zasady podziatu terenu zgodnie z § 8 uchwaly.

§13

Ustala sie tereny przemystowo — sktadowe oznaczone na rysunku planu symbo-
lem PS
(PS* — teren potozony w granicach morskiego portu na Zalewie Wislanym).

Przeznaczenie podstawowe terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

tereny sktadéw, magazynow i biur zwigzanych z ich dziatalnoscig, bazy transpor-
towe, bazy logistyczne, przetadunek towarow, mate obiekty produkcyjne, obiekty
komercyjne, stacje paliw przy warunku zapewnienia dogodnego dojazdu zgodne-
go z przepisami szczegolnymi, a takze niezbedna infrastruktura techniczna, ko-
munikacja wewnetrzna oraz miejsca parkingowe. Wyklucza sie produkcje, prze-
tworstwo oraz przechowywanie artykutdw spozywczych.

Zasady zagospodarowania jednostki planu PS:
a) intensywnos¢ zabudowy I= 0,4-0,8;

b) zasady ochrony srodowiska i zabezpieczenia przeciwpowodziowego zgodnie
z ustaleniami 8 7, § 9;

c) zachowanie i porzgdkowanie istniejgcych zespotow zieleni;

d) minimalna wielko$¢ terenu biologicznie czynnego jednostki oraz poszczegol-
nych dziatek budowlanych znajdujacych sie w tej jednostce — 10% (patrz 8§ 10
pkt 11);

e) dojazdy na teren wytgcznie w miejscach zaznaczonych na rysunku planu;

f) na terenie przylegajacym do potnocnego odcinka ul. Mazurskiej udostepnic
dojazd awaryjny drogg wewnetrzng zaznaczong na rysunku planu od ul. Ma-
zurskiej do ul. 03.KDD 1/2;

g) wszelkie funkcje zwigzane z obstugg komunikacyjng terenu rozwigzywac¢ w
obrebie jednostki PS;

h) przewidzie¢ niezbedna ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobo-
wych, nie mniej jednak niz:

— 1 miejsce na 10 zatrudnionych;

— 1 miejsce na 30 m2 pomieszczen biurowych i ustugowych.
Zasady ksztattowania zabudowy na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
a) zabudowa o wysokosci do 12 m;

b) przy lokalizacji zabudowy uwzgledni¢ mozliwos¢ sptywu zimnych mas powie-
trza w kierunku rzeki oraz przewietrzania terenu potozonego na po6tnoc od
oczyszczalni sciekow w kierunku pétnocnym.

Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
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a) dopuszcza sie wydzielenie pasa terenu pod infrastrukture techniczng;
b) ogblne zasady podziatu terenu zgodnie z § 8 uchwalty.

§14

Ustala sie tereny ustugowo przemystowe, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem UP*.
Tereny potozone sg w granicach morskiego portu na Zalewie Wislanym.

Przeznaczenie podstawowe terenow, o ktorych mowa w ust. 1, to zabudowa
ustugowa i produkcyjna.

Dopuszcza sie lokalizacje mieszkan wiascicieli ustug bez wydzielenia wlasnosci
na gornych kondygnacjach obiektéw ustugowych.

Zasady zagospodarowania jednostki planu UP:
a) intensywno$¢ zabudowy | = 0,5-0,8
b) zachowanie i porzadkowanie istniejgcych zespotow zieleni;
c) zasady ochrony srodowiska — zgodnie z ustaleniami 8 7, § 9.

d) wszelkie funkcje zwigzane z obstugg komunikacyjng terenu rozwigzywac
w obrebie jednostki UP;

e) przewidzie¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych dla samochoddéw osobo-
wych, nie mniej jednak niz:

— 1 miejsce na 10 zatrudnionych;
— 1 miejsce na 30 m2 pomieszczen biurowych i ustugowych;
— 1 miejsce na 1 mieszkanie;
Zasady ksztattowania zabudowy na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
a) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
b) wysokos¢ zabudowy do 12 m;
c) dojazd na teren zgodnie z rysunkiem planu. Zakaz bezposredniego dojazdu
od strony ul. Mazurskiej.
§15
Ustala sie teren stacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem UKK*.
Teren potozony w granicach morskiego portu na Zalewie Wislanym.
Zasady zagospodarowania jednostki planu UKK:
a) zasady ochrony srodowiska — zgodnie z ustaleniami 8§ 7, § 9;
b) dojazd na teren od strony ul. 05.KDL 1/2;

c) wszelkie funkcje zwigzane z obstugg komunikacyjng terenu rozwigzywac w
obrebie jednostki UKK;

Zasady ksztaltowania zabudowy na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
a) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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b) wysokos¢ zabudowy do 12 m;
§16
Ustala sie tereny parkingdéw, oznaczone na rysunku planu symbolem KP*.
Teren potozony w granicach morskiego portu na Zalewie Wislanym.
Zasady zagospodarowania jednostki planu KP:
a) zasady ochrony srodowiska — zgodnie z ustaleniami 8 7, 8 9;
b) dojazd na teren od strony przylegajacej ulicy;
c) dlaterenu KP1:

— dopuszcza sie lokalizacje obiektéw zwigzanych z funkcjg parkingowg o
wysokosci do 4 m. z dachem ptaskim. Ze wzgledu na sgsiedztwo terendw
kolejowych dostosowac sie do przepisOw szczegolnych;

d) dlaterenu KP2:
— udostepnic¢ przejscie piesze przez teren zgodnie z rysunkiem planu;

— udostepni¢ dojazd na przylegty teren PP zgodnie z rysunkiem planu.
8§17

Ustala sie teren zieleni technicznej oznaczony na rysunku planu symbolem ZT.
Przeznaczenie podstawowe terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

ZT1 — wat przeciwsztormowy wzdtuz rzeki Elblag wraz ze sciezkg rowerowg oraz
drogag techniczng obstugi watow; zaktada sie podniesienie rzednej korony watu do
wysokosci 2,80 m. n.p.m. Dopuszcza sie ruch pojazdéw stuzb Urzedu Morskiego
w Gdyni;

ZT2 - wat techniczny;
ZT3 - uregulowane koryto rzeki Dunéwki z watem przeciwpowodziowym,;

Zasady zagospodarowania jednostki planu ZT: zachowanie i modernizacja istnie-
jacych watéw. Teren zagospodarowaé zielenig niska. Wzdtuz korony watow na
terenie ZT1 i ZT2 wybudowac¢ sciezke rowerowa dwukierunkowg zgodnie z prze-
pisami szczegollnymi.

§18

Ustala sie teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.
Zasady zagospodarowania jednostki planu ZP:
a) teren zagospodarowac zielenig niska,

b) ze wzgledu na sagsiedztwo terenéw kolejowych dostosowac sie do przepisow
szczegolnych.

§19

Ustala sie tereny zieleni ochronnej oznaczone na rysunku planu symbolem ZO.
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(ZO* — teren potozony w granicach morskiego portu na Zalewie Wislanym).
Zasady zagospodarowania jednostki planu ZO:

a) teren zagospodarowac niska, Srednig i wysokg zielenig o wtasciwosciach
izolacyjnych;

b) zabezpieczy¢ skutecznosé izolacyjnego dziatania w ciggu calego roku po-
przez udziat gatunkéw zimozielonych oraz kompozycje wielopietrowe;

c) przy projektowaniu zieleni wyklucza sie gatunki powodujgce powazne stany
alergiczne;

d) zielenh izolacyjna moze by¢ realizowana jako réznorodne formy zieleni urza-
dzonej, jezeli nie ograniczy to jej funkcji podstawowej;

e) zieleh ochronna moze by¢ komponowana w powigzaniu z réznymi formami
ekranow izolacyjnych.

f) ze wzgledu na sgsiedztwo terendw kolejowych dostosowaé sie do przepisow
szczegOlnych

Przeznaczenie dopuszczone na terenie jednostki ZO to: lokalne korytarze i urza-
dzenia infrastruktury technicznej; dojazd do terenu PP* od strony ulicy 06.KDD
1/2.

§20
Teren miejskiej oczyszczalni sciekdbw oznaczony na rysunku planu symbolem
TK1.

Przeznaczenie podstawowe terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

zabudowa techniczna, biurowa oraz urzadzenia techniczne zwigzane z gtéwng
funkcjg okreslong w ust. 1 oraz skladéw, magazynow i biur zwigzanych z ich
dziatalnoscig, a takze obstuga niezbednej infrastruktury technicznej, komunikacji
wewnetrznej i miejsc parkingowych.

Zasady zagospodarowania jednostki planu TK1:
a) zachowanie i porzadkowanie istniejgcych zespotow zieleni;

b) lokalizacja zieleni o wtasciwosciach izolacyjnych w strefie wyr6znionej na ry-
sunku planu;

c) dojazd nateren w miejscu zaznaczonym na rysunku planu;

d) wszelkie funkcje zwigzane z obstugg komunikacyjng terenu rozwigzywac w
obrebie jednostki TK1;

e) przewidzie¢ niezbedna ilo§¢ miejsc postojowych dla samochoddéw osobo-
wych, nie mniej jednak niz:

— 1 miejsce na 10 zatrudnionych;
— 1 miejsce na 30 m2 pomieszczen biurowych;
f) zasady ochrony przyrody i krajobrazu zgodnie z ustaleniami § 6.

g) zasady ochrony srodowiska i zabezpieczenia przeciwpowodziowego zgodnie
z ustaleniami 8 7, § 9;
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Zasady ksztattowania zabudowy na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
a) adaptacja zabudowy istniejgcej;
b) nowa zabudowa o charakterze przemystowym, wysokos¢ zabudowy do 12 m.

§21

Ustala sie teren przepompowni sciekdw oznaczony na rysunku planu symbolem
TK2*.
Teren potozony w granicach morskiego portu na Zalewie Wislanym

Przeznaczenie podstawowe terenu TK2 — zabudowa techniczna, urzadzenia
techniczne zwigzane z gtdwng funkcjg okreslong w ust. 1;

Zasady zagospodarowania jednostki planu TK2:
a) dojazd nateren w miejscu zaznaczonym na rysunku planu;

b) wszelkie funkcje zwigzane z obstugg komunikacyjng terenu rozwigzywac¢ w
obrebie jednostki TK2.

c) zasady ochrony srodowiska zgodnie z ustaleniami 8§ 7, 8 9;
§ 22

Ustala sie teren urzadzen elektroenergetyki oznaczony na rysunku planu symbo-
lem TE*.
Teren potozony w granicach morskiego portu na Zalewie Wislanym.

Przeznaczenie podstawowe terenu TE — zabudowa techniczna, urzadzenia tech-
niczne zwigzane z gtbwna funkcjg okreslong w ust. 1;

Zasady zagospodarowania jednostki planu TE:
a) dojazd nateren w miejscu zaznaczonym na rysunku planu;
b) zasady ochrony srodowiska zgodnie z ustaleniami § 7, § 9;

§23
Ustala sie tereny kolejowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KK.
Czesc¢ terenu potozona w granicach morskiego portu na Zalewie Wislanym.

Przeznaczenie podstawowe terendéw oznaczonych symbolem KK — teren kolejo-
wy linii Elblgg — Braniewo wraz z niezbedng zabudowg zgodng z przepisani
szczegOlnymi.

Torowisko kolejowe w tym bocznice oraz rampa przetadunkowa do zachowania.
Nalezy wykonac przejazdy przez tereny kolejowe:

a) przy skrzyzowaniu z ulicami: 02.KDG 2/2, 03.KDL 1/2, 06.KDL 1/2;

b) na przedtuzeniu ulic: 07.KDD 1/2, 05.KDL 1/2.
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Na terenach jednostek potozonych w sasiedztwie linii kolejowej drzewa i krzewy
sytuowac¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od skrajnego toru kolejowego, z
wytgczeniem gatunkow drzew, ktdrych wysokos¢ moze przekroczyé 10 m.

§24

Ustala sie przejazdy przez tereny kolejowe w miejscach oznaczonych na rysunku
planu symbolami: I, 11, I, IV.

I — przejazd kolejowy uzywany awaryjnie;
I, vV — przejazdy kolejowe regulowane automatycznie,
lll — przejazd kolejowy nieregulowany, stuzy do obstugi kotowej terenu TK1.

Uktad komunikacyjny
§25

Ustaleniami planu obejmuje sie:

a) wyznaczenie pasow ulicznych wraz z przestrzenig niezbedng do przeprowa-
dzenia urzadzen infrastruktury technicznej,

b) okreslenie klasy ulic,
c) okreslenie przekrojow ulic,

d) umiejscowienie okreslonych elementéw zagospodarowania pasow ulicznych
(lokalizacja zjazdow, sciezki rowerowej, placow do zawracania pojazdow).

Pasy uliczne wyznaczajq linie rozgraniczajgce, ktérych przebieg okresla rysunek
planu.

Okreslenie klasy ulicy, zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospo-
darki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430),
zawiera § 26 uchwaty. Dla poszczegolnych klas ulic przyjeto oznaczenia:

KDG dla ulicy gtownej;

KDL dla ulicy lokalnej;

KDD dla ulicy dojazdowej;

Dla ulicy wewnetrznej przyjeto oznaczenie KDW

Okreslenie przekroju ulicy lub poszczegoélinych jej odcinkdw oraz okreslenie ele-
mentow zagospodarowania, ktérych umiejscowienie jest objete ustaleniami pla-
nu, zawiera § 27 uchwaty.

Przebieg sciezki rowerowej — zgodnie z rysunkiem planu. Realizacja i zasady
funkcjonowania $ciezki rowerowej przebiegajacej wzdtuz korony watu przeciw-
powodziowego okresli¢ w porozumieniu z odpowiednimi stuzbami zarzadzajacymi
watem.

Obstuga terenéw przylegtych do ul. Mazurskiej wytgcznie przez skrzyzowania z
ulicami do klasy L wigcznie oraz wyjatkowo przez zjazdy prawoskretne do duzych
obiektéw ewentualnie do wybranych ulic o klasie D oznaczone na rysunku planu.
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8. Ulice dojazdowe, oznaczone symbolem KDD/W mogg by¢ potraktowane jako
ulice wewnetrzne.

§ 26

Ustala sie nastepujgca klasyfikacje ulic na obszarze objetym ustaleniami planu:

a) ulice gtowne G:

b)

ulica Mazurska oznaczona symbolem 01.KDG 2/2, min. szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych — 36 m.;

ulica nowoprojektowana oznaczona symbolem 02.KDG 1/2, min. szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych — 30 m.

ulice lokalne L:

ulica nowoprojektowana oznaczona symbolem 04.KDL 1/2, min. szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych — 16 m.;

ulica nowoprojektowana przebiegajgca rownolegle ul. Mazurskiej, oznaczona
symbolem 05.KDL 1/2, min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 16 m.

ulice dojazdowe D:

istniejgce ulice, oznaczone symbolami: 03 KDD/W 1/2, 07.KDD 1/2, 10.KDD
1/2, min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12 m.;

nowoprojektowane ulice, oznaczone symbolami: 06.KDD 1/2, 08.KDD 1/2,
09.KDD 1/2, min. szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 14 m.;

§ 27

W wyznaczonych pasach ulicznych nalezy umiescié:

a)

b)

ulica Mazurska 01.KDG 1/2,

— dwie jezdnie po dwa pasy ruchu o parametrach przewidzianych dla ulicy
gtdéwnej

— obustronne chodniki;

— jednostronna sciezka rowerowa oddzielona od jezdni pasem zieleni min. 2
m.

nowoprojektowana ulica 02.KDG 1/2:

- dwupasowg jezdnie o parametrach przewidzianych dla ulicy gtéwnej
— most przez rzeke Elblag;

— regulowany przejazd kolejowy;

— obustronne chodniki;

— jednostronng sciezke rowerowg o szerokosci min. 2,0 m., oddzielong od
jezdni pasem zieleni min. 2,0 m.

ul. Zytnia, ulica dojazdowa oznaczona symbolem 03.KDD/W 1/2:

— dwupasowg jezdnie o parametrach przewidzianych dla ulicy dojazdowej;
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— awaryjny przejazd kolejowy;
— obustronne chodniki.
d) nowoprojektowana ulica, oznaczona symbolem 04.KDL 1/2:
— dwupasowg jezdnie o parametrach przewidzianych dla ulicy lokalnej;
— obustronne chodniki;
e) nowoprojektowana ulica, oznaczona symbolem 05.KDL 1/2:
— dwupasowg jezdnie o parametrach przewidzianych dla ulicy lokalnej;
— regulowany przejazd kolejowy;
— obustronne chodniki;
f) nowoprojektowana ulica, oznaczona symbolem 06.KDD 1/2:
— dwupasowg jezdnie o parametrach przewidzianych dla ulicy dojazdowej;
— plac do zawracania pojazdéw z miejscami parkingowymi;
— obustronne chodniki;

g) ulice dojazdowe, oznaczone symbolami: 07.KDD 1/2, 08.KDD/W 1/2,
09.KDD/W 1/2, 10.KDD 1/2:

— dwupasowg jezdnie o parametrach przewidzianych dla ulicy dojazdowej
— jednostronny chodnik;
— plac do zawracania pojazdéw wg rysunku.
2. \,N'pasach ulicznych wszystkich wymienionych w ust.1 ulic nalezy ponadto umie-
Scic:
— oSwietlenie,
— zielen przyuliczna.

3. Lokalizacji w pasach ulicznych dodatkowych paséw ruchu dla skrecajacych, pa-
sOw postojowych, przejs¢ dla pieszych, kioskow i obiektow matej architektury
oraz sieci infrastruktury technicznej, ktére moga by¢ w liniach rozgraniczajgcych
ulicy nie obejmuje sie ustaleniami planu.

Ustalenia ko nhcowe
§28
Stawke procentowg stuzgcq do naliczania optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
pobierang na podstawie art.36 ust.4 ustawy z dnia 27marca 2003 roku. o zagospoda-
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rowaniu przestrzennym, ustala sie na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci na ob-
szarze objetym ustaleniami planu.

§29

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

§ 30
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.
§31

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

PRZEWODNICZACY
Rady Miejskiej w Elblggu

Janusz NOWAK
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