Publikacja uchwaly — Dziennik Urz  edowy Wojewddztwa
Warmi isko-Mazurskiego z dnia 13 grudnia 2006 r.
Nr 193 poz. 2697

UCHWALA NR XXXIII / 823 / 2006
RADY MIEJSKIEJ w ELBL AGU
z dnia 26.10.2006 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego
rejonu ulic £ eczyckiej i Sadowej w Elbl agu.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz.717; z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr
141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.
319) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzg-
dzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.1806; z 2003r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441, z 2006 r. Nr 17, poz. 128) Rada Miejska w Elbl ggu uchwala, co
nastepuje:

PRZEPISY OGOLNE
§1

1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic te-
czyckiej i Sadowej w Elblagu”, tj. obszaru potozonego w potudniowo — wschodniej
czesci miasta i ograniczonego od zachodu ulica Sadowa, od poinocy ciggiem ulic
Bema — Leczycka (wtgcznie), od wschodu graniczy z terenem zamknietym, potu-
dniowa granica przebiega wzdtuz ulicy Kossaka (wigcznie) oraz przylega do
osiedla przy ul. Kolejowe,.

2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu przedstawia rysunek planu — zalgcz-
nik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Plan sporzadzono zgodnie z polityka przestrzenng gminy, okreslong w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Elblagga przyjetego
uchwatg nr X1X/341/96 Rady Miejskiej z dnia 29 sierpnia 1996 roku.

4. Plan zawiera ustalenia w zakresie okreslonym w ustawie o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym oprécz zagadnien niewystepujgcych na terenie ob-
jetym ustaleniami planu: ochrony terendéw gorniczych, obszarow zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych, a takze tymczasowego zagospodarowania, urza-
dzania i uzytkowania terenéw.



Rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i za-
sadach ich finansowania stanowig zatgczniki Nr 2 i Nr 3 do uchwalty.

. W sprawach nie regulowanych niniejszg uchwalg zastosowanie majg przepisy

szczegolne, odnoszace sie do obszaru objetego ustaleniami planu.
§2

Integralng czescig uchwalty jest zatgcznik graficzny Nr 1 - rysunek planu w skali
1:2000.

Nastepujgce oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujgcymi ustale-
niami planu:

a) linie rozgraniczajace jednostki planu — tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

b) symbole literowo-cyfrowe przyporzadkowane poszczegélnym jednostkom
planu;

c) ustalone i nieprzekraczalne linie zabudowy;

d) strefa ochrony konserwatorskiej ,A” (obiekty objete prawng ochrong
konserwatorska);

e) strefa ochrony pomnika przyrody;

f) obiekty o wartosciach kulturowych i przyrodniczych;
g) projektowana zieleh wysoka,

h) akcent architektoniczny;

i) punkt widokowy;

j) lokalizacja zjazdéw;

k) przebieg ciggow pieszych i rowerowych poza wyznaczonymi ciggami komuni-
kacyjnymi;

[) przejscia dla pieszych.
§3
Ustala sie nastepujace nadrzedne cele polityki przestrzennej na obszarze obje-
tym ustaleniami planu:
a) realizacja zasad tadu przestrzennego;

b) ochrona wartosci kulturowych i przyrodniczych;

c) tworzenie nowych elementow sieci komunikacyjnej miasta oraz poprawa ob-
stugi komunikacyjnej;

d) uporzadkowanie oraz intensyfikacja wykorzystania terenu;

e) wzbogacenie potudniowo — wschodniej czesci miasta w tereny zieleni ogol-
nodostepnej powigzane z systemem ekologicznym miasta,

Ustala sie nastepujace zadania polityki przestrzennej na obszarze objetym usta-
leniami planu:



a) modernizacja i rozbudowa ciggu ulic Bema — teczyckiej ze szczegdlnym
uwzglednieniem skrzyzowania w rejonie ulicy Reymonta, zwiekszenie bez-
pieczenstwa ruchu przez obstuge przylegtych terendw od strony nowoutwo-
rzonej ulicy dojazdoweyj;

b) umozliwienie bezkolizyjnej obstugi komunikacyjnej terenéw przylegtych do
ulicy Bema — teczyckiej w celu rewitalizacji i intensyfikacji rozwoju tych tere-
now;

c) wyksztatcenie dwoch ulic lokalnych: ulicy tgczacej ul. Bema — teczyckg z ul.
Kossaka, oraz ulicy tgczacej ul. Grottgera poprzez ul. Kossaka z ul. Sadowsg;

d) rozwdj sieci drog rowerowych w kierunku centrum oraz w kierunku Europarku
i Bazantarni;

e) odtworzenie i ksztattowanie korytarza zieleni w systemie ekologicznie waz-
nych terenbw miasta;

f) rewaloryzacja dwéch zabytkowych cmentarzy, wigczenie ich w ogélnomiejski
system zieleni publicznie dostepnej, wzbogacenie osiedli w potudniowo —
wschodniej czesci miasta w tereny sportowo — rekreacyjne;

g) utworzenie warunkow do przysziej intensyfikacji uzytkowania terenow we-
wnatrz obszaru opracowania.

§4

Ustala sie podziat obszaru objetego planem na jednostki funkcjonalne zawierajg-
ce tereny o réznych zasadach zabudowy i zagospodarowania terenu, wydzielone
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami literowo-
cyfrowymi. Zasady zabudowy i zagospodarowania dla wyroznionych jednostek
zawarte sg w przepisach szczegétowych uchwaty.

Linie rozgraniczajgce, o ktorych mowa w wust. 1, poprowadzono po
funkcjonujacych liniach podziatbw geodezyjnych lub nalezy wyznaczy¢ je
geodezyjnie w projektach podziatu gruntow, zgodnie z rysunkiem planu.

§5

W planie okresla sie przeznaczenie terenow:

1.
2.
3.

Zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem U;
Ustug religijnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem UR;

Zabudowy mieszkalno-ustugowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MNU;

Zabudowy mieszkalno-ustugowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MWU;

Zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN;

Infrastruktury technicznej dla urzadzen energetycznych oznaczonych na rysunku
planu symbolem ITE.

Zieleni urzgdzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP;



8. Terendw ogroddow dziatkowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZD;

9. Komunikacji, oznaczonych na rysunku planu dla terenéw drog publicznych sym-
bolem KD ;

Parkingdw, oznaczonych na rysunku planu symbolem KP.

10.

§6
Ustala sie nastepujgce formy i zasady ochrony zasobdéw kulturowych i krajobra-
zowych:
a) dostosowac sie do wytycznych i warunkéw okreslonych przez Panstwowg

b)

g)

h)

)

K)

Stuzbe Ochrony Zabytkow przy wykonaniu wszelkich prac budowlanych i re-
montowych na terenach objetych strefg Scistej ochrony konserwatorskiej
(patrz ust. 2);

zachowac¢ pierwotng kompozycje nasadzen zieleni w regularnym ukiadzie
alejowym na terenie bytych cmentarzy (ZP1, ZP2,UR);

obja¢ ochrong unikatowe okazy roslinnosci (Hedera helix) w pétnocnej czesci
terenu UR,;

objg¢ ochrong zachowawczg zabytkowe obiekty, oznaczone na rysunku pla-
nu;

obja¢ ochrong ekspozycje wzgorza cmentarnego;

zachowac istniejgcg wartosciowg zielen wysokg w szczegoélnosci zwigzang z
historycznymi zabudowaniami dzielnicy oraz cmentarng;

utworzy¢ strefe ochronng o promieniu 25 m. od pnia drzewa zarejestrowane-

go jako pomnik przyrody (patrz ust. 2, p. 4. Ustalenia szczegdtowe patrz §8
23, 24);

odtworzy¢ i ksztattowaé korytarz zieleni w systemie terendw ekologicznie
waznych;

zachowac istniejgce zespoty drzew i krzewOw petnigce wazng role sanitarng
oraz estetyczna;

likwidacja zieleni wysokiej tylko w uzasadnionych przypadkach zwigzanych z
prowadzeniem komunikacij;

obiekty objete strefg ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej oznaczone sg na
rysunku planu odpowiednim oznaczeniem graficznym oraz numerem porzad-
kowym (ust. 2);

Obiekty wpisane do rejestru zabytkOw i oznaczone na rysunku planu:

byly cmentarz ewangelicki przy ul. Bema nr 357/94 z dn. 07.05.1994
byly cmentarz przy ul. Sadowej nr 357/94 z dn. 07.05.1994

kosciot prawostawny pw. $w. Marii Magdaleny (byly ewangelicki) wraz z by-
tym cmentarzem ewangelickim nr 334/94 z dn. 23.02.1994r.

pomnik przyrody (dab szyputkowy) zapisany w rejestrze pod nr 63/88 (zarza-
dzenie nr 21/88 Wojewody Elblgskiego z dn. 02.09.1988 r.)

3. Ochrona zachowawcza, o ktérej mowa w ust. 1 pkt c), polega na:



a) zachowaniu gabarytow budynku, kompozycji $sciany frontowej i ksztalttu da-
chu;

b) zachowaniu charakterystycznych elementéw wystroju budynku;

c) uwzglednieniu w kolorystyce elewacji elementéw kompozycji i wystroju bu-
dynku;

d) stosowaniu powyzszych zasad do nowej zabudowy realizowanej w sgsiedz-
twie chronionej, a takze przy wymianie zabudowy zdekapitalizowanej.

§7

Ustala sie nastepujgce formy i zasady ochrony srodowiska:

1.

Stosownie do obowigzujgcych przepiséw z zakresu ochrony $srodowiska w spra-
wie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku okresla sie dopuszczalny
poziom hatasu jak dla terenow w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancéw ze zwartg zabudowg mieszkaniowg i koncentracjg obiektow admi-
nistracyjnych, handlowych i ustugowych na caty obszar objety ustaleniami planu
oraz zaleca sie:

a) zwiekszy¢ izolacyjnosc¢ akustyczng przegrdéd zewnetrznych i stolarki w bu-
dynkach mieszkalnych zlokalizowanych wzdtuz ulic Bema i teczyckiej;

b) nizsze kondygnacje budynkéw narazonych na hatas przeznaczy¢ na funkcje
ustugowe.

Na calym obszarze objetym ustaleniami planu wyklucza sie lokalizowanie zakta-
dow i urzadzen powodujgcych zanieczyszczenie srodowiska, tzn. emisje, ktéra
jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, powoduje szkode w dob-
rach materialnych, pogarsza walory estetyczne srodowiska, lub koliduje z innymi,
uzasadnionymi sposobami korzystania ze srodowiska.

Wyklucza sie lokalizacje nowych oraz rozbudowe istniejgcych stacji nadawczych
w granicach planu

§8

Okreslone w rysunku planu linie rozgraniczajgce tereny i linie podziatu terenéw
sq granicami dziatek budowlanych.

Dalsze wydzielenia dzialek budowlanych z obszaréw ograniczonych liniami, o
ktérych mowa w ust.1, moze odbywac sie z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) wielkosc¢ i ksztalt dziatki powinny by¢ dostosowane do jej przeznaczenia, w
tym zapewni¢ warunki dla parkowania i garazowania pojazdow o0soOb za-
mieszkatych, zatrudnionych i uzytkownikéw ustug;

b) dziatka winna mie¢ bezposredni dostep do ulicy lub by¢ potaczona z nig do-
jazdem zapewniajacym mozliwos¢ realizacji ciggéw infrastrukturalnych. W
przypadku wydzielenia pojedynczej dziatki minimalna szeroko$¢ dojazdu —
6m. W przypadku wydzielenia wiecej niz jedng dziatke — parametry we-
wnetrznej ulicy dojazdowej powinny by¢ zgodne z przepisami ustawy o dro-
gach.



c) dzialka pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowg winna posiada¢ dostep do
urzadzehn miejskiej infrastruktury technicznej w zakresie okreslonym w 89
uchwaty.

§9

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz i wode oraz odprowadzenie sciekéw
sanitarnych i wod opadowych odbywac sie moze wytacznie w ramach dziata-
jacych w miescie systemow;

b) wody opadowe z powierzchni utwardzonych nalezy odprowadza¢ do kanali-
zacji deszczowej po uprzednim podczyszczeniu przez odpowiednie urzadze-
nia w stopniu przewidzianym w przepisach szczegoétowych;

c) do ogrzewania pomieszczen moze byé stosowana energia dostarczona z
miejskiego systemu cieptowniczego oraz uzyskiwana z lokalnych i indywidu-
alnych urzadzen wykorzystujgcych nieucigzliwe dla srodowiska paliwa i no-
$niki enerqii;

Ustala sie nastepujgce warunki budowy sieci infrastruktury technicznej:

a) wszystkie sieci wykonywac nalezy jako podziemne;

b) prowadzenie sieci, z wyjatkiem sieci cieptowniczej, powinno odbywacé sie w
wyznaczonych pasach drogowych publicznych i wewnetrznych ulic.

§10

llekro¢ w niniejszej uchwale mowa jest o:

1)

2)

3)

4)

5)

uchwale, planie i rysunku planu  bez dodatkowych okreslen — rozumie sie przez
to odpowiednio: niniejszg uchwate, miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego uchwalony niniejszg uchwalg i zalgcznik graficzny do niniejszej
uchwaty;

linii zabudowy - rozumie sie przez to linie, ktéra reguluje usytuowanie zabudo-
wy w stosunku do linii rozgraniczajgcej tereny o réznych kategoriach przezna-
czenia, przy czym obowigzujgca linia zabudowy wyznacza potozenie sciany fron-
towej budynku, zas nieprzekraczalna linia zabudowy ogranicza teren, na ktérym
zabudowa kubaturowa moze by¢ lokalizowana; w miejscach, gdzie nie okreslono
linii zabudowy, nieprzekraczalng linie zabudowy stanowi linia rozgraniczajgca te-
reny o roznych kategoriach przeznaczenia,

przepisach szczeg6lnych — o0znacza to inne przepisy obowigzujacych ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wyni-
kajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych;

obszarze lub obiekcie chronionym  — rozumie sie przez to obszar lub obiekt
objety ochrong na podstawie ustalen planu;

dzialce budowlanej - rozumie sie przez to nieruchomos¢ gruntowg lub dziatke
gruntu, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wy-
posazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji



obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepisdw i ustalen niniejszego
planu;

6) akcencie architektonicznym - nalezy przez to rozumie¢ detal architektoniczny
lub czes¢ konstrukcyjng budynku o ksztatcie wyrdzniajacym sie w bryle budynku;

7) kondygnacjach - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje nadziemne;

8) wysoko $é zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku okreslong
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, ja-
kim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

9) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach co najmniej dwuspadowy, kt6-
rego potacie sg nachylone do poziomu pod katem 35°- 45

10) wska zniku intensywno $ci zabudowy — rozumie sie przez to stosunek po-
wierzchni ogdlnej budynkéw znajdujacych sie na danej dzialce do powierzchni tej
dziatki;

11) zabudowie mieszkaniowej — rozumie sie przez to budynki mieszkalne oraz
mieszkalno — ustugowe wraz ze stuzgcymi ich uzytkownikom garazami, miejsca-
mi postojowymi, dojazdami, placykami gospodarczymi i zielenig rekreacyjna;

12) ustugach komercyjnych  — rozumie sie przez to ustugi i urzadzenia ustugowe w
zakresie: handlu, gastronomii, turystyki i rekreacji, finansow i ubezpieczen, admi-
nistracji gospodarczej, obstugi komunikacji oraz ustug bytowych, w obiektach
wbudowanych lub wolnostojgcych wraz z obstugujacymi je terenami;

13) funkcji uci azliwej - nalezy przez to rozumiec¢ obiekt lub urzadzenie, ktorych
normalne funkcjonowanie:

- powoduje zanieczyszczenie srodowiska, rozumianego tak, jak okresla art. 3
pkt. 49 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.
Nr 62, poz.627),

- jest zrédtem ucigzliwych oddziatywan, powodujacych przekroczenie standar-
dow jakosci srodowiska poza terenem, dla ktérego ich uzytkownik ma tytut
prawny;

14) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie te-
renu pozostajgcg aktywng przyrodniczo, czyli pokrytg warstwag gleby z roslinno-
$cig naturalng lub urzadzong i pielegnowana,

15) kompleksowym opracowaniu projektowym - nalezy przez to rozumie¢ opra-
cowanie projektowe, ktére obejmuje caly teren wskazany w niniejszym planie
miejscowym. Minimalny zakres tego opracowania to koncepcja urbanistyczno-
architektoniczna zagospodarowania terenu, zawierajgca minimum:

- przebieg wewnetrznych drog dojazdowych i przejsé pieszych,
- projekt podziatu na dziatki budowlane,

- usytuowania budynkoéw i wymaganych urzadzen towarzyszacych na dziat-
kach,

- przebieg gtéwnych sieci i lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej.

16) zabudowie gospodarczej] - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe przeznaczong
do niezawodowego wykonywania prac warsztatowych oraz do przechowywania



materialdw, narzedzi i sprzetu stuzacych do obstugi budynku mieszkalnego, ustu-
gowego, a takze ich otoczenia.

PRZEPISY SZCZEGOLOWE
§11

Ustala sie teren o funkcji ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U1.

Przeznaczenie podstawowe terenu, o ktorym mowa w ust. 1, to: ustugi komercyj-
ne, ochrony zdrowia oraz inne nieucigzliwe dla otoczenia wraz z obstugg komuni-
kacyjng i infrastrukturg techniczna.

Przeznaczenie dopuszczone na terenie jednostki Ul:
funkcja mieszkalna na wyzszych kondygnacjach budynkéw ustugowych;

. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:

a) nieucigzliwo$¢ ustug dla funkcji mieszkalnej;

b) odlegtos¢ obiektéw mieszkalnych od granicy z terenem ITE nie mniej niz 25
m,

Zasady zagospodarowania jednostki planu U1.:
a) zakaz dojazdu od strony ul. Bema;

b) wszelkie funkcje zwigzane z obstugg komunikacyjng terenu rozwigzywac¢ w
obrebie jednostki U1;

c) przewidzie¢ niezbedna ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobo-
wych, nie mniej jednak niz 1 miejsce na 10 zatrudnionych oraz 1 miejsce na 1
mieszkanie ;

d) minimalna wielko$¢ terenu biologicznie czynnego jednostki oraz poszczegol-
nych dziatek budowlanych znajdujacych sie w tej jednostce — 20% (patrz § 10
pkt 14);

Zasady ksztattowania zabudowy na terenie jednostki U1:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

b) od strony ul. Bema ksztattowac¢ zabudowe o wysokosci 3 kondygnacje wraz z
poddaszem uzytkowym. Dach stromy dwu lub czterospadowy. Architektura
zabudowy w nawigzaniu do historycznej zabudowy zlokalizowanej wzdtuz ul.
Bema podlegajacej ochronie zachowawczej i wyr6znionej na rysunku planu.

§12
Ustala sie teren ustug z zakresu ochrony zdrowia oznaczony na rysunku planu
symbolem U2.

Zasady zagospodarowania jednostki planu U2:

a) minimalna wielko$¢ terenu biologicznie czynnego jednostki — 20% ogdinej
powierzchni terenu (patrz § 10 pkt 14);

b) kompleksowe rozwigzanie obstugi komunikacyjnej w obrebie jednostki;



c) zakaz dojazdu od strony ul. Bema;

d) dojazd na teren jednostki oraz lokalizacja parkingébw zgodnie z rysunkiem pla-
nu;

e) przewidzie¢ niezbedna ilos¢ miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych
odpowiednio do potrzeb funkcji;

f) udostepni¢ dojazd do terenu przylegtej jednostki planu MNU zgodnie z rysun-
kiem planu do momentu realizacji dojazdu od strony ulicy 06.KDD1/2.

Zasady ksztattowania zabudowy na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
adaptacja badz nadbudowa istniejgcego budynku.

§13

Ustala sie tereny ustug i zréznicowanej dziatalno$ci gospodarczej oznaczone na
rysunku planu symbolem U3.

Przeznaczenie podstawowe terenu, o ktérym mowa w ust. 1: ustugi nieucigzliwe
dla srodowiska, drobna wytwdérczos¢ handel hurtowy wraz z obstugg komunika-
cyjna i infrastrukturg techniczna.

Przeznaczenie dopuszczone na terenie jednostki U3:

funkcja mieszkalna na wyzszych kondygnacjach budynkéw ustugowych przy wa-
runku nieucigzliwosci ustug dla funkcji mieszkalnej;

Zasady zagospodarowania jednostki planu U3:

a) minimalna wielkos¢ terenu biologicznie czynnego jednostki oraz poszczegdl-
nych dziatek budowlanych znajdujacych sie w tej jednostce — 20% (patrz 8 10
pkt 14);

b) kompleksowe rozwigzanie obstugi komunikacyjnej w obrebie jednostki U3;

c) przewidzie¢ niezbedna ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobo-
wych, nie mniej jednak niz 1 miejsce na 10 zatrudnionych oraz 1 miejsce na 1
mieszkanie.

Zasady ksztaltowania zabudowy na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

b) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji tgcznie z poddaszem uzytkowym z da-
chem stromym od strony ul. Sadowej, lub do 2 kondygnacji z dachem dowol-
nym w gtebi dziatki.

8§14
Ustala sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem

u4.

Przeznaczenie podstawowe to: zabudowa ustugowa w zakresie handlu i gastro-
nomii wraz z obstuga komunikacyjnag i infrastrukturg techniczna.

Przeznaczenie dopuszczone na terenie U4 to: funkcja mieszkalna na wyzszej
kondygnacji zabudowy ustugowe.



Zasady zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy na terenie jed-
nostki planu U4:

a) minimalna wielko$¢ terenu biologicznie czynnego jednostki— 20% (patrz § 10
pkt 14);

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

c) ksztatt zabudowy — obiekt w stylu regionalnym z dachem stromym. Wysokos¢
2-3 kondygnacje w raz z poddaszem uzytkowym.

§15

Ustala sie teren ustug religijnych oznaczony na rysunku planu symbolem UR.

Przeznaczenie podstawowe terenu — teren kultu religijnego z obiektem sakralnym
— kosciét pw. $w. Marii Magdaleny wraz z plebania.

Zasady zagospodarowania jednostki planu UR:

a) adaptacja istniejgcego obiektu sakralnego na cele kultu religijnego;
b) adaptacja istniejgcego budynku mieszkalnego;

c) Scista ochrona konserwatorska catego terenu jednostki UR;

d) ustala sie ochrone na zasadach okreslonych w 8 6 uchwaty budynkéw obje-
tych ochrong zachowawczg i konserwatorskg i zaznaczonych odpowiednio na
rysunku planu;

e) objg¢ ochrong wystepujaca w terenie roslinnos¢ zgodnie z ustaleniami § 6;

f) dopuszcza sie rozbudowe budynku plebani w kierunku wnetrza posesji zgod-
nie z rysunkiem planu jako budynek parterowy. Projekt rozbudowy nalezy
uzgodni¢ z odpowiednimi stuzbami ochrony zabytkow;

§16

Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinnej, oznaczone
na rysunku planu symbolem MNU.

Przeznaczenie podstawowe terenow, o ktorych mowa w ust. 1, to zabudowa
mieszkaniowa wraz z ustugami w dolnych kondygnacjach.

Zasady zagospodarowania jednostki planu MNU:

a) na rysunku planu zaznaczono przyktadowy podziat terenu na dziatki budow-
lane oraz przebieg drog wewnetrznych;

b) intensywnosc¢ zabudowy | = 0,2-0,6 (patrz § 10);

c) adaptuje sie istniejgcg zabudowe dopuszczajac jej modernizacje i przebudo-
we pod warunkiem dostosowania sie do ustalen § 6 ust. 3;
d) ustala sie ochrone na zasadach okreslonych w 8§ 6 ust. 3 uchwaty budynkéw

objetych ochrong zachowawczg i zaznaczonych odpowiednio na rysunku pla-
nu;

e) ucigzliwosci zwigzane z prowadzeniem ustug nie moga oddziatywac nieko-
rzystnie na warunki zamieszkania,;
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f) minimalna wielko$¢ terenu biologicznie czynnego jednostki oraz poszczegol-
nych dziatek budowlanych znajdujgcych sie w tej jednostce — 35% (patrz § 10
pkt 14);

g) wszelkie funkcje zwigzane z obstugg komunikacyjng terenu rozwigzywac¢ w
obrebie jednostki MNU;

h) przewidzie¢ niezbedna ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobo-
wych, nie mniej jednak niz 1 miejsce na 10 zatrudnionych i 1 miejsce na 1
mieszkanie.

i) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 800 m?. Warunki podziatu zgod-
nie z ustaleniami § 8 ust. 2;

Zasady ksztattowania zabudowy na terenie jednostki planu MNU:
a) ustalone i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

b) ksztalt zabudowy — budynki w charakterze nawigzujacym do zabudowy histo-
rycznej zlokalizowanej przy ul. Bema i wyr6znionej na rysunku planu;

c) wysokos¢ zabudowy — max 3 kondygnacje z poddaszem uzytkowym wigcz-
nie;

d) lokalizacja nowej zabudowy lub nadbudowa istniejgcej w odlegtosci min. 10 m
od linii rozgraniczajacych ul. Bema.

e) zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej wzdtuz ul. Bema.
8§17

. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MWU.

. Przeznaczenie podstawowe terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, to zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w dolnych kondygnacjach wraz z obstu-
ga komunikaciji i infrastruktury techniczne,.

. Przeznaczenie towarzyszace to lokalizacja garazy wbudowanych lub wolnostoja-
cych zespotow wykorzystujgc réznice poziomow w terenie.
. Zasady zagospodarowania i zabudowy jednostki planu MWU:

a) teren nalezy objg¢ kompleksowym opracowaniem projektowym (patrz § 10
ust 15);

b) zabudowa z dachem stromym (patrz § 10), wysoko$¢ zabudowy do 5 kondy-
gnacji wkgcznie z poddaszem uzytkowym;

c) intensywnos¢ zabudowy | = 0,8-1,0;

d) od strony ul. Bema, teczyckiej oraz nowoprojektowanej ulicy lokalnej ksztal-
towacC zwartg pierzeje zabudowy o wysokosci 4 kondygnacji wraz z podda-
szem uzytkowym, otwierajgc kwartat w strone stoku potudniowego oraz cieku
wodnego i terenow zielonych; Wysokos¢ zabudowy stopniowo obnizaé zbliza-
jac sie do terenow zielonych, wysokos¢ budynku najbardziej zblizonego do te-
renu ZP5 nie powinna przekracza¢ 3 kondygnacje wraz z poddaszem uzyt-
kowym;

e) akcent architektoniczny zgodnie z rysunkiem planu;
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f) wnetrza kwartaltdbw zagospodarowac¢ kompleksowo taczac je harmonijnie z te-
renami zieleni;

g) zakaz lokalizacji obiektéw o funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych
obiektéw, w tym ustugowych, mogacych powodowac state badz okresowe
ucigzliwosci dla mieszkaniowych funkcji terenu;

h) ogranicza sie aktywnos$¢ ruchu kotowego dla obiektow ustugowych do ustalo-
nych godzin w ciggu dnia w zakresie niezbednym do obstugi zlokalizowanych
ustug;

i) minimalna wielko$¢ terenu biologicznie czynnego jednostki oraz poszczegol-
nych dziatek budowlanych znajdujacych sie w tej jednostce — 20% (patrz 8§ 10
pkt 14);

J) dojazd na teren od strony ulicy dojazdowej. Dopuszcza sie zjazdy prawo-
skretne od strony ul. lokalnej. Zakaz dojazdu na teren od strony ulic Bema i
Leczyckiej.

k) wszelkie funkcje zwigzane z obstugg komunikacyjng terenu rozwigzywac w
obrebie jednostki MWU,;

[) przewidzie¢ niezbedna ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobo-
wych, nie mniej jednak niz 1 miejsce na 10 zatrudnionych i 1 miejsce na 1
mieszkanie.

§18

Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem MNL1.

Przeznaczenie podstawowe terendw, o ktorych mowa w ust. 1, to zwarta zabu-
dowa mieszkaniowa jednorodzinna o intensywnosci zabudowy | = 0,5-0,8.

Zasady zagospodarowania i zabudowy jednostki planu MN1:

a) adaptuje sie istniejgcg zabudowe dopuszczajgc jej modernizacje i przebudo-
we pod warunkiem zachowania dotychczasowego charakteru catego zespotu;

b) nowa zabudowa na terenie jednostki MN1 w nawigzaniu do sgsiednich bu-
dynkow istniejgcych;

Minimalna wielkos$¢ terenu biologicznie czynnego jednostki oraz poszczegdlnych
posesiji - 30% ogoblnej powierzchni terenu.

§19
Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem MN2.

Przeznaczenie podstawowe terenow, o ktorych mowa w ust. 1, to zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna o intensywnosci zabudowy | = 0,1-0,3 (patrz 8§ 10).

Zasady zagospodarowania i zabudowy jednostki planu MN2:

a) zabudowa z dachem stromym (patrz § 10), wysokos¢ zabudowy do 2 kondy-
gnacji wigcznie z poddaszem uzytkowym;
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b) minimalna wielko$¢ terenu biologicznie czynnego jednostki oraz poszczegol-
nych dziatek budowlanych znajdujgcych sie w tej jednostce — 50% (patrz § 10
pkt 14);

c) wszelkie funkcje zwigzane z obstugg komunikacyjng terenu rozwigzywac w
obrebie poszczegdlnych posesji lokalizujgc na terenie posesji min. 2 miejsca
postojowe.

§20
Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu symbo-

lem MNS.

Przeznaczenie podstawowe terenow, o ktorych mowa w ust. 1, to zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna o intensywnosci zabudowy I= 0,2 -0,55 (patrz § 10).
Przyktadowy podziat terenu na dziatki budowlane pokazany jest na rysunku pla-
nu;

Dopuszcza sie zwiekszenie intensywnosci zabudowy do 1=0,7 wzdtuz ulicy lokal-
nej, lokalizujgc wzdtuz niej zabudowe szeregowa lub blizniacza.

Zasady zagospodarowania i zabudowy jednostki planu MN.3:

a) na terenie lokalizowac¢ zabudowe z dachem stromym (patrz 8 10) o wysokosci
2 kondygnacje wraz z poddaszem uzytkowym. Dopuszcza sie zwiekszenie
liczby kondygnacji do 3 wraz z poddaszem uzytkowym wzdtuz ulicy lokalnej;

b) zabudowa lokalizowana wzdtuz ulicy lokalnej powinna mie¢ podobny uktad
dachu i zblizong wysokos$¢. Linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

c) minimalna wielkos¢ terenu biologicznie czynnego jednostki oraz poszczegdl-
nych dziatek budowlanych znajdujacych sie w tej jednostce — 30% (patrz 8 10
pkt 14);

d) wszelkie funkcje zwigzane z obstugg komunikacyjng terenu rozwigzywac w
obrebie poszczegodlnych posesiji lokalizujgc na terenie posesji min. 2 miejsca
postojowe.

§21
Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu symbo-

lem MNA4.

Przeznaczenie podstawowe terenu, o ktorym mowa w ust. 1, to teren do uzupet-
nienia przylegtych terenéw zabudowy mieszkaniowej znajdujgcych sie poza gra-
nicami niniejszego opracowania.

§ 22

Ustala sie teren zieleni publicznej na terenie bylego cmentarza nalezacego do
Kalwinskiego Reformowanego Kosciota, objety strefg Scistej ochrony konserwa-
torskiej i oznaczony na rysunku planu symbolem ZP1.

Przeznaczenie podstawowe terenu — ogolnodostepny teren zieleni parkowe,;.
Przeznaczenie dopuszczone na terenie jednostki:
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b)

obstuga infrastruktury technicznej niezbednej do zagospodarowania parku
bez kolizji i w dostosowaniu sie do charakteru i wymagan przeznaczenia pod-
stawowego;

dopuszcza sie lokalizacje obiektu sakralnego sytuujgc ten obiekt w odlegtosci
10 m od poinocnej granicy strefy ochrony konserwatorskiej lub w osi ulicy
06.KDD1/2.

Zasady zagospodarowania jednostki planu ZP1.:

a)
b)
c)

d)

f)

teren zagospodarowa¢ kompleksowo zgodnie z zasadami tadu przestrzenne-
go, estetyki i wiedzy dendrologicznej;

przy zagospodarowaniu terenu dostosowac sie do ustaleh ochronnych zapi-
sanych w 8§ 6 ust. 1 uchwaty;

uzupetnienie zieleni wysokiej w gatunki tradycyjnie uzywane na terenach
cmentarnych;

na terenie realizowac: $ciezki piesze, place wypoczynkowe, elementy i obiek-
ty matej architektury pod warunkiem przewagi powierzchni biologicznie czyn-
nej (patrz 8 10 pkt 14);

teren otoczy¢ estetycznym, odpowiednim stylowo do terenGw cmentarnych,
ogrodzeniem z bramg wejsciowg w miejscu zaznaczonym na rysunku planu;

zakaz zabudowy kubaturowej oprécz dopuszczonej w ust. 3 pkt b.

§23

Ustala sie teren zieleni publicznej na terenie bylego cmentarza ewangelickiego,
oznaczony na rysunku planu symbolem ZP2.

Przeznaczenie podstawowe terenu — ogoélnodostepny teren zieleni parkowej z
zachowaniem uktadu alei oraz nostalgicznego klimatu historycznego cmentarza.

Przeznaczenie dopuszczone na terenie kazdej jednostki to obstuga infrastruktury
technicznej niezbednej do zagospodarowania parku bez kolizji i w dostosowaniu
sie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego.

Zasady zagospodarowania jednostki planu ZP2:

a)

b)

c)

d)

teren zagospodarowa¢ kompleksowo zgodnie z zasadami tadu przestrzenne-
go, estetyki i wiedzy dendrologicznej;

przy zagospodarowaniu terenu dostosowac sie do ustalen ochronnych zapi-
sanych w 8§ 6 ust. 1 uchwaty;

urzadzenie lapidarium na terenie cmentarza w strefie ochrony konserwator-
skiej;

uzupetnienie zieleni wysokiej w gatunki tradycyjnie uzywane na terenach
cmentarnych;

na terenie realizowac: Sciezki piesze i rowerowe, place wypoczynkowe, ele-
menty i obiekty matej architektury pod warunkiem przewagi powierzchni bio-
logicznie czynnej (patrz § 10 pkt 14);
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f) teren otoczy¢ estetycznym, odpowiednim stylowo do terendéw cmentarnych,
ogrodzeniem z gtdbwng i boczng brama wejsciowa w miejscu zaznaczonym na
rysunku planu;

g) zakaz zabudowy kubaturoweyj;

h) zabezpieczy¢ ekspozycje pomnika przyrody znajdujgcego sie na terenie jed-
nostki ZP3, w granicach strefy ochronnej zaznaczonej na rysunku planu;

i) lokalizacja punktu widokowego zgodnie z rysunkiem planu.

§24

Ustala sie teren zieleni parkowej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP3.

Przeznaczenie podstawowe terenu —zielen parkowa o funkcji rekreacyjnej i krajo-
brazowej wraz z niezbedng strukturg stuzgca celom rekreaciji.

Zasady zagospodarowania jednostki planu ZP3:

a) teren zagospodarowac¢ zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lokalizujgc
Sciezki spacerowe, tarasy (w tym widokowe), elementy matej architektury i t.

p-;

b) dopuszcza sie przeksztatcenie rzezby terenu i szaty roslinnej przy warunku
utrzymania stabilnosci podtoza;

c) wzmocnienie skarp konstrukcyjnie oraz przez wzbogacenie zieleni w gatunki
zapewniajgce trwatg stabilno$¢ podioza,

d) ochrona ekspozycji wzgorza cmentarnego;

e) ochrona debu szyputkowego wyréznionego na rysunku planu, ktory jest wpi-
sany do rejestru ochrony przyrody i podlega ochronie zgodnie z ustaleniami 8
6. W strefie ochronnej pomnika przyrody stworzy¢ warunki dla jego ekspozy-
cji, nie sadzi¢ wysokopienne gatunki roslin mogace w przysztosci zastoni¢
drzewo;

f) wyklucza sie lokalizacje trwatej zabudowy kubaturowej na terenie oznaczo-
nym na rysunku planu.

§25

Ustala sie teren zieleni publicznej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP4.

Przeznaczenie podstawowe terenu — ogolnodostepna zielen parkowa wraz z nie-
zbedng strukturg stuzacg celom rekreacji.

Przeznaczenie dopuszczone na terenie jednostki ZP4:

a) lokalizacja matych obiektoéw ustugowych;

b) obstuga komunikacyjna w zakresie miejsc postojowych;

c) obstuga infrastruktury technicznej niezbednej dla funkcji podstawowe;.
Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:

a) dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego;
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b)
c)

funkcja dopuszczona nie powinna dominowac w terenie jednostki.

minimalna wielkos¢ terenu biologicznie czynnego— min. 90% (patrz 8§ 10 pkt
14);

Zasady zagospodarowania jednostki planu ZP4:

a)

b)

c)
d)

e)

f)
g)

h)
)
j)

kompleksowe zagospodarowanie terenu zgodnie z zasadami tadu prze-
strzennego, estetyki i wiedzy dendrologicznej po wykonaniu starannie opra-
cowanych materiatéw projektowych;

dopuszcza sie przeksztalcenie rzezby terenu i szaty roslinnej zgodnie z wy-
konanym projektem;

ochrona ekspozycji wzgérza cmentarnego;

lokalizacja punktu widokowego zgodnie z rysunkiem planu. W miejscu wgte-
bienie terenowego proponuje sie wykonanie oczka wodnego. Lokalizacja
Sciezek oraz placow wypoczynkowych orientacyjna;

wzmocnienie skarp konstrukcyjnie oraz przez wzbogacenie zieleni w gatunki
zapewniajgce trwatg stabilno$¢ podioza;

rekultywacja terenéw zdegradowanych,;

zagospodarowanie terenu przez obiekty i elementy matej architektury, sciezki
piesze, aleje spacerowe, place wypoczynkowe, place widokowe;

bunkier znajdujgcy sie w terenie zagospodarowac jako obiekt ustugowy;
harmonijne potaczenie terenu jednostki z terenem cmentarza historycznego;

obiekty o ktérych mowa w ust.3 pkt a) — to sg sezonowe obiekty ustugowe
zlokalizowane w potudniowej czesci terenu z dostepem do parkingu oraz
Sciezek pieszych i rowerowych o funkcji gastronomicznej lub ustug rekreaciji,
nieucigzliwe dla otoczenia o architekturze dostosowanej do funkcji terenu.
Powierzchnia zabudowy kazdego obiektu nie powinna przekracza¢ 80 m?
ilos¢ obiektow do 3, wysokos¢ zabudowy — jedna kondygnacja. Wszystkie
obiekty powinny by¢ wykonane stylowo jednolicie, harmonijnie tgczac sie z
otoczeniem.

§ 26

Ustala sie teren zieleni publicznej petnigcy role korytarza ekologicznego ozna-
czony na rysunku planu symbolem ZP5.

Przeznaczenie podstawowe terenu — ogoélnodostepna zieleh parkowa z eksten-
sywnymi formami rekreacji i sportu bez zabudowy trwatymi obiektami kubatoro-

wymi.
Przeznaczenie dopuszczone na terenie jednostki ZP5:

a)
b)

obstuga komunikacyjna w zakresie miejsc postojowych;
obstuga infrastruktury technicznej niezbednej dla obstugiwania jednostki.

Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:

a)
b)

dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego;
funkcja dopuszczona nie powinna dominowac w terenie jednostki.
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Zadania polityki przestrzennej w stosunku do jednostki planu ZP5:

a) utworzenie otuliny ekologicznej cieku wodnego przez poszerzenie pasa ziele-
ni wzdtuz potoku;

b) utrzymanie i udroznienie korytarza ekologicznego tagczacego wieksze obszary
terenOw przyrodniczo czynnych;

C) utworzenie Sciezek pieszych i rowerowych umozliwiajac dostep mieszkancom
osiedla wielorodzinnego do terenow rekreacyjnych.

Zasady zagospodarowania jednostki planu ZP5:

a) zachowanie i porzadkowanie istniejacej zieleni wysokiej;

b) usuniecie substandardowej zabudowy istniejgcej z doliny cieku wodnego;
c) ochrona doliny przed doptywem potencjalnych zanieczyszczen;

d) ze wzgledu na tworzenie przez ciek zagrozehn powodziowych nalezy przepro-
wadzi¢ prace regulacyjne i zabezpieczajgce w obrebie dna doliny;

e) zmiana przebiegu koryta potoku zgodnie z rysunkiem planu ze wzgledu na
kolizje z projektowang komunikacja;

f) wyposazenie terenu w obiekty i elementy matej architektury, sciezki piesze i
rowerowe, aleje spacerowe, place wypoczynkowe, boiska, place sportowe;

g) przy skrzyzowaniu sie ciggu ekologicznego doliny potoku z ciggami
komunikacyjnymi zabezpieczy¢ swobodny przeptyw wod oraz niezakiécong
migracje zywych organizmow zachowujgc ciggtos¢ powierzchni biologicznie
czynnych wzdtluz calego ciggu ekologicznego w systemie ekologicznym

h) Qgﬁg%je sie przegradzania korytarza ekologicznego oraz jego wygradzania
wzdtuz linii brzegowej;

i) uzupetnienie zielonych nasadzen w gatunki odpowiednie do funkcji terenu;
J) kompleksowe zagospodarowanie terenu;
k) powierzchnia niezabudowana biologicznie czynna minimum 60% ogdlnej po-
wierzchni terenu.
§ 27

Ustala sie teren zieleni publicznej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP6.
Przeznaczenie podstawowe terendw — ogolnodostepne skwery i zielence.
Przeznaczenie dopuszczone na terenie jednostki ZP6:

a) obstuga komunikacyjna w zakresie miejsc postojowych;

b) obstuga infrastruktury technicznej.

. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:

a) dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego;
b) funkcja dopuszczona nie powinna dominowac w terenie jednostki;

5. Wyklucza sie lokalizacje zabudowy kubaturowej;

Minimalna wielko$¢ terenu biologicznie czynnego— min. 70% (patrz 8§ 10 pkt 16);
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Zasady zagospodarowania jednostki planu ZP6:

a) zachowanie i porzadkowanie istniejgcej zieleni wysokiej oraz uzupetnienie w
zielen wysoka i niska;

b) kompleksowe zagospodarowanie terenu.
§ 28
Ustala sie tereny ogrodéw dziatkowych oznaczone na rysunku planu symbolem

ZD.

Przeznaczenie podstawowe terendéw — ogrody dziatkowe wyposazone w urza-
dzenia niezbedne do prowadzenia upraw ogrodowych.

Przeznaczenie dopuszczone na terenie jednostki ZD:
a) obstuga komunikacyjna w zakresie miejsc postojowych;
b) obstuga infrastruktury technicznej.
Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:
a) dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego;
b) funkcja dopuszczona nie powinna dominowac w terenie jednostki;
Wyklucza sie lokalizacje zabudowy kubaturowej.
Minimalna wielkos¢ terenu biologicznie czynnego — 80% (patrz 8§ 10 pkt 14);
Zasady zagospodarowania jednostki planu ZD:
a) zachowanie i porzgdkowanie istniejgcego ukfadu;
b) teren otoczy¢ estetycznym ogrodzeniem;
c) bramy wejsciowe lokalizowaé zgodnie z rysunkiem planu;
d) zapewnic¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych na terenie jednostki. Lokaliza-
cja parkingbw zgodnie z rysunkiem planu.
§29

Ustala sie teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu
symbolem ITE.

Przeznaczenie podstawowe terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

zabudowa techniczna obiektéw zwigzanych z gtdéwng funkcjg okreslong w ust. 1
oraz sktadéw, magazyndw i biur zwigzanych z ich dziatalnosciag, a takze obstuga
niezbednej infrastruktury technicznej, komunikacji wewnetrznej i miejsc parkin-

gowych.
Przeznaczenie dopuszczone na terenie jednostki ITE to: funkcje ustugowe zwig-

zane z obstugg dziatalnos$ci gospodarczej wynikajgcej z przeznaczenia podsta-
wowego;

Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:
a) dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego
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b) przeznaczenie okreslone w punkcie 3 realizowa¢ bez kolizji z przeznacze-
niem podstawowym.

Zasady zagospodarowania jednostki planu ITE:

a) minimalna wielkos¢ terenu biologicznie czynnego jednostki oraz poszczegdl-
nych dziatek budowlanych znajdujacych sie w tej jednostce — 10% (patrz 8 10
pkt 14);

b) dojazd na teren w miejscu zaznaczonym na rysunku planu; Zakaz dojazdu od
strony ul. Bema.

c) wszelkie funkcje zwigzane z obstugg komunikacyjng terenu rozwigzywac w
obrebie jednostki ITE;

d) przewidzie¢ niezbedna ilo§¢ miejsc postojowych dla samochoddéw osobo-
wych, nie mniej jednak niz:

— 1 miejsce na 10 zatrudnionych;
— 1 miejsce na 30 m2 pomieszczen biurowych.
Zasady ksztattowania zabudowy na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
a) adaptacja zabudowy istniejgcej;
b) nowa zabudowa o charakterze przemystowym, wysokos¢ zabudowy do 6 m;
c) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

§ 30
Ustala sie teren urzadzenh technicznych oznaczony na rysunku planu symbolem

IT.

Przeznaczenie podstawowe terenu — lokalizacja urzadzeh technicznych jak to:
stacja transformatorowa, przepompownia sciek6w wraz z obstugg komunikacyjng
oraz zielenig ochronna.

§31

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KP ustala sie funkcje —
tereny parkingow.
Dla terenu KP1 ustala sie:
a) funkcja terenu: teren parkingowy;
b) dopuszcza sie budowe obiektu zwigzanego z funkcjg parkingowa;
c) zasady ksztattowania zabudowy:

— zabudowa o prostych geometrycznych ksztattach z dachem ptaskim;

— wysokosc¢ zabudowy do 4 m;

— obiekt sytuowac¢ w odlegtosci nie mniej niz 10 m od granicy z terenem
zamknietym;

d) dojazd na teren zgodnie z rysunkiem planu.
Dla terenu KP2 ustala sie:
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a) funkcja terenu: teren parkingowy bez prawa zabudowy kubaturowej;
b) dojazd na teren przez prawoskrety zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dla powierzchni niezabudowanych ustala sie: minimalna wielkos¢ terenu biolo-
gicznie czynnego — 15% (patrz 8 10 pkt 14);

5. teren jednostki zagospodarowa¢ kompleksowo obsadzajgc zielenig wysokag
zgodnie z ustaleniami ust. 4.

Uktad komunikacyjny
§ 32

1. Ustaleniami planu obejmuje sie:
a) wyznaczenie pasow ulicznych,
b) okreslenie klasy ulic,
c) okreslenie przekrojow ulic,
d) umiejscowienie okreslonych elementéw zagospodarowania paséw ulicznych.

2. Pasy uliczne wyznaczajg linie rozgraniczajgce, ktorych przebieg okresla rysunek
planu.

3. Okreslenie klasy ulicy, zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospo-
darki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430),
zawiera 8§ 33 uchwaly. Dla poszczegodlnych klas ulic przyjeto oznaczenia:

KDG dla ulicy gtownej;

KDL dla ulicy lokalnej;

KDD dla ulicy dojazdowej;
KDX dla ulicy ruchu pieszego;

4. Okreslenie przekroju ulicy lub poszczegdlnych jej odcinkdw oraz okreslenie ele-
mentow zagospodarowania, ktérych umiejscowienie jest objete ustaleniami pla-
nu, zawiera § 34 uchwaty.

§33

Ustala sie nastepujaca klasyfikacje ulic na obszarze objetym ustaleniami planu:
a) ulica gtdowna G:

- ulica Bema — teczycka wraz ze skrzyzowaniem z ulicami Reymonta i nhowo-
projektowang 02.KDL 1/2 , oznaczona symbolem 01.KDG 1/4

b) ulica lokalna L:
- ulica nowoprojektowana oznaczona symbolem 02.KDL 1/2
- ulica nowoprojektowana oznaczona symbolem 03.KDL 1/2
c) ulica dojazdowa D:
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- ulica Sadowa w dwdéch odcinkach oznaczonych symbolami 04.KDD 1/2,
05.KDD 1/2

- nowoprojektowane ulice, oznaczone symbolami 06.KDD 1/2, 07.KDD 1/2,
08.KDD 1/2.

d) ulica ruchu pieszego X:

— odcinek ulicy Sadowej, oznaczony symbolem 09.KDX
8§34

1. Potudniowg strone ulicy Bema wzmocni¢ murem oporowym. Obstuge przylegtych
do ul. Bema posesji zapewni¢ od strony projektowanej ulicy dojazdowej 06.KDD
1/2.

2. Poszerzenie ul. Bema na odcinku od zachodniej granicy opracowania do ul. Sa-
dowej powinno sie odbywaé z poszanowaniem granic historycznego cmentarza
oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP1. Mur oporowy wzdtuz potudniowej
granicy ul. Bema na tym odcinku poprowadzi¢ nie naruszajac strefy ochrony kon-
serwatorskiej cmentarza. Na odcinku ul. Bema znajdujacym sie w strefie ochrony
konserwatorskiej zlokalizowa¢ chodnik przy warunku:

a) zachowac istniejgcg wartosciowg zieleh wysoka;

b) nie prowadzi¢ na tym odcinku instalacji podziemnych;

c) chodnik uktadac¢ bez naruszenia gtebszych warstw poditoza;
d) ogrodzenie prowadzi¢ tuz przy linii drzew.

3. Przy wytyczeniu potudniowej linii regulacyjnej ulicy Bema 01.KDG 1/4 przebiega-
jacej wzdtuz przylegajgcego do ulicy cmentarza historycznego chodnik od strony
potudniowej ulicy poprowadzi¢ wzdtuz alei drzew historycznego cmentarza bez
naruszenia gtebszych warstw gleby. Jezdnia wraz z infrastrukturg techniczng nie
powinna przekroczy¢ granicy ochrony konserwatorskiej cmentarza.

Linie regulacyjne ulic wytycza¢ zgodnie z rysunkiem planu.

5. Polgczenie ulicy dojazdowej 06.KDD 1/2 z ulica Bema wytacznie przez
prawoskrety.

6. Przy wytyczeniu ulicy 06.KDD 1/2 chodnik od strony potudniowej ulicy poprowa-
dzi¢ wzdluz alei drzew historycznego cmentarza bez naruszenia glebszych
warstw gleby. Jezdnia wraz z infrastrukturg techniczng nie powinna przekroczy¢
granicy ochrony konserwatorskiej cmentarza.

7. W wyznaczonych pasach ulicznych nalezy umiescic:

a) ulica Bema - teczycka 01.KDG 1/4
- dwupasowg jezdnie o parametrach przewidzianych dla ulicy gtéwnej;
— skrzyzowanie z ulicami Reymonta oraz 02.KDL 1/2,
— obustronne chodniki;

b) ulice lokalne, oznaczone symbolami 02.KDL 1/2, 03.KDL 1/2
— dwupasowg jezdnie o parametrach przewidzianych dla ulicy lokalnej,
— obustronne chodniki,
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— dla ulicy 03.KDL 1/2 — jednostronng sciezke rowerowg
c) ulice dojazdowe, oznaczone symbolem KDD 1/2:
— dwupasowag jezdnie o parametrach przewidzianych dla ulicy dojazdowej
— obustronne chodniki;
— plac do zawracania pojazdéw wg rysunku.
d) ulica piesza, oznaczona symbolem KDX:
— nawierzchnia przystosowana do ruchu pieszego;
— schody.
8. W_pasach ulicznych wszystkich wymienionych w ust.1 ulic nalezy ponadto umie-
cic:
— oSwietlenie,
— zielen przyuliczna.

9. Lokalizacji w pasach ulicznych dodatkowych pasow ruchu dla skrecajgcych, pa-
séw postojowych, przejs¢ dla pieszych, kioskow i obiektow matej architektury
oraz sieci infrastruktury technicznej nie obejmuje sie ustaleniami planu.

Ustalenia ko hcowe

8§35
Stawke procentowg stuzgcq do naliczania optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
pobierang na podstawie art.36 ust.4 ustawy z dnia 27marca 2003 roku. o zagospoda-
rowaniu przestrzennym, ustala sie na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci na ob-
szarze objetym ustaleniami planu.

8§ 36

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

§ 37
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.
§ 38

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.
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