Publikacja uchwaly — Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Warmirnsko-Mazurskiego z dnia 4 lutego 2008 r.
Nr 20 poz. 518

UCHWALA NR XI1/210/2007
RADY MIEJSKIEJ w ELBL AGU
z dnia 20 grudnia 2007 roku

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego
Modrzewiny — Potudniowy - Zachod w Elbl  agu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U.z 2003r.Nr 80,
p0z.717; Dz.U.z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; Dz.U.z 2005r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; Dz.U.z 2006r. Nr 45, poz.319, Nr
225, p0z.1635; Dz.U. z 2007r. Nr 127, poz.880 ) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5
| art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591; Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806;
Dz.U.z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; Dz.U. z 2004r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz.1203; Dz.U.z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
p0z.1457; Dz.U.z 2006r. Nr 17, poz.128, Nr 181, poz.1337; Dz.U. z
2007r. Nr 48, poz.327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218) w zwigzku z
uchwatg Nr XXVI1/681/2005 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 29 grudnia
2005r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Modrzewiny-Potudniowy-Zachéd w
Elblagu, stwierdzajgc, ze plan jest zgodny z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy-
miasta Elblag przyjetym Uchwatg Nr XXXIII/825/2006 Rady Miejskie] w
Elblagu z dnia 26 pazdziernika 2006 r., uchwala si e, co nast epuje:

PRZEPISY OGOLNE
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1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Modrzewiny -

Potudniowy — Zachdéd w Elblagu, obejmujgcy obszar w granicach, ktore
wyznaczajq:



= od poéinocy i wschodu — granice miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Elblgskiego Parku Technologicznego -
Modrzewina Potudnie i miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Rejonu Petli Tramwajowej przy ul. Ogolnej,

»= od potudnia - Aleja Odrodzenia i ul. Szarych Szeregéw (witacznie),

» od zachodu - ogrodki dziatkowe i tereny zamkniete.

2. Granice planu, o ktéorych mowa w ust. 1, wskazano na rysunku planu
sporzadzonym na mapie w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu na etapie jego
wytozenia do publicznego wgladu zawiera zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy — miasta Elblag
oraz zasadach ich finansowania zawiera zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

5. W sprawach nie regulowanych niniejszg uchwatg zastosowanie majg przepisy
szczegOlne, odnoszace sie do wtasciwosci obszaru objetego ustaleniami planu.

§2

Celem regulacji zawartych w planie jest:
= przeznaczenie terendw pod funkcje produkcyjno-ustugowe i ustugowe oraz
ustalenie zasad ich zagospodarowania i zabudowy;
= okres$lenie zasad ochrony ciggu ekologicznego doliny rzeki Babicy;
= wskazanie potagczeh komunikacyjnych obszaru planu z terenami sgsiednimi.
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1. Integralng czescig uchwaty jest zatacznik graficzny nrl, tj. rysunek planu w skali 1
: 1000.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
2.1. granica planu;
2.2. linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
2.3. symbole literowo — cyfrowe przyporzadkowane poszczegOlnym terenom
planu;
2.4. zielen ochraniajgca zbocza i wierzch skarpy;
2.5. ustalona linie zabudowy;
2.6. nieprzekraczalna linie zabudowy;
2.7. nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej dla terenu Um,;
2.8. ciggi piesze lub pieszo-rowerowe wyznaczone poza liniami rozgraniczajacymi
tereny
komunikacji;
2.9. lokalizacja zjazdow;
2.10. lokalizacja zejs¢ do doliny rzeki Babicy.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg informacjami:
3.1. orientacyjny przebieg ulic wewnetrznych;
3.2. linie rozgraniczajgce ulic istniejgcych i projektowanych poza granicami planu;
3.3. przebieg linii elektroenergetycznej 110kV istniejacej;



3.4. przebieg linii elektroenergetycznej 110 kV projektowanej (po dawnym
przebiegu linii 60 kV).
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1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zabudowy i zagospodarowania, wydzielone na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami literowo — cyfrowymi.
Zasady zabudowy i zagospodarowania dla poszczegoélnych terendbw zawarte sg w
przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty.

2. Linie rozgraniczajgce, o ktérych mowa w wust. 1, poprowadzono po
istniejgcych liniach podziatbw geodezyjnych Ilub nalezy wyznaczyé je
geodezyjnie w projektach podziatu gruntow, zgodnie z rysunkiem planu.
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W planie okresla sie:
1. Przeznaczenie terenOGw w sposOb nastepujacy:
1.1.tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami Pu.l, Pu.2 i Pu.3;
1.2.teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
1.3.teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem U(m);
1.4.tereny publicznej zieleni urzadzonej, bedace ekologicznym ciggiem doliny
rzeki Babicy, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
1.5.teren wod powierzchniowych $rodlagdowych pilyngcych — rzeka Babica,
oznaczony na rysunku planu symbolem WS;
1.6.tereny komunikacji i obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu
symbolami:
1.6.1. dla terenow drég publicznych KD;
1.6.2. dla terenéw zespotow garazowych KDP.
1.7.tereny infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, oznaczone na rysunku
planu symbolami ITE.1, ITE.2 i ITE.3.
2. Zasady ochrony i ksztattowania ftadu przestrzennego, zawarte w przepisach
szczegoOtowych uchwaty.
3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zawarte w
przepisach szczegotowych uchwaty.
4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zawarte
w przepisach szczego6towych uchwaty.
5. Wskazniki zagospodarowania terenow i parametry ksztaltowania zabudowy,
zawarte w przepisach szczego6towych uchwaty.
6. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci zawarte w przepisach szczegétowych
uchwaty.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oraz zasady funkcjonowania
systemow komunikacji, zawarte w przepisach szczegotowych uchwaly oraz
zawarte w 816 uchwaty.



8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oraz zasady funkcjonowania
systemow infrastruktury technicznej, zawarte w 87 uchwaty.

9. Dla niektérych teren6éw ustala sie sposoby i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, zawarte w przepisach
szczegoOtowych uchwaty.

10. Stawke procentowg stuzgcq pobieraniu jednorazowej opfaty, wnoszonej na rzecz
gminy z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
niniejszego planu, zgodnie z art. 15 ust. 2, pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci okreslone] dla
poszczegolnych terendw w przepisach szczegotowych uchwaty.
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W planie nie okresla sie:

1. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkbw oraz débr kultury
wspoitczesnej, poniewaz nie wystepujg na obszarze planu.

2. Granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw szczegdlnych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
gdyz nie wystepujg na obszarze planu.

3. Granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scaleh i ponownych podziatéw
nieruchomosci, ani warunkoéw tych scalen i podziatow.
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1. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania i obstugi infrastruktury technicznej:
1.1.nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy generalnie prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajacych ulic i parkingdbw wytacznie jako podziemne;

1.2.adaptacje, modernizacje i rozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej

nalezy realizowac z zastosowaniem nowych technologii i form usprawniajacy
przesyt,
zgodnie z pkt 1.1;

1.3. przebieg sieci elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110kV wskazano w
rysunku planu; preferowane jest prowadzenie tych sieci jako podziemne
zgodnie z najnowszymi technologiami;

1.4.niezbedne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej - stacje
transformatorowe nalezy lokalizowa¢ na wskazanych dziatkach, na zasadach
okreslonych w przepisach szczegd6lnych lub jako wbudowane w
nowoprojektowang zabudowe;

1.5.zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, gaz, sieci telekomunikacji oraz
odprowadzenie $ciekéw i wod opadowych oraz wywoz odpadow statych
nalezy realizowa¢ wytgcznie w ramach systemoéw obstugujgcych miasto;

1.6.preferowane zasilanie w ciepto z sieci miejskiej, ewentualnie stosowanie
urzadzeh grzewczych nie powodujacych przekroczen standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach szczegoéinych;

1.7.wyklucza sie w zakresie: zaopatrzenia w wode, energie elektryczng, gaz,
ogrzewania pomieszczen, odprowadzenia $ciekébw  sanitarnych i waod
opadowych, wywozu odpaddéw statych - stosowania rozwigzan



tymczasowych i przejsciowych, niezgodnych z ustaleniami 87 niniejszej
uchwaly i przepisami szczegolnymi;
1.8. w przypadku  wytwarzania odpadow w  wyniku  prowadzonej
dziatalnosci
gospodarczej lub sciekédw technologicznych, innych niz komunalne, na
inwestorze
mogq cigzy¢ dodatkowe obowigzki wynikajgce <z przepiséw
szczegolnych,
stosownie do ilosci i rodzaju odpaddéw lub Sciekow; w przypadkach tych
dopuszcza
sie wyjgtkowo stosowanie indywidualnych systeméw stuzacych do
odprowadzania,
oczyszczania lub gromadzenia odpadow lub sciekéw.
2. Szczegotowe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢
okreslone na
podstawie projektéw budowlanych dla poszczegolinych przedsiewzie¢
inwestycyjnych na
obszarze planu, z uwzglednieniem ustalen 87 niniejszej uchwaty.
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llekro€ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. planie — oznacza to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Modrzewiny — Potudniowy — Zachdd w Elblagu;

2. uchwale — oznacza to niniejszg uchwale Rady Miasta Elblgga w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Modrzewiny — Potudniowy
— Zachod w Elblagu;

3. obszarze planu — oznacza to teren wewnatrz granic opracowania, oznaczonych
na rysunku planu, dla ktérego obowigzujgce sg ustalenia planu;

4. przepisach szczeqgdlnych — oznacza to inne przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz nakazy, zakazy i ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych;

5. rysunku planu — oznacza to zatgcznik graficzny nr 1 do uchwaly na mapie
sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1:1000;

6. ustalonej linii_zabudowy — oznacza to linie, na ktorej majg by¢é sytuowane
frontowe $ciany obiektéw budowlanych na wszystkich kondygnacjach budynku, a
schody, ich zadaszenia, podesty, pochylnie mogq przekraczac te linie o nie wiecej
jak 1,5 m, wyjatkowo inaczej okresla sie jg w przepisach szczegodtowych dla
terenu U(m);

7. nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza to linie ograniczajagca teren, na ktorym
moga by¢ sytuowane obiekty budowlane;

8. wskazniku intensywnosci zabudowy terenu — oznacza to stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych wszystkich budynkéw, liczonej po
zewnetrznym obrysie murdéw, do powierzchni terenu;

9. terenie zabudowanym — oznacza to teren zajety budynkami;




10.terenie biologicznie czynnym — oznacza to nieutwardzong i nie zabudowang
powierzchnie, pokrytg trwale zwigzang z gruntem, roslinnoscig oraz zdolne do
samooczyszczenia sie wody.

PRZEPISY SZCZEGOLOWE
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1. Ustala sie tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem Pu.1l.

2. Przeznaczenie podstawowe terenéw, o ktdrych mowa w ust. 1, to: zabudowa
produkcyjno - ustugowa w zakresie: obiektéw produkcyjnych, baz, sktadow,
magazynow, obiektow handlu hurtowego, rzemiosta oraz zabudowa ustugowa
zwigzana z obstuga, promocja, sprzedazg, dystrybucjg produktéw i ustug,
administracjg funkcji produkcyjno-ustugowe.

3. Przeznaczenie uzupetniajgce na terenach, o ktérych mowa w ust. 11 2, to:
3.1.obstuga komunikacyjna w zakresie wewnetrznych drég dojazdowych, placéw

manewrowych i miejsc parkingowych;
3.2.drobne ustugi handlu i gastronomii;
3.3.sieci i obiekty infrastruktury techniczne,.

4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:
4.1.dostosowanie przestrzenne i funkcjonalne do charakteru i wymagan

przeznaczenia podstawowego oraz zasad zagospodarowania i zabudowy
terenu, ustalonych w niniejszym paragrafie.
5. Zasady zagospodarowania terenu Pu.l:
5.1.wskazniki zagospodarowania terenu:
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy terenu — 0,35 (patrz 88 pkt
8),
- maksymalna wielko$¢ terenu zabudowanego budynkami — 25% (patrz 88 pkt
9),
- minimalna wielkos¢ terenu biologicznie czynnego — 15% (patrz 88 pkt 10),
- liczba miejsc postojowych na 1000m? catkowitej powierzchni zabudowy: 15-
20;
5.2.zagospodarowanie terendéw Pu.l rozwigzywaé¢ kompleksowo, uwzgledniajgc
wspolne wewnetrzne drogi dojazdowe, place manewrowe | miejsca
parkingowe; tworzac spoéjny funkcjonalnie i architektonicznie, estetyczny
zespot;

5.3.uzytkowanie terenu pod funkcje podstawowe moze odbywac sie tylko w
obiektach kubaturowych, ewentualnie pod zadaszonymi wiatami oraz
spetnia¢ warunki zawarte w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacje przedsiewziecia;

5.4.dostepnos¢ komunikacyjna terenu z ulicy publicznej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 04KDD oraz za pomocg ulic wewnetrznych;

5.5. orientacyjny przyktadowy przebieg pozostatych ulic wewnetrznych pokazano
na rysunku planu;

5.6.nalezy wprowadzi¢ zielen ochraniajacg zbocza i wierzch skarp, zgodnie z
rysunkiem planu z zastosowaniem kompozycji gatunkow  roslin
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zapewniajacych stabilizacje podioza; w obrebie stref zieleni ochraniajgcej
zakaz zabudowy kubaturowej, zakaz zabudowy tymczasowej, zakaz
tymczasowego zagospodarowania;

5.7.docelowo, dla transportu ciezkiego, zewnetrzna dostepno$¢ komunikacyjna
do terenu Pu.1 mozliwa bedzie z uktadu komunikacyjnego, projektowanego w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Elblgskiego Parku
Technologicznego — Modrzewina Potudnie;

5.8. dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terendw, niezgodne z

ustaleniami planu, nalezy traktowac¢ jako tymczasowe.

Zasady zabudowy terenu Pu.l:

6.1.ustalone i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6.2.geometrii dachow nie okresla sie;

6.3.wysokosci zabudowy nie okresla sie.

Zasady i warunki podziatu nieruchomosci terenow Pu.1:

7.1.dopuszcza sie realizacje nowych wydzieleh geodezyjnych pod warunkiem
zapewnienia dla wszystkich dziatek obstugi komunikacyjnej w postaci ulic
wewnetrznych w petnym zakresie obstugujgcych wszystkich wiascicieli i
uzytkownikow;

7.2.dopuszcza sie wydzielenia pod konieczng infrastrukture techniczna.

. Stawke procentowg, o ktorej mowa w 85 pkt 10 — ustala sie dla terenu Pu.l w

wysokosci 30%.

8§10

Ustala sie tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem Pu.2.

Przeznaczenie podstawowe terenow, o ktérych mowa w ust. 1, to: zabudowa
produkcyjno- ustugowa w zakresie: obiektéw produkcyjnych, baz, skfadow,
magazynow, rzemiosta oraz zabudowa ustugowa zwigzana z obstuga, promocja,
sprzedazg, dystrybucjg produktéw i ustug, administracjg funkcji produkcyjno-
ustugowe.

. Przeznaczenie uzupetniajgce na terenach, o ktérych mowa w ust. 1i 2, to:

3.1.obstuga komunikacyjna w zakresie wewnetrznych drég dojazdowych, placéw
manewrowych i miejsc parkingowych;

3.2.zorganizowane zespoty garazowe uzupetniajgce i kontynuujgce istniejgce
kompleksy garazowe;

3.3.sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:

4.1.dostosowanie przestrzenne i funkcjonalne do charakteru i wymagan
przeznaczenia podstawowego oraz zasad zagospodarowania i zabudowy
terenu, ustalonych w niniejszym paragrafie.

Zasady zagospodarowania terenéw Pu.2:

5.1.wskaznikow zagospodarowania terenu: wskaznika intensywnosci zabudowy
terenu i maksymalnej wielkos¢ terenu zabudowanego budynkami nie ustala
SIg;

5.2. minimalna wielkos$¢ terenu biologicznie czynnego — 15% (patrz 88 pkt 10);

5.3.zagospodarowanie terenow Pu.2 rozwigzywa¢ kompleksowo, uwzgledniajgc
wspolne wewnetrzne drogi dojazdowe, place manewrowe i miejsca
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parkingowe; tworzac spoéjny funkcjonalnie i architektonicznie, estetyczny
zespot;

5.4.uzytkowanie terenu pod funkcje podstawowe moze odbywac sie tylko w
obiektach kubaturowych, ewentualnie pod zadaszonymi wiatami oraz
spetnia¢ warunki zawarte w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacje przedsiewziecia;

5.5.dostepnos¢ komunikacyjna terenu z ulicy publicznej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 04KDD oraz za pomocg ulic wewnetrznych ;

5.6. miejsca parkingowe i place manewrowe nalezy zapewni¢ w obrebie terenu
Pu.2 w iloéci niezbednej do petnej obstugi;

5.7.docelowo, dla transportu ciezkiego, zewnetrzna dostepnos¢ komunikacyjna
do terenu Pu.2 mozliwa bedzie z uktadu komunikacyjnego, projektowanego w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Elblaskiego Parku
Technologicznego — Modrzewina Potudnie;

5.8.nalezy wprowadzi¢ zielen ochraniajacg zbocza i wierzch skarp, zgodnie z
rysunkiem planu z zastosowaniem kompozycji gatunkow  roslin
zapewniajacych stabilizacje podioza; w obrebie stref zieleni ochraniajgcej
zakaz zabudowy kubaturowej, zakaz zabudowy tymczasowej, zakaz
tymczasowego zagospodarowania; dopuszcza sie natomiast dla terenow
Pu.2 w obrebie stref zieleni ochraniajgcej lokalizacje miejsc postojowych
harmonijnie komponowanych z zielenig;

5.9. dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terendw, niezgodne z
ustaleniami planu, nalezy traktowac¢ jako tymczasowe.

Zasady zabudowy terenu Pu.2:

6.1.ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od strony doliny rzeki Babicy (od
strony terenow ZP);

6.2.geometrii dachdw nie okresla sie;

6.3.wysokosci zabudowy nie okresla sie.

Zasady i warunki podziatu nieruchomosci terenéw Pu.2:

7.1.dopuszcza sie realizacje nowych wydzielen geodezyjnych pod warunkiem
zapewnienia dla wszystkich dziatek obstugi komunikacyjnej w postaci ulic
wewnetrznych w pelnym zakresie obstugujgcych wszystkich wiascicieli i
uzytkownikow;

7.2.dopuszcza sie wydzielenia pod konieczng infrastrukture techniczna.

. Stawke procentowa, o ktérej mowa w 85 pkt 10 — ustala sie dla terenu Pu.2 w

wysokosci 30%.

§11

Ustala sie teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem Pu.3.
Przeznaczenie podstawowe terenu, o ktorym mowa w ust. 1, to: zabudowa
produkcyjno- ustugowa w zakresie: obiektow produkcyjnych, recyklingu, baz,
sktadow, magazynéw, obiektéw rzemiosta i handlu, w tym handlu odpadami
zlomu, oraz zabudowa ustugowa zwigzana z obstugg, promocjg, sprzedaza,
dystrybucjg produktéw i ustug, administracjg funkcji produkcyjno-ustugowe;.
Przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1 i 2, to:
3.1.obstuga komunikacyjna w zakresie wewnetrznych drég dojazdowych, placow
manewrowych i miejsc parkingowych;



3.2.sieci i obiekty infrastruktury techniczne,.
4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:
4.1.dostosowanie przestrzenne i funkcjonalne do charakteru i wymagan
przeznaczenia podstawowego oraz zasad zagospodarowania i zabudowy
terenu, ustalonych w niniejszym paragrafie.
5. Zasady zagospodarowania terenu Pu.3:
5.1.wskaznikbw zagospodarowania terenu: intensywnosci zabudowy terenu i
maksymalnej wielko$¢ terenu zabudowanego budynkami nie ustala sie;
5.2. minimalna wielkos$¢ terenu biologicznie czynnego — 15% (patrz 88 pkt 10);
5.3.zagospodarowanie terenu Pu.3 rozwigzywaé¢ kompleksowo w ramach
projektu zagospodarowania obejmujgcego caly teren Pu.3, uwzgledniajgc
wspolne wewnetrzne drogi dojazdowe oraz tworzac spojny funkcjonalnie i
architektonicznie, estetyczny zespot;
5.4.uzytkowanie terenu pod funkcje podstawowe moze odbywac sie tylko w
obiektach kubaturowych, ewentualnie pod zadaszonymi wiatami oraz
spetnia¢ warunki zawarte w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacje przedsiewziecia;
5.5.dostepnos¢ komunikacyjna terenu z ulicy publicznej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 04KDD oraz za pomoca ulic wewnetrznych;
5.6.orientacyjny przyktadowy przebieg pozostatych ulic wewnetrznych pokazano
na rysunku planu;
5.7.miejsca parkingowe i place manewrowe nalezy zapewni¢ w obrebie terenu
Pu.3 w ilosci niezbednej do petnej obstugi;
5.8.docelowo, dla transportu ciezkiego, zewnetrzna dostepno$¢ komunikacyjna
do terenu Pu.3 mozliwa bedzie z uktadu komunikacyjnego, projektowanego w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Elblgskiego Parku
Technologicznego — Modrzewina Potudnie;
5.9.nalezy wprowadzi¢ zielen ochraniajgcq zbocza i wierzch skarp, zgodnie z
rysunkiem planu z zastosowaniem kompozycji gatunkéw  roslin
zapewniajacych stabilizacje podioza; w obrebie stref zieleni ochraniajgcej
zakaz zabudowy kubaturowej, zakaz zabudowy tymczasowej, zakaz
tymczasowego zagospodarowania,;
5.10. dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenu, niezgodne z
ustaleniami planu, nalezy traktowaé jako tymczasowe.
6. Zasady zabudowy terenu Pu.3:
6.1. linii zabudowy nie ustala sie;
6.2.geometrii dachdéw nie okresla sie;
6.3.wysokosci zabudowy nie okresla sie;
6.4.dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy lub przebudowe, modernizacje i
zmiane sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami
niniejszego paragrafu w taki sposob, aby zabudowa catego terenu Pu.3
tworzyta spojny funkcjonalnie i architektonicznie, estetyczny zespot.
7. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci terenéw Pu.3:
7.1.dopuszcza sie realizacje nowych wydzielen geodezyjnych pod warunkiem
zapewnienia dla wszystkich dziatek obstugi komunikacyjnej w postaci ulic
wewnetrznych w pelnym zakresie obstugujgcych wszystkich wiascicieli i
uzytkownikow;
7.2.dopuszcza sie wydzielenia pod konieczng infrastrukture techniczna.
8. Stawke procentowa, o ktérej mowa w 85 pkt 10 — ustala sie dla terenu Pu.3 w
wysokosci 30%.



§12

. Ustala sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U.

. Przeznaczenie podstawowe terenu, o ktorym mowa w ust. 1, to: zabudowa ustug

komercyjnych i publicznych z wyjatkiem: stacji i baz paliw, stacji obstugi

pojazdow.

. Przeznaczenie uzupetniajace na terenie, o ktorym mowa w ust. 11 2, to:

3.1.obstuga komunikacji w zakresie ulic wewnetrznych i miejsc parkingowych;

3.2.sieci i obiekty infrastruktury techniczne,.

. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:

4.1.dostosowanie przestrzenne i funkcjonalne do charakteru i wymagan
przeznaczenia podstawowego oraz zasad zagospodarowania i zabudowy
terenu, ustalonych w niniejszym paragrafie.

. Zasady zagospodarowania terenu U:

5.1.wskazniki zagospodarowania terenu:
- maksymalny wskaznik intensywnos$¢ zabudowy terenu — 0,8 (patrz 88 pkt 8),
- maksymalna wielkosc¢ terenu zabudowanego budynkami - 27% (patrz 88 pkt

9),
- minimalna wielkos$c¢ terenu biologicznie czynnego - 15% (patrz 88 pkt 10);

5.2.w obrebie terenu U nalezy zapewni¢ lokalizacje na niezbedng dla peinej
obstugi ilo§¢ miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych i
ciezarowych;

5.3.pas terenu przylegajgcy do pétnocnej granicy terenu, sgsiadujacy z doling
rzeki Babicy, pozostawi¢ otwarty, obsadzajgc odpowiednio dobrang zielenia,
umacniajgca gorng krawedz skarpy;

5.4.zakaz lokalizacji garazy wolnostojgcych;

5.5.zakaz zabudowy tymczasowe).

. Zasady zabudowy terenu U:

6.1.ustalone i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6.2. maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15m;

6.3.geometrii dachdw nie okresla sie.

. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci terenu U:

7.1.dopuszcza sie realizacje nowych wydzielen geodezyjnych pod warunkiem, ze
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek bedzie wynosié 2000m? i
zapewniona zostanie dla nich obstuga komunikacyjna w postaci ulic
wewnetrznych z chodnikami, w petnym zakresie obstugujgca wszystkich
wiascicieli i uzytkownikow;

7.2.dopuszcza sie wydzielenia pod konieczng infrastrukture techniczna.

8. Stawke procentowa, o ktérej mowa w 85 pkt 10 — ustala sie dla terenu U w
wysokosci 30%.

8§13

1. Ustala sie teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej,

oznaczony na rysunku planu symbolem Um.
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. Przeznaczenie podstawowe terenu, o ktorym mowa w ust. 1, to: zabudowa ustug

komercyjnych z wyjatkiem: stacji i baz paliw, stacji obstugi pojazdéw, warsztatow

samochodowych i obiektow handlu hurtowego.

. Przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1 i 2, to:

3.1.funkcja mieszkaniowa;

3.2.obstuga komunikacji w zakresie miejsc parkingowych oraz ulic wewnetrznych;

3.3.sieci i obiekty infrastruktury techniczne,;.

. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:

4.1.dopuszczenie funkcji mieszkaniowej z wytgczeniem parterow budynkoéw oraz
ciggu zabudowy przy Alei Odrodzenia;

4.2.dostosowanie przestrzenne i funkcjonalne do charakteru i wymagan
przeznaczenia podstawowego oraz zasad zagospodarowania i zabudowy
terenu, ustalonych w niniejszym paragrafie.

. Zasady zagospodarowania terenu Um:

5.1.wskazniki zagospodarowania terenu:
- maksymalny wskaznik intensywnos$¢ zabudowy terenu — 1,2 (patrz 88 pkt 8),
- maksymalna wielkos¢ terenu zabudowanego budynkami -50% (patrz 88 pkt

9),
- minimalna wielkosc¢ terenu biologicznie czynnego - 15% (patrz 88 pkt 10);

5.2.wnetrze kwartalu zabudowy zagospodarowa¢ kompleksowo w sposob
umozliwiajgcy dostepnosc i korzystanie wszystkim witascicielom, lokalizujac:
wspolne ulice wewnetrzne, miejsca parkingowe, dojscia, dojazdy, zielen
towarzyszacy; zakaz grodzenie poses;ji;

5.3.zakaz zagospodarowywania tymczasowego, oprocz sezonowego wyjscia z
ustugami na zewnatrz przed zabudowe kubaturowg np.: stoliki z parasolami;

5.4.zakaz lokalizowania garazy wolnostojgcych, garaze wylgcznie zintegrowane z
zabudowa.

. Zasady zabudowy terenu Um:

6.1.ustalone i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6.2.nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej dla terenu Um zgodnie z
rysunkiem planu;

6.3.ustalona linia zabudowy — oznacza linie, na ktdrej majg by¢ sytuowane
frontowe Sciany obiektow budowlanych na wszystkich kondygnacjach
budynku, a schody, ich zadaszenia, podesty, pochylnie mogq przekraczaé te
linie o nie wiecej jak 1,5 m, natomiast w parterach dopuszcza sie cofniecie
linii zabudowy do wewnatrz o nie wiecej niz 3 m;

6.4.ustala sie zwartg zabudowe pierzejowg, z nakazem Kksztaltowania
harmonijnych relacji miedzy poszczegélnymi budynkami poprzez utrzymanie
wspolnego dla wszystkich gzymsu na jednym poziomie wraz z bezwzglednym
wymogiem zastosowania identycznej geometrii dachow;

6.5. nie okresla sie wysokosci zabudowy;

6.6. nie okresla sie geometrii dachow, z zastrzezeniem ustalen pkt 6.4.;

6.7.zakaz zabudowy tymczasowe,.

. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci terenu Um:

7.1.dopuszcza sie realizacje wydzielen geodezyjnych pod warunkiem
wyznaczenia w obrebie jednostki Um wspolnych ulic wewnetrznych
obstugujacych wszystkich uzytkownikéw, a linie podziatbw geodezyjnych
przebiega¢ bede prostopadle do linii rozgraniczajacych teren jednostki Um;

7.2.dopuszcza sie wydzielenia pod konieczng infrastrukture techniczna.
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8. Stawke procentowg, o ktérej mowa w 85 pkt 10 — ustala sie dla terenu Um w
WysOoKkoSci
30%.

8§14

1. Ustala sie tereny publicznej zieleni urzgdzonej, bedace ekologicznym ciggiem
doliny rzeki Babicy, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.
2. Podstawowe przeznaczenie terenéw, o ktérych mowa w ustepie 1, to:
2.1.wymagajacy ochrony naturalny, biologicznie czynny cigg ekologiczny o
znaczeniu ponadlokalnym;
2.2.cenna bariera ochronna oddzielajgca tereny mieszkaniowe od terenéw
techniczno — produkcyjnych;
2.3.ze wzgledu na swoje walory przyrodnicze i estetyczne stanowigce przestrzen
wskazang dla rekreacji i wypoczynku.
3. Naterenach, o ktérych mowa w ustepie 1 dopuszcza sie lokalizacje:
3.1.sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w sytuacji braku mozliwosci ich
prowadzenia poza terenami ZP.
4. Warunki, jakie powinny spetniac lokalizacje dopuszczone:
4.1.dobre wkomponowanie w uksztattowanie terenu i minimalna ingerencja w
zielen;
4.2.zgodnos¢ z obowigzujacymi zasadami zagospodarowania terenéw ZP.
5. Zasady zagospodarowanie terenéw ZP:
5.1.zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej;
5.2.zakaz wprowadzania zabudowy tymczasowej;
5.3.zakaz tymczasowego zagospodarowania;
5.4. minimalna wielko$¢ terenu biologicznie czynnego — 90% (patrz 88 pkt 10);
5.5.zagospodarowanie terendéw zielenig urzadzong, matg architekturg i
niekubaturowymi urzadzeniami sportu i rekreacji, przy zachowaniu
uwarunkowan zwigzanych z  koniecznoscig ochrony naturalnego
uksztattowania doliny rzeki Babicy, a takze w celu estetycznego podniesienia
jej walorow krajobrazowo — przyrodniczych;
5.6.przez teren przebiegajg dwie linie elektroenergetyczne (istniejgca |
przeprojektowywana) o napieciu 110kV; w ich poblizu dopuszczalny poziom
pol elektromagnetycznych dla miejsc dostepnych dla ludnosci okreslajg
przepisy szczegolne;
5.7.nalezy biologicznie zabezpieczaé strome zbocza doliny poprzez ich
obsadzenie gatunkami roslin zapewniajgcych stabilizacje podtoza,
5.8.nalezy stworzy¢ bariery w postaci gestych zywoptotow z gatunkéw ktujacych
u podnézy zboczy i wzdiluz goérnych krawedzi doliny w celu ograniczenia
swobodnej penetracji zboczy;
5.9.nakaz ograniczenia zej$¢ do doliny tylko do miejsc konkretnie wyznaczonych
zgodnie z rysunkiem planu, celem ochrony zboczy przed erozjg;
5.10. dostepnosc do doliny wytgcznie poprzez wyznaczone w rysunku planu ciggi
piesze
lub pieszo-rowerowe;
5.11. wszelkie dziatania inzynieryjne zwigzane z utrzymaniem koryta rzeki
Babicy
okreslajg przepisy szczegolne i 815 niniejszej uchwaty;
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5.12. zakazuje sie sytuowania wolnostojgcych nosnikow reklamowych, natomiast
nalezy
je sytuowaé tylko w potgczeniu z innymi elementami zagospodarowania
przestrzeni;
wszelkie nosniki reklamowe powinny stanowi¢ forme drugoplanowg w
zagospodarowaniu terenu, a ich rola powinna ogranicza¢ sie do podrzednej
funkcji
uzupetniajacej.
. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
6.1. zakaz dokonywania nowych wydzieleh geodezyjnych;
6.2. dopuszcza sie wydzielenia pod konieczng infrastrukture techniczna.
. Stawke procentowa, o ktérej] mowa w 85 pkt 10 — ustala sie dla terenow ZP w
wysokosci 30%.

§15

. Ustala sie teren wod powierzchniowych srodladowych ptynacych - rzeka Babica,

oznaczony na rysunku planu symbolem WS.

. Przeznaczenie terenu, o ktorym mowa w ust. 1 to:

tereny wod powierzchniowych $rodladowych ptynacych, bedace ciggiem

ekologicznym o ponadlokalnym znaczeniu.

. Zasady zagospodarowania terenu WS:

3.1.rzeke Babice nalezy chroni¢ jako naturalny cigg ekologiczny, w 100%
biologicznie czynny, na zasadach okreslonych w przepisach szczegoéinych;

3.2.ustala sie wymog ochrony wod, na zasadach okreslonych w przepisach
szczegOlnych;

3.3.wszelkie dziatanie inwestycyjne w korycie rzeki Babicy muszg spetniac
wymogi ochrony przeciwpowodziowej, okreslone w przepisach szczegélnych;

3.4.wszelkie dziatania inwestycyjne w korycie rzeki Babicy muszg byé
poprzedzone opinig przyrodniczg i wymagajg pozwolenia wodnoprawnego.

. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

4.1.zakaz dokonywania wydzielen geodezyjnych.

. Stawke procentowg, o ktorej mowa w 85 pkt 10 - ustala sie dla terenu WS w

wysokosci 30%.

§16

. Ustala sie tereny komunikacji i obstugi komunikaciji, w tym:

1.1.drogi publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolem KD i innymi
symbolami dookreslajagcymi typy komunikacji, numerem porzgdkowym oraz
klasy i parametry ulic w sposob nastepujacy : D — ulica dojazdowa, 1/2 —
pierwsza cyfra okres$la ilos¢ jezdni, druga cyfra okresla ilo$¢ pasow ruchu;

1.2.zespoly garazowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDP oraz
numerem porzadkowym

. Ustala sie generalne zasady rozwigzan systemu komunikacyjnego zgodnie z

przebiegiem linii rozgraniczajgcych ulice — zgodnie z rysunkiem planu.

. Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania i obstugi komunikacji:
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3.1l.ustala sie linie rozgraniczajace istniejacej ulicy Szarych Szeregow,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 01 KDD 1/2, przyjeto szerokos¢ w
liniach rozgraniczajacych 15m;

3.2.ustala sie linie rozgraniczajgce istniejgcej ulicy, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 02 KDD 1/2, przyjeto szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 17m;

3.3. ustala sie linie rozgraniczajgce modernizowanej ulicy, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 03 KDD 1/2, przyjeto szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
15m;

3.4.ustala sie linie rozgraniczajace w czesci nowoprojektowanej i w czesci
modernizowanej ulicy, oznaczonej na rysunku planu symbolem 04 KDD;
przyjeto szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12m;

3.5.ustala sie linie rozgraniczajgce zespotu garazowego dla samochodow
osobowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 05 KDP; wskazuje sie
mozliwos¢ przeksztatcenia go w parking wielopoziomowy;

3.6.ustala sie linie rozgraniczajgce zespotu garazowego dla samochodéw
osobowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 06 KDP; wskazuje sie
mozliwo$¢ przeksztatcenia go w parking wielopoziomowy.

4. Zasady zagospodarowania terenOw komunikacji publicznej:

4.1.w liniach rozgraniczajgcych ulic zakazuje sie realizacji obiektéw
budowlanych, z wyjatkiem: urzadzen technicznych ulic oraz zwigzanych z
utrzymaniem i obstugg ruchu oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
nie zwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu
drogowego;

4.2.w liniach rozgraniczajgcych wszystkich ulic nalezy realizowa¢ obustronne
chodniki, (w miare potrzeb);

4.3.we wszystkich liniach rozgraniczajgcych komunikacji w maksymalnie
mozliwym stopniu zachowywac i wprowadzac¢ zielen, zgodnie z przepisami
szczegolnymi;

4.4.zakazuje sie sytuowania wolnostojgcych nosnikoéw reklamowych, natomiast
nalezy je sytuowaé¢ tylko w potgczeniu z innymi elementami
zagospodarowania przestrzeni; wszelkie nosniki reklamowe powinny
stanowi¢ forme drugoplanowg w zagospodarowaniu terenu, a ich rola
powinna ograniczac sie do podrzednej funkcji uzupetniajace;.

5. Projekty budowlane modernizacji ulic i parkingdw powinny zawiera¢ rozwigzania
techniczne zapobiegajgce rozprzestrzenianiu hatasu komunikacyjnego poza ich
granice ponad dopuszczalny poziom okreslony dla terendw z nimi sgsiadujgcych.

6. Zasady podziatu nieruchomosci:

6.1. dopuszcza sie realizacje nowych wydzielen geodezyjnych bez

okreslania ich

warunkéw, z zachowaniem przepisow szczegoélnych;

6.2. dopuszcza sie wydzielenia pod konieczng infrastrukture techniczna.

7. Stawke procentowa, o ktérej mowa w 85 pkt 10 — ustala sie dla terenow KD i KDP
w wysokosci 30%.

817
1. Ustala sie tereny infrastruktury technicznej:

1.1.elektroenergetycznej: pod lokalizacje stacji transformatorowych, oznaczone
na rysunku planu symbolami ITE.1, ITE.2, ITE.3.

14



2. Zasady ksztaltowania i obstugi infrastruktury technicznej, zgodnie z 8§7.
3. Stawke procentowa, o ktorej mowa w 85 pkt 10 — ustala sie dla terenéw ITE w
wysokosci 30%.

PRZEPISY KONCOWE

§18

Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Elblag.

§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.

PRZEWODNICZACY
Rady Miejskiej w Elblaggu

Janusz NOWAK
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