Publikacja uchwaly — Dziennik Urzedowy Wojewoédztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 9 marca 2006 r.
Nr 35 poz. 753

UCHWALA NR XXVII/678/2005
RADY MIEJSKIEJ w ELBLAGU
z dnia 29 grudnia 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Na Stoku — Zachéd w Elblagu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dziennik Ustaw z
2003 r., Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, Dz.
U. z2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087) oraz art. 18 ust.
2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dziennik Ustaw z 2001r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z
2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441) Rada Miejska w Elblagu uchwala, co nastepuje:

PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Na
Stoku — Zachod w Elblagu, obejmujacy obszar zawarty pomiedzy ulicg Brzeskg
od potnocy, ulicg Robotniczg (wtgcznie) od wschodu, ulicg Jasminowa (wiacznie)
od potudnia i ulicg Browarng od zachodu.
1.1.Granice obszaru objetego ustaleniami planu przedstawia zatgcznik graficzny

nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Plan sporzgadzono zgodnie z politykg przestrzenng gminy, okreslong w
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Elblaga
(uchwata Rady Miejskiej w Elblagu nr XIX / 341 / 96 z dnia 29 sierpnia 1996
roku).



3. Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu na etapie jego
wytozenia do publicznego wgladu zawiera zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach

4.

ich

finansowania zawiera zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2

Ustala sie za priorytetowe wprowadzenie regulacji planistycznych w zakresie
zachowania  walorow kompozycyjnych historycznego ukfadu urbanistyczno -
architektonicznego poétnocnej czesci obszaru planu oraz poprawy fadu i estetyki
przestrzeni potudniowej czesci obszaru planu poprzez:

1.

okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego historycznego zespotu
urbanistycznego oraz poprawe walorow towarzyszgcej mu zieleni;

optymalne wykorzystanie terendw, poprzez wyznaczenie nowych lokalizacji
pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowg z uwzglednieniem uwarunkowan
srodowiskowo — funkcjonalnych oraz wprowadzenie wytycznych dotyczacych
zasad ksztattowania nowoprojektowanych elementow struktury przestrzennej;
wprowadzenie atrakcyjnych przestrzennie sieci ciggdéw pieszo — rowerowych
oraz uporzadkowanie struktury systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

§3

Integralng czescig uchwaly jest zatgcznik graficzny nr 1, tj. rysunek planu w skali
1:1000.

Nastepujgce oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

2.1.

2.2

2.3.
24.
2.5.

2.6.
2.7.
2.8.
2.9.

linie rozgraniczajace jednostki planu - tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych

zasadach zagospodarowania;

symbole literowo — cyfrowe przyporzadkowane poszczegdlnym jednostkom
planu;

ustalone linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

obiekty o wartosciach kulturowych stanowigce historyczny uktad
urbanistyczny;

obiekty o wartosciach kulturowych;

chronione aleje i szpalery drzew;

projektowane aleje i szpalery drzew;
obiekt eksponowany;

2.10.akcent architektoniczny;
2.11.lokalizacja jednorodnie zorganizowanych zespotéw garazowych z

wykorzystaniem istniejgcych skarp oraz parkingébw wielopoziomowych
rowniez z wykorzystaniem skarp;

2.12 kierunek obstugi jednorodnie zorganizowanych parkingéw

wielopoziomowych nizszego poziomu oraz zespotéw garazowych;

2.13.kierunek obstugi jednorodnie zorganizowanych parkingdw wielopoziomowych

wyZzszego poziomu;

2.14 .wytgczne kierunki ruchu;



2.15.lokalizacja zjazdow;

2.16.przejscia bramowe;

2.17.przejazdy bramowe;

2.18.przebieg ciggow pieszo — rowerowych poza wyznaczonymi ciggami
komunikacyjnymi;

§4

1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na jednostki funkcjonalne okreslajgce
przeznaczenie lub sposdéb zagospodarowania terenu, wydzielone na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami literowo — cyfrowymi.
Zasady zabudowy i zagospodarowania dla wyr6znionych jednostek
zawarte sg w przepisach szczegdtowych uchwaty.

2. Linie rozgraniczajgce, o ktorych mowa w wust. 1, poprowadzono po

funkcjonujacych
liniach podziatbw geodezyjnych lub nalezy wyznaczy¢ je geodezyjnie w
projektach podziatu gruntéw, zgodnie z rysunkiem planu.

§5

W planie okresla sie:
1. Przeznaczenie terenow:

1.1. zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z zielenig towarzyszaca,
chronionych ze wzgledu na wysokie walory historyczne i kompozycyjne,
oznaczonych na rysunku planu symbolem MW ZP;

1.2. zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: MW.1, MW.2, MW.3;

1.3. zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug w parterze i
na pierwszym pietrze, oznaczonych na rysunku planu symbolami: MWu.1;

MWu.2;
1.4. zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem MW U;

1.5. zabudowy ustugowej z dopuszczenie funkcji mieszkaniowej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem Um;

1.6. zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: U.1, U.2,
U.3,U.4, U.5; U.6;

1.7. zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: MN.1, MN.2;

1.8. zieleni urzadzonej, oznaczonej na rysunku planu symbolem: ZP;

1.9. komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami, dla:
1.9.1.terendéw drog publicznych KD;
1.9.2.terendw drég wewnetrznych KDW,
1.9.3.terendw publicznej komunikacji pieszo - rowerowej KD. CR;

1.10. infrastruktury technicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami,
dla:
1.10.1. urzadzen cieptowniczych — ITC,
1.10.2. urzagdzen elektroenergetycznych — ITE,

1.10.3. urzadzen gazowniczych — ITG,



2.

3.

10.

1.10.4. urzgdzen wodociggowych — ITW.
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz ochrony dziedzictwa
kulturowego okres$la sie poprzez: ochrone obiektéw o wartosciach kulturowych,
ochrone historycznego ukfadu, uporzgdkowanie towarzyszgcej mu zieleni oraz
ustalenie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania, terenéw zawartych
w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty.
Nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

3.1. ustala sie zasade zagospodarowania terenow dla
dotychczasowych i projektowanych funkcji z
zastrzezeniem, iz wszelka dziatalnos¢ ustugowa na obszarze planu
bedzie nieszkodliwa dla $rodowiska i zdrowia ludzi oraz bedzie

spetniaé wymagania okreslone w Prawie Ochrony Srodowiska;
3.2. ustala sie zasade maksymalnej ochrony i wprowadzania zieleni
urzadzonej;
3.3. ustala sie wymog ochrony akustycznej dla:
3.3.1. terendw jednostek: MN.1, MN.2 — przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng;
3.3.2. terenéw jednostek: MW ZP, MW.1, MW.2, MW.3, MWu.1, MWu.2,
Mw U - przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego;
3.3.3. terendw jednostki U.5 — przeznaczonych pod zabudowe zwigzang
ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy;
3.3.4. terendw jednostek: U.2, Um — przewidzianych pod obiekty opieki
zdrowotnej, spotecznej i socjalnej,
dla ktérych przepisy szczegdlne okreslajg dopuszczalne poziomy hatasu -
w przypadku ich przekroczenia nalezy stosowacC obiekty i urzadzenia
dostosowujgce poziom hatasu do dopuszczalnego;
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych dla:
4.1. terendéw komunikacji: KD.
4.2. zieleni urzadzonej: ZP,
zawarte w przepisach szczegotowych uchwaty.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw,
w tym w szczegdlnosci linie zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni jednostki, w tym udziat powierzchni biologicznie
czynnej, wskazniki intensywnos$ci zabudowy, a takze gabaryty, formy, wysokosci
projektowanej zabudowy i geometrie dachdéw, ktére zawarte sg w
przepisach szczegétowych uchwaty.
Zasady i warunki podziatu nieruchomosci, zawarte w przepisach szczegétowych
uchwaty.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oraz zasady funkcjonowania
systeméw komunikacji, zawarte w §27 uchwaty.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oraz zasady funkcjonowania
systemoéw infrastruktury technicznej, zawarte w § 8 uchwaty.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, okreslony w przepisach
szczego6towych uchwaty.
Stawke procentowg stuzaca pobieraniu jednorazowej optaty, wnoszonej na rzecz
gminy z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
niniejszego planu, zgodnie z art. 15 ust. 2, pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% wzrostu
wartosci nieruchomosci.



§6

W planie nie okresla sie:

1.

2.

Granic i sposobow zagospodarowania terenéw Ilub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow szczegodlnych, w tym terenow
gorniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie
mas ziemnych.

Granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i ponownych podziatow
nieruchomosci ani warunkéw tych scalen i podziatow.

§7

Standardy parkowania na obszarze planu wynikajg z istniejacych uwarunkowan,

stopnia  zainwestowania, historycznego uktadu urbanistycznego (nie

uwzgledniajagcego  obecnego stopnia  zmotoryzowania) tj.  czynnikow

ograniczajgcych mozliwosci petnego zaspokojenia potrzeb garazowo -

parkingowych.

Zakftadajac, ze zostang zrealizowane w petni wszystkie wskazane w planie

obiekty garazowe, zespoty garazowe i miejsca parkingowe, réwniez w pasach

drogowych, uwzgledniajgce ustalenia szczegdtowe dla poszczegolnych jednostek

planu, ustala sie nastepujgce standardy parkowania:

2.1. dla funkcji mieszkaniowej — max 1 miejsce parkingowe/garazowe na jeden
lokal mieszkalny;

2.2. dla funkcji ustugowej — max 1 miejsce parkingowe/garazowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego.

§8

. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania i obstugi infrastruktury technicznej:

1.1.prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych ulic wytgcznie jako podziemne;

1.2.adaptacja, modernizacja i rozbudowa istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej z zastosowaniem nowych technologii i form usprawniajgcych
przesyt, zgodnie z pkt 1.1;

1.3. niezbedne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej — nalezy
lokalizowa¢ na wydzielonych dziatkach z mozliwo$cig dojazdu, na zasadach
okreslonych w przepisach szczegdlnych i harmonijnie
wkomponowac w strukture przestrzenna.

1.4. zaopatrzenie w wode, energie elektryczna, gaz, sieci
telekomunikacji oraz odprowadzenie $ciekow bytowo — gospodarczych i
wod opadowych realizowa¢ wytgcznie w ramach systeméw obstugujacych
miasto;

1.5.zaopatrzenie w sieci telekomunikacji , sieci $Swiattowodowe przez
przedsiebiorstwa posiadajgce wtasciwe zezwolenia.

1.6.zasilanie w ciepto z sieci miejskiej, ewentualnie stosowanie indywidualnych
zrédet ciepta funkcjonujagcych w  oparciu o paliwo ekologiczne nie
powodujgcych przekroczen standardéw jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach szczegdlnych;



1.7. wyklucza sie w zakresie: zaopatrzenia w wode, energie elektryczng, gaz,

odprowadzenia Sciekow sanitarnych i odpadéw statych ,
odprowadzania wod opadowych oraz ogrzewania pomieszczen -—
stosowania rozwigzan tymczasowych i przejsciowych, niezgodnych z
ustaleniami § 8 niniejszej uchwaty;

1.8. wody opadowe z  powierzchni utwardzonych nalezy

odprowadza¢ do
kanalizacji deszczowej po uprzednim podczyszczeniu przez
odpowiednie
urzgdzenia w stopniu przewidzianym w przepisach szczegolnych;
1.9. odpady komunalne nalezy gromadzi¢c w sposob selektywny w
przystosowanych do
tego pojemnikach ostonietych azurowymi lub petnymi $cianami, a okresowo
wywozi¢ taborem technologicznym na wysypisko odpaddw , zgodnie
z zasadami przyjetymi przez gmine;
2. SzczegoOtowe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢
okre$lone na
podstawie projektow budowlanych dla poszczegdinych  przedsiewziec
inwestycyjnych na
obszarze planu z uwzglednieniem ustalen §8 niniejszej uchwaty.

§9

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. planie — oznacza to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
osiedla Na Stoku — Zachod w Elblagu;

2. uchwale - oznacza to niniejszg uchwate Rady Miasta Elblagga w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Na Stoku -
Zachéd w Elblagu;

3. obszarze planu — oznacza to teren, o ktorym mowa w § 1 uchwaty, zawarty w
granicy opracowania oznaczonej na rysunku planu, dla ktérego obowigzujgce sa
niniejsze ustalenia planu;

4. przepisach szczegdlnych — oznacza to inne przepisy obowigzujacych ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

5. rysunku planu — oznacza to rysunek planu na mapie sytuacyjno - wysokosciowej
w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty

6. jednostce planu — oznacza to teren zawarty w liniach rozgraniczajacych, ktéremu
przyporzadkowano symbol literowo —cyfrowy jednostki planu okreslajacy
przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania , dla ktorego obowigzujace
ustalenia zawarto w tekscie planu;

7. przeznaczeniu podstawowym-— oznacza to takie przeznaczenie terenu, ktére
powinno dominowac¢ w danej jednostce planu;

8. przeznaczeniu dopuszczalnym— oznacza to rodzaje przeznaczenia terenu, inne
niz podstawowe, ktdre uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

9. ustalonej linii zabudowy — oznacza to linie, na ktérej majg by¢ sytuowane
frontowe Sciany obiektow budowlanych lub w przypadku obiektéw o wartosciach
kulturowych stanowigcych cenny uktad urbanistyczny (patrz ust. 18 i 19) - linie
wyznaczajgce obrys przyziemia budynku;




10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza to linie, ograniczajgce teren, na ktéry

moga byc¢ lokalizowane budynki;
wskazniku intensywnos$ci zabudowy terenu — oznacza to stosunek powierzchni

0golnej budynkow do powierzchni catkowitej jednostki planu, na ktérej sie te
budynki znajdujg; gdzie powierzchnia ogdélna budynkéw oznacza sume
powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow
znajdujacych sie w danej jednostce, liczona po zewnetrznym obrysie muréw;

zabudowie o niskiej intensywnosci - oznacza to zabudowe terenu, dla ktorej

wskaznik intensywnosci zabudowy jest mniejszy od 0,7;

zabudowie o Sredniej intensywnosci - oznacza to zabudowe terenu, dla ktorej
wskaznik intensywnosci zabudowy miesci sie w przedziale od 0,7 (wlacznie) do
1,4;

zabudowie o wysokiej intensywnosci- oznacza to zabudowe terenu, dla ktorej

wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi wiecej niz 1,4 (wigcznie);
terenie zabudowanym — oznacza to teren zabudowany obiektami kubaturowymi;

terenie biologicznie czynnym — oznacza to czesC powierzchni Ziemi

uksztattowang gtéwnie pod wpltywem czynnikédw naturalnych, pokrytg glebg i
roslinnoscia;
akcencie architektonicznym w zabudowie — oznacza to podkreslenie fragmentu

zabudowy poprzez indywidualnos¢ jego formy architektonicznej, mozliwosé
zwiekszenia wysokoséci w stosunku do wysokosci zabudowy, dostosowanie skalg
do catego zatozenia urbanistycznego;

historycznym uktadzie urbanistycznym — oznacza to jednorodnie zaprojektowany
ukfad architektoniczno — urbanistyczny wraz z zielenig i siecig ulic;
obiektach o warto$ciach kulturowych - oznacza to zabudowe historyczng z

pierwszej potowy XX w., objetg ochrong (patrz ust. 20), przedstawiong graficznie
na rysunku planu;
ochronie obiektow o warto$ciach kulturowych — oznacza to dziatanie polegajgce

na zachowaniu i modernizowaniu bez zmiany formy zewnetrznej tj. gabarytow
budynku, ksztattu i pokrycia dachu (za wyjatkiem realizacji lukarn — patrz ust. 23),
detali architektonicznych, rozmieszczenia i wielkosci otworéw okiennych oraz
zachowaniu w rzucie bryt budynku oraz wzajemnych relacji miedzy nimi;

obiekcie eksponowanym - oznacza to budynek, ktéry stanowi wartosciowy

element kompozycyjny w zagospodarowaniu przestrzennym tworzacy zamkniecie
perspektywy uktadéw komunikacyjnych; z tego wzgledu nalezy dazy¢ do
estetyzacji i poprawy warunkow technicznych obiektu, zgodnie z zasadami
ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych (patrz ust. 20);

przestrzeni publicznej - oznacza to przestrzen ogdlnodostepng, wyposazong w

obiekty matej architektury, urzadzenia sportu i rekreacji oraz reklamy czy szyldy
o wysokim poziomie estetycznym, uksztattowang gtownie w otoczeniu ulic,
ciggow pieszych oraz terendéw zieleni urzgdzonej, ktéra powinna ksztattowac
kulture miejsca oraz stwarzac¢ komfort przebywania;

lukarna — mate okno wysuniete z potaci dachowej, usytuowane na osi okien

nizszych kondygnacji, o otworach okiennych powtarzajacych proporcjonalnie ich
ksztatt, wielko$¢ oraz podziat stolarki okiennej, ujete we witasne $cianki oraz
nakryte jednospadowym daszkiem z pokryciem ceramicznym o nachyleniu ok.
30°; realizowac w formie jednorodnej i powtarzalnej dla catego budynku;

rzemiosto ustugowe — oznacza dziatalnos¢ ustugowg z wytaczeniem produkgji

(fryzjerstwo, krawiectwo, ustugi szewskie, introligatornia, naprawa sprzetu AGD
itp.), ktéra na podstawie przepisow szczegolnych nie jest zaliczana do



przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, wymagajacych
sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko oraz takich, dla ktoérych
obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany;

PRZEPISY SZCZEGOLOWE
§10

Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z zielenig
towarzyszaca, chronione ze wzgledu na wysokie walory kulturowe i
kompozycyjne, oznaczone na rysunku planu symbolem MW ZP.

Przeznaczenie podstawowe terenow, o ktorych mowa w ust. 1, to zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna z zielenig towarzyszaca.

Przeznaczenie dopuszczone na terenach, o ktorym mowa w ust. 1, to:

3.1. nieucigzliwe funkcje ustugowe z zakresu: handlu detalicznego, rzemiosta
ustugowego, biur oraz kultury gtownie skomercjalizowanej tj. galerie,
pracownie artystyczne;

3.2.0bstuga komunikacji w zakresie zorganizowanych zespotéw garazowych
jednopoziomowych sytuowanych wytgcznie z wykorzystaniem naturalnych
skarp, zgodnie rysunkiem planu;

3.3. obstuga komunikacji w zakresie: wewnetrznych drég dojazdowych, placow
manewrowych oraz miejsc postojowych;

3.4. sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:

4.1.dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego;

4.2. przeznaczenie okreslone w punkcie 3.1. w obiektach o wartosciach
kulturowych (patrz § 9 ust. 19), oznaczonych graficznie na rysunku planu,
lokalizowaC wytacznie w parterze i na | pietrze w pierzei od ulicy Browarne;j
oraz realizowac¢ bez kolizji Z przeznaczeniem podstawowym, z
wykluczeniem przeksztatcen architektonicznych w tym: zmiany wielkosci i
ksztattu otworéw okiennych oraz podziatu stolarki okiennej, zmiany detali
architektonicznych i ingerencji w obrys budynku;

4.3.przeznaczenie okreslone w punkcie 3.1. realizowa¢ bez kolizji z
przeznaczeniem podstawowym; ucigzliwosci zwigzane z prowadzeniem
ustug nie mogq oddziatywaé niekorzystnie na warunki zamieszkania;

4.4. przeznaczenie okreslone w punkcie 3.2. organizowa¢ w formie jednorodnej
koncepcji zagospodarowania i zabudowy terenu.

. Zasady zagospodarowania jednostek planu MW ZP :

5.1. catly obszar zagospodarowywaé¢ kompleksowo, zgodnie z zasadami tadu
przestrzennego dgzac do zachowania gtéwnej idei historycznego zatozenia
architektoniczno — urbanistycznego tj. osiedla matych wielorodzinnych
domdéw harmonijnie obudowujacych przestrzenie sieci ulicznych oraz
tworzacych wewnetrzne przestrzenie zielone;

5.2. zabudowa o sredniej intensywnosci (patrz §9 ust. 13);

5.3. maksymalna wielko$¢ terenu zabudowanego budynkami, liczonego po
obrysie zewnetrznym budynkéw w przyziemiu - 30% powierzchni jednostki;

5.4. minimalna wielko$¢ terenu biologicznie czynnego jednostki - 40% (patrz §9
ust. 16);

5.5. ustala sie wymog ochrony akustycznej, zgodnie z §5 ust.3 pkt 3.3;



6.

5.6. ustala sie ochrone historycznego uktadu urbanistycznego (patrz §9 ust. 18 i
20);

5.7. wnetrza jednostek MW ZP zagospodarowaé w sposob kompleksowy i
ksztattowa¢ tak by wytworzyty atrakcyjne przestrzenie potprywatne
skupiajgce  mieszkancow poszczegolnych jednostek  wokdt  zieleni
wyposazonej w elementy matej architektury, drewniane konstrukcje azurowe
np. arkady czy pergole stuzgce celom wypoczynkowym oraz niekubaturowe
obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji 0 wysokim poziomie
estetycznym,;

5.8. ustala sie lokalizacje zorganizowanych zespotéw garazy jednopoziomowych
realizowanych wytgcznie z wykorzystaniem naturalnej skarpy, przekrytych
dachem zielonym tj. warstwag gleby biologicznie czynng, uzytkowang na
wyzszym poziomie na cele rekreacyjne lub miejsca postojowe, zgodnie z
rysunkiem planu, na zasadach okreslonych w punkcie 4.4

5.9. miejsca postojowe organizowaé w grupy (od 2 do 4 miejsc) oddzielonych od
siebie drzewem lub niska zielenig;

5.10.nalezy dazy¢ do maksymalnego uzupetnienia oraz zachowania zieleni
towarzyszacej a w szczegolnosci wartosciowego drzewostanu o
wiasciwosciach zdobniczych oraz chronionych szpalerow drzew,
zgodnie z rysunkiem planu;

5.11.wyznaczy¢ gtdwne ciggi pieszo — rowerowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz

ustala sie mozliwos¢ wprowadzenia dodatkowych ciggdw pieszych w
celu lepszego skomunikowania terenu z przylegtymi jednostkami planu;
5.12.pieszy dostep do wnetrz poszczegdlnych jednostek realizowa¢ w formie
przejs¢ bramowych, ktérych lokalizacje wskazano na rysunku planu;
5.13.zapewni¢ dojazd do terenu infrastruktury technicznej, oznaczonego na
rysunku  planu jako jednostka ITE.2, ITC.2;

5.14.wszelkie funkcje zwigzane z obstugg komunikacyjng terenu rozwigzywac
w obrebie poszczegdinych wnetrz urbanistycznych jednostek MW ZP;

5.15.do czasu realizacji inwestycji zgodnych z ustaleniami planu dotychczasowe
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nalezy traktowac jako tymczasowe.

Zasady ksztattowania zabudowy jednostek planu MW ZP:

6.1. ustalone i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6.2. ustala sie ochrone obiektéw o wartosciach kulturowych (patrz §9 ust. 19 i 20),
oznaczonych graficznie na rysunku planu;

6.3.wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej istniejgcej od 3 do 4 kondygnacji wigcznie
z poddaszem uzytkowym - wedtug stanu istniejgcego; zakaz nadbudowy;

6.4.wysokos¢ zabudowy nowoprojektowanej musi nawigzywa¢ do wysokosci
zabudowy o wartosciach kulturowych, jednak nie mniej niz 11 m, nie wiecej
niz 15 m, liczona od przyziemia do kalenicy dachu (od 3 do 4 kondygnacji
wiacznie z poddaszem uzytkowym);

6.5.ustala sie dla zabudowy mieszkaniowej @ dachy dwuspadowe o pokryciu
ceramicznym o kacie nachylenia potaci dachowej ok. 45° - wedtug stanu
istniejacego;

6.6.w obiektach o wartosciach kulturowych (patrz §9 ust. 19) dopuszcza sie
realizacje lukarn (patrz §9 ust. 23);

6.7.nowg zabudowe mieszkaniowg nalezy podporzadkowac skalg i charakterem
istniejacym budynkom o wartosciach kulturowych (patrz §9 ust. 19 i 20);
architektura powinna wyréznia¢ sie wysokg jakoscig i estetyka przy uzyciu
materiatow tradycyjnych;



6.8.ustala sie akcent architektoniczny w zabudowie, zgodnie z rysunkiem planu
(patrz §9 ust. 17);

6.9.nalezy realizowac¢ przejscie bramowe o wysokos$ci co najmniej jednej
kondygnacji, W miejscu wyznaczonym w rysunku planu;

6.10.nalezy dazy¢ do estetyzacji i poprawy warunkéw technicznych obiektow
o wartosciach kulturowych, zgodnie z zasadami ochrony (patrz §9 ust. 20)
oraz zabudowy blokowej w zakresie ocieplenia, kolorystyki i detalu
architektonicznego.

6.11.wysokos¢ garazy jednopoziomowych — max 2.7 m, lokalizowanych na
warunkach okreslonych w ust. 3 pkt 3.2 o dachach zielonych tj. pokrytych
warstwg gleby biologicznie czynna;

6.12.zakaz zabudowy tymczasowe;.

. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

7.1.nie ustala sie zasad i warunkéw podziatow nieruchomosci;

7.2.dopuszcza sie wydzielenia pod konieczng infrastrukture techniczna.

§11

Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, oznaczone na

rysunku planu symbolem MW.1.

. Przeznaczenie podstawowe terendéw, o ktéorych mowa w ust. 1, to zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna z zielenig towarzyszaca.

Przeznaczenie dopuszczone na terenach, o ktérym mowa w ust. 1, to:

3.1. funkcje ustugowe w zakresie handlu detalicznego, drobnych ustug
osiedlowych i biur - do 20% powierzchni catkowitej budynku;

3.2.obstuga komunikacji w zakresie: wewnetrznych drég dojazdowych, placéw
manewrowych oraz miejsc postojowych stosownie do potrzeb mieszkancéw;

3.3.sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:

4.1.dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego;

4.2.przeznaczenie okreslone w punkcie 3.1. realizowa¢ bez kolizji z
przeznaczeniem podstawowym;

4.3. przeznaczenie okreslone w punkcie 3.1. w obiektach o wartosciach
kulturowych (patrz §9 ust. 19), oznaczonych graficznie na rysunku planu,
realizowaé z wykluczeniem przeksztatcen
architektonicznych w zakresie: zmiany wielkosci i ksztattu otworow
okiennych oraz podziatu stolarki okiennej, zmiany detali architektonicznych i
ingerencji w obrys budynku;

4.4. przeznaczenie okreslone w punkcie 3.2. projektowa¢ w formie wspdinegj
koncepcji zagospodarowania terenu;

. Zasady zagospodarowania jednostek planu MW.1 :

5.1.otoczenie budynkéw zagospodarowywacé¢ kompleksowo, zgodnie z zasadami
tadu przestrzennego i estetyki;

5.2. zabudowa o sredniej intensywnosci (patrz §9 ust. 13);

5.3. maksymalna wielko$¢ terenu zabudowanego budynkami, liczonego po
obrysie zewnetrznym budynkéw w przyziemiu - 35% powierzchni jednostki;

5.4. minimalna wielko$¢ terenu biologicznie czynnego jednostki - 35% (patrz §9
ust. 16);

5.5. ustala sie wymog ochrony akustycznej, zgodnie z §5 ust.3 pkt 3.3;
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5.6. ustala sie ochrone historycznego uktadu urbanistycznego (patrz §9 ust. 18 i
20);

5.7.tereny zielone nalezy wyposazyé w elementy matej architektury oraz
niekubaturowe obiekty i urzadzenia sportu i rekreac;ji;

5.8. obstuga nizszego poziomu jednorodnie zorganizowanego parkingu
wielopoziomowego zlokalizowanego w sasiedniej jednostce MW.2, zgodnie
z rysunkiem planu;

5.9. teren obstugiwany za pomocg zjazdow, ktérych lokalizacje wskazano w
rysunku planu;

5.10.wszelkie funkcje zwigzane z obstugg komunikacyjng terendw rozwigzywac
w obrebie poszczegdinych jednostek MW.1.

5.11.do czasu realizacji inwestycji zgodnych z ustaleniami planu dotychczasowe
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nalezy traktowac jako tymczasowe.

. Zasady ksztattowania zabudowy jednostek planu MW.1 :

6.1.ustalone i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6.2. ustala sie ochrone obiektow o wartosciach kulturowych (patrz §9 ust. 19 i
20 ), oznaczonych graficznie na rysunku planu;

6.3. wysokos$¢ zabudowy liczona od przyziemia do najwyzej potozonej gornej
powierzchni przekrycia dachu minimalnie ok. 15m, maksymalnie ok.18 m (od
4 do 5 kondygnacji z poddaszem uzytkowym wigcznie); zakaz nadbudowy;

6.4. ustala sie dachy dwuspadowe o pokryciu ceramicznym dla obiektéw o
wartosciach kulturowych o kacie nachylenia potaci dachowej ok. 45° oraz dla
pozostatej zabudowy mieszkaniowej dachy wielospadowe o0 pokryciu
ceramicznym lub imitujgcym ceramiczny nawigzujgce do wystepujacych na
terenie planu - dachéw mansardowych z jedng potaciag dachowg o
nachyleniu ok. 60°;

6.5. w obiektach o warto$ciach kulturowych (patrz §9 ust. 19) dopuszcza sie
realizacje lukarn (patrz §9 ust. 23);

6.6.nowg zabudowe mieszkaniowg nalezy podporzadkowac skalg i charakterem
istniejacym budynkom sgsiednim; architektura powinna wyréznia¢ sie wysokg
jakoscig i estetykg przy uzyciu materiatow tradycyjnych;

6.7. nalezy dazy¢ do estetyzacji i poprawy warunkéw technicznych obiektow
o wartosciach kulturowych, zgodnie z zasadami ochrony (patrz §9 ust. 20)
oraz zabudowy blokowej w zakresie ocieplenia, kolorystyki i detalu
architektonicznego.

. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

7.1.nie ustala sie zasad i warunkéw podziatéw nieruchomosci;

7.2.dopuszcza sie wydzielenia pod konieczng infrastrukture techniczna.

§12

Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku

planu symbolem MW.2.

Przeznaczenie podstawowe terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, to osiedlowa

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z zielenig towarzyszaca.

Przeznaczenie dopuszczone na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, to:

3.1. obstuga komunikacji w zakresie parkingu wielopoziomowego dostepnego
dla jednostki MW.2 oraz bezposrednio sgsiadujgcych jednostek MW.1 i Um;
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4.

3.2. obstuga komunikacji w zakresie: wewnetrznych drég dojazdowych,
placow manewrowych oraz miejsc postojowych;
3.3. sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej.
Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:
4.1. dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego;
4.2. przeznaczenie okreslone w ust. 3.1 realizowaC bez kolizji z

przeznaczeniem podstawowym;

4.3. przeznaczenie okreSlone w punkcie 3.1. projektowa¢ w  formie

jednorodnej koncepcji zagospodarowania i zabudowy terenu;

5.

6.

Zasady zagospodarowania jednostki planu MW.2 :
5.1.adaptuje sie istniejgcy osiedlowy ukitad urbanistyczny i przeznacza do
zachowania;
5.2.otoczenie budynkéw zagospodarowywaé kompleksowo, zgodnie z zasadami
tadu przestrzennego i estetyki;
5.3.zabudowa o S$redniej intensywnosci (patrz §9 ust. 13), jednak nie wiekszej niz
0,8;
5.4.maksymalna wielko$¢ terenu zabudowanego budynkami, liczonego po
obrysie zewnetrznym budynkéw w przyziemiu - 20% powierzchni
jednostki;
5.5.minimalna wielkosS¢ terenu biologicznie czynnego jednostki - 65% (patrz §9
ust. 16);
5.6.ustala sie wymaog ochrony akustycznej, zgodnie z §5 ust.3 pkt 3.3;
5.7.ustala sie lokalizacje i kierunki obstugi jednorodnie zorganizowanego parkingu
wielopoziomowego z uwzglednieniem uksztattowania terenu w celu
wykorzystania naturalnych skarp, zgodnie z rysunkiem planu;
5.8.nalezy dagzy¢ do maksymalnego zachowania zieleni towarzyszace;j
i prawidtowego jej zakomponowania oraz uzupetnienia zielenig urzgdzong
wysoka, w szczegodlnosci o projektowany szpaler drzew petnigcy
funkcje izolujgcg od ulicy Robotniczej, zgodnie z rysunkiem planu;
5.9.tereny zielone nalezy wyposazy¢ w elementy matej architektury oraz
niekubaturowe obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji 0 wysokim poziomie
technicznym i estetycznym;
5.10.nalezy urzadzacé ciggi pieszo - rowerowe o atrakcyjnych nawierzchniach;
5.11.teren obstugiwany za pomoca zjazdéw , ktérych lokalizacje wskazano w
rysunku planu;
5.12.zapewni¢ dojazd do terendw infrastruktury technicznej, oznaczonych na
rysunku planu jako jednostki: ITG, ITE.1, ITC.1 oraz do jednostki MWu.1;
5.13.wszelkie funkcje zwigzane z obstugg komunikacyjng terendw rozwigzywac
w obrebie jednostki MW.2.
Zasady ksztattowania zabudowy jednostki planu MW.2 :
6.1.nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6.2.wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej liczona od  przyziemia do najwyzej
potozonej gornej powierzchni przekrycia dachu ok. 18 m (5 kondygnacji) -
wedtug stanu istniejgcego;
6.3. ustala sie dachy pfaskie dla zabudowy mieszkaniowej (wedtug stanu
istniejacego) oraz parkingu wielopoziomowego;
6.4.nalezy dazy¢ do estetyzacji i poprawy warunkéw technicznych zabudowy
blokowej w zakresie ocieplenia, kolorystyki i detalu architektonicznego,
6.5.maksymalna wysokos¢  parkingu wielopoziomowego ok. 10 m,
liczona od
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przyziemia do najwyzej potozonej gornej powierzchni przekrycia dachu;
6.6.parking wielopoziomowy przykryC jedng ptaszczyzng dachu oraz realizowac
przy uzyciu estetycznych materiatdbw budowlanych dostosowujgc skale i
forme do charakteru zabudowy sagsiedniej;

7. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1.

7.1.nie ustala sie zasad i warunkéw podziatow nieruchomosci;
7.2.dopuszcza sie wydzielenia pod konieczng infrastrukture techniczna.

§13

Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, oznaczony na

rysunku planu

2.

3.

symbolem MW.3.

Przeznaczenie podstawowe terenu, o ktérym mowa w ust. 1, to zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna z zielenig towarzyszaca.

Przeznaczenie dopuszczone na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, to:

3.1.obstuga komunikacji w zakresie: wewnetrznych drég dojazdowych, placéw
manewrowych oraz miejsc postojowych;

3.2.sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:

4.1.dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego;

4.2.przeznaczenie okreslone w punkcie 3.1. projektowa¢ w formie wspodinej
koncepcji zagospodarowania terenu.

Zasady zagospodarowania jednostki planu MW.3 :

5.1. adaptuje sie istniejacy uktad urbanistyczny i przeznacza do zachowania;

5.2. otoczenie budynkéw zagospodarowywacé¢ kompleksowo, zgodnie z zasadami
tadu przestrzennego i estetyki;

5.3. zabudowa o wysokiej intensywnosci (patrz §9 ust. 14), jednak nie wiekszej
niz 1,7;

5.4. maksymalna wielkos¢ terenu zabudowanego budynkami, liczonego po
obrysie zewnetrznym budynkow w przyziemiu - 10% powierzchni jednostki;

5.5. minimalna wielkos¢ terenu biologicznie czynnego jednostki - 45% (patrz §9
ust. 16);

5.6. ustala sie wymog ochrony akustycznej, zgodnie z §5 ust.3 pkt 3.3;

5.7. ustala sie ochrone wystepujacego tu fragmentu historycznego uktadu
urbanistycznego (patrz §9 ust. 18 i 20);

5.8.nalezy dazy¢ do maksymalnego zachowania oraz uzupetnienia zieleni
towarzyszgcej a w szczegolnosci projektowanego szpaleru drzew petnigcego
funkcje izolujgcg od ulicy Brzeskiej, zgodnie z rysunkiem planu;

5.9.tereny zielone nalezy wyposazy¢ w elementy matej architektury oraz
niekubaturowe obiekty i urzgdzenia sportu i rekreacji;

5.10.zapewni¢ dojazd do terenu infrastruktury technicznej, oznaczonego na
rysunku planu jako jednostka ITW , ITE.3, IT.C.3;

5.11.wszelkie funkcje zwigzane z obstugg komunikacyjng terendw rozwigzywac
w obrebie jednostki MW.3.

Zasady ksztattowania zabudowy jednostki planu MW.3 :

6.1. ustalone linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6.2. ustala sie ochrone obiektow o wartosciach kulturowych (patrz §9 ust. 19 i
20 ), oznaczonych graficznie na rysunku planu;
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6.3. wysoko$¢ zabudowy — od 3 do 11 kondygnacji (wtgcznie 2z poddaszem
uzytkowym) - wedtug stanu istniejgcego; nie dopuszcza sie nadbudowy;

6.4. ustala sie dachy dwuspadowe o pokryciu ceramicznym dla obiektéw o
warto$ciach kulturowych, stanowigcych fragment historycznego uktad
urbanistycznego, o kacie nachylenia potaci dachowej ok. 45° oraz dachy
ptaskie dla pozostatej zabudowy mieszkaniowej - wedtug stanu istniejacego;

6.5. w obiektach o warto$ciach kulturowych (patrz §9 ust. 19) dopuszcza sie
realizacje lukarn (patrz §9 ust. 23);

6.6. nalezy dazy¢ do estetyzacji i poprawy warunkéw technicznych obiektéw
o wartosciach kulturowych, zgodnie z zasadami ochrony (patrz §9 ust. 20)
oraz zabudowy blokowej w zakresie ocieplenia, kolorystyki i detalu
architektonicznego.

. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

7.1.nie ustala sie zasad i warunkow podziatéw nieruchomosci;

7.2.dopuszcza sie wydzielenia pod konieczng infrastrukture techniczna.

§14

Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem

ustug w parterze i na pierwszym pietrze, oznaczony na rysunku planu

symbolem MWu.1.

Przeznaczenie podstawowe terenu, o ktérym mowa w ust. 1, to zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna.

. Przeznaczenie dopuszczone na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, to:

3.1. drobne ustugi osiedlowe, handel detaliczny, biura, gastronomia,

nieucigzliwe ustugi rzemieslnicze i wystawiennictwo;
3.2. obstuga komunikacji w zakresie: wewnetrznych drég dojazdowych, placéw
manewrowych oraz miejsc postojowych;

3.3. sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:

4.1. dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego;

4.2.przeznaczenie okreslone w punkcie 3.1. w obiektach o wartosciach
kulturowych (patrz § 9 ust. 19), oznaczonych graficznie na rysunku planu,
lokalizowaC wytgcznie w parterze i na | pietrze od strony ulicy Robotniczej
oraz realizowaé bez kolizji Z przeznaczeniem podstawowym, z
wykluczeniem przeksztatcen architektonicznych w tym: zmiany wielkosci i
ksztattu otworéw okiennych oraz podziatu stolarki okiennej, zmiany detali
architektonicznych i ingerencji w obrys budynku;

4.3.przeznaczenie okre$lone w punkcie 3.1. realizowaé bez kolizji z
przeznaczeniem podstawowym; ucigzliwosci zwigzane z prowadzeniem ustug
nie mogq oddziatywac niekorzystnie na warunki zamieszkania;

. Zasady zagospodarowania jednostki planu MWu.1 :

5.1.otoczenie budynkéw zagospodarowywaé kompleksowo, zgodnie z zasadami
tadu przestrzennego i estetyki;

5.2.zabudowa o wysokiej intensywnosci (patrz §9 ust. 14); jednak nie wiekszej niz
2;

5.3.maksymalna wielkos¢ terenu zabudowanego budynkami, liczonego po obrysie
zewnetrznym budynkow w przyziemiu - 45% powierzchni jednostki;

5.4.minimalna wielkos¢ terenu biologicznie czynnego jednostki - 30% (patrz §9
ust. 16);
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5.5.ustala sie wymaog ochrony akustycznej, zgodnie z §5 ust.3 pkt 3.3;

5.6.nalezy dazy¢ do maksymalnego zachowania oraz uzupetnienia zieleni
towarzyszgcej wyposazonej w elementy matej architektury;

5.7.pieszy dostep do zaplecza jednostki odbywaC ma sie poprzez istniejgce
przejscie bramowe w budynku usytuowanym na osi ulicy Pionierskiej;

5.8. ustala sie dostep do terenu poprzez jednostke MW.2, zgodnie z rysunkiem
planu;

5.9.wszelkie funkcje zwigzane z obstugg komunikacyjng, szczegolnie w zakresie
drogi wewnetrznej, rozwigzywaé w obrebie jednostki MWu.1. w sposob
bezkolizyjny i dostepny dla wszystkich mieszkancow tej jednostki.

. Zasady ksztattowania zabudowy jednostki planu MWu.1 :

6.1.nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6.2.ustala sie ochrone obiektéw o wartosciach kulturowych (patrz §9 ust. 19 20 ),
oznaczonych graficznie na rysunku planu;

6.3.wysokos$¢ zabudowy liczona od przyziemia do kalenicy dachu ok. 15 m
(4 kondygnacje wigcznie z poddaszem uzytkowym); zakaz nadbudowy;

6.4.ustala sie dachy dwuspadowe - kat nachylenia potaci dachowych ok. 45° lub
dachy wielospadowe nawigzujace swym ksztattem do wystepujacych na
terenie planu dachéw mansardowych o jednej potaci dachowej - kat
nachylenia potaci dachowych ok. 60° pokrycie dachowe ceramiczne lub
imitujgce ceramiczne;

6.5.w obiektach o wartosciach kulturowych (patrz §9 ust. 19) dopuszcza sie
realizacje lukarn (patrz §9 ust. 23);

6.6.ustala sie akcent architektoniczny w zabudowie, zgodnie z rysunkiem planu
(patrz §9 ust. 17);

6.7.przejscie bramowe, ktérego lokalizacje wskazano na rysunku planu,
przeznacza sie do zachowania;

6.8.elementy nowej zabudowy nalezy podporzadkowal skalg i charakterem
istniejacym budynkom; architektura powinna wyrdznia¢ sie wysokg jakoscig i
estetyka przy uzyciu materiatéw tradycyjnych;

6.9.nalezy dazy¢ do estetyzacji i poprawy warunkéw technicznych obiektéw
o wartosciach kulturowych, zgodnie z zasadami ochrony (patrz §9 ust. 20).

. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

7.1.nie ustala sie zasad i warunkéw podziatow nieruchomosci;

7.2.dopuszcza sie wydzielenia pod konieczng infrastrukture techniczna.

§15

. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z dopuszczeniem

ustug w parterze i na pierwszym pietrze, oznaczone na rysunku planu

symbolem MWu.2.

Przeznaczenie podstawowe terendw, o ktérych mowa w ust. 1, to zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna.

. Przeznaczenie dopuszczone na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, to:

3.1. drobne ustugi osiedlowe, handel detaliczny, biura, gastronomia,

nieucigzliwe ustugi rzemieslnicze;

3.2. obstuga komunikacji w zakresie parkingu wielopoziomowego

dostepnego dla jednostki MWu.2 oraz bezposrednio sgsiadujgcej jednostki Um,
z wykorzystaniem istniejgcych skarp;
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6.

3.3. obstuga komunikacji w zakresie: wewnetrznych drég dojazdowych, placéw

manewrowych oraz miejsc postojowych;

3.4. sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne.

Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:

4.1. dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego;

4.2. przeznaczenie okreslone w punkcie 3.1. w obiektach o wartosciach
kulturowych (patrz § 9 ust. 19), oznaczonych graficznie na rysunku planu
realizowac¢ bez kolizji z przeznaczeniem podstawowym, z
wykluczeniem przeksztatcen architektonicznych w tym: zmiany wielkosci i
ksztattu otworéw okiennych oraz podziatu stolarki okiennej, zmiany detali
architektonicznych i ingerencji w obrys budynku;

4.3. przeznaczenie okreslone w punkcie 3.1. lokalizowacC wytacznie w parterze

ina | pietrze pierzei od strony ulicy Browarnej;

4.4 przeznaczenie okreslone w punkcie 3.1 realizowaé bez kolizji z
przeznaczeniem podstawowym; ucigzliwosci zwigzane z prowadzeniem
ustug nie mogg oddziatywac niekorzystnie na warunki zamieszkania;

4.5 przeznaczenie okreslone w punkcie 3.2. projektowaé w formie
jednorodnej koncepcji zagospodarowania i zabudowy terenu.

Zasady zagospodarowania jednostek planu MWu.2 :

5.1.otoczenie budynkdéw zagospodarowywaé kompleksowo, zgodnie z zasadami
tadu przestrzennego i estetyki;

5.2.zabudowa o sredniej intensywnosci (patrz §9 ust. 13);

5.3.maksymalna wielkos¢ terenu zabudowanego budynkami, liczonego po obrysie
zewnetrznym budynkéw w przyziemiu - 55% powierzchni jednostki

5.4.minimalna wielkos¢ terenu biologicznie czynnego jednostki - 30% (patrz
§9 ust. 16);

5.5.ustala sie wymaog ochrony akustycznej, zgodnie z §5 ust.3 pkt 3.3;

5.6.ustala sie obiekty o wartosciach kulturowych (patrz §9 ust. 19), oznaczonych
graficznie na rysunku planu;

5.7.ustala sie lokalizacje i kierunki obstugi jednorodnie zorganizowanego parkingu
wielopoziomowego =z uwzglednieniem uksztattowania terenu w celu
wykorzystania naturalnych skarp, zgodnie z rysunkiem planu;

5.8.miejsca postojowe organizowac¢ w grupy (od 2 do 4 miejsc) oddzielonych od
siebie drzewem lub niska zielenig;

5.9.nalezy dazy¢ do maksymalnego zachowania oraz uzupetnienia zieleni
towarzyszacej wyposazonej w elementy matej architektury oraz
niekubaturowe obiekty i urzgdzenia sportu i rekreacji;

5.10.pieszy dostep do zaplecza jednostki realizowac w formie przejscia
bramowego, ktérego lokalizacje wskazano w rysunku planu;

5.11.teren obstugiwany za pomocg zjazdu oraz przejazdu bramowego,
oznaczonych graficznie na rysunku planu;

5.12.wszelkie funkcje  zwigzane z obstugg komunikacyjng terenow
rozwigzywa¢ w obrebie jednostek MWu.2;

5.13.do czasu realizacji inwestycji zgodnych z ustaleniami planu dotychczasowe
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nalezy traktowac jako tymczasowe.

Zasady ksztattowania zabudowy jednostek planu MWu.2 :

6.1.ustalone i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6.2.ustala sie ochrone obiektéw o wartosciach kulturowych (patrz §9 ust. 191 20 ),
oznaczonych graficznie na rysunku planu;
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6.3.wysokos$¢ zabudowy liczona od przyziemia do kalenicy dachu minimalnie ok.
11m, maksymalnie ok.15 m (od 3 do 4 kondygnacji z poddaszem uzytkowym
wigcznie);

6.4.ustala sie dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwuspadowe - kat nachylenia
potaci dachowej ok. 45° lub mansardowe o jednej potaci dachowej - kat
nachylenia potaci dachowej ok. 60° dla zabudowy mieszkaniowej; pokrycie
dachéwka ceramiczng;

6.5.w obiektach o wartosciach kulturowych (patrz §9 ust. 19) dopuszcza sie
realizacje lukarn (patrz §9 ust. 23);

6.6.przejscie bramowe realizowa¢ o wysokosci co najmniej jednej kondygnacji,
W miejscu wyznaczonym w planie;

6.7.nalezy dazy¢ do estetyzacji i poprawy warunkéw technicznych obiektow
o wartosciach kulturowych, zgodnie z zasadami okreslonymi w §9 ust. 20;

6.8.elementy nowej zabudowy nalezy podporzadkowac skalg i charakterem
istniejacym budynkom; architektura powinna wyréznia¢ sie wysokg jakoscig
i estetykg przy uzyciu materiatéw tradycyjnych;

6.9.maksymalna wysokos¢ parkingu wielopoziomowego ok. 10 m, liczona od
przyziemia do najwyzej potozonej gérnej powierzchni przekrycia dachu;

6.10.parking wielopoziomowy przykry¢ jedng ptaszczyzng dachu oraz realizowaé
przy uzyciu estetycznych materiatéw budowlanych dostosowujac skale i forme
do charakteru zabudowy sgsiedniej;

. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

7.1.nie ustala sie zasad i warunkéw podziatéw nieruchomosci;

7.2.dopuszcza sie wydzielenia pod konieczng infrastrukture techniczna.

§16

. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczone na rysunku

planu symbolem MW U.

. Przeznaczenie podstawowe terenow, o ktorych mowa w ust. 1, to zabudowa

mieszkaniowa wraz z ustugami w zakresie: biur, placéwek kulturalno -

oswiatowych, rzemiosta ustugowego, handlu detalicznego oraz gastronomii, ze
wskazaniem skoordynowanego taczenia tych funkcji w obrebie obiektow
budowlanych i jednostki planu.

. Przeznaczenie dopuszczone na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, to:

3.1.parking wielopoziomowy — w jednostce MW U zlokalizowanej przy ulicy
Donimirskich;

3.2. obstuga komunikacji w zakresie: wewnetrznych drog dojazdowych,
placow manewrowych oraz miejsc  postojowych stosownie do potrzeb
mieszkancow i funkcji ustugowej;

3.3. sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej.

. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:

4.1. harmonijne i funkcjonalne dostosowanie do obstugi funkcji podstawowych;

4.2. przeznaczenie okreslone w punkcie 3.1. realizowa¢ pod warunkiem

spetnienia wymaganej ochrony akustycznej okreslonej dla zabudowy

mieszkaniowej;

4.3. przeznaczenie okre$lone w punkcie 3.1 realizowa¢ bez kolizji z

przeznaczeniem podstawowym;

4.4. przeznaczenie okreslone w  punkcie 3.2. projektowaé w formie

jednorodnej koncepcji zagospodarowania terenu.
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5.

7.

Zasady zagospodarowania jednostek planu MW U :

5.1. otoczenie budynkéw zagospodarowywac kompleksowo, zgodnie z zasadami
tadu przestrzennego i estetyki;

5.2. zabudowa o sredniej intensywnosci (patrz §9 ust. 13);

5.3. minimalna wielkos¢ dziatki na terenie jednostki - 2000 m?;

5.4. maksymalna wielko$s¢ terenu zabudowanego budynkami, liczonego po
obrysie zewnetrznym budynkoéw w przyziemiu - 35% powierzchni jednostki;

5.5. minimalna wielkos¢ terenu biologicznie czynnego jednostki - 40% (patrz §9
ust. 16);

5.6. ustala sie wymog ochrony akustycznej, zgodnie z §5 ust.3 pkt 3.3;

5.7. wnetrza jednostek MW U ksztattowaC¢ tak by wytworzyty atrakcyjng
ogolnodostepng przestrzen wyposazong w elementy matej architektury oraz
niekubaturowe obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji o wysokim poziomie
technicznym i estetycznym, majacq skupiaC mieszkancow osiedla wokot
sieci ustug i zieleni;

5.8. nalezy dazyC¢ do uzupetnienia oraz maksymalnego zachowania zieleni
towarzyszacej i prawidtowego jej zakomponowania;

5.9. ustala sie gtobwny ciag pieszo — rowerowy o atrakcyjnej nawierzchni, zgodnie
z rysunkiem planu;

5.10.teren obstugiwany za pomoca zjazdu oraz przejazdu bramowego,
oznaczonych graficznie na rysunku planu;

5.11.wszelkie funkcje zwigzane z obstugg komunikacyjng terenéw rozwigzywac
w obrebie poszczegdlnych terenéw MW U;

5.12.do czasu realizacji inwestycji zgodnych z ustaleniami planu dotychczasowe
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nalezy traktowac jako
tymczasowe.

Zasady ksztattowania zabudowy jednostek planu MW U :

6.1.ustalone i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6.2.wysokos$¢ zabudowy liczona od przyziemia do kalenicy dachu minimalna 13

m, maksymalna 16 m (od 3 do 4 kondygnacji wigcznie z poddaszem
uzytkowym);

6.3.ustala sie dachy dwuspadowe oraz dachy wielospadowe nawigzujgce do

wystepujacych na terenie planu dachéw mansardowych — kat nachylenia
potaci dachowych ok. 40° o pokryciu ceramicznym  lub imitujgcym
ceramiczny;

6.4.ustala sie akcent architektoniczny w zabudowie, zgodnie z rysunkiem planu

(patrz §9 ust. 17);

6.5.nalezy realizowaC przejazd bramowy o wysokosci co najmniej jednej

kondygnacji, w miejscu wyznaczonym w planie;

6.6.nowa zabudowa dostosowana formg i charakterem do zabudowy sasiedniej,

ma wyrdzniaC sie wysokim standardem i jakoscig architektoniczng;
preferencja zabudowy pierzejowe;j.

Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

7.1.dopuszcza sie dokonania nowych wydzielen geodezyjnych na zasadach

okreslonych w ust. 5 pkt 5.3;
7.2.dopuszcza sie wydzielenia pod konieczng infrastrukture techniczna.

§17
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Ustala sie teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem Um.
Przeznaczenie podstawowe terenu, o ktérym mowa w ust. 1, to zabudowa

ustugowa w zakresie: administracji, biur, kultury i nauki, organizacji
spotecznych, gastronomii, rzemiosta ustugowego i handlu detalicznego oraz
opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej;

. Przeznaczenie dopuszczone na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, to:

3.1. funkcja mieszkaniowa wielorodzinna;

3.2. obstuga komunikacji w zakresie: wewnetrznych drég dojazdowych, placéow
manewrowych oraz miejsc postojowych stosownie do potrzeb mieszkancéw,
uzytkownikow i obstugi obiektow;

3.3. sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:

4.1.dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego;

4.2.przeznaczenie okreslone w punkcie 3.1. realizowa¢ bez kolizji z

przeznaczeniem podstawowym;

43. przeznaczenie okreslone w  punkcie 3.2. projektowa¢ w formie

jednorodnej koncepcji zagospodarowania terenu.

. Zasady zagospodarowania jednostki planu Um :

5.1. otoczenie budynkow zagospodarowywac¢ kompleksowo, zgodnie z zasadami

tadu przestrzennego i estetyki;

5.2. zabudowa o wysokiej intensywnosci (patrz §9 ust. 14), jednak nie wiekszej

niz 1,6;
5.3. maksymalna wielkos¢ terenu zabudowanego budynkami, liczonego po
obrysie zewnetrznym budynkéw w przyziemiu - 45% powierzchni jednostki;
5.4. minimalna wielkos¢ terenu biologicznie czynnego jednostki - 30% (patrz §9
ust. 16);

5.5.ustala sie wymaog ochrony akustycznej, zgodnie z §5 ust.3 pkt 3.3;

5.6.0bstuga nizszego poziomu jednorodnie zorganizowanego parkingu
wielopoziomowego, zlokalizowanego w sagsiedniej jednostce MW.2 oraz
obstuga wyzszego poziomu parkingu wielopoziomowego, zlokalizowanego w
sgsiedniej jednostce MWu.2, zgodnie z rysunkiem planu;

5.7. miejsca postojowe organizowac¢ w grupy (od 2 do 4 miejsc) oddzielonych od

siebie drzewem lub niska zielenig;

5.8. maksymalne zachowanie zieleni wysokiej oraz zakomponowanie zieleni

niskiej;

5.9.tereny zielone nalezy wyposazy¢é w elementy matej architektury oraz

niekubaturowe obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji o wysokim poziomie
technicznym i estetycznym;

5.10.teren obstugiwany za pomocg zjazdu oraz przejazdu bramowego,

oznaczonych graficznie na rysunku planu;

5.11.wszelkie funkcje zwigzane z obstugg komunikacyjng terendw rozwigzywac

w obrebie jednostki Um.

. Zasady ksztattowania zabudowy jednostki planu Um :

6.1.ustalone i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6.2.wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej, liczona od przyziemia do najwyzej

potozonej gérnej powierzchni przekrycia dachu minimalna 15 m, maksymalna
18 m (od4 do 5 kondygnacji wkgcznie z poddaszem uzytkowym);

6.3.ustala sie dachy dwuspadowe - kat nachylenia potaci dachowej ok. 45° lub

mansardowe o jednej potaci dachowej - kat nachylenia potaci dachowej ok.
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60° dla zabudowy mieszkaniowej stanowigcej pierzeje ulicy Jasminowej;
pokrycie dachowkg ceramiczna;

6.4.ustala sie dachy ptaskie dla zabudowy we wnetrzu jednostki;

6.5.nowa zabudowa dostosowana do charakteru zabudowy sgsiedniej, ma
wyroznia¢c sie ciekawg formg oraz wysokim standardem i jakoscig
architektoniczng;

6.6.nalezy realizowaé przejazd bramowy o wysokosci co najmniej jednej
kondygnacji, w miejscach wyznaczonych w planie;

6.7.nalezy dazy¢ do estetyzacji i poprawy warunkéw technicznych zabudowy
blokowej w zakresie ocieplenia, kolorystyki i detalu architektonicznego.

. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

7.1nie ustala sie zasad i warunkéw podziatow nieruchomosci;

7.2dopuszcza sie wydzielenia pod konieczng infrastrukture techniczna.

§18

Ustala sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem

u.1.

Przeznaczenie podstawowe terenu, o ktérym mowa w ust. 1, to zabudowa

ustugowa w zakresie: administracji, biur, handlu detalicznego, gastronomii i

rozrywki.

. Przeznaczenie dopuszczone na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, to:

3.1.funkcja mieszkaniowa wielorodzinna;

3.2. parking podziemny;

3.3. obstuga komunikacji w zakresie wewnetrznych drég dojazdowych oraz miejsc
postojowych stosownie do potrzeb funkcji ustugowej i mieszkancow;

3.4.sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:

4.1.dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego;

4.2. przeznaczenie okreslone w punkcie 3.1., 3.2 realizowa¢ bez kolizji z
przeznaczeniem podstawowym;

4.3. przeznaczenie  okreslone w punkcie 3.1. lokalizowa¢ na najwyzszej
kondygnacji uzytkowej planowanej zabudowy;

4.4. przeznaczenie okreslone w  punkcie 3.3. projektowa¢ w formie
jednorodnej koncepcji zagospodarowania terenu.

. Zasady zagospodarowania jednostki planu U.1:

5.1. otoczenie budynkéw zagospodarowywaé kompleksowo, zgodnie z zasadami
tadu przestrzennego i estetyki;

5.2. zabudowa o wysokiej intensywnosci (patrz §9 ust. 14), jednak nie wiekszej
niz 2;

5.3. maksymalna wielkos¢ terenu zabudowanego budynkami, liczonego po
obrysie zewnetrznym budynkéw w przyziemiu - 50% powierzchni jednostki;

5.4. minimalna wielko$¢ terenu biologicznie czynnego jednostki - 25% (patrz §9
ust. 16);

5.5.nalezy dazy¢ do maksymalnego zachowania oraz wprowadzenia zdobniczo
zakomponowanej zieleni wyposazonej w elementy matej architektury;

5.6. ustala sie dostep do terenu poprzez jednostke U.2;
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5.7. wszelkie funkcje zwigzane z obstugg komunikacyjng terendéw, gtdwnie w
zakresie realizacji miejsc postojowych, rozwigzywa¢ w obrebie jednostki U1
w ilosci niezbednej dla petnej obstugi;

5.8.do czasu realizacji inwestycji zgodnych z ustaleniami planu dotychczasowe
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nalezy traktowac jako tymczasowe.

. Zasady ksztattowania zabudowy jednostki planu U.1:

6.1.ustalone i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6.2. wysokos$¢ zabudowy liczona od przyziemia do kalenicy dachu minimalna 12
m, maksymalna 15 m (od 3 do 4 kondygnacji wigcznie z poddaszem
uzytkowym);

6.3. ustala sie dachy dwuspadowe - kat nachylenia potaci dachowej ok. 45° lub
mansardowe o jednej potaci dachowej - kat nachylenia potaci dachowej ok.
60°; pokrycie dachowe ceramiczne lub imitujgce ceramiczne;

6.4. ustala sie akcent architektoniczny w zabudowie, zgodnie z rysunkiem planu
(patrz §9 ust. 17);

6.5. nowa zabudowa ma wyrdzniac sie ciekawg formg oraz wysokim standardem
i jakoscig architektoniczna.

. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

7.1.nie ustala sie zasad i warunkéw podziatéw nieruchomosci;

7.2.dopuszcza sie wydzielenia pod konieczng infrastrukture techniczna.

§19

Ustala sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem

uU.2.

Przeznaczenie podstawowe terenu, o ktérym mowa w ust. 1, to zabudowa

ustugowa w zakresie opieki zdrowotne;j.

. Przeznaczenie dopuszczone na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, to:

3.1. funkcja ustugowa w zakresie administracji oraz opieki spotecznej i socjalnej;

3.2. obstuga komunikacji w zakresie wewnetrznych drég dojazdowych oraz
miejsc  postojowych stosownie do potrzeb funkcji ustugowej;

3.3.sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:

4.1.dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego;

4.2. przeznaczenie okreslone w punkcie 3.1. realizowa¢ bez kolizji z
przeznaczeniem podstawowym;

4.3.przeznaczenie okreslone w  punkcie 3.2. projektowa¢ w formie
jednorodnej koncepcji zagospodarowania terenu.

. Zasady zagospodarowania jednostki planu U.2:

5.1. otoczenie budynkéw zagospodarowywaé kompleksowo, zgodnie z zasadami
tadu przestrzennego i estetyki;

5.2. zabudowa o $redniej intensywnosci (patrz §9 ust. 13), jednak nie wiekszej niz
1;

5.3. maksymalna wielko$¢ terenu zabudowanego budynkami, liczonego po
obrysie zewnetrznym budynkéw w przyziemiu - 25% powierzchni jednostki;

5.4. minimalna wielko$¢ terenu biologicznie czynnego jednostki - 45% (patrz §9
ust.16);

5.5. ustala sie wymog ochrony akustycznej, zgodnie z §5 ust.3 pkt 3.3;
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5.6.nalezy dgzy¢ do maksymalnego zachowania oraz zakomponowania niskiej
zieleni towarzyszacej wyposazonej w elementy matej architektury;

5.7. wszelkie funkcje zwigzane z obstugg komunikacyjng terendéw, gtéwnie
zwigzane z realizacjg miejsc postojowych, rozwigzywac w obrebie
jednostki U2, w iloéci niezbednej dla petnej obstugi;

5.8. zapewni¢ stuzebnosci przejazdu do jednostki U.1;

5.9.teren obstugiwany za pomoca zjazdu, ktérego lokalizacje wskazano w
rysunku planu;

6. Zasady ksztattowania zabudowy jednostki planu U.2 :

6.1. ustalona i nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6.2.wysokos$¢ zabudowy liczona od przyziemia do najwyzej potozonej gérnej
powierzchni przekrycia dachu minimalna 12 m, maksymalna 15 m (od 3 do
4 kondygnaciji wigcznie z poddaszem uzytkowym);

6.3. ustala sie dachy dwuspadowe - kat nachylenia potaci dachowej ok. 45° lub
mansardowe 0 jednej potaci dachowej - kat nachylenia potaci dachowej ok.
60° o pokryciu ceramicznym lub imitujgcym ceramiczny;

6.4.nalezy dazy¢ do estetyzacji i poprawy warunkoéw technicznych zabudowy
ustugowej w zakresie ocieplenia, kolorystyki i detalu architektonicznego.

7. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

7.1.zakaz dokonywania nowych wydzielen geodezyjnych;

7.2.dopuszcza sie wydzielenia pod konieczng infrastrukture techniczna.

§20

1. Ustala sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
u.3.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu, o ktorym mowa w ust. 1, to funkcja
ustugowa

- baza strazy pozarne;.

3. Przeznaczenie dopuszczone na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, to:

3.1. funkcja alternatywna — wustugi w zakresie; administracji, biur, nauki,
wystawiennictwa, kultury gtéwnie skomercjalizowanej tj. galerie, pracownie
artystyczne czy mate wydawnictwa oraz gastronomii, rozrywki, rzemiosta
ustugowego i handlu detalicznego;

3.2. obstuga komunikacji w zakresie placu manewrowego i wewnetrznych drég
dojazdowych oraz miejsc postojowych stosownie do potrzeb planowanej
funkcji ustugowej;

3.3. sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne,;.

4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:
4.1.dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego;
4.2. funkcje alternatywne, o ktérych mowa w punkcie 3.1. dopuszcza sie

wytgcznie w przypadku wygasniecia funkcji podstawowej, o ktérej
mowa w punkcie ust. 2;
4.3.przeznaczenie okreslone w  punkcie 3.2. projektowaC w formie

jednorodnej koncepcji zagospodarowania terenu.
5. Zasady zagospodarowania jednostki planu U.3 :
5.1.otoczenie budynkdéw zagospodarowywaé kompleksowo, zgodnie z zasadami
tadu przestrzennego i estetyki;
5.2.zabudowa o s$redniej intensywnosci (patrz §9 ust. 13);
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5.3.maksymalna wielkos¢ terenu zabudowanego budynkami, liczonego po obrysie
zewnetrznym budynkow w przyziemiu - 50% powierzchni jednostki;

5.4.minimalna wielkos¢ terenu biologicznie czynnego jednostki - 30% (patrz §9
ust.16);

5.5.wprowadzenie zakomponowanej zieleni niskiej;

5.6.wszelkie funkcje zwigzane z obstugg komunikacyjng terendw rozwigzywac
w obrebie jednostki U.3, w ilosci niezbednej dla petnej obstugi;

. Zasady ksztattowania zabudowy jednostki planu U.3:

6.1.ustalona i nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6.2.wysokos¢ zabudowy liczona od przyziemia do kalenicy dachu minimalna ok.
12 m, maksymalna ok. 15 m (od 3 do 4 kondygnacji wiacznie z poddaszem
uzytkowym);

6.3.ustala sie dachy dwuspadowe - kat nachylenia potaci dachowej ok. 45° lub
mansardowe o jednej potaci dachowej - kat nachylenia potaci dachowej ok.
60° o pokryciu ceramicznym lub imitujgcym ceramiczny;

6.4.nalezy dazyC¢ do estetyzacji i poprawy warunkow technicznych zabudowy
w zakresie ocieplenia, kolorystyki i detalu architektonicznego;

6.5.nowa zabudowa dostosowana do charakteru zabudowy sasiedniej o
wartosciach kulturowych, ma wyréznia¢ sie wysokim standardem i jakoscig
architektoniczna.

. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

7.1.nie ustala sie zasad i warunkéw podziatow nieruchomosci;

7.2.dopuszcza sie wydzielenia pod konieczng infrastrukture techniczna.

§21

Ustala sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem

u4.

Przeznaczenie podstawowe terenu, o ktérym mowa w ust. 1, to ustugi w zakresie:

administracji, biur, nauki, kultury gtownie skomercjalizowanej tj. galerie,

pracownie artystyczne czy mate wydawnictwa wraz z ustugami wspomagajgcymi

jak: handel detaliczny, gastronomia, rozrywka i nieucigzliwe rzemiosto ustugowe;

wskazuje sie mozliwos¢ realizacji kompleksu zabudowy kwartatowej jako

inkubatora przedsiebiorczosci.

. Przeznaczenie dopuszczone na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, to:

3.1.parking wielopoziomowy;

3.2.0bstuga komunikacji w zakresie wewnetrznych drég dojazdowych oraz miejsc
postojowych stosownie do potrzeb funkcji ustugowej;

3.3.sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:

4.1.dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego;

4.2.przeznaczenie okreslone w punkcie 3.1. realizowaC bez kolizji z
przeznaczenie podstawowym;

4.3.przeznaczenie okreslone w  punkcie 3.2. projektowaC w formie
jednorodnej koncepcji zagospodarowania terenu.

. Zasady zagospodarowania jednostki planu U.4 :

5.1. zabudowa o wysokiej intensywnosci (patrz §9 ust. 14), jednak nie wiekszej
niz 2;
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6.

7.

5.2. minimalna wielko$¢ dziatki na terenie jednostki - 1500 m? a linie podziatu
geodezyjnego winny przebiegaé prostopadle do linii rozgraniczajacej
jednostke U.4  z ulicg Browarna;

5.3. maksymalna wielkos¢ terenu zabudowanego budynkami, liczonego po
obrysie zewnetrznym budynkow w przyziemiu - 50% powierzchni jednostki;

5.4. minimalna wielkos¢ terenu biologicznie czynnego jednostki - 25% (patrz §9
ust. 16);

5.5. ustala sie zabudowe w formie przestrzenno — funkcjonalnego powigzanego
zespotu obiektéw budowlanych, wyksztatcajacych pierzeje w uktadzie
zamknietego kwartatu;

5.6. wnetrze kwartatu zabudowy zagospodarowywa¢ kompleksowo, zgodnie z
zasadami tadu przestrzennego i estetyki w celu wytworzenia atrakcyjne;j
przestrzeni, wyposazonej w zdobniczo zakomponowang zieleh oraz
elementy matej architektury o wysokim poziomie estetycznym, majaca
skupia¢ uzytkownikéw sieci ustug;

5.7. witryny lokali ustugowych sytuowa¢ we wszystkich budynkach dwustronnie t;.
zaréwno od strony przylegtych ulic jak i od wnetrza kwartatu w celu
stworzenia reprezentacyjnego dziedzinca wewnetrznego;

5.8. teren komunikacyjnie obstugiwany od strony nowoprojektowanej ulicy
oznaczonej symbolem 06 KDD 1/2;

5.9. wszelkie funkcje zwigzane z obstugg komunikacyjng terendéw, gtéwnie
zwigzane z realizacjg miejsc postojowych, rozwigzywac¢ w obrebie
jednostki U.4 w iloSci niezbednej dla petnej obstugi;

5.10.do czasu realizacji inwestycji zgodnych z ustaleniami planu dotychczasowe
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nalezy traktowac jako tymczasowe.

Zasady ksztattowania zabudowy jednostki planu U.4 :

6.1.ustalone i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6.2. wysoko$¢ zabudowy stanowigcej pierzeje ulicy Browarnej liczona od
przyziemia do kalenicy dachu minimalna 12 m, maksymalna 15 m (od 3 do 4
kondygnacji wigcznie z poddaszem uzytkowym);

6.3. wysokos$¢ zabudowy od strony projektowanej ulicy, oznaczonej w rysunku
planu symbolem 06 KDD 1/2, liczona od przyziemia do kalenicy dachu
wytgcznie 3 kondygnacje (wtgcznie z poddaszem uzytkowym);

6.4. ustala sie dla zabudowy stanowigcej pierzeje ulicy Browarnej dachy
dwuspadowe - kat nachylenia potaci dachowej ok. 45° lub mansardowe o
jednej potaci dachowej - kat nachylenia potaci dachowej ok. 60° o pokryciu
dachowym ceramicznym;

6.5. ustala sie dla zabudowy od strony projektowanej ulicy, oznaczonej w
rysunku planu symbolem 06 KDD 1/2, dachy dwuspadowe - kat nachylenia
potaci dachowej ok. 45° o pokryciu dachowym ceramicznym;

6.6. ustala sie akcent architektoniczny w zabudowie, zgodnie z rysunkiem planu
(patrz §9 ust. 17);

6.7.nowa zabudowa dostosowana do charakteru zabudowy sagsiedniej o
wartos$ciach kulturowych, ma wyr6zniaC sie ciekawg formg oraz wysokim
standardem i jakoscig architektoniczna.

Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

7.1. dopuszcza sie dokonania nowych wydzieleh geodezyjnych na zasadach
okreslonych w ust. 5 pkt 5.2;

7.2.dopuszcza sie wydzielenia pod konieczng infrastrukture techniczna.
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§22

1. Ustala sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
U.5.
2. Przeznaczenie podstawowe terenu, o ktérym mowa w ust. 1, to zabudowa
ustugowa
w zakresie o$wiaty.
3. Przeznaczenie dopuszczone na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, to:
3.1.sport i rekreacja;
3.2.0bstuga komunikacji w zakresie wewnetrznych drog dojazdowych oraz miejsc
postojowych stosownie do potrzeb funkcji ustugowej;
3.3.sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:
4.1.dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego;
4.2.przeznaczenie okreslone w punkcie 3.1. realizowa¢ bez kolizji z
przeznaczeniem podstawowym;
4.3.przeznaczenie okreslone w punkcie 3.2. projektowa¢ w formie jednorodnej
koncepcji zagospodarowania terenu.
5. Zasady zagospodarowania jednostki planu U.5:
5.1.otoczenie budynkow zagospodarowywaé kompleksowo, zgodnie z zasadami
tadu przestrzennego i estetyki;
5.2.zabudowa o niskiej intensywnosci (patrz §9 ust. 12);
5.3.maksymalna wielkos¢ terenu zabudowanego budynkami, liczonego po obrysie
zewnetrznym budynku w przyziemiu - 25% powierzchni jednostki;
5.4.minimalna wielkos¢ terenu biologicznie czynnego jednostki - 45% (patrz §9
ust.16);
5.5.nalezy dazy¢ do maksymalnego zachowania zieleni towarzyszacej
i prawidtowego jej zakomponowania oraz uzupetnienia zielenig wysoka,
w szczegolnosci o projektowany szpaler drzew petnigcy funkcje izolujgcg od
sgsiadujgcych jednostek, zgodnie z rysunkiem planu.
5.6.wszelkie funkcje zwigzane z obstugg komunikacyjng terendw, gtéwnie
zwigzane z realizacjg miejsc postojowych, rozwigzywa¢ w obrebie
jednostki U.5 w iloéci niezbednej dla petnej obstugi;
6. Zasady ksztattowania zabudowy jednostki planu U.5:
6.1.ustalona i nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6.2.wysokos¢ zabudowy liczona od przyziemia do najwyzej potozonej goérnej
powierzchni przekrycia dachu ok.12 m (3 kondygnacje);
6.3.nie ustala sie geometrii dachu; preferowane dachy dwuspadowe - kat
nachylenia potaci dachowej ok. 45° lub mansardowe o jednej potaci dachowej
- kat nachylenia potaci dachowej ok. 60° o pokryciu ceramicznym,;
6.4.nalezy dazy¢ do estetyzacji i poprawy warunkéw technicznych zabudowy
ustugowej w zakresie ocieplenia, kolorystyki i detalu architektonicznego;
6.5.nowa zabudowa dostosowana do charakteru zabudowy sgsiedniej o
wartosciach kulturowych, ma wyr6zniaC sie wysokim standardem i jakoscig
architektoniczna.
7. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
7.1.zakaz dokonywania nowych wydzielen geodezyjnych;
7.2.dopuszcza sie wydzielenia pod konieczng infrastrukture techniczna.

§23
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1.

Ustala sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem

U.6.
2. Przeznaczenie podstawowe terenu, o ktérym mowa w ust. 1, to handel detaliczny,

6

7.

rzemiosto  ustugowe, gastronomia, rozrywka oraz zbiorowy garaz

wielokondygnacyjny.

Przeznaczenie dopuszczone na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, to:

3.1. obstuga komunikacji w zakresie wewnetrznych drog dojazdowych oraz miejsc
postojowych stosownie do potrzeb funkcji ustugowej;

3.2.sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:

4.1.dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego;

4.2. przeznaczenie okreslone w  punkcie 3.1. projektowa¢ w formie
jednorodnej koncepcji zagospodarowania terenu.

Zasady zagospodarowania jednostki planu U.6 :

5.1.otoczenie budynkow zagospodarowywacé¢ kompleksowo, zgodnie z zasadami
tadu przestrzennego i estetyki;

5.2. zabudowa o sredniej intensywnosci (patrz §9 ust. 13);

5.3. maksymalna wielkos¢ terenu zabudowanego budynkami, liczonego po
obrysie zewnetrznym budynkéw w przyziemiu - 55% powierzchni jednostki;

5.4. minimalna wielko$¢ terenu biologicznie czynnego jednostki - 25% (patrz §9
ust. 16);

5.5. funkcje ustugowe w zakresie: handlu detalicznego, rzemiosta ustugowego,
gastronomii oraz rozrywki realizowa¢ w zabudowie stanowigcej pierzeje ulicy
Okrzei;

5.6. zbiorowy garaz wielokondygnacyjny realizowa¢ w nowoprojektowanej
zabudowie we wnetrzu jednostki, zgodnie z rysunkiem planu, z mozliwoscig
taczenia z funkcjg ustugowa w zakresie okreslonym w punkcie 5.5
maksymalnie do 20% powierzchni catkowitej budynku;

5.7. wprowadzi¢ zakomponowang zielen niskg wyposazong w elementy matej
architektury o wysokim poziomie estetycznym;

5.8.wszelkie funkcje zwigzane z obstugg komunikacyjng terenow, gtéwnie
zZwigzane z realizacjg miejsc postojowych, rozwigzywa¢ w obrebie
jednostki U.6;

5.9.do czasu realizacji inwestycji zgodnych z ustaleniami planu dotychczasowe
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nalezy traktowac jako tymczasowe.

Zasady ksztattowania zabudowy jednostki planu U.6 :

6.1. ustalone i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6.2. wysoko$¢ zabudowy liczona od przyziemia do najwyzej potozonej goérnej
powierzchni przekrycia dachu minimalna 7 m, maksymalna 12 m (od 2 do 3
kondygnaciji);

6.3. ustala sie dachy dwuspadowe - kat nachylenia potaci dachowej ok. 45° dla
zabudowy stanowigcej pierzeje ulicy Okrzei; pokrycie dachéwka ceramiczng;

6.4. ustala sie dach pfaski dla zbiorowego garazu wielokondygnacyjnego;
preferowany dach zielony tj. przekryty warstwg gleby biologicznie czynng;

6.5. nowa zabudowa harmonizujgca z otoczeniem, ma wyroznia¢ sie wysokim
standardem i jakoscig architektoniczna.

Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

7.1.nie ustala sie zasad i warunkéw podziatéw nieruchomosci;

7.2.dopuszcza sie wydzielenia pod konieczng infrastrukture techniczna.
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§24

Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

oznaczone na rysunku planu symbolem MN.1.

Przeznaczenie podstawowe terendw, o ktérych mowa w ust. 1, to wolnostojgca

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zielenig towarzyszaca.

Przeznaczenie dopuszczone na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, to:

3.1.funkcje ustugowe w zakresie drobnych nieucigzliwych ustug rzemiesiniczych i
biur do 20% powierzchni catkowitej budynku;

3.2.0bstuga komunikacyjna;

3.3.sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:

4.1.dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego;

4.2.przeznaczenie okreslone w punkcie 3.1. realizowa¢ bez kolizji z
przeznaczeniem podstawowym;

Zasady zagospodarowania jednostek planu MN.1 :

5.1.otoczenie budynkow zagospodarowywaé kompleksowo, zgodnie z zasadami
tadu przestrzennego i estetyki;

5.2.zabudowa o niskiej intensywnosci (patrz §9 ust. 12);

5.3.minimalna wielkos¢ dziatki na terenie jednostki - 400 m? a linie podziatu
geodezyjnego winny przebiega¢ prostopadle i rownolegle do linii
rozgraniczajacych jednostke MN.1 z 10 KDD oraz prostopadle i rownolegle
do linii rozgraniczajacych jednostke MN.1 z 12 KDD;

5.4.maksymalna wielkos¢ terenu zabudowanego budynkami, liczonego po obrysie
zewnetrznym budynkow w przyziemiu - 20% powierzchni jednostki;

5.5.minimalna wielkos¢ terenu biologicznie czynnego jednostki - 65% (patrz §8
ust. 16);

5.6.ustala sie wymaog ochrony akustycznej, zgodnie z §5 ust.3 pkt 3.3;

5.7.wszelkie funkcje zwigzane z obstugg komunikacyjng terenow rozwigzywac
w obrebie poszczegdlnych posesii;

5.8.do czasu realizacji inwestycji zgodnych z ustaleniami planu dotychczasowe
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nalezy traktowac jako tymczasowe.

Zasady ksztattowania zabudowy jednostek planu MN.1 :

6.1.ustalone i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6.2.ustala sie ochrone obiektu o wartosciach kulturowych (patrz §9 ust. 19 20 ),
oznaczonego graficznie na rysunku planu;

6.3.wysokos¢ zabudowy liczonej od przyziemia do kalenicy dachu minimalnie ok.
6 m, maksymalnie ok.12 m (od 2 do 3 kondygnacji wtgcznie z poddaszem
uzytkowym);

6.4.ustala sie dachy dwu- lub czterospadowe o pokryciu ceramicznym lub
imitujgce ceramiczne; kat nachylenia potaci dachowej od ok. 35° do ok. 45°;

6.5.elementy nowej zabudowy nalezy podporzadkowaé skalg i charakterem
istniejagcym budynkom;

6.6.w obiekcie o warto$ciach kulturowych (patrz §9 ust. 19) dopuszcza sie
realizacje lukarn (patrz §9 ust. 23);

6.7.ustala sie akcent architektoniczny w zabudowie, zgodnie z rysunkiem planu
(patrz §9 ust. 17);

6.8.ustala sie obiekt eksponowany, dla ktérego dziatania okresla zapis §9 ust. 21;
lokalizacja wskazana na rysunku planu;
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7. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1.

2.

7.1.dopuszcza sie dokonania nowych wydzielen geodezyjnych na zasadach
okreslonych w ust. 5 pkt 5.3;
7.2.dopuszcza sie wydzielenia pod konieczng infrastrukture techniczna.

§25
Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie

szeregowym, oznaczony na rysunku planu symbolem MN.2.
Przeznaczenie podstawowe terenu, o ktorym mowa w ust. 1, to szeregowa

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zielenig towarzyszaca.

3.

6

7.

Przeznaczenie dopuszczone na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, to:

3.1. funkcje ustugowe w zakresie drobnych nieucigzliwych ustug rzemieslniczych i
biur - do 20% powierzchni catkowitej budynku;

3.2. obstuga komunikacyjna;

3.3. sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:

4.1.dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego;

4.2.przeznaczenie okreslone w punkcie 3.1. realizowa¢ bez kolizji z
przeznaczeniem podstawowym;

Zasady zagospodarowania jednostki planu MN.2 :

5.1.otoczenie budynkow zagospodarowywaé kompleksowo, zgodnie z zasadami
tadu przestrzennego i estetyki;

5.2.zabudowa o $redniej intensywnosci (patrz §9 ust. 13); jednak nie wiekszej niz
1,1;

5.3.minimalna wielkos¢ dziatki na terenie jednostki - 190 m?;

5.4.maksymalna wielkos¢ terenu zabudowanego budynkami, liczonego po obrysie
zewnetrznym budynkow w przyziemiu - 40% powierzchni jednostki;

5.5.minimalna wielkos¢ terenu biologicznie czynnego jednostki - 45% (patrz §8
ust. 16);

5.6.ustala sie wymaog ochrony akustycznej, zgodnie z §5 ust.3 pkt 3.3;

5.7.wszelkie funkcje zwigzane z obstugg komunikacyjng terenow rozwigzywac
w obrebie poszczegdlnych posesii;

Zasady ksztattowania zabudowy jednostki planu MN.2 :

6.1.ustalone i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6.2.wysokos¢ zabudowy — max 4 kondygnacje z poddaszem uzytkowym wigcznie
(jednak nie wiecej niz 15 m);

6.3.ustala sie dachy dwu- lub czterospadowe o pokryciu ceramicznym lub
imitujgcym ceramiczny; kat nachylenia potaci dachowej ok. 40°;

6.4.elementy nowej zabudowy nalezy podporzadkowac skalg i charakterem
istniejacym budynkom; architektura winna wyrdznia¢ sie wysokg jakoscig i
estetyka;

Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

7.1.zakaz dokonywania nowych podziatdw nieruchomosci pod zabudowe
kubaturowa;

7.2.dopuszcza sie wydzielenia pod konieczng infrastrukture techniczna.
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6.

§26

Ustala sie teren zieleni publicznej urzadzonej, oznaczony na rysunku planu

symbolem ZP.

Przeznaczenie podstawowe terenu, o ktorym mowa w ust. 1, to: zielen parkowa,

skwery i zielehce o charakterze rekreacyjnym.

Przeznaczenie dopuszczone na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 to sieci i

urzadzenia infrastruktury technicznej.

Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3 jest realizacja bez

kolizji z charakterem i wymaganiami przeznaczenia podstawowego.

Zasady zagospodarowania jednostki planu ZP :

5.1.caly teren zagospodarowywaé kompleksowo, zgodnie z zasadami fadu
przestrzennego i estetyki.

5.2.zakaz zabudowy kubaturowej;

5.3. zakaz wprowadzania nowej zabudowy i zagospodarowania tymczasowego;

5.4. minimalna wielko$¢ terenu biologicznie czynnego jednostki - 95% (patrz §8
ust. 15);

5.5. zagospodarowanie zieleniag powinno posiada¢c walory zdobnicze a
jednoczesnie kompozycja nasadzen winna stanowi¢ bariere akustyczno —
pytowa;

5.6. ustala sie koniecznos¢ zagospodarowania terenéw zieleni matg architekturg
oraz niekubaturowymi urzadzeniami sportu i wypoczynku o wysokich
walorach estetycznych,;

5.7. nalezy sytuowaé wolnostojacy niekubaturowy akcent kompozycyjny,
stanowigcy znak szczegdlny w uktadzie przestrzennym np. fontanne, drzewo
o wartosciach zdobniczych, pomnik, element rzezbiarski czy niewielkg forme
architektoniczng;

5.8. zakazuje sie sytuowania wolnostojgcych nosnikow reklamowych;

5.9.do czasu realizacji inwestycji zgodnych z ustaleniami planu dotychczasowe
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nalezy traktowac jako tymczasowe.

Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

6.1. zakaz dokonywania nowych podziatéw geodezyjnych;

6.2.dopuszcza sie wydzielenia pod konieczng infrastrukture techniczna.

§27

. Ustala sie tereny komunikacji i obstugi komunikacji, w tym:

1.1. drogi publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolem KD i innymi
symbolami dookreslajgcymi typy komunikacji, numerem porzadkowym oraz
klasy i parametry ulic w sposéb nastepujacy : ulice: Z — ulica zbiorcza, L —
ulica lokalna, D — ulica dojazdowa, 1/2 — pierwsza cyfra okresla ilos¢ jezdni,
druga cyfra okresla ilo$¢ paséw ruchu;

1.2. drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW i innymi
symbolami dookreslajgcymi typy komunikacji oraz numerem porzadkowym
i parametry ulic w sposéb nastepujacy : 1/2 — pierwsza cyfra okresla ilos¢
jezdni, druga cyfra okresla ilos¢ paséw ruchu;

1.3. komunikaciji pieszo — rowerowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD.
CR oraz numerem porzadkowym;
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2. Ustala sie generalne zasady rozwigzan systemu komunikacyjnego zgodnie z
przebiegiem linii rozgraniczajgacych ulice — zgodnie z rysunkiem planu.
Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania i obstugi komunikacji:

3.

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

ustala sie linie rozgraniczajgce fragmentu modernizowanej ulicy Robotniczej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 01 KDZ 1/2, w jej granicach nalezy
przewidzie¢ zatoki autobusowe oraz ustala sie chronione i projektowane
aleje i szpalery drzew; przej$cia piesze i rowerowe w rejonie
skrzyzowan nalezy przewidzie¢ z wtopionym kraweznikiem; przyjeto
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min - 25 m; do czasu realizacj
inwestycji modernizacji drogi dotychczasowe zagospodarowanie i
uzytkowanie terenu nalezy traktowac¢ jako tymczasowe;

ustala sie linie rozgraniczajace modernizowanej ulicy Jasminowej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 02 KDL 1/2, w jej granicach nalezy
przewidzieC miejsca  postojowe; przyjeto szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych min 16 m; zaleca sie ochrone przedproza budynku o
wartosciach kulturowych nr 19-21, usytuowanego w granicach linii
rozgraniczajgcych ulicy Jasminowej; do czasu realizacji inwestycji
modernizacji drogi dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenu
nalezy traktowaé jako tymczasowe;

ustala sie linie rozgraniczajgce modernizowanej ulicy Donimirskich,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 03 KDD 1/2, w jej granicach nalezy
przewidzieC miejsca postojowe oraz Sciezke pieszg i rowerowa, bedace
kontynuacjg ciggu pieszo — rowerowego, biegngcego od ulicy Robotniczej
poprzez jednostki MWU oraz 16 KD.CR w kierunku ulicy
Browarnej; ustala sie potagczenie z ulica Browarng wylgcznie na zasadzie
prawego skretu; przyjeto szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych min 15 m; do
czasu realizacji inwestycji rozbudowy drogi dotychczasowe
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nalezy traktowac jako tymczasowe;
ustala sie linie rozgraniczajgce modernizowanej ulicy Okrzei, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 04 KDD 1/2; w jej granicach nalezy przewidzie¢
miejsca postojowe oraz ustala sie chronione i projektowane aleje i szpalery
drzew, zgodnie z rysunkiem planu; przyjeto szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych min 14 m;

ustala sie linie rozgraniczajgce modernizowanej ulicy Rechniewskiego,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 05 KDD 1/2; w jej granicach
przewidzie¢ miejsca postojowe oraz ustala sie chronione i projektowane aleje
i szpalery drzew, zgodnie z rysunkiem planu; przyjeto szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych min 20 m; do czasu realizacji inwestycji
modernizacji drogi dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenu
nalezy traktowac¢ jako tymczasowe;

ustala sie linie rozgraniczajgce nowoprojektowanej ulicy, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 06 KDD 1/2; w jej granicach przewidzie¢ miejsca
postojowe oraz projektowane aleje i szpaler drzew, zgodnie z rysunkiem
planu; przyjeto szerokos¢ w liniach min 19 m; do czasu realizacji inwestyc;ji
budowy drogi dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nalezy
traktowac jako tymczasowe;

ustala sie linie rozgraniczajace czesci modernizowanej ulicy Daszynskiego,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 07 KDD 1/2; w jej granicach
przewidzie¢ miejsca postojowe oraz ustala sie chronione i projektowane
aleje i szpalery drzew, zgodnie z rysunkiem planu; przyjeto szerokos¢ w
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liniach rozgraniczajgcych min 15 m; do czasu realizacji inwestycji
modernizacji drogi dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenu
nalezy traktowaé jako tymczasowe;

3.8. ustala sie linie rozgraniczajgce czesci modernizowanej ulicy Prochnika,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 08 KDD 1/1, w jej granicach
przewidzie¢ miejsca postojowe oraz ustala sie chronione i projektowane
aleje i szpalery drzew, zgodnie z rysunkiem planu; przyjeto szerokos¢ w
liniach rozgraniczajgcych min 14.5 m; do czasu realizacji inwestycji
modernizacji drogi dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenu
nalezy traktowac¢ jako tymczasowe;

3.9. ustala sie linie rozgraniczajgce modernizowanej ulicy Barona, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 09 KDD 1/1; w jej granicach przewidzie¢ miejsca
postojowe usytuowane rownolegle do osi ulicy; przyjeto szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych min 13 m; do czasu realizacji inwestycji modernizacji drogi
dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nalezy traktowaé
jako tymczasowe;

3.10.ustala sie linie rozgraniczajgce nowoprojektowanej ulicy, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 10 KDD 1/2, na konhcu ktérej organizowaé plac do
zawracania samochodow; przyjeto szerokos¢ w liniach min 10 m; do czasu
realizacji inwestycji budowy drogi dotychczasowe zagospodarowanie i
uzytkowanie terenu nalezy traktowac¢ jako tymczasowe;

3.11.ustala sie linie rozgraniczajgce czesci modernizowanej ulicy Browarnej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 11 KDD 1/2; przyjeto szerokos$¢ w
liniach rozgraniczajacych min 10 m;

3.12.ustala sie linie rozgraniczajgce czesci modernizowanej ulicy Donimirskich,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 12 KDD 1/2, na koncu ktorej
organizowac place do zawracania samochoddw; przyjeto szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych min 10 m; do czasu realizacji inwestyc;ji
modernizacji drogi dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenu
nalezy traktowac¢ jako tymczasowe;

3.13.ustala sie linie rozgraniczajgce czesci modernizowanej ulicy Jasminowe;j,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 13 KDD 1/2, przyjeto szerokos¢ w
linilach rozgraniczajacych min 10 m; do czasu realizacji inwestyciji
modernizacji drogi dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenu
nalezy traktowaé jako tymczasowe;

3.14.ustala sie linie rozgraniczajgce czesci modernizowanej ulicy Rechniewskiego,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 14 KDW 1/2 w formie ulicy
wewnetrznej zakonczonej placem do =zawracania samochodow, bez
mozliwosci wyjazdu na ul. Brzeska, w ramach ktorej organizowac
miejsca postojowe oraz ustala sie aleje chronione; przyjeto szerokos¢ w
linilach rozgraniczajgcych min 17 m; do czasu realizacji inwestyciji
modernizacji drogi dotychczasowe zagospodarowanie [
uzytkowanie terenu nalezy traktowac¢ jako tymczasowe;

3.15.ustala sie linie rozgraniczajagce komunikacji pieszo - rowerowej, oznaczonej
na rysunku planu symbolem 15 KD.CR, w kt6rych organizowaé cigg pieszo —
rowerowy wraz z zielenig towarzyszacq i elementami matej architektury w
celu wytworzenia terendw rekreacji; przyjeto szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych min 10 m;

3.16.ustala sie linie rozgraniczajgce komunikacji pieszo - rowerowej, oznaczonej
na rysunku planu symbolem 16 KD.CR, w ramach ktorej organizowac ciag

-31-



1.

pieszo — rowerowy wraz z zielenig towarzyszacg i elementami matej
architektury w celu wytworzenia terendéw rekreacji; przyjeto szerokos¢ w
liniach rozgraniczajgcych min 7m.

3.17.ustala sie linie rozgraniczajgce komunikacji pieszo - rowerowej, oznaczonej
na rysunku planu symbolem 17 KD.CR, w ramach ktorej organizowaé ciag
pieszo — rowerowy wraz z zielenig towarzyszgca; przyjeto szerokosS¢ w
liniach rozgraniczajgcych min 10,5 m; do czasu realizacji inwestycji
dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nalezy traktowac
jako tymczasowe;

3.18.ustala sie linie rozgraniczajgce komunikacji pieszo - rowerowej, oznaczonej
na rysunku planu symbolem 18 KD.CR, z dopuszczenie ruchu kotowego
wytacznie dla obstugi przylegtej jednostki MW.1; przyjeto szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych min 4 m.

Zasady zagospodarowania terenéw jednostek, o ktorych mowa w ust. 1:

4.1. zakazuje sie realizacji obiektow budowlanych, 2z wyjatkiem: urzadzen
technicznych ulic oraz zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu; natomiast
dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia terenu;

42. w wszystkich liniach  rozgraniczajgcych  nowoprojektowanych i
modernizowanych ulic nalezy realizowaé obustronne chodniki;

43. w maksymalnie mozliwym stopniu zachowywacC i wprowadzacé zielen,

zgodnie Z przepisami szczegolnymi i szczegdtowymi niniejszej
uchwaty;

4.4.zakazuje sie sytuowania wolnostojgcych nosnikow reklamowych, natomiast
nalezy je sytuowa¢ tylko w potgczeniu z innymi elementami
zagospodarowania przestrzeni; wszelkie nosniki reklamowe powinny
stanowi¢ forme drugoplanowg w zagospodarowaniu

terenu, a ich rola powinna ogranicza¢ sie do podrzednej funkcji
uzupetniajacej;
4.5. stosowac rozwigzania realizacyjne oparte na najlepszej dostepnej technice,
wedtug
definicji okreslonej w Prawie ochrony srodowiska.
Zasady podziatu nieruchomosci:
5.1.dopuszcza sie realizacje nowych  wydzielen geodezyjnych  bez
okreslania ich
warunkdéw z zachowaniem przepiséw szczegolnych;
5.2.dopuszcza sie wydzielenia pod konieczng infrastrukture techniczna.

§28

Ustala sie tereny infrastruktury technicznej:

1.1. elektroenergetycznej: pod lokalizacje stacji transformatorowych, oznaczone
na rysunku planu symbolami ITE.1, ITE.2, ITE.3;

1.2. cieptowniczej: pod lokalizacje niezbednych urzadzeh i obiektéw
kubaturowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: ITC.1, ITC.2, ITC.3;

1.3. gazowniczej: pod lokalizacje stacji redukcyjno — pomiarowej [I°, oznaczony
na rysunku planu symbolem ITG;

1.4. wodociggowej: pod lokalizacje niezbednych urzadzen i obiektow
kubaturowych, oznaczony na rysunku planu symbolem ITW.

Zasady ksztattowania i obstugi infrastruktury technicznej, zgodnie z §8.
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PRZEPISY KONCOWE
§29
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi miasta Elblaga.
§30

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.

PRZEWODNICZACY
Rady Miejskiej w Elblagu

Janusz NOWAK
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