Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Warminsko —
Mazurskiego Nr 67 z dnia 7 czerwca 2005 poz.933

UCHWALA NR XXII / 508 / 2005
RADY MIEJSKIEJ w ELBLAGU
z dnia 14 kwietnia 2005 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu skrzyzowania ulic Mazurskiej i Odrodzenia w Elblagu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dziennik Ustaw z 2003r
Nr 80, poz.717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492) oraz art. 18
ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (Dziennik Ustaw z 2001r. Nr 142, poz. 1591; z
2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z
2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759) Rada
Miejska w Elblagu uchwala, co nastepuje:

PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu
skrzyzowania ulic Mazurskiej i Odrodzenia w Elblagu, potozonego miedzy ulicg
Mazurska i jej siegaczem w kierunku zachodnim, ulicg Elektrycznag, ulicg Pitawskg
i rzekg Elblag.
1.1.Granice obszaru objetego ustaleniami planu przedstawia zatacznik graficzny

nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Plan sporzadzono zgodnie =z politykg przestrzenng gminy, okreslong w
Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Elblgga
(uchwata Rady Miejskiej w Elblaggu nr XIX / 341 / 96 z dnia 29 sierpnia 1996
roku).

3. Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu na etapie jego
wytozenia do publicznego wgladu zawiera zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.



4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania zawiera zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Przewazajgca czeS¢ obszaru opracowania, przylegajgca od wschodu do
wewnetrznych wod  morskich, znajduje sie w granicach administracyjnych
Portu  Morskiego Elblag, ustalonych zarzadzeniem Ministra TiGM z dnia
12.05.1994 r. - zgodnie z rysunkiem planu. Wszelkie zmiany uzytkowania i
zagospodarowania tych terendw nalezy uzgadniaC z organem administracji
morskiej wkasciwym dla przylegtego akwenu morskiego.

2. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem WM nie sg przedmiotem
niniejszego planu, stanowig morskie wody wewnetrzne, dla ktérych plan
zagospodarowania sporzadza dyrektor wtasciwego terytorialnie urzedu
morskiego.

3. W celu zapewnienia ochrony przeciwpowodziowej dla obszaru planu, ktory
zagrozony jest wodami powodziowymi o prawdopodobienstwie wystgpienia 1%
(wody 100 — letnie) — nalezy przestrzegaé obowigzujgce przepisy Prawa
Wodnego i przed przystgpieniem do inwestycji wystgpi¢ do wtasciwego dyrektora
regionalnego zarzadu gospodarki wodnej o uzyskanie stosownych zezwolen.

§3
Celem regulacji zawartych w planie jest uporzadkowanie zdegradowanej struktury
przestrzennej i aktywacja terendw nadbrzeza rzeki Elblag poprzez:
= wprowadzenie uporzadkowanej struktury wielofunkcyjnej terenéw;
= optymalne wykorzystanie terendw, kierujgc sie naturalnymi uwarunkowaniami
Srodowiskowo — funkcjonalnymi, przeznaczajgc je odpowiednio pod ustugi,
przemyst powigzany z ustugami, zielen o znaczeniu ekologicznym i
rekreacyjnym - przy wytworzeniu uktadu komunikacyjnego w pei
obstugujacego reorganizowane tereny;
= wykreowanie przestrzeni rekreacji nadwodnej i pakietu funkcji ustugowych do
obstugi frontu wodnego;
= stworzenie systemu potgczonych ciggow pieszo - rowerowych
wprowadzajacych ruch pieszy od ulicy Mazurskiej i jej skrzyzowania z ulicg
Odrodzenia oraz od Parku Modrzewie w kierunku terenéw rekreacyjno —
wypoczynkowych nad rzekg Elblag;
= wygenerowanie  wielkokubaturowej zabudowy hal produkcyjno -
magazynowych na terenach o funkcjach przemystowych, pierzei zabudowy
przy ulicy Mazurskiej oraz atrakcyjnej, sprzyjajacej rekreacji i wypoczynkowi
zabudowy na terenach o funkcjach ustugowych;
= zdefiniowanie urbanistyczne zakonczenia ulicy Odrodzenia przy jej
skrzyzowaniu z ulica Mazurska poprzez wprowadzenie odpowiednich linii
zabudowy i akcentu w zabudowie
oraz ochrona przeciwpowodziowa nadbrzeza rzeki Elblag, poprzez:
= wybudowanie watu przeciwpowodziowego;
= odkrycie ujSciowego odcinka koryta rzeki Babicy .

§4



1. Integralng czescig uchwaly jest zatgcznik graficzny nr1, tj. rysunek planu w skali 1
: 2000.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
2.1.linie  rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania;
2.2.symbole literowo — cyfrowe przyporzadkowane poszczegdinym jednostkom
planu;
2.3.strefa ograniczen w uzytkowaniu Srodowiska ze wzgledu na przebieg
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
2.4. granica obszaru Portu Morskiego Elblag;
2.5.ustalone linie zabudowy;
2.6. nieprzekraczalne linie zabudowy;
2.7. Ciggi pieszo — rowerowe wyznaczone poza gtownymi ciggami komunikaciji;
2.8. akcenty architektoniczne w zabudowie;
2.9. oznaczenie zabudowy objetej ochrong waloréw architektoniczno -
urbanistycznych.

§5
1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na jednostki funkcjonalne
zawierajgce tereny
0 réznych zasadach zabudowy i zagospodarowania terenu, wydzielone na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami literowo —
cyfrowymi. Konkretne zasady zabudowy i zagospodarowania dla wyréznionych
jednostek zawarte sg w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty, z
wytgczeniem jednostki WM.
2. Linie rozgraniczajgce, o ktérych mowa w wust. 1, poprowadzono po
funkcjonujacych
liniach podziatobw geodezyjnych Ilub nalezy wyznaczy¢ je geodezyjnie w
projektach podziatu gruntow, zgodnie z rysunkiem planu.

§6
W planie okre$la sie:
1. Przeznaczenie terenow:

1.1. zabudowy techniczno — produkcyjnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolem Pu.1;

1.2. zabudowy techniczno — produkcyjnej z dopuszczeniem funkcji ustugowe;j i
obstugi komunikacyjnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem Pu.2;

1.3. zabudowy ustugowej do obstugi frontu wodnego, oznaczonych na rysunku
planu symbolem U.1;

1.4. zabudowy stacji paliw, oznaczonego na rysunku planu symbolem U.2;

1.5. zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem U.3;

1.6. zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji techniczno — produkcyjnej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem Up.1;

1.7. zabudowy ustugowej w zakresie handlu detalicznego i poéthurtowego,
administracji, biur, finansowosci, wystawiennictwa, rzemiosta ustugowego z
dopuszczeniem funkcji techniczno — produkcyjnej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem Up.2;



1.8. zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem MW;

1.9. przestrzeni publicznej sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu
symbolem US;

1.10.zieleni publicznej o znaczeniu ekologicznym i rekreacyjnym, oznaczonego

na
rysunku planu symbolem ZP.1;

1.11.zieleni urzgdzonej oraz wod powierzchniowych srédlgdowych petnigce
funkcje ciggu ekologicznego ujsciowego odcinka rzeki Babicy, oznaczonych
na rysunku planu symbolem ZP.2;

1.12.komunikacji i obstugi komunikacji, oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

1.12.1. dla terendw drég publicznych KD;
1.12.2. dla terendéw drég publicznych czasowo wewnetrznych KD(W);
1.12.3. dla terendéw parkingéw KD. P;
1.12.4. dla terendw publicznej komunikacji pieszo - rowerowej KD. CR;
1.13.infrastruktury technicznej:
1.13.1. elektroenergetycznej: pod lokalizacje stacji transformatorowych,
oznaczone na rysunku planu symbolem IT.E (trzy jednostki IT.E);
1.13.2. cieptowniczej: odkryty kanat wodny stuzacy elektrocieptowni,
oznaczony na rysunku planu symbolem IT. C.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem WM stanowig morskie wody
wewnetrzne, dla ktorych przeznaczenie i sposob zagospodarowania okreslajg
przepisy szczegolne (patrz §2, pkt 2 niniejszej uchwaty).
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ochrony dziedzictwa
kulturowego poprzez ustalenie przeznaczenia poszczegodlnych jednostek
odpowiedniego dla potencjatu terenu, racjonalizacje wykorzystania terendw,
odpowiednie ich skomunikowanie i wtgczenie w tkanke miejskg oraz ustalenie
zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow zawarte w
przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty.
Nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

4.1. wszelka dziatalnoS¢ na obszarze planu powinna by¢ nieszkodliwa dla
Srodowiska i zdrowia ludzi oraz spetniaC wymagania okreslone w Prawie
Ochrony Srodowiska;

4.2. ustala sie zasade maksymalnej ochrony i wprowadzania zieleni urzadzonej;

4.3. ustala sie wymog ochrony wod na zasadach okreslonych w przepisach
szczegolnych;

4.4, ustala sie wymdg ochrony przeciwpowodziowej, okreslonej w §8;

4.5. wyznacza sie strefe ograniczen w uzytkowaniu Srodowiska o szerokosci 30
metrow ze wzgledu na przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej 110
KV istniejacej i przeprojektowywanej, zgodnie z rysunkiem planu;

4.6. ustala sie wymog ochrony akustycznej dla terenéw jednostki MW,
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, dla ktorych
przepisy szczegolne okreslajg dopuszczalne poziomy hatasu — w przypadku
ich przekroczenia nalezy stosowal obiekty i urzadzenia dostosowujgce
poziom hatasu do dopuszczalnego;

4.7. oraz inne zasady zagospodarowania terendow, zawarte w przepisach
szczegotowych uchwaty, wynikajgce w szczegolnosci z art. 72 i 73 ustawy
Prawo Ochrony Srodowiska.



10.

11.

12.

Zasady ochrony zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej, zawarte w przepisach
ogolnych i szczegotowych uchwaty.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
zawarte w przepisach szczegoétowych uchwaty.

Parametry i  wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenébw, w tym w szczegolnosci linie zabudowy, wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni jednostki, a w przypadku niektorych
jednostek, rowniez wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatek budowlanych, wielkosci udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
wskazniki intensywnosci zabudowy, a takze gabaryty i wysokosci projektowanej
zabudowy, ktére zawarte sg w przepisach szczegotowych uchwaty.

Zasady i warunki podziatu nieruchomosci zawarte w przepisach szczegotowych
uchwaty, gdzie okreslane sg powierzchnie dziatek oraz kat ich nachylenia w
stosunku do pasa drogowego.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oraz zasady funkcjonowania
systeméw komunikacji, zawarte w §22 uchwaty.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oraz zasady funkcjonowania
systemoéw infrastruktury technicznej, zawarte w §9 i §23 uchwaty.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
dla terenu jednostki 05 KD(W) — L; patrz §22 uchwaty.

Stawke procentowg stuzacqg pobieraniu jednorazowej optaty, wnoszonej na
rzecz gminy z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
niniejszego planu, zgodnie z art. 15 ust. 2, pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% wzrostu
wartosci nieruchomosci.

§7

W planie nie okresla sie:

1.

Granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow szczegolnych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych.

Granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i ponownych podziatow
nieruchomosci, ani warunkow tych scalen i podziatéw.

§8

Ustala sie nastepujace zasady ochrony przeciwpowodziowej:

1.

Wybudowanie watu przeciwpowodziowego wzdiuz wybrzeza starorzecza rzeki
Elblag przebiegajacego przez jednostki US, 04 KD — L, ZP.1 w taki sposéb, aby
wat nowoprojektowany taczyt sie z istniejgcym watem przeciwpowodziowym —
watem prawym Elblgskim - w sposéb ciagty, przechodzac przez jednostke US, a
nastepnie przez jednostke 04 KD — L przechodzac w niej w nasyp drogowy z
jezdnig usytuowang na koronie watu; nastepnie przez jednostke US, wzdtuz
granicy z jednostkg planu 11 KD. P, dalej przez jednostke ZP.1 az do granicy
planu i dalej. Parametry watlu dostosowa¢ do potrzeb ochrony
przeciwpowodziowej uwzgledniajac prognozowang zmiane klimatu, a w tym
wzrost poziomu morza.

Wyznacza sie jednostke ZP.2 — tereny zieleni urzadzonej oraz wdd
powierzchniowych s$rédladowych, petniace funkcje ciggu ekologicznego



ujsciowego odcinka rzeki Babicy, dla ktérego ustala sie przebieg otwartym
korytem.

3. Urzadzenia i sieci kanalizacji deszczowej powinny by¢ w petni przepustowe i
utrzymane w dobrym stanie technicznym.

4. Dziatania inwestycyjne prowadzi¢ zgodnie z §2 pkt 3 niniejszej uchwaty.

§9
1. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania i obstugi infrastruktury technicznej:

1.1. prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych ulic i parkingdw wytgcznie jako podziemne;

1.2.adaptacja, modernizacja i rozbudowa istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej zgodnie z pkt 1.1;

1.3. dopuszcza sie prowadzenie sieci elektroenergetycznych wysokiego napiecia
110 kV napowietrznych wytgcznie srodkiem wyznaczonej zgodnie z
rysunkiem planu strefy ograniczeh w uzytkowaniu $rodowiska; preferowane
prowadzenie sieci elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV jako
podziemne zgodnie z najnowszymi technologiami;

1.4.niezbedne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej — stacje
transformatorowe nalezy lokalizowa¢ na wydzielonych dziatkach z
mozliwoscig dojazdu, na zasadach okreslonych w przepisach szczegolnych;

1.5. zaopatrzenie w wode, energie elekiryczng, gaz oraz odprowadzenie
Sciekdw bytowo — gospodarczych i wod opadowych realizowane wytgcznie
w ramach systemow obstugujgcych miasto;

1.6. zasilanie w ciepto z sieci miejskiej, ewentualnie stosowanie urzgdzen
grzewczych nie powodujgcych przekroczen standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach szczegolnych;

1.7. wyklucza sie w zakresie: zaopatrzenia w wode, energie elektryczng, gaz,
odprowadzenia Sciekow sanitarnych i odpadow statych ,
odprowadzania wod opadowych oraz ogrzewania pomieszczen -—
stosowania  rozwigzan tymczasowych i przejsciowych, niezgodnych z
ustaleniami §9 niniejszej uchwaty;

1.8. zakaz stosowania zbiornikdw bezodptywowych i lokalnych urzadzen do
oczyszczania Sciekow;

1.9. zakaz odprowadzania sciekbw bytowo — gospodarczych i wod
zanieczyszczonych do gruntéw lub wod powierzchniowych;
1.10. wody opadowe z  powierzchni utwardzonych nalezy

odprowadza¢ do
kanalizacji deszczowej po uprzednim podczyszczeniu przez
odpowiednie
urzadzenia w stopniu przewidzianym w przepisach szczegolnych;
1.11. ze wzgledu na zagrozenie powodziowe urzgdzenia i sieC kanalizacji
deszczowej
powinny byC¢ w petni przepustowe i utrzymywane w dobrym stanie
technicznym;
1.12. odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do tego
przystosowanych, a
okresowo wywozi¢ taborem technologicznym na wysypisko odpadow
wskazane
przez gmine, zgodnie z zasadami przyjetymi przez gmine;
1.13. nalezy umozliwi¢ zbieranie odpadéw w sposéb selektywny;



1.14. w przypadku wytwarzania odpadow w wyniku prowadzonej
dziatalnosci
gospodarczej lub $ciekdow technologicznych innych niz komunalne na
inwestorze
moga cigzy¢ dodatkowe obowigzki wynikajagce z przepisow
szczegolnych,
stosownie do ilosci i rodzaju odpadow lub sciekow; w przypadkach tych
dopuszcza
sie wyjatkowo stosowanie indywidualnych systemow stuzacych do
odprowadzania
lub gromadzenia odpaddéw lub Sciekow;
1.15. w razie zaistnienia potrzeby nalezy przewidzie¢ lokalizacje pompowni
Sciekow
sanitarnych.
2. Szczegotowe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny byé
okreslone na
podstawie projektdow budowlanych dla poszczegoinych — przedsiewziec
inwestycyjnych na
obszarze planu z uwzglednieniem ustalen §9 niniejszej uchwaty.

§10

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. planie — oznacza to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
rejonu skrzyzowania ulic Mazurskiej i Odrodzenia w Elblagu;

2. uchwale - oznacza to niniejszg uchwate Rady Miasta Elblaga w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu skrzyzowania ulic
Mazurskiej i Odrodzenia w Elblagu;

3. obszarze planu — oznacza to teren wewnatrz granic opracowania, oznaczonych
na rysunku planu, dla ktérego obowigzujgce sg ustalenia planu;

4. przepisach szczegodlnych — oznacza to inne przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych;

5. rysunku planu — oznacza to zatgcznik graficzny nr 1 do uchwaty na mapie
sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1:2000;

6. jednostce planu — oznacza to znajdujgcy sie w granicach linii rozgraniczajacych
teren, ktéremu przyporzgdkowano odpowiedni symbol literowo — cyfrowy (symbol
jednostki planu), a dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach
ogolnych i odpowiednich szczegotowych uchwaty;

7. strefie ograniczen w uzytkowaniu srodowiska — oznacza to teren, na obszarze
ktérego nie sg dotrzymane standardy jakosci srodowiska, a uzytkowanie tego
terenu moze sie odbywac w stopniu ograniczonym;

8. przeznaczeniu podstawowym-— oznacza to takie przeznaczenie terenu, ktore
powinno dominowac w danej jednostce planu;

9. przeznaczeniu dopuszczalnym— oznacza to rodzaje przeznaczenia terenu, inne
niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

10. ustalonej linii_zabudowy — oznacza to linie, na ktérej majg byC sytuowane
frontowe Sciany obiektéw budowlanych;

11. nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza to linie ograniczajgcqg teren, na
ktorym mogag by¢ sytuowane obiekty budowlane;




12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

wskazniku intensywnosci zabudowy terenu — oznacza to stosunek powierzchni
ogolnej budynkoéw do powierzchni catkowitej jednostki, na ktorej sie te budynki
znajdujg; gdzie powierzchnia ogdlna budynkow oznacza sume powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow znajdujgcych sie w
tej jednostce, liczona po zewnetrznym obrysie muréw;

zabudowie o niskiej intensywnosci - oznacza to zabudowe terenu, dla ktérej
wskaznik intensywnosci zabudowy jest mniejszy od 0,7;

zabudowie o Sredniej intensywnosci_ - oznacza to zabudowe terenu, dla ktorej
wskaznik intensywnosci zabudowy miesci sie w przedziale od 0,7 (wigcznie) do
1,4 (wylacznie);

terenie zabudowanym — oznacza to teren zabudowany obiektami kubaturowymi i
urzadzeniami budowlanymi oraz pokryty nawierzchniami utwardzonymi;

terenie biologicznie czynnym — oznacza to cze$S¢ powierzchni Ziemi
uksztattowang gtéwnie pod wptywem czynnikdw naturalnych, pokrytg glebg i
roslinno$cig oraz zdolne do samooczyszczania sie wody otwarte;

akcencie architektonicznym w zabudowie — oznacza to podkreslenie fragmentu
zabudowy poprzez wyodrebnienie jego formy architektonicznej, w tym
zwiekszenie wysokosci w stosunku do wysokosci zabudowy, dostosowane skalg
do catego zatozenia urbanistycznego;

ochronie walorow_architektoniczno — urbanistycznych zabudowy — oznacza to
ochrone polegajacg na zachowaniu oraz w przypadku nowej czesci zabudowy
kontynuacji zasadniczych elementéw wystroju elewacji, tj. kompozycji Sciany,
ryzalitow i gzymsow, rozmieszczenia i wielkosci otworéw okiennych, detali
architektonicznych, materiatu wykonczeniowego oraz zachowanie zasadniczych
elementow uktadu urbanistycznego — rozmieszczenia w rzucie bryt budynkow
oraz wzajemnych relacji miedzy nimi; co nie wyklucza mozliwosci rozbudowy z
zachowaniem ustalonych zasad ochrony.

PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§11
Ustala sie tereny zabudowy techniczno — produkcyjnej z dopuszczeniem funkciji
ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem Pu.1.
Ustala sie podziat jednostki Pu.1 na dwie podjednostki planu: Pu.1.1 i Pu.1.2 o
réznych zasadach zagospodarowania.
Przeznaczenie podstawowe terendw, o ktdérych mowa w ust. 1 i 2, to: zabudowa
techniczno — produkcyjna obiektow produkcyjnych oraz sktadéw i magazynow
zwigzanych z ich dziatalnoscia.

Przeznaczenie dopuszczone na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 2, to:

4.1. funkcje ustugowe zwigzane z obstugg, promocjg i sprzedazg produktow i
ustug dziatalnosci gospodarczej wynikajgcej z przeznaczenia podstawowego;

4.2. obstuga komunikacji w zakresie wewnetrznych drog dojazdowych i placow
manewrowych;

4.3. obstuga komunikacji w zakresie miejsc postojowych;

4.4.obstuga infrastruktury technicznej.

Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 4:

5.1.dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego;



5.2. przeznaczenie okreslone w punkcie 4 realizowa¢ bez kolizji z
przeznaczeniem podstawowym.

6. Zasady zagospodarowania podjednostki planu Pu.1.1:

6.1. zabudowa o niskiej intensywnosci (patrz §10 pkt 13);

6.2. maksymalna wielko$¢ terenu zabudowanego jednostki oraz poszczegolnych
dziatek budowlanych znajdujacych sie w tej jednostce - 70% (patrz §10 pkt
15), w tym maksymalny procent zabudowy budynkami, liczony po obrysie
zewnetrznym budynkéw w przyziemiu moze wynosi¢ 40% powierzchni
jednostki lub dziatki budowlanej;

6.3. minimalna wielkoS¢ terenu Dbiologicznie czynnego jednostki oraz
poszczegolnych dziatek budowlanych znajdujgcych sie w tej jednostce - 20%
(patrz §10 pkt 16);

6.4. otoczenie budynkéw zagospodarowywac kompleksowo, zgodnie z zasadami
tadu przestrzennego i estetyki

6.5. wszelkie funkcje zwigzane z obstugg komunikacyjng terenu rozwigzywac w
obrebie podjednostki Pu.1.1.

7. Zasady zagospodarowania podjednostki planu Pu.1.2 :

7.1. zabudowa o niskiej intensywnosci (patrz §10 pkt 13);

7.2. maksymalna wielkosc¢ terenu zabudowanego jednostki oraz poszczegodlnych
dziatek budowlanych znajdujacych sie w tej jednostce - 80% (patrz §10 pkt
15), w tym maksymalny procent zabudowy budynkami, liczony po obrysie
zewnetrznym budynkéw w przyziemiu moze wynosi¢ 50% powierzchni
jednostki lub dziatki budowlanej;

7.3. minimalna wielko§¢ terenu Dbiologicznie czynnego jednostki oraz
poszczegolnych dziatek budowlanych znajdujgcych sie w tej jednostce - 10%
(patrz §10 pkt 16);

7.4.otoczenie budynkéw zagospodarowywac kompleksowo, zgodnie z zasadami
tadu przestrzennego i estetyki;

7.5. na czesci terenu wystepuje strefa ograniczen w uzytkowaniu srodowiska za
wzgledu na przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV (patrz
§10 pkt 7).

8. Zasady ksztattowania zabudowy na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 i 2:
8.1.ustalone i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8.2. minimalna wysokos¢ zabudowy 5,5 m; maksymalna wysokos¢ zabudowy 13
m,

8.3. ustala sie dachy o niewielkim nachyleniu potaci dachowych - maksymalnie do
18°;

8.4. zabudowa ma wyrdznia¢ sie ciekawg, nowoczesng formag architektury
przemystowe;j;

8.5. ustala sie akcent architektoniczny w zabudowie, zgodnie z rysunkiem planu
(patrz §10 pkt 17); w przypadku akcentu architektonicznego dopuszcza sie
wyjatkowo przekroczenie ustalonej maksymalnej wysokosci zabudowy;

8.6. obejmuje sie ochrong walorow architektoniczno — urbanistycznych zabudowe
oznaczong na rysunku planu odpowiednim oznaczeniem graficznym (patrz
§10 pkt 18).

9. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:



9.1. dopuszcza sie realizacje nowych wydzielen geodezyjnych jednostki, pod
warunkiem ze powierzchnia uzyskanych dziatek bedzie nie mniejsza niz okoto
5000 m?, a linie podziatu geodezyjnego bedg przebiegac:
9.1.1.dla podjednostki planu Pu.1.1 prostopadle badz réwnolegle do linii

rozgraniczajacych z jednostkg 08 KD - D;
9.1.2.dla podjednostki planu Pu.1.2 prostopadle badz réwnolegle do linii
rozgraniczajacych z jednostkami 05 KD(W) - L;
9.2.dopuszcza sie wydzielenia pod konieczng infrastrukture techniczna.

§12

Ustala sie tereny zabudowy techniczno — produkcyjnej z dopuszczeniem funkciji

ustugowej oraz obstugi komunikacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem

Pu.2.

Przeznaczenie podstawowe terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, to: zabudowa

techniczno — produkcyjna sktadow i magazynow.

. Przeznaczenie dopuszczone na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, to:

3.1. funkcje ustugowe zwigzane z obstugg, promocjg i sprzedazg produktéw i
ustug dziatalnosci gospodarczej wynikajgcej z przeznaczenia podstawowego;

3.2. obstuga komunikacji wynikajgcej z przeznaczenia podstawowego -
przetadunku, kolportazu sktadowanych produktow;

3.3.0bstuga komunikacji w zakresie wewnetrznych drég dojazdowych i placow
manewrowych;

3.4.obstuga komunikacji w zakresie miejsc postojowych;

3.5. obstuga infrastruktury techniczne.

. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:

4.1.dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego;

4.2. przeznaczenie okreslone w punkcie 3.1 i 3.2 realizowaC bez kolizji z
przeznaczeniem podstawowym.

. Zasady zagospodarowania jednostki planu Pu.2 :

5.1. zabudowa o niskiej intensywnosci (patrz §10 pkt 13);

5.2. maksymalna wielkosc¢ terenu zabudowanego jednostki oraz poszczegodlnych
dziatek budowlanych znajdujacych sie w tej jednostce - 70% (patrz §10 pkt
15), w tym maksymalny procent zabudowy budynkami, liczony po obrysie
zewnetrznym budynkéw w przyziemiu moze wynosi¢ 30% powierzchni
jednostki lub dziatki budowlanej;

5.3. minimalna wielko§¢ terenu Dbiologicznie czynnego jednostki oraz
poszczegolnych dziatek budowlanych znajdujgcych sie w tej jednostce - 20%
(patrz §10 pkt 16);

5.4. otoczenie budynkéw zagospodarowywac kompleksowo, zgodnie z zasadami
tadu przestrzennego i estetyki;

5.5. na czesci terenu wystepuje strefa ograniczen w uzytkowaniu srodowiska za
wzgledu na przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV (patrz
§10 pkt 7);

5.6.w zagospodarowywaniu terenu zielenig uwzgledni¢ sgsiedztwo linii kolejowej,
w tym sytuowa¢ drzewa i krzewy w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od
skrajnego toru kolejowego, z wytgczeniem gatunkow drzew, ktérych
wysokos¢ moze przekroczy¢10 m;

5.7. wszelkie funkcje zwigzane z obstugg komunikacyjng terenu rozwigzywac¢ w
obrebie jednostki Pu.2;
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5.8. obstuga komunikacyjna terenéw od strony jednostki 01 KD - G poprzez
Zjazdy, bez powigzan z drugg jezdnig, poprzedzone pasami wigczen i
wytaczen.

. Zasady ksztattowania zabudowy jednostki planu Pu.2 :

6.1.ustalone i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6.2. minimalna wysoko$¢ zabudowy 4,5 m; maksymalna wysokos¢ zabudowy 13
m;

6.3. ustala sie dachy o niewielkim nachyleniu potaci dachowych - maksymalnie do
18°;

6.4.zabudowa wyrdézniajgca sie ciekawag, nowoczesng formg architektury
przemystowe;j.

. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

7.1. dopuszcza sie realizacje nowych wydzieleh geodezyjnych jednostki, pod
warunkiem ze powierzchnia uzyskanych dziatek bedzie nie mniejsza niz okoto
5000 m?, a linie podziatu geodezyjnego przebiega¢ beda prostopadle badz
rownolegle do linii rozgraniczajacych jednostke Pu.2 z jednostkg 01 KD - G;

7.2.dopuszcza sie wydzielenia pod konieczng infrastrukture techniczna.

§13
Ustala sie tereny zabudowy ustugowej do obstugi frontu wodnego, oznaczone na
rysunku planu symbolem U.1.
Przeznaczenie podstawowe terendw, o ktorych mowa w ust. 1, to: zabudowa
ustugowa rangi lokalnej i ponadlokalnej handlu detalicznego, gastronomii,
administracji, rzemiosta ustugowego, zabudowa ustugowa zawigzana z ochrong
zdrowia, pielegnacjg i opiekg spoteczng oraz zabudowa ustugowa zwigzana z
obstugg ruchu turystycznego i spedzaniem wolnego czasu, z obstugg sportow
wodnych, rekreaciji, kultury, nauki, wystawiennictwa, rozrywki, ze wskazaniem na
mozliwo$¢ organizowania czesci z tych ustug poza zabudowg kubaturowa.
Przeznaczenie dopuszczone na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, to:
3.1.obstuga komunikacji w zakresie wewnetrznych drég dojazdowych;
3.2.0bstuga komunikacji w zakresie miejsc postojowych;
3.3.0bstuga infrastruktury techniczne;.

. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:

4.1. dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego;
4.2. miejsca postojowe realizowacC w obrebie dziatki w ilosci niezbednej dla petnej
obstugi.

. Zasady zagospodarowania jednostki planu U.1 :

5.1. zabudowa o niskiej intensywnosci (patrz §10 pkt 13);

5.2. maksymalna wielkos¢ terenu zabudowanego jednostki oraz poszczegolnych
dziatek budowlanych znajdujgcych sie w tej jednostce - 60% (patrz §10 pkt
15), w tym maksymalny procent zabudowy budynkami, liczony po obrysie
zewnetrznym budynkéw w przyziemiu moze wynosi¢ 35% powierzchni
jednostki lub dziatki budowlanej;

5.3. minimalna wielko§¢ terenu biologicznie czynnego jednostki oraz
poszczegolnych dziatek budowlanych znajdujgcych sie w tej jednostce - 30%
(patrz §10 pkt 16);

5.4.otoczenie budynkéw zagospodarowywac¢ kompleksowo, zgodnie z zasadami
tadu przestrzennego i estetyki;

11



5.5. wszelkie funkcje zwigzane z obstugg komunikacyjng terenow, gtéwnie
zwigzane z realizacjg miejsc postojowych, rozwigzywa¢ w obrebie jednostKki
U1; zgodnie z pkt 4.2;

5.6.zakaz sytuowania miejsc postojowych od strony jednostki 04 KD — L przed
linig zabudowy ustalonej;

5.7. tereny przed linia zabudowy od strony jednostki 04 KD - L
zagospodarowywa¢ w sposdb umozliwiajgcy organizowanie przeznaczenia
podstawowego poza zabudowg kubaturowg z dopuszczeniem wiat, altan,
zadaszen, obiektéw matej architektury.

. Zasady ksztattowania zabudowy jednostki planu U.1 :

6.1.ustalone i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6.2. maksymalna wysokos¢ zabudowy do kalenicy dachu 10 m;

6.3. ustala sie dachy zabudowy sytuowanej od strony jednostki 08 KD — D jako
ptaskie oraz dachy zabudowy sytuowanej od strony jednostki 04 KD — L jako
spadziste - o nachyleniu 45°.

6.4. ustala sie akcent architektoniczny w zabudowie, zgodnie z rysunkiem planu
(patrz §10 pkt 17); w przypadku akcentu architektonicznego dopuszcza sie
wyjatkowo przekroczenie ustalonej maksymalnej wysokosci zabudowy.

. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

7.1. dopuszcza sie realizacje nowych wydzielen geodezyjnych jednostki, pod
warunkiem ze powierzchnia uzyskanych dziatek bedzie nie mniejsza niz okoto
2000 m?, a linie podziatu geodezyjnego przebiega¢ bedg prostopadle badz
réwnolegle do linii rozgraniczajgcych jednostke U.1 z jednostkg 08 KD - D;

7.2.dopuszcza sie wydzielenia pod konieczng infrastrukture techniczna.

§14
Ustala sie tereny zabudowy stacji paliw, oznaczone na rysunku planu symbolem
u.2.
Przeznaczenie podstawowe terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, to: zabudowa
stacji paliw.
. Przeznaczenie dopuszczone na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, to:
3.1.ustugi z zakresu handlu i gastronomii;
3.2.0bstuga komunikacji w zakresie wewnetrznych drog dojazdowych;
3.3.0obstuga komunikacji w zakresie miejsc postojowych;
3.4. obstuga infrastruktury techniczne.

. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:

4.1. dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego.

. Zasady zagospodarowania jednostki planu U.2:

5.1. zabudowa o niskiej intensywnosci (patrz §10 pkt 13);

5.2. maksymalna wielkos¢ terenu zabudowanego jednostki - 70% (patrz §10 pkt
15), w tym maksymalny procent zabudowy budynkami, liczony po obrysie
zewnetrznym budynkéw w przyziemiu moze wynosi¢ 15% powierzchni
jednostki;

5.3. minimalna wielkosc¢ terenu biologicznie czynnego jednostki - 20% (patrz §10
pkt 16);

5.4.otoczenie budynkéw zagospodarowywac kompleksowo, zgodnie z zasadami
tadu przestrzennego i estetyki;

5.5. w zagospodarowywaniu terenu zielenig uwzgledni¢ sgsiedztwo linii kolejowe;j,
w tym sytuowacC drzewa i krzewy w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od
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skrajnego toru kolejowego, 2z wylaczeniem gatunkow drzew, ktorych
wysokos¢ moze przekroczy¢10 m;

5.6.zbiorniki na wszystkie paliwa sytuowa¢ wytgcznie jako podziemne, przy
zapewnieniu ochrony przed ich uszkodzeniami;

5.7. przy sytuowaniu obiektow i urzadzeh stacji paliw uwzgledni¢ przebieg
napowietrznej linii elektroenergetycznej — sytuowacC je w odlegtosci nie
mniejszej niz 50 metrow od trasy przebiegu linii elektroenergetycznej;

5.8. wszelkie funkcje zwigzane z obstugg komunikacyjng terenu rozwigzywac¢ w
obrebie jednostki U.2.

. Zasady ksztattowania zabudowy jednostki planu U.2 :

6.1. linii zabudowy nie ustala sie;

6.2. maksymalna wysokos¢ zabudowy 7 m;

6.3. ustala sie dachy ptaskie;

6.4.zabudowa ma wyrézniac sie nowoczesng formag architektury, wysoka jakoscig
i estetyka.

. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

7.1.zakaz dokonywania nowych wydzielen geodezyjnych;

7.2.dopuszcza sie wydzielenia pod konieczng infrastrukture techniczna.

§15

Ustala sie tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem U.3.
Przeznaczenie podstawowe terendw, o ktorych mowa w ust. 1, to: zabudowa
ustugowa w zakresie administracji, hotelarstwa, biur, kultury i nauki, ochrony
zdrowia, pielegnacji i opieki zdrowotnej wraz z towarzyszgacymi funkcjami
handlowo — gastronomicznymi, przy zastrzezeniu, ze nie bedg ona dominowac¢ w
strukturze funkcjonalnej jednostki.
. Przeznaczenie dopuszczone na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, to:
3.1. funkcja mieszkaniowa wielorodzinna;
3.2.0bstuga komunikacji w zakresie wewnetrznych drog dojazdowych;
3.3. obstuga komunikacji w zakresie miejsc postojowych, w tym niezbedna ilo$¢

miejsc postojowych dla mieszkancow;
3.4.obstuga infrastruktury techniczne;.

. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:

4.1.dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego;

4.2. przeznaczenie okreslone w punkcie 3.1 realizowa¢ bez kolizji z
przeznaczeniem podstawowym przy dostosowaniu zabudowy do wymogow
okreslonych w obowigzujacych warunkach technicznych dla zabudowy
mieszkaniowej zamieszkania zbiorowego.

. Zasady zagospodarowania jednostki planu U.3:

5.1. zabudowa o Sredniej intensywnosci (patrz §10 pkt 14);

5.2. maksymalna wielko$¢ terenu zabudowanego jednostki - 70% (patrz §10 pkt
15), w tym maksymalny procent zabudowy budynkami, liczony po obrysie
zewnetrznym budynkéw w przyziemiu moze wynosi¢ 38% powierzchni
jednostki;

5.3. minimalna wielko$¢ terenu biologicznie czynnego jednostki - 20% (patrz §10
pkt 16);

5.4.otoczenie budynkéw zagospodarowywac¢ kompleksowo, zgodnie z zasadami
tadu przestrzennego i estetyki;
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5.5. na czesci terenu wystepuje strefa ograniczen w uzytkowaniu srodowiska za
wzgledu na przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV (patrz
§10 pkt 7);

5.6. wszelkie funkcje zwigzane z obstugg komunikacyjng terenu rozwigzywac¢ w
obrebie jednostki U.3;

5.7. obstuga komunikacyjna terenu od jednostki 12 KD.P.

. Zasady ksztattowania zabudowy jednostki planu U.3 :

6.1.ustalone i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6.2. wysokos$¢ zabudowy do kalenicy dachu minimalna 11 metrow, maksymalna
15 metrow oraz okoto 5 m dla elementéw matopowierzchniowych;

6.3. nie ustala sie geometrii dachdéw, preferowane dachy spadziste o nachyleniu
pofaci dachowych 45°;

6.4. zabudowa ma wyrdzniac sie nowoczesng forma architektury, wysoka jakoscig
i estetyka;

6.5. obejmuje sie ochrong waloréw architektoniczno — urbanistycznych zabudowe
oznaczong na rysunku planu odpowiednim oznaczeniem graficznym (patrz
§10 pkt 18).

. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

7.1. dopuszcza sie realizacje nowych wydzielen geodezyjnych jednostki bez
ustalania warunkéw tych podziatow;

7.2.dopuszcza sie wydzielenia pod konieczng infrastrukture techniczna.

§16

Ustala sie tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji techniczno -

produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem Up.1.

Przeznaczenie podstawowe terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, to: zabudowa

ustugowa.

. Przeznaczenie dopuszczone na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, to:

3.1. funkcja techniczno — produkcyjna polegajgca na nieucigzliwej produkcji,
montazu, drobnym skfadowaniu;

3.2.0bstuga komunikacji w zakresie wewnetrznych drog dojazdowych;

3.3.obstuga komunikacji w zakresie miejsc postojowych;

3.4. obstuga infrastruktury techniczne.

. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:

4.1.dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego;

4.2. przeznaczenie okreslone w punkcie 3.1 realizowa¢ w powigzaniu z
przeznaczeniem podstawowym.

. Zasady zagospodarowania jednostki planu Up.1 :

5.1. zabudowa o niskiej intensywnosci (patrz §10 pkt 13);

5.2. maksymalna wielkos¢ terenu zabudowanego jednostki - 70% (patrz §10 pkt
15), w tym maksymalny procent zabudowy budynkami, liczony po obrysie
zewnetrznym budynkéw w przyziemiu moze wynosi¢ 38% powierzchni
jednostki;

5.3. minimalna wielkosc¢ terenu biologicznie czynnego jednostki - 20% (patrz §10
pkt 16);

5.4.otoczenie budynkéw zagospodarowywac kompleksowo, zgodnie z zasadami
tadu przestrzennego i estetyki;
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5.5. na czesci terenu wystepuje strefa ograniczen w uzytkowaniu srodowiska za
wzgledu na przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV (patrz
§10 pkt 7);

5.6. obstuga komunikacyjna terenow od strony jednostki 06 KD -L.

. Zasady ksztattowania zabudowy jednostki planu Up.1 :

6.1.ustalone i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6.2. zabudowa ma wytworzycC pierzeje od strony ciggu pieszo — rowerowego, czyli
jednostki planu 13 KD. CR;

6.3. wysokos$¢ zabudowy minimalna 4,5 m; maksymalna 12 m;

6.4. ustala sie dachy ptaskie lub dachy o niewielkim nachyleniu potaci dachowych
- maksymalnie do 18%;

6.5.zabudowa wyrdzniajgca sie ciekawa, nowoczesng formg architektury.

. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

7.1.nie ustala sie zasad i warunkow podziatéw nieruchomosci;

7.2.dopuszcza sie wydzielenia pod konieczng infrastrukture techniczna.

§17

Ustala sie tereny zabudowy ustugowej w zakresie handlu detalicznego i

pothurtowego, administracji, biur, finansowosci, wystawiennictwa, rzemiosta

ustugowego z dopuszczeniem funkcji techniczno - produkcyjnej, oznaczone na
rysunku planu symbolem Up.2.

Przeznaczenie podstawowe terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, to: zabudowa

ustugowa w zakresie handlu detalicznego i péthurtowego administracji, biur,

finansowosci, wystawiennictwa, rzemiosta ustugowego.

. Przeznaczenie dopuszczone na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, to:

3.1. funkcje techniczno — produkcyjne z zakresu drobnej produkcji, sktadowania i
magazynowania;

3.2. istniejacej stacji paliw;

3.3.0bstuga komunikacji w zakresie wewnetrznych drég dojazdowych i placow
manewrowych;

3.4.obstuga komunikacji w zakresie miejsc postojowych;

3.5. obstuga infrastruktury techniczne.

. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:

4.1.dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego;

4.2. przeznaczenie okreslone w punkcie 3.1 i 3.2 realizowaC bez kolizji z
przeznaczeniem podstawowym;

4.3. przeznaczenie okreslone w punkcie 3.2 realizowaC wytagcznie w miejscu
istniejacej funkcji przy zapewnieniu bezpieczenstwa pozarowego zabudowie
sgsiadujgcej oraz przy zastosowaniu przepiséw szczegolnych wzgledem
zasad zagospodarowania i zabudowy.

. Zasady zagospodarowania jednostki planu Up.2 :

5.1. zabudowa o niskiej intensywnosci (patrz §10 pkt 13);

5.2. maksymalna wielkos¢ terenu zabudowanego jednostki - 70% (patrz §10 pkt
15), w tym maksymalny procent zabudowy budynkami, liczony po obrysie
zewnetrznym budynkéw w przyziemiu moze wynosi¢ 35% powierzchni
jednostki;

5.3. minimalna wielkosc¢ terenu biologicznie czynnego jednostki - 20% (patrz §10
pkt 16);

5.4.otoczenie budynkéw zagospodarowywac kompleksowo, zgodnie z zasadami
tadu przestrzennego i estetyki;
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5.5. zapewni¢ dojazd do stacji transformatorowej, wyznaczonej jako jednostka
IT.E.2;

5.6.w zagospodarowywaniu terenu zielenig uwzgledni¢ sgsiedztwo linii kolejowe;j,
w tym sytuowacC drzewa i krzewy w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od
skrajnego toru kolejowego, 2z wylaczeniem gatunkow drzew, ktorych
wysokos¢ moze przekroczy¢10 m;

5.7. wszelkie funkcje zwigzane z obstugg komunikacyjng terenu rozwigzywac¢ w
obrebie jednostki Up.2;

5.8. obstuga komunikacyjna terenéw od strony jednostki 01 KD - G poprzez
zjazdy, bez powigzan z drugg jezdnig, poprzedzone pasami wigczen i
wytaczen.

. Zasady ksztattowania zabudowy jednostki planu Up.2 :

6.1.ustalone i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6.2. minimalna wysokos¢ zabudowy 4,5 m; maksymalna wysokos¢ zabudowy 15
m,

6.3. ustala sie dachy ptaskie;

6.4. zabudowa wyrdzniajgca sie ciekawa, nowoczesng formg architektury, wysoka
jakoscig i estetyka.

. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

7.1. dopuszcza sie realizacje nowych wydzielen geodezyjnych jednostki bez
ustalania warunkéw tych podziatow;

7.2.dopuszcza sie wydzielenia pod konieczng infrastrukture techniczna.

§18

Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na

rysunku planu symbolem MW.

Przeznaczenie podstawowe terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, to: zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna wraz z zielenig towarzyszaca.

. Przeznaczenie dopuszczone na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, to:

3.1.0obstuga komunikacji w zakresie wewnetrznych drog dojazdowych i dojs¢ do
budynkow;

3.2. obstuga komunikacji w zakresie miejsc postojowych;

3.3.0bstuga infrastruktury techniczne;.

. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:

4.1. dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego;

. Zasady zagospodarowania jednostki planu MW :

5.1. zabudowa o niskiej intensywnosci (patrz §10 pkt 13);

5.2. maksymalna wielko$¢ terenu zabudowanego jednostki - 55% (patrz §10 pkt
15), w tym maksymalny procent zabudowy budynkami, liczony po obrysie
zewnetrznym budynkéw w przyziemiu moze wynosi¢ 14% powierzchni
jednostki;

5.3. minimalna wielko$¢ terenu biologicznie czynnego jednostki - 45% (patrz §10
pkt 16);

5.4. w ramach terenu biologicznie czynnego dopuszcza sie tereny i urzadzenia
sportu i rekreaciji;

5.5.otoczenie budynkéw zagospodarowywac¢ kompleksowo, zgodnie z zasadami
tadu przestrzennego i estetyki;

5.6. ustala sie wymog ochrony akustycznej dla terenow jednostki MW,
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, dla ktorych
przepisy szczegolne okreslajg dopuszczalne poziomy hatasu — w przypadku
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przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu stosowa¢ poza liniami
zabudowy obiekty i urzadzenia oraz zielen dostosowujgce poziom hatasu do
dopuszczalnego;

5.7.w zagospodarowywaniu terenu zielenig uwzgledni¢ sasiedztwo linii kolejowej,
w tym sytuowa¢ drzewa i krzewy w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od
skrajnego toru kolejowego, z wytgczeniem gatunkow drzew, ktérych
wysokos¢ moze przekroczy¢10 m;

5.8. miejsca postojowe organizowa¢ w grupy od 2 do 4 miejsc, preferowane
zastosowanie podfoza biologicznie czynnego (patrz §10 pkt 16);

5.9. wszelkie funkcje zwigzane z obstugg komunikacyjng terenu rozwigzywac¢ w
obrebie jednostki MW,

5.10. obstuga komunikacyjna terendéw od strony jednostki 07 KD - L.

. Zasady ksztattowania zabudowy jednostki planu MW :

6.1.ustalone i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6.2. wysokos$¢ zabudowy do kalenicy dachu minimalna 11 m; maksymalna 13 m;

6.3. ustala sie dachy spadziste, kat nachylenia potaci dachowych okoto 45°.

. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

7.1.nie ustala sie zasad i warunkow podziatéw nieruchomosci;

7.2.dopuszcza sie wydzielenia pod konieczng infrastrukture techniczna.

§19

Ustala sie tereny przestrzeni publicznej sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku

planu symbolem US.

Przeznaczenie podstawowe terenow, o ktérych mowa w ust. 1, to: sport i

rekreacja zwigzane z obstugg frontu wodnego, obstuga infrastruktury techniczne;j

portowe;.

. Przeznaczenie dopuszczone na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, to:

3.1. obstuga koniecznej infrastruktury technicznej.

. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:

4.1. dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego.

. Zasady zagospodarowania jednostki planu US :

5.1. caty teren zagospodarowywacC kompleksowo, zgodnie z zasadami fadu
przestrzennego i estetyki oraz w sposéb stuzacy wydobyciu cech
krajobrazowo — przyrodniczych nabrzeza starorzecza rzeki Elblag;

5.2. maksymalna wielko$¢ terenu zabudowanego jednostki - 5% (patrz §10 pkt
15);

5.3. minimalna wielkos¢ terenu biologicznie czynnego jednostki - 90% (patrz §10
pkt 16);

5.4. przy zagospodarowaniu terendw jednostki US wytworzy¢ system potgczonych
ciggow pieszych, umozliwiajgcych kontakt z wodami rzeki;

5.5. dopuszcza sie lokalizacje pomostéw i cumowanie matych jednostek zeglugi
$rodladowej na terenie jednostki US od strony rzeki Elblag;

5.6. na terenach jednostki sytuowa¢ wat przeciwpowodziowy, zgodnie z
ustaleniami zawartymi w §8 uchwaty;

5.7. zakazuje sie sytuowania wolnostojgcych nosnikow reklamowych, natomiast
nalezy je sytuowa¢ tylko w potgczeniu z innymi elementami
zagospodarowania przestrzeni; wszelkie nosniki reklamowe powinny
stanowi¢ forme drugoplanowg w zagospodarowaniu terenu, a ich rola
powinna ograniczac sie do podrzednej funkcji uzupetniajgcej;
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5.8. dla terenu ustanawia sie stuzebnosC¢ przejazdu i dostepu w celu
kontynuowania dziatalnosci statutowej wiasciwego terytorialnie urzedu
morskiego.

. Zasady ksztattowania zabudowy jednostki planu US:

6.1. zakazuje sie realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem : obiektow
matej architektury, niekubaturowych urzadzen sportu, rekreacji, wypoczynku,
urzadzen wodnych, urzadzen technicznych infrastruktury portowej oraz w
sytuacji braku mozliwosci ich poprowadzenia poza terenem US - sieci i
urzadzen infrastruktury techniczne;.

. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

7.1.zakaz dokonywania nowych wydzielen geodezyjnych;

7.2.dopuszcza sie wydzielenia pod konieczng infrastrukture techniczna.

§20

Ustala sie tereny publicznej zieleni urzadzonej o znaczeniu ekologicznym i

rekreacyjnym, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.1.

Przeznaczenie podstawowe terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, to: zielen

urzadzona o znaczeniu ekologicznym i rekreacyjnym.

. Przeznaczenie dopuszczone na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, to:

3.1. obstuga koniecznej infrastruktury technicznej.

. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:

4.1. dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego.

. Zasady zagospodarowania jednostki planu ZP.1 :

5.1. caty teren zagospodarowywacC kompleksowo, zgodnie z zasadami fadu
przestrzennego i estetyki oraz w sposéb stuzacy wydobyciu cech
krajobrazowo — przyrodniczych nabrzeza rzeki Elblag;

5.2. maksymalna wielko$¢ terenu zabudowanego jednostki - 5% (patrz §10 pkt
15);

5.3. minimalna wielkosc¢ terenu biologicznie czynnego jednostki - 90% (patrz §10
pkt 16);

5.4. zagospodarowanie w formie zieleni, ciggdw pieszych, matej architektury,
niekubaturowych urzadzen sportu, rekreacji, wypoczynku, urzadzen
wodnych, urzadzen technicznych infrastruktury portowej i zapewniajgcej
dostep do portu;

5.5. zakazuje sie sytuowania wolnostojgcych nosnikéw reklamowych, natomiast
nalezy je sytuowa¢ tylko w potgczeniu z innymi elementami
zagospodarowania przestrzeni; wszelkie nosniki reklamowe powinny
stanowi¢ forme drugoplanowg w zagospodarowaniu terenu, a ich rola
powinna ograniczac sie do podrzednej funkcji uzupetniajgcej;

5.6.nalezy chroni¢ tereny silnie zadrzewione i zakrzewione, bedace miejscem
bytowania i rozrodu wielu ptakow i zwierzat, w tym chronionych;

5.7. na terenach jednostki sytuowa¢ wat przeciwpowodziowy, zgodnie z
ustaleniami zawartymi w §8 uchwaty;

5.8. dla terenu ustanawia sie stuzebnosC¢ przejazdu i dostepu w celu
kontynuowania dziatalnosci statutowej wiasciwego terytorialnie urzedu
morskiego.

. Zasady ksztattowania zabudowy jednostki planu ZP.1:

6.1. zakazuje sie realizacji obiektow budowlanych z wyjgtkiem obiektéw matej
architektury, niekubaturowych  urzadzen sportu, rekreacji, wypoczynku,
urzadzeh wodnych, urzadzen infrastruktury technicznej w sytuacji braku
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mozliwosci ich poprowadzenia poza terenem US, urzadzen infrastruktury
portowej i zapewniajgcej dostep do portu.

. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

7.1. zakaz dokonywania nowych podziatow geodezyjnych;

7.2.dopuszcza sie wydzielenia pod konieczng infrastrukture techniczna.

§21

Ustala sie tereny zieleni urzgdzonej oraz wod powierzchniowych srodlgdowych

petnigcych funkcje ciggu ekologicznego ujsciowego odcinka rzeki Babicy,

oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.2.

Przeznaczenie podstawowe terendw, o ktérych mowa w ust. 1, to: zielen

urzadzona oraz wody powierzchniowe s$rédlagdowe petnigce funkcje ciggu

ekologicznego ujsciowego odcinka rzeki Babicy.

. Przeznaczenie dopuszczone na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, to:

3.1.0bstuga infrastruktury techniczne;.

. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:

4.1.dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego.

. Zasady zagospodarowania jednostki planu ZP.2 :

5.1. maksymalna wielkos¢ terenu zabudowanego jednostki - 10% (patrz §10 pkt
15);

5.2. minimalna wielkosc¢ terenu biologicznie czynnego jednostki - 80% (patrz §10
pkt 16);

5.3.caly teren zagospodarowywacC kompleksowo, zgodnie z zasadami fadu
przestrzennego i estetyki oraz w sposob stuzgcy wydobyciu walorow
przyrodniczo — krajobrazowych rzeki Babicy;

5.4. zagospodarowanie w formie zieleni, wod powierzchniowych srédlgdowych
rzeki Babicy oraz obiektéw inzynieryjnych zwigzanych z jej prowadzeniem i
utrzymaniem, ciggow pieszych, matej architektury, sieci i urzadzenh
infrastruktury technicznej;

5.5. ustala sie przebieg rzeki Babicy na odcinku jednostki planu ZP.2 korytem
otwartym, gdzie parametry koryta rzeki majg zapewni¢ skuteczng ochrong
przeciwpowodziowg (patrz §8 uchwaty).

. Zasady ksztattowania zabudowy jednostki planu ZP.2:

6.1. zakazuje sie realizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem urzadzen
inzynieryjnych zwigzanych z prowadzeniem koryta rzeki Babicy, ciggow
pieszych, obiektébw matej architektury, urzadzehn i sieci infrastruktury
technicznej.

. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

7.1.nie ustala sie zasad i warunkow podziatéw nieruchomosci;

7.2.dopuszcza sie wydzielenia pod konieczng infrastrukture techniczna.

§22
Ustala sie tereny komunikacji i obstugi komunikacji, w tym:
1.1. drogi publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolem KD i innymi

symbolami dookreslajgcymi typy komunikacji, numerem porzadkowym oraz
klasy i parametry ulic w sposob nastepujacy : ulice: G — ulica gtéwna, L —
ulica lokalna, D — ulica dojazdowa, 1/2 — pierwsza cyfra okresla ilos¢ jezdni,
druga cyfra okresla ilos¢ pasow ruchu;
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1.2

1.3.

1.4.

1.5.

drogi publiczne czasowo wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu
symbolem KD(W) oraz numerem porzadkowym;

parkingi publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolem KD. P oraz
numerem porzadkowym;

komunikacji pieszo — rowerowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD.
CR oraz numerem porzadkowym;

komunikacji kolejowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KK.

Ustala sie generalne zasady rozwigzan systemu komunikacyjnego zgodnie z
przebiegiem linii rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu.
. Ustala sie nastepujagce zasady ksztattowania i obstugi komunikacji:

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

ustala sie linie rozgraniczajgce modernizowanej ulicy Mazurskiej, oznaczonej
na rysunku planu symbolem 01 KD — G 2/2, przyjeto szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 35m;

ustala sie linie rozgraniczajgce fragmentu modernizowanej Alei Odrodzenia,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 02 KD - G 2/2, przyjeto szerokosS¢ w
liniach rozgraniczajgcych zmienna;

ustala sie linie rozgraniczajgce modernizowanego siegacza ulicy Mazurskiej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 03 KD — L 1/2, przyjeto szerokosc¢
w liniach rozgraniczajgcych 20m;

ustala sie linie rozgraniczajgce nowoprojektowanej ulicy, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 04 KD - L 1/2, gdzie cze$¢ przebiegu drogi
prowadzi¢ na koronie watu przeciwpowodziowego, zgodnie z ustaleniami §8
uchwaty, a na wysokosci jednostki ZP.2 zapewni¢ przepust pod ulicg dla wod
rzeki Babicy lub most, przyjeto szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 22m;
ustala sie linie rozgraniczajagce modernizowanej ulicy, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 05 KD(W) — L 1/2, ustala sie dla tej ulicy znajdujacej sie we
wnetrzu obszaru zaktadu produkcyjnego - do czasu funkcjonowania jednostki
Pu.1.2 jako spojny organizm tego zaktadu produkcyjnego - tymczasowe
zagospodarowanie w formie ulicy wewnetrznej dla jednostki Pu.1.2 i terenow
znajdujacych sie poza granicami planu, przyjeto szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych 20m;

ustala sie linie rozgraniczajgce modernizowanej ulicy Pitawskiej, oznaczonej
na rysunku planu symbolem 06 KD — L 1/2, przyjeto szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych 20m;

ustala sie linie rozgraniczajgce modernizowanej ulicy Elektrycznej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 07 KD - L 1/2, przyjeto szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych 22m;

ustala sie linie rozgraniczajgce modernizowanej ulicy, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 08 KD — D 1/2; w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢
sgsiedztwo linii kolejowej, przyjeto szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
zmienng 11 — 37m;

ustala sie linie rozgraniczajgce nowoprojektowanej ulicy, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 09 KD - D 1/2, w jej granicach przewidzie¢ gtbwng
Sciezke pieszg i rowerowg, bedgce kontynuacjg ciggu biegngcego od ulicy
Odrodzenia w kierunku wyspy na rzece Elblag, przyjeto szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych 24 m;

3.10. ustala sie linie rozgraniczajgce modernizowanej ulicy, oznaczonej na
rysunku planu

symbolem 10 KD — D 1/2, przyjeto szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych

16m;
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1.

3.11.ustala sie linie rozgraniczajgce parkingu, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 11 KD.P;

3.12.ustala sie linie rozgraniczajgce jednostki, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 12 KD. P; jednostke tg organizowac¢ w formie dojazdu do jednostki
U.3 oraz parkingu;

3.13. ustala sie linie rozgraniczajgce komunikacji pieszo - rowerowej, oznaczonej
na rysunku planu symbolem 13 KD.CR, w ktérych organizowac ciag pieszo —
rowerowy wraz z zielenig towarzyszaca i elementami matej architektury w
Sposob stuzacy wytworzeniu terendw rekreacji nad kanatem
elektrocieptowniczym (jednostka IT. C), przyjeto szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych 10m;

3.14. ustala sie linie rozgraniczajgce komunikacji pieszo - rowerowej, oznaczonej
na rysunku planu symbolem 14 KD. CR, w ramach ktérej organizowa¢ most
pieszo — rowerowy ponad terenem jednostki WM, przyjeto szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych 10m;

3.15. ustala sie linie rozgraniczajgce komunikacji kolejowej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem KK;

Zasady zagospodarowania terendw jednostek, o ktérych mowa w ust. 1:

4.1. zakazuje sie realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem: urzadzen
technicznych ulic oraz zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu, obiektow i
urzadzenh kolejowych oraz zwigzanych z utrzymaniem i obstugg Kkolei;
natomiast dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia terenu;

42. we wszystkich liniach rozgraniczajagcych komunikacji w maksymalnie
mozliwym stopniu zachowywac i wprowadzac zielen, zgodnie z przepisami
szczegolnymi;

4.3. zakazuje sie sytuowania wolnostojgcych nosnikéw reklamowych, natomiast
nalezy je sytuowa¢ tylko w potaczeniu z innymi elementami
zagospodarowania przestrzeni; wszelkie nosniki reklamowe powinny
stanowi¢ forme drugoplanowg w zagospodarowaniu terenu, a ich rola
powinna ograniczac sie do podrzednej funkcji uzupetniajgcej;

4.4. w jednostce KK zapewni¢ dojazd do stacji transformatorowej, wyznaczonej
jako jednostka IT.E.1;

45. na czesci terendbw komunikacji znajduje sie strefa ograniczen w
uzytkowaniu
Ssrodowiska, zgodnie z rysunkiem planu (patrz §10 pkt 7);

4.6. stosowac rozwigzania realizacyjne oparte na najlepszej dostepnej technice,
wedtug
definicji okreslonej w Prawie ochrony srodowiska.

Zasady podziatu nieruchomosci:

5.1. dopuszcza sie realizacje nowych  wydzieleh geodezyjnych  bez
okreslania ich
warunkow z zachowaniem przepisow szczegolnych;

5.2. dopuszcza sie wydzielenia pod konieczng infrastrukture techniczna.

§23
Ustala sie tereny infrastruktury techniczne;j:
1.1. elektroenergetycznej: pod lokalizacje stacji transformatorowych, oznaczone
na rysunku planu symbolem IT.E (trzy jednostki IT.E);
1.2. cieptowniczej: odkrytego kanatu wodnego stuzacego elektrocieptowni,
oznaczonego na rysunku planu symbolem IT. C.
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2. Zasady ksztattowania i obstugi infrastruktury technicznej, zgodnie z §9.

PRZEPISY KONCOWE

§24
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi miasta Elblaga.

§25

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Warminsko — Mazurskiego.

PRZEWODNICZACY
Rady Miejskiej w Elblagu

Janusz NOWAK
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