Publikacja uchwaly — Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 29 pazdziernika 2004 r.
Nr 150 poz. 1850

UCHWALA NR XVII /393 /2004
RADY MIEJSKIEJ w ELBLAGU

z dnia 9 wrzesnia 2004 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu Elblag — Zdréj w Elblagu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dziennik Ustaw z 2003 r. Nr 80, poz.717; z 2004
r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492) oraz z art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dziennik Ustaw z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr
102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203) Rada Miejska w Elblagu uchwala, co
nastepuje:

PRZEPISY OGOLNE

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Elblag —
Zdroj w Elblagu, potozonego na wschodnim brzegu rzeki Elblag i ograniczonego:
od wschodu ulicg Browarng (wtacznie), od zachodu rzekg Elblag, od potudnia
ulicg Grazyny (witgcznie) i basenem wodnym, od pétnocy terenami
elektrocieptowni i ujeciem wod podziemnych .
1.1 Granice obszaru objetego ustaleniami planu przedstawia zatgcznik graficzny
nr 1 do
niniejszej uchwaty.
2. Plan sporzadzono zgodnie z politykg przestrzenng gminy, okreslong w
Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Elblaga (uchwata
Rady Miejskiej w Elblagu nr XIX /341 / 96 z dnia 29 sierpnia 1996 roku).
3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wkasnych gminy, oraz zasadach
ich
finansowania zawiera zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
4. Przewazajgca cze$S¢ obszaru opracowania, przylegajgca od wschodu do
wewnetrznych



wod morskich, znajduje sie w granicach administracyjnych Portu Morskiego
Elblag,
ustalonych zarzadzeniem Ministra TiGM z dnia 12.05.1994 r, zgodnie z
rysunkiem planu.
Wszelkie zmiany uzytkowania i zagospodarowania tych terendw nalezy
uzgadniac z
organem administracji morskiej wtasciwym dla przylegtego akwenu morskiego.
5. W sprawach nie regulowanych niniejszg uchwatg zastosowanie majg
przepisy
szczegolne, odnoszace sie do obszaru objetego ustaleniami planu.

§2

Celem regulacji zawartych w planie jest stworzenie funkcjonalnego wezta
komunikacyjnego integrujgcego transport wodny, kolejowy i drogowy w $cistym
powigzaniu ze strukturg miasta, wykorzystujac naturalne uwarunkowania
geograficzne i dotychczasowe funkcje terenu, poprzez przeznaczenie
poszczegolnych terendw pod lokalizacje portu pasazerskiego, réznego typu
komunikacji oraz funkcji dla nich komplementarnych o charakterze miastotwérczym.
Celem regulacji jest réwniez wygenerowanie atrakcyjnego frontu wodnego na
prawym brzegu rzeki Elblag oraz pierzei zwartej zabudowy miejskiej o wysokim
standardzie architektury od ulicy Browarnej, stanowigcych wizytowke rejonu Elblaga
— Zdroju, jak i miasta Elblaga.

§3
1. Integralng czescig uchwaty jest zatgcznik graficzny nr1, tj. rysunek planu w skali 1
: 1000.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
2.1 linie rozgraniczajgce jednostki - tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych
zasadach zagospodarowania;
2.2 symbole literowo — cyfrowe przyporzgdkowane poszczegolnym jednostkom
planu;
2.3 strefa ograniczen w uzytkowaniu srodowiska ze wzgledu na przebieg
napowietrznej
linii elektroenergetycznej 110 kV;
2.4 granica Portu Morskiego Elblag;
2.5 nowoprojektowany przebieg linii brzegowej;
2.6 ustalone linie zabudowy;
2.7 nieprzekraczalne linie zabudowy;
2.8 ciagi piesze wyznaczone poza gtownymi ciggami komunikaciji;
2.9 zielen wysoka - szpaler drzew;
2.10 dominanta kubaturowo — przestrzenna,;
2.11 budynki objete ochrong konserwatorska;
2.12 wglady widokowe;
2.13 cigg widokowy;
214 zjazdy.

§4
1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na jednostki funkcjonalne
zawierajgce tereny



2.

o réznych zasadach zabudowy i zagospodarowania terenu, wydzielone na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami literowo —
cyfrowymi. Konkretne zasady zabudowy i zagospodarowania dla wyréznionych
jednostek zawarte sg w przepisach szczegétowych uchwaty.

Linie rozgraniczajgce, o ktorych mowa w wust. 1, poprowadzono po

funkcjonujacych

linlach podziatbw geodezyjnych Ilub nalezy wyznaczy¢ je geodezyjnie w
projektach podziatu gruntéw, zgodnie z rysunkiem planu.

§5

W planie okresla sie:
1. Przeznaczenie:

1.1 terenu zabudowy techniczno - produkcyjnej, oznaczonego na rysunku
planu

symbolem P;
1.2 terenu zabudowy ustug portowych, oznaczonego na rysunku planu
symbolem U1

(jednostka planu U1 i podjednostka U1.1);
1.3 terenu zabudowy ustugowej stacji paliw, oznaczonego na rysunku
planu

symbolem U2;
1.4 terendw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem U3;
1.5 terenu zabudowy ustugowej dworca kolejowego, oznaczonego na
rysunku planu

symbolem U4,
1.6 terendw infrastruktury technicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1.6.1 dla terendéw pod urzgdzenia elektroenergetyczne E;

1.6.2 dla terendw pod urzadzenia kanalizacyjne (piaskownik) K.
1.7 terendbw komunikacji i obstugi komunikacji, oznaczonych na rysunku
planu

symbolami:

1.7.1 dla terenébw komunikacji wodnej KW;

1.7.2 dla terenéw drég publicznych KD;

1.7.3 dla terendw komunikaciji pieszej KD — C;

1.7.4 dla terenéw parkingéow KD — P;

1.7.5 dla terenébw komunikacji kolejowej KK.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ochrony

dziedzictwa
kulturowego poprzez ustalenie przeznaczenia poszczegdlinych jednostek
odpowiedniego dla potencjatu terenu, racjonalizacje wykorzystania terenu oraz
okreslenie  nakazdéw, zakazdéw, dopuszczen i ograniczen w jego
zagospodarowaniu i ksztaltowaniu zabudowy, =zawarte w przepisach
szczegotowych uchwaty.

3. Nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

3.1 dziatalno$¢ ustugowa powinna by¢ nieucigzliwa dla srodowiska i zdrowia
ludzi;

3.2 na obszarze planu ustala sie zasade maksymalnej ochrony i
wprowadzenia zieleni

urzadzonej;
3.3 ustala sie wymdg ochrony przeciwpowodziowej, okreSlonej w
przepisach

szczegotowych;



3.4 ustala sie wymdg ochrony wdéd , na zasadach okreslonych w
przepisach

szczegolnych;
3.5 ustala sie strefe ograniczen w uzytkowaniu Srodowiska O szerokosci

15m ze
wzgledu na przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
3.6 oraz inne nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia w

zagospodarowaniu
terenéw, zawarte w przepisach szczegotowych uchwaty wynikajgce z
potrzeb, w szczegodlnosci z art. 72 i 73 ustawy Prawo ochrony srodowiska.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow,
w tym w
szczegolnosci linie zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki, wielko$ci udziatu powierzchni biologicznie czynnej, wskazniki
intensywnosci zabudowy, a takze gabaryty i wysokosci projektowanej zabudowy,
ktore zawarte sg w przepisach szczegotowych uchwaty.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci w przepisach
szczegotowych

uchwaty, gdzie okreslane sg powierzchnie dziatek.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury

technicznej.
7. Ustala sie stawke procentowg stuzgca pobieraniu jednorazowej optaty,
Wwnoszonej na rzecz

gminy z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
niniejszego

planu, zgodnie z art. 15 ust. 2, pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
niniejszego

zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% wzrostu wartosci

nieruchomosci.

§6
W planie nie okresla sie:
1. Wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, gdyz
nie sg
one wyznaczone w Studium uwarunkowan [ kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego miasta Elblaga.
2. Granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektdéw podlegajacych
ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, a takze narazonych na
niebezpieczen -
stwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych.
3. Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow
poszczegoblnych jednostek.

§7
1. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania i obstugi infrastruktury technicznej:
1.1 prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych
ulic i parkingdow wytacznie jako podziemne;



1.2 adaptacja, modernizacja i rozbudowa istniejacych sieci infrastruktury
technicznej
zgodnie z pkt 1.1;
1.3 niezbedne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej — stacje
transformatorowe
nalezy lokalizowa¢ na wydzielonych dziatkach z mozliwoscig dojazdu, na
zasadach
okreslonych w przepisach szczegdlnych;
1.4 zaopatrzenie w wode, energie elektryczna, gaz, sieci
telekomunikacji oraz
odprowadzenie sciekdw bytowo — gospodarczych i wod opadowych
realizowane
wytgcznie w ramach systemow obstugujgcych miasto;
1.5 zasilanie w ciepto z sieci miejskiej, ewentualnie stosowanie urzadzen
grzewczych nie
powodujacych  przekroczen standardéw jakosci srodowiska
okreslonych w
przepisach szczegolnych;
1.6 wyklucza sie w zakresie : zaopatrzenia w wode, energie
elektryczng, gaz,

odprowadzenia  sciekbw  sanitarnych i  odpadow statych
odprowadzania wéd
opadowych oraz ogrzewania pomieszczeh — stosowania rozwigzan
tymczasowych i
przejsciowych, niezgodnych z ustaleniami §7 niniejszej uchwaty;
1.7 zakaz  stosowania  zbiornikéw bezodptywowych i lokalnych

urzadzen do
oczyszczania $ciekow;
1.8 zakaz odprowadzania $ciekdbw bytowo - gospodarczych i wod
zanieczyszczonych do
gruntéw lub wéd powierzchniowych;
1.9 wody opadowe z powierzchni utwardzonych nalezy odprowadza¢ do
kanalizacji
deszczowej po uprzednim podczyszczeniu przez odpowiednie urzadzenia w
stopniu
przewidzianym w przepisach szczegodlnych;
1.10 ze wzgledu na zagrozenie powodziowe urzgdzenia i sie¢ kanalizacji
deszczowej
powinny by¢ w petni przepustowe i utrzymywane w dobrym stanie
technicznym;
1.1 odpady komunalne nalezy gromadzi¢c w pojemnikach do tego
przystosowanych, a
okresowo wywozi¢ taborem technologicznym na wysypisko odpaddw
wskazane
przez gmine, zgodnie z zasadami przyjetymi przez gmine;
1.12 nalezy umozliwi¢ zbieranie odpadow w sposob selektywny;
113 w przypadku wytwarzania odpadow w wyniku prowadzonej
dziatalnosci
gospodarczej lub sciekdw technologicznych innych niz komunalne na
inwestorze
mogq cigzy¢ dodatkowe obowigzki wynikajagce z  przepisow
szczegolnych,
stosownie do ilosci i rodzaju odpadow.

5



2. Szczegotowe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny byé
okreslone na
podstawie projektow budowlanych dla poszczegolnych  przedsiewzie¢
inwestycyjnych na
obszarze planu z uwzglednieniem ustalen §7 niniejszej uchwaty.

§8

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1 planie — oznacza to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
rejonu

Elblag — Zdréj w Elblagu;
2 uchwale — oznacza to niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Elblggu w
sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Elblag — Zdréj w

Elblagu;
3 obszarze planu — oznacza to teren wewnatrz granic opracowania,
oznaczonych na

rysunku planu, dla ktérego obowigzujgce sg ustalenia planu;
4 przepisach szczegoélnych — oznacza to inne przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi

oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych
decyzji

administracyjnych;
5 rysunku planu — oznacza to zatgcznik graficzny nr 1 do uchwaty na mapie
sytuacyjno —

wysokosciowej w skali 1:1000;

6 jednostce planu — oznacza to znajdujagcy sie w  granicach linii
rozgraniczajacych teren,

ktoremu  przyporzagdkowano odpowiedni symbol literowo — cyfrowy
( symbol

jednostki planu ), a dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w
przepisach

ogolnych i odpowiednich szczegotowych uchwaty;
7 przeznaczeniu podstawowym-— oznacza to takie przeznaczenie terenu, ktére
powinno

dominowac¢ w danej jednostce planu;
8 przeznaczeniu dopuszczalnym— oznacza to rodzaje przeznaczenia terenu,
inne niz

podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;
9 ustalonej linii zabudowy — oznacza to linie, na ktérej majg by¢ sytuowane frontowe
Sciany

obiektéw budowlanych;
10 nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza to linie ograniczajgcg teren, na
ktorym mogg

by¢ sytuowane obiekty budowlane;
11 wskaZzniku intensywnosci zabudowy terenu — oznacza to stosunek powierzchni
ogodlnegj

budynkow do powierzchni catkowitej jednostki planu;
12 zabudowie o niskiej intensywnosci - oznacza to zabudowe terenu, dla ktorej
wskaznik

intensywnosci zabudowy jest mniejszy od 0,7;
13 zabudowie o $redniej intensywnosci - oznacza to zabudowe terenu, dla ktorej
wskaznik




intensywnosci zabudowy miesci sie w przedziale od 0,7 (wtgcznie) do 1,4

(wytacznie);

14  terenie zabudowanym - oznacza to teren zabudowany obiektami

kubaturowymi oraz
pokryty nawierzchniami utwardzonymi;

15 terenie biologicznie czynnym — oznacza to czeS¢ powierzchni Ziemi

uksztattowang

gtébwnie pod wptywem  czynnikdw naturalnych , pokryta glebg i
roslinnoscig oraz
zdolne do samooczyszczania sie wody otwarte;

16 ustudze nieucigzliwej — oznacza to ustuge, ktorej charakter nie powoduje

przekroczenia
zadnego ze standardéw jakosci sSrodowiska poza zajmowanym terenem

dziafki
budowlanej, okreslonych w przepisach szczegolnych;

17 strefie ograniczen w uzytkowaniu srodowiska — oznacza to teren, na obszarze
ktdrego nie sg dotrzymane standardy jakosci srodowiska, a uzytkowanie tego
terenu moze sie odbywac¢ w stopniu ograniczonym,;

18 dominancie kubaturowo — przestrzennej —oznacza to obiekt budowlany o

indywidualnych
cechach przestrzennych, ktérego dominujgca rola na obszarze planu

uwidoczniona jest
poprzez gabaryty i forme architektoniczng;

19 wgladzie widokowym — oznacza to umozliwienie wglagdu na istotne
elementy
krajobrazu, poprzez kompozycje zabudowy oraz jej forme architektoniczna,
otrzymang przez nadanie ksztattu bryle  budynku a takze

zastosowanie
odpowiednich rozwigzan konstrukcyjnych i materiatowych;
20 ciggu widokowym — oznacza to pas terenu — cigg o wyjgtkowych walorach
widokowych,
ktory nalezy zagospodarowa¢ w sposéb umozliwiajgcy zachowanie i
wyeksponowanie
tej cechy;

21 ochronie konserwatorskiej budynku — oznacza to, iz roboty budowlane w stosunku
do danego chronionego budynku dopuszcza sie pod warunkiem zachowania
nastepujacych jego cech: gabaryty budynku, ksztait i pokrycie dachu, wyglad
elewacji zewnetrznych tgcznie z usytuowaniem i wielkoscig otworéw okiennych;
wszelkie dziatania inwestycyjne przy przedmiotowych obiektach i w
bezposrednim ich otoczeniu winny podlegaé uzgodnieniu z Urzedem
Konserwatorskim;

22 miejscach postojowych — oznacza to state lub czasowe zgrupowania miejsc
postojowych na poziomie terenu oraz kubaturowe, wielopoziomowe obiekty
przeznaczone do parkowania samochodéw.

PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§9



1. Ustala sie teren zabudowy techniczno - produkcyjnej, oznaczony na
rysunku planu
symbolem P.
2. Przeznaczenie podstawowe terenu, o ktérym mowa w ust. 1, to : ustugi
sktadowania,
magazynowania i handlu hurtowego.
3. Przeznaczenie dopuszczone na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
3.1 ustugi zwigzane z obstuga port pasazerskiego;
3.2 obstuga komunikacji w zakresie wewnetrznych drég dojazdowych;
3.3 obstuga komunikacji w zakresie miejsc postojowych (patrz § 8 pkt 22
uchwaty);
3.4 obstuga infrastruktury technicznej oraz infrastruktury portowej i
zapewniajacej
dostep do portu.
4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:
4.1 dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego;
4.2 przeznaczenie okreslone w punkcie 3.1 lokalizowa¢ w wyniku potrzeb
rozwoju portu
pasazerskiego.
5. Zasady zagospodarowania terenu jednostki planu P:
5.1 zabudowa o niskiej intensywnosci (patrz § 8 pkt 12 uchwaty);
5.2 otoczenie budynkdéw zagospodarowywa¢ kompleksowo, zgodnie z
zasadami fadu
przestrzennego i estetyki;
5.3 maksymalna wielko$¢ terenu zabudowanego dziatki - 70% (patrz § 8
pkt 14
uchwaty);
5.4 minimalna wielko$¢ terenu dziatki biologicznie czynnego - 20% (patrz § 8
pkt 15
uchwaty);
5.5 ustala sie brzegi wod wylacznie w formie uregulowanego nabrzeza
w celu
zapewnienia ochrony przeciwpowodziowej;
5.6 ustala sie szpaler zieleni wysokiej, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Zasady ksztattowania zabudowy na terenie jednostki P:
6.1 ustalone i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6.2 dopuszcza sie wyjgtkowo sytuowanie poza liniami zabudowy mato -
kubaturowych
obiektow portierni przy zjazdach na dziatki budowlane;
6.3 maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15 m poza budynkiem wskazanym jako
dominanta
kubaturowa — przestrzenna (patrz rysunek planu oraz § 8 pkt 18 uchwaty);
6.4 nie ustala sie geometrii dachéw; preferowane dachy ptaskie;
6.5 budynek oznaczony na rysunku planu odpowiednim oznaczeniem
graficznym, ustala
sie dominantg kubaturowo — przestrzenng ( patrz rysunek planu oraz §
8 pkt18
uchwaty);
6.6 ustala sie objecie ochrong konserwatorskg budynku zaznaczonego na
rysunku
planu odpowiednim oznaczeniem graficznym (patrz § 8 pkt 21 uchwaty).
7. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:



7.1 dopuszcza sie realizacje nowych wydzielen geodezyjnych bez okreslania
warunkéw
tych podziatow z zachowaniem przepiséw szczegodlnych;
7.2 dopuszcza sie wydzielenia pod konieczng infrastrukture techniczng i
portowa.

§10
1. Ustala sie teren ustug portowych, oznaczony na rysunku planu symbolem U1.
2. W terenie, o ktérym mowa w ust. 1 wydziela sie podjednostke planu: U1.1 o
odmiennych
funkcjach dopuszczonych.
3. Przeznaczenie podstawowe terenu, o ktérym mowa w ust. 1i 2, to: ustugi
portowe z
zakresu obstugi portu pasazerskiego, obstugi komunikacji wodnej, obstugi
infrastruktury
portowej i zapewniajgcej dostep do portu.

4. Przeznaczenie dopuszczone na terenie, o ktérym mowa w ust. 1i 2:
4.1 dla jednostki planu U1:
411 obstuga komunikacji w zakresie miejsc postojowych w petni
obstugujacej ruch
pasazerski portu (patrz § 8 pkt 22 uchwaty);
4.1.2 obstuga komunikacji w zakresie wewnetrznych drég dojazdowych;
4.1.3 obstuga infrastruktury technicznej;
4.2 dla podjednostki planu U1.1
4.2.1 obstuga ruchu turystycznego jachtowego, kajakarskiego i
wioslarskiego dla
matych jednostek zeglugi srédlgdowej;
4.2.2 oswiata szkolnictwa morskiego;
4.2.3 administracja portu;
4.2.4 obstuga komunikacji w zakresie wewnetrznych drég dojazdowych;
4.2.5 obstuga komunikacji w zakresie miejsc postojowych (patrz § 8
pkt 22
uchwaty);
4.2.6 obstuga infrastruktury technicznej oraz infrastruktury zapewniajacej
dostep do
przystani.
5. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 4:
5.1 dostosowanie do charakteru i wymaganh przeznaczenia podstawowego;
5.2 przeznaczenie okreslone w punkcie 4.2 organizowac¢ bez kolizji z
przeznaczeniem
podstawowym.
6. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1i 2:
6.1 zabudowa terenu o niskiej intensywno$ci (patrz § 8 pkt 12 uchwaty);
6.2 caty teren zagospodarowywac¢ kompleksowo, zgodnie z zasadami tadu
przestrzennego i estetyki;
6.3 w zagospodarowywaniu terenu zielenig uwzgledni¢ sagsiedztwo linii
kolejowej, w
tym sytuowacC drzewa i krzewy w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od
skrajnego
toru kolejowego, z wytgczeniem gatunkow drzew, ktorych wysokos¢ moze
przekroczy¢ 10 m;



6.4 maksymalna wielko$¢ terenu zabudowanego dziatki - 70% (patrz § 8
pkt 14
uchwaty);
6.5 minimalna wielkoS¢ terenu dziatki biologicznie czynnego — 20% ( patrz§ 8
pkt 15
uchwaty);
6.6 wyznacza sie do ustalenia w drodze decyzji nowoprojektowany
przebieg linii
brzegowej, zgodnie z rysunkiem planu;
6.7 ustala sie brzegi wdd wytgcznie w formie uregulowanego nabrzeza
w celu
zapewnienia ochrony przeciwpowodziowej z  mozliwoscig
wykreowania
nadwodnego bulwaru;
6.8 ustala sie uksztattowanie nadbrzeza cumowniczego od strony rzeki
Elblag i od
strony basenu portowego - jednostka planu KW;
6.9 na czesci terenu wystepuje strefa ograniczen w uzytkowaniu srodowiska,
zgodnie z
rysunkiem planu (patrz § 8 pkt 17 uchwaty);
6.10 wszelkie funkcje zwigzane z obstugg komunikacyjng terenu rozwigzywac¢ w
obrebie
jednostki U1.
7. Zasady ksztattowania zabudowy na terenie o ktérym mowa w ustepie 1 2:
7.1 ustalone i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7.2 maksymalna wysokos¢ zabudowy 15 m;
7.3 nie ustala sie geometrii dachéw; preferowane dachy ptaskie;
7.4 wymog zabudowy wysokiego standardu o wyjatkowych walorach
architektonicznych;
7.5 ustala sie objecie ochrong konserwatorskg budynku zaznaczonego na
rysunku planu
odpowiednim oznaczeniem graficznym (patrz § 8 pkt 21 uchwaty).
8. Teren jednostki U1 wskazany do przeprowadzenia scalenia.
9. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
9.1 zakaz dokonywania nowych wydzielen geodezyjnych;
9.2 dopuszcza sie wydzielenia pod konieczng infrastrukture techniczng i portowa.

§11

1. Ustala sie teren komunikacji wodnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KW.
2. Przeznaczenie podstawowe terenu, o ktérym mowa w ust. 1, to: obstuga
komunikacji

wodnej portu pasazerskiego, obstuga infrastruktury portowej i zapewniajgcej
dostep do

portu.
3. Przeznaczenie dopuszczone na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, to: obstuga
komunikacji

wodnej przystani, obstuga infrastruktury zapewniajacej dostep do przystani na
potnocne;j

stronie basenu.
4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:

4.1 dostosowanie do charakteru, wymagan i bez kolizji z przeznaczeniem

podstawowym.
5. Zasady zagospodarowania terenu jednostki KW:
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5.1 caly teren zagospodarowywa¢ kompleksowo, zgodnie z zasadami tadu
przestrzennego
i estetyki;
5.2 teren jednostki planu KW jako pokryty  wodami ptyngcymi
ustala sie
catkowicie czynnym biologicznie (patrz § 8 pkt 15 uchwaty);
5.3 wyznacza sie do ustalenia w drodze decyzji nowoprojektowany
przebieg linii
brzegowej, zgodnie z rysunkiem planu;
5.4 ustala sie brzegi wod wytagcznie w formie uregulowanego nabrzeza
w celu
zapewnienia ochrony przeciwpowodziowej; z mozliwoscig wykreowania
nadwodnego
bulwaru;
5.5 ustala sie mozliwo$s¢ cumowania jednostek obstugiwanych przez port
pasazerski
przy nabrzezach od strony jednostki planu U1 i od strony rzeki Elblag;
5.6 dopuszcza sie lokalizacje pomostow cumowniczych i cumowanie matych
jednostek
zeglugi $rodladowej od strony pétnocnej (przy jednostce planu U1.1 ) w
sposob nie
kolidujacy z obstugg portu;
5.7 dostosowac gtebokos¢ basenu do potrzeb zeglugi.
6. Zasady ksztattowania zabudowy na terenie jednostki planu KW:
6.1 zakazuje sie realizacji obiektow budowlanych 2z wyjgtkiem urzadzen
wodnych i
urzadzen technicznych infrastruktury portowej.
7. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
7.1 dopuszcza sie realizacje nowych wydzielen geodezyjnych bez okreslania
warunkéw
tych podziatow z zachowaniem przepiséw szczegodlnych;
7.2 dopuszcza sie wydzielenia pod konieczng infrastrukture  portowg i
zapewniajgcq
dostep do portu i przystani.

§12
1. Ustala sie teren ustugowy, oznaczony na rysunku planu symbolem U2.
2. Przeznaczenie podstawowe terenu, o ktérym mowa w ust. 1, to: ustugi stacji
paliw.
3. Przeznaczenie dopuszczone na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
3.1 ustugi z zakresu handlu i gastronomii;
3.2 obstuga komunikacji w zakresie wewnetrznych drég dojazdowych;
3.3 obstuga komunikacji w zakresie miejsc postojowych (patrz § 8 pkt 22
uchwaty);
3.4 obstuga infrastruktury technicznej.
4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:
4.1 dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego.
5. Zasady zagospodarowania terenu jednostki planu U2:
5.1 zabudowa terenu o niskiej intensywnosci (patrz § 8 pkt 12 uchwaty);
5.2 otoczenie budynkow zagospodarowywa¢ kompleksowo, zgodnie z
zasadami fadu
przestrzennego i estetyki;
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5.3 maksymalna wielko$¢ terenu zabudowanego dziatki - 70% (patrz § 8 pkt 14
uchwaty)
5.4 minimalna wielko$¢ terenu dziatki biologicznie czynnego —20% ( patrz §
8 pkt
15 uchwalty) ;
5.5 zbiorniki na wszystkie paliwa sytuowac wylgcznie jako podziemne, przy
zapewnieniu
ochrony przed ich uszkodzeniami;
5.6 wszelkie funkcje zwigzane z obstugg komunikacyjng terenu
rozwigzywac
w obrebie jednostki U2.
6. Zasady ksztattowania zabudowy na terenie jednostki U2:
6.1 linii zabudowy nie ustala sie;
6.2 odlegtosci i zasady zabudowy stacji paliw od granic geodezyjnych
dziatek, jej
poszczegblnych obiektéw i urzadzen od siebie nawzajem, od
budynkéw
sytuowanych na dziatkach sasiednich, od drég oraz od sieci
infrastruktury
technicznej oraz od innych elementéw, okreslajg przepisy szczegodlne;
6.3 wysokosci zabudowy nie ustala sieg;
6.4 nie ustala sie geometrii dachéw; preferowane dachy ptaskie.
7. Zasady podziatu nieruchomosci:
7.1 dopuszcza sie realizacje nowych wydzieleh geodezyjnych bez okreslania
warunkoéw
tych podziatow z zachowaniem przepisoéw szczegolnych;
7.2 dopuszcza sie wydzielenia pod konieczng infrastrukture techniczna.

§13

Ustala sie tereny ustugowe, oznaczone na rysunku planu symbolem U3.

2. Przeznaczenie podstawowe terendéw, o ktérych mowa w ust.1,to: ustugi rangi
lokalnej i ponadlokalnej o zréznicowanym profilu, w zakresie: administracji
publicznej, finansowej i gospodarczej, funkcji wystawienniczej, hotelowej, kultury,
nauki, ochrony zdrowia, rozrywki wraz z towarzyszacymi funkcjami handlowo —
gastronomicznymi, przy zastrzezeniu, ze funkcje handlowe nie mogg przewazac i
dominowac w strukturze funkcjonalnej terenu.

3. Przeznaczenie dopuszczone na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:

3.1 obstuga komunikacji w zakresie wewnetrznych drég dojazdowych;
3.2 obstuga komunikacji w zakresie miejsc postojowych (patrz § 8 pkt 22
uchwaty);
3.3 obstuga infrastruktury technicznej;
3.4 niewielkie tereny rekreacyjne - skwery.
4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:
4.1 dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego.
5. Zasady zagospodarowania terendéw jednostki planu U3:
5.1 zabudowa terenu o Sredniej intensywnosci (patrz § 8 pkt 13 uchwaty);
5.2 otoczenie budynkéw zagospodarowywa¢ kompleksowo, zgodnie z
zasadami tadu
przestrzennego i estetyki;
5.3 ustala sie zabudowe w formie przestrzenno — funkcjonalnie powigzanego
zespotu

—

obiektow budowlanych, wyksztatcajgcych pierzeje zabudowy przy ulicy
Browarnej;
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5.4 ustala sie wglady widokowe w zabudowie, zgodnie z rysunkiem planu ( patrz
§ 8 pkt
19 uchwaly);
5.5 maksymalna wielko$¢ terenu zabudowanego dziatki - 70% (patrz § 8
pkt
14 uchwaty);
5.6 minimalna wielkosc¢ terenu dziatki biologicznie czynnego — 20% ( patrz § 8
pkt
15 uchwaly);
5.7 na czesci terenu wystepuje strefa ograniczen w uzytkowaniu srodowiska,
zgodnie z
rysunkiem planu (patrz § 8 ust. 17 uchwaty);
5.8 wszelkie funkcje zwigzane z obstugg komunikacyjng terenu rozwigzywac¢ w
obrebie
jednostki U3;
5.9 gtéwna obstuga komunikacyjna terenéw od strony jednostek 03 KD - L i 05
KD - D.
6. Zasady ksztattowania zabudowy na terenie jednostki U3:
6.1 ustalone i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6.2 maksymalna wysokos¢ zabudowy 16 m, minimalna 12,5 m, przy czym
ustala sie
wymodg gradacji wysokosci zabudowy;
6.3 nie ustala sie geometrii dachéw; preferowane dachy ptaskie;
6.4 wymog zabudowy wysokiego standardu o wyjatkowych walorach
architektonicznych.
7. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
7.1 dopuszcza sie realizacje nowych wydzielen geodezyjnych jednostki, pod
warunkiem,
ze bedg one nie mniejsze niz okoto 4500 m?;
7.2 dopuszcza sie wydzielenia pod konieczng infrastrukture techniczna.

§14
Ustala sie teren ustugowy, oznaczony na rysunku planu symbolem U4.
2. Przeznaczenie podstawowe terenu, o ktorym mowa w ust. 1, to: obstuga
dworca
kolejowego.
3. Przeznaczenie dopuszczone na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1:
3.1 ustugi z zakresu handlu i gastronomii;
3.2 obstuga komunikacji w zakresie wewnetrznych drég dojazdowych;
3.3 obstuga komunikacji w zakresie miejsc postojowych (patrz § 8 pkt 22
uchwaty);
3.4 obstuga infrastruktury techniczne;j.
4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:
4.1 dostosowanie do charakteru i wymagan funkcji podstawowej.
5. Zasady zagospodarowania terenu jednostki planu U4
5.1 zabudowa terenu o niskiej intensywno$ci (patrz § 8 pkt 12 uchwaty);
5.2 otoczenie budynkéw zagospodarowywa¢ kompleksowo, zgodnie z
zasadami fadu
przestrzennego i estetyki;
53 w zagospodarowywaniu terenu zieleniag uwzgledni¢ sagsiedztwo linii
kolejowej, w
tym sytuowaé drzewa i krzewy w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od
skrajnego

—
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toru kolejowego , z wylgczeniem gatunkéw  drzew , ktorych
wysoko$s¢ moze
przekroczy¢ 10 m;
5.3 maksymalna wielkos¢ terenu zabudowanego dziatki - 70% ( patrz §
8 pkt
14 uchwaty);
5.4 minimalna wielko$¢ terenu dziatki biologicznie czynnego - 20% ( patrz §
8 pkt
15 uchwaly);
5.5 na czesci terenu wystepuje strefa ograniczen w uzytkowaniu $rodowiska,
zgodnie z
rysunkiem planu (patrz § 8 pkt 17 uchwaty);
5.6 zagospodarowanie umozliwiajgce obstuge komunikacji kolejowej.
6. Zasady ksztattowania zabudowy na terenie jednostki U4:
6.1 linii zabudowy nie ustala sie;
6.2 odlegtosci zabudowy od granic geodezyjnych oraz w stosunku do
obszaru
kolejowego, zgodnie z przepisami szczegolnymi;
6.3 maksymalna wysokos¢ zabudowy 9 m;
6.4 nie ustala sie geometrii dachéw; preferowane dachy ptaskie;
6.5 wymdg zabudowy o wysokich walorach architektonicznych.
7. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
7.1 zakaz dokonywania nowych wydzielen geodezyjnych;
7.2 dopuszcza sie wydzielenia pod konieczng infrastrukture techniczna.

§15
1. Ustala sie tereny komunikacji i obstugi komunikacji, w tym tereny
drég
publicznych , oznaczone na rysunku planu symbolem KD i innymi
symbolami
dookreslajgcymi  typy komunikacji oraz klasy i parametry ulic w sposéb
nastepujacy:

« ulice: G — ulica gtéwna, L — ulica lokalna, D — ulica dojazdowa, 1/2 — pierwsza
cyfra okresla ilos¢ jezdni, druga cyfra okresla ilos¢ paséw ruchu, T — linia
tramwajowa;

+ P —parkingi;

* C — komunikacja piesza;
oraz tereny komunikacji kolejowej, okreslone symbolem KK.
2. Zasady rozwigzan systemu komunikacyjnego zgodnie z przebiegiem linii
rozgraniczajgcych.
3. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania i obstugi komunikaciji:
3.1 ustala sie linie rozgraniczajgce modernizowanej ulicy Browarnej,
oznaczonej na
rysunku planu symbolem 01 KD - G 2/2+T, ktéra stanowi fragment osi
komunikacyjnej, obstugujacej tereny zlokalizowane wzdtuz rzeki Elblag na
kierunku pn-pd, wyprowadzajac jednoczesnie ruch w obszar Zalewu
Wislanego i Tolkmicka; przyjeto dwie jezdnie, po dwa pasy ruchu na kazdej,
rozdzielone torowiskiem tramwajowym; szerokosc jezdni - 7 m, torowiska —
min. 8 m; w rejonie skrzyzowania z ulicg Grazyny wprowadza sie jednotorowy
przekrdj torowiska o szerokosci 4 m; chodniki i sciezki rowerowe oddzielone
wzajemnie oraz od jezdni pasami zieleni; przystanki autobusowe komunikacji
zbiorowej w zatokach przyjezdniowych; rozstaw linii rozgraniczajgcych
zmienny ok. 40 - 50 m; obstuga terendéw przylegtych do ulicy — gtéwnie
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poprzez skrzyzowania; dopuszcza sie, wyjgtkowo, obstuge terenu przylegtego
poprzez zjazdy, bez powigzan z drugq jezdnig, poprzedzone pasami wigczen i
wytgczen; przejscia piesze i rowerowe w rejonie skrzyzowan nalezy
przewidzie¢ z wtopionym kraweznikiem; skrzyzowania z ukladem ulic
poprzecznych — skanalizowane; w rejonie skrzyzowania z ul. Lubranieckag i 03
KD — L 1/2 lokalizowa¢ przystanek tramwajowy; skrzyzowanie z ul. Grazyny
funkcjonuje na zasadzie wjazdu — wyjazdu (bez powigzan z drugg jezdnig); do
czasu realizacji inwestycji nalezy zachowywacé tendencje nie utrwalania i
stopniowego wycofywania dotychczasowej funkcji mieszkaniowej; dla
obiektow historycznych, tj. powstatych przed rokiem 1945, nalezy przed ich
rozbiorkg sporzadzi¢ inwentaryzacje konserwatorskg w uzgodnieniu z
Urzedem Konserwatorskim;

3.2 ustala sie linie rozgraniczajgce ulicy Trasy Unii Europejskiej, oznaczonej na

rysunku

planu symbolem 02 KD - G 2/2; czesciowo przebiegajgcej jako most drogowy;
ktéra stanowi fragment trasy wylotowej o relacji Gdansk — Elblagg — Braniewo;
przyjeto dwie jezdnie, po dwa pasy ruchu na kazdej rozdzielone pasem zieleni
0 szeroko$ci 4 m, a w rejonie skrzyzowania z 01 G 2/2 + T szerokosci 2,40m;
szerokos¢ jezdni - 7 m; chodniki i $ciezki rowerowe oddzielone wzajemnie
oraz od jezdni pasami zieleni; przystanki autobusowe komunikacji zbiorowej w
zatokach przyjezdniowych; rozstaw linii rozgraniczajgcych zmienny ok. 40 - 50
m; obstuga terenéw przylegtych do ulicy — gtéwnie poprzez skrzyzowania;
dopuszcza sie, wyjatkowo, obstuge terenu przylegtego poprzez zjazdy, bez
powigzan z drugg jezdnig, poprzedzone pasami wigczen i wytaczen; przejscia
piesze i rowerowe w rejonie skrzyzowan nalezy przewidzieC z wtopionym
kraweznikiem; w czesci Trasy Unii Europejskiej znajduje sie most
wysokowodny nad rzekg Elblag, gdzie linie rozgraniczajgce ulegajg zwezeniu
do 20 metréw, obecnie jednojezdniowy, docelowo przewiduje sie most dla
drugiej jezdni, jezdnie szerokosci 7 m oraz 5 metrowy chodnik wraz z sciezkg
rowerowa;

3.3 ustala sie linie rozgraniczajgce ulicy, oznaczonej na rysunku planu symbolem

03 KD-

L 1/2; w czesci przebiegajgcej pod wiaduktem kolejowym; jest to ulica
nowoprojektowana, komunikujgca wnetrze zurbanizowanego obszaru,
skomunikowana z uktadem podstawowym skrzyzowaniem z ul. Browarng i ul.
Lubraniecka; przyjeto jezdnie dwupasmowg o szerokosci 7 m; chodniki
oddzielone od jezdni pasem zieleni; w zagospodarowywaniu terenu zielenig
uwzgledni¢ sasiedztwo linii kolejowej, w tym sytuowa¢ drzewa i krzewy w
odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od skrajnego toru kolejowego, z
wytaczeniem gatunkow drzew, ktérych wysokos¢ moze przekroczy¢é 10 m;
rozstaw linii rozgraniczajgcych przyjeto zmienny w granicach 16 — 40 m;
przejScia piesze w rejonie skrzyzowan nalezy przewidzie¢C z wtopionym
kraweznikiem; mozliwos¢ bezposredniej obstugi terenu przylegtego;
skrzyzowania z ulicg 01 KD - G oraz 04 KD D i 05 KD - D — skanalizowane; w
rejonie dworca mozliwos¢ parkowania przyjezdniowego;

3.4 ustala sie linie rozgraniczajgce ulicy Portowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 04 KD - D 1/2; jest to ulica istniejgca o skorygowanym przebiegu,
obstugujgca bezposrednio tereny przylegte; szerokos¢ jezdni zalecana — 7 m
(ze wzgledu na transport ciezarowy); chodniki oddzielone od jezdni
ewentualng zielenig; w zagospodarowywaniu terenu zielenig uwzgledni¢
sgsiedztwo linii kolejowej, w tym sytuowa¢ drzewa i krzewy w odlegtosci
nie mniejszej niz 15 m od skrajnego toru kolejowego, z wylgczeniem
gatunkéw drzew, ktoérych wysokos¢ moze przekroczy¢ 10 m; rozstaw linii
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rozgraniczajgcych — zmienny 12 - 30 m; przejscia piesze w rejonie skrzyzowan
nalezy przewidzie¢ z wtopionym kraweznikiem; mozliwos¢ parkowania
przyjezdniowego; w obszarach nie przeznaczonych dla funkcji
komunikacyjnej przewiduje sie zielen urzadzona i parkingi;
3.5 ustala sie linie rozgraniczajgce ulicy Grazyny, oznaczonej na
rysunku planu
symbolem 05 KD - D 1/2; w czesci przebiegajgcej pod mostem drogowym; jest
to ulica o skorygowanym przebiegu jezdni, obstugujacg bezposrednio teren
przylegly; szerokos¢ jezdni zalecana — 7 m (ze wzgledu na transport
ciezarowy); chodniki oddzielone od jezdni zielenig; rozstaw linii
rozgraniczajgcych — zmienny 14 - 23 m; przejScia piesze w rejonie
skrzyzowan nalezy przewidzieC z wtopionym kraweznikiem; mozliwosé
parkowania przyjezdniowego; w obszarach nie przeznaczonych dla funkcji
komunikacyjnej przewiduje sie zielen urzgdzong; czes¢ oznaczong na rysunku
planu przerywang linig rozgraniczajgcg zagospodarowywaé¢ zgodnie z
zasadami przyjetymi dla jednostki U1 do czasu realizacji catosciowego ukfadu
komunikacyjnego przewidzianego na obszarze Elblaga — Zdroju; w rejonie
basenu portowego przewiduje sie bulwarowy charakter chodnika z otwarciem
na basen;
3.6 ustala sie linie rozgraniczajgce parkingu, oznaczone na rysunku planu
symbolem
06 KD - P; parking wraz z ewentualng zielenig towarzyszacg przeznaczony
gtownie
dla taboru ciezarowego oraz w czesci takze dla samochoddéw osobowych; w
zagospodarowywaniu terenu zielenig uwzgledni¢ sagsiedztwo linii kolejowej, w
tym sytuowa¢ drzewa i krzewy w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od
skrajnego toru kolejowego, z wytgczeniem gatunkow drzew, ktorych
wysokos¢ moze przekroczy¢ 10 m;
3.7 ustala sie linie rozgraniczajgce parkingu, oznaczone na rysunku planu
symbolem 07
KD - P; parking wraz z ewentualng zielenig towarzyszaca przeznaczony
gtéwnie dla taboru ciezarowego oraz w czesci takze dla samochoddéw
osobowych; w zagospodarowywaniu terenu zielenig uwzgledni¢ sgsiedztwo
linii kolejowej, w tym sytuowaC drzewa i krzewy w odlegtosci nie
mniejszej niz 15 m od skrajnego toru kolejowego, z wytgczeniem gatunkéw
drzew, ktorych wysokos¢ moze przekroczy¢ 10 m;
3.8 ustala sie linie rozgraniczajgce parkingu, oznaczone na rysunku planu
symbolem 08
KD - P; parking wraz z ewentualng zielenig towarzyszgca przeznaczony dla
obstugi terenéw sasiednich;
3.9 ustala sie linie rozgraniczajgce terendw komunikacji pieszej, oznaczonych na
rysunku
planu symbolem 09 KD - C, gdzie jeden z nich przebiega czesciowo w formie
tunelu pod nasypem kolejowym; mozliwos¢ wprowadzania zieleni
towarzyszacej, zgodnie z przepisami szczegolnymi;
3.10 ustala sie linie rozgraniczajace komunikacji kolejowej, oznaczonej na
rysunku planu
symbolem 10 KK, w czesci przebiegajacej na nasypie, a w czesci jako most
kolejowy nad rzekg Elblag z przejsciem pieszo — rowerowym; przy czym na
terenach jednostek potozonych w sasiedztwie linii kolejowej drzewa i krzewy
sytuowacC w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od skrajnego toru kolejowego,
z wytgczeniem gatunkow drzew, ktérych wysokos¢ moze przekroczy¢ 10 m;
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3.11 ustala sie linie rozgraniczajgce komunikacji kolejowej, oznaczonej na
rysunku planu
symbolem 11 KK w formie bocznicy kolejowej obstugujacej tereny poza
planem; rozstaw linii rozgraniczajgcych zmienny, w czesci potudniowej 4 m;
przy czym na terenach jednostek potozonych w sgsiedztwie linii kolejowej
drzewa i krzewy sytuowaé w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od skrajnego
toru kolejowego, z wytgczeniem gatunkdéw drzew, ktorych wysoko$¢é moze
przekroczy¢ 10 m.
4. Zasady zagospodarowania terenow jednostek, o ktorych mowa w ust. 3:
4.1 zakazuje sie realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen
technicznych
ulic i kolei oraz zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu; dopuszcza sie
natomiast realizacje sieci uzbrojenia terenu;
42 we wszystkich liniach  rozgraniczajgcych komunikacji w
maksymalnie
mozliwym  stopniu zachowywa¢ i wprowadza¢ zielen , zgodnie z
przepisami
szczegolnymi;
4.3 na czesci terendw komunikacji znajduje sie strefa ograniczen w
uzytkowaniu
srodowiska, zgodnie z rysunkiem planu (patrz § 8 pkt 17 uchwaty);
4.4 stosowac rozwigzania realizacyjne oparte na najlepszej dostepnej technice,
wedtug
definicji okreslonej w Prawie ochrony srodowiska.
5. Zasady podziatu nieruchomosci:
5.1 dopuszcza sie realizacie nowych wydzieleh geodezyjnych bez
okreslania ich
warunkow z zachowaniem przepisow szczegolnych;
5.2 dopuszcza sie wydzielenia pod konieczng infrastrukture techniczna.

§16
1. Ustala sie tereny infrastruktury techniczne;:
1.1 pod lokalizacje trzech stacji transformatorowych, oznaczonych na rysunku
planu
symbolem E1;
1.2 pod lokalizacje trzech stupow napowietrznej linii elektroenergetycznej,
oznaczonych
na rysunku planu symbolem E2;
1.3 pod lokalizacje urzadzenia technicznego (piaskownik) kolektora
deszczowego,
oznaczonego na rysunku planu symbolem K.

PRZEPISY KONCOWE

§17
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi miasta Elblag.

§18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.
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PRZEWODNICZACY
Rady Miejskiej w Elblagu

Janusz NOWAK

Zatgcznik Nr 2

Do Uchwaty Nr XVII /393 / 2004

Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 9 wrzesnia 2004
roku

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego rejonu Elblag — Zdrdj w Elblagu

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Elblag — Zdréj w Elblagu
na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003 Nr 80,
poz. 717).

. Budowa lub modernizacja ulic:

1) modernizacja przebiegajgcego w granicach planu odcinka ulicy Browarnej o
dtugosci 466 m wraz z uzbrojeniem, oznaczonego na rysunku planu symbolem 01
KD -G 2/2 + T, polegajagca na:

(a) rozszerzeniu ulicy w liniach rozgraniczajgcych o tereny nalezace do
miasta, tereny miasta oddane w uzytkowanie wieczyste oraz tereny,
ktérych wspétwiascicielem jest miasto Elblag — wykup lub wymiana,

(b) wywtaszczeniu z lokali, lokale zamienne dla wywiaszczonych, rozbiorka
budynkéw mieszkalnych i gospodarczych,

(c) modernizacji nawierzchni: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu na kazdej,
rozdzielone torowiskiem tramwajowym, chodniki i sciezki rowerowe, zieleh
towarzyszaca;

2) modernizacja Trasy Unii Europejskiej o dtugosci 402 m wraz z uzbrojeniem,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 02 KD — G 2/2, polegajaca na:

(a) rozszerzeniu ulicy w liniach rozgraniczajgcych o tereny nalezace do
miasta, oraz tereny prywatne — wykup,

(b) rozbidrce budynkéw magazynowych,

(c) modernizacji nawierzchni: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, chodniki i
Sciezki rowerowe, zielen towarzyszaca;

(d) budowa mostu dla drugiej jezdni, chodnika i Sciezki rowerowej;

3) budowa nowoprojektowanej ulicy o dtugosci 488 m wraz z uzbrojeniem,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 03 KD — L 1/2, polegajgca na:

(a) wyznaczeniu linii rozgraniczajacych ulice na terenach nalezacych do
miasta Elblag ,
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4)

5)

(b) budowie nawierzchni dla jednej jezdni dwupasmowej, chodnikdéw, zieleni
towarzyszacej,

(c) budowe drogi realizowa¢ w powigzaniu z modernizacjg parkingu
znajdujgcego sie na terenach nalezgcych do miasta, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 08 KD - P;

modernizacja ulicy Portowej o dtugosci 424 m wraz z uzbrojeniem, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 04 KD —L 1/2, polegajgca na:

(a) modernizacji nawierzchni: jedna jezdnia dwupasmowa, chodniki, zielen
towarzyszaca, miejsca postojowe przyjezdniowe;

modernizacja ulicy Grazyny o dtugosci 456 m wraz z uzbrojeniem, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 05 KD —L 1/2, polegajgca na:

a) rozszerzeniu ulicy w liniach rozgraniczajgcych o tereny nalezace do
miasta, tereny miasta oddane w uzytkowanie wieczyste Przedsiebiorstwu
Budownictwa Wodnego oraz tereny prywatne — wykup lub wymiana,

b) modernizacja nawierzchni: jedna jezdnia dwupasmowa, chodniki, zielen
towarzyszaca,

c) budowa w rejonie basenu portowego chodnika o charakterze bulwarowym.

Il. W skfad uzbrojenia ulic wchodzg zaleznie od potrzeb podziemne sieci:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

wodociggowa,
kanalizacja sanitarna ,
kanalizacja deszczowa,
linie elektroenergetyczne,
cieptociggowa,
gazociggowa,
telekomunikacyjna.

Sieci uzbrojenia ulic realizowane sg w ramach systemow obstugujacych miasto przez
przedsiebiorstwa branzowe posiadajgce koncesje.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego rejonu Elblag
— Zdroj w Elblagu jest uzbrojony; uzbrojenie prowadzone jest w liniach
rozgraniczajgcych ulice. Dziatania inwestycyjne z zakresu uzbrojenia terenu objetego
planem polegac¢ beda na ich modernizaciji.

Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej:

1)

2)

budowa i modernizacja ulic realizowana z budzetu gminy; istniejg mozliwosci
ubiegania sie o dofinansowanie (dotacje i fundusze, w tym fundusze strukturalne
Unii  Europejskiej) oraz wspétfinansowanie na podstawie umowy z
zainteresowanym inwestorem lub sponsorem,

sieci uzbrojenia ulic realizowane sag przez odpowiednie przedsiebiorstwa
branzowe posiadajgce koncesje, istnieje mozliwos¢ ubiegania sie o0
dofinansowanie (dotacje i fundusze, w tym fundusze strukturalne Unii
Europejskiej) oraz wspoffinansowanie na podstawie umowy z zainteresowanym
inwestorem lub sponsorem w ramach budowy i modernizac;ji ulic,

3) finansowanie infrastruktury technicznej gmina realizuje w oparciu o kazdorocznie

uchwalony budzet obejmujacy wysokos¢ finansowania i przedmiot finansowania;
kazdego roku gmina moze wystgpi¢ o pozyskanie srodkéw celowych (dotacje i
inne fundusze, w tym unijne).

IV. Zaktadany czas realizacji:

zaktada sie, ze zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
wraz ze staraniami o pozyskanie $srodkéw finansowych z innych Zrodet, realizowane
bedg w latach 2007 — 2013, z wyjatkiem budowy nowoprojektowanej ulicy wraz z
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uzbrojeniem, oznaczonej na rysunku planu symbolem 03 KD — L 1/2, dla ktérej
termin realizacji cato$ciowej lub czesciowej przewiduje sie przed rokiem 2007 ze
wzgledu na konieczno$¢ obstugi komunikacyjnej przylegtych terenéw — jednostki
planu U2 i U3.

V. W ramach procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego rejonu Elblag — Zdroj w
Elblagu sporzadzono prognoze skutkdéw finansowych uchwalenia planu. Dokument
jest dostepny w Miejskim Biurze Urbanistycznym w Elblggu.

PRZEWODNICZACY
Rady Miejskiej w Elblagu

Janusz NOWAK
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