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UCHWALA NR XXXI /809 / 2006
RADY MIEJSKIEJ w ELBL AGU
z dnia 7.09.2006 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego
Dzielnicy Przemystowej w Elbl agu.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717; z 2004r. Nr 6,
poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; Dz.U. z 2005 r Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z
2006r. Nr 45, poz. 319) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.1806; z
2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203; z 2005r. Nr 172, poz. 1441, z 2006r. Nr 17, poz. 128)

Rada Miejska w Elbl agu postanawia, co nast epuje:
PRZEPISY OGOLNE
§1

1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Dzielnicy Prze-
mystowej w Elblggu”, tj. obszaru potozonego na wschodnim brzegu rzeki Elblag i
ograniczonego: od wschodu ulicg Browarng (wigcznie), od zachodu rzekg Elblag,
od potnocy ulicg Grazyny oraz ulicami Stoczniowg i Watowg od strony potudnio-
wej.

2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu przedstawia rysunek planu — zatgcz-
nik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Plan sporzadzono zgodnie z politykg przestrzenng gminy, okreslong w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Elblgga przyjetego
uchwatg nr X1X/341/96 Rady Miejskiej z dnia 29 sierpnia 1996 roku.

4. Plan zawiera ustalenia w zakresie okreslonym w ustawie o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym oprécz zagadnien niewystepujgcych na terenie ob-
jetym ustaleniami planu: ochrony terendw gorniczych, obszaréw zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych, a takze tymczasowego zagospodarowania, urzg-
dzania i uzytkowania terenéw.



Rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i za-
sadach ich finansowania stanowig zatgczniki Nr 2 i Nr 3 do uchwalty.

Przewazajgca czes¢ obszaru opracowania znajduje sie w granicach administra-
cyjnych Portu Morskiego w Elblagu, zgodnie z Zarzgadzeniem Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 12.05.1994 r. w sprawie ustalenia granicy od strony
lgdu portu morskiego na Zalewie Wislanym w Elblaggu (Monitor Polski Nr 29 z
1994 r. poz. 242). Wszelkie zmiany uzytkowania i zagospodarowania tego terenu
nalezy uzgodni¢ z wiasciwym organem administracji morskiej.

W sprawach nie regulowanych niniejszg uchwalg zastosowanie majg przepisy
szczegolne, odnoszace sie do obszaru objetego ustaleniami planu.

§2
Integralng czescig uchwaly jest zalgcznik graficzny Nr 1 - rysunek planu w skali

1:2000.

Nastepujgce oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujacymi ustale-
niami planu:

a) linie rozgraniczajgce jednostki planu — tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

b) symbole literowo-cyfrowe przyporzadkowane poszczegélinym jednostkom
planu;

c) ustalone linie zabudowy i nieprzekraczalne linie zabudowy;

d) Granica Portu Morskiego Elblag;

e) strefa ochrony konserwatorskiej ,B”;

f) obiekty o wartosciach kulturowych;

g) projektowana zieleh wysoka,

h) akcent architektoniczny;

i) lokalizacja zjazdow;

]) przejazdy bramowe;

k) przebieg ciggow pieszych poza wyznaczonymi ciggami komunikacyjnymi.
§3

Ustala sie nastepujgce nadrzedne cele polityki przestrzennej na obszarze obje-

tym ustaleniami planu:

a) realizacja zasad tadu przestrzennego;

b) rewaloryzacja oraz wykreowanie wschodniej $ciany frontu wodnego;

c) logiczne potaczenie terenu Starego Miasta z terenem przemystowym;

d) modernizacja i rehabilitacja terendw techniczno-produkcyjnych;

e) ochrona wartosci kulturowych urbanistyki i zabudowy;

f) poprawa jakosci zamieszkiwania,



g) tworzenie nowych elementow sieci komunikacyjnej miasta oraz poprawa ob-
stugi komunikacyjnej.

Ustala sie nastepujace zadania polityki przestrzennej na obszarze objetym usta-
leniami planu:

a) promocja procesOw inwestycyjnych sprzyjajacych przeksztatceniu funkcji
przemystowej na funkcje ustugowa ogolnodostepng oraz parkingowa na styku
terendw przemystowych z terenem Starego Miasta;

b) promocja inwestycji sprzyjajaca rewaloryzacji i kreowaniu frontu wodnego na
terenie przemystowym;

c) modernizacja i rozbudowa ul. Browarnej — Robotniczej, zwiekszenie bezpie-
czenstwa ruchu;

d) wyksztatcenie ulicy lokalnej odcigzajgcej ruch na ulicy Browarnej, umozliwia-
jac proces intensyfikacji wykorzystania terendéw przemystowych oraz ustugo-

wych;

e) wymiana zabudowy w ztym stanie technicznym i o niskich wartosciach uzyt-
kowych;

f) porzadkowanie wnetrz kwartatdw zabudowy;

g) uzupetnienie zabudowy na terenach niezabudowanych;
h) stworzenie nowych obszarow przestrzeni publicznej;

i) zagospodarowanie terenu pocmentarnego.

§4

Ustala sie podziat obszaru objetego planem na jednostki funkcjonalne zawierajg-
ce tereny o réznych zasadach zabudowy i zagospodarowania terenu, wydzielone
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami literowo-
cyfrowymi. Zasady zabudowy i zagospodarowania dla wyrdoznionych jednostek
zawarte sg w przepisach szczegétowych uchwaty.

Linie rozgraniczajgce, o ktorych mowa w wust. 1, poprowadzono po
funkcjonujacych liniach podziatbw geodezyjnych lub nalezy wyznaczy¢ je
geodezyjnie w projektach podziatu gruntow, zgodnie z rysunkiem planu.

§5

W planie okresla sie przeznaczenie terenow:

1.

Zabudowy przemystowo-sktadowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
Pu;

Zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami U1, U2, U3, U4,
U5, U6, U7;

Zabudowy mieszkalno-ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem MU;
Zieleni urzgdzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP.
Komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami dla:

— terendw drog publicznych KD;



terendw drog wewnetrznych KDW;

6. Infrastruktury technicznej dla urzadzen gospodarki sciekowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem IK.

7. Parkingow i garazy, oznaczonych na rysunku planu symbolem KP.

§6
1. Ustala sie nastepujgce formy i zasady ochrony zasobdéw kulturowych i krajobra-
zowych:
a) dostosowac sie do wytycznych i warunkow okreslonych przez Panstwowg

b)
c)

d)
e)

f)

9)

h)
1)

)

Stuzbe Ochrony Zabytkéw przy wykonaniu wszelkich prac budowlanych i re-
montowych obiektow wpisanych do rejestru zabytkow (patrz ust. 2);

zachowac zasadnicze elementy historycznego rozplanowania;

obja¢ ochrong zachowawczg zabytkowe obiekty mieszkalne i przemystowe,
oznaczone na rysunku planu;

zachowac zabytkowy obrotowy most kolejowy na terenie jednostki WM1;

sporzadzi¢ dokumentacje inwentaryzacyjng budynkow podlegajacych likwida-
cji i zaznaczonych na rysunku planu (patrz ust. 3);

zachowac istniejgcg wartosciowq zieleh wysokg w szczegdélnosci zwigzang z
historycznymi zabudowaniami dzielnicy oraz cmentarng;

zachowac istniejgce zespoty drzew i krzewOw petnigce wazng role sanitarng
oraz estetyczng;

likwidacja zieleni wysokiej tylko w uzasadnionych przypadkach zwigzanych z
prowadzeniem komunikacij;

objgc¢ strefg ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej najblizsze otoczenie obiek-
tow wpisanych do rejestru zabytkow;

wprowadzi¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,B” zgodnie z rysunkiem planu.

2. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow i oznaczone na rysunku planu:

1-

budynki fabryczne wraz z willg wiasciciela przy ul. Bozego Ciata 11, nr
243/92, z dn. 28 grudnia 1992 r.;

budynek dawnej szkoty katolickiej pw. sw. Mikotaja przy ul. Bozego Ciata 10,
nr 356/94 z dn. 5 maja 1994r.;

mury zniszczonego budynku koscielnego pw. Bozego Ciata przy ul. robotni-
czej 2, nr 33N, z dn. 13 lipca 1954 r. (odbudowa);

bryta budynku z wytgczeniem wnetrz przy ul. Browarnej 115, nr 479/95, z dn.
16 pazdziernika 1995 r.;

bryta budynku mieszkalnego z wytaczeniem wnetrz przy ul. Browarnej 113, nr
480/95, z dn. 17 pazdziernika 1995 r.;

budynek mieszkalny przy ul. Browarnej 82, nr 476/95, z dn. 22 wrzesnia 1995
r.

3. Obiekty, o ktérych mowa w ust.1 pkt e):



ul. Browarna 2, 4, 88, 97, 98, 99.
Ochrona zachowawcza, o ktérej mowa w ust. 1 pkt c), polega na:

a) zachowaniu gabarytow budynku, kompozycji sciany frontowej i ksztattu da-
chu;

b) zachowaniu charakterystycznych elementéw wystroju budynku;
c) uwzglednieniu w kolorystyce elewacji elementéw kompozycji i wystroju bu-
dynku;

d) stosowaniu powyzszych zasad do nowej zabudowy realizowanej w sgsiedz-
twie chronionej, a takze przy wymianie zabudowy zdekapitalizowanej.

§7

Stosownie do obowigzujgcych przepiséw z zakresu ochrony $srodowiska w spra-
wie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku okresla sie dopuszczalny
poziom hatasu jak dla terenow w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancéw ze zwartg zabudowg mieszkaniowg i koncentracjg obiektow admi-
nistracyjnych, handlowych i ustugowych na caty obszar objety ustaleniami planu.

Zaleca sie:

a) zwiekszy¢ izolacyjnos¢ akustyczng przegrdéd zewnetrznych i stolarki w bu-
dynkach mieszkalnych zlokalizowanych wzdtuz ulic: Robotniczej i Browarnej;

b) nizsze kondygnacje budynkéw narazonych na hatas przeznaczy¢ na funkcje
ustugowe.

§8

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska i zabezpieczenia przeciwpowo-
dziowego:

1.

Na catym obszarze objetym ustaleniami planu wyklucza sie instalowanie i uzyt-
kowanie urzadzen i technologii, ktorych eksploatacja moze powodowaé przekro-
czenie standardow ochrony srodowiska poza terenem, dla ktérego ich uzytkownik
ma tytut prawny.

Nakazuje sie redukcje emisji i zagrozen niebezpiecznych dla zdrowia ludzi oraz
srodowiska.

W celu zapewnienia ochrony przeciwpowodziowej ustala sie zachowanie i mo-
dernizacje uregulowanego nabrzeza wzdtuz catej linii brzegowej w granicach pla-
nu. W miejscach zagrozonych powodzig (patrz rysunek planu) zaleca sie podnie-
sienie rzednej nabrzeza do 1,85 m n.p.m.

§9

Okreslone w rysunku planu linie rozgraniczajgce tereny i linie podziatu terenéw
sg granicami dziatek budowlanych.

Dalsze wydzielenia dzialek budowlanych z obszaréw ograniczonych liniami, o
ktérych mowa w ust.1, moze odbywac sie z zachowaniem nastepujacych zasad:



a) wielkos¢ i ksztalt dziatki powinny by¢ dostosowane do jej przeznaczenia, w
tym zapewni¢ warunki dla parkowania i garazowania pojazdéw o0soOb za-
mieszkatych, zatrudnionych i uzytkownikow ustug;

b) dziatka winna mie¢ bezposredni dostep do ulicy lub by¢ potgczona z nig pu-
blicznym dojazdem szerokos$ci nie mniejszej niz 6,0m;

c) dziatka pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowg winna posiada¢ dostep do
urzadzeh miejskiej infrastruktury technicznej w zakresie okre$lonym w 8§10
uchwaty.

Zabudowe lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy zaznaczonymi na rysunku
planu. W miejscach, w ktorych linie zabudowy nie sg zaznaczone na rysunku
planu nalezy stosowac¢ obowigzujace przepisy prawa budowlanego.

§10

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz i wode oraz odprowadzenie sciekow
sanitarnych i wod opadowych odbywac¢ sie moze wytgcznie w ramach dziata-
jacych w miescie systemow;

b) wody opadowe z powierzchni utwardzonych nalezy odprowadzac¢ do kanali-
zacji deszczowej po uprzednim podczyszczeniu przez odpowiednie urzadze-
nia w stopniu przewidzianym w przepisach szczegolnych;

c) do ogrzewania pomieszczeh moze by¢ stosowana energia dostarczona z
miejskiego systemu cieptowniczego oraz uzyskiwana z lokalnych i indywidu-
alnych urzgdzen wykorzystujgcych nieucigzliwe dla srodowiska paliwa i no-
Sniki energii;

Ustala sie nastepujgce warunki budowy sieci infrastruktury techniczney:

a) wszystkie sieci wykonywac nalezy jako podziemne;

b) prowadzenie sieci, z wyjatkiem sieci cieptowniczej, powinno odbywac sie w
wyznaczonych pasach ulicznych i na terenach komunalnych.

§11

llekro¢ w niniejszej uchwale mowa jest o:

1)

2)

uchwale, planie i rysunku planu  bez dodatkowych okreslen — rozumie sie przez
to odpowiednio: niniejszg uchwate, miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego uchwalony niniejszg uchwalg i zalgcznik graficzny do niniejszej
uchwaty;

linii zabudowy - rozumie sie przez to linie, ktéra reguluje usytuowanie zabudo-
wy w stosunku do linii rozgraniczajgcej tereny o réznych kategoriach przezna-
czenia, przy czym obowigzujgca linia zabudowy wyznacza potozenie sciany fron-
towej budynku, zas nieprzekraczalna linia zabudowy ogranicza teren, na ktérym
zabudowa kubaturowa moze by¢ lokalizowana; w miejscach, gdzie nie okreslono
linii zabudowy, nieprzekraczalng linie zabudowy stanowi linia rozgraniczajgca te-
reny o roznych kategoriach przeznaczenia;



3) przepisach szczegllnych — o0znacza to inne przepisy obowigzujacych ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wyni-
kajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) obszarze lub obiekcie chronionym  — rozumie sie przez to obszar lub obiekt
objety ochrong na podstawie ustalen planu;

5) dziatce budowlanej - rozumie sie przez to nieruchomo$¢é gruntowg lub dziatke
gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wy-
posazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji
obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepisdw i ustalen niniejszego
planu;

6) akcencie architektonicznym - nalezy przez to rozumie¢ detal architektoniczny
lub czes¢ konstrukcyjng budynku o ksztatcie wyrdzniajacym sie w bryle budynku;

7) kondygnacjach - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje nadziemne;

8) wysoko $¢é zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku okreslong
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, ja-
kim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

9) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach co najmniej dwuspadowy, kt6-
rego potacie sg nachylone do poziomu pod katem 30°- 45

10) wskazniku intensywno $ci zabudowy - rozumie sie przez to stosunek po-
wierzchni ogdlnej budynkéw znajdujacych sie na danej dzialce do powierzchni tej
dziatki;

11) zabudowie o s$redniej intensywno $ci — oznacza to zabudowe terenu, dla ktorej
wskaznik intensywnosci zabudowy miesci sie w przedziale od 0,5 (wigcznie) do
0,7;

12) zabudowie o wysokiej intensywno  $ci — oznacza to zabudowe terenu, dla ktorej
wskaznik intensywnosci zabudowy miesci sie w przedziale od 0,7 (wlgcznie) do
1,3;

13) zabudowie mieszkaniowej — rozumie sie przez to budynki mieszkalne oraz
mieszkalno — ustugowe wraz ze stuzgcymi ich uzytkownikom garazami, miejsca-
mi postojowymi, dojazdami, placykami gospodarczymi i zielenig z urzadzeniami
rekreacyjnymi i zabawowymi;

14) ustugach komercyjnych  — rozumie sie przez to ustugi i urzadzenia ustugowe w
zakresie: handlu, gastronomii, turystyki i rekreacji, finansow i ubezpieczen, admi-
nistracji gospodarczej, obstugi komunikacji oraz ustug bytowych, w obiektach
wbudowanych lub wolnostojgcych wraz z obstugujacymi je terenami;

15) funkcji uci azliwej - nalezy przez to rozumiec¢ obiekt lub urzadzenie, ktorych
normalne funkcjonowanie:

- powoduje zanieczyszczenie srodowiska, rozumianego tak, jak okresla art. 3
pkt. 49 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.
Nr 62, poz.627),

- jest zrédtem ucigzliwych oddziatywan, powodujacych przekroczenie standar-
dow jakosci srodowiska poza terenem, dla ktérego ich uzytkownik ma tytut
prawny;



16) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie te-
renu pozostajgcg aktywng przyrodniczo, czyli pokrytg warstwag gleby z roslinno-
$cig naturalng lub urzagdzong i pielegnowana,

17) obszarze zorganizowanej dziatalno $ci inwestycyjnej - nalezy przez to rozu-
mie¢ wyznaczony w planie obszar, na ktorym nowa zabudowa i zagospodarowa-
nie terenu mogg powstac jedynie drogg zorganizowanego procesu inwestycyjne-
go. Minimalny zakres organizacji tego procesu obejmuje opracowanie koncepcji
urbanistyczno-architektonicznej zagospodarowania, zawierajgcej minimum:

- przebieg wewnetrznych drog dojazdowych i przejsé pieszych,
- projekt podziatu na dziatki budowlane,

- usytuowania budynkoéw i wymaganych urzadzen towarzyszacych na dziat-
kach,

- przebieg gtéwnych sieci i lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej,
- uzgodnienie z wiasciwym terytorialnie organem administracji morskie;.

18) adaptacji obiektu — nalezy przez to rozumiec przystosowanie obiektoéw istniejg-
cych do funkcji ustalonej na tym obszarze bez zmiany gabarytow zewnetrznych
obiektu.

PRZEPISY SZCZEGOLOWE
§12

1. Ustala sie tereny techniczno-produkcyjne oznaczone na rysunku planu symbolem
Pu.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

zabudowa techniczno — produkcyjna obiektow produkcyjnych, skiadéw, magazy-
now i biur zwigzanych z ich dziatalnoscia, oraz obiektéw handlu hurtowego, prze-
tadunek towarow, a takze niezbedna infrastruktura techniczna, komunikacja we-
wnetrzna oraz miejsca parkingowe.

3. Przeznaczenie dopuszczone na terenie jednostki Pu to:

a) funkcje handlu hurtowego oraz sktadowe nie zwigzane z przeznaczeniem
podstawowym przy warunku nie zaktocania procesu technologicznego funkciji
podstawowej oraz dostepie komunikacyjnym;

b) inne funkcje nieucigzliwych ustug komercyjnych i publicznych (obstuga tury-
styki, nauka, oswiata, ochrona zdrowia, handel detaliczny itp.) przy warunku
nie zaktocania procesu technologicznego funkcji podstawowej oraz dostepie
komunikacyjnym.

4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:
a) dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego;



b)

przeznaczenie okreslone w punkcie 3 realizowaé bez kolizji z przeznacze-
niem podstawowym.

Zasady zagospodarowania jednostki planu Pu:

a)

f)
9)
h)

)

w strefie zabudowy wielkokubaturowej w celu zachowania charakteru urbani-
stycznego oraz ze wzgledéw niekorzystnych warunkow fizjograficznych ogra-
niczy¢ budowe nowych obiektow wolnostojgcych niewynikajgcych z technolo-
gii przemystowej z wyjatkiem portierni przy bramach wjazdowych na teren.
Wskazana jest intensyfikacja zabudowy przez maksymalne wykorzystanie
powierzchni wewnatrz istniejacych obiektow kubaturowych, zwlaszcza wiel-
koprzestrzennych;

rozbudowa i dobudowa w zakresie uzupetniajgcym ogoélng bryte obiektu ist-
niejaceqgo;

zachowanie przemystowego charakteru zabudowy;
zachowanie umocnionych nabrzezy;
w strefie frontu wodnego:

— sposoOb zagospodarowania winien umozliwia¢ korzystanie na catej diugo-
$ci z umocnionego nabrzeza;

— zakaz budowy nowych obiektéw kubaturowych oraz rozbudowy istnieja-
cych;

— zakaz lokalizacji placéw sktadowych pogarszajagcych walory estetyczne
srodowiska;

— dopuszcza sie inwestycje budowlane wewnatrz obiektéw istniejgcych;
— dopuszcza sie lokalizacje parkingdw uzupetnionych zielenig wysoka;

— wprowadzi¢ do strefy grupy zieleni w sposob nie kolidujacy z funkcjg
uzytkowania nabrzeza;

— elewacje obiektow potozonych w strefie nalezy poddac procesowi porzad-
kowania i rewaloryzacji w celu uzyskania atrakcyjnego i estetycznego wi-
zerunku miasta od strony wodnego szlaku turystycznego;

— elewacje tych obiektow wykonywac¢ z wysokogatunkowych materiatdw na
podstawie projektéw zapewniajgcych wysoka jako$¢ architektury oraz
uwzglednienie charakteru obszaru i kompozycje calego ciggu elewacyj-
nego. Dla zapewnienia prawidiowego ksztattowania strefy frontu wodnego
zaleca sie stosowanie konkursow architektonicznych;

sugerowany przebieg ulic wewnetrznych okresla rysunek planu.
zachowanie i porzadkowanie istniejgcych zespotow zieleni;

minimalna wielko$¢ terenu biologicznie czynnego jednostki oraz poszczegol-
nych dziatek budowlanych znajdujgcych sie w tej jednostce — 20% (patrz 8 11
pkt 16);

dojazdy na teren wytgcznie w miejscach zaznaczonych na rysunku planu;

wszelkie funkcje zwigzane z obstugg komunikacyjng terenu rozwigzywaé¢ w
obrebie jednostki Pu;



k) przewidzie¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobo-
wych, nie mniej jednak niz:

— 1 miejsce na 10 zatrudnionych;
— 1 miejsce na 30 m? pomieszczen biurowych i handlowych.
Zasady ksztattowania zabudowy na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:

a) adaptacja zabudowy istniejgcej przy czym dopuszcza sie dostosowanie
obiektéw do nowych funkcji wytacznie w sposéb kompleksowy tzn. obejmuja-
cy adaptacje minimum jednego catego obiektu kubaturowego;

b) obejmuje sie ochrong zachowawczg zabudowe oznaczong na rysunku planu
odpowiednim oznaczeniem graficznym (patrz 8 6);

c) zasady ochrony i ksztattowania zasobéw kubaturowych zgodnie z § 6 ust.4
uchwaty;

d) portiernie, ktéorych mowa w ust. 5 pkt a), to budynek o pow. zabudowy do 80
m?, parterowy, architekturg dostosowany do otoczenia.

Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) ograniczy¢ dalszy podziat terenu na jednostki geodezyjne. Dopuszcza sie po-
dziat nieruchomosci w wyjgtkowych uzasadnionych przypadkach pod warun-
kiem zachowania obiektow kubaturowych bez podzialu geodezyjnego. Po-
wierzchnia nowouzyskanej dziatki nie powinna by¢ mniejsza niz 5000 mz?;

b) dopuszcza sie wydzielenia pod konieczng infrastrukture techniczng;
c) ogllne zasady podziatu terenu zgodnie z § 9 uchwaty.

§13

Ustala sie teren urzadzen gospodarki sciekowej oznaczony na rysunku planu
symbolem IK.

Przeznaczenie podstawowe terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

zabudowa techniczna obiektow zwigzanych z gtowng funkcjg okreslong w ust. 1
oraz skltadéw, magazyndw i biur zwigzanych z ich dziatalnoscia, a takze obstuga
niezbednej infrastruktury technicznej, komunikacji wewnetrznej i miejsc parkin-
gowych.

Przeznaczenie dopuszczone na terenie jednostki IK to: funkcje ustugowe zwia-
zane z obstugg dziatalnos$ci gospodarczej wynikajgcej z przeznaczenia podsta-
wowego;

. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:

a) dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego

b) przeznaczenie okreslone w punkcie 3 realizowa¢ bez kolizji z przeznacze-
niem podstawowym.

Zasady zagospodarowania jednostki planu IK:
a) zachowanie i porzadkowanie istniejgcych zespotow zieleni;
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b) minimalna wielko$¢ terenu biologicznie czynnego jednostki oraz poszczegol-
nych dziatek budowlanych znajdujgcych sie w tej jednostce — 10% (patrz 8§ 11
pkt 16);

c) dojazd nateren w miejscu zaznaczonym na rysunku planu;

d) wszelkie funkcje zwigzane z obstugg komunikacyjng terenu rozwigzywac w
obrebie jednostki IK;

e) przewidzie¢ niezbedng ilo§¢ miejsc postojowych dla samochoddéw osobo-
wych, nie mniej jednak niz:

— 1 miejsce na 10 zatrudnionych;

— 1 miejsce na 30 m2 pomieszczen biurowych i handlowych.
Zasady ksztattowania zabudowy na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
a) adaptacja zabudowy istniejgcej;

b) obejmuje sie ochrong zachowawczg zabudowe oznaczong na rysunku planu
odpowiednim oznaczeniem graficznym (patrz 8 6)

c) zasady ochrony i ksztattowania zasobéw kubaturowych zgodnie z § 6 ust.4
uchwaty;

d) nowa zabudowa o charakterze przemystowym, wysoko$¢ zabudowy do 12 m;
8§14

Ustala sie tereny ustugowe, oznaczone na rysunku planu symbolem U1.

Przeznaczenie podstawowe terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, to: administracja
publiczna, ustugi rangi lokalnej i ponadlokalnej zwigzane z turystykga wodng i ze-
glarstwem, funkcja mariny jachtowej z systemem ustug towarzyszacych, obstuga
komunikacji wodnej, baza remontowa jednostek pltywajacych, a takze obstuga
niezbednej infrastruktury technicznej, komunikacji wewnetrznej i miejsc parkin-

gowych.

Zasady zagospodarowania jednostki planu U1:

a) lokalizacja zabudowy o Sredniej intensywnosci;

b) zachowanie wgladu widokowego od strony ul. Browarnej w kierunku basenu;
c) dopuszcza sie adaptacje budynku przy ul. Browarnej 82 na cele hotelowe;
d) miejsca parkingowe lokalizowa¢ zgodnie z rysunkiem planu;

e) zakaz dojazdu od strony ul. Browarnej;

f) zachowanie i porzadkowanie istniejgcych zespotoéw zieleni, szczegolnie za-
znaczonej na rysunku planu;

g) minimalna wielkos¢ terenu biologicznie czynnego jednostki oraz poszczegol-
nych dziatek budowlanych znajdujgcych sie w tej jednostce — 20% (patrz 8§ 11
pkt 16);

h) wszelkie funkcje zwigzane z obstugg komunikacyjng terenu rozwigzywac¢ w
obrebie jednostki U1;
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i) przewidzie¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobo-
wych, nie mniej jednak niz 1 miejsce na 10 zatrudnionych;

Zasady ksztattowania zabudowy na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:

a) obejmuje sie ochrong konserwatorskg i zachowawczg zabudowe oznaczong
na rysunku planu odpowiednim oznaczeniem graficznym (patrz 8 6)

b) zasady ochrony i ksztattowania zasobéw kubaturowych zgodnie z § 6 ust.4
ustawy;

c) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
d) wysokos¢ zabudowy wzdtuz ul. Browarnej do 12 m;

e) ksztalt zabudowy od strony ul. Browarnej zharmonizowac¢ z istniejgcqg zabu-
dowg zabytkows;

f) dojazd na teren zgodnie z rysunkiem planu. Zakaz dojazdu od strony ul. Bro-
warne;.

§15

Ustala sie tereny ustugowe, oznaczone na rysunku planu symbolem U2.

Przeznaczenie podstawowe terendw, o ktorych mowa w ust. 1, to: ustugi rangi
lokalnej i ponadlokalnej o zroznicowanym profilu, w zakresie: administracji pu-
blicznej, finansowej i gospodarczej, funkcji wystawienniczej, hotelowej, kultury,
nauki, oswiaty, ochrony zdrowia, rozrywki wraz z towarzyszacymi funkcjami: han-
dlowe, gastronomiczne wraz z obstugg komunikacyjng oraz niezbedng infrastruk-
turg techniczna.

Przeznaczenie dopuszczone na terenie jednostki U2:

funkcja mieszkalna na wyzszych kondygnacjach budynkéw ustugowych;
Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:

a) zapewnienie nieucigzliwosci dla funkcji mieszkalnej;

b) dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego

c) przeznaczenie okres$lone w punkcie 3 realizowac¢ bez kolizji z przeznacze-
niem podstawowym.

Zasady zagospodarowania jednostki planu U2:

a) parametry intensywnosci zabudowy dla jednostek: U2.1, U2.3 — zabudowa o
Sredniej intensywnosci, U2.2, U2.4, U2.5 — zabudowa o wysokiej intensywno-
Sci (patrz § 11);

b) akcent architektoniczny zgodnie z rysunkiem planu;
c) lokalizacja parkingéw zgodnie z rysunkiem planu;
d) dojazd nateren zgodnie z rysunkiem planu;

e) zakaz dojazdu na teren od strony ul. Browarnej;

f) wszelkie funkcje zwigzane z obstugg komunikacyjng terenéw rozwigzywacé w
obrebie kazdej jednostki U2;
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g) przewidzie¢ niezbedng ilo§¢ miejsc postojowych dla samochoddéw osobo-
wych, nie mniej jednak niz 1 miejsce na 10 zatrudnionych, 1 miejsce na 1
mieszkanie oraz 1 miejsce na 30 m? powierzchni handlowej;

h) zachowanie i porzgdkowanie istniejgcych zespotow zieleni;

i) minimalna wielko$¢ terenu biologicznie czynnego jednostki oraz poszczegol-
nych dziatek budowlanych znajdujgcych sie w tej jednostce — 20% (patrz 8 11
pkt 16);

j) uporzadkowanie wnetrz kwartatbw przez kompleksowe zagospodarowanie
jednostek U2.2, U2.3, U2.4, U2.5;

k) jednostka U2.1 — minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000 m? o sze-
rokosci min. 20 m. Warunki podziatu zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 2;

6. Zasady ksztattowania zabudowy na terenie jednostek U2:

a) obejmuje sie ochrong zachowawczg zabudowe oznaczong na rysunku planu
odpowiednim oznaczeniem graficznym (patrz 8 6)

b) zasady ochrony i ksztattowania zasobow kubaturowych zgodnie z § 6 uchwa-
ty;

c) jednostka U2.1 — wzdtuz ul. Browarnej ksztaltowaé pierzeje zabudowy o wy-
sokosci 3—4 kondygnacji tgcznie z poddaszem uzytkowym (dach stromy lub
mansardowy), kierunek kalenicy rownolegle do ulicy. Wysokos¢ do kalenicy
max. 15 m.

d) jednostka U2.2 — adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej na cele
ustugowe. Naroznik zaakcentowa¢ budynkiem wyrézniajacym sie detalem ar-
chitektonicznym. Wysokos¢ zabudowy do kalenicy max. 18 m.

e) jednostka U2.3 — wzdtuz ul. Browarnej ksztattowac pierzeje zabudowy o wy-
sokosci 3-4 kondygnaciji tgcznie z poddaszem uzytkowym (dach stromy lub
mansardowy), kierunek kalenicy rownolegle do ulicy. Wysokos$¢ do kalenicy
max. 15 m.

f) jednostka U2.4 — zabudowa zwarta pierzejowa o wysokosci 3-4 kondygnacji
ze szczegoblnym uwzglednieniem gtownej elewacji tworzacej naroznik ulic
Robotniczej-Browarnej (03.KDG 2/2 +T) oraz 05.KDL 1/2. Parkingi lokalizo-
wacé¢ w ukitadzie wielokondygnacyjnym lub w dolnej kondygnacji zabudowy
ustugowej. Teren zagospodarowac¢ kompleksowo. Dojazd na teren od strony
ul. Bozego Ciata,

g) jednostka U2.5 — adaptacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej na cele
ustugowe. Wysoko$¢ zabudowy 3-4 kondygnaciji.
8§16
1. Ustala sie tereny ustug i zr6znicowanej dziatalnosci gospodarczej oznaczone na
rysunku planu symbolem U3.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu, o ktorym mowa w ust. 1: ustugi nieucigzliwe
dla srodowiska, drobna wytworczosé, handel hurtowy wraz z obstugg komunika-
cyjng oraz niezbedng infrastrukturg techniczna.

3. Zasady zagospodarowania jednostki planu U3:
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a) adaptacja budynkéw mieszkalnych na cele ustugowe;

b) minimalna wielkos¢ terenu biologicznie czynnego jednostki oraz poszczegdl-
nych dziatek budowlanych znajdujgcych sie w tej jednostce — 20% (patrz 8 11
pkt 16);

c) kompleksowe rozwigzanie obstugi komunikacyjnej kazdej jednostki;

d) wszelkie funkcje zwigzane z obstugg komunikacyjng terendw rozwigzywacé¢ w
obrebie kazdej jednostki U3;

e) ulica wewnetrzna KDW w jednostce U3.1 obstuguje jednoczesnie jednostke
MU2;

f) przewidzie¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych dla samochodoéw osobo-
wych, nie mniej jednak niz 1 miejsce na 10 zatrudnionych.

Zasady ksztattowania zabudowy na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:

a) obejmuje sie ochrong zachowawczg zabudowe oznaczong na rysunku planu
odpowiednim oznaczeniem graficznym;

b) zasady ochrony i ksztaltowania zasobéw kubaturowych zgodnie z § 6 ust.4
uchwaly;

c) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji o charakterze przemystowym,;

d) jednostka U3.1 — wzdtuz ulicy KDX uksztattowac¢ pierzeje zabudowy zwrdco-
ng fasadg w strone ulicy pieszej. Obstuga komunikacyjna od podworza. Wy-
sokos¢ zabudowy 1-2 kondygnacje z dachem stromym (8 11 p. 9)

§ 17

Ustala sie tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji techniczno-
produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem U4.

Przeznaczenie podstawowe to: zabudowa ustugowa, handlu hurtowego, sktadéw
wraz z obstuga komunikacyjng i infrastrukturg techniczna.

Przeznaczenie dopuszczone na terenie U4 to: funkcja techniczno-produkcyjna
polegajaca na nieucigzliwej dla srodowiska produkcji, montazu, skladowaniu

. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:

a) nieucigzliwos¢ dla srodowiska;

b) Dbrak kolizji z funkcjg podstawowa.

Zasady zagospodarowania jednostki planu U4:

a) wydzielenie dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami 8 9 uchwaty;

b) powierzchnia wydzielonych dzialek budowlanych dla jednostki U4.1 nie
mniejsza niz 1500 m?; dla jednostki U4.2 nie mniejsza niz 800 m?;

c) ksztalt nowej zabudowy o charakterze przemystowym, wysokosc¢ do 12,0 m.,

d) dla jednostki U4.1 dojazdy do dziatek oraz parkingi lokalizowa¢ od strony uli-
cy 07.KDD 1/2;

14



e) minimalna wielkos¢ terenu biologicznie czynnego jednostki oraz poszczegol-
nych dziatek budowlanych znajdujgcych sie w tej jednostce — 20% (patrz 8§ 11
pkt 16);

f) wszelkie funkcje zwigzane z obstugg komunikacyjng terenu rozwigzywac¢ w
obrebie kazdej wydzielonej dziatki budowlanej lub na wspdlnie uzytkowanym
terenie parkingowym dla kilku dziatek budowlanych;

g) przewidzie¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych
nie mniej jednak ni z 1 miejsce na 10 zatrudnionych;

§18

Ustala sie teren ustugowy, oznaczony na rysunku planu symbolem U5.

Przeznaczenie podstawowe terenu, o ktorym mowa w ust. 1, to: ustugi w zakre-
sie: administracji publicznej, finansowej i gospodarczej, funkcji hotelowej, kultury,
ochrony zdrowia, nauki, o$wiaty i wychowania wraz z obstugg komunikacyjng
oraz niezbedng infrastrukturg techniczna.

Przeznaczenie dopuszczone na terenie jednostki U5 to: obiekty sportowe, dydak-
tyczne, matej gastronomii; funkcja handlowa i gastronomiczna zwigzana z funkcjg
podstawowa;

. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:

a) dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego

b) przeznaczenie okres$lone w punkcie 3 realizowa¢ bez kolizji z przeznacze-
niem podstawowym.

Zasady zagospodarowania jednostki planu U5:
a) lokalizacja zabudowy o $redniej intensywnosci;

b) obejmuje sie ochrong konserwatorskg zabudowe oznaczong na rysunku pla-
nu odpowiednim oznaczeniem graficznym, zasady ochrony i ksztaltowania
zasobow kubaturowych zgodnie z § 6 uchwaty.

c) zachowanie i porzadkowanie istniejgcych zespotow zieleni;

d) minimalna wielkos¢ terenu biologicznie czynnego jednostki oraz poszczegdl-
nych dziatek budowlanych znajdujgcych sie w tej jednostce — 20% (patrz 8 11
pkt 16);

e) wszelkie funkcje zwigzane z obstugg komunikacyjng terenu rozwigzywac w
obrebie jednostki U5;

f) przewidzie¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych dla samochodow osobo-
wych, nie mniej jednak niz 1 miejsce na 10 zatrudnionych;
§19

Ustala sie tereny ustugowe, oznaczone na rysunku planu symbolem UG6.

Przeznaczenie podstawowe terendw, o ktorych mowa w ust. 1, to: ustugi rangi
lokalnej i ponadlokalnej o zréznicowanym profilu, w zakresie: administracji pu-
blicznej, finansowej i gospodarczej, funkcji wystawienniczej, kultury, nauki,
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ochrony zdrowia, rozrywki wraz 2z towarzyszacymi funkcjami handlowo-
gastronomicznymi.

Przeznaczenie dopuszczone na terenie jednostki U6: funkcja obstugi zeglugi
pasazerskiej, ustugi zwigzane z turystykgq wodng i zeglarstwem, obstuga
komunikacji wodne,.

. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:
a) dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego

b) przeznaczenie okreslone w punkcie 3 realizowac¢ bez kolizji z przeznacze-
niem podstawowym.

Zasady zagospodarowania jednostki planu U6:
a) zakaz budowy nowych obiektéw kubaturowych;

b) elewacje obiektu w strefie frontu wodnego nalezy poddac¢ procesowi porzad-
kowania i rewaloryzacji w celu uzyskania atrakcyjnego i estetycznego wize-
runku miasta od strony wodnego szlaku turystycznego;

c) kompleksowe zagospodarowanie terenu jednostki;

d) zachowanie wzmocnionych nabrzezy;

e) udostepnienie do publicznego korzystania z terenu wzdtuz nabrzeza;
f) zabezpieczenie nabrzeza barierg ochronng;

g) lokalizacja placéw wypoczynkowych, widokowych, obiektow matej architektu-
ry;

h) zachowanie i uzupetnienie istniejgcego zespotu zieleni. W strefie nabrzeznej
wprowadzenie grupy zieleni w sposéb niekolidujacy z funkcjg uzytkowg na-
brzeza;

i) lokalizacja parkingéw zgodnie z rysunkiem planu;
J) dojazd na teren zgodnie z rysunkiem planu;

k) minimalna wielkosc¢ terenu biologicznie czynnego jednostki — 20% (patrz 8§ 11
pkt 16);

[) przewidzie¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobo-
wych, nie mniej jednak niz 1 miejsce na 10 zatrudnionych;

m) obstuge komunikacyjng jednostki U6 czesciowo uzupeini¢ przez parking
wielopoziomowy w jednostce U7;

n) do momentu catkowitego przeksztatcenia sposobu uzytkowania terenu do-
puszcza sie realizacje niezbednych dla funkcjonowania istniejgcych zaktadow
produkcyjnych urzgdzen technologicznych, przy warunku bezwzglednego za-
chowania elewacji budynku od strony basenu portowego i rzeki Elblag ze
wzgledu na jego forme estetyczng oraz wartosci historyczne.

Zasady ksztattowania zabudowy na terenie jednostki U6:

a) adaptacja istniejgcej zabudowy na cele ustugowe w zakresie podstawowym i
dopuszczalnym;

b) zachowanie przemystowego charakteru zabudowy;
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c) obejmuje sie ochrong zachowawczg zabudowe oznaczong na rysunku planu
odpowiednim oznaczeniem graficznym. Zasady ochrony i ksztaltowania za-
sobow kubaturowych zgodnie z § 6 uchwaly;

§20

Ustala sie teren ustugowy oznaczony na rysunku planu symbolem U7.

Przeznaczenie podstawowe terenu: ustugi kultury, sportu, wystawiennictwo,
funkcje stuzace do integracji mieszkancow miasta, handel, gastronomia, parking
wielopoziomowy.

Zasady zagospodarowania jednostki planu U7:

a) adaptacja istniejgcego obiektu przemystowego na cele reprezentacyjnego
obiektu ustugowego w sposéb kompleksowy;

b) udostepnienie do publicznego korzystania z terenu wzdtuz nabrzeza;

c) zachowanie umocnionych nabrzezy;

d) zabezpieczenie nabrzeza barierg ochronng;

e) lokalizacja placéw wypoczynkowych, widokowych, obiektow matej architektu-
ry;

f) lokalizacja sezonowych obiektow gastronomicznych;

g) zakaz drég kotowych oraz parkingdw na otwartym terenie jednostki;

h) zakaz nowej zabudowy;

i) teren zagospodarowa¢ kompleksowo uzywajgc wysokogatunkowych materia-
low oraz starannie opracowanych kompozycji roslinnych potgczonych z ele-
mentami matej architektury (altanki, tawki, rzezba, fontanny i inne);

J) udziat powierzchni niezabudowanej biologicznie czynnej minimum 25% w
otwartej powierzchni terenu (patrz 8 11 pkt 16);

k) zasady ochrony zasobdw kulturowych i krajobrazowych (patrz 86 uchwaty);
[) dojazd do parkingéw od strony ul. Watowej zgodnie z rysunkiem planu.
Zasady zabudowy jednostki planu U7:

a) 1-2 dolne kondygnacje przystosowa¢ do funkcji parkingowej z dojazdem od
strony jednostki KP2;

b) dolng kondygnacje czesci budynku, zwréconej w strone frontu wodnego otwo-
rzy¢ do dostepu publicznego, umozliwiajgc organizacje wystepéw, spotkan
miodziezy;

c) otworzy¢ wglad od strony bulwaru Starego Miasta na dalszy cigg nabrzeza
oraz basen oznaczony symbolem WM2;

d) na goérnej kondygnacji lub na dachu ulokowac¢ punkt widokowy;
e) zachowac przemystowy charakter zabudowy;

f) obejmuje sie ochrong zachowawczg zabudowe oznaczong na rysunku planu
odpowiednim oznaczeniem graficznym. Zasady ochrony i ksztaltowania za-
sobow kubaturowych zgodnie z § 6 uchwalty;
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g) dla zapewnienia wysokiej jakosci architektury przeksztalcanego obiektu poto-
zonego na styku nabrzeza i Starego Miasta zaleca sie zastosowanie konkur-
su architektonicznego.

§21

Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MU.

Przeznaczenie podstawowe terenow, o ktorych mowa w ust. 1, to zabudowa
mieszkaniowa wraz z ustugami w dolnych kondygnacjach.

Przeznaczenie dopuszczone na terenie, o ktorym mowa w ust. 1i 2, to:

a) obstuga komunikacyjna w zakresie miejsc postojowych;

b) obstuga infrastruktury technicznej;

Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:

a) dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego

b) przeznaczenie okreslone w punkcie 3 realizowac¢ bez kolizji z przeznacze-
niem podstawowym.

Zasady zagospodarowania i zabudowy jednostki planu MU:

a) adaptuje sie istniejgcg zabudowe dopuszczajgc jej modernizacje i przebudo-
we pod warunkiem dostosowania sie do ustalenh § 6;

b) ustala sie ochrone na zasadach okreslonych w 8 6 uchwaty budynkow obje-
tych ochrong zachowawczg i konserwatorska i zaznaczonych odpowiednio na
rysunku planu;

c) kompleksowe zagospodarowanie wnetrz kwartatow;
d) zachowanie i porzadkowanie istniejgcych zespotow zieleni;

e) nowa zabudowa na terenie jednostki MU.2 w nawigzaniu do sasiednich bu-
dynkow istniejgcych;

f) minimalna wielkos¢ terenu biologicznie czynnego jednostki oraz poszczegél-
nych dziatek budowlanych znajdujgcych sie w tej jednostce — 20% (patrz 8 11
pkt 16);

g) umozliwia sie dojazd do terenu MU.2 od strony jednostki U3.1 przez wspolne
uzytkowanie drogi wewnetrznej zgodnie rysunkiem planu;

h) wszelkie funkcje zwigzane z obstugg komunikacyjng terenu rozwigzywac¢ w
obrebie jednostki MU;

i) przewidzie¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobo-
wych, nie mniej jednak niz 1 miejsce na 10 zatrudnionych i 1 miejsce na 1
mieszkanie.

§ 22

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KP ustala sie funkcje —
tereny parkingow.
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2. Dlaterenu KP1 ustala sie:
a) funkcja terenu: teren parkingéw i garazy;
b) zasady ksztaltowania zabudowy:
— boksy garazowe do adaptacji;
— wysokos¢ nowej zabudowy do 3 m;
— ksztalt nowej zabudowy w nawigzaniu do istniejgcej;
c) dojazd na teren od strony ul. Bozego Ciala;
3. Dla terenu KP2 ustala sie:

a) funkcja terenu: teren przeznaczony do obstugi komunikacyjnej parkingu wie-
lopoziomowego na terenie jednostki U7 bez prawa zabudowy kubaturowej,

b) minimalna wielkos$¢ terenu biologicznie czynnego jednostki — 25% (patrz 8§ 11
pkt 16).

§23

1. Ustala sie teren zieleni publicznej na terenie bylego cmentarza wielowyznanio-
wego oznaczony na rysunku planu symbolem ZP1.

Przeznaczenie podstawowe terenu — ogolnodostepny teren zieleni parkowej.

Przeznaczenie dopuszczone na terenie jednostki ZP1 to obstuga infrastruktury
technicznej w miejscu jej istniejgcego przebiegu bez kolizji i w dostosowaniu sie
do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego.

4. Zasady zagospodarowania jednostki planu ZP1:

a) teren zagospodarowaé kompleksowo zgodnie z zasadami tadu przestrzenne-
go, estetyki i wiedzy dendrologicznej;

b) przy zagospodarowaniu terenu dostosowanie sie do ustalen ochronnych za-
pisanych w § 6 ust. 1 uchwaly;

C) urzadzenie lapidarium na terenie cmentarza w strefie ochrony konserwator-
skiej ,B”;

d) uzupetnienie zieleni wysokiej w gatunki tradycyjnie uzywane na terenach
cmentarnych;

e) na terenie realizowac: Sciezki piesze i rowerowe, place wypoczynkowe, ele-
menty i obiekty matej architektury pod warunkiem przewagi powierzchni bio-
logicznie czynnej (patrz 8§ 11 pkt 16);

f) teren otoczyC estetycznym, odpowiednim stylowo do terenébw cmentarnych,
ogrodzeniem od strony ul. Browarnej z bramg gtéwng przy kosciele Bozego
Ciafa.

§ 24

1. Ustala sie teren ustug religijnych oznaczony na rysunku planu symbolem UR.
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Przeznaczenie podstawowe terenu — teren kultu religijnego z obiektem sakralnym
— kosciot Bozego Ciala.

Zasady zagospodarowania jednostki planu UR:

a) adaptacja istniejgcego obiektu sakralnego na cele kultu religijnego;
b) ochrona konserwatorska ,A” catego terenu jednostki UR;

c) dostosowanie sie do ustalen ochronnych zapisanych w § 6 uchwaty;
d) miejsca parkingowe realizowac poza terenem jednostki UR.

§25

Ustala sie teren zieleni publicznej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP2.
Przeznaczenie podstawowe terenu — ogélnodostepna zielen parkowa.
Przeznaczenie dopuszczone na terenie jednostki ZP2:

a) lokalizacja sezonowych obiektow ustugowych nie naruszajgcych gtownego
uktadu kompozycyjnego terenu;

b) lokalizacja miejsc postojowych wzdtuz ulicy Bozego Ciala;

c) obstuga infrastruktury technicznej.

Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust. 3:

a) dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego;
b) funkcja dopuszczona nie powinna dominowac w terenie jednostki.
Zasady zagospodarowania jednostki planu ZP2:

a) teren zagospodarowac¢ kompleksowo w ukfadzie regularnym zgodnie z zasa-
dami tadu przestrzennego umozliwiajgc wglad wizualny od strony ulicy Ro-
botniczej-Browarnej w kierunku zabytkowych budynkéw przy ul. Bozego Cia-
la;

b) na terenie realizowa¢ Sciezki piesze i rowerowe, place wypoczynkowe, ele-
menty i obiekty matej architektury;

c) powierzchnia niezabudowana biologicznie czynna minimum 50% ogolnej po-
wierzchni terenu.
Uktad komunikacyjny
§ 26

Ustaleniami planu obejmuje sie:

a) wyznaczenie pasow ulicznych,

b) okreslenie klasy ulic,

c) okreslenie przekrojow ulic,

d) umiejscowienie okreslonych elementéw zagospodarowania paséw ulicznych.

Pasy uliczne wyznaczajq linie rozgraniczajace, ktérych przebieg okre$la rysunek
planu.
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3.

Okreslenie klasy ulicy, zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospo-
darki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430),
zawiera § 27 uchwaty. Dla poszczegoélnych klas ulic przyjeto oznaczenia:

KDG dla ulicy gtownej;

KDL dla ulicy lokalnej;

KDD dla ulicy dojazdowej;
KDX dla ulicy ruchu pieszego;

Okreslenie przekroju ulicy lub poszczegdlnych jej odcinkdw oraz okreslenie ele-
mentow zagospodarowania, ktérych umiejscowienie jest objete ustaleniami pla-
nu, zawiera § 28 uchwaty.

§27

Ustala sie nastepujaca klasyfikacje ulic na obszarze objetym ustaleniami planu:

a)

b)

d)

ulica gtéwna G:

- ulica Robotnicza-Browarna oznaczona symbolem 01.KDG 2/2+T, 02.KDG
1/2+T, 03.KDG 2/2+T

ulica lokalna L:

- ulica nowoprojektowana oznaczona symbolem 05.KDL 1/2
ulice dojazdowe D:

- ulica Dolna oznaczona symbolem 06.KDD 1/2

- nowoprojektowana ulica, oznaczona symbolem 07.KDD 1/2
- ulica Plywacka oznaczona symbolem 08.KDD 1/2

- ulica Niska, oznaczona symbolem 09.KDD 1/2

- ulica Bozego Ciata oznaczona symbolem 11.KDD 1/2

- ulica, oznaczona symbolem 12.KDD 1/2

ulica ruchu pieszego X:

— nowoprojektowana ulica, oznaczona symbolem 10.KDX

§28

Zamyka sie wjazdy w ulice Dolng, Ptywacka, Niska. Obstuga terendw po zachod-
niej stronie ul. Browarnej odbywac sie bedzie poprzez projektowang ulice lokalng
05.KDL 1/2.

Zgodnie z projektem Studium uwarunkowan i kierunkdOw zagospodarowania prze-
strzennego Elblaga przewiduje sie w okresie kierunkowym poszerzenie odcinka
ul. Browarnej 02.KDG 1/2+T do parametréw ulicy KDG 2/2+T.

W wyznaczonych pasach ulicznych nalezy umiescié:
a) ulica Browarna 01.KDG 2/2+T, 03.KDG 2/2+T
— dwie jezdnie po dwa pasy ruchu
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— torowisko tramwajowe o przekroju dwutorowym
— obustronne chodniki;
b) ulica Browarna 02.KDG 1/2+T:
— dwupasowg jezdnie o szerokosci minimum 8 m.;
— torowisko tramwajowe o przekroju dwutorowym;
— obustronne chodniki.
c) nowoprojektowana ulica, oznaczona symbolem 05.KDL 1/2:
— dwupasowg jezdnie o parametrach przewidzianych dla ulicy lokalnej;
— jednostronng sciezke rowerowa;
— obustronne chodniki;
d) ulice dojazdowe, oznaczone symbolem KDD 1/2:
— dwupasowag jezdnie o parametrach przewidzianych dla ulicy dojazdowej
— obustronne chodniki;
— plac do zawracania pojazdéw wg rysunku.
e) ulica piesza, oznaczona symbolem KDX:
— nawierzchnia przystosowana do ruchu pieszego;
— elementy matej architektury.
4. W_pasach ulicznych wszystkich wymienionych w ust.1 ulic nalezy ponadto umie-
cic:
— oSwietlenie,
— zielen przyuliczna.

5. Lokalizacji w pasach ulicznych dodatkowych pasow ruchu dla skrecajgcych, pa-
séw postojowych, przejs¢ dla pieszych, kioskow i obiektdw matej architektury
oraz sieci infrastruktury technicznej nie obejmuje sie ustaleniami planu.

Ustalenia ko ncowe
829

Stawke procentowg stuzgcq do naliczania optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
pobierang na podstawie art.36 ust.4 ustawy z dnia 27marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie na 30% wzrostu wartosci nierucho-
mos$ci na obszarze objetym ustaleniami planu.

§30

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

§31
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Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.
§ 32

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

PRZEWODNICZACY
Rady Miejskiej w Elblggu

Janusz NOWAK
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