Publikacja uchwaly — Dziennik Urzedowy Wojewoédztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 kwietnia 2006 r.
Nr 56 poz. 1079

UCHWALA NR XXVIII / 701 / 2006
RADY MIEJSKIEJ w ELBLAGU
z dnia 16.02.2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego wzdtuz ulicy Grochowskiej w Elblagu.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717; z 2004r. Nr 6, poz.
41 i Nr 141, poz. 1492; Dz.U. z 2005 r Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087) oraz art.
18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568; z 2004r. Nr 116, poz. 1203; z 2005r. Nr 172, poz. 1441)

Rada Miejska w Elblagu

po zapoznaniu si¢ z prognoza oddzialywania na srodowisko oraz prognhoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu, stwierdzajac zgodnos¢ planu z ustale-
niami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Elblaga, przyjetego uchwata nr XiX/311/96 Rady Miejskiej z dnia 29 sierpnia
1996r., postanawia co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozo-
nego wzdtuz ulicy Grochowskiej w Elblagu.

2. Ustalenia planu zawarte sa w niniejszej uchwale oraz w zataczniku graficznym Nr
1 — rysunku planu w skali 1:2000, obowigzujgcym w zakresie okreslonym w
uchwale.

3. Granice obszaru objetego planem, ograniczonego od zachodu projektowang uli-
cq tzw. obwodnicg przemystowg, od wschodu rzekg Elblag i Kanatem Miejskim,
od potudnia ulicg Zutawska i od pétnocy kanatem melioracyjnym, przedstawia ry-
sunek planu.

4. Plan zawiera ustalenia w zakresie okreslonym w ustawie o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym oprocz zagadnien niewystepujacych na terenie ob-
jetym ustaleniami planu: ochrony terenéw goérniczych, obszaréw zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych, a takze tymczasowego zagospodarowania, urza-
dzania i uzytkowania terenow.



5.

Rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i
zasadach ich finansowania stanowig zataczniki Nr 2 i Nr 3 do uchwaty.

§2
Ustala sie nastepujgce nadrzedne cele polityki przestrzennej na obszarze obje-
tym ustaleniami planu:
a) realizacja zasad tadu przestrzennego;

b) intensyfikacja wykorzystania terenéw dla celow zabudowy przemystowo-skta-
dowej,

c) ochrona przeciwpowodziowa;
d) ochrona wartosci kulturowych.

Ustala sie nastepujgce zadania polityki przestrzennej na obszarze objetym usta-
leniami planu:

a) budowa systemu zabezpieczen przeciwpowodziowych przed wezbraniem
rzeki Elblag oraz wodami opadowymi;

b) przebudowa systemu kanalizacji sanitarnej i systemu odwodnien;

c) budowa elementéw podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta — ulice
klasy G i Z oraz przebudowa uktadu lokalnego;

d) rehabilitacja zabudowy;
e) estetyzacja terenéw publicznych.

Wszelkg nowg zabudowe na terenie objetym ustaleniami planu uzaleznia sie od
uprzedniego wykonania okreslonych w § 8 zabezpieczen przeciwpowodziowych
oraz przebudowy systemu kanalizacji sanitarnej i odwadniajgce;j.

§3

llekro¢ w niniejszej uchwale mowa jest o:

a)

b)

d)

uchwale, planie i rysunku planu bez dodatkowych okreslen — rozumie sie przez to
odpowiednio: niniejszg uchwate, miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego uchwalony niniejszg uchwatg i zatgcznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwa-
ty;

linii zabudowy — rozumie sie przez to linie, ktéra reguluje usytuowanie zabudowy
w stosunku do linii rozgraniczajgcych, przy czym obowigzujgca linia zabudowy
wyznacza potozenie sciany frontowej budynku, zas nieprzekraczalna linia zabu-
dowy ogranicza teren, na ktérym zabudowa moze by¢ realizowana;

obszarze lub obiekcie chronionym — rozumie sie przez to obszar lub obiekt objety
ochrong na podstawie ustalen planu;

dziatce budowlanej — rozumie sie przez to nieruchomos¢ gruntowg lub dziatke
gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wy-
posazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji
obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych przepiséw i ustalen niniejszego
planu;



e) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie sie przez to powierzchnie gleby po

wytgczeniu powierzchni zabudowanej budynkami i urzadzeniami oraz placow i
dojazdéw o nawierzchni betonowej, asfaltowej lub innej nieprzepuszczalnej dla
wod opadowych;

ciggu pieszo-jezdnym — rozumie sie przez to wydzielony pas terenu z nawierzch-
nig przeznaczong dla ruchu pojazdow i pieszych o szerokosci dostosowanej do
potrzeb, nie mniejszej jednak, niz wynika to z warunkéw okreslonych w przepi-
sach dotyczacych drog pozarowych.

USTALENIA OGOLNE

§4

Granice terenow o roznych kategoriach przeznaczenia stanowig linie rozgrani-
czajgce o przebiegu okreslonym w rysunku planu.

Wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi tereny posiadajg oznaczenie numerem
porzadkowym oraz symbolem literowym, oznaczajgcym kategorie przeznaczenia.
Tereny niezabudowane na obszarze objetym ustaleniami planu pozostawia sie w
uzytkowaniu dotychczasowym do czasu ich zagospodarowania zgodnie z prze-
znaczeniem okreslonym w planie.

Czes¢ terendw objetych planem znajduje sie w granicach portu morskiego El-
blag, ustalonych w zarzgdzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
12 maja 1994 r. w sprawie ustalenia granicy od strony lgdu portu morskiego na
Zalewie Wislanym w Elblagu. Wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospo-
darowania terenu nalezy uzgodni¢ z wtasciwym terytorialnie organem administra-
cji morskiej.

§5

Ustala sie nastepujgce formy i zasady ochrony wartosci kulturowych i krajobrazo-
wych:

1.

Wedtug wytycznych i warunkéw okreslonych przez Panstwowg Stuzbe Ochrony
Zabytkow dla:

obszaru objetego wpisem do rejestru zabytkéw pod numerem 6/77: fosa Wy-
spy Spichrzéw, decyzja Wojewody Elblgskiego dnia 5 listopada 1977 r.;

— budynku przemystowego przy ul. Stawidtowej 3,
— budynku Strazy Granicznej przy ul. Kotwiczej 2,

— budynkéw mieszkalnych przy ul. Stawidtowej 17-20, ul. Freta 2-8, 10-14,
13-17, 20, 25-27, 31, 33-39 oraz Grochowskiej 21-21a,

— ustanawia sie strefe ochrony konserwatorskiej ,B” obejmujgca;:
obustronng zabudowe ulicy Grochowskiej po ptn. stronie od skrzyzowania z
ul. Nowodworska, w ptd. czesci ul. Grochowskiej; zabudowe ulicy Freta; ptd.
strone historycznej zabudowy ul. Nowodworskiej, zgodnie z rysunkiem planu,

— ustanowia sie strefe ochrony ekspozycji ,E” po wschodniej stronie ulicy Gro-
chowskiej od ulicy Orlej-Nowodworskiej oraz Nowodworskiej, zgodnie z ry-
sunkiem planu,



2.

Na

b)

— ustanowia sie strefe ochrony uktadu parcel, zgodnie z rysunkiem planu.

Wyklucza sie wszelkie dziatania powodujgce uszkodzenia pnia, korony i systemu
korzeniowego:

- drzew tworzacych zespot zieleni wokot fosy Wyspy Spichrzow (teren ozna-
czony numerem porzadkowym 34.),

— drzew o obwodzie pnia 1,0 m. i wiekszym na catym obszarze objetym ustale-
niami planu.

W ksztattowaniu zieleni na terenach publicznych nalezy stosowac roslinno$¢ har-
monizujgcg z otoczeniem i cechami terenu, ztozong z gatunkdéw charakterystycz-
nych dla regionu.

§6

catym obszarze objetym ustaleniami planu wyklucza sie:
budowe obiektdw i urzadzen poza wymienionymi w ustaleniach planu;

lokalizowanie zaktaddw i urzadzeh produkcyjnych, magazynowych i ustugowych
powodujgcych zanieczyszczenie srodowiska, tzn. emisje, ktora jest szkodliwa dla
zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, powoduje szkode w dobrach materialnych,
pogarsza walory estetyczne srodowiska lub koliduje z innymi, uzasadnionymi
sposobami korzystania ze srodowiska;

instalowanie i uzytkowanie urzadzen i technologii, ktérych eksploatacja moze po-
wodowac przekroczenie standardow ochrony Srodowiska poza teren, dla ktérego
ich uzytkownik ma tytut prawny.

§7

Infrastruktura techniczna
Ustala sie nastepujgcy zakres infrastruktury technicznej na obszarze objetym
ustaleniami planu:
a) siec€ elektroenergetyczna,
b) gazociag,
c) siec cieplna,
d) wodociag,
e) kanalizacja sanitarna,
f) kanalizacja deszczowa,
g) melioracja,
h) telefon i telewizja kablowa.
Sie¢ infrastruktury nalezy przytgczy¢ do dziatajgcych w miescie systemow.
Ustala sie nastepujgce zasady budowy sieci infrastruktury technicznej:
a) siec€ elektroenergetyczna:

— linie przesytowe 110 kV o przebiegu oznaczonym w rysunku planu,



b)

d)

g)

- sie¢ SN 15 kV, kablowa, prowadzona w granicach pasoéw drogowych, za-
silana z GPZ przy ulicy Panienskiej,

- stacje transformatorowe 15/0,4 kV, wnetrzowe, w lokalizacjach okreslo-
nych w rysunku planu,

- sie¢ nn, kablowa, prowadzona w granicach paséw drogowych.
gazociag:

- stacja redukcyjna przy ul. Grochowskiej, w lokalizacji okreslonej w rysun-
ku planu,

— sie¢ gazowa srednio- i niskociSnieniowa, prowadzona w granicach pasow
drogowych.

sieC cieplna:

- sie€ zdalaczynna, zaopatrywana z elektrocieptowni,

- sieci lokalne, zaopatrywane ze Zrodet indywidualnych,
— prowadzenie sieci cieplnej jako podziemnej.
wodociag:

— magistrala wodociggowa doprowadzajaca wode do sieci miejskiej ze sta-
cji wodociggowej ,Wodociggu Zutawskiego”, zlokalizowanej przy ul. No-
wodworskiej (teren 19.TW2); trasa wodociggu okreslona w rysunku planu,

— sie¢ wodociggowa miejska, prowadzona w granicach paséw drogowych.
kanalizacja sanitarna:
- lokalne uktady kanalizacji grawitacyjnej podtagczone do przepompowni;

— system lokalnych przepompowni ,Grochowska II” i ,Nowodworska”, tto-
czgce scieki poprzez przepompownie ,Grochowska |I” do rejonowej prze-
pompowni ,Kotwicza”;

— rejonowa przepompownia sciekdéw ,Kotwicza” przettaczajgca scieki z ca-
tego rejonu Zawodzia do kolektora w ul. Stoczniowej (po wschodniej stro-
nie rzeki Elblag);

- lokalizacje gtéwnych urzgadzen systemu okresla rysunek planu.
kanalizacja deszczowa:

— wody opadowe odprowadzi¢ do sieci miejskiej zlokalizowanej w pasach
ulicznych;

— zrzut, po doprowadzeniu do stanu czystosci wymaganego przepisami, do
wod otwartych: rzeki Elblag, fosy Wyspy Spichrzéw, rowéw melioracyj-
nych.

melioracja:

przebudowa systemu melioracyjnego powigzana z przebudowg systemu me-
lioracyjnego terenéw miejskich potozonych miedzy rzekg Elblag, a drogg kra-
jowg nr 7 i obwodnica kolejowg, majgca na celu stworzenie niezaleznego sys-
temu odwodnien oddzielonego od systemu terendéw rolniczych polderu Fi-
szewka.



Urzadzenia systemu na terenie objetym ustaleniami planu:

- rowy zbiorcze, otwarte, na terenach oznaczonych w rysunku planu:
38.1.WS3, 38.2.WS3, 39.1.WS3i 39.2.WS3;

- stacja pomp zlokalizowana na terenie 39.2.WS3;

— rowy szczegétowe, zastepowane drenazem w przypadku zainwestowania
(i podwyzszenia) terenu.

h) telefonia i telewizja kablowa:
- lokalizacja urzadzen sieciowych w pasach ulicznych;

— lokalizacja masztéw przesytowych telefonii komérkowej dopuszczalna na
terenach zabudowy przemystowo-sktadowej; oznaczonych symbolem ,P”,
z wytgczeniem terenu ,10.P”.

Na obszarach i w obiektach nieobjetych dziataniem sieci cieplnej nalezy stoso-
wac urzadzenia grzewcze indywidualne z dopuszczalnymi czynnikami grzewczy-
mi: gaz, elektrycznos$¢, paliwa nieucigzliwe dla srodowiska.

Unieszkodliwianie odpaddéw statych nalezy dokonywa¢ w ramach istniejgcych w
miescie systemow, stosujgc w maksymalnym stopniu selekcje odpaddw i odzysk
surowcow wtornych.

§8
Zabezpieczenie przeciwpowodziowe

Role gtéwnego watu przeciwpowodziowego przypisuje sie korpusom ulic: Ra-
domskiej, Stawidtowej, na odcinku rownolegtym do rzeki Elblag i Warszawskiej w
catym jej przebiegu.

Ustala sie:
a) najnizszg rzedng jezdni ulic okreslonych w ust. 1 na 2,70 m. n.p.m.;

b) lokalizacje w ciggu ul. Warszawskiej, w powigzaniu z mostami na fosie Wyspy
Spichrzéw, wrét przeciwpowodziowych, odcinajgcych wody fosy od wod rzeki
Elblag w przypadku wystgpienia wezbran powodziowych;

c) na terenach bezposrednio zagrozonych powodzig potozonych miedzy rz. El-
blag, a ciggiem ulic Radomskiej-Warszawskiej — oznaczonych 14.U, 15.UA,
17.US, 35.US, 36.US, 37.U przed realizacjg nowej zabudowy oraz zmiang
sposobu zagospodarowania nalezy podnies¢ poziom terenu do rzednej min.
1,85 m.;

d) wymdg realizacji przebudowy systemu melioracyjnego, okreslonego w § 7
ust.3 pkt g;

e) w przypadku realizacji nowej zabudowy mieszkalnej, produkcyjnej i ustugowej
na terenach potozonych na zachod od ulic Radomskiej—Warszawskiej nalezy:

— podniesc teren posadowienia obiektu do rzednej min. 0,50 m. n.p.m.w for-
mie terpow,

— posadowic obiekt tak aby rzedna poziomu parteru nie byta nizsza niz 1,60
m.n.p.m.



3. W celu zapewnienia ochrony przeciwpowodziowej dla obszaru planu, ktéry za-
grozony jest wodami powodziowymi o prawdopodobienstwie wystgpienia 1%
(woda stuletnia) nalezy przestrzega¢ obowigzujgce przepisy Prawa Wodnego (w
szczegolnosci art. 40 i 83) i przed przystgpieniem do inwestycji wystgpi¢ do wita-
Sciwego dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej o uzyskanie stosow-
nych zezwolen.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

§9

1. Teren 1.ZS3i 2.ZS3:
a) przeznaczenie terenu: zieleh o charakterze izolacyjnym;
b) nasadzenia: drzewa i krzewy w uktadach swobodnych, zadarnienie;

c) na terenie 2.ZS3 lokalizacja przepompowni $ciekdéw ,Nowodworska”, prze-
bieg sieci infrastruktury i cigg pieszy.

2. Teren 3.PU:

a) przeznaczenie terenu: teren zréznicowanej dziatalnosci gospodarczej: ustugi
techniczne, drobna wytwdérczos¢, hurtownie, z dopuszczeniem uzupetniajgce;
zabudowy mieszkaniowej;

b) w ramach ustalonego przeznaczenia mozna realizowac:

budynki produkcyjne, warsztatowe i magazynowe,

— urzadzenia techniczne,

- place skfadowe,

— drogi dojazdowe, place manewrowe i postojowe,

— budynki i pomieszczenia biurowe, handlowe i gospodarcze,

— budynki mieszkalne jednorodzinne wytacznie jako funkcja uzupetniajgca
w stosunku do przeznaczenia podstawowego zaplanowanego w punkcie
a).

c) dla realizowanych na terenach okreslonych w punkcie 1 obiektow i urzadzen
ustala sie;

- nowe dziatki budowlane winny posiada¢ powierzchnie min. 1500 m?;
— wysokos¢ zabudowy — do 10,0 m;
- powierzchnia zabudowy — do 30% powierzchni dziatki.

d) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidziec:



— niezbedng ilos¢ miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, nie
mniej jednak niz:
1 miejsce na 50 m? powierzchni produkcyjnej i sktadowe;j,

1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen biurowych i han-
dlowych.

— powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszag niz 20% powierzchni tere-

nu.

e) przy wydzielaniu dziatek budowlanych, takze dla obiektéw istniejgcych, nale-
zy wydzieli¢ dojazdy obstugujace kazdg z wydzielonych dziatek, spetniajace
warunki okreslone dla drég pozarowych;

f) lokalizacja ulic wewnetrznych, o minimalnej szerokosci 8,0m., zaopatrzonych
w place do zawracania pojazdéw o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 x 12,5
m., okresla rysunek planu;

g) lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV okresla rysunek planu;

h) realizacja zabudowy w sasiedztwie linii WN 110 kV z zachowaniem warunkow
okreslonych przez dysponenta sieci;

i) przy posadowieniu budynkdéw i urzgdzen nalezy stosowac zasady zabezpie-
czenia przeciwpowodziowego okreslone w § 8;

j) ucigzliwosci zwigzane z prowadzeniem ustug nie mogg oddziatywaé nieko-
rzystnie na warunki zamieszkania.

Teren 4.PU:

a) przeznaczenie terenu: teren zréznicowanej dziatalnosci gospodarczej: ustugi
techniczne, drobna wytwdérczos¢, hurtownie, z dopuszczeniem uzupetniajgce;
zabudowy mieszkaniowej;

b) w ramach ustalonego przeznaczenia mozna realizowac:

— budynki produkcyjne, warsztatowe i magazynowe,

— urzadzenia techniczne,

- place skfadowe,

— drogi dojazdowe, place manewrowe i postojowe,

— budynki i pomieszczenia biurowe, handlowe i gospodarcze,

— budynki mieszkalne jednorodzinne wytgcznie jako funkcja uzupetniajgca
w stosunku do przeznaczenia podstawowego zaplanowanego w punkcie
a).

c) dla realizowanych na terenach okreslonych w punkcie 1 obiektow i urzadzen
ustala sie;
- nowe dziatki budowlane winny posiada¢ powierzchnie min. 1500 m?
— wysokos¢ zabudowy — do 10,0 m;
- powierzchnia zabudowy — do 30% powierzchni dziatki.

d) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidziec:



— niezbedng ilos¢ miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, nie
mniej jednak niz:
1 miejsce na 50 m? powierzchni produkcyjnej i sktadowe;j,

1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen biurowych i han-
dlowych,

— powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszag niz 20% powierzchni tere-

nu.

e) przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych nalezy zachowaé ponizsze za-
sady:

— minimalna szerokosc¢ dziatki = 30 m.,

— minimalna gtebokos$¢ dziatki = 40 m.,

— kat miedzy linig rozgraniczajgca ul. Nowodworskiej, o granicami przylega-
jacych do niej dziatek = 9017.

f) przy wydzielaniu dziatek budowlanych, takze dla obiektow istniejgcych, nale-
zy wydzieli¢ dojazdy obstugujace kazdg z wydzielonych dziatek, spetniajace
warunki okreslone dla drég pozarowych;

g) nowy podziat terenu jest warunkiem, bez ktérego spetnienia nowa zabudowa
na terenie 4.PU jest niedopuszczalna, poza rozbudowg i przebudowg obiek-
tow istniejgcych;

h) przy posadowieniu budynkéw i urzadzen nalezy stosowac zasady zabezpie-
czenia przeciwpowodziowego okreslone w § 8;

i) ucigzliwosci zwigzane z prowadzeniem ustug nie mogg oddziatywaé nieko-
rzystnie na warunki zamieszkania.

Teren 5.MW1:

a) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

b) w ramach ustalonego przeznaczenia mozna realizowac:

— budynki mieszkalne wielorodzinne,
— lokale ustugowe, w dolnych kondygnacjach budynkéw mieszkalnych,
— garaze i parkingi,
- place zabaw i zieleh.
c) dla realizowanych na terenach okres$lonych w punkcie b) obiektow i urzadzen

ustala sie;

— intensywnos¢ zabudowy poszczegodlnych terenow winna sie miesci¢ w
granicach In=0,5 + 0,7,

- taczng ilos¢ miejsc postojowych w garazach i na parkingach nie nizszg od
ilosci mieszkan zlokalizowanych na poszczegdlnych terenach, w budyn-
kach istniejgcych i nowoprojektowanych,

- taczng powierzchnie zieleni i placéw zabaw nie nizszg niz 30% po-
wierzchni terenu.



d)

e)

f)

zabudowa zlokalizowana w oznaczonym w rysunku planu eksponowanym
ciggu zabudowy winna tworzy¢ z zabudowsg istniejgcg zwarty ciag, zharmoni-
zowany tak pod wzgledem gabarytéw wysokosciowych jak i wyrazu estetycz-
nego;

przy posadowieniu budynkéw i urzgdzen nalezy stosowa¢ zasady zabezpie-
czenia przeciwpowodziowego okreslone w § 8;

ucigzliwosci zwigzane z prowadzeniem ustug nie mogg oddziatywaé nieko-
rzystnie na warunki zamieszkania.

Teren 6.MW1, 8. MW1 i 9.MW1:

a)
b)

d)

e)
f)

o))

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

w ramach ustalonego przeznaczenia mozna realizowac:

budynki mieszkalne wielorodzinne,

lokale ustugowe, w dolnych kondygnacjach budynkéw mieszkalnych,

garaze i parkingi,

place zabaw i zielen.

dla realizowanych na terenach okreslonych w punkcie b) obiektow i urzgdzen
ustala sie:

— linie zabudowy okreslone w rysunku planu,

— gabaryt wysokosciowy: maksymalnie 3 kondygnacje, (t.j. 2 kondygnacje +
poddasze uzytkowe)

— forma dachu i kierunek uktadu kalenicy: dach dwuspadowy o kacie nachy-
lenia potaci 40 + 4577, kryty dachowkg ceramiczng lub imitujgcg ceramicz-
ng, kalenica w uktadzie rownolegtym do ulicy.

ze wzgledu na walory historyczno-kulturowe nalezy zachowac forme dachu,
pokrycie ceramiczne oraz detal architektoniczny budynkéw przy ul. Freta
25-27i 31;

przebieg ulicy wewnetrznej, o minimalnej szerokosci 8,0 m. (ul. Rzemiesini-
cza), okre$la rysunek planu;

przy posadowieniu budynkéw i urzadzenh nalezy stosowac zasady zabezpie-
czenia przeciwpowodziowego okreslone w § 8;

ucigzliwosci zwigzane z prowadzeniem ustug nie mogg oddziatywac nieko-
rzystnie na warunki zamieszkania.

Teren 7.MN2:

a)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) w ramach ustalonego przeznaczenia mozna realizowag;

— budynki mieszkalne jednorodzinne,

— budynki mieszkalne z wydzielonym lokalem ustugowym o powierzchni
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku,

— garaze dla zamieszkatych,
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— obiekty matej architektury ogrodowej oraz stuzace rekreacji codziennej i
utrzymaniu porzadku,

— niezbedne dojazdy, miejsca postojowe i zielen.

c) ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

— zabudowa winna by¢ realizowana z zachowaniem linii zabudowy okreslo-
nych w rysunku planu,

— gabaryt wysokosciowy: maksymalnie 3 kondygnacje, (t.j. 2 kondygnacje +
poddasze uzytkowe)

— na dziatkach o zabudowie blizniaczej lub szeregowej ta forma zabudowy
moze by¢ kontynuowana, zaréwno w odniesieniu do zabudowy mieszkal-
nej jak ustugowej i gospodarczej.

d) ze wzgledu na walory historyczno-kulturowe nalezy zachowa¢ forme dachu,
pokrycie ceramiczne, skale zabudowy i detal architektoniczny budynkéw przy

ul. Freta 15-17 i 33-39;

e) przebieg ulic wewnetrznych, o minimalnej szerokosci 8,0 m., zaopatrzonych

w place do zawracania pojazdow o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 x 12,5

m., okresla rysunek planu;

f) przy posadowieniu budynkdéw nalezy stosowac¢ zasady zabezpieczenia prze-

ciwpowodziowego okreslone w § 8;

g) ucigzliwosci zwigzane z prowadzeniem ustug nie mogg oddziatywac nieko-
rzystnie na warunki zamieszkania.

Teren 10.P:

a) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy przemystowo-sktadowej;

b) w ramach ustalonego przeznaczenia mozna realizowac:

— budynki produkcyjne i magazynowe,

— urzagdzenia techniczne,

- place skfadowe,

— drogi dojazdowe, place manewrowe i postojowe,

— budynki i pomieszczenia biurowe, handlowe i gospodarcze, jako zabudo-
we uzupetniajgca.

c) dla realizowanych na terenach okreslonych w ust. 1 obiektow i urzadzen usta-
la sie;

— maksymalng wysokos¢ budynkow: 12,0 m., nie dotyczy to komindw,
masztow itp. urzadzen technicznych,

d) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidziec:

— niezbedng ilos¢ miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, nie
mniej jednak niz:
1 miejsce na 50 m? powierzchni produkcyjnej i sktadowe;j,
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1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen biurowych i han-
dlowych;

— powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni tere-
nu.

8. Teren 11.MW1:

a)
b)

d)

e)

f)

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

w ramach ustalonego przeznaczenia mozna realizowac:

budynki mieszkalne wielorodzinne,

lokale ustugowe, w dolnych kondygnacjach budynkéw mieszkalnych,

garaze i parkingi,

place zabaw i zielen.

dla realizowanych na terenach okreslonych w punkcie b) obiektéow i urzadzen
ustala sie;

- intensywnos¢ zabudowy poszczegodlnych terenéw winna sie miesci¢ w
granicach In=0,5 + 0,7,

— tgczng ilos¢ miejsc postojowych w garazach i na parkingach nie nizszg od
ilosci mieszkan zlokalizowanych na poszczegolnych terenach, w budyn-
kach istniejgcych i nowoprojektowanych,

— faczng powierzchnie zieleni i placow zabaw nie nizszg niz 30% po-
wierzchni terenu.

zabudowa winna by¢ zlokalizowana wzdtuz potudniowej i wschodniej granicy
terenu, okreslonej w rysunku planu jako eksponowany cigg zabudowy, w
uktadzie pierzejowym, wysokos¢ zabudowy 3+4 kondygnacje, dachy dwuspa-
dowe, pokrycie ceramiczne;

przy posadowieniu budynkéw i urzgdzen nalezy stosowaé zasady zabezpie-
czenia przeciwpowodziowego okreslone w § 8;

ucigzliwosci zwigzane z prowadzeniem ustug nie mogg oddziatywaé nieko-
rzystnie na warunki zamieszkania.

9. Teren 12.PU:

a)

b)

przeznaczenie terenu: teren zroznicowanej dziatalnosci gospodarczej: ustugi
techniczne, drobna wytwdérczos¢, hurtownie, z dopuszczeniem uzupetniajgce;
zabudowy mieszkaniowej;

w ramach ustalonego przeznaczenia mozna realizowac:
— budynki produkcyjne, warsztatowe i magazynowe,

— urzadzenia techniczne,

— place sktadowe,

— drogi dojazdowe, place manewrowe i postojowe,

— budynki i pomieszczenia biurowe, handlowe i gospodarcze,
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10.

d)

9)
h)

— budynki mieszkalne jednorodzinne wylacznie jako funkcja uzupetniajgca
w stosunku do przeznaczenia podstawowego zaplanowanego w punkcie
a).

dla realizowanych na terenach okreslonych w punkcie 1 obiektow i urzgdzen
ustala sie;

- nowe dziatki budowlane winny posiada¢ powierzchnie min. 1500 m?;

wysokos¢ zabudowy — do 10,0 m;

powierzchnia zabudowy — do 30% powierzchni dziafki.

w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidziec:

niezbedng ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, nie

mniej jednak niz:

1 miejsce na 50 m? powierzchni produkcyjnej i sktadowej,

1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen biurowych i han-

dlowych.

- powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni tere-
nu.

ze wzgledu na walory historyczno-kulturowe nalezy zachowac forme dachu,

pokrycie ceramiczne, skale zabudowy i detal architektoniczny budynku przy
ul. Freta 20;

przy wydzielaniu dziatek budowlanych, takze dla obiektow istniejgcych, nale-
zy wydzieli¢ dojazdy obstugujace kazdg z wydzielonych dziatek, spetniajace
warunki okreslone dla drég pozarowych;

lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV okresla rysunek planu;

przy posadowieniu budynkéw i urzgdzen nalezy stosowaé zasady zabezpie-
czenia przeciwpowodziowego okreslone w § 8;

ucigzliwosci zwigzane z prowadzeniem ustug nie mogg oddziatywaé nieko-
rzystnie na warunki zamieszkania.

Teren 13.MW1:

a)
b)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

w ramach ustalonego przeznaczenia mozna realizowac:

— budynki mieszkalne wielorodzinne,

— lokale ustugowe, w dolnych kondygnacjach budynkow mieszkalnych,
— garaze i parkingi,

- place zabaw i zieleh.

dla realizowanych na terenach okreslonych w pkcie b) obiektow i urzadzen
ustala sie;

— intensywnos¢ zabudowy poszczegolnych terendw winna sie miesci¢ w
granicach In=0,5 + 0,7,
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11.

— tgczng ilos¢ miejsc postojowych w garazach i na parkingach nie nizszg od
ilosci mieszkan zlokalizowanych na poszczegolnych terenach, w budyn-
kach istniejgcych i nowoprojektowanych,

— faczng powierzchnie zieleni i placow zabaw nie nizszg niz 30% po-
wierzchni terenu.

d) nowg zabudowe nalezy zharmonizowa¢ pod wzgledem gabarytow wysoko-
Sciowych oraz materiatéw i elementow architektonicznych z zabudows istnie-
jaca, pokrycie ceramiczne, dachy dwuspadowe;

e) ze wzgledu na walory historyczno-kulturowe nalezy zachowac forme dachu,
pokrycie ceramiczne, skale zabudowy i detal architektoniczny budynkéw przy
ul. Stawidtowej 17-20 i ul. Freta 2-8 i 10-14;

f) przy posadowieniu budynkow i urzadzen nalezy stosowaé zasady zabezpie-
czenia przeciwpowodziowego okreslone w § 8;

g) ucigzliwosci zwigzane z prowadzeniem ustug nie mogg oddziatywac nieko-
rzystnie na warunki zamieszkania.

Teren 14.U:

a) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa zwigzana z obstugg turystyki,
sportu i rekreacji wodnej;

b) w ramach okreslonego przeznaczenia mozna realizowac:

— obiekty i urzadzenia ustugowe,
— niezbedne parkingi i dojazdy,
- Zielen.

c) ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zabudowa winna by¢ realizowana z zachowaniem linii zabudowy okreslo-
nych w rysunku planu,

— wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnaciji, nieprzekraczajgca 12,0 m. w
kalenicy,

— funkcje ustugowe winny mie¢ w niezbednej ilosci miejsca postojowe, nie-
mniej jednak niz:
1 miejsce na 10 uzytkownikdéw urzadzen gastronomii, kultury, sportu i roz-
rywki,
1 miejsce na 4 t6zka w hotelach i pensjonatach lub 1 stanowisko kempin-
gowe,
1 miejsce na 30 m? powierzchni innych funkcji ustugowych.

— udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni
dziatki.

d) ze wzgledu na walory historyczno-kulturowe nalezy zachowaé forme dachu,
pokrycie ceramiczne, skale zabudowy i detal architektoniczny budynku przy
ul. Stawidtowej 3;

e) lokalizacja ulicy wewnetrznej (ul. Kotwicza) o minimalnej szerokosci 8,0 m.

okresla rysunek planu;
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12.

13.

14.

9)

h)

przy posadawianiu budynkow i ksztattowaniu zagospodarowania terenu nale-
zy stosowac zasady zabezpieczenia przeciwpowodziowego okreslone w § 8
uchwaty;

teren jest objety obowigzujgcymi granicami portu morskiego Elblag ustalony-
mi w zarzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 12 maja
1994 r. w sprawie ustalenia granicy od strony lgdu portu morskiego na Zale-
wie Wislanym w Elblggu. Wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospo-
darowania terenu nalezy uzgodni¢ z wtasciwym terytorialnie organem admini-
stracji morskiej;

dla pasa terenu wzdtuz brzegu rzeki Elblag o szerokosci wyznaczonej przez
linie nieprzekraczalng dla zabudowy ustanawia sie stuzebnos$¢ przejazdu i do-
stepu w celu kontynuowania dziatalnosci statutowej wtasciwego terytorialnie
urzedu morskiego.

Teren 15.UA:

a)
b)

c)

d)

przeznaczenie terenu: zabudowa administracyjna;

ze wzgledu na walory historyczno-kulturowe nalezy zachowac forme dachu,
pokrycie ceramiczne, skale zabudowy i detal architektoniczny budynku przy
ul. Kotwicza 2;

przy posadowieniu budynkéw i urzgdzen nalezy stosowaé zasady zabezpie-
czenia przeciwpowodziowego okreslone w § 8;

teren jest objety obowigzujgcymi granicami portu morskiego Elblgg ustalony-
mi w zarzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 12 maja
1994 r. w sprawie ustalenia granicy od strony ladu portu morskiego na Zale-
wie Wislanym w Elblagu. Wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospo-
darowania terenu nalezy uzgodni¢ z wtasciwym terytorialnie organem admini-
stracji morskiej;

dla pasa terenu wzdtuz brzegu rzeki Elblag o szerokosci wyznaczonej przez
linie nieprzekraczalng dla zabudowy ustanawia sie stuzebnos¢ przejazdu i do-
stepu w celu kontynuowania dziatalnosci statutowej wtasciwego terytorialnie
urzedu morskiego.

Teren 16.TK2:

a)

b)

przeznaczenie terenu: rejonowa przepompownia $ciekow systemu kanalizacji
miejskiej;

teren jest objety obowigzujgcymi granicami portu morskiego Elblag ustalony-
mi w zarzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 12 maja
1994 r. w sprawie ustalenia granicy od strony Iadu portu morskiego na Zale-
wie Wislanym w Elblggu. Wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospo-
darowania terenu nalezy uzgodni¢ z wtasciwym terytorialnie organem admini-
stracji morskiej;

dla pasa terenu wzdtuz brzegu rzeki Elblag o szerokosci wyznaczonej przez
linie nieprzekraczalng dla zabudowy ustanawia sie stuzebnos$¢ przejazdu i do-
stepu w celu kontynuowania dziatalnosci statutowej wtasciwego terytorialnie
urzedu morskiego.

Teren 17.US:

a)

przeznaczenie terenu: obstuga turystyki, sportu i rekreacji wodnej;
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15.

zabudowa w ramach okreslonego przeznaczenia o wysokosci do 3 kondygna-
cji (2 kondygnacje z poddaszem uzytkowym);

Cc) zagospodarowanie terenu powigzane z zagospodarowaniem terenu
34.1.WS5 (odcinek fosy Wyspy Spichrzéw);

d) przy posadowieniu budynkow i urzadzenh nalezy stosowacé zasady zabezpie-
czenia przeciwpowodziowego okreslone w § 8;

e) teren jest objety obowigzujgcymi granicami portu morskiego Elblag ustalony-
mi w zarzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 12 maja
1994 r. w sprawie ustalenia granicy od strony ladu portu morskiego na Zale-
wie Wislanym w Elblggu. Wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospo-
darowania terenu nalezy uzgodni¢ z wtasciwym terytorialnie organem admini-
stracji morskiej;

f) dla pasa terenu wzdtuz brzegu rzeki Elblagg o szerokosci wyznaczonej przez
linie nieprzekraczalng dla zabudowy ustanawia sie stuzebnos¢ przejazdu i do-
stepu w celu kontynuowania dziatalno$ci statutowej wtasciwego terytorialnie
urzedu morskiego.

Teren 18.PU:

a) przeznaczenie terenu: teren zroznicowanej dziatalnosci gospodarczej: ustugi,
drobna wytwdérczos$¢, hurtownie, z dopuszczeniem uzupetniajgcej zabudowy
mieszkaniowej;

b) w ramach ustalonego przeznaczenia mozna realizowac:

— budynki produkcyjne, warsztatowe i magazynowe,

— urzadzenia techniczne,

— place sktadowe,

— drogi dojazdowe, place manewrowe i postojowe,

— budynki i pomieszczenia biurowe, handlowe i gospodarcze,

— budynki mieszkalne jednorodzinne wylacznie jako funkcja uzupetniajgca
w stosunku do przeznaczenia podstawowego zaplanowanego w punkcie
a).

c) dla realizowanych na terenach okres$lonych w punkcie 1 obiektéw i urzadzen
ustala sie;
— nowe dziatki budowlane winny posiadaé powierzchnie min. 1500 m?;
- wysokos¢ zabudowy — do 10,0 m,;
— powierzchnia zabudowy — do 30% powierzchni dziatki.

d) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidziec:

— niezbedng ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, nie
mniej jednak niz:
1 miejsce na 50 m? powierzchni produkcyjnej i sktadowe;j,

1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen biurowych i han-
dlowych,
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16.

17.

18.

e)

f)

— powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni tere-
nu.

przy posadowieniu budynkéw i urzgdzen nalezy stosowaé zasady zabezpie-
czenia przeciwpowodziowego okreslone w § 8;

ucigzliwosci zwigzane z prowadzeniem ustug nie mogg oddziatywaé nieko-
rzystnie na warunki zamieszkania.

Teren 19.TW2:
Przeznaczenie terenu: stacja wodociggowa — pompownia wody.
Teren 20.MW1:

a)
b)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
w ramach ustalonego przeznaczenia mozna realizowac:
- modernizacje istniejgcej zabudowy wielorodzinnej,

- lokale ustugowe, w dolnych kondygnacjach budynkéw mieszkalnych wie-
lorodzinnych,

- parkingi.

dla realizowanych na terenach okreslonych w punkcie b) obiektow i urzgdzen
ustala sie;

— intensywnos¢ zabudowy poszczegolnych terendw winna sie miesci¢ w
granicach In=0,5 + 0,7,

- taczng ilos¢ miejsc postojowych w garazach i na parkingach nie nizszg od
ilosci mieszkan zlokalizowanych na poszczegodinych terenach, w budyn-
kach istniejgcych i nowoprojektowanych,

— faczng powierzchnie zieleni i placow zabaw nie nizszg niz 30% po-
wierzchni terenu.

lokalizacje stacji transformatorowej 15/04 kV okresla rysunek planu;

przy posadowieniu budynkdéw i urzgdzen nalezy stosowa¢ zasady zabezpie-
czenia przeciwpowodziowego okreslone w § 8;

ucigzliwosci zwigzane z prowadzeniem ustug nie mogq oddziatywaé nieko-
rzystnie na warunki zamieszkania.

Teren 21.MW1:

a)
b)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
w ramach ustalonego przeznaczenia mozna realizowac:

— budynki mieszkalne wielorodzinne w uktadzie pierzejowym, dachy dwu-
spadowe, pokrycie ceramiczne,

— lokale ustugowe, w dolnych kondygnacjach budynkéw mieszkalnych,
— garaze i parkingi,
- place zabaw i zieleh.

dla realizowanych na terenach okreslonych w punkcie b) obiektow i urzgdzen
ustala sie;
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19.

d)

e)

g)

h)

— intensywnos$¢ zabudowy poszczegdlnych terendow winna sie miesci¢ w
granicach In=0,5 + 0,7,

— taczng ilos¢ miejsc postojowych w garazach i na parkingach nie nizszg od
ilosci mieszkan zlokalizowanych na poszczegdlnych terenach, w budyn-
kach istniejgcych i nowoprojektowanych,

- taczng powierzchnie zieleni i placéw zabaw nie nizszg niz 30% po-
wierzchni terenu.

ze wzgledu na walory historyczno-kulturowe nalezy zachowac forme dachu,
pokrycie ceramiczne, skale zabudowy i detal architektoniczny budynku przy
ulicy Grochowskiej 21-21a;

zabudowa zlokalizowana w oznaczonym w rysunku planu eksponowanym
ciggu zabudowy winna tworzy¢ z zabudowsg istniejgcg zwarty cigg, zharmoni-
zowany tak pod wzgledem formy dachu, gabarytow wysokosciowych jak i wy-
razu estetycznego;

przy wydzielaniu dziatek budowlanych, takze dla obiektow istniejgcych, nale-
zy wydzieli¢ dojazdy obstugujace kazdg z wydzielonych dziatek, spetniajace
warunki okreslone dla drég pozarowych;

przy posadowieniu budynkéw i urzgdzen nalezy stosowaé zasady zabezpie-
czenia przeciwpowodziowego okreslone w § 8;

ucigzliwosci zwigzane z prowadzeniem ustug nie mogg oddziatywaé nieko-
rzystnie na warunki zamieszkania.

Teren 22.PU, 23.PU, 24.PU:

a)

b)

d)

przeznaczenie terenu: teren zréznicowanej dziatalnosci gospodarczej: ustugi
techniczne, drobna wytwdérczos¢, hurtownie, z dopuszczeniem uzupetniajgce;
zabudowy mieszkaniowej;

w ramach ustalonego przeznaczenia mozna realizowac:

— budynki produkcyjne, warsztatowe i magazynowe,

— urzadzenia techniczne,

— place sktadowe,

— drogi dojazdowe, place manewrowe i postojowe,

— budynki i pomieszczenia biurowe, handlowe i gospodarcze,

— budynki mieszkalne jednorodzinne wytgcznie jako funkcja uzupetniajgca.

dla realizowanych na terenach okreslonych w punkcie 1 obiektéw i urzadzen
ustala sie:

- nowe dziatki budowlane winny posiada¢ powierzchnie min. 1500 m?
— wysokos¢ zabudowy — do 10,0 m;

— powierzchnia zabudowy — do 30% powierzchni dziatki.

w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidziec:

— niezbedng ilos¢ miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, nie
mniej jednak niz:
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1 miejsce na 50 m? powierzchni produkcyjnej i sktadowe;j,

1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen biurowych i han-
dlowych,

powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni tere-
nu.

e) przy posadowieniu budynkéw i urzadzen nalezy stosowac zasady zabezpie-
czenia przeciwpowodziowego okreslone w § 8;

f)

ucigzliwosci zwigzane z prowadzeniem ustug nie mogg oddziatywac nieko-
rzystnie na warunki zamieszkania.

20. Teren 25.UA:

a) przeznaczenie terenu: zabudowa biurowo-ustugowa;

b) dopuszczalne zmiany zagospodarowania i zabudowy w ramach wymogoéw
petnionej funkciji.

21. Teren 26.P, 27.P:

przeznaczenie terenu: tereny zabudowy przemystowo-sktadowej;

a)
b)

d)

w ramach ustalonego przeznaczenia mozna realizowac:

budynki produkcyjne warsztatowe i magazynowe,
urzadzenia techniczne,

place skfadowe,

drogi dojazdowe, place manewrowe i postojowe,

budynki i pomieszczenia biurowe, handlowe i gospodarcze, jako zabudo-
we uzupetniajgca.

dla realizowanych na terenach okreslonych w ust. 1 obiektéw i urzgdzen usta-
la sie;

maksymalng wysoko$¢ budynkow: 12,0 m., nie dotyczy to komindw,
masztow itp. urzadzen technicznych,

linie zabudowy okreslone w rysunku planu.

w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidziec:

niezbedng ilos¢ miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, nie
mniej jednak niz:
1 miejsce na 50 m? powierzchni produkcyjnej i sktadowe;j,

1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen biurowych i han-
dlowych,

powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni tere-
nu.

ustala sie wymogi:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej = 3000 m?,

minimalna szerokos¢ frontu dziatki = 35 m.,
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f)
g)

— ulice wewnetrzne, stanowigce dojazdy do dziatek.
wyklucza sie wjazd na teren z ulicy 40.KDG;

przy posadowieniu budynkéw i urzgdzen nalezy stosowaé zasady zabezpie-
czenia przeciwpowodziowego okreslone w § 8.

22. Teren 28.MU, 29.MU, 30.MU, 31.MU:

a)
b)

d)

g)

h)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej z udziatem ustug;
w ramach ustalonego przeznaczenia mozna realizowac:

— budynki mieszkalne jedno i wielorodzinne,

budynki mieszkalno-ustugowe,

garaze i parkingi,

Zielen, plac zabaw.

dla realizowanych na terenach okreslonych w ust. 1 obiektéw i urzadzen usta-
la sie;

- intensywnosc¢ zabudowy netto In nieprzekraczajgca 0,5,

- wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnaciji (2 kondygnacje z poddaszem uzyt-
kowym).

- forma dachu i kierunek uktadu kalenicy: dach dwuspadowy o kacie nachy-
lenia potaci 40 + 45171, kryty dachowkg ceramiczng lub imitujgcg ceramicz-
ng, kalenica w uktadzie réwnolegtym do ulicy.

dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nalezy zapewnic:

— niezbedng ilos¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych, nie
mniejszg jednak niz:

1 miejsce na 1 mieszkanie (w garazach lub na parkingu),

1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen biurowych i han-
dlowych,

— powierzchnie biologicznie czynng nie mniej niz 30% powierzchni terenu,

- dla zabudowy na terenie 30.MU zlokalizowanej wzdtuz fosy miejskiej za-
pewni¢ dojazd z ulicy projektowanej 46.3.KDL.

przy wydzielaniu dziatek budowlanych, takze dla obiektow istniejgcych, nale-
zy wydzieli¢ dojazdy obstugujace kazdg z wydzielonych dziatek, spetniajace
warunki okreslone dla drég pozarowych;

lokalizacje na terenie 30.MU stacji transformatorowej 15/0,4 kV oraz prze-
pompowni sciekdw przedstawia rysunek planu;

przy posadowieniu budynkdéw i urzgdzen nalezy stosowa¢ zasady zabezpie-
czenia przeciwpowodziowego okreslone w § 8;

ucigzliwosci zwigzane z prowadzeniem ustug nie mogg oddziatywaé nieko-
rzystnie na warunki zamieszkania.

23. Teren 32.P, 33.P:

a)

przeznaczenie terenu: tereny zabudowy przemystowo-sktadowej;
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24.

b)

d)

w ramach ustalonego przeznaczenia mozna realizowac:
— budynki produkcyjne warsztatowe i magazynowe,

— urzadzenia techniczne,

— place sktadowe,

— drogi dojazdowe, place manewrowe i postojowe,

— budynki i pomieszczenia biurowe, handlowe i gospodarcze, jako zabudo-
we uzupetniajaca.

dla realizowanych na terenach okreslonych w ust. 1 obiektéw i urzadzen usta-
la sie;

— maksymalng wysokos¢ budynkow: 12,0 m., nie dotyczy to komindw,
masztow itp. urzadzen technicznych,

w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidziec:

— niezbedng ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, nie
mniej jednak niz:
1 miejsce na 50 m? powierzchni produkcyjnej i sktadowej,

1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen biurowych i han-
dlowych.

przy wydzielaniu dziatek budowlanych, takze dla obiektow istniejgcych, nale-
zy wydzieli¢ dojazdy obstugujgce kazdg z wydzielonych dziatek, spetniajgce
warunki okreslone dla drég pozarowych;

wyklucza sie wjazd z ulicy 40.KDG;

przy posadowieniu budynkéw i urzgdzen nalezy stosowa¢ zasady zabezpie-
czenia przeciwpowodziowego okreslone w § 8.

Teren 34 — fosa Wyspy Spichrzéw, pozostatos¢ dawnych umocnien miejskich —
objeta ochrong konserwatorska: wpis do rejestru zabytkdw Nr 6/77 z dnia 5 listo-
pada 1977 r.;

Z terenu wydzielono fragmenty o r6znym przeznaczeniu:

a)
b)

b)

teren 34.1.WM2 i 34.3.WM2:
przeznaczenie terenu: wody portowe;

teren jest objety obowigzujgcymi granicami portu morskiego Elblag ustalony-
mi w zarzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 12 maja
1994 r. w sprawie ustalenia granicy od strony Igdu portu morskiego na Zale-
wie Wislanym w Elblggu. Wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospo-
darowania terenu nalezy uzgodni¢ z wtasciwym terytorialnie organem admini-
stracji morskie;.

teren 34.2.ZP:
przeznaczenie terenu: zielen publiczna;

zagospodarowanie terenu zielenig wysokg i niskg, z zachowaniem przestrze-
ni wodnej dawnej fosy;
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25.

26.

c)

d)

lokalizacje ciggu spacerowego, ktadek dla pieszych oraz urzadzen infrastruk-
tury technicznej: przepompowni sciekow i stacji redukcyjnej gazu, przedsta-
wia rysunek planu;

obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowe;.

Teren 35.US i 36.US:

a)
b)

c)
d)

e)

przeznaczenie terenu: obstuga turystyki, sportu i rekreacji wodnej;

zabudowa w ramach okreslonego przeznaczenia o wysokosci do 3 kondygna-
cji (2 kondygnacje z poddaszem uzytkowym);

wyklucza sie wjazd z ulicy 40.KDG;

przy posadowieniu budynkow i ksztattowaniu zagospodarowania terenu nale-
zy stosowac zasady zabezpieczenia przeciwpowodziowego okreslone w § 8
uchwaty;

teren jest objety obowigzujgcymi granicami portu morskiego Elblgg ustalony-
mi w zarzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 12 maja
1994 r. w sprawie ustalenia granicy od strony ladu portu morskiego na Zale-
wie Wislanym w Elblagu. Wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospo-
darowania terenu nalezy uzgodni¢ z wtasciwym terytorialnie organem admini-
stracji morskiej;

dla pasa terenu wzdtuz brzegu rzeki Elblag o szerokosci wyznaczonej przez
linie nieprzekraczalng dla zabudowy ustanawia sie stuzebnos¢ przejazdu i do-
stepu w celu kontynuowania dziatalnosci statutowej wtasciwego terytorialnie
urzedu morskiego.

Teren 37.U:

a)

b)

d)

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa; zaleca sie wprowadzenie ustug
zwigzanych z obstugg turystyki, sportu i rekreacji wodnej;

w ramach okreslonego przeznaczenia mozna realizowac:

— obiekty i urzadzenia ustugowe,

— niezbedne parkingi i dojazdy,

- Zielen.

ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

— wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacii, z wyeksponowaniem pierzei
zabudowy od strony frontu wodnego rz. Elblag,

- ilo$¢ miejsc postojowych, nie mniejsza niz 1 miejsce na 30 m? powierzch-
ni uzytkowej ustug,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni
dziatki.

przy posadowieniu budynkow i ksztattowaniu zagospodarowania terenu nale-
zy stosowac zasady zabezpieczenia przeciwpowodziowego okreslone w § 8
uchwaty;

realizacja zabudowy w sgsiedztwie linii WN 110 kV z zachowaniem warunkéw
okreslonych przez dysponenta sieci;
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27.

f) teren jest objety obowigzujacymi granicami portu morskiego Elblag ustalony-
mi w zarzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 12 maja
1994 r. w sprawie ustalenia granicy od strony ladu portu morskiego na Zale-
wie Wislanym w Elblagu. Wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospo-
darowania terenu nalezy uzgodni¢ z wtasciwym terytorialnie organem admini-
stracji morskiej;

g) dla pasa terenu wzdtuz brzegu rzeki Elblagg o szerokosci wyznaczonej przez
linie nieprzekraczalng dla zabudowy ustanawia sie stuzebnos¢ przejazdu i do-
stepu w celu kontynuowania dziatalnosci statutowej wtasciwego terytorialnie
urzedu morskiego.

Teren 38.1.WS3, 38.2.WS3, 39.1.WS3, 39.2.WS3:
przeznaczenie terenu: kanaty melioracyjne podstawowe — lokalizacja pompowni
na terenie 39.2.WS3.
§ 15
Uktad komunikacyjny

Ustaleniami planu obejmuje sie:
a) wyznaczenie pasow ulicznych,

b) okreslenie klasy ulic, wg klasyfikacji zgodnej z warunkami technicznymi jakim
powinny odpowiadac drogi publiczne,

c) okreslenie przekrojéw ulic.

Pasy uliczne wyznaczaja linie rozgraniczajgce ulic, ktorych przebieg okresla rysu-
nek planu.

Klasyfikacje ulic ustala sie nastepujaco:
a) ulica gtowna G:

— ulica projektowana — przedtuzenie Al. Tysigclecia, w rysunku planu ozna-
czona symbolem 40.KDG 2/2,

b) ulica zbiorcza Z:

— odcinek ul. Nowodworskiej, w rysunku planu oznaczony symbolem
41.KDZ 1/2,

— ul. Stawidtowa, oznaczona symbolem 42.KDZ 1/2 i 43.KDZ 1/2,
— odcinki ul. Warszawskiej, oznaczone symbolami 44.KDZ 1/2 i 45.KDZ 1/2;
c) ulica lokalna L:

— odcinek ul. Grochowskiej, oznaczony symbolem 46.1.KDL 1/2 i 46.2.KDL
1/2,

— ulica projektowana, oznaczona symbolem 46.3.KDL 1/2,

— ul. Straznicza, oznaczona symbolem 47.KDL 1/2,

ul. Freta, oznaczona symbolem 48.KDL 1/2;
d) ulica dojazdowa D:
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— odgatezienie ul. Freta, w rysunku planu oznaczone symbolem 49.KDD
1/2,

— ulice projektowane, oznaczone symbolami 50.KDD 1/2, 51.KDD 1/2,
52.KDD 1/2, 53.KDD 1/2, 54.KDD 1/2,

— odcinek ul. Grochowskiej, oznaczony symbolem 55.KDD 1/2;

e) ulice wewnetrzne w terenach: 3.PU, 6.MW1, 7.MN2, 14.PU.
4. W wyznaczonych pasach ulicznych nalezy umiescic:
a) ulica projektowana — 40.KDG 2/2:

b)

- dwie jezdnie dwupasowe o parametrach okreslonych dla ulicy gtéwnej, z
przejsciem mostowym nad rz.Elblag (al.Tysigclecia),

— obustronne chodniki,

- $ciezke rowerowa,

— pasy dzielgce,

— ciggi infrastruktury technicznej,
— Zielen przyuliczng,

- oSwietlenie.

Czesc terenu jest objeta obowigzujgcymi granicami portu morskiego Elblag
ustalonymi w zarzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 12
maja 1994 r. w sprawie ustalenia granicy od strony lagdu portu morskiego na
Zalewie Wislanym w Elblaggu. Wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zago-
spodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wiasciwym terytorialnie organem ad-
ministracji morskie;.

odcinek ul. Nowodworskiej - 41.KDZ 1/2, ul. Stawidlowa — 42.KDZ 1/2 i
43.KDZ 1/2, odcinki ul. Warszawskiej — 44.KDZ 1/2 i 45.KDZ 1/2:

— jezdnie dwupasowg o parametrach okreslonych dla ulicy zbiorczej,
— obustronne chodniki,

— pas dzielgcey,

- ciggi infrastruktury technicznej,

— zielen przyuliczng,

- oSwietlenie.

odcinki ul. Grochowskiej — 46.1.KDL 1/2 i 46.2.KDL 1/2, ulice projektowang —
46.3.KDL 1/2, ul. Strazniczg — 47.KDL 1/2, ul. Freta — 48.KDL 1/2:

— jezdnie dwupasowg o parametrach okreslonych dla ulicy lokalnej,

— obustronne chodniki,

ciggi infrastruktury technicznej,

Zielen przyuliczng,

osSwietlenie.

24



d) odgatezienie ul. Freta — 49.KDD 1/2, ulice projektowane — 50.KDD 1/2,
51.KDD 1/2, 52.KDD 1/2,, 53.KDD 1/2, 54.KDD 1/2, odcinek ul. Grochowskiej
— 55.KDD 1/2:

- jezdnie dwupasowag o parametrach okreslonych dla ulicy dojazdowe;,

— chodniki,

— ciggi infrastruktury technicznej,

- oswietlenie.
e) ulice wewnetrzne:

— utwardzony cigg pieszo-jezdny o min. szerokosci 5,0 m.

5. Dla ciagu ulic: Stawidtowej — 43.KDZ 1/2, Warszawskiej — 44.KDZ 1/2 i 45.KDZ
1/2, ustala sie minimalng rzedng jezdni na 2.70 m. npm.
USTALENIA KONCOWE
§ 16

Stawke procentowaq, stuzgcg do naliczania optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
pobieranej na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie na 30% wzrostu wartosci nieruchomo-
8ci. Wysokos¢ stawki obowigzuje na catym obszarze objetym ustaleniami planu.

§ 17

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.

2. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w dzienniku
urzedowym.

PRZEWODNICZACY
Rady Miejskiej w Elblagu

Janusz NOWAK
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