UCHWALA nr VI/ 74 | 2007
Rady Miejskiej w Elbl ggu
z dnia 19 kwietnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania
przestrzennego _
obszaru poto zonego na potudnie od ulicy  Zutawskiej w Elbl ggu

Na podstawie: art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717; Dz.U. z
2004r. Nr 6 poz. 41 i Nr 141 poz.1492; Dz.U. z 2005r. Nr 113 poz. 954 i Nr 130
p0z.1087; Dz.U. z 2006r. Nr45 poz.319, Nr 225, poz.1635), oraz art. 18 ust. 2
pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591, Dz.U. z 2002r. Nr 23 poz.220, Nr 62 poz. 558,
Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003r. Nr 80 poz. 717 i
Nr 162 poz. 1568, z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, z 2005 r. Nr
172 poz.1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006 r. Nr 17 poz.128, Nr 181, poz.1337)

Rada Miejska w Elbl ggu uchwala, co nast epuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

§ 1.
1. Rada Miejska w Elblggu stwierdza zgodnos¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego na potudnie od ulicy Zutawskiej w Elblagu z ustaleniami
~Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy - miasta
Elblgga” (uchwata Rady Miejskiej w Elblggu Nr XXXII1/825/2006 z dnia 26 pazdziernika 2006
roku).

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego na
potudnie od ulicy Zutawskiej w Elblagu, o powierzchni ok. 122,7 ha. Granice terenu objetego
planem okres$la zatgcznik do uchwaty 111/38/2002 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 23 grudnia
2002 roku w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego na potudnie od ulicy Zutawskiej w Elblagu:

a) od pdinocy — ul. Zutawska;

b) od wschodu — rzeka Elblag;

¢) od potudnia i zachodu — linia kolejowa do Braniewa i fragment drogi krajowej nr 7.

§2.
1. Integralng czescig uchwaty jest:
1) Zalgcznik nr 1 do uchwaly zawierajgcy rysunek planu.
2) Zalacznik nr 2 do uchwaly zawierajgcy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do
projektu planu.
3) Zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wkasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Czesc¢ tekstowa uchwaty skitada sie z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne. Przepisy ogolne zwierajg m.in. zasady konstrukcji planu oraz



definicje terminéw uzytych w planie;

2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogdlne dotyczace catego terenu;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdtowe dla terenow elementarnych;
4) Rozdziat 4 — Ustalenia dla terendw systemu komunikacyjnego;
5) Rozdziat 5 — Ochrona gruntow rolnych i lesnych;

6) Rozdziat 6 — Przepisy koncowe.

§3.
Na terenie objetym planem obowigzujg nastepujace definicje termindw uzytych w planie:
1) budynki zamieszkania zbiorowego — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do

okresowego lub statego pobytu ludzi:
a) zaspakajajgce specyficzne potrzeby mieszkaniowe — dom dziecka, dom rencistow, dom
zakonny, internat, dom studencki,
b) zwigzane ze swiadczeniem ustug turystycznych w obiektach hotelarskich — hotel, motel,
pensjonat, dom wycieczkowy, dom wypoczynkowy, schronisko mtodziezowe, schronisko,
c) inne specjalistyczne — budynek koszarowy, budynek zakwaterowania na terenie zakiadu
karnego, aresztu sledczego, zaktadu poprawczego, schroniska dla nieletnich;
2) dost ep do terenu :
a) dostep ogolny — nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu nie limitowany Zzadnymi
ograniczeniami podmiotowymi ani przedmiotowymi, w szczegoélnosci ogrodzeniami, biletami
wstepu, porg doby,
b) dostep publiczny — nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu nielimitowany zadnymi
ograniczeniami podmiotowymi. Wstep na teren o dostepie publicznym zapewniony jest
kazdej osobie spetniajacej warunki o charakterze organizacyjnym (np. dostep tylko w
ustalonych godzinach, dostep w okreslonym celu) lub finansowym (np. bilety wstepu,
ustalone optlaty za korzystanie z terenu czy obiektu);
3) funkcje komercyjne : funkcje terendw na ktérych prowadzona bedzie dziatalnos¢
gospodarcza. Do funkcji komercyjnych zalicza sie funkcje przemystowe oraz funkcje ustug
komercyjnych;
4) funkcje mieszkaniowe (zabudowa mieszkaniowa) — nalezy przez to rozumiec:
zabudowa jednorodzinna - jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub zespot takich
budynkéw, wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi, przy czym budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi sg budynki wolnostojace albo budynki w zabudowie blizniaczej,
szeregowej lub grupowej, stuzace zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych. Budynek
jednorodzinny stanowi konstrukcyjnie samodzielng cato$¢, dopuszcza sie w nim wydzielenie
nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu
uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku
wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich rodzin: urzadzeniami budowlanymi,
ogrodami, miejscami postojowymi, garazami i budynkami gospodarczymi oraz obiektami matej
architektury. Zabudowg mieszkaniowg nie sg budynki w zabudowie zagrodowej;
5) funkcje przemystowe — rozumie sie przez to wszelkg dziatalnos¢ polegajacg na
wytworczosci i skladowaniu, obejmujaca zaklady przemystowe, urzadzenia produkcii
budowlanej, centra technologiczne, centra logistyczne, bazy transportowe, skiady, magazyny,
hurtownie, rzemiosto produkcyjne i inna dziatalnos¢ komercyjna na zblizonej zasadzie do
wymienionych powyzej. Za ucigzliwe funkcije przemystowe uznaje sie kazdg dziatalnosé
wymagajacq realizacji przedsiewzie¢ uznanych za mogace znaczaco oddziatywaC na
Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych prawa ochrony srodowiska w tym recykling
(rozumie sie przez to taki odzysk odpadow, ktory polega na powtornym przetwarzaniu
substancji lub materiatdbw zawartych w odpadach w procesie produkcyjnym w celu uzyskania
substancji lub materiatu o0 przeznaczeniu pierwotnym lub o innym przeznaczeniu, w tym tez
recykling organiczny, z wyjatkiem odzysku energii);
6) funkcje obstugi komunikacji  — rozumie sie przez to funkcje zwigzane z obstuga transportu
samochodowego takie jak: stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka, stacje



obstugi samochodow;
7) funkcje ustugowe (ustugi) — nalezy przez to rozumiec:
a) ustugi publiczne jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwosci, kultury, kultu
religijnego, oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i
socjalnej, porzadku publicznego, ochrony przeciwpozarowej, rekreacji i kultury fizycznej,
sportu (za wyjatkiem sportu wyczynowego),
b) ustugi komercyjne jak: handel, gastronomia, ustugi turystyczne, obstugi tgcznosci w
transporcie  kolejowym, drogowym, lotniczym, morskim lub wodnym srédigdowym,
Swiadczenia ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych, obstuga bankowa, ustugi finansowe,
centra konferencyjne i wystawiennicze, dziatalnos¢ gospodarcza zwigzana z wykonywaniem
wolnych zawodow,
c) rzemiosto o charakterze ustugowym — rozumiane jako dziatalnos¢ ustugowa a nie
produkcyjna, jak np. szewc, krawiec, fryzjer, zaklad naprawy sprzetu RTV, tapicer, itp. oraz
inna dziatalnos¢ ustugowa na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej, niepowodujgca
ponadnormatywnych zanieczyszczen s$rodowiska, jak rowniez powstawania odorow i
niezorganizowanej emisji zanieczyszczen, oraz inna dziatalnos¢ ustugowa na zblizonej
zasadzie do wymienionych powyzej
8) funkcje ustug turystycznych (ustugi turystyczne) — nalezy przez to rozumie¢ ustugi
hotelarskie rozumiane jako krétkotrwate wynajmowanie domow, mieszkan, pokoi, miejsc
noclegowych, a takze miejsc na ustawienie namiotéw lub przyczep samochodowych oraz
Swiadczenie, w obrebie obiektu, ustug z tym zwigzanych. Moga by¢ swiadczone:
- w obiektach hotelarskich jak: hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, schroniska
miodziezowe, schroniska, pola biwakowe, kempingi.
- w formie wynajmowanych przez rolnikbw pokoi i miejsc na ustawienie namiotow w
prowadzonych gospodarstwach rolnych (tzw. agroturystyka), o ile spetniajg wymogi ustawy o
ustugach turystycznych;
9) front dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi,
z ktdrej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;
10) kondygnacja - nalezy przez to rozumie¢ poziomg nadziemng lub podziemng czesc
budynku, zawartg miedzy goérng powierzchnig stropu lub warstwy wyréwnawczej na gruncie a
goérng stropu lub stropodachu znajdujgcego sie nad tg czescig, w tym poddasze z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz poziomg czes$¢ budynku stanowigca
przestrzen na urzadzenia techniczne, majgcg wysokos¢ w Swietle nie mniej niz 2,0m, z
wyjatkiem nadbudéwek ponad dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala
wentylacyjna, klimatyzacja lub kotlownia gazowa,;
a) kondygnacja nadziemna — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje, ktorej gorna
powierzchnia stropu lub warstwy wyréwnawczej podtogi na gruncie znajduje sie w poziomie
lub powyzej poziomu projektowanego lub urzadzonego terenu, a takze kazdg usytuowang
nad nig kondygnacie,
b) kondygnacja podziemna— nalezy przez to rozumie¢ kondygnacije, ktorej wiecej niz potowa
wysokosci w Swietle, ze wszystkich stron budynku, znajduje sie ponizej poziomu
przylegajagcego do niego, projektowanego Ilub urzadzonego terenu, a takze kazdag
usytuowang pod nig kondygnacije;
11) linie zabudowy :
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie sie przez to linie, poza ktérg wyklucza sie
lokalizacje zewnetrznej sciany budynku.
b) obowigzujgca linia zabudowy — rozumie sie przez to linie, wzdiuz ktorej obowigzuje
lokalizacja zewnetrznej sciany budynku,
- zewnetrznej $ciany budynku nie stanowig;
- w kondygnaciji parteru: ganki wejsciowe i wiatrotapy o szerokosci do 2m,oraz schody i
pochylnie wejsciowe do budynku,
- w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryly
budynku;



12) miejsce postojowe — rozumie sie przez to teren przeznaczony do postawienia
samochodu, przy czym jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na
podjezdzie do budynku;
13) reklama — rozumie sie przez to nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz z elementami konstrukcyjnymi zamocowania:
a) reklama wolnostojgca — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do
ekspozycji reklam, napisow i elementdéw dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy
reklama,
b) reklama wbudowana— nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub element, nieprzewidziany
pierwotnie, umieszczony na obiekcie budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam,
napisow i elementow dekoracyjnych. Szyld o powierzchni do 0,3 m2nie jest reklamg
wbudowana;
14) obiekt budowlany jest to:
a) budynek wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi,
b) budowla stanowigca catos¢ techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzagdzeniami,
C) obiekt malej architektury,
d) tymczasowy obiekt budowlany — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony
do czasowego uzytkowania w okresie krétszym od jego trwatosci technicznej, przewidziany
do przeniesienia w inne miejsce lub rozbiorki, a takze obiekt budowlany niepotaczony trwale z
gruntem, jak: strzelnice, kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe, przekrycia
namiotowe i powloki pneumatyczne, urzgdzenia rozrywkowe, barakowozy, obiekty
kontenerowe;
15) powierzchnia terenu biologicznie czynna  — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz
wode powierzchniowa na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tarasow i
stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10m2 urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podiozu zapewniajgcym im naturalng wegetacje;
16) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlane;;
17) typ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zespot nastepujacych cech zabudowy:
usytuowanie na dziatce, gabaryty, ksztalt dachu. Jezeli w ustaleniu jest mowa o projektowanej
zabudowie w typie zabudowy istniejacej - typ ten okresla zabudowa istniejaca w bezposrednim
sgsiedztwie projektowanej;
18) wysoko $¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu (z wytaczeniem komina);
19) zabudowa zagrodowa - nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci budynki mieszkalne,
budynki gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych
lub ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych;
20) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i
urzadzenia terenu a takze sposéb uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu,
dopuszczone na czas okreslony tj. do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, zasady
tymczasowego zagospodarowania okreslajg ustalenia planu;
21) wielkopowierzchniowy obiekt handlowy  — nalezy przez to rozumie¢ obiekt handlowy o
powierzchni sprzedazowej powyzej 2000m-.

§4.
1. Obszar objety planem dzieli sie na tereny elementarne, czyli wyréznione na rysunku planu
linlami  rozgraniczajacymi tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania. Podziat obszaru objetego planem na tereny elementarne jest spojny i
rozlgczny, co oznacza, ze wszystkie czesci obszaru objetego planem nalezg do jednego z
terenéw elementarnych i zadna cze$¢ nie nalezy rownoczesnie do dwodch terendw
elementarnych.



2. Kazdy teren jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu numerem adresowym:
1) dla terenéw elementarnych numer adresowy sklada sie:
a) z cyfry oznaczajgcej kolejny numer terenu elementarnego,
b) z liter okreslajgcych przeznaczenie terenu;
2) dla terendw uktadu transportowego numer adresowy sklada sie z:
a) z liter oznaczajacych przynaleznos¢ do okreslonego systemu transportowego, wraz z
klasg techniczng,
b) z cyfry oznaczajgcej kolejny numer terenu w systemie transportowym.

3. Dla terenéw wyréznionych w planie liniami rozgraniczajacymi tereny o roznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala sie miedzy innymi przeznaczenie terenu.
Ustalenie podstawowego przeznaczenia terenu nie wyklucza mozliwosci lokalizacji na nim
innych funkcji na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

4. Liniami rozgraniczajacymi wewnetrznego podziatu wyréznia sie w planie fragmenty terenu
elementarnego, dla ktdrych sformutowano dodatkowe ustalenia szczegbétowe dotyczace zasad
zagospodarowania lub okreslono Scisle ustalony sposéb uzytkowania i zagospodarowania.
Podziat terenu elementarnego na wydzielenia wewnetrzne nie jest spdjny ani rozigczny: mogq
istnie¢ fragmenty terenu nie nalezace do zadnego z wydzielen wewnetrznych, moga tez istnie¢
fragmenty terenu nalezace rownoczesnie do dwu i wiecej wydzielen wewnetrznych.

5. Kazdy teren wydzielenia wewnetrznego, wyrozniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi wewnetrznego podziatu, oznaczony jest w tekscie i na rysunku planu
numerem adresowym zawierajgcym numer ustalenia szczegbtlowego obowigzujgcego
wylgcznie na tym terenie.

6. Kazdy teren wydzielenia wewnetrznego wyrozniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi wewnetrznego podzialu oznaczony jest w tekscie i na rysunku planu
numerem adresowym. Numer adresowy sklada sie z oznaczeh cyfrowych i literowych.
Oznaczenie terenu wydzielenia wewnetrznego zawiera:

1) numer terenu elementarnego, w ktorym teren wydzielenia wewnetrznego jest potozony;

2) numer ustalenia szczeg6towego obowigzujgcego wytgcznie na tym terenie.

§ 5.
1. Plan zawiera dwuszczeblowy uklad ustalen — ustalenia ogdlne obowigzujgce na calym
obszarze planu oraz ustalenia szczegétowe dla poszczegodlnych terendw elementarnych. Dla
kazdego terenu elementarnego obowigzujg rownoczesnie ustalenia ogoélne i ustalenia
szczegotowe.

2. Dla teren6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenu;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoiczesnej;

5) ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

7) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

8) scalanie i podziat nieruchomosci;

9) szczegobine warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) ustalenia dla systeméw komunikacji, zasady ich modernizacji i rozbudowy, obstuga
komunikacyjna terenu;

11) ustalenia dla systeméw infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy;



12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw;
13) stawka procentowa stuzgca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. ,,optaty planistycznej”).

3. Ustalenia szczegoétowe dla terendw elementarnych majg jednolity uktad formalny i zawierajg;
1) przeznaczenie terenu;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

5) szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

6) obstuga komunikacyjna terenu;

7) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw;

8) ustalenie stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. ,,optaty planistycznej”).

4. Ustalenia tekstowe planu dla terenéw ukiadu komunikacyjnego, majg jednolity ukiad
formalny i zawieraja:

1) przeznaczenie terenu;

2) parametry, wyposazenie, dostepnosg;

3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu;

5) inne ustalenia;

6) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. ,,optaty planistycznej”).

§ 6.
1. Rysunek planu stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaly zawiera nastepujgce oznaczenia:
1) granica obszaru objetego planem;
2) granice portu morskiego w Elblagu;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,
4) oznaczenie terenu elementarnego;
5) przeznaczenie terendw:
a) UU — tereny zabudowy ustugowej,
b) PU — tereny funkcji przemystowych i ustugowych,
c) KU - tereny obiektow obstugi komunikaciji
d) R — tereny rolnicze,
e) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
f) ZD — tereny ogrodkow dziatkowych,
g) ZI — tereny zieleni izolacyjnej,
h) WS — tereny wod powierzchniowych;
6) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) cigg widokowy,
b) o$ widokowa,
¢) zamkniecie kompozycyjne;
7) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) korytarze ekologiczne
b) lokalna osnowa ekologiczna miasta
c) zielen izolacyjna (biogrupy),
d) zielen przydrozna;
8) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowigzujaca linia zabudowy,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy;
9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie



przepiséw odrebnych:
a) ZZ - obszary bezposredniego zagrozenia powodzia,
- obszar bezposredniego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie 1%,
- obszar bezposredniego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie 10%;
10) szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) TZ - tereny zamkniete,
b) strefa ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania,
11) ustalenia dla systemu komunikaciji :
a) KD.S —droga klasy S, ekspresowa,
b) KD.Z — ulica klasy G, gtowna,
c) KD.L — ulica klasy L, lokalna
d) KD.D — ulica klasy D, dojazdowa,
e) KDW- ulica wewnetrzna, dojazd, cigg pieszo jezdny,
f) KX - cigg pieszy, pieszo-rowerowy,
f) rezerwowany przebieg ciggu pieszego,
g) rezerwowany przebieg ciggu pieszego z drogg rowerowa;
12) ustalenia dla systeméw infrastruktury technicznej:
a) G - stacja redukcyjno-pomiarowa gazu,
b) E — stacja transformatorowa,
c) Ks — przepompownie $ciekow,
d) Mp — kanaly melioracyjne podstawowe,
e) Mo — pompownia ,Fiszewka F”,
f) Zw — waly przeciwpowodziowe,
g) rowy melioracyjne szczegotowe,
h) linia energetyczna WN 110KV,
I) gazocigg wysokiego cisnienia,
j) magistrala wodociggowa.

2. Przebieq linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie
z przebiegiem istniejgcych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po
istniejgcych granicach dziatek, nalezy go okresla¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku
planu.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogolne dotycz ace calego terenu

87.
Przeznaczenie terenbw
1. Lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektow handlowych dopuszcza sie wylacznie na
terenie 05.PU.

2. Na terenach oznaczonych jako 04.PU, 05.PU, 08.PU/ZZ dopuszcza sie lokalizacie wiez
telefonii komodrkowej. Na pozostatych terenach (01.PU, 02.PU, 03.R, 06.PU, 07.UU/ZZ,
09.PU/ZZ, 10.R/ZZ, 11.Zl, 12.R/ZZ, 13.R) obowigzuje zakaz lokalizacji wiez telefonii
komaorkowe.

§ 8.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
1. Wyréznia sie nastepujgce elementy kompozycji krajobrazu stanowigce o tozsamosci miasta:
1) ciag widokowy z drogi krajowej, gdzie obszar objety planem stanowi przedpole ekspozycji
sylwety miasta z dominantg jaka jest Stare Miasto
2) wnetrze krajobrazowe rzeki Elblag, w granicach obszaru objetego planem znajduje sie jeden



element tego wnetrza jakim jest pierzeja zagospodarowania wzdtuz brzegu rzeki.

2. W celu ksztattowania wkasciwych warunkéw ekspozycji krajobrazu dla zagospodarowania w
przedpolu ekspozycji sylwety starego miasta ustala sie:

1) wyklucza sie realizacje zagospodarowania dominujgcego pod wzgledem kolorystycznym,

2) ogranicza sie lokalizacje nosnikow reklam,

3) ogranicza sie wysokos¢ projektowanej zieleni do 12m poprzez zastosowanie odpowiednich
gatunkow drzew. Dopuszcza sie okresowe cigcia sanitarne zieleni istniejgce.

- zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenéw elementarnych w rozdziale 3.

3. Dla zagospodarowania tworzgcego wnetrze krajobrazowe rzeki Elblag ustala sie:

1) obowigzek zapewnienia dostepu do brzegu rzeki w celach rekreacyjnych,

2) zapewnienie ochrony przed powodzig dla terenéw zagrozonych, przy zachowaniu funkcji
ekologicznych korytarza ekologicznego jakim jest rz. Elblag.

§0.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty i obszary chronione na podstawie ustawy
0 ochronie przyrody.

2. Obowigzuje zachowanie i ochrona istniejgcych powigzan przyrodniczych, w szczegolnosci:
1) ochrona rzeki Fiszewki i otaczajgcego terenu petnigcych funkcje korytarza ekologicznego,
2) zachowanie obszaréw tworzacych lokalng osnowe ekologiczng miasta, jako terenow
aktywnych przyrodniczo i niezabudowanych;
3) na terenach potozonych w granicach terendw wymienionych w punkcie 1) i 2) obowigzujg
nastepujace zasady zagospodarowania:
a) ochrona istniejgcych wartosci i powigzan przyrodniczych;
b) zachowanie ciggtosci przestrzennej i trwalosci czasowej zasadniczych elementéw
Srodowiska;
c) zachowania zrdznicowania gatunkowego, rownowagi ekologicznej i odnawialnosci
zasobow srodowiska przyrodniczego.
d) zwiekszenie mozliwosci retencji wody, np. poprzez wykorzystanie lokalnych warunkéw
terenowych do budowy oczek wodnych posiadajacych rezerwe retencji powodziowe.

3. Ustala sie nastepujgce zasady dotyczace ksztattowania zasobu zieleni:

1) zachowanie i pielegnacja istniejgcego drzewostanu;

2) wzbogacenie szaty roslinnej i krajobrazu poprzez wprowadzanie zadrzewien, grup drzew i

krzewow, zréznicowanych pod wzgledem gatunkowym, zgodnych z lokalnymi warunkami

siedliskowymi.
a) na catym terenie obowigzuje zachowanie i ochrona wskazanego w planie zasobu
zZieleni, zmiany zagospodarowania na obszarze planu uwarunkowane sg powiekszeniem
zasobu zieleni w zakresie okreslonym w ustaleniach szczegétowych dla terenow
elementarnych, uszczuplenie zasobu zieleni wymaga ekwiwalentnej rekompensaty,
polegajgce] na zastgpieniu zlikwidowanego na danym terenie zasobu zieleni innym
zasobem, ktorego sposob oddziatywania na srodowisko i cziowieka bedzie podobny,
b) odtwarzanie i uzupetianie zadrzewien przyulicznych, wzdtuz ciggéw komunikacyjnych
obowigzuje wprowadzenie zieleni wysokiej,
C) wprowadzenie, utrzymanie i pielegnacja zieleni izolacyjnej wzdiuz gtdwnych drég,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;
d) realizacja parkingbw naziemnych wiekszych niz 8 miejsc postojowych jest
uwarunkowana wprowadzeniem zieleni wysokiej (drzew i krzewow) na terenie parkingu,
zajmujacej powierzchnie nie mniejsza niz 20% powierzchni terenu przeznaczonego dla
miejsc postojowych,



- sposéb realizacji powyzszych zasad zawierajg ustalenia szczegoOtowe dla terendw
elementarnych.

4. W zakresie ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych:

1) zapewnienie nalezytej ochrony przed przedostawaniem sie zanieczyszczen z terendw
przemystowych, komunikacyjnych i innych utwardzonych poprzez separacje zanieczyszczen;
odprowadzane wody opadowe powinny spetia¢ obowigzujgce w tym zakresie normy;

2) na calym terenie obowigzuje zakaz rolniczego wykorzystania sciekow;

3) dla calego obszaru portowego, w odniesieniu do wod opadowych i roztopowych, przed
wprowadzeniem do odbiornika, konieczne jest oczyszczenie w separatorach substancii
ropopochodnych i podczyszczalnikach zaprojektowanych dla przejmowania opaddéw o
czestosci wystepowania 1 raz na rok w czasie trwania 15 minut lecz o ilosci nie mniejszej niz
powstajgcej z opadow o natezeniu 77 litrdw na 1 sekunde na 1 hektar.

5. Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej na danym
terenie, winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny, a znajdujgce sie w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢
wyposazone w srodki techniczne ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

6. Dla terenéw o istniejgcej zabudowie mieszkaniowej, dla ktérych dopuszcza sie realizacje
funkcji ustugowych i przemystowych, ucigzliwosci zwigzane z prowadzeniem ustug nie moga
oddziatywac niekorzystnie na warunki zamieszkania.

7. Dla inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
Srodowisko nalezy przewidzie¢ postepowanie w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko.

§ 10.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw o raz dobr kultury wspotczesnej
1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg zabytki, chronione zasoby dziedzictwa
kulturowego oraz dobra kultury wspoiczesne).

2. Budynek nr 142 przy ul. Warszawskiej przeznaczony do rozbiorki po uprzednim wykonaniu
pelnej inwentaryzacji budowlanej; detal architektoniczny pochodzacy z budynku nr 142
wskazany przez WKZ nalezy zabezpieczy¢ i przeznaczy¢ do wbudowania w innym
wznoszonym w tym rejonie obiekcie.

§11.
Ustalenia dotycz ace przestrzeni publicznych
1. Obowigzuje zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepetnosprawnych:
1) w ciggach komunikacyjnych nalezacych zaréwno do gibwnego ukiadu drogowego jak i do
wewnetrznego ukfadu drogowego;
2) na terenach o ustalonym dostepie ogdélinym lub publicznym.

§12.
Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podle gajacych ochronie na
podstawie przepiséw odr ebnych
1. Na terenie objetym planem nie wystepujg: tereny gornicze.

2. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo
osuwania sie mas ziemnych, nie wystepujg rowniez naturalne predyspozycje do wystepowania
zjawisk osuwiskowych.

3. Tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi:



1) zgodnie z Ustawg Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2001r. Art. 82 pkt.l obszary
bezposredniego zagrozenia powodzig obejmujg tereny miedzy watem przeciwpowodziowym a
linia brzegowa rzeki, strefe wybrzeza morskiego oraz strefe przeptywow wezbran
powodziowych. Jako podstawe okreslenia granic stref zagrozenia powodziowego uznaje sie
granice tzw. strefy Al i AlO, okreslajgcej zasieg obszaru zalewowego odpowiadajgcego
wysokiemu  powodziowemu  przeptywowi 0 objetosci przepywu Q, ktérego
prawdopodobienstwo przewyzszenia wynosi 1% i 10%.
Podstawg do wyznaczenia obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig byla granica
zasiegu wod powodziowych o 1 % prawdopodobienstwie wystepowania okreslona w studium
ochrony przeciwpowodziowej sporzgdzonym przez Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodne;j,
oddziat w Gdyni, na zlecenie dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Gdansku;
2) rysunek planu zawiera tereny bezposredniego zagrozenia powodzig oznaczone (tereny
ponizej rzednej 1,41 m n.p.m).
a) o prawdopodobienstwie 1%,
b) o prawdopodobienstwie 10%,
- znajdujgce sie w granicach terendéw elementarnych oznaczonych symbolem ZZ f;.
07.UU/ZZ, 08.PU/ZZ, 09.PU/ZZ, 10.R/ZZ, 12.R/ZZ potozonych pomiedzy linig brzegowg
rzeki a watami przeciwpowodziowymi;
3) program ochrony przeciwpowodziowej nizinno-depresyjnej czesci Miasta Elblaga” wskazuje
na koniecznose:
a) budowy watu przeciwsztormowego wzdtuz rzeki Elblag o rzednej korony minimum 2,80
m n.p.m. w formie ciggu ulic i bulwaru oznaczonego na rysunku planu, o szerokosci pasa
terenu w liniach rozgraniczajacych min. 10m,
b) przebudowy systemu melioracyjnego na czesci miejskiej polderow i przystosowanie go
do potrzeb terendéw zurbanizowanych, zasady przebudowy zawarte sg w par. 16 ust. 4
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji deszczowej,
c) oddzielenia systemu melioracyjnego na terenach zurbanizowanych od terenéw
rolniczych,
d) wdrozenie procesu likwidacji rowow otwartych melioracji szczegotowych,
e) zwiekszenie mozliwosci retencji wody, np. poprzez wykorzystanie lokalnych warunkow
terenowych do budowy oczek wodnych posiadajgcych rezerwe retencji powodziowe.

4. Obowigzujg nastepujace zasady podnoszenia terenéw depresyjnych:

1) podniesienie terenow do rzednej nie mniejszej niz 0,65 m n.p.m.;

2) na terenach pomiedzy rz. Elblag i ulicami KD.G.03 i KD.G.04 max + 2,8 m n.p.m.;

3) na pozostatych terenach wzdtuz ul. Zutawskiej nie wyzej niz 0,5 m ponad poziom jezdni ul.
Zutawskiej;

4) minimalny poziom posadowienia parteru budynkéw na poziomie +1,6 m n.p.m.;

5) w granicach dziaki inwestora musza sie zmiescié skarpy o max nachyleniu 30° oraz
zabezpieczenia przed splywem powierzchniowym na dziatke sasiada, wyklucza sie mury
oporowe.

§13.
Scalanie i podziat nieruchomo  $ci
Na terenie objetym planem nie okresla sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia
procedury scalen i podziatow.

§14.
Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz og  raniczenia w ich u zytkowaniu
1. Teren zamkniety: linia kolejowa w granicach objetych planem stanowi teren zamkniety
oznaczony na rysunku planu symbolem TZ..
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2. CzesC terenOw objetych planem znajduje sie w granicach administracyjnych morskiego
portu na Zalewie Wislanym w Elblaggu zgodnie z Zarzadzeniem Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 12 maja 1994 r., w sprawie ustalenia granicy od strony lagdu portu
morskiego na Zalewie Wislanym w Elblagu ( Monitor Polski Nr 29 z 1994r., poz. 242 ). Granice
oznaczone sg ha rysunku planu;

1) dla obszaru portu nalezy zatozy¢ utworzenie i utrzymywanie ochrony przeciwpowodziowej
(od strony rzeki Elblag) przed wodg co najmniej 200 -letnig;

2) wszystkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z
wiasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

3) dla catego obszaru portowego, w odniesieniu do wéd opadowych i roztopowych, przed
wprowadzeniem do odbiornika, konieczne jest oczyszczenie w separatorach substancii
ropopochodnych i podczyszczalnikach zaprojektowanych dla przejmowania opadéw o
czestosci wystepowania | raz na rok w czasie trwania 15 minut lecz o ilosci nie mniejszej niz
powstajgcej z opadow o nasileniu 77 litrow na 1 sekunde na 1 hektar.

3. Strefy ograniczen dla zagospodarowania:
1) w sagsiedztwie terenu kolejowego wystepuje strefa ograniczen dla lokalizacji
zagospodarowania, w ktérej obowigzujg przepisy o usytuowaniu budynkéw lub budowli w
sgsiedztwie linii kolejowey;
2) przez teren objety opracowaniem przebiegajg linie energetyczne, w sasiedztwie linii
energetycznych obowigzujg ograniczenia dla wysokosci zagospodarowania i lokalizacji
obiektoéw na staly pobyt ludzi:
a) dla linii energetycznej wysokiego napiecia 110 KV, szeroko$c tej strefy wnosi 40m, tj. po
20 m na kazdg strone od osi stupdw; wysokos¢ obiektow i usytuowanie obiektow na staly
pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z odpowiednim gestorem sieci energetycznej wysokiego
napiecia,
- w strefie ograniczen wysoko$¢ zagospodarowania (obiektdéw) i usytuowanie obiektow na
staty pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z odpowiednim gestorem sieci energetyczne.

4. Obowigzuje zakaz grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych waod
publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zakazywania lub
uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

5. Zainwestowanie i uzytkowanie istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszego planu uznaje sie
za zgodne z planem, chyba Ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej. Niezgodne z planem
istniejgce budynki mogg by¢ poddawane remontom i modernizacji bez prawa powiekszania
kubatury budynku.

Wyklucza sie rozbudowe obiektéw i zespotéw zabudowy istniejgcych w dniu uchwalenia
niniejszego planu i nie spekniajagcych ustalen niniejszego planu. Ustalenie to obowigzuje do
czasu wyburzenia tych obiektow / zespotow lub ich przebudowy zgodnej z ustaleniami planu.

6. Na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow szkodliwych, tj. powodujgcych
przekroczenie dopuszczalnych norm szkodliwego oddziatywania na srodowisko, oraz
rozbudowy i przebudowy istniejgcych obiektéw prowadzacej do wzrostu szkodliwosci. Budowa
i przebudowa obiektow istniejgcych jest dopuszczalna pod warunkiem usuniecia istniejacej
szkodliwosci obiektu, lub jej ograniczenia do granic przynaleznej dziaiki.

7. W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustala sie:

1) obowigzuje zapewnienie alternatywnego zaopatrzenia w wode w ilosciach co najmniej
minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw wody;

2) w przypadku wznoszenia nowych obiektéw publicznych (w zaleznosci od ich
przeznaczenia) nalezy przewidzieC pomieszczenia na budowle ochronne dla ludnosci
czesciowo przygotowane;
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3) drogi ewakuacji na wypadek klesk zywiotowych, katastrof lub wojny — zgodnie z planem
ewakuacji miasta Elblaga;

4) w przypadku przeksztatcania istniejgcej substancji budowli ochronnych nalezy dokonac
uzgodnienia projektu z wkasciwym organem Obrony Cywilnej.

8. Obowigzuje zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek, terenéw pod budynkami po obrysie
tych budynkéw, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego
korzystania z budynku. Wydzielenie dziatki po obrysie budynku dopuszcza sie jedynie w
sytuacji gdy na tak wydzielonej dzialce mozliwe jest odtworzenie budynku z zachowaniem
obowigzujgcych przepisow.

§ 15.

Ustalenia dla systemow komunikacji, zasady ich mode rnizacji i rozbudowy
1. Ukfad drég publicznych tworza:
1) droga klasy S — ekspresowa, oznaczona na rysunku planu jako KD.S.01 i KD.S.02; droga
krajowa nr 7: Warszawa — Elblagg — Gdansk (fragment drogi miedzynarodowej E-77:
Budapeszt — Warszawa — Gdansk). W czesci wschodniej przebiega wspodlnie z drogg krajowg,
nr 22: Tczew— Elblag — Krélewiec;
2) droga klasy G — gtébwna, oznaczona na rysunku planu jako KD.G.03 i KD.G.04, tzw. Trasa
Zachodnia. Od wezla z drogg krajowg nr7 w kierunku potudniowym jest istniejacg drogg
krajowg nr 22, natomiast w kierunku pétnocnym jest istniejgcg drogg wojewodzkag nr 500 (w
rejonie wezika) i nowg drogg wojewddzka nr 500 w jej przebiegu potnocnym. Jest glbwna trasg
obstugujaca tereny wschodnie miasta.
4) ulica klasy Z — zbiorcza, oznaczona na rysunku planu jako KD.Z.05,
5) ulice klasy L — lokalne, oznaczone na rysunku planu jako KD.L.06/ZZ, KD.L.07;
6) ulice klasy D — dojazdowe, oznaczone na rysunku planu jako KD.D.08/ZZ, KD.D.09,
KD.D.10, KD.D.11, KD.D.12/2Z, KD.D.13/ZZ, KD.D.14.

2. Wewnetrzny uktad komunikacyjny tworzg dojazdy, ciggi pieszo-jezdne oznaczone na
rysunku planu.

3. W zaleznosci od potrzeb dopuszcza sie lokalizacje tras rowerowych w liniach
rozgraniczajgcych drdg, ulic, dojazddw i ciggdéw pieszych po uzgodnieniu projektowanego
przebiegu z odpowiednim zarzadca terenu.

4. Ogolne zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
1) ustala sie minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o powierzchni ogdlnej do 150m? - 2
stanowiska postojowe na jeden budynek mieszkalny,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o powierzchni ogélnej powyzej 150m? -
dodatkowo 1 stanowisko postojowe na kazde 40m2 wiecej powierzchni ogolnej,
c) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o powierzchni uzytkowe] mieszkania do
60m? - 1 miejsce postojowe na mieszkanie, dla mieszkan o powierzchni mieszkania
powyzej 60m? - 2 miejsca postojowe na mieszkanie,
d) dla innych funkcji: nie mniej niz 1 miejsce na 40m? powierzchni uzytkowej obiektu i 1
miejsce postojowe na trzech zatrudnionych;
2) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej
do budynku, o ile ustalenia szczegolowe dla poszczegdlnych terendéw elementarnych nie
stanowig inaczey;
3) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia sie wolnostojace obiekty ustug
0 powierzchni uzytkowej do 40m?;
4) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotujgcych potrzeby parkingowe podlegajg
pPOWYZSzym wymogom;
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5) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejgcych obiektow, lokalizacja nowych obiektow o
funkcjach okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terenéw elementarnych jako
podstawowe przeznaczenie terenu a takze zmiana sposobu uzytkowania istniejgcych lokali i
budynkdw, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie z zasadami ustalonymi w
niniejszym ustepie.

§ 16.
Ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i
rozbudowy

1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
1) ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji infrastruktury technicznej, a takze przebudowy,
rozbudowy sieci i urzgdzen istniejgcych:

a) w wyznaczonych pasach technicznych,

b) w liniach rozgraniczajgcych drég, ulic, dojazdéw i ciggdw pieszych po uzgodnieniu

projektowanego przebiegu z odpowiednim zarzadca terenu,

¢) na terenach wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu umozliwiajg w

szczegolnych przypadkach prowadzenie sieci uzbrojenia terenu poza liniami

rozgraniczajgcymi ulic, dojazdow oraz ciggdw pieszych i Sciezek rowerowych;
2) linie rozgraniczajace drog, ulic, dojazdéw oraz ciggow pieszych i sciezek rowerowych oraz
pasow technicznych oznaczonych na rysunku planu, wyznaczajg korytarze infrastruktury
technicznej;
3) dla pasow technicznych rezerwuje sie tereny okre$lone w ustaleniach szczegotowych dla
teren6w elementarnych i oznaczone na rysunku planu.

2. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w
wode:
1) obowigzuje zaopatrzenie w wode istniejgce] i projektowanej zabudowy z systemu
wodociggowego miasta, zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ dopuszcza sie wytgcznie
na terenach rolniczych;
2) wode dla celéw p.poz. nie zapewni sie z istniejgcej sieci wodociggowej; nalezy przewidziec
budowe zbiornikbw retencyjnych na projektowanych terenach PU, dodatkowym
zabezpieczeniem jest rz. Elblag , rz. Fiszewka i istniejgce rowy melioracyjne;
3) gtdwne elementy rozbudowy systemu wodociggowego:
a) przez teren objety planem biegnie magistrala przesytowa o srednicy 800 mm z ujecia
miejskiego ,,Szopy” do pompowni rejonowej ,Nowodworska” zlokalizowanej poza granicg
planu, wzdiuz magistrali przesytowej 800 mm nalezy utrzymaé¢ pas techniczny wolny od
zabudowy o0 szerokosci 5,0 m po obu jej stronach,
b) dla zasilenia w wode nowej zabudowy zlokalizowanej pomiedzy ul. Zutawska a drogg
krajowg nr 7 obowigzuje rozbudowa sieci wodociggowej w ukfadzie pierscieniowym,
rurociggi nalezy prowadzi¢ w liniach regulacyjnych projektowanych drog.

3. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji
sanitarnej:

1) obowigzuje pelne skanalizowanie obszarow przeznaczonych pod zabudowe i
odprowadzenie sciekdw bytowo — gospodarczych i przemystowych do istniejacej miejskiej
oczyszczalni sciekdw w Elblagu poprzez system kanalizacji sanitarnej;

2) Scieki z istniejace] i projektowanej zabudowy odprowadzane bedg lokalng kanalizacjg
grawitacyjno pompowg, do przepompowni $ciekow PS ,Kotwicza”, usytuowanej poza
obszarem objetym planem;

3) dla zabudowy istniejgcej w dniu uchwalenia planu do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sie odprowadzenia $ciekéw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub
odprowadzanie $ciekow do przydomowych oczyszczalni $ciekow tylko jako rozwigzanie
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tymczasowe do czasu wybudowania sieci kanalizacji zbiorczej pod warunkiem zapewnienia

szczelnosci zbiornika;

4) wyklucza sie zrzut sciekdw sanitarnych, przemystowych, technicznych i innych do gruntu i

waod powierzchniowych;

5) gtdwne elementy rozbudowy systemu kanalizacji sanitarnej:
a) na terenie w granicach planu istnieje kanat sanitamy w ul. Zutawskiej odprowadzajacy
$cieki do przepompowni ,Zutawska” skad kanatem tlocznym $cieki przepompowywane sg
do istniejgcego kanatlu sanitarnego w ul. Warszawskiej i dalej miejskg siecig kanalizacji
sanitarnej trafiajg do oczyszczalni sciekow zlokalizowanej w péinocnej czesci miasta;
b) obowigzuje rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej w uktadzie grawitacyjno-pompowym,
istniejgcy system kanalizacji sanitarnej terenéw lezacych po lewej stronie rz. Elblag wraz z
przepompowniami ,, Grochowska” i ,Kotwicza” jest wyeksploatowany, ma za mailg
przepustowos¢ i wymaga generalnej przebudowy dla obstugi projektowanego
zainwestowania,
) na terenach potozonych po potudniowej stronie drogi krajowej nr 7 Scieki sanitarne bedg
przepompowywane poprzez lokalng przepompownie do istniejgcego kanatu w ul.
Warszawskiej,
d) ilos¢ odprowadzanych $ciekdw z terenu planu przyjeto rowng ilosci zapotrzebowania
wody . Warunkiem realizacji projektowanego programu zagospodarowania jest przebudowa
ukladu kanalizacji sanitarnej odprowadzajgcego Scieki do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej po drugiej stronie rz. Elblag. Przebudowy wymagajg obie przepompownie
rejonowe wraz z rurociggami ttocznymi i kolektorami zbiorczymi.

4. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji

deszczowej:

1) wody opadowe i roztopowe ujete w szczelne, otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne:
a) z powierzchni szczelnych terendw przemystowych, sktadowych, baz transportowych, z
terendéw komunikacji drogowej,

b) z powierzchni placow utwardzonych zwigzanych z obstugg transportu,
C) oraz z terenGw 0 innym uzytkowaniu powodujgcym zanieczyszczenie wod opadowych,

- przed odprowadzeniem do gruntu i do wod powierzchniowych wymagajg oczyszczenia

zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

2) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej z

terenow:

a) PU — tereny funkcji przemystowych i ustugowych,

b) UU — tereny funkcji ustugowych,

¢) KU — tereny obiektow obstugi komunikacji,

d) drég publicznych: KD.S — droga klasy S — ekspresowa, KD.G — droga klasy gtéwna i
KD.Z — droga klasy Z — zbiorcza, oraz drog nizszej klasy obstugujacych tereny o
przeznaczeniu okreslonym w planie jako PU, KU lub UU,

e) KP- tereny parkingéw;

3) jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie

lokalizacje indywidualnych systemow oczyszczania wod opadowych i roztopowych na dzialce

inwestora;

4) wody opadowe lub roztopowe pochodzace z dachow oraz powierzchni innych niz

powierzchnie, o ktérych mowa w punkcie 1) i 2), mogg by¢ wprowadzane do wéd lub do ziemi;

4) uwarunkowania przebudowy systemu odprowadzenia wod deszczowych i roztopowych:

a) teren polozony pomiedzy ul. Zutawska a rzekg Fiszewka w wiekszosci uzytkowany
rolniczo, znajduje sie na polderze Fiszewka F. Istnieje na nim sie¢ rowdéw melioracyjnych
odwadniajacych z kanalem zbiorczym, M”, z ktérego woda poprzez przepompownie
melioracyjng ,Fiszewka F” odprowadzana jest do kanatu, R”,

b) wody opadowe z terenu planu odprowadzane sg powierzchniowo do rowow
melioracyjnych, a w rejonie ul. Warszawskiej istniejg fragmentaryczne odcinki kanalizacji

14



deszczowe] odprowadzajgcej Scieki deszczowe bez podczyszczenia do rowow
melioracyjnych, rz. Elblag i rz. Fiszewki. w ul. Zutawskiej istnieje sie¢ kanalizacji deszczowej
z odprowadzeniem oczyszczonych $ciekow w separatorach i odstojnikach do istniejgcych
rowow melioracyjnych;
5) gtdwne elementy rozbudowy systemu kanalizacji deszczowey:
a) na terenach przeznaczonych pod zabudowe w istniejgcych i projektowanych drogach
projektuje sie sie¢ kanalizacji deszczowej odprowadzajgcg wody opadowe, po
oczyszczeniu w separatorach substancji ropopochodnych i odstojnikach wirowych, do
rowow melioracyjnych lub do rz. Fiszewki i rz. Elblag,
b) nalezy zapewni¢ dojazd do urzadzen oczyszczajgcych wody opadowe przed ich
wprowadzeniem do odbiornika,
c) na terenie polderu nr 26 Raczki Elblgskie zawartym pomiedzy drogg krajowa nr 7, a rz.
Fiszewka wody opadowe bedag odprowadzane do rz. Fiszewka po oczyszczeniu zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami,
d) odprowadzenie sciekéw deszczowych z terenu potozonego pomiedzy ul. Warszawskag a
rz. Elblag, po wybudowaniu walu przeciwsztormowego, bedzie wymagato podczyszczania
Sciekbw z kanalizacji deszczowej wedlug najwyzszej normy podczyszczania oraz
zastosowania klap zwrotnych i pomp do odwodnienia terenu w okresach podwyzszonego
poziomu wody w rzece,
e) odprowadzenie wod opadowych z ul. Zutawskiej bedzie wymagalo utrzymania
istniejgcych rowow lub przebudowy na kanaly zamkniete,
f) warunkiem odprowadzenia wod opadowych z terenu potozonego pomiedzy ul. Zutawska
a drogg krajowg nr.7 jest przebudowa i modernizacja istniejgcych rowéw z uwzglednieniem
przejecia wod gruntowych i opadowych z terenéw potozonych na péinoc od ul. Zutawskiej,
przebudowa powinna rozdzieli¢ system rowow odwadniajacych tereny rolnicze od rowow
na terenach zurbanizowanych. Konieczne jest zapewnienie systematycznej konserwacji
rowéw,
g) na terenach przeznaczonych pod zabudowe likwidowane rowy szczegdtowe nalezy
zastgpi¢ systemem drenazowym z odprowadzeniem wody gruntowe] do rowow
podstawowych;
6) pas techniczny: wzdluz rowdw melioracji podstawowych wyznacza sie pas techniczny
obejmujacy pas zieleni izolacyjnej o szerokosci 12 m (w formie pokrywy trawiastej) po obu
stronach rowu, w granicach pasa technicznego obowigzuje zachowanie terenu dla drogi
technicznej o szerokosci 5,0 m niezbednej do obstugi rowu melioracyjnego;
7) ustala sie przebieg rowdw melioracyjnych szczegdtowych oznaczonych odpowiednim
symbolem na rysunku planu; dopuszcza sie zmiane przebiegu rowéw na podstawie
obowigzujgcych przepisow.

5. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w
energie elektryczna:
1) do obstugi terenu objetego planem obowigzuje rozbudowa linii energetycznych sredniego
napiecia 15 kV oraz budowa stacji transformatorowych 15/0,4 kV oznaczonych na rysunku
planu;
2) obowigzuje rozbudowa sieci i urzadzen przesytu energii elektrycznej w zakresie niezbednym
do zaopatrzenia w energie elektryczng zabudowy na calym terenie opracowania;
3) budowe sieci SN i NN realizuje sie :
a) w wyznaczonych pasach infrastruktury technicznej,
b) w liniach rozgraniczajgcych ulic, dojazdéw i ciggéw pieszych po uzgodnieniu
projektowanego przebiegu z odpowiednim zarzadca terenu,
¢) po innych trasach wynikajgcych ze szczegotowych uzgodnien na etapie projektowania;
4) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych poza wyznaczonymi w niniejszym
planie, o ile bedzie to wynikato z potrzeb odbiorcow energii elektrycznej;
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6. Obowigzuje zaopatrzenie w cieplo z systemu sieciowego Ilub z indywidualnych
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrédet.

7. Obowigzuje zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej lub z indywidualnych zrodet.

1) w potudniowej czesci terenu zlokalizowana jest stacja redukcyjno-pomiarowa | stopnia ,,

Raczki” dla m. Elblaga:
a) do stacji gaz jest doprowadzony gazociggiem wysokiego cisnienia DN 200, PN 6,3 MPa,
b) od stacji redukcyjnej wzdtuz ul. Warszawskiej biegnie gazocigg przesylowy sredniego
cisnienia DN300 doprowadzajacy gaz do miasta (stacja redukcyjno — pomiarowa Il stopnia
znajduje przy ul. Grochowskiej);

2) gtdwne elementy rozbudowy systemu zaopatrzenia w gaz:
a) gaz bedzie wykorzystywany na potrzeby bytowe budownictwa mieszkaniowego oraz
potrzeby grzewcze i technologiczne budownictwa ustugowo-produkcyjnego,
b) obowigzuje rozbudowa sieci gazowej $r. c. w ukladzie pierscieniowym, gazociggi nalezy
prowadzi¢ w liniach regulacyjnych drég , w pasie chodnika, w bezposrednim sasiedztwie
zaprojektowano gazociag $r. c. w ul. Zutawskiej,
c) zaklada sie gazyfikacje terenu siecig gazowa $r.¢., gaz do odbiorcoéw bedzie dostarczany
poprzez indywidualne lub grupowe reduktory gazu;

3) pasy techniczne:
a) dla istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia DN 200 PN 6,3 MPa obowigzuje
zachowanie odlegtosci podstawowych ustalonych w Rozporzadzeniu Ministra Przemystu i
Handlu z dnia 14.11.1995 roku w sprawie warunkOw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe (Dz.U. z 7.12.1995r. Nr 139 poz. 686), obowigzuje zachowanie
strefy 0 szerokosci pol5m od osi gazociggu po obu jego stronach z ograniczeniami dla
zagospodarowania, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terendéw elementarnych,
b) wzdtuz trasy gazociggu przesytowego DN 300 wyznacza sie pas techniczny o szerokosci
1,50 m po obu jego stronach wolny od trwatej zabudowy.

8. Obowigzuje utylizacja odpadow stalych poza terenem objetym planem. Odpady stale sg
systematycznie taborem  technologicznym wywozone do  Miejskiego  Zakiadu
Unieszkodliwiania Odpadow w Rubnie. Odpady poprodukcyjne sg utylizowane i wywozone we
wlasnym zakresie przez podmioty gospodarcze. Odpady ptynne sg w sposéb zorganizowany
wywozone taborem asenizacyjnym do miejskiej oczyszczalni $ciekow. Regulamin gospodarki
odpadami komunalnymi statymi i ptynnymi oraz utrzymania czystosci i porzadku okreslajg
stosowne uchwaly Rady Miasta w Elblagu.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegdtowe dla terenow elementarnych

§17.
Ustalenia dla terenu 01.PU o pow. 3,38 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji ustugowych i przemystowych,
1) teren przeznaczony jest dla lokalizacji funkcji komercyjnych;
2) dla funkcji ustugowych ustala sie:
a) wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych,
b) wyklucza sie lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych;
3) dla funkcji przemystowych ustala sie:
a) wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci zwigzanych ze zbidrkg i przetwarzaniem surowcow
wtérnych i odpadow,
b) wyklucza sie lokalizacje ucigzliwego przemystu,
c) dopuszcza sie male zaklady przemystowe, skiady, magazyny, hurtownie, rzemiosto
produkcyjne;
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4) wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci wymagajacych skladowania materialdbw w stanie
sypkim;
5) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji wiez telefonii komoérkowey;
6) dopuszcza sie funkcje z zakresu obstugi komunikacji z wykluczeniem stacji benzynowych;
7) dla funkcji mieszkaniowej, towarzyszacej przeznaczeniu terenu okreslonemu w punkcie 1)
ustala sie:
a) wyklucza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
zmierzajacg do powiekszenia powierzchni przeznaczonej na cele mieszkaniowe,
b) wyklucza sie lokalizacje nowych budynkow lub lokali przeznaczonych na cele
mieszkaniowe;
8) na terenie 01.PU zachowuje sie nastepujgce rezerwy terendw:
a) teren oznaczony na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 01/1.1.KDW rezerwuje
sie dla dojazdu,
b) teren oznaczony jako wydzielenie wewnetrzne 01/1.2.Ks przeznaczony jest dla
przepompowni $ciekow.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go: zasady lokalizacji reklam:
dopuszcza sie reklamy wbudowane oraz wolnostojgce z zachowaniem oznaczonych na
rysunku planu linii zabudowy i spetniajgcych nastepujgce wymogi: wysokos¢ obiektu do 4m,
maksymalnie jeden nosnik na dziatce.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: na terenach oznaczonych na
rysunku planu jako wydzielenia wewnetrzne 01/3.1 i 01/3.2 zaleca sie uksztaltowanie zieleni o
funkciji izolacyjnej w formie grup drzew i krzewdw (tzw. biogrupy), zajmujgcych nie mniej niz
75% powierzchni wyznaczonych terenow, o nastepujacych cechach:
a) minimalna powierzchnia biogrupy wynosi 80m?,
b) zr6znicowany skiad gatunkowy, z przewagg gatunkow lisciastych.
4. Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania tere nu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegtosci minimum 40m od jezdni drogi KD.S.02,
b) w odlegtosci 15m od linii rozgraniczajacej ulicy Zutawskiej,
c) w odlegtosci min. 10 m od linii rozgraniczajacej z terenem zamknietym oznaczonym TZ,
spetiajgca warunek odlegtosci 20m od toru kolejowego,
d) w odlegtosci minimum 4 m od linii rozgraniczajacych dojazdu 01/1.1.KDW;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dowolny,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy:
a) wysokosc¢ zabudowy: do 12m,
b) poziom usytuowania kondygnacji parteru nowej zabudowy maksymalnie 1 m ponad
poziomem projektowanego lub urzadzonego terenu,
c) ksztatt dachu dowolny, kolorystyka pokrycia dachu w tonacji naturalnej dachdowki
ceramicznej, czerni lub szarosci;
4) zasady podziatu na dziaiki:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 0,5 ha,
b) pozostate parametry dziatek dowolne;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
1) wyklucza sie rozbudowe, nadbudowe, przebudowe istniejacych budynkéw usytuowanych
niezgodnie z ustalong w planie linig zabudowy, w czesci nie spetniajgcej wymogow planu;
2) zasady lokalizacji zabudowy na terenach depresyjnych zgodnie z ustaleniami w par. 12
ust. 4;
3) ustala sie przebieg rowdw melioracyjnych szczegdtowych oznaczonych odpowiednim
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symbolem na rysunku planu; dopuszcza sie zmiane przebiegu rowéw na podstawie
obowigzujgcych przepisow.
6. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z ulicy Zutawskiej i dojazdu 01/1.1.KDW;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 —
ustalenia ogoéine dotyczace catego terenu;
3) dla dojazdu 01/1.1. KDW ustala sie:
a) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych min 8m, zgodnie z rysunkiem planu, z placem do
zawracania 0 wymiarach min. 12,5m x 12,5m,
b) dopuszcza sie urzadzenie w formie ciggu pieszo jezdnego, bez wyodrebniania jezdni i
chodnikow.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: na catym terenie
obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy
dotychczasowego wykorzystania terenu z wykluczeniem lokalizacji nowej zabudowy
zagrodowe.
8. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacag naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30% dla catego terenu 01.PU.

§18.
Ustalenia dla terenu 02.PU o pow. 10,33 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji ustugowych i przemystowych,
1) teren przeznaczony jest dla lokalizacji funkcji komercyjnych;
2) dla funkcji ustugowych ustala sie:
a) wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych,
b) wyklucza sie lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych;
3) dla funkcji przemystowych ustala sie:
a) wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci zwigzanych ze zbibrkg i przetwarzaniem surowcow
wtérnych i odpadow,
b) wyklucza sie lokalizacje ucigzliwego przemystu,
c) dopuszcza sie male zaklady przemystowe, sklady, magazyny, hurtownie, rzemiosto
produkcyjne;
4) wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci wymagajacych skladowania materialdbw w stanie
sypkim;
5) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji wiez telefonii komoérkowey;
6) dopuszcza sie funkcje mieszkaniowe jako towarzyszace zagospodarowaniu okreslonemu
jako podstawowe przeznaczenie terenu, z zachowaniem nastepujgcych zasad:
a) na terenach oznaczonych jako wydzielenia 02/1.3, 02/1.4 i 02/1.5 dopuszcza sie
lokalizacje pojedynczych wolnostojgcych budynkow mieszkalnych jako uzupetnienie
zabudowy poszczegdinych nieruchomosci o funkcji ustugowo przemystowej,
7) na terenie 02.PU zachowuije sie nastepujgce rezerwy terendw:
a) teren oznaczony na rysunku planu wydzielenie wewnetrzne 02/1.1.Mp rezerwuje sie dla
kanatu melioracji podstawowych,
b) teren oznaczony jako wydzielenie wewnetrzne 02/1.2.E przeznaczony jest dla stacji
transformatorowej,
c) teren oznaczony na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 02/1.7.KDW rezerwuje
sie dla dojazdu,
d) teren oznaczony na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 02/1.8.KDW rezerwuje
sie dla dojazdu do pdl i kanatu melioracyjnego.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go: zasady lokalizacji reklam:
dopuszcza sie reklamy wbudowane oraz wolnostojgce z zachowaniem oznaczonych na
rysunku planu linii zabudowy i spetniajgcych nastepujgce wymogi: wysokos¢ obiektu do 4m,
maksymalnie jeden nosnik na dziatce.
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3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wysokos¢ projektowanej zieleni do 12m poprzez zastosowanie odpowiednich gatunkow
drzew i okresowe ciecia zieleni istniejgcej;
2) teren oznaczony na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 02/3.1 1 02/3.2 petni funkcje
lokalnej osnowy ekologicznej, zaleca sie uksztattowanie zieleni w formie grup drzew i krzewow
(tzw. biogrupy), zajmujgcych nie mniej niz 75% powierzchni wyznaczonego terenu, 0O
nastepujacych cechach:
a) minimalna powierzchnia biogrupy wynosi 80m?,
b) zr6znicowany skiad gatunkowy, z przewagg gatunkow lisciastych;
3) na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 02/3.3 zaleca sie
uksztaltowanie zieleni o funkcji izolacyjnej w formie grup drzew i krzewdw (tzw. biogrupy),
zajmujgcych nie mniej niz 75% powierzchni wyznaczonych terenéw, o nastepujacych cechach:
a) minimalna powierzchnia biogrupy wynosi 80m?,
b) zréznicowany sktad gatunkowy, z przewaga gatunkéw lisciastych;
4) zasady kompozyciji zieleni:
a) uzupelnienie zieleni przydroznej wzdiuz ul. Zutawskiej, na odcinku oznaczonym na
rysunku planu odpowiednim symbolem,
b) uksztaltowanie zieleni przydroznej wzdiuz linii rozgraniczajgcej drogi KD.D.10 na
odcinkach oznaczonych na rysunku planu.
4. Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania tere nu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegtosci minimum 40m od jezdni drogi KD.S.01,
b) w odlegtosci 15m od linii rozgraniczajacej ulicy Zutawskiej,
c) w odlegtosci min. 6 m od linii rozgraniczajacej drogi KD.D.10, spehiajacg warunek
odlegtosci 20m od toru kolejowego,
d) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych pozostatych ulic i dojazdow,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz granic terendw 02/1.3, 02/1.4, 02/1.5 i 02/1.6;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dowolny,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy:
a) wysokosc¢ zabudowy: do 12m,
b) poziom usytuowania kondygnacji parteru nowej zabudowy maksymalnie 1 m ponad
poziomem projektowanego lub urzadzonego terenu,
c) ksztatt dachu dowolny, kolorystyka pokrycia dachu w tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, czerni lub szarosci,
4) zasady podziatu na dziaiki:
a) na terenie 02/1.3 i 02/1.4 minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
0,5 ha,
b) na terenie 02/1.5 i 02/1.6 wielkos¢ dziatki zgodnie z granicami wydzielenia
wewnetrznego zawartymi na rysunku planu,
C) pozostate parametry dzialek dowolne;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
1) teren oznaczony jako wydzielenie wewnetrzne 02/5.1 i 02/5.2 przeznaczony jest dla pasa
technicznego infrastruktury, jaka jest kanat melioracji podstawowych oznaczony jako
02/1.2.Mp, obowigzuje zagospodarowanie w formie niskiej zieleni o funkcji izolacyjnej z drogq
techniczng po jednej stronie rowu, 0 szerokosci 5m;
2) zasady lokalizacji zabudowy na terenach depresyjnych zgodnie z ustaleniami w par. 12
ust. 4;
3) przez fragment terenu 02.PU przebiega linia wysokiego napiecia 110kV, w strefie o
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szerokosci 40m, tj. po 20 m na kazdg strone od osi stupOw, oznaczonej na rysunku planu
odpowiednim symbolem wysokos¢ zagospodarowania (obiektdw) i usytuowanie obiektéw na
staty pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z odpowiednim gestorem sieci energetycznej;
4) ustala sie przebieg rowéw melioracyjnych szczegdtowych oznaczonych odpowiednim
symbolem na rysunku planu; dopuszcza sie zmiane przebiegu rowéw na podstawie
obowigzujgcych przepisow.
6. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z ulic KD.D.09, KD.D.10 i ul. Zutawskiej;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 —
ustalenia ogoéine dotyczace catego terenu;
3) dla dojazdu 02/1.7.KDW ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min 8m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie urzadzenie w formie ciggu pieszo jezdnego, bez wyodrebniania jezdni i
chodnikéw;
4) dla dojazdu 02/1.8.KDW ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 8m, zgodnie z rysunkiem planu, z
poszerzeniem dla placu do zawracania o wymiarach min. 12,5m x 12,5m,
b) przejazd z przepustem dla kanatu melioracyjnego 03/1.2.Mp;
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: na catym terenie
obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy
dotychczasowego rolniczego wykorzystania terenu z wykluczeniem lokalizacji zabudowy
zagrodowe.
8. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacag naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wySokosci
30% dla catego terenu 02.PU.

§19.
Ustalenia szczegotowe dla terenu 03.R o pow. 11,28  ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
1) na terenie 03.R zachowuje sie nastepujace rezerwy terenow:
a) teren oznaczony na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 03/1.1.KDW rezerwuje
sie dla dojazdu do pdl,
b) teren oznaczony na rysunku planu wydzielenie wewnetrzne 03/1.2.Mp rezerwuje sie dla
kanatu melioracji podstawowych o szerokosci 14m,
2) na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 03/1.3.RM
dopuszcza sie zabudowe zagrodowsa;
3) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji wiez telefonii komoérkowe.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go: na calym terenie wyklucza sie
lokalizacje reklam.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 03/3.1 zaleca sie
uksztaltowanie zieleni o funkcji izolacyjnej w formie grup drzew i krzewdw (tzw. biogrupy),
zajmujacych nie mniej niz 75% powierzchni wyznaczonych terendw, o nastepujacych cechach:
a) minimalna powierzchnia biogrupy wynosi 80m?,
b) zroznicowany skiad gatunkowy, z przewagg gatunkow lisciastych,
c) wysokos¢ projektowanej zieleni do 12m poprzez zastosowanie odpowiednich gatunkow
drzew, dopuszcza sie okresowe ciecia zieleni istniejgcej;
2) teren oznaczony na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 03/3.2 pelni funkcje
lokalnej osnowy ekologicznej, zaleca sie uksztattowanie zieleni w formie grup drzew i krzewow
(tzw. biogrupy), zajmujgcych nie mniej niz 75% powierzchni wyznaczonego terenu, 0O
nastepujacych cechach:
a) minimalna powierzchnia biogrupy wynosi 80m?,
b) zr6znicowany skiad gatunkowy, z przewagg gatunkow lisciastych.
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4. Ustalenia dotycz gce parametrow i wska znikOw ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: na terenie wydzielenia wewnetrznego 03/1.3.RM ustala sie
nieprzekraczalng linie zabudowy oznaczong na rysunku planu w odlegtosci min. 30m od linii
rozgraniczajgcej drogi KD.S.01;
2) parametry zagospodarowania terenu: dowolne;
3) na terenie 03/1.3.RM ustala sie nastepujgce parametry zabudowy:
a) wysokosc¢ zabudowy: do 10m,
b) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub czterospadowe o potaciach nachylonych pod
jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych 30°-45°, pokrycie dachu dachéwkg
ceramiczng ;
4) zasady podziatu na dziakki: nie ustala sie.
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy, zakaz nie dotyczy terenu oznaczonego jako
03/1.3.RM;
2) pasy techniczne dla infrastruktury: teren oznaczony jako wydzielenie wewnetrzne 03/5.1 i
03/5.2 przeznaczony jest dla pasa technicznego infrastruktury, jaka jest kanat melioracji
podstawowych oznaczony jako 03/1.2.Mp, obowigzuje zagospodarowanie w formie niskiej
zieleni o funkcji izolacyjnej z drogq techniczna po jednej stronie rowu, o szerokosci 5m;
3) przez fragment terenu 03.R przebiega linia wysokiego napiecia 110kV, w strefie o
szerokosci 40m, tj. po 20 m na kazda strone od osi stupéw, oznaczonej na rysunku planu
odpowiednim symbolem wysokos$¢ zagospodarowania (obiektow) i usytuowanie obiektéw na
staty pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z odpowiednim gestorem sieci energetycznej;
4) ustala sie przebieg rowdw melioracyjnych szczegdtowych oznaczonych odpowiednim
symbolem na rysunku planu; dopuszcza sie zmiane przebiegu rowéw na podstawie
obowigzujgcych przepisow.
6. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi KD.D.09 i dojazdu 03/1.1.KDW;,
2) dla dojazdu 03/1.1.KDW ustala sie: szerokoS¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: na catym terenie
obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego.
8. Stawka procentowa: nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego
terenu 03.R.

8§ 20.
Ustalenia dla terenu 04.PU o pow. 12,80 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych i ustugowych,
1) teren przeznaczony jest dla lokalizacji funkcji komercyjnych;
2) dla funkcji ustugowych ustala sie:
a) wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych,
b) wyklucza sie lokalizacje ustug w budynkach zamieszkania zbiorowego,
c¢) wyklucza sie lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektow handlowych;
3) dla funkcji przemystowych ustala sie:
a) wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci zwigzanych ze zbidrkg i przetwarzaniem surowcow
wtérnych i odpadow,
b) wyklucza sie lokalizacje ucigzliwego przemystu,
c) dopuszcza sie mate zaklady przemystowe, skiady, magazyny, hurtownie, rzemiosto
produkcyjne;
4) wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci wymagajacych skladowania materialdbw w stanie
sypkim;
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5) dopuszcza sie lokalizacje wiez telefonii komorkowey;
6) dla funkcji mieszkaniowej, towarzyszacej przeznaczeniu terenu okreslonemu w punkcie 1)
ustala sie:
a) wyklucza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
zmierzajgcg do powiekszenia powierzchni przeznaczonej na cele mieszkaniowe,
b) dopuszcza sie lokalizacje pojedynczych wolnostojacych budynkéw mieszkalnych jako
uzupetienie zabudowy poszczegoinych nieruchomosci o funkcji ustugowo przemystowej;
7) na terenie 04.PU zachowuije sie nastepujgce rezerwy terendw:
a) teren oznaczony na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 04/1.1.KDW rezerwuje
sie dla dojazdu,
b) teren oznaczony jako wydzielenie wewnetrzne 04/1.2.E przeznaczony jest dla stacji
transformatorowe),
c) teren oznaczony jako wydzielenie wewnetrzne 04/1.3.Ks przeznaczony jest dla
przepompowni $ciekow.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go: zasady lokalizacji reklam:
dopuszcza sie reklamy wbudowane oraz wolnostojgce z zachowaniem oznaczonych na
rysunku planu linii zabudowy i spetiajacych nastepujace wymogi: wysokos¢ obiektu do 4m,
maksymalnie jeden nosnik na dziaice.
3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady kompozycji zieleni:
uksztaltowanie zieleni przydroznej na odcinkach oznaczonych na rysunku planu: wzdtuz linii
rozgraniczajacych ulicy KD.D.09, wzdtuz linii rozgraniczajacych ulicy Zutawskiej, wzdtuz linii
wydzielenia wewnetrznego dla pasa technicznego 04/5.1.
4. Ustalenia dotycz gce parametrow i wska znikOw ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegtosci minimum 6m od linii rozgraniczajacej ulicy KD.D.09, w sgsiedztwie wezia
ustalona nieprzekraczalna linia zabudowy spetnia wymaog min 20m od jezdni drogi KD.S.01,
b) w odlegtosci 15m od linii rozgraniczajacej ulicy Zutawskiej,
c) w odlegtosci min. 6 m od pasa technicznego infrastruktury 04/5.1, spetniajacg warunek
odlegtosci 20m od jezdni drogi KD.G.04; oraz drég 02/1.8.KDW i 03/1.1. KDW;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dowolny,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos$c¢ zabudowy: do 15m; ograniczenie nie dotyczy budowli technologicznych,
b) poziom usytuowania kondygnacji parteru nowej zabudowy maksymalnie 1 m ponad
poziomem projektowanego lub urzadzonego terenu,
c) ksztatt dachu dowolny, kolorystyka pokrycia dachu w tonacji naturalnej dachdowki
ceramicznej, czerni lub szarosci;
4) zasady podziatu na dziaiki:
a) na terenach 04/4.1 i 04/4.2 wyklucza sie podzial na mniejsze dziatki budowlane niz
pozostate po wydzieleniu dojazdu 04/1.1.KDW,
b) na terenach 04/4.3 i 04/4.4 minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
0,3 ha,
d) na terenie 04/4.5 minimalna wielkos¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 0,5 ha,
e) pozostate parametry dziatlek dowolne;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki:
a) a) na terenach 04/4.1 i 04/4.2 dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziaiki,
b) na pozostalym obszarze wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.
5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
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1) przez fragment terenu 04.PU przebiega linia wysokiego napiecia 110kV, w strefie o
szerokosci 40m, tj. po 20 m na kazdg strone od osi stupéw, oznaczonej na rysunku planu
odpowiednim symbolem wysokos$¢ zagospodarowania (obiektow) i usytuowanie obiektéw na
staty pobyt ludzi nalezy uzgodnic¢ z odpowiednim gestorem sieci energetycznej;
2) teren oznaczony jako wydzielenie wewnetrzne 04/5.1 przeznaczony jest dla pasa
technicznego infrastruktury wynikajgcego z przebiegu magistrali wodociggowej z ujecia Szopy;,
3) zasady lokalizacji zabudowy na terenach depresyjnych zgodnie z ustaleniami w par. 12
ust. 4;
4) ustala sie przebieg rowdw melioracyjnych szczegdtowych oznaczonych odpowiednim
symbolem na rysunku planu; dopuszcza sie zmiane przebiegu rowéw na podstawie
obowigzujgcych przepisow.
6. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wjazd na dziatki z ulic KD.D.09 i ul. Zutawskiej oraz dojazdu 04/1.1.KDW,

b) wyklucza sie lokalizacje bezposrednich zjazddw z ulicy KD.G.04;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 —
ustalenia ogoine dotyczace catego terenu;
3) dla dojazdu 04/1.1.KDW ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min 10m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) ulica o przekroju 1/2, jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikiem co najmniej po jednej

stronie ulicy,

c) szerokosc z jezdni min. 5,5m.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: na catym terenie
obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy
dotychczasowego rolniczego wykorzystania terenu z wykluczeniem lokalizacji nowej
zabudowy zagrodowe;.
8. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacag naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30% dla catego terenu 04.PU.

§21.
Ustalenia dla terenu 05.PU o powierzchni 8,14 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych i ustugowych,
1) teren przeznaczony jest dla lokalizacji funkcji komercyjnych;
2) dla funkcji ustugowych ustala sie:
a) wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych,
b) wyklucza sie lokalizacje ustug w budynkach zamieszkania zbiorowego,
c) dopuszcza sie lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych z wytgczeniem
branzy spozywczej;
3) dla funkcji przemystowych ustala sie:
a) wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci zwigzanych ze zbidrkg i przetwarzaniem surowcow
wtérnych i odpadow,
b) wyklucza sie lokalizacje ucigzliwego przemystu,
c) dopuszcza sie mate zaklady przemystowe, skiady, magazyny, hurtownie, rzemiosto
produkcyjne;
4) wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci wymagajacych skladowania materialdbw w stanie
sypkim;
5) dopuszcza sie lokalizacje wiez telefonii komoérkowej;
6) dla funkcji mieszkaniowej, towarzyszacej przeznaczeniu terenu okreslonemu w punkcie 1)
ustala sie:
a) wyklucza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
zmierzajacq do powiekszenia powierzchni przeznaczonej na cele mieszkaniowe,
b) wyklucza sie lokalizacje nowych obiektow i lokali przeznaczonych na cele mieszkaniowe;
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7) teren oznaczony jako wydzielenie wewnetrzne 05/1.1.E przeznaczony jest dla urzadzen i
obiektoéw zaopatrzenia w energie elektryczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go: zasady lokalizacji reklam:
dopuszcza sie reklamy wbudowane oraz wolnostojgce z zachowaniem oznaczonych na
rysunku planu linii zabudowy i spetiajacych nastepujace wymogi: wysokos¢ obiektu do 4m,
maksymalnie jeden nosnik na dziaice.
3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zasady kompozycji zieleni: uksztattowanie zieleni przydroznej wzdtuz linii rozgraniczajgcych
ulicy KD.G.04.
4. Ustalenia dotycz gce parametréow i wska znikéw ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegtosci minimum 6m od linii rozgraniczajacej ulicy KD.Z.05,

b) w odlegtosci 15m od linii rozgraniczajacej ulicy Zutawskiej,

c) w odlegtosci 20m od jezdni drogi KD.G.04,

d) wyznaczona przez istniejacy budynek zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dowolny,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy:

a) wysokosc¢ zabudowy: do 15m; ograniczenie nie dotyczy budowli technologicznych,

b) poziom usytuowania kondygnacji parteru nowej zabudowy maksymalnie 1 m ponad

poziomem projektowanego lub urzadzonego terenu,

c) ksztalt dachu dowolny, kolorystyka pokrycia dachu w tonacji naturalnej dachéwki

ceramicznej, czerni lub szarosci;
4) zasady podziatu na dziaiki:

a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 0,5 ha,

b) pozostate parametry dziatek dowolne;
5) wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dzialki.
5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
1) przez fragment terenu 05.PU przebiega linia wysokiego napiecia 110kV, w strefie o
szerokosci 40m, tj. po 20 m na kazdg strone od osi stupOw, oznaczonej na rysunku planu
odpowiednim symbolem obowigzujg ograniczenia dla wysokosci zagospodarowania i
lokalizacji obiektow na staty pobyt ludzi;
2) zasady lokalizacji zabudowy na terenach depresyjnych zgodnie z ustaleniami w par. 12
ust. 4,
3) ustala sie przebieg rowdw melioracyjnych szczegétowych oznaczonych odpowiednim
symbolem na rysunku planu; dopuszcza sie zmiane przebiegu rowéw na podstawie
obowigzujgcych przepisow.
6. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) z ulicy KD.L.06/ZZ wjazd na dzialki bez ograniczen,

b) z ulicy KD.Z.05 dopuszcza sie wjazd na teren poprzez zjazdy zbiorcze, wyklucza sie

lokalizacje nowych bezposrednich zjazdow z tej ulicy,

c) wyklucza sie lokalizacje bezposrednich zjazdéw z ulicy KD.G.04;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 —
ustalenia ogoéine dotyczace catego terenu;
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: na catym terenie
obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy
dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami planu.
8. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej
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mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30% dla catego terenu 05.PU.

§22.
Ustalenia dla terenu 06.KU o pow. 0,27 ha

1. Przeznaczenie terenu : tereny obiektow obstugi komunikaciji.
1) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji wiez telefonii komorkowe;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go: zasady lokalizacji reklam:
dopuszcza sie reklamy wbudowane oraz wolnostojgce z zachowaniem oznaczonych na
rysunku planu linii zabudowy i spetniajgcych nastepujgce wymogi: wysokos¢ obiektu do 4m,
maksymalnie jeden nosnik na dziatce.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:  nie ustala sie.
4. Ustalenia dotycz gce parametrow i wska znikOw ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1) dla nowych obiektow ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku
planu:

a) w odlegtosci minimum 4m od linii rozgraniczajacej ulicy KD.Z.05,

b) w odlegtosci min. 4 m od linii rozgraniczajacej ulicy KD.L.07,

c) w odlegtosci min. 4 m od linii rozgraniczajacej ulicy KD.G.04 i spetniajgcg warunek

odlegtosci 8m od jezdni tej ulicy,
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,8;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy:

a) wysokosc¢ zabudowy: maksymalnie 12m,

b) geometria dachu: dowolna.
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: zasady lokalizacji zabudowy na terenach depresyjnych zgodnie z ustaleniami
w par. 12 ust. 4.
6. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: bezposredni zjazd z drogi KD.G.04 po uzgodnieniu
warunkow z wkasciwym zarzadca drogi;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 —
ustalenia ogoéine dotyczace catego terenu.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: nie ustala sie.
8. Stawka procentowa: nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego
terenu 06.KU.

8§ 23.
Ustalenia dla terenu 07.UU/ZZ o powierzchni 3,68 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji ustugowych,
1) dla funkcji ustugowych ustala sie:
a) wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych,
b) wyklucza sie lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych;
2) dla funkcji mieszkaniowej ustala sie: wyklucza sie lokalizacje nowych obiektéw i lokali
przeznaczonych na cele mieszkaniowe;
3) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji wiez telefonii komoérkowej;
4) na terenie 07.UU/ZZ zachowuje sie nastepujgce rezerwy terenow:
a) teren oznaczony jako wydzielenie wewnetrzne 07/1.1.KX przeznaczony jest dla ciggu
pieszo-rowerowego urzadzonego jako bulwar na wale przeciwsztormowym o rzednej jezdni
minimum 2,80 m n.p.m.,
b) teren oznaczony jako wydzielenie wewnetrzne 07/1.2.KDW przeznaczony jest dla
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dojazdu urzadzonego jako reprezentacyjne dojscie i dojazd do bulwaru 07/1.1.KX.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go: zasady lokalizacji reklam:
dopuszcza sie reklamy wbudowane oraz wolnostojgce z zachowaniem oznaczonych na
rysunku planu linii zabudowy i spetniajgcych nastepujgce wymogi: wysokos¢ obiektu do 4m,
maksymalnie jeden nosnik na dziatce.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zasady kompozycji zieleni:
a) uksztaltowanie zieleni przydroznej wzdiuz linii rozgraniczajacych ulic KD.Z.05 i
KD.D.08/ZZ oraz dojazdéw 07/1.1.KXi07/1.2.KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
b) na terenie 07/1.2.KDW reprezentacyjna zielen, podkreslajgca os widokowg na
zamkniecie kompozycyjne na terenie 05.PU/.ZZ, np. aleja drzew;
4. Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania tere nu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci minimum 6m od linii rozgraniczajacej ulicy
Warszawskiej oznaczonej na rysunku planu jako ulica KD.Z.05,
b) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci min. 10 m od linii rozgraniczajacej bulwaru
07/1.1.KX,
c) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci min. 6 m od linii rozgraniczajacej dojazdu
07/1.2.KDW;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dowolny,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy:
a) wysokosc¢ zabudowy: do 12m,
b) ksztalt dachu dowolny, kolorystyka pokrycia dachu w tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, czerni lub szarosci,
4) zasady podziatu na dziaiki:
a) minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej na terenie 07/4.1 zgodnie z granicami
wydzielenia,
b) minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej na terenie 07/4.2 zgodnie z granicami
istniejgcych podziatow,
C) pozostate parametry dzialek dowolne;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziaki: wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy
bezposrednio przy granicy dziaki, istniejace obiekty usytuowane na granicy dziatki sg zgodne z
planem.
5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
1) teren potozony w granicach administracyjnych morskiego portu na Zalewie Wislanym w
Elblggu. Wszystkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodnic
z wkasciwym terytorialnie organem administracji morskieyj;
2) w odniesieniu do wod opadowych i roztopowych, przed wprowadzeniem do odbiornika,
konieczne jest oczyszczenie w separatorach substancji ropopochodnych i podczyszczalnikach
zaprojektowanych dla przejmowania opaddw o czestosci wystepowania 1 raz na rok w czasie
trwania 15 minut lecz o ilosci nie mniejszej niz powstajgcej z opadow o natezeniu 77 litrbw na 1
sekunde na 1 hektar;
3) zasady lokalizacji zabudowy na terenach depresyjnych zgodnie z ustaleniami w par. 12
ust. 4,
4) teren ponizej rzednej 1,41 m n.p.m. jest obszarem bezposredniego zagrozenia powodzia,
odpowiednim symbolem oznaczone sg obszary bezposredniego zagrozenia powodzig o
prawdopodobienstwie 1% i 10%; na terenie bezposredniego zagrozenia powodzig obowigzujg
przepisy wynikajace z ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U.05.267.2255, art.40 i
82), lokalizacja zabudowy zgodnie z przeznaczeniem terenu bedzie mozliwa po wybudowaniu
watdw przeciwpowodziowych.
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6. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z ulic KD.Z.05, KD.D.08/ZZ, KD.D.14 i
dojazdu 07/1.2.KDW;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 —
ustalenia ogoine dotyczace catego terenu;
3) dla bulwaru oznaczonego jako 07/1.1.KX ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min 12m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekrdj: zagospodarowanie jako cigg pieszo-rowerowy, bez wyodrebniania jezdni i
chodnikow; dopuszcza sie ruch pojazdow stuzb Urzedu Morskiego w Gdyni,
c¢) bulwar 07/1.1.KX petni funkcje watu przeciwsztormowego, obowigzuje niweleta jezdni na
poziomie korony 2,80 m n.p.m.;
4) dla dojazdu 07/1.2.KDW ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 45m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wyposazenie: parking dla autobuséw, parkingi dla samochodéw osobowych,
reprezentacyjne dojcie z alejg drzew do bulwaru 07/1.1.KDW nad rzekg Elblag.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: na catym terenie
obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy
dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami planu.
8. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacag naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30% dla catego terenu 07.UU/ZZ.

§24.
Ustalenia dla terenu 08.PU/ZZ o powierzchni 6,30 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji ustugowych i przemystowych,
1) teren przeznaczony jest dla lokalizacji funkcji komercyjnych;
2) dla funkcji ustugowych ustala sie:
a) wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych za wyjatkiem administracji publicznej,
b) wyklucza sie lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych;
3) dla funkcji przemystowych ustala sie:
a) na terenie 08.PU/ZZ dopuszcza sie sposrod funkcji przemystowych zdefiniowanych w
planie nastepujace rodzaje dziatalnosci: centra technologiczne, centra logistyczne, bazy
transportowe, skifady, magazyny i inng dziatalnos¢ komercyjng na zblizonej zasadzie do
wymienionych powyze;.
b) wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci zwigzanych ze zbiorkg i przetwarzaniem surowcow
wtérnych i odpadow.
4) wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci wymagajacych skladowania materialdbw w stanie
sypkim;
5) dopuszcza sie lokalizacje wiez telefonii komoérkowej;
6) dla funkcji mieszkaniowej ustala sie:
a) wyklucza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
zmierzajacg do powiekszenia powierzchni przeznaczonej na cele mieszkaniowe,
b) wyklucza sie lokalizacje nowych obiektow i lokali przeznaczonych na cele mieszkaniowe;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go: zasady lokalizacji reklam:
dopuszcza sie reklamy wbudowane oraz wolnostojgce z zachowaniem oznaczonych na
rysunku planu linii zabudowy i spetiajacych nastepujace wymogi: wysokos¢ obiektu do 4m,
maksymalnie jeden nosnik na dziaice.
3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zasady kompozycji zieleni: uksztattowanie zieleni przydroznej wzdtuz linii rozgraniczajgcych
ulic otaczajgcych teren 08.PU/ZZ zgodnie z rysunkiem planu.
4. Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania tere nu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu:
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a) w odlegtosci minimum 40m od jezdni drogi KD.S.01,
b) w odlegtosci minimum 6m od linii rozgraniczajacej ulicy Warszawskiej oznaczonej na
rysunku planu jako ulica KD.Z.05
c) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci minimum 4m od linii rozgraniczajgcej ulicy
KD.L.07,
d) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci min. 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy
KD.D.08/ZZ,
e) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci min. 10 m od linii rozgraniczajgcej ulicy
KD.D.14;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dowolny,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy:
a) wysokosc¢ zabudowy: do 15m; ograniczenie nie dotyczy budowli technologicznych,
b) ksztalt dachu dowolny, kolorystyka pokrycia dachu w tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, czerni lub szarosci,
4) zasady podziatu na dziaiki:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 0,5 ha,
b) pozostate parametry dziatek dowolne.
5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
1) teren potozony w granicach administracyjnych morskiego portu na Zalewie Wislanym w
Elblagu. Wszystkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢
z wkasciwym terytorialnie organem administracji morskieyj;
2) w odniesieniu do wod opadowych i roztopowych, przed wprowadzeniem do odbiornika,
konieczne jest oczyszczenie w separatorach substancji ropopochodnych i podczyszczalnikach
zaprojektowanych dla przejmowania opaddw o czestosci wystepowania 1 raz na rok w czasie
trwania 15 minut lecz o ilosci nie mniejszej niz powstajgcej z opadow o natezeniu 77 litrbw na 1
sekunde na 1 hektar;
3) zasady lokalizacji zabudowy na terenach depresyjnych zgodnie z ustaleniami w par. 12
ust. 4,
4) teren ponizej rzednej 1,41 m n.p.m. jest obszarem bezposredniego zagrozenia powodzia,
odpowiednim symbolem oznaczone sg obszary bezposredniego zagrozenia powodzig o
prawdopodobienstwie 1% i 10%; na terenie bezposredniego zagrozenia powodzig obowigzujg
przepisy wynikajace z ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U.05.267.2255, art.40 i
82), lokalizacja zabudowy zgodnie z przeznaczeniem terenu bedzie mozliwa po wybudowaniu
watdw przeciwpowodziowych.
6. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z ulic KD.Z.05, KD.L.07, KD.D.08/ZZ,
KD.D.14;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 —
ustalenia ogoéine dotyczace catego terenu.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: na catym terenie
obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy
dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami planu.
8. Stawka procentowa: nie ustala sie stawki procentowe] stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego
terenu 08.PU/ZZ.

§ 25.

Ustalenia dla terenu 09.PU/ZZ o powierzchni 2,21 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji ustugowych i przemystowych,
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1) teren przeznaczony jest dla lokalizacji funkcji komercyjnych;
2) dla funkcji ustugowych ustala sie:
a) wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych,
b) wyklucza sie lokalizacje ustug w budynkach zamieszkania zbiorowego,
c¢) wyklucza sie lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektow handlowych;
3) dla funkcji przemystowych ustala sie:
a) na terenie 09.PU/ZZ dopuszcza sie sposrod funkcji przemystowych zdefiniowanych w
planie nastepujace rodzaje dziatalnosci: centra technologiczne, centra logistyczne, bazy
transportowe, skfady, magazyny i inng dziatalnos¢ komercyjng na zblizonej zasadzie do
wymienionych powyzej.
b) wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci zwigzanych ze zbiorkg i przetwarzaniem surowcow
wtérnych i odpadow;
4) dla funkcji mieszkaniowej ustala sie:
a) wyklucza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
zmierzajgcg do powiekszenia powierzchni przeznaczonej na cele mieszkaniowe,
b) wyklucza sie lokalizacje nowych obiektow i lokali przeznaczonych na cele mieszkaniowe;
5) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji wiez telefonii komoérkowey;
6) na terenie 09.PU/ZZ zachowuje sie nastepujgce rezerwy terendw: teren oznaczony jako
wydzielenie wewnetrzne 09/1.1.E przeznaczony jest dla stacji transformatorowej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go: zasady lokalizacji reklam:
dopuszcza sie reklamy wbudowane oraz wolnostojgce z zachowaniem oznaczonych na
rysunku planu linii zabudowy i spetniajagcych nastepujgce wymogi: wysokos¢ obiektu do 4m,
maksymalnie jeden nosnik na dziatce.
3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady kompozycji zieleni:
uksztaltowanie zieleni przydroznej wzdtuz drogi KD.G.03, na odcinku oznaczonym na rysunku
planu odpowiednim symbolem.
4. Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania tere nu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto$ci minimum 20m od jezdni drogi KD.S.01,
b) nieprzekraczalng linie zabudowy od linii rozgraniczajgcej drogi KD.G.03, spetiajgca
warunek odlegtosci 20m od jezdni drogi KD.G.03;
c) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci minimum 15m od linii brzegowej rzeki
Fiszewki;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dowolny,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy:
a) wysokosc¢ zabudowy: do 12m,
b) ksztalt dachu dowolny, kolorystyka pokrycia dachu w tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, czerni lub szarosci;
4) zasady podziatu na dziaiki:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 0,5 ha,
b) pozostate parametry dziatek dowolne;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.
5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
1) zasady lokalizacji zabudowy na terenach depresyjnych zgodnie z ustaleniami w par. 12
ust. 4,
2) teren ponizej rzednej 1,41 m n.p.m. jest obszarem bezposredniego zagrozenia powodzia,
odpowiednim symbolem oznaczone sg obszary bezposredniego zagrozenia powodzig o
prawdopodobienstwie 1% i 10%; na terenie bezposredniego zagrozenia powodzig obowigzujg
przepisy wynikajace z ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U.05.267.2255, art.40 i
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82), lokalizacja zabudowy zgodnie z przeznaczeniem terenu bedzie mozliwa po wybudowaniu
watdw przeciwpowodziowych.

6. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z ciggu ulic KD.Z.05, KD.D.08/ZZ, KD.D.14;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 —
ustalenia ogoéine dotyczace catego terenu.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: na catym terenie
obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy
dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami planu.

8. Stawka procentowa: nie ustala sie stawki procentowe] stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla catego
terenu 09.PU/ZZ.

8§ 26.
Ustalenia szczegotowe dla terenu 10.R/ZZ o pow. 14. 85 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny upraw rolniczych;
1) na terenie oznaczonym na rysunku planu jako 10/1.1.WS znajdujg sie wody srédlgdowe;
2) tereny oznaczone na rysunku planu jako 10/1.2.Zw i 10/1.3.Zw rezerwuje sie dla walu
przeciwpowodziowego; poziom korony watu na rzednej 2,80 m n.p.m.;
3) teren oznaczony jako wydzielenie wewnetrzne 10/1.4.KX rezerwuje sie dla dojazdu z
ciggiem pieszo rowerowym, do istniejgcej zabudowy;
4) na terenach oznaczonych na rysunku planu jako wydzielenia wewnetrzne 10/1.5.RM i
10/1.6.RM dopuszcza sie zabudowe zagrodowa;
5) teren oznaczony jako wydzielenie wewnetrzne 10/1.7.KDW przeznaczony jest dla dojazdu
do stacji redukcyjnej gazu;
6) teren oznaczony jako wydzielenie wewnetrzne 10/1.8.G przeznacza sie dla stacji redukcyjno
— pomiarowej gazu | stopnia ,Raczki’;
7) na calym terenie dopuszcza sie lokalizacje zagospodarowania niezbednego dla rozwoju
ustug agroturystycznych w istniejacych gospodarstwach;
8) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji wiez telefonii komoérkowe.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go: na calym terenie wyklucza sie
lokalizacje reklam.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zasady kompozycji zieleni: uksztattowanie zieleni przydroznej wzdtuz linii rozgraniczajgcych
drogi KD.D.13/Z2Z, zgodnie z rysunkiem planu;
2) czesc¢ terenu potozona jest w granicach korytarza ekologicznego, oznaczonego na rysunku
planu odpowiednim symbolem, na terenie korytarza obowigzuje ochrona powigzan
przyrodniczych.
4. Ustalenia dotycz gce parametréow i wska znikéw ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nie ustala sie;
2) parametry zagospodarowania terenu: dowolne;
3) na tereniach10/1.5.RM i 10/1.6.RM ustala sie nastepujace parametry zabudowy:

a) wysokosc¢ zabudowy: do 10m,

b) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub czterospadowe o potaciach nachylonych pod

jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych 30°-45°,
4) zasady podziatu na dziakki: nie ustala sie.
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
1) lokalizacje zabudowy dopuszcza sie na terenach 10/1.5.RM i 10/1.6.RM;
2) teren oznaczony jako wydzielenie wewnetrzne 10/5.1 przeznaczony jest dla pasa
technicznego infrastruktury, jakg jest gazociag wysokiego cisnienia DN 200, PN 6,3 MPa, w
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granicach pasa wyklucza sie zmiane dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu jakim sg
pola uprawne;
3) teren oznaczony jako wydzielenie wewnetrzne 10/5.2 przeznaczony jest dla pasa
technicznego infrastruktury, jakg jest gazocigg sredniego cishienia, ustala sie:
a) szerokos¢ pasa po 1,5m od osi gazociggu,
b) w granicach pasa wyklucza sie lokalizacje innej infrastruktury;

4) zasady lokalizacji zabudowy na terenach depresyjnych zgodnie z ustaleniami w par. 12
ust. 4;
5) teren ponizej rzednej 1,41 m n.p.m. jest obszarem bezposredniego zagrozenia powodzia,
odpowiednim symbolem oznaczone sg obszary bezposredniego zagrozenia powodzig o
prawdopodobienstwie 1% i 10%; na terenie bezposredniego zagrozenia powodzig obowigzujg
przepisy wynikajace z ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U.05.267.2255, art.40 i
82), lokalizacja zabudowy zgodnie z przeznaczeniem terenu bedzie mozliwa po wybudowaniu
watdw przeciwpowodziowych.
6. Obstuga komunikacyjna:
1) dojazd do terenu z drogi KD.D.13/ZZ;
2) wyklucza sie lokalizacje nowych bezposrednich zjazdow z ulicy KD.G.03;
3) dla dojazdu 10/1.4.KX ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie urzadzenie jako cigg pieszo jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikow,

C) wyposazenie: trasa rowerowa;
4) dla dojazdu 10/1.7.KDW ustala sie:

a) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie urzadzenie jako cigg pieszo jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikow.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: na catym terenie
obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy
dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami planu.
8. Stawka procentowa: nie ustala sie stawki procentowe] stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla catego
terenu 10.R/ZZ.

§27.
Ustalenia szczegotowe dla terenu 11.Z1 o pow. 0.81  ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni izolacyjnej;
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji wiez telefonii komorkowe.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go: na calym terenie wyklucza sie
lokalizacje reklam.
3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na calym terenie zaleca sie uksztaltowanie zieleni o funkcji izolacyjnej w formie grup drzew i
krzewow (tzw. biogrupy), zajmujacych nie mniej niz 75% powierzchni terenu o nastepujgcych
cechach:
a) minimalna powierzchnia biogrpy wynosi 80m?,
b) zréznicowany sktad gatunkowy, z przewaga gatunkéw lisciastych.
4. Ustalenia dotycz gce parametrow i wska znikOw ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nie ustala sie;
2) parametry zagospodarowania terenu: nie ustala sie;
3) zasady podziatu na dziatki: nie ustala sie.
5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
1) teren oznaczony jako wydzielenie wewnetrzne 11/5.1 przeznaczony jest dla pasa
technicznego infrastruktury, jaka jest magistrala wodociggowa z ujecia Szopy.
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6. Obstuga komunikacyjna:  wjazd na teren z drogi KD.D.11,

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: na catym terenie
obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy
dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami planu.

8. Stawka procentowa: nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego
terenu 11.Z1.

§ 28.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu 12.R/ZZ o pow. 6,5 5 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny upraw rolniczych;
1) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji wiez telefonii komorkowej;
2) teren oznaczony na rysunku planu jako 12/1.1.WS rezerwuije sie wod srédlgdowych;
3) teren oznaczony na rysunku planu jako 12/1.2.Zw i 12/1.3.Zw rezerwuje sie dla walu
przeciwpowodziowego; poziom korony watu na rzednej 2,80 m n.p.m.;
4) tereny oznaczone jako wydzielenia wewnetrzne 12/1.4.KDW i 12/1.5.KX przeznaczone sg
dla dojazdu z ciggiem pieszo rowerowym.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go: na calym terenie wyklucza sie
lokalizacje reklam;
3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zasady kompozycji zieleni: uksztattowanie zieleni przydroznej wzdtuz linii rozgraniczajgcych
drogi KD.D.12/ZZ, zgodnie z rysunkiem planu;
2) teren potozony jest w granicach korytarza ekologicznego, oznaczonego na rysunku planu
odpowiednim symbolem, na terenie korytarza obowigzuje ochrona powigzan przyrodniczych.
4. Ustalenia dotycz gce parametréow i wska znikéw ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:  nie ustala sie.
5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej;
2) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia miejsc przeznaczonych dla rekreacji uzytkownikow terenu;
3) teren oznaczony jako wydzielenie wewnetrzne 13/5.1 przeznaczony jest dla pasa
technicznego infrastruktury, jakg jest magistrala wodociggowa z ujecia Szopy;
4) teren ponizej rzednej 1,41 m n.p.m. jest obszarem bezposredniego zagrozenia powodzia,
odpowiednim symbolem oznaczone sg obszary bezposredniego zagrozenia powodzig o
prawdopodobienstwie 1% i 10%; na terenie bezposredniego zagrozenia powodzig obowigzujg
przepisy wynikajace z ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U.05.267.2255, art.40 i
82), lokalizacja zabudowy zgodnie z przeznaczeniem terenu bedzie mozliwa po wybudowaniu
watdw przeciwpowodziowych.
6. Obstuga komunikacyjna:
1) wjazd na teren z drogi KD.D.12/ZZ i dojazdu 12/1.4.KDW,
2) parkowanie w liniach rozgraniczajgcych drogi KD.D.11;
3) dla dojazddw 12/1.4.KDW i 12/1.5.KX ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie urzadzenie jako cigg pieszo jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikow,

C) wyposazenie: trasa rowerowa;
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: na catym terenie
obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy
dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami planu.
8. Stawka procentowa: nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego
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terenu 12.R/ZZ..

§ 29.
Ustalenia szczegotowe dla terenu 13.R o pow. 14,61  ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny upraw rolniczych;
1) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji wiez telefonii komorkowej;
2) na terenie 16.R zachowuije sie nastepujace rezerwy terendw:
a) teren oznaczony na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 13/1.1.Mp rezerwuje sie
dla melioracji podstawowych — Kanat Fiszewki,
b) teren oznaczony na rysunku planu wydzielenie wewnetrzne 13/1.2.Mp rezerwuje sie dla
kanatu melioracji podstawowych o szerokosci 12m,
c) teren oznaczony na rysunku planu wewnetrzne 13/1.3.Mo rezerwuje sie dla obiektu
infrastruktury melioracyjnej — stacja pomp,
d) teren oznaczony na rysunku planu wewnetrzne 13/1.4.ZD rezerwuje sie dla ogrodow
dziatkowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go: na calym terenie wyklucza sie
lokalizacje reklam.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zasady kompozyciji zieleni: uksztattowanie zieleni przydroznej wzdtuz linii rozgraniczajgcych
drogi KD.D.11, zgodnie z rysunkiem planu;
2) czesc¢ terenu potozona jest w granicach korytarza ekologicznego, oznaczonego na rysunku
planu odpowiednim symbolem, na terenie korytarza obowigzuje ochrona powigzan
przyrodniczych;
3) teren oznaczony na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 13/3.1 peini funkcje
lokalnej osnowy ekologicznej, obowigzuje i zachowanie réznorodnosci siedlisk.
4. Ustalenia dotycz gce parametréow i wska znikéw ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 40m od jezdni drogi KD.S.01,
b) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacej drogi KD.D.11,
2) parametry zagospodarowania terenu: dowolne;
3) dla zabudowy na terenie ogrodéw dziatkowych oznaczonym jako 13/1.4.ZD ustala sie
nastepujgce parametry zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy do 25m2;
4) dla zabudowy na terenie 13/1.3.Mo nie ustala sie parametrow zabudowy;
5) zasady podziatu na dziakki: nie ustala sie;
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
1) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej;
2) teren oznaczony jako wydzielenie wewnetrzne 13/5.1 1 13/5.2 przeznaczony jest dla pasa
technicznego infrastruktury, jaka jest kanat melioracji podstawowych oznaczony jako
13/1.2.Mp, obowigzuje zagospodarowanie w formie niskiej zieleni o funkcji izolacyjnej z drogg
techniczng po jednej stronie rowu, o szerokosci 5m;
3) przez fragment terenu 13.R przebiega linia wysokiego napiecia 110kV, w strefie o
szerokosci 40m, tj. po 20 m na kazdg strone od osi stupOw, oznaczonej na rysunku planu
odpowiednim symbolem wysokos¢ zagospodarowania (obiektdw) i usytuowanie obiektéw na
staty pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z odpowiednim gestorem sieci energetycznej;
4) ustala sie przebieg rowéw melioracyjnych szczegdtowych oznaczonych odpowiednim
symbolem na rysunku planu; dopuszcza sie zmiane przebiegu rowéw na podstawie
obowigzujgcych przepisow.
6. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi KD.D.11,
2) dla uzytkownikow ogrodow dziatkowych obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w
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granicach terenu 13/1.4.ZD, dopuszcza sie parkowanie w liniach rozgraniczajgcych drogi
KD.D.11, na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 11/1.1.KP.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: na catym terenie
obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy
dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami planu.

8. Stawka procentowa: nie ustala sie stawki procentowe] stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla catego
terenu 13.R.

Rozdziat 4
Ustalenia dla terenow systemu komunikacyjnego

§ 30.

Ustalenia dla terenu KD.S.01 o pow. 10,64 ha
1. Przeznaczenie terenu : droga krajowa nr 7: Warszawa — Elblag — Gdansk (fragment drogi
miedzynarodowej E-77: Budapeszt — Warszawa — Gdansk). W czesci wschodniej przebiega
wspolnie z drogg krajowg nr 22 Tczew— Elblag — Krolewiec.
2. Parametry, wyposa zenie i dost epno S¢:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min.50m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj: droga klasy S — ekspresowa, nie przewiduje sie chodnikéw i $ciezek rowerowych;
3) dostepnosé: wyklucza sie obstuge sasiadujgcych terendw bezposrednio z drogi.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia:
1) obowigzuje lokalizacja przepustu dla kanatu melioracyjnego oznaczonego na rysunku planu
odpowiednim symbolem;
2) dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;
3) budynek nr 142 przy ul. Warszawskiej przeznaczony do rozbiorki po uprzednim wykonaniu
pelne] inwentaryzacji budowlanej; detal architektoniczny pochodzacy z budynku nr 142
wskazany przez WKZ nalezy zabezpieczy¢ i przeznaczy¢ do wbudowania w innym
wznoszonym w tym rejonie obiekcie.
6. Stawka procentowa : nie ustala sie stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego
terenu KD.S.01.

§31.

Ustalenia dla terenu KD.S.02 o pow. 1,70 ha
1. Przeznaczenie terenu : droga krajowa nr 7: Warszawa — Elblag — Gdansk (fragment drogi
miedzynarodowej E-77: Budapeszt — Warszawa — Gdansk).
2. Parametry, wyposa zenie i dost epno $¢:
1) szerokosc w liniach rozgraniczajacych min.50m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: droga klasy S — ekspresowa, nie przewiduje sie chodnikow i sciezek rowerowych;
3) dostepnosé: wyklucza sie obstuge sasiadujgcych terendw bezposrednio z drogi.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sieg;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;



3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia:

1) dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;

6. Stawka procentowa : nie ustala sie stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego
terenu KD.S.02.

§32.

Ustalenia dla terenu KD.G.03 o pow. 3,45 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy G — gtdwna, tzw. Trasa Zachodnia.
2. Parametry, wyposa zenie i dost epno S¢:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min.25m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekréj: 1/2 ulica jednojezdniowa, dwupasowa, szer. jezdni 7 m., chodniki i $ciezki
rowerowe oddzielone od jezdni pasem zieleni.
3) dostepnos¢: poprzez skrzyzowania. Dopuszcza sie obstuge bezposrednig dla duzych
obiektow (przemystowych, sktadowych, handlowo — ustugowych itp.).
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia:
1) dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;
2) od wezta z drogg krajowa nr 7 w kierunku potudniowym jest istniejacg droga krajowa nr 22,
jest gltdbwna trasg obstugujaca tereny wschodnie miasta.
6. Stawka procentowa: nie ustala sie stawki procentowe] stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla catego
terenu KD.G.03.

§ 33.

Ustalenia dla terenu KD.G.04 o pow. 3,09 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy G — gtéwna; tzw. Trasa Zachodnia.
2. Parametry, wyposa zenie i dost epno S¢:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min.25m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrogj: ulica dwujezdniowa. Szer. jezdni 7 m. Chodniki i $ciezki rowerowe oddzielone od
jezdni pasem zieleni, rozstaw linii rozgraniczajgcych min. 40 m, w rejonie skrzyzowan i wezila
zmienny;
3) dostepnos¢: poprzez skrzyzowania. Dopuszcza sie obstuge bezposrednig dla duzych
obiektow (przemystowych, sktadowych, handlowo — ustugowych itp.).
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sieg;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia:
1) dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;
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2) od wezta z drogg krajowa nr 7 w kierunku potnocnym jest istniejgcg drogg wojewodzka nr
500 (w rejonie wezla) i nowg drogg wojewddzkg nr 500 w jej przebiegu pénocnym. Jest
gtbwna trasg obstugujaca tereny wschodnie miasta.

6. Stawka procentowa: nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego
terenu KD.G.04.

§ 34.

Ustalenia dla terenow KD.Z..05 o pow. 1,18 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy Z — zbiorcza , ul. Warszawska.
2. Parametry, wyposa zenie i dost epno $¢:
1) szerokosc w liniach rozgraniczajacych min. 25m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj: 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, szerokos¢ jezdni 7 m, chodniki i $ciezki
rowerowe oddzielone od jezdni pasem zieleni;
3) dostepnos¢: poprzez skrzyzowania. Dopuszcza sie obstuge bezposrednig dla duzych
obiektow (przemystowych, sktadowych, handlowo — ustugowych itp.).
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sieg;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajgcych jest korytarzem infrastruktury
technicznej stanowigcej wyposazenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe;
5) zasady lokalizacji zieleni: zieleh dopuszcza sie przy zachowaniu minimalnej szerokosci
chodnika 2m.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia: dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt
3.
6. Stawka procentowa: nie ustala sie stawki procentowe] stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego
terenu KD.Z.05.

§ 35.

Ustalenia dla terenu KD.L.06 o pow. 1,07 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L — lokalna ,ul. Zutawska (istn. droga powiatowa nr
2125N),
2. Parametry, wyposa zenie i dost epno $¢:
1) szerokosc w liniach rozgraniczajacych min.20m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, szerokos¢ jezdni 7 m, chodnik co
najmniej po jednej stronie jezdni, dopuszcza sie lokalizacie $ciezki rowerowej w liniach
rozgraniczajgcych ulicy;
3) dostepnosc: dostep do drogi bez ograniczenh.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sieg;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajgcych jest korytarzem infrastruktury
technicznej stanowigcej wyposazenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe;
5) zasady lokalizacji zieleni: zieleh dopuszcza sie przy zachowaniu minimalnej szerokosci
chodnika 2m.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia: dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt
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3.

6. Stawka procentowa: nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego
terenu KD.L.06/ZZ.

8§ 36.

Ustalenia dla terenu KD.L.07 o pow. 0,77 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L — lokalna, ul. Warszawska.
2. Parametry, wyposa zenie i dost epno $¢:
1) szerokosc w liniach rozgraniczajacych min.15m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, szerokos¢ jezdni 7 m, chodnik co
najmniej po jednej stronie jezdni, dopuszcza sie lokalizacie $ciezki rowerowej w liniach
rozgraniczajgcych ulicy;
3) dopuszcza sie lokalizacje petli autobusowej w liniach rozgraniczajacych drogi;
4) dostepnosc: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury
technicznej stanowigcej wyposazenie terenOw przeznaczonych pod zabudowe;
5) zasady lokalizacji zieleni: zieleh dopuszcza sie przy zachowaniu minimalnej szerokosci
chodnika 2m.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia: dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt
3.
6. Stawka procentowa: nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego
terenu KD.L.O7.

8 37.

Ustalenia dla terenu KD.D.08/ZZ o pow. 0,28 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D — dojazdowa.
2. Parametry, wyposa zenie i dost epno $¢:
1) szerokosc w liniach rozgraniczajacych min.15m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrgj: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, szerokos¢ jezdni 6 m, chodnik co najmniej po
jednej stronie jezdni, dopuszcza sie lokalizacje sciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych
ulicy;
3) dopuszcza sie lokalizacje parkingu w liniach rozgraniczajacych ulicy;
4) dostepnosc: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury
technicznej stanowigcej wyposazenie terenOw przeznaczonych pod zabudowe;
5) zasady lokalizacji zieleni: zieleh dopuszcza sie przy zachowaniu minimalnej szerokosci
chodnika 2m.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia:
1) dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;
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2) teren potozony w granicach administracyjnych morskiego portu na Zalewie Wislanym w
Elblagu. Wszystkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢
z wkasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.

6. Stawka procentowa: nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego
terenu KD.D.08/ZZ.

8§ 38.

Ustalenia dla terenu KD.D.09 o pow. 1,05 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D — dojazdowa.
2. Parametry, wyposa zenie i dost epno $¢:
1) szerokosc w liniach rozgraniczajacych min.15m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrgj: ulica jednojezdniowa, dwupasowa zakonczona placem do zawracania o
minimalnych wymiarach 20m x 20m, szerokos¢ jezdni 6 m, chodnik co najmniej po jednej
stronie jezdni, dopuszcza sie lokalizacje $ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajgcych ulicy;
3) dopuszcza sie lokalizacje rowu melioracyjnego w liniach rozgraniczajacych ulicy;
4) dostepnosc: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sieg;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury
technicznej stanowigcej wyposazenie terenOw przeznaczonych pod zabudowe;
5) zasady lokalizacji zieleni: zieleh dopuszcza sie przy zachowaniu minimalnej szerokosci
chodnika 2m.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia:
1) wyklucza sie zjazd na droge KD.G.04;
2) dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.
6. Stawka procentowa: nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla catego
terenu KD.D.09.

§ 39.

Ustalenia dla terenu KD.D.10 o pow. 0,49 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D — dojazdowa.
2. Parametry, wyposa zenie i dost epno S¢:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min.10m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj ulicy: dopuszcza sie zagospodarowanie bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw;
3) dostepnosé: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury
technicznej stanowigcej wyposazenie terenOw przeznaczonych pod zabudowe;
5) zasady lokalizacji zieleni: zieleh dopuszcza sie przy zachowaniu minimalnej szerokosci
chodnika 2m.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia: dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt
3.
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6. Stawka procentowa: nie ustala sie stawki procentowe] stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego
terenu KD.D.10.

8§ 40.

Ustalenia dla terenu KD.D.11 o pow. 1,14 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D — dojazdowa.
2. Parametry, wyposa zenie i dost epno S¢:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min.10m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj ulicy: dopuszcza sie zagospodarowanie bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw;
3) dostepnosé: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury
technicznej stanowigcej wyposazenie terenOw przeznaczonych pod zabudowe;
5) zasady lokalizacji zieleni: zieleh dopuszcza sie przy zachowaniu minimalnej szerokosci
chodnika 2m;
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia:
1) teren ponizej rzednej 1,41 m n.p.m. stanowi obszar bezposredniego zagrozenia powodzig
oznaczony na rysunku planu ,ZZ". Obowigzujg przepisy wynikajgce z ustawy z dnia 18 lipca
2001 r. Prawo wodne Dz.U.05.267.2255, art.40 i 82; lokalizacja zabudowy zgodnie z
przeznaczeniem terenu bedzie mozliwa po wybudowaniu watéw przeciwpowodziowych;
2) dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;
3) na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako KD/1.1.KP obowigzuje lokalizacja
parkingu.
4) teren oznaczony jako wydzielenie wewnetrzne KD/1.2.Ks przeznacza sie dla przepompowni
Sciekow.
6. Stawka procentowa: nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego
terenu KD.D.11.

8§41.

Ustalenia dla terenu KD.D.12/ZZ o pow. 0,25 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D — dojazdowa.
2. Parametry, wyposa zenie i dost epno $¢:
1) szerokosc w liniach rozgraniczajacych min.10m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrgj ulicy: dopuszcza sie zagospodarowanie bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw;
3) dostepnosc: dostep do drogi bez ograniczen;
4) obowigzuje lokalizacja placu do zawracania o wymiarach minimalnych 20x20m, zgodnie z
rysunkiem planu.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sieg;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajgcych jest korytarzem infrastruktury
technicznej stanowigcej wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe;
5) zasady lokalizacji zieleni: zieleh dopuszcza sie przy zachowaniu minimalnej szerokosci
chodnika 2m;
6) na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 12/1.1.KP obowigzuje lokalizacja
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parkingu.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia:

1) teren ponizej rzednej 1,41 m n.p.m. stanowi obszar bezposredniego zagrozenia powodzig
oznaczony na rysunku planu ,ZZ"; obowigzujg przepisy wynikajace z ustawy z dnia 18 lipca
2001 r. Prawo wodne Dz.U.05.267.2255, art.40 i 82;

2) dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: nie ustala sie stawki procentowe] stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla catego
terenu KD/D12/ZZ.

§42.

Ustalenia dla terenéw KD.D.13/ZZ o pow. 0.86 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D — dojazdowa.
2. Parametry, wyposa zenie i dost epno S¢:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min.10m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj ulicy: dopuszcza sie zagospodarowanie bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw;
3) dostepnosé: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury
technicznej stanowigcej wyposazenie terenOw przeznaczonych pod zabudowe;
5) zasady lokalizacji zieleni: zieleh dopuszcza sie przy zachowaniu minimalnej szerokosci
chodnika 2m.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia:
1) teren ponizej rzednej 1,41 m n.p.m. stanowi obszar bezposredniego zagrozenia powodzig
oznaczony na rysunku planu ,ZZ”, obowigzujg przepisy wynikajace z ustawy z dnia 18 lipca
2001 r. Prawo wodne Dz.U.05.267.2255, art.40 i 82;
2) dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.
6. Stawka procentowa: nie ustala sie stawki procentowe] stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego
terenu KD.D.13/ZZ.

§43.

Ustalenia dla terenu KD.D.14 o pow. 0,45 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D — dojazdowa.
2. Parametry, wyposa zenie i dost epno S¢:
1) dostepnosé: dostep do drogi bez ograniczen;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min.12m, obowigzuje lokalizacja placu do zawracania
o wymiarach minimalnych 20x20m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) przekrdj ulicy: dopuszcza sie zagospodarowanie bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw;
4) niweleta jezdni 2,80 m n.p.m.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury
technicznej stanowigcej wyposazenie terenOw przeznaczonych pod zabudowe;
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5) zasady lokalizacji zieleni: zieleh dopuszcza sie przy zachowaniu minimalnej szerokosci
chodnika 2m.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia:

1) dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;

2) teren potozony w granicach administracyjnych morskiego portu na Zalewie Wislanym w
Elblagu. Wszystkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢
z wkasciwym terytorialnie organem administracji morskieyj;

3) ulica KD.D.14 petni funkcje watu przeciwsztormowego.

6. Stawka procentowa: nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla catego
terenu KD.D.14.

Rozdziat 5.
§44.
Ochrona gruntow rolnychile  $nych

1. taczna suma gruntéw rolnych nie posiadajagcych zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze, wynosi 3,7041 ha, w tym:

a) grunty rolne o powierzchni 1,8291 ha, ktore uzyskaly zgode Ministra na przeznaczenie

na cele nierolnicze - decyzja nr GZ.tr.057/602-859/05 z dnia 10.10.2006 roku),

b) grunty rolne nie wymagajace zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze o powierzchni

1,8750 ha.
2. Wiekszos¢ gruntow rolnych przeznaczonych w planie na cele nierolnicze uzyskata zgode na
przeznaczenie na cele nierolnicze na podstawie art. 7 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych z dnia 26 marca 1982 r (Dz. U. Nr 11, poz.79 z pdzniejszymi zmianami) w trakcie
sporzadzania planow juz nie obowigzujacych:

1) miejscowy plan ogoélny zagospodarowania przestrzennego miasta Elblaga, zatwierdzony

uchwatg nr XXVI/133/88 Miejskiej Rady Narodowej w Elblagu z dnia 13 czerwca 1988

roku;

2) miejscowy plan szczegblowy zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy

.Zawodzie” w Elblaggu, uchwalony przez Miejskg Rade Narodowg w Elblagu w dniu 21

grudnia 1989 r. uchwatg nr X1/49/89.

Rozdziat 6
§ 45.
Przepisy ko ncowe.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko Mazurskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY Miejskiej w Elbl agu

Janusz Nowak

41



