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UCHWALA NR XXI1/486/2005
RADY MIEJSKIEJ w ELBL AGU
z dnia 17 lutego 2005 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego
osiedla Krasny Las w Elbl agu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003roku o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.717, z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz.
1492) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samo-
rzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.1806; z 2003r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203)

Rada Miejska w Elbl agu

po zapoznaniu Si € z prognoz g oddziatywania na $rodowisko i prognoz g skut-
kow finansowych uchwalenia planu, stwierdzaj gc zgodno $¢ planu z ustalenia-
mi Studium uwarunkowa n i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego El-
blaga, przyj etego uchwat g nr XIX/311/96 Rady Miejskiej z dnia 29 sierpnia
1996r., postanawia co nast epuje:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Krasny
Las w Elblagu.

2. Ustalenia planu zawarte sg w niniejszej uchwale oraz w zatgczniku graficznym Nr
1 — rysunku planu w skali 1:2000, obowigzujgcym w zakresie okreslonym w
uchwale.

3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu przedstawia rysunek planu.

Rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i
zasadach ich finansowania stanowig zatgczniki Nr 2 i Nr 3 do uchwaty.

§2

1. Plan realizuje zasady ochrony zapisane w Planie ochrony Parku Krajobrazowego
Wysoczyzny Elblgskiej zatwierdzonym Rozporzadzeniem Nr 8/98 wojewody el-
blagskiego z dnia 24 lipca 1998r. (Dz. U. Wojewddztwa Elblgskiego Nr 10 z
1998r.)

2. Ustala sie nastepujgce nadrzedne cele polityki przestrzennej na obszarze obje-
tym ustaleniami planu:

a) przebudowa dawnej wsi w podmiejskie osiedle zabudowy jednorodzinnej i wil-
lowej w otulinie parku krajobrazowego, zgodnie z zasadami ekorozwoju;



b) ochrona wartosci przyrodniczych i kulturowych;

c) wykorzystanie wartosci przyrodniczych i krajobrazowych w celu podniesienia
waloréw terenu dla wypoczynku i rekreacji oraz zamieszkania.

3. Ustala sie nastepujgce zadania polityki przestrzennej na obszarze objetym usta-
leniami planu:

a) przeprowadzenie scalen i podziatu nieruchomosci;

b) budowa systemu infrastruktury technicznej: drég, wodociggu, kanalizaciji,
elektroenergetyki i gazu;

c) estetyzacja terendéw publicznych ze szczegdlnym uwzglednieniem ciggu ul.
Fromborskiej.

4. W planie okreslono:

a) przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
c) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr kultury
wspoifczesnej;

e) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

f) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabu-
dowy;

g) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

h) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem;

i) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

]) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruk-
tury technicznej;

k) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

[) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Stwierdza sie, ze na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepujg zagad-
nienia ochrony terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych; w planie nie zawarto
ustalen odnoszacych sie do tych zagadnien.

§3

llekro¢ w niniejszej uchwale mowa jest o:

a) uchwale, planie i rysunku planu bez dodatkowych okre$len — rozumie sie przez to
odpowiednio: niniejszg uchwate, miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego uchwalony niniejszg uchwalg i zatgcznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwa-

ly;



b)

f)

g)

linii zabudowy — rozumie sie przez to linie, ktora reguluje usytuowanie zabudowy
w stosunku do linii rozgraniczajgcej ulicy, przy czym obowigzujgca linia zabudowy
wyznacza potozenie sciany frontowej budynku, zas$ nieprzekraczalna linia zabu-
dowy ogranicza teren, na ktérym zabudowa moze by¢ realizowana,;

powierzchni biologicznie czynnej — rozumie sie przez to powierzchnie gleby po
wylgczeniu powierzchni zabudowanej budynkami i urzadzeniami oraz placow i
dojazdow o nawierzchni betonowej, asfaltowej i innej nieprzepuszczalnej dla wod
opadowych;

zabudowie ustugowej — rozumie sie przez to budynki zamieszkania zbiorowego i
uzytecznos$ci publicznej w rozumieniu przepiséw w sprawie warunkow technicz-
nych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

strefie funkcjonalnej — rozumie sie przez to tereny o wspolnych wyrdzniajgcych
sie cechach zabudowy i uzytkowania;

pomniku przyrody, uzytku ekologicznym i starodrzewiu — nalezy rozumiec¢ te
okreslenia jak formutujg je przepisy o ochronie przyrody;

zieleni krajobrazowej — rozumie sie przez to zieleh harmonizujaca z uksztattowa-
niem i cechami terenu, ztozong z gatunkéw charakterystycznych dla regionu.

Ustalenia ogo6lne

§4

Granice terendw o réznych kategoriach przeznaczenia stanowig linie rozgrani-
czajgce o przebiegu okreslonym w rysunku planu.

Wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi tereny posiadajg oznaczenie numerem
porzadkowym oraz symbolem literowym, oznaczajgcym kategorie przeznaczenia.

§5

Ustala sie ogolne zasady podziatu gruntéw na dziatki budowlane:

a) podziatem mozna objg¢ wytacznie grunty potozone w strefie funkcjonalnej
mieszkalnictwa, okreslonej w § 9 uchwaly;

b) projekt podziatu nalezy sporzadzi¢ co najmniej dla obszaru wyznaczonego w
planie liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego jednym symbolem porzadko-
wym;

C) podziatlu gruntow potozonych w okreslonych w rysunku planu granicach ob-
szaru scalen, oznaczonych:2.MP, 3.MP i 4.MU3, mozna dokona¢ po uprzed-
nim ich scaleniu;

d) uzyskane z podziatéw dziatki budowlane winny spetnia¢ warunki okreslone w
ust. 2.

Za dziatki budowlane uznaje sie tylko takie dziatki gruntu, ktore:

a) majg dostep do wyznaczonych w planie ulic lub do potgczonych z nimi ulic
dojazdowych wewnetrznych, okreslonych w projekcie podziatu i spetniajgcych
warunki techniczne ustalone dla drog publicznych;

b) spetniajg warunki dostepu do urzadzen miejskiej infrastruktury technicznej,
przewidzianej w zakresie okreslonym w § 14 uchwaly, istniejgcych lub prze-
widzianych do realizacji zgodnie z zatgcznikiem nr 3 do uchwaty;



c) spetniajg normy powierzchniowe okreslone w ustaleniach szczegotowych za-
wartych w § 9 ust. 4 uchwaty.

§6

Na catym obszarze objetym ustaleniami planu wyklucza sie:

a) lokalizowanie zaktaddw i urzgadzen produkcyjnych, magazynowych i ustugowych
powodujgcych zanieczyszczenie srodowiska, rozumiane tak, jak okresla ustawa -
Prawo ochrony srodowiska

b) instalowanie i uzytkowanie urzadzen i technologii, ktérych eksploatacja moze
powodowac przekroczenie standardéw ochrony srodowiska poza teren, dla kté-
rego ich uzytkownik ma tytut prawny;

c) lokalizacje obiektéw zwigzanych z hodowlg zwierzat;
8§87

Ustala sie nastepujgce formy i zasady ochrony wartosci przyrodniczych i kulturo-
wych:
1. Na zasadach okreslonych w przepisach o ochronie przyrody objete sg ochrong
prawng pomniki przyrody:
a) na podstawie Orzeczenia Nr 179 Prezydium WRN w Gdansku z 16 maja
1967 r.:

— dab szyputkowy, Quercus robur, 5 sztuk — nr rejestru 179/67;

b) na podstawie Orzeczenia Nr 198 Prezydium WRN w Gdansku z 13 stycznia
1968 r.:

— buk pospolity, odmiana purpurowa, Fagus silvatica ,Atropunicea” — nr re-
jestru 198/68;

C) na podstawie Rozporzadzenia Nr 8/96 Wojewody Elblgskiego z 31 grudnia
1996 r.:

— jesion wyniosty, Fraxinus excelsior — nr rejestru 234/96,

— kasztanowiec zwyczajny, Aesculus hippocastanus — nr rejestru 235/96,
— lipa drobnolistna, Tilia cordata — nr rejestru 236/96,

— dab szyputkowy, Quercus robur — nr rejestru 226/96.

2. W granicach okreslonych w rysunku planu, obejmujacych:
— byly park dworski w Krasnym Lesie (ha terenie oznaczonym 7.ZP),
— byly park dworski w Pieknolesie (na terenie oznaczonym 18.US),
— szpalery drzew na dawnych granicach majatkéw (na terenie 40.US),

wyklucza sie:

a) wszelkie dziatania powodujgce uszkodzenia pnia, korony oraz systemu ko-
rzeniowego drzew o $rednicy 0,30 m. i wiekszej, bez wzgledu na gatunek,

b) wszelkg zabudowe i dziatania powodujgce niekorzystng zmiane stosunkéw
wodnych.

3. Ustala sie obowigzek zachowania i restytucji alejowych zadrzewien w ul. From-
borskiej (45.KDG i 46.KD2), ul. J.lwaszkiewicza (58.KDX) i ul.
K.Makuszynskiego (48.KDL). W odniesieniu do tych zadrzewien nalezy stosowaé
zasade:



a) ograniczenie wycinki drzew do niezbednych uzasadnionych przypadkow,
b) nasadzen uzupetniajgcych, odpowiadajgcych gatunkowo,
c) nasadzen systematycznych zabiegow pielegnacyjnych.

4. Woyklucza sie likwidacje oraz dokonywanie zmian srodowiska:

a) oznaczonych w rysunku planu oczek wodnych i zgrupowan roslinnosci sréd-
polnej, kwalifikujgcych sie do uznania za uzytki ekologiczne,

b) zieleni w dolinie rzeki Babicy, w granicach oznaczonych w rysunku planu na
terenach 28.RP i 37.RP.

5. W zagospodarowaniu terenu nalezy stosowac:
a) adaptacje i wlasciwe wyeksponowanie istniejgcych zadrzewien,
b) nasadzenia drzew i krzewow gatunkéw charakterystycznych dla regionu,
harmonizujgce z uksztattowaniem terenu.
6. Ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej:

a) obejmujaca zatozenie parkowo-dworskie w Krasnym Lesie, w granicach okre-
Slonych w rysunku planu — teren 7.ZP;

b) obejmujgcqg zatozenie parkowo-dworskie w Pieknolesie, w granicach okreslo-
nych w rysunku planu — na terenie 18.US i 19.MN1.

W granicach stref zezwala sie na:

- restytucje dawnej zabudowy,

- przebudowe i rozbudowe obiektow istniejgcych,

- budowe obiektéw matej architektury,

na zasadach okre$lonych przez Panstwowg Stuzbe Ochrony Zabytkow.

7. Ustala sie obowigzek zachowania w dotychczasowym ksztatcie budynkéw miesz-
kalnych przy ul. P.Gojawiczynskiej nr 6 (na dziatce nr 8) i nr 8 (na dzialce nr 12).
Dopuszczalny zakres prac budowlano-modernizacyjnych moze obja¢ wymiane

elementow obcych stylowo i szpecacych, rozbudowe z zachowaniem charaktery-
stycznych cech obiektu, modernizacje wnetrz i estetyzacje elewaciji i otoczenia.

§8
Stosownie do przepiséw ustawy — Prawo ochrony srodowiska w celu okreslenia do-

puszczalnego poziomu hatasu wskazuje sie przeznaczenie terenow:

1. Pod zabudowe mieszkaniowa: tereny potozone w strefie funkcjonalnej mieszkal-
nictwa (89);

2. Na cele rekreacyjno-wypoczynkowe poza miastem: tereny potozone w strefie
funkcjonalnej zieleni, rekreaciji i sportu (§ 10).

Ustalenia szczeqotowe

§9

Strefa funkcjonalna mieszkalnictwa

1. Strefe tworza:

a) tereny o funkcji mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolem MUS3, o nu-
merach porzadkowych: 4, 6, 11, 23, 25, 29, 31, 33, 35;



b) tereny o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN1, o
numerach porzadkowych: 19, 20, 21, 24, 26, 30, 32, 34, 36, 41, 42;

c) tereny o funkcji mieszkaniowej willowej o numerach porzgadkowych 2 i 3 i re-
zydencjonalnej o numerze porzgdkowym 10, oznaczone symbolem MP.

. W ramach okreslonej w ust.1 funkcji mogg by¢ realizowane:

a) na terenach o funkcji mieszkalno-ustugowej MU3: budynki mieszkalne jedno-
rodzinne i mieszkalno-ustugowe; udziat powierzchni ustugowej w obiektach
mieszkalno-ustugowych nie moze przekracza¢ 50%;

b) na terenach o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej MN1: budynki mieszkal-
ne;

c) na terenach o funkcji mieszkaniowej willowej i rezydencjonalnej MP: budynki
mieszkalne z wykluczeniem funkcji ustugowych;

d) w granicach terenu oznaczonego symbolem 2.MP lokalizuje sie przepom-
pownie $ciekow, dla ktérej w ramach scalenia i nowego podziatu terenu nale-
zy wydzieli¢ dziatke, spetniajgcg warunki budowy tego urzadzenia.

Realizowana w strefie zabudowa winna spetniaé ponizsze warunki:
a) rodzaj zabudowy: wolnostojaca;

b) forma budynkow: budynki parterowe a na terenach oznaczonych MU3 takze
dwukondygnacyjne, z dopuszczeniem dodatkowej kondygnacji uzytkowe] w
poddaszu, z dachem dwuspadowym o nachyleniu 30+45° z pokryciem cera-
micznym lub imitujgcym ceramiczne;

c) wysokos¢ zabudowy liczona od poziomu gruntu do najwyzszego punktu kale-
nicy dachu nie moze przekracza¢ 12,0 m.

Dzialki budowlane na obszarze strefy winny spetnia¢, poza okreslonymi w § 5
ust. 2, takze nastepujgce warunki:

a) na terenach o funkcji mieszkaniowo-ustugowej MU3: minimalna powierzchnia
— 800m?, minimalna szeroko$¢ — 20m.;

b) na terenach o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej MN1: minimalna po-
wierzchnia — 1500m?, minimalna szeroko$¢ — 25m.;

c) na terenach o funkcji mieszkaniowej willowej MP: minimalna powierzchnia —
3000m?, minimalna szeroko$¢ — 35m.

d) dla zabudowy rezydencjonalnej zlokalizowanej na terenie 10.MP — minimalna
powierzchnia — 2,0 ha.

Dla terenow 41.MN2 i 42.MN2 obowigzujacy jest podziat na dziatki okreslony w
rysunku planu.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢é mniejszy niz:
a) na terenach o funkcji mieszkaniowo-ustugowej MU3: 50% powierzchni dziaiki;

b) na terenach o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej MN1: 75% powierzchni
dziafki;

c) na terenach o funkcji mieszkaniowej willowej i rezydencjonalnej MP: 80% po-
wierzchni dziafki.

Na wchodzacych w skiad strefy terenach oznaczonych numerami porzgdkowymi:
2,3,4,11, 19, 20, 21, 23, 25, 29, 31, 33, 35, 36, 41 i 42, ustala sie linie zabudo-
wy 0 przebiegu okreslonym w rysunku planu.



8.

10.

11.

12.

W miejscach gdzie nie okreslono linii zabudowy, nowa zabudowa moze by¢ reali-
zowana w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m. od linii rozgraniczajgcych ulic i do-
jazdéw, zaroéwno publicznych okreslonych w planie jak i wewnetrznych powsta-
tych w wyniku podziatu gruntu.

Na terenach o numerach porzadkowych 2, 3 i 4 wchodzacych w obszar scalen,
wydanie decyzji administracyjnej w sprawie pozwolenia na budowe wymaga
uprzedniego przeprowadzenia scalenia i nowego podzialu gruntéw zgodnie z
procedurg okreslong w przepisach o gospodarce nieruchomosciami.

Wioty ulic dojazdowych na teren oznaczony 20.MN1 ustala sie w miejscach
oznaczonych w rysunku planu i opisanych symbolem ,KD-D”; przebieg ulic nie
objety ustaleniami planu.

Obowigzujg ustalenia ochronne zapisane w 8§ 7 uchwaly: w ust. 4 na terenie 3.MP
oraz w ust. 6 na terenie 19.MNL1 i ust. 7 na terenie 4.MUS3.

Wchodzace w sktad strefy tereny niezabudowane nalezy pozostawi¢ w uzytko-
waniu rolniczym do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w planie.

§10

Strefa funkcjonalna zieleni, rekreacji i sportu.

Strefe tworzg tereny oznaczone numerami: 5, 18, 38, 40, 43 i 44.

Tereny w strefie uznaje sie za czes¢ systemu terendw ekologicznie czynnych
miasta.

Zagospodarowanie terendw w strefie winno spetniaé¢ nastepujgce cele:

a) tworzenie powigzan ekologicznych terendéw parku krajobrazowego z terenami
miejskimi;

b) stworzenie warunkow dla czynnego wypoczynku;

c) podniesienie waloréw estetycznych terenu.

Ustala sie nastepujace uwarunkowania zagospodarowania poszczegolnych tere-
now w strefie:

a) teren 5.ZP — zielen osiedlowa:

— dopuszcza sie lokalizacje obiektu gastronomicznego o powierzchni uzyt-
kowej nieprzekraczajacej 200m?.

b) teren 7.ZP — park osiedlowy:

— wyklucza sie zabudowe, poza restytucjg dawnego dworku, w granicach
okreslonych w rysunku planu i oznaczonych symbolem 7.1.

— dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury,
— obowigzujg ustalenia ochronne zapisane w 8 7 ust. 1, ust. 2 i ust. 6.
c) teren 18.US — osrodek turystyki i rekreaciji:

— przebudowa i rozbudowa istniejgcego obiektu, dla funkcji gastronomicznej
lub gastronomiczno-hotelowej,

— docelowa realizacja parkingu, terenowych urzgdzen sportowych, biwako-
wych i matej architektury,

— obowigzujg ustalenia ochronne zapisane w 8 7 ust. 2 i ust. 6.



d) teren 38.US — zespdt urzadzen turystyki i rekreacji:

— lokalizacja urzadzen obejmujagcych: kemping z polem dla karawaningu i
polem namiotowym, place biwakowe, urzadzenia do zabaw i gier, parking,

— urzadzenia stuzgce obstudze lokalizowane w zabudowie parterowej nie-
przekraczajgcej wysokosci 5,5m., krytej dachem dwuspadowym o nachy-
leniu potaci 30+45°z pokryciem ceramicznym lub imi tujgcym ceramiczne,

— ustala sie strefe ograniczonego zainwestowania wzdtuz linii elektroener-
getycznej 110 kV, o przebiegu okreslonym w rysunku planu,

— obowigzujg ustalenia ochronne zapisane w 8§ 7 ust. 4 uchwaty .

e) teren 40.US — pole golfowe 9-dotkowe (I etap realizacji pola golfowego 18-
dotkowego):

— lokalizacja obiektéw kubaturowych w czeéci terenu ograniczonej nieprze-
kraczalng linig zabudowy,

— dopuszcza sie zabudowe parterowg z dodatkowag kondygnacjg uzytkowag
w poddaszu, o wysokosci nieprzekraczajgcej 10,5m. z dachem dwuspa-
dowym o nachyleniu 30+45° z pokryciem ceramicznym |ub imitujgcym
ceramiczne,

— wzdluz wschodniej granicy terenu realizacja trasy rowerowej,

— ustala sie strefe ograniczonego zainwestowania wzdtuz linii elektroener-
getycznej 110 kV, o przebiegu okreslonym w rysunku planu,

— obowigzujg ustalenia ochronne zapisane w 8 7 ust. 4 uchwaty .
f) teren 43.US — osrodek rekreacyjno-sportowy:

— lokalizacja urzadzen stuzacych rekreacji ruchowej i odnowie biologicznej z
hotelem i zapleczem gastronomicznym,

— dopuszcza sie zabudowe dwukondygnacyjng z dodatkowg kondygnacjg
uzytkowg w poddaszu, o wysokosci nieprzekraczajgcej 13,5m. z dachem
dwuspadowym o nachyleniu 30+45°z pokryciem ceramic znym lub imitu-
jacym ceramiczne,

— ustala sie strefe ograniczonego zainwestowania wzdtuz linii elektroener-
getycznej 110 kV, o przebiegu okreslonym w rysunku planu.

g) teren 44.ZP — zielen krajobrazowa:

— dopuszcza sie lokalizacje terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych
powigzanych z urzgdzeniami zlokalizowanymi na terenie 43.US,

— w lokalizacjach okreslonych w rysunku planu realizacja lokalnej przepom-
powni SciekOw oraz stacji transformatorowych,

— ustala sie strefe ograniczonego zainwestowania wzdtuz linii elektroener-
getycznej 110 kV, o przebiegu okreslonym w rysunku planu.

Zabudowa realizowana w strefie nie moze stanowi¢ dysonansu w krajobrazie i w
wyrazie architektonicznym nawigzywac¢ do formy zabudowy w strefie funkcjonal-
nej mieszkalnictwa (8 9).

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej okresla sie nastepujaco:
a) teren 18.US - 85%
b) teren 38.US- 80%



c) teren 43.US-70%

Wchodzace w skiad strefy tereny nalezy pozostawi¢ w dotychczasowym uzytko-
waniu do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w
planie.

§11

Strefa funkcjonalna uzytkéw rolnych.

Strefe stanowig tereny oznaczone symbolem kategorii przeznaczenia RP 0 nu-
merach porzadkowych: 1, 8, 9, 13, 14, 15, 281 37

Dla terenow w strefie okresla sie funkcje:

— tereny uzytkowane rolniczo: grunty orne, tgki lub pastwiska, z dopuszczeniem
upraw ogrodniczych.

Dla terendéw w strefie wprowadza sie nastepujgce ograniczenia w zakresie zago-
spodarowania:

a) zakaz zabudowy,

b) na obszarze obejmujgcym tereny oznaczone numerami: 1, 8 i 14, stanowig-
cymi rezerwe pod przysztosciowe rozwigzania komunikacyjne, wyklucza sie
wszelkie trwate zainwestowanie,

c) wyklucza sie zalesienie terenow: 28.RP i 37.RP.

Na terenach 13.RP i 15.RP obowigzujg ustalenia ochronne zapisane w § 7 ust. 4
uchwaty .

§12

Tereny rézne.

Teren 12.TW1 — ujecie wod podziemnych; w granicach uzytkowania, okreslonych
w rysunku planu, ustanowiona strefa ochronna decyzjg nr OS — VI — 6226/4/96
wojewody elblgskiego z dnia 15.02.1996 r.

Teren 16.ZL 1 17.ZL — las.

Teren 27.TW2 — stacja wodociggowa, zbiornik wody pitnej. Strefa ochrony bez-
posredniej w granicach uzytkowania, okreslonych w rysunku planu.

Teren 22.KDP — petla autobusowa.
Teren 39.TE — gtowny punkt zasilania elektroenergetycznego (GPZ).

§13

Uktad komunikacyjny.

Ustaleniami planu obejmuje sie:
a) wyznaczenie pasow ulicznych,

b) okreslenie klasy ulic, wg klasyfikacji zgodnej z przepisami o drogach publicz-
nych:

c) okreslenie przekrojéw ulic.



2. Pasy uliczne wyznaczajg linie rozgraniczajgce, ktorych przebieg okresla rysunek
planu.

4.

Klasyfikacje ulic ustala sie nastepujgco:

a)

b)

d)

e)

ulica gtéwna G:

— odcinek ul. Fromborskiej, w rysunku planu oznaczony 45.KDG,;
ulica zbiorcza Z:

— odcinek ul. Fromborskiej, w rysunku planu oznaczony 46.KDZ;
ulica lokalna L:

— ul. P.Gojawiczynhskiej, w rysunku planu oznaczona 47.KDL;

- ul. K.Makuszynskiego, oznaczona 48.KDL,;

— ulice projektowane oznaczone: 49.KDL i 50.KDL;

ulica dojazdowa D:

— ulice projektowane oznaczone: 51.KDD, 52.KDD, 53.KDD, 54.KDD,
55.KDD, 56.KDD, 57.KDD;

cigg pieszo-rowerowy oznaczony 58.KDX.

W wyznaczonych pasach ulicznych nalezy umiesci¢:

a)

b)

odcinek ul. Fromborskiej — 45.KDG:

— dwie jezdnie dwupasowe o parametrach przewidzianych dla ulicy gtéwnej,
— dodatkowe pasy ruchu dla pojazdow skrecajacych na skrzyzowaniach,

— pas dzielacy jezdnie,

— obustronne chodniki,

— zatoki autobusowe,

— zielen przyuliczna,

— podziemne i nadziemne ciggi infrastruktury technicznej oraz oswietlenie.
odcinek ul. Fromborskiej — 46.KDZ:

— jezdnie dwupasowg o parametrach przewidzianych dla ulicy zbiorczej,

— dodatkowe pasy ruchu dla pojazdow skrecajacych na skrzyzowaniu,

— obustronne chodniki,

— zatoki autobusowe,

— zielen przyuliczna,

— podziemne i nadziemne ciggi infrastruktury technicznej oraz oswietlenie.

ul. P.Gojawiczynskiej — 47.KDL, ul. K.Makuszynskiego — 48.KDL, ulice
projektowane — 49.KDL i 50.KDL.:

— jezdnie dwupasowg o parametrach przewidzianych dla ulicy lokalnej,
— obustronne chodniki,

— zielen przyuliczna,

— podziemne i nadziemne ciggi infrastruktury technicznej oraz o$wietlenie.

10



d) ulice projektowane: 51.KDD, 52.KDD, 53.KDD, 54.KDD, 55.KDD, 56.KDD,
57.KDD:

jezdnie dwupasowag o parametrach przewidzianych dla ulicy dojazdowej,
chodniki,

zielen przyuliczna,

podziemne i nadziemne ciggi infrastruktury technicznej oraz oswietlenie.
e) odcinek ul. J.lwaszkiewicza — 58.KDX:

— trase rowerowa,

— chodnik,

- zielen.

Dla ul. Fromborskiej (45.KDG, 46.KDZ) i ul. J.lwaszkiewicza (57.KDD) obowigzu-
ja ustalenia zapisane w 8 7 ust. 3 uchwaty oraz w odniesieniu znajdujgcego sie w
pasie ul. Fromborskiej (45.KDG) pomnika przyrody w § 7 ust.1.

§14

Infrastruktura techniczna

Ustala sie nastepujacy zakres infrastruktury technicznej na terenach objetych
ustaleniami planu:

a) energia elektryczna dla oswietlenia, urzadzen domowych i ustug, czesciowo
takze dla celow grzewczych,

b) gaz dla przygotowania positkdw, cieptej wody uzytkowej i ogrzewania po-
mieszczen,

c) wodocigg wody pitnej,

d) kanalizacja sanitarna,

e) kanalizacja deszczowa,

f) telefon i telewizja kablowa.

Ustala sie nastepujgce zasady budowy sieci infrastruktury technicznej:

a) sie€ i urzadzenia sieciowe nalezy lokalizowac na terenach komunalnych: w li-
niach rozgraniczajgcych ulic i innych terenach publicznych oraz na terenach
dysponentéw sieci i urzadzen; odstepstwa okreslajg zapisy planu.

b) elektroenergetyka:

— sie¢ SN — 15kV wyprowadzona z GPZ, zlokalizowanego na terenie 39.TE
I zaopatrywanego z linii 110 kV, prowadzonej w granicach stref ograni-
czonego zainwestowania okreslonych w rysunku planu,

— stacje transformatorowe 15/0,4kV, na potrzeby ktérych nalezy rezerwo-
wac w miejscach oznaczonych w rysunku planu dziatki gruntu o wymia-
rach wynikajgcych z zastosowanego typu stacji,

— sie€ kablowa nn.
C) gazociag:
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sie¢ gazowa zasilana z kierunku dzielnicy Modrzewina.

d) wodociag:
sie¢ wodociggowa potgczona z systemem miejskim, w skiad ktérego wchodzg
takze zlokalizowane w osiedlu urzadzenia:
— ujecie wody Krasny Las (teren 12.TW1),
— zbiornik wody (teren 27.TW2).

e) kanalizacja sanitarna:

sieC¢ kanalizacji obejmujgca catos¢ terenow zainwestowanych, z lokalnymi

przepompowniami sciekdéw zlokalizowanymi na terenach: 2.MP i 44.ZP, w lo-

kalizacjach okreslonych w rysunku planu, odprowadzajgca scieki do oczysz-

czalni miejskiej:

— z terenow potozonych powyzej ul. J.lIwaszkiewicza poprzez sie¢ dzielnicy
Modrzewina,

— z terenow sasiadujgcych z osiedlem Zajazd poprzez sie¢ w osiedlu Biela-
ny
f) kanalizacja deszczowa:

sie¢ kanalizacji deszczowej, odprowadzajgca wody opadowe z lokalnych
zlewni, po podczyszczeniu w stopniu okreslonym odrebnymi przepisami, do
otwartych ciekobw wodnych,

3. Na obszarze objetym ustaleniami planu nalezy stosowac¢ urzadzenia grzewcze
indywidualne lub lokalne z dopuszczalnymi czynnikami grzewczymi; gaz, elek-
trycznos¢, paliwa nieucigzliwe dla srodowiska, a takze ze zrodet odnawialnych —
energia wiatrowa, stoneczna itp.

4. Schematyczny przebieg gtownych sieci infrastruktury technicznej przedstawia
rysunek planu.

Ustalenia ko Acowe

§15

Stawke procentowag, stuzgacqg do naliczania optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
pobieranej na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie na 30% wzrostu wartosci nieruchomo-
Sci. Wysokosc¢ stawki obowigzuje na catym obszarze objetym ustaleniami planu.

§ 16

1. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej opublikowania.

PRZEWODNICZACY
Rady Miejskie] w
Elblagu
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Janusz NOWAK
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