Uchwata Nr 1X /177 /2003
Rady Miejskiej w Elbl agu
z dnia 04 wrze $nia 2003 roku

w sprawie ,Miejscowego planu zagospodarowania przes trzennego dzielnicy
mieszkaniowej Modrzewina-Potnoc” w Elbl  agu.

Zgodnie z art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 21999 r. nr 15 poz. 139 Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279, z 2000r. Nr 12,
poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268, z 2001r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz.
124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002r. Nr 25,
poz. 253, Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112) oraz art. 18 ust.2 pkt 5 i art.40 ust 1
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz.
1591, z 2002r. Nr 23 p0z.220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz.984, Nr 214 poz. 1806, Nr
153 poz.1271) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) Rada Miejska
w Elbl ggu uchwala, co nast epuje:

Rozdziat 1
Przepisy wst epne

§1

1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzielnicy miesz-
kaniowej Modrzewina-Potnoc” w Elblaggu dla obszaru o powierzchni 209,2 ha sta-
nowigcego potnocno-wschodnig czes¢ dawnego poligonu wojskowego ,Modrze-
wina” oraz fragment terenéw rolnych dawnego PGR Zajazd potozonych przy
ul. Fromborskiej, ul. Witkiewicza i ul. Kruczkowskiego.

1) Granice obszaru objetego ustaleniami niniejszego planu przedstawia rysunek
planu .

2. Zgodnie z zapisem w Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Elblgga uchwalonego uchwatg nr X1X/341/96 Rady
Miejskiej w Elblagu w dniu 20.08.1996 r. — obszar objety planem potozony jest
w strefie interesu miasta przeznaczonej do urbanizacji.

3. W sprawach nie uregulowanych niniejszg uchwatlg zastosowanie majg przepisy
szczegOlne odnoszace sie do obszaru objetego planem.

§2

=

Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:2000.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujgcymi

ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach i zasadach zagospodarowa-
nia i zabudowy;

2) symbole literowo-cyfrowe przyporzadkowane poszczegoélnym strefom o roz-
nych funkcjach i zasadach zagospodarowania i zabudowy;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) ciaggi piesze i trasy rowerowe poza wydzielonymi terenami komunikaciji;

5) miejsce szczegolnej ekspozycji w krajobrazie;

6) obszary zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej;

7) system osnowy ekologicznej.

8) oznaczenia graficzne stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych i strefy Scistej ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-parkowego.
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§3

1. Naterenach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, wyzna-
czonych w rysunku planu, przed przystgpieniem do prac ziemnych, zwigzanych
z planowang inwestycja, nalezy przeprowadzi¢ archeologiczne badania sondazo-
we w zakresie uzgodnionym ze Stuzbg Ochrony Zabytkow.

2. W zaleznosci od wynikow przeprowadzonych badan sondazowych Stuzba
Ochrony Zabytkow okresli dalszy zakres prac badawczych ( bez uwag, pod nad-
zorem archeologicznym lub badania wykopaliskowe wyprzedzajgce inwestycje).

3. Zakres i zasady dziatania w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej tj. objetej
decyzjg o wpisie do rejestru zabytkow okreslajg przepisy szczeg6lne oraz wy-
tyczne Stuzby Ochrony Konserwatorskiej.

§4

Stosownie do art.113 ust.2 ustawy z dnia 27.04.2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska

(Dz.U. nr 62, poz. 627) w celu okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu wskazuje

sie przeznaczenia terenow:

1) pod zabudowe mieszkaniowg — tereny oznaczone symbolami MN, MS, UMS;

2) pod budynki zwigzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy
— tereny oznaczone: USZ.

§5

llekro¢ w uchwale mowa jest o:

1.

obszarze zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej to jest to obszar, na kto-

rym zabudowa i zagospodarowanie terenu mogg powstaé wytgcznie w formie

zorganizowanego procesu inwestycyjnego, ktorego minimalny zakres musi

obejmowac:

— wykonanie dla catego obszaru koncepcji urbanistyczno-architektonicznej
zabudowy i zagospodarowania zawierajgcey:

- lokalizacje wewnetrznych dojazdéw oraz przejs¢ pieszych,

- podziat na dziatki budowlane,

- usytuowanie budynkow i urzadzen,

- charakterystyczne rzedne ulic i posadowienia budynkow, zasady
uksztattowania terenu, elementy terenowe jak schody, pochylnie, skar-
py, mury oporowe,

- przebiegi gtdbwnych sieci i lokalizacje urzadzen infrastruktury technicz-
ney,

- sposoby ksztaltowania i etapowania zabudowy;

wskazniku intensywnosci zabudowy to jest to stosunek powierzchni ogolnej
budynkoéw znajdujacych sie na danej dziatce do powierzchni dziatki;
zabudowie o $redniej intensywnosci nalezy przez to rozumie¢ zabudowe tere-
nu o wskazniku intensywnosci 0,5 < In <1.

nieprzekraczalnych liniach zabudowy to sg to linie, ktorych nie nalezy przekra-
czac przy lokalizacji nowych budynkow, dopuszcza sie wysuniecie przed nie-
przekraczalng linie zabudowy czesci obiektu (np.: ganku, wykusza lub innej),
jednak wysuniecie to nie moze by¢ wieksze niz 2 m; nieprzekraczalne linie za-
budowy nie dotyczg okapow, gzymséw oraz balkonow i loggii wysunietych
przed linie nie wiecej niz 1,5 m;

miejscu szczegolnej ekspozycji w krajobrazie to jest to miejsce wyznaczone
na rysunku planu o szczegodlnych wymaganiach, stuzgce lokalizacji dominuja-
cych form urbanistycznych;



6. systemie osnowy ekologicznej to jest to system terendéw przyrodniczo czyn-
nych, przenikajgcych obszar zurbanizowany, o istotnej roli ekologicznej, krajo-
brazowej i rekreacyjnej, a zwtaszcza roznicujgcy strukture srodowiska przy-
rodniczego, zapewniajacy jego wzgledng rownowage ekologiczng i urozmaica-
jacy krajobraz w sensie fizjonomicznym;

7. stawce procentowej to jest mowa 0 jednorazowej optacie wnoszonej na rzecz
gminy, okreslanej w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomo-
$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, na zasadach okreslonych w art. 36 ust. 3
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym;

8. ustudze nieuciagzliwej - nalezy przez to rozumie¢ ustuge, ktérej charakter:

— nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego po-
ziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na srodowisko poza zaj-
mowanym obiektem;

- nie jest zrodlem ucigzliwych oddziatywan na srodowisko poza zajmowa-
nym obiektem;

— nie powoduje nieodwracalnych zmian srodowiska przyrodniczego w obre-
bie zajmowanej dziaiki.

Rozdziat 2
Wyr6 znione tereny i strefy funkcjonalne

§6

1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na strefy funkcjonalne zawierajgce
tereny o réznych zasadach zabudowy i zagospodarowania terenu, wydzielone na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami literowo- cyfro-
wymi. Szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania dla wyrdznionych
stref zawarte sg w kartach terendéw w rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

2. Linie rozgraniczajgce o ktérych mowa w ust. 1 nalezy wyznaczy¢ geodezyjnie
w projektach podziatu gruntdw zgodnie z rysunkiem planu.

§7

1. Ustala sie nastepujgce strefy funkcjonalne:

1) MN — grupa stref mieszkaniowych, o niskiej intensywnosci zabudowy, w obrebie
ktérej ustalono cztery strefy o zr6znicowanym sposobie uzytkowania i zagospoda-
rowania:

a) MNL1 - strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — bez ustug;

b) MN2 - strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - bez ustug;

c) MNS3 - strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych;

d) MN4 - strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych;

2) MS - strefa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o sredniej intensywnosci

zabudowy;

3)US - strefa ustug publicznych, ktéra obejmuje ustugi sakralne;

4)USZ - strefa ustug o$wiatowych, ktéra obejmuje ustugi z zakresu opieki nad

dzie¢mi, oswiaty podstawowej i wychowania, sportu i rekreacji o zasiegu
dzielnicowym, realizowane jako zadania publiczne, a takze ustugi
z w/w zakresu realizowane jako przedsiewziecia komercyjne;

5) UMS - strefa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o sredniej intensywnosci

oraz nieucigzliwych ustug komercyjnych;

6) UR - strefa ustug, ktora obejmuje ustugi z zakresu rekreacji, rozrywki, obstugi ba-
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zy turystycznej, sportu, ustugi gastronomiczno-hotelarskie — realizowane
jako przedsiewziecia komercyjne, ze wskazaniem przeznaczenia mozliwie
duzej czesci terenu pod zieleh urzadzong;

7) K- podstawowy uktad komunikacyjny:

KG - ulice gtéwne;

KL - ulice lokalne;

KD - ulice dojazdowe;

KT - torowiska tramwajowe;

8) strefy lasu i zieleni:

a) ZP- zielen parkowa; podstawowe przeznaczenie terenOw pod zieleh parko-
wa, skwery i zielence; dozwolona jest lokalizacja zwigzanych z tym
przeznaczeniem urzgdzen rekreacyjnych i maitej architektury.

b) ZL- las naturalny; zakres i forme zagospodarowania tych terenéw okreslajg
przepisy szczegolne.

Na terenach, o ktorych mowa powyzej, dopuszcza sie lokalizacje matych obiek-
tow infrastruktury technicznej oraz sieci podziemnych infrastruktury stuzgcych
bezposredniej obstudze tych terendw.

Na calym terenie planu ustala sie zasade maksymalnej ochrony zieleni i formy
uksztattowania terenu.

Rozdziat 3
Ogodlne zasady zabudowy
| zagospodarowania terenu

§8

. Nie ustala sie tymczasowych sposobdw zagospodarowania, urzgdzania oraz

uzytkowania terenu.

. Nie ustala sie etapow realizacji budowy i zagospodarowania terenéw ustalonych

w planie. Realizacja zabudowy jest uzalezniona od:

1) realizacji ulic, stanowigcych potgczenie z zewnetrznym uktadem komunikacyj-
nym oraz ulic wewnetrznego uktadu komunikacyjnego;

2) mozliwosci przytagczenia obiektow do istniejgcych i planowanych sieci infra-
struktury techniczne,.

. Zagospodarowanie czesci wyrdéznionego terenu nie moze ogranicza¢ mozliwosci

zagospodarowania pozostatych jego czesci, zgodnego z zasadami ustalonymi w

niniejszej uchwale.

§9
. Ustala sie obszary zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej oznaczone na ry-
sunku planu symbolami: MS, US, UMS, USZ, UR i znakami graficznymi.

§10

. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi parkingowej dla terenéw przeznaczonych
dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej:



1.

1) nie mniej niz dwa miejsca postojowe na jedno mieszkanie dla terenéw ozna-
czonych symbolem MN;

2) nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego na jedno mieszkanie dla terenéw
oznaczonych symbolem MS;

3) dodatkowo 20 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej
pomieszczen ustugowych dla terendbw oznaczonych symbolem UMS.

Miejsca postojowe i garaze, o ktérych mowa w poprzednich ustepach, nalezy

rozmieszczac¢ w obrebie dziatki budowlanej wyréznionej dla obiektow obstugiwa-

nych.

Nie sg miejscami parkingowymi w rozumieniu niniejszego paragrafu, miejsca po-

stojowe zlokalizowane w pasach drogowych ulic.

§11

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi obszaru urzgdzeniami i sieciami infrastruk-

tury technicznej:

1) przebieg sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajgcych ulic, jako pod-
ziemne;

2) minimalna szerokos¢ pasa dla potrzeb sieci energetycznych prowadzonych
wzdhtuz ulic kategorii G — 2 m a wzdtuz ulic pozostatych kategorii — 1 m. Pasy
te lokalizuje sie w liniach rozgraniczajacych ulicy po obu jej stronach;

3) zaopatrzenie w wode z projektowanej, miejskiej sieci wodociggowej, ktérej
budowa bedzie mozliwa w wyniku ustalen niniejszego planu;

4) odprowadzenie sciekéw sanitarnych poprzez projektowang, miejska sie¢ gra-
witacyjnej kanalizacji sanitarnej w kierunku oczyszczalni $ciekéw przy ul. Ma-
zurskiej;

5) odprowadzenie sciekow deszczowych poprzez projektowang, miejskg sie¢ ka-
nalizacji deszczowej, wyposazong w urzgdzenia stuzgce podczyszczeniu
Sciekow deszczowych, w kierunku otaczajgcych teren Modrzewiny natural-
nych ciekdw wodnych, odprowadzajgcych wody opadowe w kierunku rzeki
Elblag;

6) zaopatrzenie w gaz ziemny jest mozliwe w miare zapotrzebowania,

7) zasilanie w ciepto z sieci miejskiej lub zastosowanie urzgdzen grzewczych z
wykorzystaniem energii elektrycznej lub gazu przewodowego, dopuszcza sie
stosowanie innych paliw nie ucigzliwych dla srodowiska;

8) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

9) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w sposob umozliwiajgcy ich okresowe
wywozenie na sktadowisko odpadow, zgodnie z zasadami przyjetymi przez
gmine,

10) nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ zbierania odpaddw w sposoéb selektywny,

11) w przypadku wytwarzania odpadow w wyniku prowadzonej dziatalnosci go-
spodarczej, innych niz komunalne, na inwestorze mogq cigzy¢ dodatkowe
obowigzki wynikajgce z Ustawy o odpadach, stosownie do ilosci i rodzaju od-
padow,



Rozdziat 4
Szczegotowe zasady zabudowy
| zagospodarowania terenu

§12
Uktad komunikacyjny dzielnicy Modrzewina Po6tnoc.
1. Ulice gtowne

01 KG 2/2 + T, — ulica nowoprojektowana na przedtuzeniu istniejgcej ul. Ptk. Dgbka.
Stanowi przedtuzenie gtdwnej osi komunikacyjnej m. Elblgga na kie-
runku pn-pd, wyprowadzajac jednoczesnie ruch w obszar Zalewu Wi-
Slanego i Tolkmicka.

Przyjeto dwie jezdnie, po dwa pasy ruchu na kazdej, rozdzielone
torowiskiem tramwajowym. Szerokosc¢ jezdni - 7 m, torowiska — min. 8
m. Chodniki i $ciezki rowerowe oddzielone wzajemnie oraz od jezdni
pasami zieleni. Przystanki autobusowe komunikacji zbiorowej w zato-
kach przyjezdniowych. Rozstaw linii rozgraniczajacych przyjeto 60 m,
w rejonie skrzyzowan — zmienny (linie uwzgledniajg infrastrukture
technicznag).

Obstuga terendw przylegtych do ulicy — gtéwnie poprzez skrzy-
zowania. Dopuszcza sie, wyjgtkowo, obstuge terenu przylegtego po-
przez zjazdy, bez powigzan z drugq jezdnig. Przejscia piesze i rowe-
rowe w rejonie skrzyzowan nalezy przewidzie¢ z wtopionym krawezni-
kiem.

Skrzyzowania z uktadem ulic poprzecznych — skanalizowane.

01 KG 2/2, - od skrzyzowania z 02 KG 2/2 w kierunku poétnocnym przekréj dwujez-
dniowy o jezdniach dwupasowych. Szerokos¢ jezdni - 7 m, pasa roz-
dzielajgcego jezdnie — min. 5 m. (linia tramwajowa z rejonu skrzyzo-
wania 01 KG z 02 KG przechodzi na wschodnig strone ulicy). Rozstaw
linii rozgraniczajacych ulicy - 45 m, w rejonie skrzyzowan zmienny.
Chodniki i sciezki rowerowe oddzielone wzajemnie oraz od jezdni pa-
sami zieleni. Przystanki autobusowe komunikacji zbiorowej w zato-
kach przyjezdniowych.

Obstuga terenow przylegtych do ulicy — gtownie poprzez skrzy-
zowania. Dopuszcza sie, wyjgtkowo, obstuge terenu przylegtego po-
przez zjazdy, bez powigzan z drugq jezdnig. Przejscia piesze i rowe-
rowe w rejonie skrzyzowan nalezy przewidzie¢ z wtopionym krawezni-
kiem.

Skrzyzowania z uktadem ulic poprzecznych — skanalizowane.

02 KG 2/2 — ulica nowoprojektowana komunikujaca w okresie docelowym ul. Mazu
02 KG 1/2 ska z ul. Fromborskg na kierunku zach-wsch.
Od skrzyzowania z ulicg 06 KL 1/2 do ulicy 07 KL 1/2 przekrgj
dwujezdniowy, po dwa pasy ruchu na kazdej z jezdni. Szerokos¢ jezd-
ni - 7 m. Szeroko$¢ pasa rozdzielajgcego jezdnie — 5 m. Chodniki i
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Sciezki rowerowe oddzielone wzajemnie oraz od jezdni pasami zieleni.
Przystanki autobusowe komunikacji zbiorowej w zatokach przyjez-
dniowych. Rozstaw linii rozgraniczajgcych przyjeto 45 m, w rejonie
skrzyzowan — zmienny.

Poza w/w skrzyzowaniami przekrdj jedniojezdniowy dwupasowy.
Szerokos¢ jezdni — 7 m. Rozstaw linii rozgraniczajgcych 35 m, w rejo-
nie skrzyzowan — zmienny.

Chodniki i $ciezki rowerowe oddzielone wzajemnie oraz od jezdni
pasami zieleni. Przystanki autobusowe komunikacji zbiorowej w zato-
kach przyjezdniowych.

Obstuga terenow przylegtych do ulicy — gtownie poprzez skrzy-
zowania. Dopuszcza sie, wyjagtkowo, obstuge terenu przylegtego po-
przez zjazdy, bez powigzan z drugq jezdnia.

Przejscia piesze i rowerowe w rejonie skrzyzowan nalezy prze-
widzie¢ z wtopionym kraweznikiem.

Skrzyzowania z uktadem ulic poprzecznych — skanalizowane.

2.Ulice lokalne

03 KL 1/2 -

04 KL 1/2 -

05 KL 1/2 —

06 KL 1/2 —

ulica nowoprojektowana, komunikujgca wnetrze zurbanizowanego ob-
szaru z ulicg 01 KG 2/2 + T i z ul. Fromborska. Przyjeto jezdnie dwu-
pasowg o szerokosci 6 m. Chodniki oddzielone od jezdni pasem ziele-
ni. Ewentualne przystanki komunikacji zbiorowej — w zatokach przy-
jezdniowych. Rozstaw linii rozgraniczajgcych przyjeto 20 m, w rejonie
skrzyzowan — zmienny. Przejscia piesze w rejonie skrzyzowan nalezy
przewidzie¢ z wtopionym kraweznikiem. Mozliwos¢ bezposredniej ob-
stugi terenu przylegtego. Skrzyzowania z ulicami KG — skanalizowane.

ulica nowoprojektowana, w poétnocnej czesci obszaru planistycznego.
Przyjeto jezdnie dwupasowg o szerokosci 6 m. Chodniki oddzielone
od jezdni pasem zieleni. Ewentualne przystanki komunikacji zbiorowe;j
— w zatokach przyjezdniowych. Rozstaw linii rozgraniczajacych przyje-
to 20 m, w rejonie skrzyzowan — zmienny. PrzejScia piesze w rejonie
skrzyzowan nalezy przewidzie¢ z wtopionym kraweznikiem. Mozliwos¢
bezposredniej obstugi terenu przylegtego. Skrzyzowanie z ulicg KG —
skanalizowane.

ulica nowoprojektowana obstugujgca tereny w obszarze zachodnim
dzielnicy. Przyjeto jezdnie dwupasowg o szerokosci 6 m. Chodniki od-
dzielone od jezdni pasem zieleni. Ewentualne przystanki komunikacji
zbiorowe] — w zatokach przyjezdniowych. Rozstaw linii rozgraniczaja-
cych przyjeto 20 m, w rejonie skrzyzowan — zmienny. Przejscia piesze
w rejonie skrzyzowan nalezy przewidzie¢ z wtopionym kraweznikiem.
Mozliwo$¢ bezposredniej obstugi terenu przylegtego. Skrzyzowanie z
ulicg KG — skanalizowane.

ulica nowoprojektowana komunikujgca obszar zachodni dzielnicy na
kierunku pin-ptd, przechodzaca w obszar Modrzewiny Potudnie. Przy-
jeto jezdnie dwupasowg o szerokosci 6 m. Chodniki oddzielone od
jezdni pasem zieleni. Ewentualne przystanki komunikacji zbiorowej —
w zatokach przyjezdniowych. Rozstaw linii rozgraniczajacych przyjeto
20 m, w rejonie skrzyzowan — zmienny. Przej$cia piesze w rejonie
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07 KL 1/2 —

skrzyzowan nalezy przewidzie¢ z wtopionym kraweznikiem. Mozliwosc¢
bezposredniej obstugi terenu przylegtego. Skrzyzowania z ulicg KG i
KZ — skanalizowane.

ulica nowoprojektowana komunikujgca obszar wschodni dzielnicy na
kierunku pn-pd, przechodzaca w obszar Modrzewiny Potudnie. Przyje-
to jezdnie dwupasowg o szerokosci 6 m. Chodniki oddzielone od jezd-
ni pasem zieleni. Ewentualne przystanki komunikacji zbiorowej — w za-
tokach przyjezdniowych. Rozstaw linii rozgraniczajgcych przyjeto 20
m, w rejonie skrzyzowan — zmienny. Przejscia piesze w rejonie skrzy-
zowan nalezy przewidzie¢ z wtopionym kraweznikiem. Mozliwo$é
bezposredniej obstugi terenu przylegtego. Skrzyzowania z ulicg KG i
KZ — skanalizowane.

3.Ulice dojazdowe

08 KD 1/2 - ulice nowoprojektowane tworzace podstawowg tkanke sieci ulicznej i

obstugujacg bezposrednio teren przylegly. Szerokos¢ jezdni zalecana
— 5.5 m. Chodniki oddzielone od jezdni ewentualnym zadrzewieniem.
Rozstaw linii rozgraniczajacych — 12 m, w rejonie skrzyzowan —
zmienny. Przejscia piesze w rejonie skrzyzowan nalezy przewidzie¢ z
wtopionym kraweznikiem.

4.Torowiska tramwajowe

09 KT

— wydzielony pas dwutorowej komunikacji tramwajowej szerokosci 10m
wraz z petlg do zawracania.

§13

Ustala sie ponizsze karty terenow:



KARTA TERENU M Nl

1. POWIERZCHNIA:faczna - 8.1 ha; 3 tereny o powierzchniach: 4,1ha; 2,2 ha; 2,1ha.
2. PRZEZNACZENIE TERENU:

ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

* Funkcja podstawowa — domy mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace.

= Nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy blizniaczej, szeregowej.
= Nie dopuszcza sie lokalizacji funkcji ustugowych.

3. WARUNKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

— nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

— dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy do12 m — 3 kondygnacije;
— zalecane dachy spadziste.

5. WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

— niska intensywnosc¢ zabudowy;

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1500m?;

— dopuszczalna wielko$¢ pokrycia dziatki zabudowag 20%;

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 60%.

5. WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
- minimalna powierzchnia dziatek budowlanych 1500m?.

6. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY | KSZTALTOWANIA SRODOWISKA:
Nalezy uwzgledni¢ wymagania okreslone w ustawie Prawo ochrony srodowiska,
szczegOlnie w zakresie: emisji zanieczyszczen okreslonych w art. 3 pkt. 49, ktora
mogtaby pogorszy¢ walory srodowiska badz kolidowac z zagospodarowaniem te
rendw sasiednich, przekraczania standardow emisyjnych, o ktérych mowa w
art. 141 ustawy, zapobiegania negatywnemu oddziatywaniu na srodowisko,

o ktérym mowa w art. 6 ustawy.

7. STAWKA PROCENTOWA:
Stawke procentowa, stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu zagospoda-
rowania przestrzennego ustala sie w wysokosci 30%.



KARTA TERENU M N2

1. POWIERZCHNIA: faczna-12,6 ha;
4 tereny o powierzchniach: 4,2ha; 3,6ha; 3,3ha; 1,5ha.

2. PRZEZNACZENIE TERENU:
ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

» Funkcja podstawowa — ustala sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych,
jednorodzinnych, wolnostojgcych.

= Nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy blizniaczej, szeregowej.

= Nie dopuszcza sie lokalizacji funkcji ustugowych.

3. WARUNKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

— nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

— dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy do12 m — 3 kondygnacie;
— zalecane dachy spadziste.

4. WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

— niska intensywnos¢ zabudowy;

— obowigzuje powierzchnia dziatek budowlanych od ok.500 -1500m2

— dopuszczalna wielkos¢ pokrycia dziatki zabudowa 25%

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 40%

5. WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
- obowigzuje powierzchnia dziatek budowlanych od ok.500-1500m?

6. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY | KSZTALTOWANIA SRODOWISKA:
Nalezy uwzgledni¢ wymagania okreslone w ustawie Prawo ochrony srodowiska,
szczegolnie w zakresie: emisji zanieczyszczen okreslonych w art. 3 pkt. 49, ktéra
mogtaby pogorszy¢ walory srodowiska badz kolidowac z zagospodarowaniem te
renéw sasiednich, przekraczania standardéw emisyjnych, o ktérych mowa w
art. 141 ustawy, zapobiegania negatywnemu oddziatywaniu na srodowisko,

o ktébrym mowa w art. 6 ustawy.

6. STAWKA PROCENTOWA:
Stawke procentowa, stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu zagospoda-
rowania przestrzennego ustala sie w wysokosci 30%.
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KARTA TERENU M N?)

1. POWIERZCHNIA:tgczna-11,2 ha; 3 tereny o powierzchniach:6,1ha;3ha;2,1ha.
2. PRZEZNACZENIE TERENU:
ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

» Funkcja podstawowa - ustala sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych, jedno-
rodzinnych, wolnostojgcych.

= Nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy blizniaczej, szeregowej .

= Dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych przy zatozeniu, ze maksymal-
na powierzchnia uzytkowa pomieszczen przeznaczonych na ustugi w jednym
budynku mieszkalnym nie przekroczy 60m?

3. WARUNKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

— nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

— dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy do12 m — 3 kondygnacie;
— zalecane dachy spadziste.

4 WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

— niska intensywnos¢ zabudowy;

- obowigzuje powierzchnia dziatek budowlanych od ok. 500-1500m?;

— dopuszczalna wielkos¢ pokrycia dziatki zabudowag 25%;

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 40%.

5. WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
- obowigzuje powierzchnia dziatek budowlanych od ok. 500-1500m?

6. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY | KSZTALTOWANIA SRODOWISKA:
Nalezy uwzgledni¢ wymagania okreslone w ustawie Prawo ochrony srodowiska,
szczegolnie w zakresie: emisji zanieczyszczen okreslonych w art. 3 pkt. 49, ktéra
mogtaby pogorszy¢ walory srodowiska badz kolidowac z zagospodarowaniem te
renéw sasiednich, przekraczania standardéw emisyjnych, o ktérych mowa w art.
141 ustawy, zapobiegania negatywnemu oddziatywaniu na srodowisko, o ktérym
mowa w art. 6 ustawy.

7. STAWKA PROCENTOWA:
Stawke procentowa, stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu zagospoda-
rowania przestrzennego ustala sie w wysokosci 30%.
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KARTA TERENU MN4

1.POWIERZCHNIA:tgczna —15 ha;
6 terenow o powierzchniach: 3,5ha; 3,5ha; 3ha;1,9ha;1,6ha,1,5ha.

2. PRZEZNACZENIE TERENU:
ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

Funkcja podstawowa - ustala sie lokalizacje wszelkich form zabudowy jed-
norodzinnej oraz lokalizacje nieucigzliwych ustug osiedlowych, stanowigcych
uzupetnienie funkcji mieszkaniowej.

3. WARUNKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
— nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
— dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy do12 m — 3 kondygnacie.

4. WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

— niska intensywnos¢ zabudowy;

— obowigzuje powierzchnia dziatek budowlanych od 300-1000m2

— dopuszczalna wielkos¢ pokrycia dziatki zabudowa 50%;

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 25%.

5. WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
- obowigzuje powierzchnia dziatek budowlanych 300-1000m?

6. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY | KSZTALTOWANIA SRODOWISKA:
Nalezy uwzgledni¢ wymagania okreslone w ustawie Prawo ochrony srodowiska,
szczegolnie w zakresie: emisji zanieczyszczen okreslonych w art. 3 pkt. 49, ktéra
mogtaby pogorszy¢ walory srodowiska badz kolidowac z zagospodarowaniem te
renéw sasiednich, przekraczania standardéw emisyjnych, o ktérych mowa w art.
141 ustawy, zapobiegania negatywnemu oddziatywaniu na srodowisko, o ktérym
mowa w art. 6 ustawy.

7. STAWKA PROCENTOWA:
Stawke procentowa, stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu zagospoda-
rowania przestrzennego ustala sie w wysokosci 30%.
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KARTA TERENU MS

1. POWIERZCHNIA:gczna — 42,2 ha;
10 terendw o powierzchniach:
7,5ha; 5,8ha; 5,6ha; 4,6ha;4,2ha;4,2ha;3,2ha; 2,5ha;2,4ha,2,2ha.

2. PRZEZNACZENIE TERENU:
ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

» Funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o sredniej
intensywnosci zabudowy.

» Funkcja dopuszczalna - lokalizacja wewnetrznych drog dojazdowych i
parkingow, obiektéw ustugowych stanowigcych uzupetnienie funkcji miesz-
kaniowej oraz zabudowy jednorodzinnej. Wszystkie w/w funkcje dopuszcza
sie pod warunkiem, ze bedg one uzupetnieniem funkcji podstawowej oraz
dostosowane do charakteru i wymagan uzytkowania podstawowego.

3. WARUNKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

— nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

— dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 15m — 4 kondygnacie,

— preferowana wysokos¢ zabudowy do 12m — 3 kondygnacje;

— zabudowe wielorodzinng mozna uzupetnia¢ wszystkimi formami zabudowy jed-

norodzinnej.

4. WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

— Srednia intensywnos$¢ zabudowy;

— obowigzuje powierzchnia dziatek budowlanych dla zabudowy jednorodzinnej

300-1000m?;

— dopuszczalna wielko$¢ pokrycia dziatki zabudowg dla zabudowy mieszkalnej

wielorodzinnej — 30%;

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 15%.

5. WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

— obszar zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej; patrz 85, pkt. 1 niniejszej

uchwaty;

— obowigzuje powierzchnia dziatek budowlanych dla zabudowy jednorodzinnej

300-1000m?.

6. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY | KSZTALTOWANIA SRODOWISKA:
Nalezy uwzgledni¢ wymagania okreslone w ustawie Prawo ochrony srodowiska,
szczegolnie w zakresie: emisji zanieczyszczen okreslonych w art. 3 pkt. 49, ktéra
mogtaby pogorszy¢ walory srodowiska badz kolidowac z zagospodarowaniem te
renéw sasiednich, przekraczania standardéw emisyjnych, o ktérych mowa w art.
141 ustawy, zapobiegania negatywnemu oddziatywaniu na srodowisko, o ktérym
mowa w art. 6 ustawy.

Ustala sie lokalizacje przeswitow w zabudowie wielorodzinnej zapewniajgcych
przewietrzanie wnetrz urbanistycznych i stanowigcych otwarcia krajobrazowe.

7. STAWKA PROCENTOWA:
Stawke procentowa, stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu zagospoda-
rowania przestrzennego ustala sie w wysokosci 30%.
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KARTA TERENU US

1. POWIERZCHNIA: 1,2 ha
2. PRZEZNACZENIE TERENU:

USLUGI PUBLICZNE
» Funkcja podstawowa - strefa US obejmuje ustugi sakralne.

» Funkcja dopuszczalna - lokalizacja zwigzanych z tym przeznaczeniem par-
Kingow.

3. WARUNKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

— obiekty lokalizowane na tym terenie muszg stanowi¢ architektoniczng dominante
krajobrazowg dla catego obszaru objetego niniejszym planem,;

— dopuszcza sie indywidualne okreslenie wysokosci budynkow, na etapie koncepcji
architektonicznej projektowanej zabudowy.

4. WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
— nie ustala sie.

5. WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
— obszar zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej; patrz 85, pkt. 1 niniejszej
uchwaty.

6. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY | KSZTALTOWANIA SRODOWISKA:
Nalezy uwzgledni¢ wymagania okreslone w ustawie Prawo ochrony srodowiska,
szczegOlnie w zakresie: emisji zanieczyszczen okreslonych w art. 3 pkt. 49, ktora
mogtaby pogorszy¢ walory srodowiska badz kolidowac z zagospodarowaniem te
rendw sasiednich, przekraczania standardow emisyjnych, o ktérych mowa w art.
141 ustawy, zapobiegania negatywnemu oddziatywaniu na srodowisko, o ktérym
mowa w art. 6 ustawy.

7. STAWKA PROCENTOWA:
Stawke procentowa, stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu zagospoda-
rowania przestrzennego ustala sie w wysokosci 30%.
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KARTA TERENU USZ

1. POWIERZCHNIA: faczna — 7,4 ha; 3 tereny o powierzchniach:3,5ha; 2,4ha; 1,5ha.
2. PRZEZNACZENIE TERENU:

USLUGI OSWIATOWE

= Funkcja podstawowa - strefa USZ obejmuje ustugi z zakresu opieki nad
dziec¢mi i ludzmi starszymi, oswiaty podstawowej i wychowania, sportu i re-
kreacji, realizowane jako zadania publiczne, a takze ustugi z w/w zakresu
realizowane jako przedsiewziecia komercyjne.

3. WARUNKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
— nie ustala sie

4. WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
— nie ustala sie

5. WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
— obszar zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, patrz 85, pkt. 1 niniejszej
uchwaty.

6. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY | KSZTALTOWANIA SRODOWISKA:
Nalezy uwzgledni¢ wymagania okreslone w ustawie Prawo ochrony srodowiska,
szczegOlnie w zakresie: emisji zanieczyszczen okreslonych w art. 3 pkt. 49, ktora
mogtaby pogorszy¢ walory srodowiska badz kolidowac z zagospodarowaniem te
rendw sgsiednich, przekraczania standardow emisyjnych, o ktérych mowa w art.
141 ustawy, zapobiegania negatywnemu oddziatywaniu na srodowisko, o ktérym
mowa w art. 6 ustawy.

7. STAWKA PROCENTOWA:
Stawke procentowa, stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu zagospoda-
rowania przestrzennego ustala sie w wysokosci 30%.
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KARTA TERENU UMS

1. POWIERZCHNIA: 5,6 ha
2. PRZEZNACZENIE TERENU:

ZABUDOWA MIESZKANIOWA O SREDNIEJ INTENSYWNOSCI
USLUGI KOMERCYJNE O ZNACZENIU DZIELNICOWYM

= Funkcja podstawowa:

strefa UMS obejmuje nastepujgce podstawowe funkcje uzytkowe:

a. ustugi handlu detalicznego, gastronomii, finansowe i tacznosci, administra-
cja i biura instytucji komercyjnych, hotele oraz inne ustugi centrotworcze
obstugujace mieszkancow dzielnicy, zlokalizowane w nizszych kondygna-
cjach budynkow mieszkalnych;

b. zabudowa wielorodzinna,;

c. wewnetrzne drogi dojazdowe i parkingi oraz plac publiczny o dominujgcym
ruchu pieszym — stanowigcy miejsce integracji mieszkancow dzielnicy .

3. WARUNKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
— dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy do18 m — 5 kondygnaciji;
— nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

4. WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

— Srednia intensywnos$¢ zabudowy;

— dopuszczalna wielkos¢ pokrycia dziatki zabudowg dla zabudowy mieszkalnej
wielorodzinnej — 30%;

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 15%;

— ochronie podlega starodrzew.

5. WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

— caly teren stanowi obszar zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, na ktorym
zabudowa i zagospodarowanie terenu mogg powstac wytgcznie formie zorgani-
zowanego procesu inwestycyjnego, ktérego minimalny zakres okreslono w 85 pkt
1 niniejszej uchwaty.

6. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY | KSZTALTOWANIA SRODOWISKA:
Nalezy uwzgledni¢ wymagania okreslone w ustawie Prawo ochrony srodowiska,
szczegOlnie w zakresie: emisji zanieczyszczen okreslonych w art. 3 pkt. 49, ktora
mogtaby pogorszy¢ walory srodowiska badz kolidowac z zagospodarowaniem te
rendw sasiednich, przekraczania standardow emisyjnych, o ktérych mowa w art.
141 ustawy, zapobiegania negatywnemu oddziatywaniu na srodowisko, o ktérym
mowa w art. 6 ustawy.

7. STAWKA PROCENTOWA:
Stawke procentowa, stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu zagospoda-
rowania przestrzennego ustala sie w wysokosci 30%.
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KARTA TERENU UR

1. POWIERZCHNIA: tgczna — 11 ha;

2 tereny o powierzchniach - 7,7ha,3,3ha.

2. PRZEZNACZENIE TERENU:

USLUGI W ZAKRESIE REKREACJI, ROZRYWKI | SPORTU

= Funkcja podstawowa - strefa UR obejmuje ustugi z zakresu rekreaciji,
rozrywki, obstugi bazy turystycznej, sportu, ustugi gastronomiczno-
hotelarskie - realizowane jako przedsiewziecia komercyjne, ze wskaza-
niem przeznaczenia mozliwie duzej czesci terenu pod zielen urzadzong;

» Funkcje dopuszczalne - lokalizacja wewnetrznych drog dojazdowych i
parkingéw; stacji paliw do 6000m?; jednorodzinnej i wielorodzinnej zabu-
dowy mieszkaniowej; handlu detalicznego. Wszystkie w/w funkcje dopusz-
cza sie pod warunkiem, ze beda one uzupetnieniem funkcji podstawowe]
oraz dostosowane do charakteru i wymagan uzytkowania podstawowego.

3. WARUNKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy do 12m — 3 kondygnacje;
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

4. WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

niska intensywnosc¢ zabudowy;

wszelkie funkcje zwigzane z obstugg komunikacyjng ustug rozwigzywac¢ w obre-
bie terenu UR,;

otoczenie budynkoéw zagospodarowywac¢ w sposdb kompleksowy, zgodnie z za-
sadami tadu przestrzennego i przy maksymalnym zachowaniu i wprowadzaniu
zieleni urzadzone,.

5. WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

obszar zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej; patrz 85, pkt. 1 niniejszej
uchwaly;

6. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY | KSZTALTOWANIA SRODOWISKA:

Nalezy uwzgledni¢ wymagania okreslone w ustawie Prawo ochrony srodowiska,
szczegolnie w zakresie: emisji zanieczyszczen okreslonych w art. 3 pkt. 49, ktéra
mogtaby pogorszy¢ walory srodowiska badz kolidowac¢ z zagospodarowaniem te-
renéw sasiednich, przekraczania standardéw emisyjnych, o ktérych mowa w art.

141 ustawy, zapobiegania negatywnemu oddziatywaniu na srodowisko, o ktérym

mowa w art. 6 ustawy.

. STAWKA PROCENTOWA:
Stawke procentowa, stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu zagospoda-

rowania przestrzennego ustala sie w wysokosci 30%.
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KARTA TERENU ZP

1. POWIERZCHNIA: faczna — 26,1ha
2. PRZEZNACZENIE TERENU:

TERENY ZIELENI PARKOWEJ

» Funkcja podstawowa: zielen parkowa; skwery, zielence; dozwolona loka-
lizacja zwigzanych z tym przeznaczeniem pojedynczych obiektow mailej
architektury, parkingdéw oraz niekubaturowych obiektéw sportu i rekreacji.

3. WARUNKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
— zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej.

4. WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

— zgodne z funkcjg podstawowa.

- dla fragmentu parku dworskiego, znajdujgcego sie w granicach planu ( patrz
rysunek planu), wpisanego do rejestru zabytkdéw nr rej. 259/93 z dn.31.03.1993r.
- zakres i zasady dziatania okreslajg przepisy szczegdlne oraz wytyczne Stuzby
Ochrony Zabytkow.

5. WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
— nie ustala sie.

6. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY | KSZTALTOWANIA SRODOWISKA:
Nalezy uwzgledni¢ wymagania okreslone w ustawie Prawo ochrony srodowiska,
szczegolnie w zakresie zapobiegania hegatywnemu oddziatywaniu na srodowisko,
o ktérym mowa w art. 6 ustawy.

8. STAWKA PROCENTOWA:
— nie ustala sie
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Rozdziat 5
Przepisy ko Acowe

§ 14
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Elblag.

§15

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego.
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