UCHWALA NR XVI1/394/2004
RADY MIEJSKIEJ w ELBL AGU
z dnia 9 wrze snia 2004 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego Osiedla Ma-
rynarzy w Elbl agu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003roku o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.717, z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz.
1492) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samo-
rzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.1806; z 2003r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203) Rada
Miejska w Elbl ggu po zapoznaniu si e z prognoz g oddziatywania na srodowisko
i prognoz g skutkow finansowych uchwalenia planu, stwierdzaj ac zgodno sé
planu z ustaleniami Studium uwarunkowa n i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Elbl gga, postanawia co nast epuje:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Osiedle Mary-
narzy”, zawartego miedzy ulicami: M. Beniowskiego, A. Krzyzanowskiego i M.
Kajki w Elblggu.

2. Ustalenia planu zawarte sg w niniejszej uchwale oraz w zatgczniku graficznym —
rysunku planu w skali 1:1000, obowigzujacym w zakresie okreslonym w uchwale.

3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu okresla rysunek planu.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej i zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik Nr 2 do
uchwaty.

§2

1. W planie okreslono:

a) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
c) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;



d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr kultury
wspotczesnej;

e) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

f) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabu-

dowy;

g) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

h) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruk-
tury technicznej;

J) stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stwierdza sie, ze na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepujg zagad-

nienia:

a) ochrony terendw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczehstwo po-
wodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

b) scalania i podziatu nieruchomosci,

c) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i zagospodarowania terenéw.

W planie nie zawarto ustalen odnoszgcych sie do tych zagadnien.

§3

llekro¢ w niniejszej uchwale mowa jest o:

a)

b)

d)

uchwale, planie i rysunku planu bez dodatkowych okreslen — rozumie sie przez to
odpowiednio: niniejszg uchwatle, miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego uchwalony niniejszg uchwatg i zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty;

dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, jak okreslajg jg przepisy o
gospodarce nieruchomosciami;

powierzchni zabudowanej — rozumie sie przez to tgczng sume powierzchni pod
budynkami i urzagdzeniami oraz pokrytych nawierzchnig betonowa, asfaltowg i in-
ng nieprzepuszczalng dla wod opadowych;

historycznej substancji budynku — rozumie sie przez to budynek w ksztatcie, jaki
posiadat przed 1945 r., przed ewentualnymi zmianami i przebudowami dokona-
nymi po tym okresie.

§4

Ustala sie nastepujacy nadrzedny cel polityki przestrzennej na obszarze objetym
ustaleniami planu: przeksztalcenie zabudowy i zagospodarowania z zachowa-
niem zasad ochrony konserwatorskiej — obszar objety wpisem do rejestru zabyt-
kéw decyzjg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Elblagu Nr 82/84 z dnia
12 lutego 1984 r.



W ramach okreslonego w ust.1 celu moze sie odbywac:
— budowa obiektéw w nowych lokalizacjach;

— rozbudowa obiektow istniejgcych;

- wzbogacanie walorow uzytkowych i estetyki terenu.

Realizacja zabudowy w nowych lokalizacjach mozliwa jest po spetnieniu nastepu-
jacych warunkow:

a) zostanie wydzielona dziatka o powierzchni minimalnej 500 m? z gruntéw ist-
niejacych dziatek, niepowodujgca przy tym zmniejszenia ich powierzchni do
mniej niz 600 m?,

b) zabudowa moze by¢ zlokalizowana w sposob nienaruszajacy istniejacego

uktadu zabudowy, tzn. z uwzglednieniem okreslonych linii zabudowy i zasad
sytuowania zabudowy na dziatce.

Rozbudowa istniejgcych budynkéw mieszkalnych moze sie odbywaé¢ w granicach
do 100% kubatury historycznej substancji budynkow.

§5

Granice terendw o réznych kategoriach przeznaczenia stanowig linie rozgrani-
czajgce o przebiegu okreslonym w rysunku planu.

Wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi tereny posiadajg oznaczenia numerem
porzadkowym oraz symbolem literowym, oznaczajgcym kategorie przeznaczenia.

§6

Dla terenéw oznaczonych numerami porzadkowymi 1, 2, 3, 8 i 10 i symbolem
MN, ustala sie przeznaczenie; zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Dla terendw oznaczonych numerami porzadkowymi 5 i 7 symbolem MW, ustala
sie przeznaczenie; zabudowa wielorodzinna

W ramach okreslonego w ust. 1 przeznaczenia mozna realizowac:
— budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszczace maksymalnie dwa lokale
mieszkalne,

— budynki gospodarcze, ktorych tgczna powierzchnia zabudowy na dziatce nie
moze przekraczaé 20 m?,

— garaze w ilosci nie przekraczajgcej 2 stanowiska na dziaitce,

— obiekty matej architektury ogrodowej oraz stuzace rekreacji codziennej i
utrzymaniu porzadku,

— niezbedne dojazdy, miejsca postojowe i zielen.
W ramach okreslonego w ust. 2 przeznaczenia mozna realizowac:

— budynki mieszkalne wielorodzinne mieszczace maksymalnie cztery lokale
mieszkalne i budynki jednorodzinne,

— budynki gospodarcze, ktorych tgczna powierzchnia zabudowy na dziatce nie
moze przekraczaé 30 m?,

— garaze w ilosci nie przekraczajgcej ilosci lokali mieszkalnych w budynku,



obiekty matej architektury ogrodowej oraz stuzgce rekreacji codziennej i
utrzymaniu porzadku,

niezbedne dojazdy, miejsca postojowe i zielen.

5. Dopuszcza sie lokalizacje pomieszczeh do wykonywania ustug w wydzielonej
czesci budynku mieszkalnego o powierzchni nieprzekraczajgcej 30% powierzchni
catkowitej budynku.

6. Woyklucza sie:

a)
b)

c)

lokalizowanie zakladdw i urzgdzen produkcyjnych, warsztatowych i sktado-
wych,

lokalizowania urzadzeh powodujgcych zanieczyszczenie srodowiska, rozu-
miane tak, jak okreslajg przepisy o ochronie srodowiska,

instalowanie i uzytkowanie urzgdzen i technologii, ktorych eksploatacja moze
powodowac przekroczenie standardéw ochrony srodowiska poza teren, dla
ktérego ich uzytkownik ma tytut prawny.

7. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenéw okre-
Slonychwust. 1i2:

a)

b)

d)

f)

okreslone w rysunku planu obowigzujgce linie zabudowy, wyznaczone w licu
Scian istniejgcych budynkow, okreslajg potozenie frontowych scian budynkow;
nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczajg teren, na ktérym budynki mogag
by¢ wznoszone. Poza tak wyznaczone linie mogg wystepowa¢ dobudowane
do budynku takie elementy jak: ganki, werandy, wykusze i tarasy, pod warun-
kiem, ze:

— przekroczenie linii zabudowy nie jest wieksze niz 2,5 m,

— dobudowa nie przekracza wysokosci jednej kondygnacii,

— dobudowa nie zajmuje wiecej niz 40% dtugosci $ciany frontowe;j.
nadziemng wysokos¢ zabudowy okresla sie:

— dla budynkéw na terenach okreslonych w ust.1 na jedng kondygnacje
plus dodatkowg kondygnacje uzytkowg w poddaszu,

— dla budynkéw na terenach okreslonych w ust.2 na dwie kondygnacje plus
dodatkowg kondygnacje uzytkowg w poddaszu.

budynki winny by¢ przykryte dachem dwuspadowym o nachyleniu potaci w
granicach 40+50° z pokryciem ceramicznym lub imitu jacym ceramiczne; kie-
runek kalenicy dachu okres$la rysunek planu,

przy rozbudowie budynkéw kalenica na czesci dobudowanej winna kontynu-
owac potozenie kalenicy na budynku istniejgcym lub byé do niej prostopadta;
wysokos¢ kalenicy na czesci dobudowanej nie moze przekraczaé wysokosci
kalenicy na budynku istniejacym,

realizacja budynkéw gospodarczych dopuszcza sie jedynie na obszarze
ograniczonym nieprzekraczalng linig zabudowy dla zabudowy gospodarczej,
ktorej przebieg okresla rysunek planu,

realizacja garazu moze nastgpic:



— jako wbudowanego w kubaturze budynku mieszkalnego,

— jako obiektu dobudowanego do budynku mieszkalnego z zachowaniem
okreslonych w planie linii zabudowy,

— jako obiektu wolnostojgcego lub potgczonego z budynkiem gospodarczym
w obszarze okreslonym w pkcie e.

g) zastosowane formy i detale architektoniczne oraz materiaty w nowej zabudo-
wie i rozbudowie nie moga stwarza¢ dysonansu z formami, detalami i mate-
riatami w zabudowie istniejgcej,

h) budynki gospodarcze mogg by¢ usytuowane $ciang zewnetrzng bez otworow
bezposrednio przy granicy dziatki.

Maksymalny dopuszczalny udziat powierzchni zabudowanej w o0goélnej po-
wierzchni dziatki okresla sie na:

a) 50% na terenach okreslonych w ust. 1,
b) 60% na terenach okreslonych w ust. 2.

87
Dla terenu oznaczonego numerem porzadkowym 6.UK ustala sie przeznaczenie:

obiekty kultu religijnego — klasztor

W ramach okreslonego w ust. 1 przeznaczenia mogq by¢ realizowane obiekty i
zagospodarowanie zwigzane z wypetnieniem funkcji kultowych i wymagan reguty
zakonu.

W ksztattowaniu zabudowy nalezy stosowa¢ w miare mozliwosci wynikajacych z
ust. 2, warunki okreslone w 8 6 ust. 7 pktc, d, gi h.

Maksymalny dopuszczalny udziat powierzchni zabudowanej w ogoélnej po-
wierzchni terenu okresla sie na 50%.

Odlegto$¢ linii zabudowy sciany frontowej od linii ogrodzenia przy ul. Kajki nie
moze by¢ mniejsza niz 4,0m.
§8

Tereny oznaczone numerami porzadkowymi 4, 9, 11, 12 i 13 i symbolem KD,
stanowig uktad komunikacyjny osiedla, na ktory sktadajg sie:
a) ulice klasy D (dojazdowe):

— ul. Lubartowska, ozn. 11.KDD 1/2,

— ul. Bohaterow Westerplatte, ozn. 12.KDD 1/2,

— odcinek ul. Osiedle Marynarzy, ozn. 13.KDD 1/2.
b) plac komunikacyjny Osiedle Marynarzy, ozn. 9.KDP,
C) ciag pieszy, niedostepny dla ruchu pojazdoéw, ozn. 4.KDX.
Linie rozgraniczajgce teren6w komunikacyjnych okresla rysunek planu.
Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenéw komunikacyjnych:



b)

d)

ul. Lubartowska (11.KDD 1/2), ul. Bohaterow Westerplatte (12.KDD 1/2), od-
cinek ul. Osiedle Marynarzy (13.KDD 1/2) nalezy wyposazy¢ w:

— utwardzona nawierzchnie min. szer. 5,0 m. dla ruchu jezdnego i pieszego,
— urzadzenia spowalniajgce ruch jezdny (progi),
plac komunikacyjny Osiedle Marynarzy (9.KDP) nalezy wyposazy¢ w:

— poprowadzong wzdtuz linii rozgraniczajgcych dookota jezdnie, o utwar-
dzonej nawierzchni min. szer. 5,0 m., dla ruchu jezdnego i pieszego,

— urzadzenia spowalniajgce ruch jezdny (progi),

— stanowiska parkingowe w ilosci nie przekraczajgcej 20, lokalizowane w
zgrupowaniach 3+4 stanowiskowych,

- zielen.

cigg pieszy (4.KDX) nalezy wyposazy¢ w:

— chodnik dla pieszych, o min. szer. 2,5 m.,

- zielen.

catos¢ terenow komunikacyjnych nalezy wyposazy¢ w instalacje odprowadza-
jaca wody opadowe i w oswietlenie.

§9

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a)

b)

zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz i wode oraz odprowadzenie sciekow
sanitarnych i wod opadowych odbywac¢ sie moze wytgcznie w ramach dziata-
jacych w miescie systemow,

do ogrzewania pomieszczen moze byC stosowana energia dostarczana z
miejskiego systemu cieptowniczego oraz uzyskiwana z indywidualnych urza-
dzenh wykorzystujgcych paliwa i nosniki energii, spetniajace warunki okreslone
w § 6 ust. 6 pkt c uchwaly.

Ustala sie nastepujgce warunki budowy sieci infrastruktury techniczney:

3)
b)

wszystkie sieci nalezy wykonac¢ jako podziemne,
sie¢ nalezy lokalizowa¢ w wyznaczonych w planie terenach komunikacyjnych.

§10

Stawke procentowa, stuzgcqg do naliczania optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
pobierang na podstawie art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie na 30% wzrostu wartosci nieruchomo-
Sci na catym obszarze objetym ustaleniami planu.

§11



Uchyla sie Uchwate Nr XXXIV / 665 / 98 Rady Miejskiej w Elblggu z dnia 18 czerwca
1998 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Elblaskiego Nr 9 z dnia
26 czerwca 1998 r., poz. 61.

§12

1. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

2. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w dzienniku
urzedowym.

PRZEWODNICZACY
Rady Miejskiej w Elblggu

Janusz NOWAK



