Publikacja uchwaty — Dziennik Urz  edowy Wojewddztwa
Warmi nisko-Mazurskiego z dnia 15 grudnia 2004 r.
Nr 174 poz. 2121

UCHWALA NR XVI111/412/2004
RADY MIEJSKIEJ w ELBL AGU
z dnia 28.10.2004 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu
OSIEK IV w Elbl agu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003roku o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.717, z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz.
1492) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samo-
rzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.1806; z 2003r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203) Rada
Miejska w Elbl ggu po zapoznaniu si e z prognoz g oddziatywania na srodowisko
i prognoz g skutkow finansowych uchwalenia planu, stwierdzaj ac zgodno sé
planu z ustaleniami Studium uwarunkowa n i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Elbl gga, postanawia co nast epuje:

§1

1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
Osiek IV w Elblagu”, tj. obszaru zawartego miedzy Al. Tysigclecia, ulicami Het-
manska, Czerniakowska, Malborska i rzekg Kumiela.

2. Ustalenia planu zawarte sg w niniejszej uchwale oraz zataczniku graficznym Nr 1
— rysunku planu w skali 1:1000, obowigzujgcym w zakresie okreslonym w
uchwale.

3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu przedstawia rysunek planu.

Rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i za-
sadach ich finansowania stanowig zatgczniki Nr 2 i Nr 3 do uchwaty.

§2

llekro¢ w niniejszej uchwale mowa jest o:



b)

f)

9)

h)

)

K)

uchwale, planie i rysunku planu  bez dodatkowych okreslen — rozumie sie przez
to odpowiednio: niniejszg uchwate, miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego uchwalony niniejszg uchwatlg i zalgcznik graficzny do niniejszej
uchwaty.

linii zabudowy - rozumie sie przez to linig, ktora reguluje usytuowanie zabudo-
wy w stosunku do linii rozgraniczajacej tereny o réznych kategoriach przezna-
czenia, przy czym obowigzujaca linia zabudowy wyznacza potozenie Sciany fron-
towej budynku, za$ nieprzekraczalna linia zabudowy ogranicza teren, na ktorym
zabudowa kubaturowa moze by¢ lokalizowana; w miejscach, gdzie nie okreslono
linii zabudowy, nieprzekraczalng linie zabudowy stanowi linia rozgraniczajaca te-
reny o roznych kategoriach przeznaczenia.

eksponowanym obiekcie lub ci ggu zabudowy - rozumie sie przez to zabudo-
we, ktéra ze wzgledu na lokalizacje ma szczegdlne znaczenie dla estetycznego
wizerunku miasta.

akcencie architektonicznym - nalezy przez to rozumie¢ detal architektoniczny
lub czes¢ konstrukcyjng budynku o ksztalcie wyrdzniajacym sie w bryle budynku,

wysoko sci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zewnetrznej sciany
budynku, liczong od poziomu terenu do poziomu dolnej krawedzi dachu,

dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach co najmniej dwuspadowy, kt6-
rego potacie sg nachylone do poziomu pod katem 30°- 45,

wskazniku intensywno $ci zabudowy - rozumie sie przez to stosunek po-
wierzchni ogoélnej budynkow znajdujgcych sie na danej dzialce do powierzchni tej
dziakki,

zabudowie mieszkaniowe] — rozumie sie przez to budynki mieszkalne oraz
mieszkalno— ustugowe wraz ze stuzacymi ich uzytkownikom garazami, miejscami
postojowymi, dojazdami, placykami gospodarczymi i zielenig z urzgdzeniami re-
kreacyjnymi i zabawowymi.

ustugach publicznych — rozumie sie przez to ustugi i urzadzenia ustugowe w
zakresie: oswiaty i wychowania, zdrowia i opieki spotecznej, administracji pu-
blicznej i kultu religijnego, wraz z obstugujacym je terenem.

ustugach komercyjnych  — rozumie sie przez to ustugi i urzadzenia ustugowe w
zakresie: handlu, gastronomii, turystyki i rekreacji, finansow i ubezpieczen, admi-
nistracji gospodarczej, obstugi komunikacji oraz ustug bytowych, w obiektach
wbudowanych lub wolnostojgcych wraz z obstugujacymi je terenami,

strefie funkcjonalnej - rozumie sie przez to tereny o wspolnych wyrdzniajgcych
sie cechach uzytkowania,

funkcji nieuci azliwej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt lub urzadzenie, ktérych
normalne funkcjonowanie:

— nie powoduje zanieczyszczenia srodowiska, rozumianego tak, jak okre$la art.
3 pkt. 49 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz.
U. Nr 62, poz.627),

— nie jest zrédiem ucigzliwych oddziatywan, przekraczajgcych standardy ochro-
ny srodowiska poza teren, dla ktérego ich uzytkownik ma tytut prawny.

systemie osnowy ekologicznej - nalezy przez to rozumie¢ system terendéw
przyrodniczo czynnych o istotnym znaczeniu w strukturze miasta,



n)

0)

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec¢ powierzchnie te-
renu pozo stajgcqg aktywng przyrodniczo, czyli pokrytg warstwg gleby z ro$lin-
noscig naturalng lub urzadzong i pielegnowana,

zabudowie pomocniczej - rozumie sie przez to budynki i urzadzenia spetniaja-
ce role pomocniczg dla wypetniania podstawowej funkcji okreslonej dla terenu;
moga to byé budynki gospodarcze, garaze, budynki i urzadzenia wypoczynkowo-
rekreacyjne itp.;

Ustalenia ogo6lne

§3
Granice terendw o réznych kategoriach przeznaczenia stanowig linie rozgrani-
czajgce o przebiegu okreslonym w rysunku planu.

Wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi tereny posiadajg oznaczenia numerem
porzadkowym oraz symbolem literowym, oznaczajgcym kategorie przeznaczenia.

§4
W planie okreslono:

a) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
c) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspot-
czesnej;

e) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

f) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabu-

dowy;

g) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

h) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruk-
tury technicznej;

J) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stwierdza sie, ze na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepuja:

a) zagadnienia ochrony terendéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

b) potrzeba scalania i podziatu nieruchomosci;

C) potrzeba tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tere-
now.



W planie nie zawarto ustalen odnoszacych sie do tych zagadnien.

1.

2.

§5

Ustala sie nastepujace nadrzedne cele polityki przestrzennej na obszarze obje-
tym ustaleniami planu:

a) zachowanie wartosci kulturowych urbanistyki i zabudowy.
b) poprawa jakosci zamieszkiwania,

c) poprawa tadu i estetyki przestrzeni:

d) poprawa obstugi komunikacyjnej;

Ustala sie nastepujace zadania polityki przestrzennej na obszarze objetym usta-
leniami planu:

a) wymiana zabudowy w ztym stanie technicznym i o niskich wartosciach uzyt-
kowych;

b) porzadkowanie wnetrz kwartatow zabudowy;

c) uzupetnienie zabudowy na terenach niezabudowanych;
d) utworzenie nowych ciggow komunikacyjnych;

e) obudowa ekologiczna rzeki Kumieli;

f) estetyzacja terenOw publicznych.

§6
Ustala sie nastepujagce zasady ochrony i ksztattowania zasobow kulturowych i
krajobrazu:
a) nalezy zachowaé zasadnicze elementy historycznego rozplanowania,
b) objgé¢ ochrona:
— budynki przy ulicy Hetmanskiej 41, 43, 45 i przy ul. Czerniakowskiej 22,

— zespot zabudowy mieszkaniowej z okresu sprzed 1945 roku przy ul. Fa-
brycznej;

c) odtworzy¢ historyczng forme budynkdéw przy ul. Czerniakowskiej 26-28, 30 w
cofnietej zabudowie;

d) zapewnic¢ znaczacy udziat zieleni wysokiej, w tym zachowac istniejacy staro-
drzew.

Ochrona, o ktérej mowa w ust. 1 pkt b, polega na:

a) zachowaniu gabarytow budynku, kompozycji sciany frontowej i ksztattu da-
chu;

b) zachowaniu charakterystycznych elementéw wystroju budynku;

c) uwzglednieniu w kolorystyce elewacji elementow kompozycji i wystroju bu-
dynku;



d) stosowaniu powyzszych zasad do nowej zabudowy realizowanej w sgsiedz-
twie chronionej, a takze przy wymianie zabudowy zdekapitalizowanej;

e) restauracja i modernizacja obiektdéw o wartosciach kulturowych z dostosowa-
niem wspotczesnych funkcji do wartosci zabytkowej obiektu.

Na catym terenie obowigzuje wymaég prowadzenia prac ziemnych pod nadzorem
archeologicznym.

Wprowadzi¢ na obszarze objetym planem strefe ochrony konserwatorskiej ,B” i
obserwacji archeologicznej ,,OW”.

§7

Stosownie do art. 113 ust.2 i art.114 ustawy z dnia 27.04.2001r. — Prawo ochrony
Srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627) w celu okreslenia dopuszczalnego poziomu
hatasu wskazuje sie przeznaczenie terenow:

a) pod budynki zwigzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mio-
dziezy — teren oznaczony symbolem 5.UPn;

b) pozostate tereny - jako tereny w strefie sSrédmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancéw ze zwartg zabudowg mieszkaniowg i koncentracjg obiektow
administracyjnych, handlowych i ustugowych.

Zaleca sie nizsze kondygnacje budynkow narazonych na hatas przeznaczy¢ na
funkcje ustugowe.

Ustalenia szczeqotowe

Strefa funkcjonalna ,U”
§8

Ustalenia zawarte w § 8 i § 9 uchwaty dotyczg terenéw wchodzacych w skiad
strefy, oznaczonych symbolem literowym U. Sg to tereny oznaczone numerami
porzadkowymi: 1, 2, 3, 8, 9.

Dla terenow potozonych w strefie okresla sie funkcje: tereny ustug komercyjnych.
W ramach okreslonej w ust. 2 funkcji mozna realizowac:

a) obiekty ustugowe o powierzchni sprzedazowej < 2000 m?

b) obiekty i urzadzenia pomocnicze,

c) parkingi i garaze w ilosciach niezbednych dla zatrudnionych i korzystajgcych
Z ustug,

d) urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen.

Udziat powierzchni niezabudowanej biologicznie czynnej minimum 15% w ogolnej
powierzchni terenu.

Ustalenia dodatkowe odnoszace sie do poszczegolnych terendéw w strefie zawie-
ra 89 uchwaly.

§9



1. Ustalenia zawarte w § 9 uchwaly dotycza terenow 1.U, 2.U, 3.U, 8.U, 9.U. Funk-
cje terenu oraz ogolne zasady zagospodarowania ustala sie w § 8 uchwaty.

2. Teren 1.U — ustala sie:

a)

b)

f)
)

h)

)

strefa zabudowy wysokiej (powyzej 4 kondygnacji) o szczegdlnej wartosci ar-
chitektonicznej

nowa zabudowa i zagospodarowanie terenu mogg powstac jedynie drogg
zorganizowanego procesu inwestycyjnego, minimalny zakres ktdrego obej-
muje opracowanie koncepciji urbanistyczno-architektonicznej zagospodaro-
wania, zawierajgcej minimum:

— przebieg wewnetrznych drog dojazdowych i przej$é pieszych,
— projekt podziatu na dziatki budowlane,

— usytuowania budynkow i wymaganych urzadzen towarzyszacych na dzial-
kach,

— przebieg gtéwnych sieci i lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,
— ukiad zieleni.

dla obiektow realizowanych wzdtuz ul. Tysigclecia obowigzuje linia zabudowy
okreslona w rysunku planu. Otworzy¢ wglad w teren na poziomie | kondygna-
Cji w miejscu zaznaczonym w rysunku planu;

intensywnos¢ zabudowy netto 1.6<IN<2.2;

lokalizacje akcentu wysokosciowego w zamknieciu osi ul. Hetmanskiej jako
budynek lub cze$¢ bryty budynku o wiekszej liczbie kondygnacji od otaczajg-
cej zabudowy;

wyeksponowac obiekty w miejscach zaznaczonych na rysunku poprzez za-
stosowanie akcentu architektonicznego;

garaze, parkingi oraz dojazd do ustug od strony projektowanej ulicy 05.KDD
1/2,

dopuszcza sie budowe parkingdéw i garazy wielopoziomowych w pierzejach
zabudowy lub podziemnych we wnetrzu zabudowanego kwartatu;

minimalna ilos¢ miejsc postojowych dla klientéw winna wynosi¢
60miejsc/1000m? powierzchni ustugowe;.

odcinek ulicy Fabrycznej uwarunkowany historycznie pozostawi¢ wolnym od
zabudowy kubaturowej. Na tym odcinku dopuszcza sie dojazd kotowy do
przylegtej zabudowy od strony ulicy 05.KDD 1/2 oraz lokalizacje parkingow z
duzym udziatem (>40%) zieleni wysokiej. Zakaz potaczenia kotowego z Alejg
Tysigclecia. Cigg pieszo-rowerowy zgodnie z rysunkiem planu;

3. Teren 2.U — ustala sie:

a) wysokosc¢ zabudowy do 5 kondygnacii,

b) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

c) plac parkingowy zaprojektowac¢ kompleksowo, maksymalnie wzbogacic ziele-

nig. Lokalizacja zgodnie z rysunkiem planu.



4. Teren 3.U — ustala sie:
a) zabudowa o wysokosci do 4 kondygnacji z dachem stromym,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektébw mieszkalnych, zwigzanych z uzytkowa-
niem okreslonym w 8§ 8 uchwaty,

c) ucigzliwosci zwigzane z prowadzeniem ustug nie moga oddziatywac nieko-
rzystnie na warunki zamieszkania

d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
5. Teren 8.U — ustala sie:

a) opracowanie koncepcji urbanistyczno-architektonicznej zagospodarowania
catego terenu,

b) lokalizacja obiektéw zgodnie z linig zabudowy okreslonej w rysunku,
c) lokalizacja akcentu architektonicznego zgodnie z rysunkiem planu;
d) wysokosc¢ zabudowy do 4 kondygnacji z dachem stromym,

e) dopuszcza sie lokalizacje mieszkan na wyzszych kondygnacjach,

f) ucigzliwosci zwigzane z prowadzeniem ustug nie mogg oddziatywacé nieko-
rzystnie na warunki zamieszkania

g) dojazd do zaplecza zgodnie z rysunkiem planu.

6. Teren 9.U — ustala sie:
a) lokalizacja obiektow zgodnie z linig zabudowy okreslong w rysunku,
b) wysokos¢ zabudowy do 5 kondygnacji,

c) wyeksponowac obiekt w miejscu zaznaczonym na rysunku poprzez zastoso-
wanie akcentu architektonicznego,
d) dojazd do zaplecza zgodnie z rysunkiem planu od strony ulicy 03.KDL 1/2,

e) lokalizacja parkingu zgodnie z rysunkiem planu.
Strefa funkcjonalna ,MU”, ,UM”
§10

1. Ustalenia zawarte w 810 i § 11 uchwaly dotyczg terenow wchodzacych w skiad
strefy, oznaczonych symbolem literowym MU i UM. Sa to tereny oznaczone nu-
merami porzadkowymi: 4, 7, 12, 14.

2. Dla terenéw potozonych w strefie MU okresla sie funkcje: tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej z dominujgcqg funkcjg mieszkaniowa.
Dla terenu w strefie UM — teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wieloro-
dzinnej z dominujgca funkcjg ustugowa.

3. Cele polityki przestrzennej na obszarze strefy okreslone sg w 8 5 uchwaty.
Zadania polityki przestrzennej na obszarze strefy okre$la sie nastepujgco:
a) rewaloryzacja zachowywanej zabudowy,
b) porzadkowanie i estetyzacja trenOw na zapleczu zabudowy,



10.

11.

W ramach okreslonej w ust. 2 funkcji mozna realizowac¢ budynki mieszkalne i
ustugowe o wysokosci nieprzekraczajgcej 4 kondygnacji z dachem stromym,
uwzgledniajgc ustalenia szczego6towe w 811 uchwaly.

Lokalizacja garazy zgodnie z rysunkiem planu. Maksymalna ilo$¢ garazy okreslo-
na jest w rysunku planu.

Udziat powierzchni niezabudowanej biologicznie czynnej minimum 20% w ogolnej
powierzchni terenu.

Zasady ochrony i ksztattowania zasobéw kulturowych zgodnie z 86 ustawy.

Zakaz lokalizacji obiektow o funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych
obiektow, w tym ustugowych, mogacych powodowac state badz okresowe ucigz-
liwosci dla mieszkaniowych funkcji terenu.

Ogranicza sie aktywnos$c¢ ruchu kotowego dla obiektow ustugowych do ustalonych
godzin w ciggu dnia w zakresie niezbednym do obstugi zlokalizowanych ustug.

Ustalenia dodatkowe odnoszace sie do poszczegolnych terendéw w strefie zawie-
ra 811 uchwaty.

8§11

. Ustalenia zawarte w 8 11 uchwaly dotyczg terenéw 12.UM, 4.MU, 7.MU, 14.MU.

Funkcje terenu oraz ogolne zasady zagospodarowania ustala sie w § 10 uchwaty.
Teren 12.UM — ustala sie:
a) wramach okreslonej w 810 ust. 2 funkcji mozna realizowac:

obiekty ustugowe, obiekty mieszkalne, obiekty i urzadzenia pomocnicze, par-
kingi i garaze w ilosciach niezbednych, urzadzenia infrastruktury technicznej,
zielen,

b) funkcja mieszkalna, wskazana jest na wyzszych kondygnacjach budynkéw,

c) zakaz lokalizacji obiektow, w tym ustugowych, mogacych powodowaé state
badz okresowe ucigzliwosci dla sgsiednich terenGw mieszkaniowych,

d) dojazd do zaplecza oraz lokalizacje miejsc parkingowych zgodnie z rysun-
kiem planu.

Tereny 4MU, 7MU, 14MU — ustala sie:

a) w ramach okreslonej w 810 funkcji mozna realizowac: obiekty mieszkalne,
urzadzenia ustugowe usytuowane w parterach budynkéw w zakresie: handlu
detalicznego, gastronomii, administracji i ustug bytowych;

b) obstuga kotowa obiektow i urzadzen ustugowych od strony ulicy;

c) dopuszcza sie mozliwos¢ ruchu kotowego do obiektéw ustugowych wewnatrz
kwartatu tylko za zgodg mieszkancow uzytkownikow tych wnetrz w ustalo-
nych dniach oraz godzinach.

Strefa funkcjonalna ,ZP”

§12



1. Ustalenia zawarte w 812 i 813 uchwaly dotyczg terenbw wchodzgcych w skiad
strefy, oznaczonych symbolem literowym ZP o numerach porzgdkowych: 6,
11,13, 15, 17.

Dla terenow okresla sie funkcje: tereny zieleni publiczne;.

Celem polityki przestrzennej na tych terenach jest zwiekszenie srodowiskotwor-
czej, krajobrazowej i rekreacyjnej roli zieleni na obszarze objetym ustaleniami
planu.

4. Zadania polityki przestrzennej na obszarze strefy okre$la sie nastepujgco:

a) utworzenie otuliny ekologicznej rzeki Kumieli przez poszerzenie pasa zieleni
wzdtuz rzeki,

b) utrzymanie korytarza ekologicznego wzdtuz rzeki Kumieli tgczacego wieksze
obszary terenéw przyrodniczo czynnych,

c) wprowadzenie zieleni w obszar zurbanizowany.

5. Ustalenia dodatkowe odnoszace sie do wybranych terenow w strefie zawiera 8§13
uchwaty.

§13

1. Teren 11.ZP — ustala sie:
zielen parkowa z alejg spacerowg wzdtuz koryta rzeki Kumieli, stanowigca ele-
ment systemu osnowy ekologicznej miasta.

2. W ramach okreslonej w 812 i 813 funkcji mozna realizowac:
a) obiekty matej architektury,
b) mosty i ktadki,
c) sciezki piesze i rowerowe
pod warunkiem zachowania przewagi i ciggto$ci powierzchni biologicznie czyn-
nej.
Tereny ro zne

§14

1. Ustalenia zawarte w 814 uchwaly dotyczg terenu 5.UPn.

Dla terenu 5.UPn okre$la sie funkcje: teren ustug z zakresu oswiaty i wychowa-
nia.

2. W ramach okres$lonej w ust. 1 funkcji mozna realizowac:
a) obiekty dydaktyczne i socjalne,
b) obiekty sportowe,
c) obiekty i urzgdzenia pomocnicze,
d) parkingii garaze w ilosciach niezbednych,
e) urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) zielen.



Udziat powierzchni niezabudowanej biologicznie czynnej minimum 25% w ogolnej
powierzchni terenu.

Ustala sie ochrone na zasadach okreslonych w 8 6 uchwaly budynku objetego
ochrong zachowawczg: ul. Czerniakowska 22.

Ustala sie odtworzenie historycznej formy budynkéw przy ul. Czerniakowskiej 26-
28, 30 w cofnietej zabudowie. Linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

Lokalizacja obiektow zgodnie z linig zabudowy okreslonej w rysunku planu.

7. Wysoko$¢ zabudowy do 4 kondygnacji z dachem stromym od strony ul. Malbor-

skiej, do 3 kondygnacji z dachem stromym od strony ul. Czerniakowskiej.
Forma budynkdéw powinna spetnia¢ wymogi dobrego sgsiedztwa zgodnie z art.4
Prawa budowlanego.

8§15

Ustalenia zawarte w 815 uchwaty dotyczg terenu 16.PU.

Dla terenu 16.PU okresla sie funkcje: teren zréznicowanej dziatalno$ci gospodar-
czej o charakterze nieucigzliwym.

. W ramach okreslonej w ust.1 funkcji mozna realizowac:

a) obiekty ustugowe,

b) skfady, magazyny, hurtownie,

c) obiekty produkcyjne,

d) obiekty i urzgdzenia pomocnicze,

e) obiekty administracyjne,

f) parkingi i garaze,

g) urzadzenia infrastruktury technicznej,
h) zielen.

Nalezy utrzymaé przewage terenow biologicznie czynnych w pasie wylgczonym z
zabudowy od strony rzeki Kumieli.

. Wysokosc¢ zabudowy do 3 kondygnaciji. Dla zabudowy zlokalizowanej wzdtuz ko-

ryta rzeki Kumieli — do 2 kondygnacji z dachem stromym.

. Wyeksponowac¢ obiekt zaznaczony na rysunku planu poprzez zastosowanie ak-

centu architektonicznego.
Dojazd na teren od strony ulicy 02.KDL 1/2.
Lokalizacja parkingu zgodnie z rysunkiem planu.

§16

Ustalenia zawarte w 816 uchwaly dotyczg terenu 10.KS.

Dla terenu 10.KS okresla sie funkcje: teren stacji benzynowej oraz parkingow.

1. Parkingi realizowa¢ wylacznie w poziomie terenu;
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Dojazd od strony projektowanej ulicy 03.KDL 1/2 zgodnie z rysunkiem planu.
Wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja naziemna.
Udziat powierzchni biologicznie czynnej powyzej 25%.

Uktad komunikacyjny
8§17

Ustaleniami planu obejmuje sie:

a) wyznaczenie pasow ulicznych,

b) okreslenie klasy ulic,

c) okreslenie przekrojow ulic,

d) umiejscowienie okreslonych elementéw zagospodarowania paséw ulicznych.

Pasy uliczne wyznaczajq linie rozgraniczajace, ktérych przebieg okre$la rysunek
planu.

Okreslenie klasy ulicy, zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospo-
darki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430),
zawiera 8§ 18 uchwaly. Dla poszczegoélnych klas ulic przyjeto oznaczenia:

KDL dla ulicy lokalnej;
KDD dla ulicy dojazdowej;
KX dla ulicy ruchu pieszego.

Okreslenie przekroju ulicy lub poszczegoélinych jej odcinkdw oraz okreslenie ele-
mentow zagospodarowania, ktérych umiejscowienie jest objete ustaleniami pla-
nu, zawiera 8 19 uchwaty.

§18

Ustala sie nastepujgcy klasyfikacje ulic na obszarze objetym ustaleniami planu:

a)

b)

ulica lokalna L:

- ulica Malborska, oznaczona symbolem 01.KDL 1/2,

- nowoprojektowana ulica, oznaczona symbolem 02.KDL 1/2,

- nowoprojektowana ulica, oznaczona symbolem 03.KDL 1/2,

ulica dojazdowa D:

- ul. Czerniakowska - Hetmanska, oznaczona symbolem 04.KDD 1/2,
- nowoprojektowana ulica, oznaczona symbolem 05.KDD 1/2,

- ul. Fabryczna, oznaczona symbolem 06.KDD 1/2,

ulice ruchu pieszego oznaczone 07.KX, 08.KX.

§19
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W wyznaczonych pasach ulicznych nalezy umiesci¢:

a) ulica Malborska, oznaczona symbolem 01.KDL 1/2, projektowana ulica -
02.KDL 1/2, projektowana ulica - 03.KDL 1/2:

— dwupasowg jezdnie o parametrach przewidzianych dla ulicy lokalnej,
— obustronne chodniki;

b) ulica Czerniakowska — Hetmanska - 04.KDD 1/2, projektowana ulica -
05.KDD 1/2, ulica Fabryczna - 06.KDD 1/2 :

— dwupasowg jezdnie o parametrach przewidzianych dla ulicy dojazdowej;

— obustronne chodniki;
c) ulica ruchu pieszego — 07.KX, 08.KX:

— chodnik o min. szerokosci 2.0 m,

— sciezka rowerowa o szer. 2.0 m.
\,N'pasach ulicznych wszystkich wymienionych w ust.1 ulic nalezy ponadto umie-
cic:

— oswietlenie,

— zielen przyuliczna.
Lokalizacje osi ulic Fabrycznej, Malborskiej oraz nowoprojektowanych ulic zgod-
nie z rysunkiem planu.

Infrastruktura techniczna

§20

Ustala sie nastepujacy zakres infrastruktury technicznej na obszarze objetym
ustaleniami planu:

a) energia elektryczna,

b) gaz,

c) siec grzewcza c.o.,

d) wodocigg wody pitnej,

e) kanalizacja sanitarna,

f) kanalizacja deszczowa,

g) telefon itelewizja kablowa.

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz i wode oraz odprowadzenie sciekow
sanitarnych i wod opadowych odbywac¢ sie moze wytgcznie w ramach dziata-
jacych w miescie systemow;

b) do ogrzewania pomieszczen moze by¢ stosowana energia dostarczona z
miejskiego systemu cieptowniczego oraz uzyskiwana z lokalnych i indywidu-
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alnych urzadzen wykorzystujgcych nieucigzliwe dla srodowiska paliwa i no-
$niki energii.
3 Ustala sie nastepujgce warunki budowy sieci infrastruktury techniczney:
a) wszystkie sieci wykonywac nalezy jako podziemne;

b) prowadzenie sieci, z wyjatkiem sieci cieptowniczej, powinno odbywacé sie w
wyznaczonych pasach ulicznych i na terenach komunalnych;

c) na ujsciach kanatéw deszczowych do rzeki Kumieli nalezy zainstalowaé urza-
dzenia wychwytujgce niesione zanieczyszczenia w szczegolnosci zawiesiny i
ropopochodne;

d) w okreslonej w rysunku planu lokalizacji nalezy zachowa¢ mozliwos¢ budowy
stacji transformatorowej 15/0,4 kV, rezerwujgc na ten cel dziatke gruntu o
wymiarach nie mniejszych niz 7,0x7,0 m.

Ustalenia ko hcowe
§21
Stawke procentowg stuzgcq do naliczania optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
pobierang na podstawie art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie na 30% wzrostu wartosci nieruchomo-
$ci na obszarze objetym ustaleniami planu.

§ 22

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

§23
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.
§24

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

PRZEWODNICZACY
Rady Miejskiej w Elblggu

Janusz NOWAK
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