Publikacja uchwaly — Dziennik Urz  edowy Wojewddztwa
Warmi isko-Mazurskiego z dnia 11 lutego 2005 r.
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UCHWALA NR XX/465/2004
RADY MIEJSKIEJ w ELBL AGU
z dnia 30.12.2004 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu
OSIEK | w Elbl agu.

Dziatajgc na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003roku o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.717, z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141,
poz. 1492) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.1806; z 2003r. Nr
80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203) Ra-
da Miejska w Elbl ggu po zapoznaniu si € z prognoz g oddziatywania na $rodowi-
sko i prognoz g skutkow finansowych uchwalenia planu, stwierdzaj ac zgodno sé
planu z ustaleniami Studium uwarunkowa n i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Elbl gaga, postanawia co nast epuje:

§1

1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
Osiek | w Elblagu”, tj. obszaru ograniczonego rzekg Elblag od zachodu,
Al.Tysigclecia od pétnocnego zachodu, ul. Bocianig - Zagonowg od wschodu i ul.
Panienska od potudnia.

2. Integralng czescig uchwaly jest zatgcznik graficzny Nr 1 — rysunek planu w skali
1:1000.

3. Ustalenia planu zawarte sg w niniejszej uchwale oraz rysunku planu, obowigzuja-
cym w zakresie okreslonym w uchwale.

Granice obszaru objetego ustaleniami planu przedstawia rysunek planu.

Rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i za-
sadach ich finansowania stanowig zatgczniki Nr 2 i Nr 3 do uchwalty.

§2

llekro¢ w niniejszej uchwale mowa jest o:



1)

2)

3)

4)

5)

uchwale, planie i rysunku planu  bez dodatkowych okreslen — rozumie sie przez
to odpowiednio: niniejszg uchwate, miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego uchwalony niniejszg uchwalg i zalgcznik graficzny do niniejszej
uchwaty.

linii zabudowy - rozumie sie przez to linie, ktora reguluje usytuowanie zabudo-
wy w stosunku do linii rozgraniczajgcej ulicy, przy czym obowigzujgca linia zabu-
dowy wyznacza potozenie sciany frontowej budynku, zas nieprzekraczalna linia
zabudowy ogranicza teren, na ktorym zabudowa kubaturowa moze by¢ lokalizo-
wana; w miejscach, gdzie nie okreslono linii zabudowy, nieprzekraczalng linie za-
budowy stanowi linia rozgraniczajaca ulicy.

zabudowie mieszkaniowej — rozumie sie przez to budynki mieszkalne oraz
mieszkalno — ustugowe wraz ze stuzgcymi ich uzytkownikom garazami, miejsca-
mi postojowymi, dojazdami, placykami gospodarczymi i zielenig z urzadzeniami
rekreacyjnymi i zabawowymi.

ustugach komercyjnych  — rozumie sie przez to ustugi i urzadzenia ustugowe w
zakresie: handlu, gastronomii, turystyki i rekreacji, finansow i ubezpieczen, admi-
nistracji gospodarczej, obstugi komunikacji oraz ustug bytowych, w obiektach
wbudowanych lub wolnhostojgcych wraz z obstugujgcymi je terenami.

funkcji nieuci azliwej - nalezy przez to rozumiec obiekt lub urzadzenie, ktorych
normalne funkcjonowanie:

a) nie powoduje zanieczyszczenia srodowiska, rozumianego tak, jak okresla art.
3 pkt. 49 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz.
U. Nr 62, poz.627),

b) nie jest zrodiem ucigzliwych oddziatywan, przekraczajgcych standardy ochro-
ny srodowiska poza teren, dla ktérego ich uzytkownik ma tytut prawny.

Ustalenia ogolne
§3

Granice terenOw o0 roznych kategoriach przeznaczenia stanowig linie rozgrani-
czajgce o przebiegu okreslonym w rysunku planu.

Wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi tereny posiadajg oznaczenia numerem
porzadkowym oraz symbolem literowym, oznaczajgcym kategorie przeznaczenia.

§4

W planie okreslono:

a)

b)

c)
d)

€)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétcze-
snej;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;



f)
9)
h)
)
j)

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochro-
nie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytko-
waniu, w tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury
technicznej;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stwierdza sie, ze na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepujg zagadnienia:

a)

b)
c)

ochrony terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

scalania i podziatu nieruchomosci;
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

W planie nie zawarto ustalen odnoszacych sie do tych zagadnien.

1.

§5
Ustala sie nastepujace nadrzedne cele polityki przestrzennej na obszarze obje-
tym ustaleniami planu:
a) poprawa jakosci zamieszkiwania,
b) poprawa fadu i estetyki przestrzeni:
c) poprawa obstugi komunikacyjnej;
d) zachowanie wartosci kulturowych zabudowy.

Ustala sie nastepujgce zadania polityki przestrzennej na obszarze objetym usta-

leniami planu:

a) wymiana zabudowy w ztym stanie technicznym i o niskich wartosciach uzyt-
kowych;

b) porzadkowanie wnetrz kwartatow zabudowy;

c) okreslenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu dla funkcji ustugowej,
w tym obiektu handlowego o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?.

8§86
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania zasobdéw kulturowych i
krajobrazu:

a) zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania,

b) obejmuje sie ochrong zachowawczg budynki mieszkalne wyréznione na ry-
sunku planu jako budynki o znaczacych walorach architektonicznych,

c) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej w zakresie skali i bryty budyn-
ku,



d) zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej,

Na calym terenie obowigzuje wymaog prowadzenia prac ziemnych pod nadzorem
archeologicznym.

Ochrona zachowawcza, o ktorej mowa w ust. 1 pkt b, polega na:

a) zachowaniu gabarytow budynku, kompozycji sciany frontowej i ksztalttu da-
chu;

b) zachowaniu charakterystycznych elementéw wystroju budynku;

c) uwzglednieniu w kolorystyce elewacji elementéw kompozycji i wystroju bu-
dynku;

d) stosowaniu powyzszych zasad do nowej zabudowy realizowanej w sgsiedz-
twie chronionej, a takze przy wymianie zabudowy zdekapitalizowanej;

€) restauracja i modernizacja obiektdéw o wartosciach kulturowych z dostosowa-
niem wspotczesnych funkcji do wartosci zabytkowej obiektu.

Wprowadzi¢ na obszarze objetym planem strefe ochrony konserwatorskiej ,B” i
obserwacji archeologicznej ,OW”.

§7

Stosownie do art. 113 ust. 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.- Prawo ochrony
Srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627) w celu okreslenia dopuszczalnego poziomu
hatasu wskazuje sie przeznaczenie terenow:

— tereny w strefie Srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow ze zwartg
zabudowg mieszkaniowg i koncentracjg obiektow administracyjnych, handlo-
wych i ustugowych: caly obszar objety ustaleniami planu.

Zaleca sie:

a) stosowac ekrany izolujgce zabudowe mieszkaniowg od zrédet nadmiernego
hatasu;

b) zwiekszy¢ izolacyjnos¢ akustyczng przegréd zewnetrznych i stolarki w bu-
dynkach mieszkalnych zlokalizowanych wzdtuz ulic: Bocianiej-Zagonowej i
Panienskiej;

c) nizsze kondygnacje budynkéw narazonych na hatas przeznaczy¢ na funkcje
ustugowe.

Ustalenia szczegotowe
§8

Teren 1.UC — ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania:

a) przeznaczenie terenu — ustugi komercyjne i administracja w tym ustugi han-
dlowe o powierzchni sprzedazowej ponad 2000 m?. Dopuszcza sie funkcje
magazynowg pod warunkiem zapewnienia jej nieucigzliwosci dla otoczenia;

b) zaleca sie realizacje zabudowy w uktadzie pierzejowym od strony ulic Tysigc-
lecia;



2.

4.

5.

c) dla zabudowy realizowanej u zbiegu ulic Panienskiej i Zagonowej ustala sie
charakter zabudowy pierzejowy, fasada budynku, wysokos¢ oraz ksztalt da-
chu w nawigzaniu do zachowanego budynku Panienska 19. Parter zabudowy
rozbudowany do wnetrza posesji — funkcja handlowa. Pietra zabudowy —
funkcja biurowo — ustugowa z dopuszczeniem funkcji hotelowo - pensjonato-
wej; dopuszcza sie funkcje parkingdbw wielopoziomowych. Rozbudowa wy-
maga sporzgadzenia kompleksowego projektu zagospodarowania terenu;

d) wszystkie miejsca postojowe dla uzytkownikdéw i pracownikow nalezy zmie-
8ci¢ na terenie dziakki;

e) ewentualne wydzielenie dziatek budowlanych z terenu 1.UC moze odbywac
sie z zachowaniem nastepujacych zasad:

— wielkos¢ i ksztalt dziatki powinny by¢ dostosowane do jej przeznaczenia,
w tym zapewni¢ warunki dla parkowania i garazowania pojazdow 0sob
zatrudnionych i uzytkownikéw ustug;

— dziatka winna mie¢ bezposredni dostep do ulicy lub by¢ potaczona z nig
publicznym dojazdem szerokosci nie mniejszej niz 6,0m;

— dziatka pod zabudowe ustugowg winna posiada¢ dostep do urzadzen
miejskiej infrastruktury technicznej w zakresie okreslonym w § 10 uchwa-

ly.
Teren 2.U — ustala sie:
a) przeznaczenie terenu — ustugi komercyjne;

b) zaleca sie uksztattowanie pierzei zabudowy od ulic Tysigclecia i Zagonowej 0
wysokosci od 2 do 5 kondygnaciji liczac od poziomu terenu do poziomu dolnej
krawedzi dachu.

Teren 3.MU — ustala sie:
a) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkalno-ustugowa,

b) zaplecze zabudowy pierzejowej zagospodarowa¢ w sposéb kompleksowy z
zasadami ochrony akustycznej i tadu przestrzennego. Ochrona akustyczna
istniejgcych budynkow mieszkalnych na zasadach okreslonych w § 7 niniej-
szej uchwalty;

c) zakaz lokalizacji obiektow ustugowych, mogacych powodowaé state badz
okresowe ucigzliwosci dla mieszkaniowych funkcji terenu;

d) obowigzujg zasady ochronne zapisane w 8 6 niniejszej uchwaty.
Teren 4.U — ustala sie:
a) przeznaczenie terenu — ustugi komercyjne.

b) w stosunku do budynku nr 16 przy ul. Panienskie] obowigzujg zasady
ochronne zapisane w 8 6 niniejszej uchwaty.

Teren 5.UM — ustala sie:
a) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowo-mieszkalna;

b) zakaz lokalizacji obiektow ustugowych, mogacych powodowaé state badz
okresowe ucigzliwosci dla mieszkaniowych funkcji terenu;



c) obowigzujg zasady ochronne zapisane w 8 6 niniejszej uchwaty;
Teren 6.KP — ustala sie:
a) przeznaczenie terenu — parking samochodowy. Udziat zieleni - min. 40%.

b) pas zieleni wysokiej izolacyjnej wzdtuz zachodniej granicy terenu o szeroko-
sci min. 5 m.

Teren znajduje sie w granicach portu morskiego w Elblggu, zgodnie z Zarzadze-
niem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 12.05.1994 r. w sprawie
ustalenia granicy od strony lagdu portu morskiego na Zalewie Wislanym w Elblagu
(Monitor Polski Nr 29 z 1994 r. poz. 242). Wszelkie zmiany uzytkowania i zago-
spodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wiasciwym organem administracji mor-
skiej.

Uktad komunikacyjny
§9

Pasy uliczne wyznaczajq linie rozgraniczajgce, ktorych przebieg okresla rysunek
planu.
Ustala sie nastepujgcqg kwalifikacje ulic na obszarze objetym ustaleniami planu:
a) ulica lokalna L:

— ulica Panienska, oznaczona numerem 7,
b) ulica dojazdowa D:

— ul. Bociania, oznaczona numerem 8.
Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania pasow ulicznych:
a) ul. Panienska - 7.KDL 1/2

w pasie ulicznym nalezy umiescié:

— jezdnie o dwoch pasach ruchu,

— $ciezke rowerowg o minimalnej szerokosci 2.0 m,

— obustronnie chodniki o min. szerokosci 2.0 m, oddzielone od $ciezki rowe-
rowej pasem zieleni min. 1.0 m.

— przy zakrecie kierujgcym w strone Starego Miasta nabrzeze zabezpieczyc¢
barierg ochronng dobrze widoczng przy ztych warunkach atmosferycz-
nych,

— kanalizacja deszczowa wraz z separatorami zawiesiny opadajacej i olei,
— przepompownie wod deszczowych;

b) ul. Bociania - 8.KDD 1/2,
w pasie ulicznym nalezy umiescié:

— jezdnie o dwdch pasach ruchu,



— obustronnie chodniki o0 min. szerokosci 1.5 m.

Dojazd od strony ul. Sopockie;.

Infrastruktura techniczna

§10

1. Ustala sie nastepujacy zakres infrastruktury technicznej na obszarze objetym
ustaleniami planu:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
9)

energia elektryczna,

gaz,

sie¢ grzewcza c.o.,
wodociag wody pitnej,
kanalizacja sanitarna,
kanalizacja deszczowa,
telefon i telewizja kablowa.

2. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a)

b)

zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz i wode oraz odprowadzenie sciekow
sanitarnych i wod opadowych odbywac sie moze wytacznie w ramach dziata-
jacych w miescie systemow;

do ogrzewania pomieszczen moze by¢é stosowana energia dostarczona z
miejskiego systemu cieptowniczego oraz uzyskiwana z lokalnych i indywidu-
alnych urzgdzen wykorzystujgcych nieucigzliwe dla srodowiska paliwa i no-
Sniki energii.

3. Ustala sie nastepujgce warunki budowy sieci infrastruktury technicznej:

a)
b)

c)

wszystkie sieci wykonywac nalezy jako podziemne;

prowadzenie sieci, z wyjatkiem sieci cieptowniczej, powinno odbywac sie w
wyznaczonych pasach ulicznych i na terenach komunalnych;

wody opadowe odprowadzi¢ poprzez kolektor deszczowy w ul. Panienskiej do
stacji podczyszczajacej, zlokalizowanej na dziatce nr 3/4 przy ul. Panienskiej.

Ustalenia ko Acowe

§11

Stawke procentowg stuzgcq do naliczania optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
pobierang na podstawie art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie na 30% wzrostu wartosci nierucho-
mos$ci na obszarze objetym ustaleniami planu.

§12



Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

§13
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.
§ 14

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

PRZEWODNICZACY
Rady Miejskiej w Elblggu

Janusz NOWAK



