UCHWALA Nr 1V/63/03
RADY MIEJSKIEJ w ELBL AGU
Z dnia 27 lutego 2003r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego rejonu ulicy
Lotniczej
w Elbl agu.

Zgodnie z art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. nr 15 poz. 139 Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279, z
2000r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268, z 2001r. Nr 5, poz. 42,
Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804 oraz z
2002r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112) oraz art. 18 ust.2 pkt 5 i
art.40 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym ( Dz. U. z 2001r.
Nr 142 poz. 1591, z 2002r. Nr 23 poz.220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz.984, Nr 214
p0z.1806, Nr 153 poz.1271) Rada Miejska w Elbl agu uchwala, co nast epuje:

PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy

Lotniczej w Elblagu .

1.1.Granice obszaru objetego ustaleniami niniejszego planu przedstawia
zatgcznik

graficzny nr 1 do uchwaty.

2. W sprawach nie regulowanych niniejszg uchwatg zastosowanie majg przepisy

szczegOlne odnoszace sie do obszaru objetego planem.

§ 2.
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest - wyznaczenie lokalizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, z dopuszczeniem funkciji
ustugowej, rehabilitacja zabudowy istniejgcej, uporzadkowanie terendéw obstugi
komunikacyjnej oraz zachowanie i uporzgdkowanie terenow zieleni parkowej.

§ 3.
1. Przedmiotem ustalenh planu sa:
1.1.tereny zabudowy mieszkaniowej o wysokiej intensywnosci z dopuszczeniem
funkcji ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MWu;
1.2.tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z dopuszczeniem
funkcji ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MNu;
1.3.tereny publicznej zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
ZP;
1.4.tereny tras komunikacyjnych i obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku
planu symbolami K i KP oraz innymi znakami, opisanymi w tekscie planu;
1.5. tereny specjalne, oznaczone na rysunku planu symbolem IS.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w
uzasadnionych przypadkach okre$la sie przeznaczenie dopuszczalne oraz
warunki jego dopuszczenia.



. Na calym terenie planu ustala sie zasade maksymalnej ochrony zieleni i formy
uksztattowania terenu.

§ 4.

. Integralna czescig planu jest rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy zatgcznik

nr 1 do niniejszej uchwaty.

. Nastepujgce oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowigzujgcymi

ustaleniami planu:

2.1.linie rozgraniczajgce tereny o réznych przeznaczeniach lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2.2.nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 5.

. Stosownie do art. 113 ust. 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska (Dz.U. Nr 62, poz. 627) w celu okreslenia dopuszczalnego poziomu
hatasu wskazuje sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg —
tereny oznaczone symbolami MWu, MNu.

. Nalezy zastosowac¢ ostony akustyczne dla terenOw mieszkaniowych.

§ 6.

. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania i obstugi infrastruktury techniczneyj:

1.1.zasada generalna — prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczajgcych ulic, wytacznie jako podziemne;

1.2.adaptacja i modernizacja istniejgcych sieci infrastruktury zgodnie z
pkt.1.1.;

1.3.niezbedne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej winny byc¢
harmonijnie wkomponowane w zabudowe a takze lokalizowane na
wydzielonych dziatkach na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

1.4.zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, gaz, odprowadzanie $ciekow
sanitarnych i wod opadowych oraz usuwanie odpadéw statych odbywac
sie winno wytgcznie w ramach dziatajgcych w miescie systemow;

1.5.zasilanie w ciepto z sieci miejskiej lub zastosowanie urzadzen grzewczych
z wykorzystaniem energii elektrycznej lub gazu przewodowego,
dopuszcza sie stosowanie innych paliw nie ucigzliwych dla srodowiska;

1.6.wyklucza sie w zakresie: zaopatrzenia w wode, energie elektryczng i gaz,
usuwania $ciekow i odpadow statych, odprowadzania wod opadowych
oraz ogrzewania pomieszczen — stosowania rozwigzan tymczasowych i
przejsciowych, niezgodnych z ustaleniami § 6 niniejszej uchwaty.

2. Szczegotowe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej winny by¢ okreslone

podstawie projektow zagospodarowania dla poszczegolnych przedsiewziec

inwestycyjnych

na tym terenie z uwzglednieniem 86 ust. 1 niniejszej uchwaty.

§7.

1. Na terenach objetych opracowaniem planu przed przystgpieniem do prac

ziemnych, zwigzanych z planowang inwestycja, nalezy powiadomi¢ Stuzby
Konserwatorskie o terminie ich rozpoczecia, w celu zapewnienia nadzoru
archeologicznego.



§ 8.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w 8 1 uchwaty,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg Uchwate Rady Miejskiej w Elblagu,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z
prawomocnych decyzji administracyjnych ;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1 : 1000, stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieC takie przeznaczenie,
ktore powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie
podstawowe;

7) terenach specjalnych - nalezy przez to rozumiecC tereny zamkniete, dostepne
wytgcznie dla oséb uprawnionych, niezbedne na cele obronnosci, bedace w
dyspozycji jednostek organizacyjnych, podleglych ministrowi ds. obrony
narodowej;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéra ogranicza
teren, na ktorym mogag by¢ wznoszone obiekty budowlane;

9) zabudowie o wysokiej intensywnosci — nalezy przez to rozmie¢ zabudowe terenu
0 wskazniku intensywnosci netto In>0,7;

10)zabudowie o niskiej intensywnosci — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe terenu o
wskazniku intensywnosci In<0,7;

11)ustudze nieucigzliwej - nalezy przez to rozumie¢ ustuge, ktorej charakter:

- nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na srodowisko poza zajmowanym
obiektem;

- nie jest zrodlem ucigzliwych oddziatywah na srodowisko poza zajmowanym

obiektem;

- nie powoduje nieodwracalnych zmian srodowiska przyrodniczego w obrebie
zajmowanej dziafki.

PRZEPISY SZCZEGOLOWE.
§9.
1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej o wysokiej intensywnosci, oznaczony
na rysunku planu symbolem MWu.
2. Naterenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sie lokalizacje:
2.1.nieucigzliwych ustug;
2.2.wewnetrznych drog dojazdowych.;
2.3.koniecznych obiektéw infrastruktury technicznej.
3. Warunkiem lokalizacji, o ktérych mowa w ust.2 jest dostosowanie ich do
charakteru i wymagan uzytkowania podstawowego.
4. Obowigzujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1.1.zabudowa wielorodzinna o wysokiej intensywnosci;



1.2.budynki wolnostojgce do 10 kondygnaciji.
2.3. otoczenie budynkdéw zagospodarowywa¢ w sposob kompleksowy,
zgodnie z zasadami fadu przestrzennego i przy maksymalnym zachowaniu
oraz wprowadzaniu zieleni.
§ 10.
1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci, oznaczone na
rysunku
planu symbolem MNu.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sie lokalizacje:
2.1.nieucigzliwych ustug;
2.2.wewnetrznych drog dojazdowych;
2.3.koniecznych obiektéw infrastruktury techniczne;.
3. Warunkiem lokalizacji, o ktérych mowa w ust.2 jest dostosowanie ich do
charakteru i wymagan uzytkowania podstawowego.
4. Obowigzujgce zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
4.1. zabudowa jednorodzinna i wielorodzinna o niskiej intensywnosci;
4.2. budynki wolnostojace do 3 kondygnaciji;
4.3. otoczenie budynkéw zagospodarowywaé w sposob kompleksowy, zgodnie
z zasadami fadu przestrzennego i przy maksymalnym zachowaniu oraz
wprowadzaniu
zieleni.

§ 11.

1. Ustala sie tereny publicznej zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu
symbolem ZP, z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod funkcje zielonej
przestrzeni parkowo-rekreacyjnej, bez zabudowy kubaturowej.

2. Dopuszcza sie na terenie , 0 ktorym mowa w ust.1. lokalizacje urzadzen sportu i
rekreaciji.

3. Warunkiem lokalizacji, o ktorej] mowa w ust.2 jest dobre wkomponowanie w
uksztattowanie terenu przy minimalnej ingerencji w istniejaca zielen.

4. Na obszarach, o ktérych mowa w ust.l ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:
4.1.zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej;
4.2.ochrona istniejgcej zieleni, uksztattowania terenu;
4.3.zagospodarowanie terenu zielenig oraz matg architekturg dla wydobycia i

podkreslenia cech kompozycyjnych wnetrza parkowego.

§12.

1. Ustala sie tereny komunikacji i obstugi komunikacji oznaczone na rysunku planu
symbolem K i symbolami dookres$lajgcymi typy, parametry ulic i formy obstugi
komunikacji, w sposéb nastepujacy: L — ulica lokalna, D — ulica dojazdowa, 1/2 -
pierwsza cyfra okresla ilos¢ jezdni, druga cyfra ilo$¢ pasow ruchu; P — parkingi

naziemne,
podziemne, kryte, garazowiska.

2. Ustala sie generalne zasady rozwigzan komunikacyjnych zgodnie z przebiegiem
linii
rozgraniczajgcych ulic i linii rozgraniczajgcych tereny, przeznaczone pod obstuge
komunikacji zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania i obstugi komunikacji:



N

3.1.ustala sie linie rozgraniczajgce ulicy Lotniczej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KL 1 /2;

3.2.ustala sie linie rozgraniczajgce nowoprojektowanej ulicy , oznaczonej na
rysunku planu symbolem KD1/2.

Wyznacza sie tereny przeznaczone pod funkcje zwigzane z obstugg komunikaciji,

tj. parkingi naziemne, podziemne, kryte i garazowiska, oznaczone na rysunku

planu symbolem KP.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.3 zakazuje sie realizacji obiektéw

budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych ulic i zwigzanych z

utrzymaniem i obstugq ruchu, dopuszcza sie natomiast realizacje sieci uzbrojenia

terenu.

W liniach rozgraniczajacych ulic i na terenach parkingbw KP w maksymalnie

mozliwym stopniu nalezy zachowywacé i wprowadzaé zielen.

Projekty budowlane modernizacji istniejgcych i budowy nowych cigagéw

komunikacji oraz parkingbw powinny zawiera¢ rozwigzanie techniczne

zapobiegajgce rozprzestrzenianiu dzwieku poza ich granice ponad dopuszczalny

poziom okreslony dla terendw z nimi sgsiadujacych.

§ 13.

Ustala sie tereny specjalne, oznaczone na rysunku planu symbolem IS.
Charakter zagospodarowania terenu IS okreslajg przepisy szczegolne.

PRZEPISY KONCOWE

§ 14.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Elblag.

§ 15.

Zgodnie z art.10 ust.3 i art.36 ust3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w
wysokosci 10%.

§ 16.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Andrzej Kempinski



