UCHWALA NR XXVII/498/97
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

z dnia 28 sierpnia 1997r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
GORNA SADYBA

Na podstawie art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 89 poz. 415 z 1994r. z pdzniejszymi zmianami ) i art. 40 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie terytorialnym ( Dz. U. Nr 16 poz. 95 z 1990r z
pozniejszymi zmianami) - Rada Miejska w Elblagu uchwala co nastepuje:
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1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Gorna Sa-
dyba,
potozonego przy ul. Bolestawa Chrobrego w Elblggu .

2. Integralng czescig uchwaly jest zatgcznik graficzny - Rysunek planu , obowigzuja-

cy
w zakresie okreslonym w uchwale .

3. Granice terenu objetego ustaleniami niniejszej uchwaty przedstawia zatacznik gra-
ficzny
do uchwaly .

4. W sprawach nie regulowanych uchwatg zastosowanie majg odnosne ustawy i wy-
dane na
ich mocy inne akty prawne .
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1. Uzyte w niniejszej uchwale wyrazenie “uchwata” i “zalacznik” bez dodatkowych
okreslen
oznaczajg odpowiednio niniejszg uchwate i zatacznik graficzny do uchwaty .

2. Uzyte w uchwale wyrazenie “nieprzekraczalna linia zabudowy” oznacza linie , ktora
wraz

Z najblizej przebiegajaca linig rozgraniczajgcq ogranicza teren , na ktorym nie mogag
byé

wznoszone obiekty budowlane , na ktére wymagane jest uzyskanie pozwolenia na
budowe ,

z wylgczeniem ogrodzen , drog i dojazdow oraz urzadzen miejskiej infrastruktury

technicznej.

3. Uzyte w uchwale okreslenie “nieprzekraczalna linia zabudowy” z okresleniem rodza-
ju



zabudowy oznacza nieprzekraczalng linie zabudowy wedtug okreslenia pkt. 2 , z
tym ze
wykluczenia dotyczg tylko obiektéw okreslonego rodzaju .
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1. Wyklucza sie na terenie osiedla:
1) instalowanie i uzytkowanie urzadzen ucigzliwych dla srodowiska , w tym piecow i
kottowni opalanych weglem .
2) stosowania w pracach ziemnych i budowlanych materiatéw odpadowych , jak
popioty
i pyty dymnicowe , zuzle i odpady z produkcji odlewniczej itp.
3) budowe lokalnych urzadzen do oczyszczania sciekow i zbiornikdw bezodptywo-

wych
do gromadzenia sciekow .

2. Dopuszcza sie na terenie osiedla:
1) instalacje piecéw i kominkéw opalanych drewnem,
2) stosowanie w pracach ziemnych i budowlanych gruzu budowlanego i przetwo-
rzonych
materiatdw odpadowych posiadajgcych stosowne certyfikaty i aprobaty technicz-
ne .

3. Naterenie osiedla okresla sie dopuszczalny poziom hatasu jak na obszarach chro-
nionego
krajobrazu.
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1. Ustalenia zawarte w 84 dotyczg terendw oznaczonych w zatgczniku liczbami “1” i
“5" .
Granice terenow okresla zatgcznik .

2. Ustala sie przeznaczenie terendéw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej.

3. Podziat terendw na dziatki winien nastgpi¢ w sposob okreslony w zataczniku.
Wyklucza sie dalsze podzialy dziatek na dziatki mniejsze .

4. Zasady zabudowy dziatek ustala sie nastepujaco:
1) obowigzuje forma budynkéw wolnostojgcych ,
2) dopuszcza sie tgczenie sgsiednich dziatek dla jednej realizacji oraz blizniacze
laczenie
budynkéw na dziatkach sasiednich ,
3) powierzchnia zabudowana nie moze przekroczy¢ 300 m? na jednej dziatce .Do
powierz-
chni zabudowanej zalicza sie powierzchnie pod budynkami oraz wszelkie po-
wierzchnie pokryte nawierzchnig nieprzepuszczalng ( place, dojazdy, itp.)
4) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ dwéch kondygnacji nadziemnych :



uzytkowego poddasza w przestrzeni pod dwuspadowym dachem nie wlicza sie
do
wyzej ustalonej ilosci kondygnaciji .
5) odlegtos¢ obiektéw kubaturowych od terendw komunikacyjnych tzn. ulic i dojaz-
dow
publicznych , nie moze by¢ mniejsza niz 5,0 m,
6) wzdtuz ul. Bolestawa Chrobrego i skarpy doliny Srebrnego Potoku wyznacza sie
nieprzekraczalng linie zabudowy o przebiegu okreslonym w zatgczniku,
7) wjazdy na dziatki mogq sie odbywaé wytacznie z ulic dojazdowych , znajduja-
cych sie
w granicach terenéw “1” i “5” .Powyzsze dotyczy takze wyjazdéw z dziatek .

5. Wewnetrzny ukiad komunikacyjny stanowiq :

a) ulice dojazdowe, dwukierunkowe o dwu pasach po 2,75 m , z dwustronnym
chodnikiem

0 min. szerokosci 1,5 m ,

b) ulice pieszo-jezdne , dwukierunkowe o dwu pasach ruchu po 2,5 m,

c) przejscia piesze , niedostepne dla ruchu pojazdow .
Rodzaj ulic , linie rozgraniczajgce oraz zasady zagospodarowania ulic przedstawia
zatgcznik

6. Miejsce oznaczone w zatgczniku rezerwuje sie dla urzadzen sieciowych infrastruk-
tury
technicznej , w tym stacji transformatorowej .
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1. Ustalenia zawarte w 85 dotyczg terenu oznaczonego w zatgczniku liczbg “2” .
Granice terenu okresla zatgcznik .

2. Teren stanowi wkasnos¢ komunalng i nie podlega zbyciu.
3. Ustala sie przeznaczenie terenu na cele zieleni publicznej .

4. W zagospodarowaniu terenu nalezy przewidziec :
a) zbiornik wodny w miejsce istniejgcego zabagnienia ,
b) otwarty row odwadniajacy ,
c) zazielenienie , sciezki , matg architekture , oswietlenie .
Orientacyjne rozmieszczenie elementdéw zagospodarowania przedstawia zatgcznik.

86
1. Ustalenia zawarte w 86 dotyczg terenu oznaczonego w zatgczniku liczbg “3”
.Granice

terenu ustala zatgcznik.

2. Ustala sie lokalizacje na terenie urzadzen o funkcji gastronomicznej i handlowej ,
wyklucza sie funkcje produkcyjng i magazynows .

3. W zagospodarowaniu terenu nalezy przewidziec realizacje :
a) w jednym lub oddzielnych obiektach : lokalu gastronomicznego , handlowego i



pomieszczen mieszkalnych,
b) otwartego “ogrédka kawiarnianego” ,
c) parkingu.

4. Dopuszcza sie podziat terenu dla rozdzielenia funkcji handlowych od gastronomii.
5. Wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé dwoch kondygnaciji nadziemnych:

uzytkowego poddasza w przestrzeni pod dwuspadowym dachem stromym nie wli-
cza sie do

wyzej ustalonej ilosci kondygnacii.
6. Wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy obiektow kubaturowych o przebie-
gu

okreslonym w zataczniku .
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1. Ustalenia zawarte w 87 dotyczg terenu oznaczonego w zatgczniku liczbg “4” .
Granice terenu okresla zatgcznik .

2. Teren rezerwuje sie na potrzeby docelowych rozwigzan komunikacyjnych .

3. W miejscu oznaczonym w zatgczniku lokalizuje sie cigg spacerowy o min.
szerokosci 2,0 m.

4. Dopuszcza sie czasowe zagospodarowanie terenu zielenig , z ograniczeniem moz-
liwosci
nasadzen drzew do pasa szerokosci 10 m wzdtuz wschodniej granicy terenu.
5. Wyklucza sie realizacje obiektéw budowlanych , z wyjatkiem niekubaturowych
urzadzen
komunalnej infrastruktury technicznej .
88

1. Ustalenia zawarte w 88 dotyczg terenu oznaczonego w zatgczniku liczbg “6”.

2. Teren wykluczony z zabudowy, przeznacza sie do zagospodarowania rekreacyjno-
krajobrazowego doliny Srebrnego Potoku.

3. Dopuszcza sie na terenie “6” ulepszenie istniejgcej drogi dojazdowej.

89
1_. _ Ustalenia zawarte w 89 dotyczg odcinka ul. Bolestawa Chrobrego , zawartego w
Ilnlfz)(:zgraniczajacych okreslonych w zatgczniku , oznaczonego liczbg “7”.

2. Funkcja ulicy : ulica lokalna .

3. W przekroju ulicy nalezy przewidzie¢ :



1) jezdnie dwukierunkowg o dwoéch pasach ruchu po 3,0 m,
2) po pétnocnej stronie jezdni cigg spacerowy z chodnikiem o min. szerokosci 3,0
m,
oddzielony od jezdni pasem zieleni o min. szerokosci 3,0 m .
3) po potudniowej stronie jezdni $ciezke rowerowg o min. szerokosci 2,4 m ,
4) zadrzewienie ,
5) podziemne ciggi sieci infrastruktury technicznej :
- wodociag ,
- kanalizacje sanitarng i deszczowa ,
- gazociag ,
- kable energetyczne ,
- przewody telekomunikacyjne .

4. Miejsce oznaczone w zataczniku rezerwuje sie dla urzadzen sieciowych infrastruk-
tury
technicznej , w tym stacji transformatorowej .
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1. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
1) zaopatrzenie w wode , energie elektryczng i gaz , odprowadzenie $ciek6w sani-
tarnych
i wod opadowych z terendbw zabudowanych oraz usuwanie odpadéw statych od-
bywac
sie bedzie wylgcznie w ramach dziatajgcych w miescie systemow ,
2) do ogrzewania pomieszczen powinny by¢ stosowane indywidualne urzadzenia
grzewcze z zastosowaniem jako podstawowych czynnikdw grzewczych energii
elektrycznej i gazu przewodowego; dopuszcza sie stosowanie innych paliw nie-
ucigzli-

wych dla srodowiska . Nie wyklucza sie wigczenia do miejskiego systemu cie-
ptowni-

czego.

2. Ustala sie nastepujgce warunki budowy sieci infrastruktury techniczne; :
1) potaczenie z systemami miejskimi winno nastgpi¢ w ul. Bolestawa Chrobrego ,
2) prowadzenie sieci i lokalizacja urzadzen sieciowych powinny sie odbywac¢ na
terenach
komunalnych ,
3) wszystkie sieci do osiedla wykonac¢ nalezy wytgcznie jako podziemne .

811
Wyklucza sie w zakresie zaopatrzenia w wode , energie elektryczng i gaz , usuwania
$ciekow
i odpadow statych , odprowadzenia wod opadowych oraz ogrzewania pomieszczen

stosowania rozwigzan tymczasowych i przejsciowych niezgodnych z ustaleniami 83 i
810.

§12

Stawke procentowsg , stuzacg do naliczenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci



nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego , pobieranej na podstawie art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym , okresla sie w wysokosci 25% wzrostu wartosci
nieruchomosci.
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Uchyla sie ustalenia uchwaty nr XXV1/133/88 Miejskiej Rady Narodowej w Elblaggu
z dnia 13 czerwca 1988r. w sprawie miejscowego ogolnego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Elblaga w odniesieniu do terenu znajdujgcego sie w granicach
objetych ustaleniami niniejszej uchwaty , przedstawionych w zatgczniku graficznym do
niniejszej uchwaty .

8§14

1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Elblgskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia .

PRZEWODNICZACY RADY MIEJSKIEJ

StAWOMIR W. MALINOWSKI



