UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W ELBL AGU
Nr VII1/229/2003 z dnia 26.06.2003r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego
dzielnicy Préchnik w Elbl  ggu.

Zgodnie z art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z 1999 r. nr 15 poz. 139 Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279, z 2000r. Nr 12, poz. 136,
Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268, z 2001r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100,
poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002r. Nr 25, poz. 253, Nr 113,
poz. 984, Nr 130, poz. 1112) oraz art. 18 ust.2 pkt 5 i art.40 ust 1 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591, z 2002r. Nr 23
poz.220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz.984, Nr 214 poz. 1806, Nr 153 poz.1271) Rada
Miejska w Elbl ggu uchwala, co nast epuje:

2.

3.

PRZEPISY OGOLNE
§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzielnicy
Préchnik, potozonej na poétnocno-zachodnim krahcu Elblagga, sasiadujgcej
od pétnocy i zachodu z gming Tolkmicko, od potudnia z gming Elblag, jej
granice wschodnig stanowi 0$ ulicy Fromborskiej.

W sprawach nie regulowanych uchwalg zastosowanie majg przepisy
szczegOlne odnoszace sie do obszaru objetego planem i przedmiotu jego
ustalen.

W zwigzku z potozeniem terenu objetego planem na obszarze dziatania Planu
Ochrony Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblgskiej — ustalenia w/w planu
stanowig podstawowg wytyczng dla ustalenh niniejszego planu.

§ 2.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1.

1.

estetyzacja przestrzeni dzielnicy z nalezytym poszanowaniem s$rodowiska
przyrodniczego, wartosci krajobrazowych i débr dziedzictwa kulturowego jako
giéwnych atutow tej dzielnicy, swiadczacych o jej atrakcyjnosci i dajgcych
szanse wykorzystania ich w celu zrobwnowazonego rozwoju gospodarczo-
spotecznego;

uwzgledniajgc ustalenia ust. 1 stworzenie atrakcyjnej dzielnicy jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej w potgczeniu z jej aktywizacjg jako osrodka
ustugowego oferujgcego dobre warunki wypoczynku, rekreacji i turystyki.

§ 3.

Przedmiotem ustalen planu sa:

1.1. tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej i ustugowej oznaczone na
rysunku planu symbolem ZMU,;

1.2. tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe] oznaczone na rysunku
planu symbolem MU;



1.

1.3. tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej
oznaczone na rysunku planu symbolem Um;

1.4. tereny ustug publicznych i cmentarze oznaczone na rysunku planu
symbolem UPC,;

1.5. tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem UZ;

1.6. tereny rekreacyjno-sportowe oznaczone na rysunku planu symbolem US;

1.7. tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolem R;

1.8. tereny lesne oznaczone na rysunku planu symbolem L;

1.9. tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem K oraz
innymi znakami opisanymi w tekscie i legendzie rysunku planu;

1.10. tereny tras turystycznych oznaczone na rysunku planu symbolem T oraz

innymi znakami graficznymi, opisanymi w legendzie rysunku planu;

1.11. obszary oraz obiekty podlegajgce ochronie ( kulturowe, krajobrazowe,

przyrodnicze) oraz wskazane do rekultywacji oznaczone na rysunku
planu wyodrebniong w legendzie w/w rysunku grupg symboli graficznych;

1.12. tereny urzadzen infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu

symbolem 1.

Na terenach, o ktdorych mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie podstawowe,
a w uzasadnionych przypadkach okresla sie przeznaczenie dopuszczalne
oraz warunki jego dopuszczenia.

Tereny, o ktérych mowa w ust. 2 mogq by¢ w catosci wykorzystane na cele
zgodne z ich podstawowym przeznaczeniem lub cze$ciowo na cele
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w
dalszych przepisach, z maksymalng ochrong zadrzewien $rédpolnych,
przydroznych i nadwodnych.

§ 4.

Integralng czescig uchwaly jest rysunek planu dla czesci A w skali 1 : 2000 i

dla czesci B — w skali 1 : 5000, ktory stanowig zatgczniki nr 1 i 2 do niniejszej

uchwaty.

Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujgcymi

ustaleniami planu:

2.1. linie rozgraniczajgce tereny o roznych przeznaczeniach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2.2. linie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2.3. linie wyznaczajgce generalne zasady podziatbw geodezyjnych na
dziatki budowlane;

2.4. oznaczenia graficzne terendw i obiektéw chronionych ( kulturowych,
krajobrazowych i przyrodniczych) oraz wskazanych do rekultywacji;

2.5. oznaczenia graficzne tras rowerowych i szlakéw turystycznych,
okreslajgce ich orientacyjny przebieg do uscislenia w projektach
realizacyjnych.

§ 5.

Wszelkie dziatania modernizacyjne i inwestycyjne w obszarze historycznej
niwy siedliskowej Prochnika oraz substancji zabytkowej znajdujgcej sie poza
nig winny by¢ opiniowane przez wiasciwy organ Stuzby Ochrony Zabytkow.



2. Dziatania inwestycyjne na terenach chronionych ze wzgledu na szczegdine
walory krajobrazowo-przyrodnicze winny by¢ opiniowane przez dyrekcje Parku
Krajobrazowego Wysoczyzny Elblgskiej.

§ 6.

1.llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1.1

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9

1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w

8§ 1 uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg Uchwate Rady Miejskiej w
Elblagu, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

przepisach szczegollnych — nalezy przez to rozumieC przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych;
rysunku planu — nalezy przez to rozumieC rysunek planu na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej, skladajacy sie z dwu czesci, tj. czesci A w
skali 1 : 2000 oraz czesci B — w skali 1 : 5000, stanowigcych zatgczniki
graficzne nr 1 i 2 do niniejszej uchwaty;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieC takie
przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na danym obszarze,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe;

obszarze — nalezy przez to rozumiec strefe o okreslonym przeznaczeniu

podstawowym, wyznaczonym na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi,
intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek

catkowitej powierzchni zabudowy do catkowitej powierzchni dziaiki;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, ktéra
ogranicza teren, na ktorym mogq by¢ wznoszone obiekty budowlane;
liniach wyznaczajgcych generalne zasady podziatbw geodezyjnych —
nalezy przez to rozumie¢ wskazanie generalnych zasad, jakimi nalezy
sie kierowac¢ przy podziale geodezyjnym na dziatki budowlane przy
jednoczesnym uwzglednieniu uwarunkowan historyczno-krajobrazowo-
przyrodnicze i innych ustalen niniejszej uchwaty;

krajobrazie kulturowo-przyrodniczym — nalezy przez to rozumie¢ stan
przed rokiem 1945;

uktadach historycznych i historycznej niwie siedliskowej — nalezy przez
to rozumie¢ rozwigzania ruralistyczne na terenie planu sprzed 1945
rokiem;

substancji zabytkowej — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie obiekty
powstate przed 1945 rokiem,;

zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ uksztattowany przez
miejscowgq tradycje typ przestrzennej zabudowy gospodarstwa rolnego,
ktdrg stanowig budynek mieszkalny i obiekty gospodarcze oraz ich
wzajemne relacje w powigzaniu z tradycyjnie sytuowang zielenig
wysoka, przy czym okreslenie ,przestrzenna zabudowa zagrodowa” nie
jest rébwnoznaczne z koniecznoscig lokowania w niej tradycyjnych
funkcji rolniczych.



PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§7.

1. Ustala sie tereny zespotdw zabudowy zagrodowej, mieszkaniowe]
jednorodzinnej i ustugowej ZMU z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod
zabudowe zagrodowg, mieszkaniowg jednorodzinng wraz z obiektami
ustugowymi i gospodarczymi, nieucigzliwymi dla srodowiska.

2. Na obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:

2.1. sieci i urzadzen infrastruktury technicznej- w sytuacji braku mozliwosci
ich trasowania poza terenem ZMU,

2.2. drég dojazdowych, z ograniczeniem wytgcznie do tych wskazanych w
rysunku planu;

2.3. zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien.

3. Na terenach zespotéw zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie
nastepujgce zasady zagospodarowania:

3.1. istniejgca zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa i ustugowa oraz
zwigzana z prowadzeniem nieucigzliwej produkcji, moze podlegaé
wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania
budynkéw pod warunkiem utrzymania wymienionego w ust. 1
przeznaczenia terenu;

3.2. wolne tereny przeznacza sie pod zabudowe zagrodowa, mieszkaniowg
jednorodzinng oraz obiekty i urzadzenia ustugowe;

3.3. w przypadku, gdy na terenach wyznaczonych do zabudowy, o ktérych
mowa w pkt. 3.2., nie istnieje podziat na dziatki budowlane oraz
odpowiadajgcy temu podziatowi uktad drég dojazdowych, mozliwosc
realizacji inwestycji uzaleznia sie od przedtozenia przez inwestora
koncepcji zagospodarowania terenu w granicach uzgodnionych z
wilasciwym organem ds. gospodarki przestrzennej i budownictwa
okreslajace;j:

- ukfad projektowanych drég dojazdowych, wigzacy sie z ukladem
istniejacych drdg publicznych oraz uwzgledniajgcy inne przepisy
niniejszej uchwaty;

- projektowany podziat gruntéw na dziatki budowlane, uwzgledniajacy
historyczne podziaty tanowe oraz inne przepisy niniejszej uchwaty;

- usytuowanie projektowanych budynkéw mieszkalnych, obiektow i

urzadzen  towarzyszacych, uktadu  zieleni i rozwigzan
komunikacyjnych w nawigzaniu do cech terenu i istniejgcej
zabudowy;

3.4. powierzchnia dziatki budowlanej na terenach, o ktérych mowa w pkt. 3.2.
powinna wynosi¢ nie mniej niz 1500 m* a tylko w wyjatkowych
przypadkach wynikajgcych z istniejgcych uwarunkowan dopuszcza sie
istnienie dziatek mniejszych;

3.5. parkingi, garaze oraz obstuga komunikacyjna, zwigzana z prowadzong
na posesji dziatalnoscig ustugowo- gospodarczg i funkcjg mieszkaniowa,
powinny byc¢ zlokalizowane na terenie tejze posesji;

3.6. w stosunku do nowej zabudowy oraz budynkéw przebudowywanych,
rozbudowywanych i modernizowanych ustala sie nastepujgce
wymagania:

3.6.1. maksymalna intensywnosc¢ zabudowy dziatki 0,5;



3.6.2. wprowadza sie nakaz stosowania tradycyjnych materiatdw

wykonczeniowych, jak dachéwka ceramiczna, cegta, drewno itp.;

3.6.3. nakaz utrzymania zblizonych do istniejgcych gabarytéw zabudowy;
3.6.4. nakaz zachowania uktadéw przestrzennych zabudowy zagrodowej

I ich kontynuacja;

3.6.5. nakaz poszanowania historycznego uktadu ulicznego;
3.6.6. nakaz poszanowania historycznych uktadéw zieleni;
3.6.7. zachowanie istniejacych wielkosci wydzielonych dziatek

3.7.

budowlanych;
w szczegolnosci forme budynkdéw, o ktorych mowa w pkt. 3.6. nalezy
ksztattowa¢ z uwzglednieniem nastepujgcych zasad;

3.7.1. forma architektoniczna obiektow powinna by¢é ksztaltowana w

nawigzaniu do tradycyjnego budownictwa miejscowego, przy
maksymalnym  zachowaniu zabytkowej substancji  obiektow
budowlanych;

3.7.2. ksztalt bryty budynku — horyzontalny;
3.7.3. rzut poziomy - prostokatny z dopuszczeniem gankow, gankow

podcieniowych, werand, ryzalitow;

3.7.4. wysokos¢ budynkéw nie powinna przekraczaé 10m, liczac od

poziomu terenu do kalenicy dachu — dwéch kondygnacji naziemnych;

3.7.5. dach — dwuspadowy, symetryczny, o minimalnym nachyleniu potaci

3.8.

3.9.

45° maksymalnym 55° ewentualny ganek lub weranda nakryte
daszkiem o podobnym spadku, kalenica daszku usytuowana rowno z
kalenicg gtownej potaci dachowej, pokrycie dachowka ceramiczna,
doswietlenie poddasza — lukarny nakryte dwuspadowym daszkiem,
dopuszcza sie lukarny nakryte daszkiem jednospadowym
wyprowadzonym z potaci dachowej, pod warunkiem zachowania co
najmniej 1,5 m odlegtosci od szczytowej krawedzi potaci dachowej;
w ksztattowaniu formy budynkoéw zwigzanych z dziatalnoscig ustugowa,
gospodarczg oraz zwigzanych z infrastrukturg techniczng i obstugg
komunikacji — garaze itp. nalezy odpowiednio stosowaé zasady, 0O
ktérych mowa w pkt.3.6. 1 3.7.;
do czasu realizacji komunalnych urzadzen odprowadzania sciekéw
dopuszcza sie urzadzenia do gromadzenia $ciekOw sanitarnych, z
zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania, stosowanie do odrebnych
przepisow; zapis nie dotyczy obiektéw ustugowych o zwiekszonym
zuzyciu wody;

3.10. zaopatrzenie w wode z lokalnego wodociggu.
. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce wymogi z zakresu
ochrony $rodowiska:

4.1.

4.2.

4.3.

zakaz lokalizacji obiektow o funkcji produkcyjnej i innych obiektow, w
tym ustugowych, mogacych powodowaé state badz okresowe
ucigzliwosci dla podstawowych funkcji tereny i realizacji § 2 niniejsze]
uchwaly;

ewentualna ucigzliwosé¢ badz szkodliwosé dla srodowiska wywotywana
przez obiekty ustugowe i inne nie moze wykraczac¢ poza teren lokalizacji
obiektu;

obiekty ustug produkcyjnych, baz, magazynow, skladoéw traktowane
beda jako przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywaé na
srodowisko; ocena oddziatywania tych obiektow na srodowisko zawiera¢
powinna w szczegolnosci okreslenie potencjalnych zagrozehn dla

5



otoczenia, takich jak hatas, zwiekszenie natezenia ruchu
samochodowego oraz inne zagrozenia mogace degradowac krajobraz
kulturowo-przyrodniczy czy powodowac¢ ucigzliwosci dla funkcji
mieszkaniowej.

§ 8.

. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU z podstawowym

przeznaczeniem gruntdbw pod zabudowe jednorodzinng wraz z obiektami

ustugowymi, ze wskazaniem 1igczenia tych funkcji w obrebie dziakki

budowlanej.

. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:

2.1. zabudowy zagrodowej;

2.2. pensjonatéw, niewielkich hoteli;

2.3. sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — w sytuacji braku
mozliwosci ich trasowania poza terenem MU,

2.4. drég dojazdowych, z wylaczng mozliwoscig ich lokowania w
miejscach wskazanych w rysunku planu;

2.5. zieleni urzadzonej, w tym zadrzewienh i zakrzewien.

. Warunkiem lokalizacji, o ktérych mowa w ust. 2 jest:

3.1. dostosowanie do charakteru i wymagan uzytkowania podstawowego;

3.2. zachowanie proporcji, by lokalizacje, o ktérych mowa w pkt. 2.2. nie
przekraczaty 25% catosci powierzchni poszczegolnych stref terenéw

MU.

. Na obszarach mieszkaniowo-ustugowych, o ktorych mowa w ust.1 ustala sie
nastepujgce zasady zagospodarowania:

4.1. w przypadku, gdy na terenach wyznaczonych do zabudowy, o
ktorych mowa w ust. 1 nie istnieje podziat na dziatki budowlane oraz
odpowiadajacy temu podziatowi uktad drog dojazdowych, mozliwo$é
realizacji inwestycji uzaleznia sie od przedtozenia przez inwestora
koncepcji zagospodarowania terenu w granicach uzgodnionych z
wiasciwym organem ds. gospodarki przestrzennej i budownictwa,
okreslajacej:

- ukiad projektowanych drég dojazdowych, wigzacy sie z uktadem
istniejgcych drog publicznych;

- projektowany podziat gruntéw na dziatki budowlane, uwzgledniajacy
historyczne uktady tanowe;

- usytuowanie projektowanych budynkéw mieszkaniowych,
ustugowych, obiektow i urzadzen towarzyszacych, uktadu zieleni
wysokiej i rozwigzan komunikacyjnych, w nawigzaniu do cech terenu
i istniejgcej zabudowy;

4.2. powierzchnia dziatki budowlanej na niniejszym obszarze powinna
wynosi¢ nie mniej niz 1500m?, a tylko w wyjatkowych wypadkach
wynikajacych z uwarunkowan terenowych moze by¢ mniejsza;

4.3. parkingi, garaze oraz obstuga komunikacji, zwigzana z prowadzong
dziatalnoscig ustugowo-gospodarcza 1 funkcjg mieszkaniowg
powinna by¢ zlokalizowana na terenie tejze posesji;

4.4. w stosunku do zabudowy dzialtki na terenie MU obowigzujg
nastepujgce wymagania:

4.4.1. maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki 0,5
4.4.2. utrzymanie zblizonych do istniejgcych gabarytéw zabudowy;



4.5.

4.6.

4.7.

4.8

4.4.3. nakaz kontynuacji ukltadéw przestrzennych miejscowe;j
zabudowy zagrodowej;

4.4.4. nakaz poszanowania historycznego ukfadu ulicznego;

4.45. nakaz poszanowania zieleni wysokiej i uktadow zieleni
wysokiej oraz ich kontynuacja,

w szczegolnosci forme nowych budynkow, obiektéw i urzadzen

towarzyszacych nalezy ksztattowac z uwzglednieniem nastepujacych

zasad:

4.5.1. forma architektoniczna nowej zabudowy powinna byc¢
ksztaltowana w nawigzaniu do tradycyjnego budownictwa
miejscowego;

4.5.2. nakaz stosowania tradycyjnych materiatow wykonczeniowych,
jak dachoéwka ceramiczna, cegta, drewno itp.;

4.5.3. ksztalt bryty budynku — horyzontalny;

4.5.4. rzut poziomy - prostokatny z dopuszczeniem gankow,
gankéw podcieniowych, werand, ryzalitow;

4.5.5. wysokos¢ budynku nie powinna przekracza¢ 10m liczac od
poziomu terenu do kalenicy dachu — dwdch kondygnacii
naziemnych;

4.5.6. dach — dwuspadowy, symetryczny, o minimalnym nachyleniu
pofaci 45° a maksymalnym 55° ewentualny ganek Ilub
weranda nakryte daszkiem o podobnym spadku, kalenica
daszku wusytuowana rowno z kalenicg gtdwnej potaci
dachowej, pokrycie dachéwka ceramiczng, doswietlenie
poddasza - Ilukarny nakryte dwuspadowym daszkiem,
dopuszcza sie lukarny nakryte daszkiem jednospadowym
wyprowadzonym z pofaci dachowej, pod warunkiem
zachowania co najmniej 1,5 m odlegtosci od szczytowej
krawedzi potaci dachowej;

w ksztattowaniu formy budynkow zwigzanych 2z dziatalnoscig

ustugowa, gospodarczg, pensjonatbw oraz zwigzanych z

infrastrukturg techniczng i obstugg komunikacji — garaze itp. nalezy

odpowiednio stosowac¢ zasady, o ktorych mowa w pkt.3.6.13.7.;

do czasu realizacji komunalnych urzadzen odprowadzania $ciekow

dopuszcza sie urzadzenia do gromadzenia sciekow sanitarnych, z

zapewnieniem ich usuwania 1 oczyszczania, stosowanie do

przepisdOw szczegolnych ; zapis nie dotyczy obiektow ustugowych o

zwiekszonym zuzyciu wody;

. zaopatrzenie w wode z lokalnego wodociggu.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce wymogi z zakresu
ochrony srodowiska:

5.1.

5.2.

5.3.

zakaz lokalizacji obiektow o funkcji produkcyjnej i innych , w tym
ustugowych, mogacych powodowac stale badz okresowe ucigzliwosci
dla podstawowych funkcji tereny i realizacji § 2 niniejszej uchwaty;
ewentualna ucigzliwos¢ badz szkodliwosé dla srodowiska wywotywana
przez obiekty ustugowe i inne nie moze wykraczac¢ poza teren lokalizacji
obiektu;

obiekty ustug produkcyjnych, baz, magazynow, skladoéw traktowane
beda jako przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywaé na
srodowisko; ocena oddziatywania tych obiektow na srodowisko zawiera¢
powinna w szczegolnosci okreslenie potencjalnych zagrozehn dla
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otoczenia, takich jak hatas, zwiekszenie natezenia ruchu
samochodowego oraz inne zagrozenia mogace narusza¢ rownowage
ekologiczng 1 degradowa¢ krajobraz kulturowo-przyrodniczy czy
powodowac ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowe;.

§09.

. Ustala sie tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem Um, z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod funkcje obstugi
bazy turystycznej, rekreacji, gastronomii itp.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:

2.1

2.2.

2.3.

. funkcji mieszkaniowej jako uzupelniajgcgq podstawowg funkcje
ustugowa;

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — w sytuacji braku
mozliwosci ich trasowania poza terenem Um,;

drég dojazdowych i urzadzen obstugi komunikacji — parkingi, garaze,
postoje, itp.;

2.4. urzadzen sportu i rekreacji;

2.5

. zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien.

. Na obszarach, o ktérych mowa w ust.l ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:

3.1

. mozliwos¢ realizacji inwestycji uzaleznia sie od przedtozenia przez
inwestora koncepcji zagospodarowania terenu w granicach
uzgodnionych z wkasciwym organem ds. gospodarki przestrzennej i
budownictwa okreslajacey:

- ukfad projektowanych drég dojazdowych, wigzacy sie z ukladem
istniejgcych drég publicznych;

- usytuowanie projektowanych budynkow ustugowych, obiektow i
urzadzen towarzyszacych, uktadu zieleni [ rozwigzan
komunikacyjnych w nawigzaniu do cech uksztattowania terenu;

- ujecia perspektywiczne zabudowy projektowanej na tle formy
uksztattowania terenu i krajobrazu kulturowo-przyrodniczego;

3.2. zakaz podzialu terenu Um przy ulicy Fromborskiej oraz zakaz

dalszych podzialtbw geodezyjnych gruntbw Um przy ulicy
Strumykowej;

3.3. parkingi, garaze oraz obstuga komunikacji zwigzanej z dziatalnoscig

ustugowg powinna byc¢ zlokalizowana na terenie posesiji;

3.4. w stosunku do zabudowy terenow Um obowigzujg nastepujgce

wymagania:

3.4.1. intensywnos¢ zabudowy do 0,5 liczonej w granicach
poszczegoblnych terenéw Um;

3.4.2. utrzymanie zblizonych do istniejgcych gabarytow zabudowy;

3.4.3. uklad przestrzenny zabudowy terenéw nawigzujgcy do
tradycyjnej miejscowej zabudowy zagrodowej;

3.4.4. wprowadzenie dominanty kompozycyjnej, nie konkurujacej z
wiezg koscielng, w postaci m.in. wiezy widokowej
nawigzujgcej formg do historycznego wiatraka;

3.4.5. nakaz poszanowania historycznego uktadu ulicznego;

3.4.6. nakaz poszanowania uktadow zieleni wysokiej;

3.4.7. ochrona ekspozycji widokowej na Zalew Wislany i caloksztait
krajobrazu kulturowo - przyrodniczego;



3.5.

3.6.

3.7.

w szczegolnosci forme nowych budynkédw ustugowych, obiektow i
urzadzen towarzyszacych nalezy ksztaltowa¢ z uwzglednieniem
nastepujgcych zasad:

3.5.1. forma architektoniczna nowej zabudowy powinna by¢
ksztattowana w nawigzaniu do tradycyjnego budownictwa
miejscowego;

3.5.2. nakaz stosowania tradycyjnych materialéw wykonczeniowych,
takich jak dachéwka ceramiczna, cegta, drewno itp.;

3.5.3. ksztait bryty budynku — horyzontalny;

3.5.4. rzut poziomy - prostokatny z dopuszczeniem gankow,
gankow podcieniowych, werand, ryzalitow;

3.5.5. wysoko$¢ budynku nie powinna przekracza¢ 10 m liczac od
poziomu terenu do kalenicy dachu — dwdch kondygnaciji
naziemnych;

3.5.6. dach — dwuspadowy, symetryczny, o minimalnym nachyleniu
pofaci 45° a maksymalnym 55° ewentualny ganek Ilub
weranda nakryte daszkiem o podobnym spadku, kalenica
daszku usytuowana rowno z kalenicg gtdwnej potaci
dachowej, pokrycie dachéwka ceramiczng, doswietlenie
poddasza - Ilukarny nakryte dwuspadowym daszkiem,
dopuszcza sie lukarny nakryte daszkiem jednospadowym
wyprowadzonym z pofaci dachowej, pod warunkiem
zachowania co najmniej 1,5 m odlegtosci od szczytowej
krawedzi potaci dachowej;

do czasu realizacji komunalnych urzadzen odprowadzania sciekow

dopuszcza sie urzadzenia do gromadzenia $ciekow sanitarnych, z

zapewnieniem ich wusuwania 1 oczyszczania, stosowanie do

odrebnych przepisow; zapis nie dotyczy obiektow ustugowych o

zwiekszonym zuzyciu wody;

zaopatrzenie w wode z lokalnego wodociggu.

4. Na terenie, o ktébrym mowa w ust.1 obowigzujg nastepujgce wymogi w zakresie
ochrony $rodowiska:

4.1.

4.2.

4.3.

zakaz lokalizacji obiektow ustugowych, mogacych powodowac state
badz okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji terenu i
realizacji 82 niniejszej uchwaty;

ewentualna ucigzliwos¢ badz szkodliwos¢ dla srodowiska
wywotywana przez obiekty ustugowe i inne nie moze wykraczaé
poza teren lokalizacji obiektu;

catkowicie wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji ustug produkcyjnych,
baz, magazynow, skiadow jako sprzecznych z podstawowg funkcjg
terenobw Um.

§ 10.

1. Ustala sie tereny ustug publicznych i cmentarzy, oznaczone na rysunku planu
symbolem UPC, z podstawowym przeznaczeniem pod funkcje ustug kultu
religijnego i pochéwku.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:

2.1.
2.2.

funkcji mieszkaniowej na wyzszej kondygnaciji istniejgcej zabudowy;
zabudowy koniecznej do obstugi cmentarza;



2.3. zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien;

2.4. sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — w sytuacji braku
mozliwosci ich trasowania poza terenem UPC.

3. Na obszarze, o ktérym mowa w ust.l ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania :

3.1. wyklucza sie wprowadzanie jakiejkolwiek nowej zabudowy réwniez
tymczasowej;

3.2. adaptuje sie istniejacy uktad komunikacji pieszej i kotowej;

3.3.  ochrona starodrzewu, alei cmentarnej i zieleni wysokiej;

3.4. ochrona historycznych nagrobkow;

3.5. zakaz wprowadzanie innych funkcji ustugowych poza scisle
zwigzanymi z funkcjami podstawowymi.

§ 11.

1. Ustala sie tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem
UZ, z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod funkcje przestrzeni zielonej,
stuzacej rekreacji, bez zabudowy kubaturowe,;.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:

2.1. niekubaturowych urzadzen sportu;
2.2. sieci i infrastruktury technicznej — w sytuacji braku mozliwosci ich
trasowania poza terenem Uz.

3. Na obszarach, o ktorych mowa w ust.l ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania:

3.1. ochrona istniejgcej zieleni, uksztattowania terenu oraz krajobrazu;

3.2. zagospodarowanie terenu zielenig oraz malg architekturg dla
wydobycia i podkreslenia cech kompozycyjnych wnetrz parkowo-
rekreacyjnych oraz miejscowych cech krajobrazu przyrodniczo-
kulturowego;

3.3. wyklucza sie wprowadzanie jakiejkolwiek nowej zabudowy
kubaturowej;

3.4. adaptuje sie istniejgcy uktad komunikacji pieszej i pieszo-jezdnej;

3.5. adaptuje sie istniejacq zabudowe zgodnie z podstawowym
przeznaczeniem terenu.

§12.

1. Ustala sie tereny rekreacyjno-sportowe, oznaczone na rysunku planu
symbolem US, z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod funkcje rekreacji
i sportu bez zabudowy kubaturowej.
2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:
2.1. malej architektury dopetniajgcej funkcje podstawowe;
2.2. parkingbw, miejsc postojowych, drég dojazdowych stuzacych
obstudze komunikacji zwigzanej z funkcjg terenu;
2.3. sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — w sytuacji braku
mozliwosci ich trasowania poza terenem US.
3. Na obszarach, o ktorych mowa w ust.l ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania:
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how

3.1. ochrona krajobrazu, to jest takich jego cech jak: uksztattowanie
terenu, zachowanie istniejgcych ekspozycji widokowych, osi
widokowych, tta wnetrz krajobrazowych;

3.2. urzadzenia sportowe powinny harmonijnie wkomponowywac¢ sie w
istniejacy krajobraz;

3.3. wyklucza sie wprowadzanie jakiejkolwiek zabudowy kubaturowe;.

§ 13.

Ustala sie tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R, z
podstawowym przeznaczeniem gruntow pod uprawy rolne, ogrodnicze i
pastwiska, ze szczegollnymi preferencjami dla trwatych uzytkéw zielonych.

Na terenach, o ktdérych mowa w ust.1 nie dopuszcza sie lokalizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej, w tym takze zwigzanej z produkcjg
rolng , jak tez jakiejkolwiek zabudowy tymczasowej.

Zakaz zalesiania.

Dopuszcza sie na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 lokalizacje:

4.1. urzadzen sportu i rekreacji, malej architektury bez obiektéw
kubaturowych i przy zachowaniu wszelkich wymogow ochrony
walorow krajobrazowo-przyrodniczych;

4.2. sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — w sytuacji braku
mozliwosci ich trasowania poza terem R;

4.3. tras i urzadzen komunikacyjnych — w sytuacji braku mozliwosci ich
trasowania poza terenem R.

§ 14.

Ustala sie tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem K i
innymi  symbolami dookre$lajgcymi klasy i parametry ulic w sposéb
nastepujacy: G — ulica gtbwna, Z — ulica zbiorcza, L — ulica lokalna, D — ulica
dojazdowa, 1/2 - pierwsza cyfra okresla ilos¢ jezdni, druga cyfra ilo$¢ pasow
ruchu.

Ustala sie generalne zasady rozwigzan systemu komunikacyjnego zgodnie z
przebiegiem linii rozgraniczajgcych ulic wskazanych w rysunku planu.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania i obstugi komunikacji:

3.1. ustala sie linie rozgraniczajgce ulicy Fromborskiej w pasie o
szerokosci 40 m, oznaczonych na rysunku planu symbolem
01K-G(2/2);

3.2. ustala sie linie rozgraniczajgce ulicy Strumykowej w pasie 0
szerokosci 25 m, oznaczonych na rysunku planu symbolem
02K-Z(1/2);

3.3. ustala sie linie rozgraniczajgce ulicy Dworkowej w pasie o szerokosci
20 m, oznaczonych na rysunku planu symbolem 03K-L(1/2);

3.4. ustala sie linie rozgraniczajgce ulicy Rumiankowej i Wrzosowej w
pasie 0 szerokosci 15 m, oznaczonych na rysunku planu symbolami
08K-L(1/2) i 05k-1(1/2);

3.5. ustala sie linie rozgraniczajgce ulicy Stawowej, Gtogowej, Zakatek
I Sarniej w pasie 0 szerokosci 12 m, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 06K-D(1/2), 07K-D(1/2),04K-D(1/2) i 15K-D(1/2);
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3.6. ustala sie drogi dojazdowe w pasie o szerokosci 10 m oznaczone na
rysunku planu symbolami: 10K-D(1/2), 11K-D(1/2), 12K-D(1/2),
20K-D(1/2);

3.7. ustala sie wewnetrzne drogi dojazdowe w pasie 0 szerokosci 10 m,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 14K-D(1/2), 16K-D(1/2),
17K-D(1/2), 18K-D(1/2), 19K-D(1/2).

. W granicach linii rozgraniczajgcych pasa drogowego ulicy Fromborskiej,

Strumykowej, Rumiankowej, Glogowe] i Zakatek dopuszcza sie wytyczenie

tras turystycznych, oznaczonych na rysunku planu znakami graficznymi

i literg T.

. W granicach linii rozgraniczajacych pasa drogowego ulic Strumykowej

I Fromborskiej wprowadza sie ochrone alei.

. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych, o ktérych mowa w ust.1

zakazuje sie realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen

technicznych drog i zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu; dopuszcza sie
natomiast realizacje sieci uzbrojenia terenu.

. Projekty budowlane modernizacji i budowy nowych ciggéw komunikacyjnych

powinny zawiera¢ rozwigzania techniczne zapobiegajgce rozprzestrzenianiu

dzwieku poza ich granice ponad dopuszczalny poziom okreslony dla terenéw z

nimi sgsiadujgcych.

§ 15.

. Na rysunku planu oznaczono symbolami graficznymi tereny i obiekty, co do
ktorych zakres i forme dziatania okres$lajg przepisy szczegodlne. Sa to:

1.1. lasy;

1.2. potencjalne tereny uzytkbw ekologicznych — do czasu ich
ustanowienia wprowadzenie przejsciowego zakazu naruszania
istniejgcego stanu roslinnosci oraz warunkéw gruntowych i wodnych;
wokot nich ustala sie strefe ochronng wykluczajaca statg zabudowe
na gruntach stanowigcych wtasnos¢ osob fizycznych — 20 metréw,
na gruntach stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa i Miasta
Elblgga — 50 metrdw;

1.3. strefa cennych zasobdéw przyrodniczych;

1.4. obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
kosciot p.w.sw.Antoniego Padewskiego - nrrej. 66/16 z 30.05.1957r.
dom podcieniowy nr 65 - nr rej. 64/14 z 30.05.1957r.
dom podcieniowy nr 44 - nrrej. 60 z 30.05.1957r.

1.5. strefy bezposredniej ochrony obiektu zabytkowego;

1.6. tereny wskazane do rekultywacji, z docelowym przeznaczeniem na
tereny trwatych uzytkow zielonych;

1.7. historyczny punkt widokowy — do odtworzenia, ochrona ekspozyciji;

1.8. ciggi widokowe o najwyzszych walorach krajobrazowych — ochrona;

1.9. chronione panoramy miejscowosci — do zachowania.

§ 16.
. Ustala sie tereny infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu
symbolem 1.

. Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania 1 obstugi infrastruktury
technicznej:
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2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

zasada generalna — prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w

liniach rozgraniczajgcych ulic;

zaopatrzenie w energie cieplng:

2.2.1. ogrzewanie z indywidualnych zrodet;

2.2.2. w urzadzeniach grzewczych nalezy stosowaC wylacznie
ekologiczne paliwa i technologie wydajnie ograniczajgce
emisje pytéw i gazéw do atmosfery;

2.2.3. jako uzupetniajgce zrodio energii nalezy stosowac kolektory
stoneczne, pompy ciepfa itp.;

zaopatrzenie w energie elektryczna:

2.3.1. petne pokrycie zapotrzebowania;

2.3.2. okablowanie sieci napowietrznej;

2.3.3. nie dopuszcza sie prowadzenia nowych linii wysokiego
napiecia powyzej 15 kV

2.3.4. stosowanie elektrowni wiatrowych jako wspomagajacych
zrodet energii, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegOllnymi;

Zzaopatrzenie w wode:

2.4.1. objecie siecig wodociggowg wszystkich odbiorcow;

2.4.2. eksploatacja lokalnego Ujecia z maksymalnym
wykorzystaniem istniejgcej lokalnej sieci wodociggowej i Stacji
Uzdatniania Wody;

2.4.3. ewentualne podigczenie do wodociggu miejskiego — oprac.
branzowe okresla mozliwosci petnego pokrycia z w/w zrodet a
w razie potrzeby zakres i sposob ich uzupeienia;

zaopatrzenie w gaz:

2.5.1. stosowanie w lokalnych ukitadach sieciowych i urzgdzeniach
indywidualnych gazu cieklego;

2.5.2. ewentualnie dostarczanie gazu ziemnego z sieci krajowej,
przy czym opracowanie branzowe okresli szczegotowe
warunki techniczne i ekonomiczne gazyfikacji dzielnicy;

odprowadzanie $ciekOw sanitarnych:

2.6.1. odprowadzanie $ciekdw sanitarnych poprzez kanalizacje
miejskg do oczyszczalni sciekbw w Rubnie Wielkim przez
Krasny Las;

odprowadzanie wod opadowych

2.7.1. lokalne odprowadzenie $ciekbw deszczowych, po ich
podczyszczeniu;

gospodarka odpadami statymi:

2.8.1. wywozenie odpadow komunalnych  przez stuzby
oczyszczania do zaktadu ich unieszkodliwiania;

2.8.2. wyklucza sie lokalizacje  jakichkolwiek  sktadowisk
dzielnicowych.
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PRZEPISY KONCOWE.

§ 17.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Elblgga.

§18.

Ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
30%.

§ 19.

Uchwata niniejsza wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie]

Andrzej Kempinhski
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