Publikacja uchwaly — Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Warminsko — Mazurskiego 7 dnia 18.08.2008r.
Nr 129 poz. 2085

UCHWALA NR XV/310/2008
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU
z dnia 26 czerwca 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Dgbrowa czes¢ |

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz.717, z 2004 r. Nr 6, poz.41 i Nr
141, poz.1492, z 2005 r. Nr 113, poz.954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr
225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 ) oraz art.18 ust.2 pkt 5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23,
poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz.1806, z 2003 r. Nr 80,
poz.717, Nr 162, poz.1568; z 2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203, z 2005 r. Nr 172,
poz.1441, Nr 175, poz.1457, z 2006 r. Nr 17, poz.128 i Nr 181, poz.1337, z 2007 r. Nr 48,
poz.327, Nr 138, poz.974 i Nr 173, poz.1218 ) stwierdzajac, ze plan jest zgodny z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy - miasta Elblag
przyjetego uchwatg Nr XXXII1/825/2006 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 26 pazdziernika 2006
roku - uchwala sie , co nastepuje:

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Dabrowa czes$é | w
granicach okreslonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§2

Obszar objety planem podzielony zostat na 85 jednostek planu wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczonych symbolami literowo-cyfrowymi i symbolami literowymi
okreslajgcymi ich przeznaczenie, dla ktérych obowigzuja:

1) definicje poje¢ - zawarte w §3 niniejszej uchwaty,
2) ustalenia ogolne — zawarte w §4 niniejszej uchwaty,
3) ustalenia szczegdtowe dla jednostek planu - zawarte w §6+§21 niniejszej uchwaty,

stanowigcych karty ustalen dla jednostek planu,

4) ustalenia zawarte na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.



§3

O ile w dalszej czesci uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

JEDNOSTCE PLANU - oznacza to ograniczony liniami rozgraniczajagcymi obszar,
ktéremu przyporzadkowano odpowiedni symbol literowo-cyfrowy (symbol jednostki
planu), dla ktérego obowigzujg ustalenia planu zawarte w: ustaleniach ogélnych,
ustaleniach szczegodtowych dla jednostek planu oraz ustaleniach na rysunku planu,

PLANIE - oznacza to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla
Dabrowa czesc |,

BUDYNKU MIESZKALNYM - oznacza to budynek mieszkalny jednorodzinny, wolno
stojacy, ktory zawiera pomieszczenia mieszkalne i pomocnicze oraz moze zawierac
pomieszczenia techniczne lub gospodarcze oraz nie wiecej niz jeden lokal uzytkowy o
powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku,

BUDYNKU MIESZKALNO-USLUGOWYM - oznacza to budynek wolno stojacy, ktory
zawiera pomieszczenia mieszkalne i pomocnicze oraz pomieszczenia uzytkowe o
powierzchni catkowitej wiekszej niz 30 % powierzchni catkowitej budynku,

BUDYNKU USLUGOWYM - oznacza to budynek przeznaczony wytacznie do
wykonywania funkcji ustugowej dopuszczonej planem na obszarze danej jednostki
planu,

ZABUDOWANEJ CZESCI OBSZARU - oznacza to cze$é jednostki planu, stanowigca
powierzchnie zabudowang wyznaczang zgodnie z Polskimi Normami,

KALENICY GLOWNEJ - oznacza to najdiuzszg kalenice budynku bedacq krawedzig
przeciecia potaci dachowych wyznaczajacych przeciwlegte kierunki spadku;

w przypadku gdy budynek posiada wiecej niz jedng kalenice o tej samej dtugosci, na
réoznych wysokosciach wzgledem siebie, za kalenice gtbwng uwaza sie najwyzszg z
nich;

w przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej dtugosci i wysokosci wzgledem siebie, za
kalenice gtdwng uwaza sie te z kalenic, ktorej odlegtosci od pasa drogowego, od strony
ktérego wyznaczona zostata obligatoryjna linia zabudowy, jest najmniejsza,

KACIE POCHYLENIA DACHU oznacza to:

a) dla czedci dachoéw, ktére nie sg mansardami - kat pochylenia ptaszczyzny potaci
dachowej mierzony wzgledem ptaszczyzny poziomej,

b) dla czesci dachow, ktéore sa mansardami - kat pochylenia ptaszczyzny
przechodzacej przez kalenice i linie okapu potaci dolnej, mierzony wzgledem
ptaszczyzny poziomej, przy czym ptaszczyzna pionowa przechodzaca przez
wspdélng krawedz dolnej i gérnej ptaszczyzny dachu, musi by¢ cofnieta w stosunku
do zewnetrznej ptaszczyzny $ciany zewnetrznej kondygnacji znajdujacej sie
bezposrednio pod kondygnacjg poddaszowa,

WYSOKOSCI OGRODZENIA - oznacza to wysoko$é mierzong od poziomu terenu
bezposrednio przylegajacego do ogrodzenia do gérnej krawedzi ogrodzenia;



10)

w przypadku ogrodzeh zlokalizowanych na pochytosciach jest to srednia wysokosc
kazdego przesta,

USLUGI NIEUCIAZLIWE - oznacza ustugi, ktére nie powodujg szkodliwego ani
ucigzliwego oddziatywania na srodowisko tj. nie wptywajg na zasoby srodowiska i jego
podstawowe elementy (wode, powietrze, ziemie, standardy akustyczne, walory
przyrodnicze itp.) a posrednio na standard zycia cztowieka w sposob szkodliwy,
poprzez przekroczenie dopuszczalnych norm lub w sposdéb ucigzliwy, bez przekroczenia
dopuszczalnych norm ale z obnizeniem jakosci srodowiska. Szkodliwym lub ucigzliwym
oddzialywaniem jest np. emisja szkodliwych substancji do atmosfery, hatas, drgania,
promieniowanie, $wiecenie, emisja substancji zapachowych, zaktécenia fal radiowych.

§4

Ustanawia sie ustalenia ogdlne dla jednostek planu:

1.

PRZEZNACZENIE TERENU ORAZ ZASADY KSZTALTOWANIA | SYTUOWANIA
ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

Obowigzujg zasady okreslone w ust. A, B §6+§21 ,Karty ustalen dla jednostek planu..”.

ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI.

1) obowigzujg zasady okreslone w ust. C §6+§21 ,Karty ustalen dla jednostek
planu..”,
2) w przypadku kiedy dziatka budowlana przeznaczona pod zabudowe

mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowg badz ustugowg wykracza poza granice
planu dopuszcza sie aby powierzchnia znajdujgcego sie w granicach planu
fragmentu dziatki byta mniejsza niz minimalna dopuszczona w granicach danej
jednostki pod warunkiem, ze powierzchnia catej dziatki budowlanej bedzie nie
mniejsza niz minimalna dopuszczona w ustaleniach dla jednostki.

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dla terendw z mozliwos$cig zabudowy

a) miejsca postojowe na potrzeby oséb zamieszkatych w granicach jednostek
planu, w ilosci min. 2 miejsce postojowe / 1 mieszkanie, nalezy zapewni¢ w
granicach wtasnej dziatki budowlanej,

b) miejsca postojowe na potrzeby funkcji ustugowej, w ilosci min. 10 miejsc
postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, jednak nie
mniej niz 1 miejsce postojowe) nalezy zapewni¢ w granicach wlasnej dziafki
budowlanej,

c) kazdg z dziatek budowlanych nalezy wyposazyé co najmniej w instalacje

wodociggowag, elektroenergetyczng wiaczone do urzadzen stanowigcych
elementy systemu obstugujgcego miasto lub jego czesc¢,

d) nie dopuszcza sie odprowadzania Sciekow i wod zanieczyszczonych do
gruntu lub wod powierzchniowych oraz przydomowych oczyszczalni Sciekow,

e) budowy szczelnych zbiornikdw na Scieki nie dopuszcza sie w odlegtosci
mniejszej niz 50 m od kazdej studni ujecia wody dla miasta Elblaga,



2)

f) na terenach potozonych w sasiedztwie kolektora sanitarnego Elblag-Milejewo
wyklucza sie stosowanie indywidualnych urzadzen do gromadzenia i
unieszkodliwiania Sciekow; dotyczy to zabudowy zrealizowanej, bedacej w
trakcie realizacji, bgdz projektowanej, na dziatkach, na ktére wjazd znajduje
sie w odlegtosci mniejszej niz 50 m od kolektora sanitarnego i wystepuje
mozliwos¢  bezposredniego  podigczenia sie do tego  kolektora;
na terenach pozostatych, na ktérych bezposrednie podtgczenie do kolektora
sanitarnego wymaga realizacji podsysteméw kanalizacyjnych, w tym urzadzen
do pompowania Sciekdéw — ustala sie obowigzek wigczenia gospodarstw
domowych do tego kolektora w ciggu 3 lat od uchwalenia planu; w okresie
przejsciowym (3 lata) dopuszcza sie realizacje zbiornikéw szczelnych,
bezodptywowych, nie dopuszcza sie oczyszczalni przydomowych,

g) scieki sanitarne nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej zgodnie z
Krajowym Programem Oczyszczania Sciekédw Komunalnych dla aglomeracii
Elblag,

h) wody opadowe z terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej nalezy
odprowadzac¢ do gruntu na terenie poszczegdélnych dziatek budowlanych, w
sposob nie naruszajacy interesu oséb trzecich,

i) wody opadowe z terendw utwardzonych (w tym placéw sktadowych)
zwigzanych z funkcjg niemieszkalng nalezy odprowadzi¢ do kanalizaciji
deszczowej po uprzednim podczyszczeniu,

j) ustala sie zakaz prowadzenia nie ustalonych w planie napowietrznych linii
wysokiego napiecia,

k) dla przygotowania cieptej wody uzytkowej, na potrzeby grzewcze oraz bytowe
dopuszcza sie stosowanie wytgcznie nieemisyjnych lub niskoemisyjnych
zrodet ciepta,

) odpady stale winny by¢ gromadzone w pojemnikach do tego
przystosowanych, a nastepnie wywozone taborem technologicznym na
wysypisko wskazane przez Gmine,

dla terenow uktadu drogowego i zieleni

a) wody opadowe z nawierzchni przeznaczonej dla ruchu jezdnego lub pieszo-
jezdnego (w tym parkingdw, placow manewrowych i dojazdéw) nalezy
odprowadzi¢ poprzez osadniki i separatory substancji ropopochodnych do
kanalizacji deszczowej stanowigcej element systemu obstugujacego miasto
lub jego czesc,

b) elementy infrastruktury sieciowej muszg by¢ wilaczone do urzadzen
stanowigcych elementy systemu obstugujgcego miasto lub jego czesc¢,

c) nie dopuszcza sie odprowadzania sciekoOw oraz wod zanieczyszczonych do
gruntu lub wéd powierzchniowych oraz przydomowych oczyszczalni sciekéw,

d) scieki sanitarne nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej zgodnie z
Krajowym Programem Oczyszczania Sciekdw Komunalnych dla aglomeracii
Elblag,

e) ustala sie zakaz prowadzenia nie ustalonych w planie napowietrznych linii
wysokiego napiecia,

f) pozostate wymagania w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w
kartach ustalenh dla jednostek planu.



ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1)

2)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

ustala sie obowigzek ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. B, C i D kart ustalen dla jednostek planu,

ustala sie obowigzek ksztattowania struktury przestrzennej z poszanowaniem

istniejagcego  uksztattowania terenu oraz wartosci  krajobrazowych
srodowiskowych.

1) obszar objety planem znajduje sie w granicach Parku Krajobrazowego
Wysoczyzny Elblaskiej gdzie obowigzuja:

2)

3)

4)

5)
6)
7)

8)

a)

b)

zakazy wynikajgce z Rozporzadzenia Nr 8 Wojewody Warminsko-
Mazurskiego z dnia 26 stycznia 2007 r. w sprawie Parku Krajobrazowego
Wysoczyzny Elblgskiej (Dz. U. woj. warminsko-mazurskiego Nr 20, poz.
505),

zalecenia wynikajgce z Rozporzadzeniu Nr 1 Wojewody Warminsko-
Mazurskiego z dnia 31 stycznia 2007 r. w sprawie ustanowienia planu
ochrony dla Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblgskiej (Dz.U. woj.
warminsko-mazurskiego Nr 16, poz. 344),

jednostki planu znajdujg sie w strefie ochrony posredniej ujecia wody

podziemnej dla miasta Elblgga ustanowionej decyzjg Wojewody Elblgskiego

nr OS-VI/7226/12/90 z dnia 03.07.1990 r. w zwigzku z czym nie dopuszcza

sie:

- sktadowania statych odpadéw komunalnych i przemystowych,

- zaktadania cmentarzy,

- lokalizacji zaktadéw przemystowych i ferm hodowlanych,

- budowy zbiornikbw do magazynowania produktow ropopochodnych i
substancji chemicznych oraz rurociggdéw do ich transportu,

- budowy szczelnych zbiornikdw na scieki w odlegtosci mniejszej niz 50 m
od kazdej studni ujecia wody dla miasta Elblgaga,

zabudowa jednostek powinna umozliwia¢ zachowanie cennych przyrodniczo
elementéw roslinnosci wystepujacych w granicach jednostek,

w odlegtosci mniejszej niz 20 m od granicy lasu nie dopuszcza sie realizaciji
nowych budynkéw i budowli, z wyjatkiem: obiektow gospodarki lesnej,
obiektéw stuzacych obstudze tras turystycznych, sieci i urzadzen
technicznych, elementéw uktadu drogowego, ogrodzen, elementdéw
urzadzania terenu,

na terenach o spadkach wiekszych niz 20° nie dopuszcza sie realizacji
nowych budynkéw i budowli, z wyjatkiem budowli ochronnych przed erozja,

wprowadza sie nakaz rekultywacji wszystkich (legalnych i nielegalnych)
wysypisk odpadow,

do rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych nie dopuszcza sie
wykorzystywania odpadow przemystowych,

ustala sie zakaz budowy wszelkich wolno stojgcych tablic, masztéw oraz

stacji bazowych telefonii komorkowej, nadajnikéw telewizyjnych i radiowych
oraz konstrukcji reklamowych i propagandowych.



6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Obowigzujg zasady okreslone w §6+§10 ust. G, §11+§13 ust. F, §14+8§21 ust. G ,Karty
ustalen dla jednostek planu..”.

7. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Na terenie nie wystepujg przestrzenie publiczne w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§5

Ustanawia sie ustalenia szczegotowe dla jednostek planu zawarte w odpowiednich kartach
ustalen, na ktére sktadajg sie:

1) ,Karta ustalen dla jednostek planu oznaczonych na rysunku planu
symbolami:
A1 MN, A2 MN, A3 MN, A4 MN, A5 MN, A6 MN, A7 MN, A8 MN, A9 MN,
A10 MN",

2) ,Karta ustalen dla jednostek planu oznaczonych na rysunku planu
symbolami:
B1 MN,MNU, B2 MN,MNU, B3 MN,MNU, B4 MN,MNU, B5 MN,MNU,
B6 MN,MNU, B7 MN,MNU, B8 MN,MNU, B9 MN,MNU, B10 MN,MNU",

3) ,Karta ustalen dla jednostek planu oznaczonych na rysunku planu
symbolami:
C1 MNP, C2 MNP, C3 MNP",

4) ,Karta ustalen dla jednostek planu oznaczonych na rysunku planu
symbolami:
D1 MNU, D2 MNU, D3 MNU, D4 MNU , D5 MNU, D6 MNU, D7 MNU, D8
MNU, D9 MNU, D10 MNU, D11 MNU, D12 MNU, D13 MNU, D14 MNU,
D15 MNU, D16 MNU, D17 MNU ",

5) ,Karta ustalen dla jednostki planu oznaczonej na rysunku planu
symbolem:
E 1U",

6) .Karta ustalen dla jednostek planu oznaczonych na rysunku planu
symbolami:
F1-1E, F1-2E, F1-3 E, F1-4 E",

7) ,Karta ustalen dla jednostek planu oznaczonych na rysunku planu
symbolami:
F2-1 W, F2-2 W, F2-3 W, F2-4 W, F2-5 W",

8) ,Karta ustalen dla jednostek planu oznaczonych na rysunku planu

symbolami:
F3-1 K, F3-2 K, F3-3 K, F3-4 K, F3-5 K, F3-6 K, F3-7 K, F3-8 K,
F3-9K™",

9) ,Karta ustalen dla jednostek planu oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

G1-1 2P, G1-2 ZP, G1-3 ZP",

10) ,Karta ustalen dla jednostki planu oznaczonej na rysunku planu
symbolem:
G2-1ZPU ",



11)

12)

13)

14)

15)

16)

.Karta ustalen dla jednostek planu oznaczonych na rysunku planu
symbolami:
H1 ZL, H2 ZL, H3 ZL ",

"Karta ustalen dla jednostki planu oznaczonej na rysunku planu
symbolem:
01-1 KDG”,

"Karta ustalen dla jednostek planu oznaczonych na rysunku planu
symbolami:
02-1 KDL, 02-2 KDL”,

.Karta ustalen dla jednostek planu oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

03-1 KDD, 03-2 KDD, 03-3 KDD, 03-4 KDD, 03-5 KDD, 03-6 KDD, 03-7
KDD”,

.Karta ustalen dla jednostek planu oznaczonych na rysunku planu

symbolami:
04-1 KDW, 04-2 KDW, 04-3 KDW, 04-4 KDW”,

.Karta ustalen dla jednostek planu oznaczonych na rysunku planu
symbolami:
05-1 KDW, 05-2 KDW, 05-3 KDW, 05-4 KDW, 05-5 KDW”.



§6

KARTA USTALEN DLA JEDNOSTEK PLANU

OZNACZONYCH NA RYSUNKU PLANU
SYMBOLAMI:

A1 MN pow. ok. 2.0667 ha
A2 MN pow. ok. 3.7971 ha
A3 MN pow. ok. 1.1683 ha
A4 MN pow. ok. 2.8014 ha
A5 MN pow. ok. 0.8560 ha
A6 MN pow. ok. 0.6495 ha
A7 MIN pow. ok. 1.0842 ha
A8 MN pow. ok. 1.1075 ha
A9 MN pow. ok. 0.4950 ha
A10 MN pow. ok. 0.3641 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Jednostki planu przeznaczone sg dla funkcji mieszkaniowej.

2. W granicach jednostek planu dopuszcza sie zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca.
3. W granicach jednostek planu dopuszcza sie funkcje obstugi

inzynieryjnej oraz funkcje komunikaciji.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

DOPUSZCZONE FORMY ZABUDOWY

1)

na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sie wylacznie jeden
budynek mieszkalny,

2) wolno stojgcg zabudowe gospodarczg, wolno stojgce garaze oraz
wiaty dopuszcza sie wytgcznie w granicach jednostek ASMN, AGMN,
A7MN,

3) w granicach jednostek planu dopuszcza sie zabudowe wynikajaca z

potrzeb funkcji obstugi inzynieryjne;j.

DOPUSZCZONE FORMY ZAGOSPODAROWANIA NIEZABUDOWANEJ CZESCI

OBSZARU

Zagospodarowanie niezabudowanej czesci jednostek planu




dopuszcza sie w formie: obiektow matej architektury, urzgdzen
budowlanych zwigzanych z obiektem budowlanym, zieleni, urzadzen
infrastruktury technicznej.

POWIERZCHNIA ZABUDOWANA

Powierzchnia zabudowana nie moze by¢ wieksza niz 20 %
powierzchni dziatki budowlanej nie wiekszej niz 2000 m? oraz nie
wieksza niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej wiekszej niz
2000m?2.

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA

Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej ustala sie na
60%.

KSZTALTOWANIE BUDYNKOW

1)

USYTUOWANIE BUDYNKOW NA DZIALCE BUDOWLANEJ

a) odlegtosci od granic dziatki budowlanej okreslajg odrebne przepisy,

b) linie zabudowy nalezy wyznaczy¢ zgodnie z rysunkiem planu,

2) WYSOKOSC BUDYNKOW

a) wysokos¢é budynkow nie moze by¢ wieksza niz 11,0 m, przy
poziomie posadowienia parteru budynku na wysokosci nie wiekszej
niz 0,9 m od najwyzszego poziomu terenu przy budynku,

b) dopuszcza sie przekroczenie przyjetej w projekcie budowlanym
gornej krawedzi kalenicy gtéwnej budynku przez wyloty przewodow
kominowych oraz akcenty architektoniczne,

3) KIERUNEK KALENICY GLOWNEJ
kalenica gtéwna wszystkich budynkoéw mieszkalnych lokalizowanych
na dziatkach budowlanych, dla ktérych wyznaczona zostata
obowigzujaca linia zabudowy musi by¢ sytuowana réwnolegle do
pasa drogowego, od strony ktérego wyznaczona zostata
obowigzujaca linia zabudowy,

4) KAT POCHYLENIA DACHU

a) dopuszcza sie kat pochylenia dachu nie mniejszy niz 40° i nie
wiekszy niz 50°,

b) dach spetniajagcy wymagania w zakresie kata pochylenia musi
przekrywa¢ minimum 75% powierzchni rzutu prostopadiego
budynku, przy czym musi to by¢ dach o minimum dwoch kierunkach
spadkéw,

5) POKRYCIE DACHU
na pokrycie dachow dopuszcza sie wytacznie dachowke
ceramiczna,

6) INNE, SZCZEGOLNE WYMAGANIA

a) cechy architektury winny nawigzywa¢ do cech architektury
regionalnej, w tym w formie ich wspétczesnej interpretacii,

b) kolorystyka elewaciji i forma przekry¢ dachowych winny nawigzywac

do kolorystyki i form tradycyjnych materiatéw budowlanych (cegta,
drewno, kamien).




6. ZIELEN
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Nie reguluje sie.

7. NAWIERZCHNIE

Nie reguluje sie.

8. OGRODZENIA

1)

od strony terendw stuzacych obstudze komunikacyjnej nie
dopuszcza sie ogrodzen z siatki,

2) w przypadku wygradzania dziatki budowlanej wysokosé ogrodzen
od strony terenéw stuzgcych obstudze komunikacyjnej ustala sie na
1,2 m,

3) nie dopuszcza sie stosowania ogrodzen petnych,

4) dopuszczona w planie wysokos$¢ ogrodzenia moze by¢ przekroczona

przez stupki ogrodzeniowe oraz elementy bram wjazdowo-
wejsciowych.

C. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

1.

Zaden projekt podziatu terenu nie moze obejmowaé obszaru
mniejszego niz oznaczona symbolem literowo-cyfrowym jednostka
planu.

Wyjatek stanowig wydzielenia dokonywane zgodnie z wyznaczonymi
na rysunku planu:

- liniami rozgraniczajacymi obszary o réznych funkcjach Ilub
réznych zasadach zagospodarowania,

- nieobligatoryjnymi liniami podziatdw geodezyjnych jednostek
planu,

- liniami okreslajagcymi proponowany przebieg wydzieleh drog
wewnetrznych  prywatnych do obstugi przylegtych terendéw
zgodnie z ich przeznaczeniem.

Dopuszcza sie wydzielenia geodezyjne pod urzadzenia infrastruktury
techniczne,.

Dopuszcza sie wydzielenia wynikajace z poszerzenia sasiadujgcego
uktadu drogowego oraz wydzielenia nowych drog wewnetrznych.

Zmiane proponowanego na rysunku planu przebiegu wydzielen drég
wewnetrznych prywatnych dopuszcza sie w sposéb gwarantujacy
dojazd do sagsiadujgcych z proponowang drogg jednostek planu i
wydzielonych dziatek budowlanych przy czym nowe wydzielenie nie
moze byé wezsze od wydzielenia proponowanego na rysunku planu.

W przypadku dokonywania nowych wydzieleh geodezyjnych w

obrebie jednostek planu, pod zabudowe mieszkaniowg, dopuszcza

sie wydzielenia :

- w granicach jednostek A9 MN, A10 MN - dziatek budowlanych
nie mniejszych niz 900 m?;

- w granicach jednostek A2 MN, A5 MN, A8 MN - dziatek
budowlanych nie mniejszych niz 1000 m?;

- w granicach jednostek A1 MN, A4 MN, A7 MN - dziatek
budowlanych nie mniejszych niz 1500 m?;

w granicach jednostek A3 MN, A6 MN - dziatek budowlanych nie
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mniejszych niz 2000 m?.

6. Wydzielenia geodezyjne drég wewnetrznych oraz dziatek
bezposrednio sasiadujacych z drogg publiczng nalezy uzgadnia¢ z
zarzadca drogi publiczne.

7. Granice jednostek planu pokrywajgce sie z  granicami
obowigzywania ustalen planu nie stanowig obligatoryjnych linii
wydzieleh geodezyjnych.

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Obowigzujg zasady okreslone w §4, ust. 3.

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £LtADU PRZESTRZENNEGO
Obowigzujg zasady okreslone w §4, ust 4.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
Obowigzujgq zasady okreslone w §4, ust 5.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Jednostki planu nie sg objete zadna strefg ochrony konserwatorskiej,
w ich granicach nie znajdujg sie zadne obiekty lub zespoty o
wartosciach kulturowych.

ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Obowigzujg zasady okreslone w §4, ust 7.

SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA
TERENU

Nie okresla sie.

SZCZEG{)LNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU

1. Obowigzujg zasady wynikajace z usytuowania jednostek planu w
granicach Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblgskiej, o ktérych
mowa §4, ust 5, p. 1 oraz zasady wynikajgce z usytuowania
jednostek planu w strefie ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej dla miasta Elblaga, o ktérych mowa w §4, ust 5, p. 2.

W granicach jednostki A1 MN ustal sie rezerwe terenu na przebieg

2 napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 KV, zgodnie z
rysunkiem planu.
3 W strefie oddziatywania hatasu komunikacyjnego od ul. Krélewieckiej

nalezy stosowaC rozwigzania techniczne gwarantujgce spetnienie
wymagan stawianych przez przepisy w tym zakresie dla
poszczegolnych funkgciji.




GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA OBIEI’(T()W PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
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Stosuje sie ustalenia, o ktérych mowa w ust. J.

STAWKA PROCENTOWA

30 %.




§7
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KARTA USTALEN DLA JEDNOSTEK PLANU

OZNACZONYCH NA RYSUNKU PLANU

SYMBOLAMI:

A.

B1 MN,MNU  pow. ok 5.8671 ha
B2 MN,MNU  pow. ok. 1.4139 ha
B3 MN,MNU  pow. ok. 1.2826 ha
B4 MN,MNU | pow. ok. 2.2363 ha
B5 MN,MNU | pow. ok. 1.0439 ha
B6 MN,MNU pow. ok. 0.9750 ha
B7 MN,MNU  pow. ok. 1.0902 ha
B8 MN,MNU  pow. ok. 1.4680 ha
B9 MN,MNU  pow. ok. 1.1412 ha
B10 MN,MNU | pow. ok. 0.3813 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MN, MNU -

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem, w
miejscach wskazanych, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Jednostki planu przeznaczone sg dla funkcji mieszkaniowej.

W granicach jednostek planu dopuszcza sie funkcje obstugi
inzynieryjnej oraz funkcje komunikacji.

Dodatkowo, na dziatkach budowlanych wydzielonych z jednostek
planu w bezposrednim sasiedztwie pasa drogowego przy ul.
Krélewieckiej (jednostka 01-1KDG) oraz na dziatkach budowlanych
sgsiadujacych bezposrednio z jednostkg 02-1KDL lub 02-2 KDL
dopuszcza sie funkcje ustugowe z zakresu handlu detalicznego,
gastronomii, oraz inne stuzace obstudze turystyki.

W granicach jednostek planu dopuszcza sie zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca, ktorej integralng czeséé
stanowi¢ moga pomieszczenia przeznaczone do wykonywania
dopuszczonych planem funkcji ustugowych.

Dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowa¢ wytwarzania
zanieczyszczen statych, ciekltych, pytéw lub gazéw ani powodowaé
innych ucigzliwo$ci wykraczajgcych poza granice dziafki.




ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
DOPUSZCZONE FORMY ZABUDOWY
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1) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza sie wytgcznie jeden
budynek: mieszkalny albo mieszkalno-ustugowy,

2) wolno stojgcq zabudowe gospodarczg oraz wolno stojagce garaze
oraz wiaty dopuszcza sie wylgcznie na dziatach budowlanych o
powierzchni wiekszej niz 1500 m?,

3) w granicach jednostek planu dopuszcza sie zabudowe wynikajaca z
potrzeb funkcji obstugi inzynieryjnej.

DOPUSZCZONE FORMY ZAGOSPODAROWANIA NIEZABUDOWANEJ CZESCI
OBSZARU

Zagospodarowanie niezabudowanej czesci jednostek planu
dopuszcza sie w formie: obiektéw matej architektury, urzadzen
budowlanych zwigzanych z obiektem budowlanym, zieleni, urzadzeh
infrastruktury technicznej.




3.

P4.

POWIERZCHNIA ZABUDOWANA
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Powierzchnia zabudowana nie moze by¢ wieksza niz 20 %
powierzchni dziatki budowlanej nie wiekszej niz 2000 m? oraz nie
wieksza niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej wiekszej niz
2000m?.

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA

Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej ustala sie na
60%.

KSZTALTOWANIE BUDYNKOW

1) USYTUOWANIE BUDYNKOW NA DZIALCE BUDOWLANEJ

a) odlegtosci od granic dziatki budowlanej okreslajg odrebne przepisy,

b) linie zabudowy nalezy wyznaczy¢ zgodnie z rysunkiem planu,

c) dopuszcza sie rozbudowe budynkow istniejacych w pasie pomiedzy
maksymaina, nieprzekraczalng linia  zabudowy a linig.
rozgraniczajgcg ul. Krélewieckiej lecz nie poza istniejgcy obrys
budynku przekraczajgcy maksymalng nieprzekraczalng linie
zabudowy w kierunku ul. Krolewieckiej,

2) WYSOKOSC BUDYNKOW

a) wysokos¢ budynkéw nie moze by¢é wieksza niz 11,0 m, przy
poziomie posadowienia parteru budynku na wysokosci nie wiekszej
niz 0,9 m od najwyzszego poziomu terenu przy budynku,

b) dopuszcza sie przekroczenie przyjetej w projekcie budowlanym
goérnej krawedzi kalenicy gtéwnej budynku przez wyloty przewodow
kominowych oraz akcenty architektoniczne,

3) KIERUNEK KALENICY GLOWNEJ
kalenica gtéwna wszystkich budynkéw lokalizowanych na dziatkach
budowlanych, dla ktérych wyznaczona zostata obowigzujgca linia
zabudowy musi by¢ sytuowana rownolegle do pasa drogowego, od
strony ktérego wyznaczona zostata obowigzujaca linia zabudowy,

4) KAT POCHYLENIA DACHU

a) dopuszcza sie kat pochylenia dachu nie mniejszy niz 40° i nie
wiekszy niz 50°,

b) dach spetniajgcy wymagania w zakresie kata pochylenia musi
przekrywa¢ minimum 75% powierzchni rzutu prostopadtego
budynku, przy czym musi to by¢ dach o minimum dwoch kierunkach
spadkow,

5) POKRYCIE DACHU
na pokrycie dachéw dopuszcza sie wytgcznie dachdéwke ceramiczna,

6) INNE, SZCZEGOLNE WYMAGANIA

a) cechy architektury winny nawigzywa¢ do cech architektury
regionalnej, w tym w formie ich wspétczesnej interpretacii,

b) kolorystyka elewaciji i forma przekry¢ dachowych winny nawigzywaé

do kolorystyki i form tradycyjnych materiatéw budowlanych (cegta,
drewno, kamien).




6. ZIELEN
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Nie reguluje sie.

7. NAWIERZCHNIE

Nie reguluje sie.

8. OGRODZENIA

1)

od strony terendw stuzacych obstudze komunikacyjnej nie
dopuszcza sie ogrodzen z siatki,

2)

w przypadku wygradzania dziatki budowlanej wysoko$¢ ogrodzen od
strony terendéw stuzacych obstudze komunikacyjnej ustala sie na
min. 1,5 m,

3)

nie dopuszcza sie stosowania ogrodzen petnych,

4)

dopuszczona w planie wysokos$¢ ogrodzenia moze by¢ przekroczona
przez stupki ogrodzeniowe oraz elementy bram wjazdowo-
wejsciowych.

C. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

8.

Zaden projekt podziatu terenu nie moze obejmowaé obszaru
mniejszego niz oznaczona symbolem literowo-cyfrowym jednostka
planu.

Wyjatek stanowig wydzielenia dokonywane zgodnie z wyznaczonymi
na rysunku planu:

- liniami rozgraniczajacymi obszary o réznych funkcjach Ilub
réznych zasadach zagospodarowania,

- nieobligatoryjnymi liniami podziatéw geodezyjnych jednostek
planu,

- linlami okreslajgcymi proponowany przebieg wydzielen drég
wewnetrznych  prywatnych do obstugi przylegtych terendéw
zgodnie z ich przeznaczeniem.

Dopuszcza sie wydzielenia geodezyjne pod urzadzenia infrastruktury
techniczne,.

Dopuszcza sie wydzielenia wynikajace z poszerzenia sasiadujgcego
uktadu drogowego oraz wydzielenia nowych drog wewnetrznych.

Zmiane proponowanego na rysunku planu przebiegu wydzielen drég
wewnetrznych prywatnych dopuszcza sie w sposéb gwarantujacy
dojazd do sagsiadujgcych z proponowang drogg jednostek planu i
wydzielonych dziatek budowlanych przy czym nowe wydzielenie nie
moze byé wezsze od wydzielenia proponowanego na rysunku planu.

W przypadku dokonywania nowych wydzieleh geodezyjnych w
obrebie jednostek planu, pod zabudowe mieszkaniowg oraz
mieszkaniowo-ustugowg dopuszcza sie wydzielenia:

- w granicach jednostek B4 MN,MNU, B5 MN,MNU, BG6
MN,MNU, dziatek budowlanych nie mniejszych niz 1000 m?,

- w granicach jednostek B1 MN,MNU, B2 MN,MNU, B3
MN,MNU, B7 MN,MNU, B8 MN,MNU, B9 MN,MNU dziatek
budowlanych nie mniejszych niz 1500 m?,

- w granicach jednostki B10 MN,MNU dziatek budowlanych nie
mniejszych niz 2000 m?,

Wydzielenia geodezyjne drég wewnetrznych oraz dziatek
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bezposrednio sagsiadujacych z drogg publiczng nalezy uzgadniaé z
zarzadcag drogi publiczne.

7. Wydzielenia geodezyjne na obszarze rezerwowanym na rozbudowe
ujecia wody podziemnej dla miasta Elblaga (jednostka planu B10
MN,MNU) wymagajg uzgodnienia z EPWiK w Elblggu.

8. Granice jednostek planu pokrywajgce sie z granicami obowigzywania

ustalen planu nie stanowig obligatoryjnych linii  wydzielen
geodezyjnych.

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Obowiagzujg zasady okreslone w §4, ust 3.

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Obowigzujg zasady okreslone w §4, ust 4.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Obowiazujg zasady okreslone w §4, ust 5.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

1.

Znajdujgcy sie w granicach jednostki B5MN,MNU przy ul.
Krolewieckiej 285 dom mieszkalny (dawna szkota) wraz z brytg
budynku gospodarczego i z otaczajgcq dziatkg wpisany zostat do
rejestru zabytkéw wojewddztwa warminsko-mazurskiego pod
numerem rejestru A-1693 (decyzja nr A-1693/2000 z dnia
12.07.2000 r.).

Pozostaty obszar znajdujacy sie w granicach jednostek planu nie
jest objety zadng strefa ochrony konserwatorskiej, w granicach
jednostek nie znajdujg sie inne obiekty lub zespoty o wartosciach
kulturowych.

ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Obowigzujg zasady okreslone w §4, ust 7.

SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA I
UZYTKOWANIA TERENU

Nie okreéla sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

1.

Obowigzujg zasady wynikajace z usytuowania jednostek planu w
granicach Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblgskiej, o ktérych
mowa §4, ust 5, p. 1 oraz zasady wynikajgce z usytuowania
jednostek planu w strefie ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej dla miasta Elblaga, o ktérych mowa w §4, ust 5, p. 2.




K.
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Znajdujacy sie w granicach jednostki BSMN,MNU przy ul.
Krolewieckiej 285 dom mieszkalny (dawna szkota) wraz z brytg
budynku gospodarczego i z otaczajgcq dziatkg wpisany zostat do
rejestru zabytkdw wojewddztwa warminsko-mazurskiego pod
numerem rejestru A-1693 (decyzja nr A-1693/2000 z dnia
12.07.2000 r.).

Ustala sie obowigzek zapewnienia dostepnosci do znajdujacej sie w
granicach jednostki B9 MN,MNU, B10 MN,MNU gtéwnej magistrali
wodociggowej zarzgdcom oraz stuzbom odpowiedzialnym za jej
utrzymywanie.

Zamiary wszelkich dziatah na znajdujgcym sie w granicach
jednostki, B10 MN, MNU obszarze rezerwowanym na rozbudowe
ujecia wody podziemnej dla miasta Elblgga wymagajg uzgodnienia z
EPWIK w Elblagu.

W strefie oddzialywania hatasu komunikacyjnego od ul.
Krélewieckiej nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne
gwarantujgce spetnienie wymagan stawianych przez przepisy w tym
zakresie dla poszczegdlnych funkciji.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA OBIE[(T()W PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Stosuje sie ustalenia, o ktérych mowa w ust. J.

STAWKA PROCENTOWA

30 %.

§8

KARTA USTALEN DLA JEDNOSTEK PLANU
OZNACZONYCH NA RYSUNKU PLANU

SYMBOLAMI:

C1 MNP pow. ok. 5.7063 ha
C2 MNP pow. ok. 1.5852 ha
C3 MNP pow. ok. 0.7191 ha




A.

B.
1.

PRZEZNACZENIE TERENU

MNP - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych
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1. Jednostki planu przeznaczone sg dla funkcji mieszkaniowej i ustug
nieucigzliwych.

2. W granicach jednostek planu dopuszcza sie funkcje obstugi
inzynieryjnej oraz funkcje komunikaciji.

3. Dziatalnos$¢ prowadzona w ramach funkcji niemieszkalnych nie moze
powodowa¢ wytwarzania zanieczyszczen statych, ciektych, pytow lub
gazéw ani powodowaé ucigzliwosci wykraczajacych poza granice

dziatki.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
DOPUSZCZONE FORMY ZABUDOWY

1) w granicach jednostek planu dopuszcza sie zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca, ktérej integralng czesé
stanowiC moga pomieszczenia przeznaczone do wykonywania
funkcji niemieszkalnych, zabudowe wynikajacg z potrzeb ustug
nieucigzliwych dopuszczonych planem oraz zabudowe wynikajaca z
potrzeb funkcji obstugi inzynieryjnej,

2) w granicach jednostek planu dopuszcza sie wolno stojgca zabudowe

gospodarcza, wolno stojgce garaze oraz wiaty.

DOPUSZCZONE FORMY ZAGOSPODAROWANIA NIEZABUDOWANEJ CZESCI
OBSZARU

Zagospodarowanie niezabudowanej czesci jednostek planu
dopuszcza sie w formie: obiektéw matej architektury, urzadzen
budowlanych zwigzanych z obiektem budowlanym, zieleni, urzgdzen
infrastruktury technicznej.

POWIERZCHNIA ZABUDOWANA

Powierzchnia zabudowana nie moze by¢ wigksza niz 30 %
powierzchni dziatki budowlane;.

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA

Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej ustala sie na
60%.

KSZTALTOWANIE BUDYNKOW

1) USYTUOWANIE BUDYNKOW NA DZIALCE BUDOWLANEJ

a) odlegtosci od granic dziatki budowlanej okreslajg odrebne przepisy,

b) maksymalne, nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy wyznaczy¢
zgodnie z rysunkiem planu,

c) dopuszcza sie rozbudowe budynkdéw istniejagcych w pasie pomiedzy
maksymaine, nieprzekraczalng linia zabudowy a linig

rozgraniczajgcg ul. Krolewieckiej lecz nie poza istniejacy obrys
budynku przekraczajgcy maksymalng, nieprzekraczalng linie
zabudowy w kierunku ul. Krélewieckiej,

2) WYSOKOSC BUDYNKOW

a) wysokosé budynkow nie moze by¢é wieksza niz 11,0 m, przy




poziomie posadowienia parteru budynku na wysokosci nie wiekszej
niz 0,9 m od najwyzszego poziomu terenu przy budynku,
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b) dopuszcza sie przekroczenie przyjetej w projekcie budowlanym
gornej krawedzi kalenicy gtéwnej budynku przez wyloty przewodow
kominowych oraz akcenty architektoniczne,

3) KIERUNEK KALENICY GLOWNEJ
Kierunku kalenicy gtéwnej nie reguluje sie,

4) KAT POCHYLENIA DACHU

a) dopuszcza sie kat pochylenia dachu, nie mniejszy niz 40° i nie
wiekszy niz 50°,

b) dach spetniajgcy wymagania w zakresie kata pochylenia musi
przekrywa¢ minimum 75% powierzchni rzutu prostopadtego
budynku, przy czym musi to by¢ dach o minimum dwadch kierunkach
spadkow,

5) POKRYCIE DACHU
na pokrycie dachéw dopuszcza sie wytgcznie dachdéwke ceramiczna,

6) INNE, SZCZEGOLNE WYMAGANIA

a) cechy architektury winny nawigzywa¢ do cech architektury
regionalnej, w tym w formie ich wspofczesnej interpretacii,

b) kolorystyka elewaciji i forma przekry¢ dachowych winny nawigzywac
do kolorystyki i form tradycyjnych materiatéw budowlanych (cegta,
drewno, kamien).

ZIELEN

Nie reguluje sie.

NAWIERZCHNIE

Nie reguluje sie.

OGRODZENIA

1)

od strony terendw stuzgcych obstudze komunikacyjnej nie
dopuszcza sie ogrodzen z siatki,

2) w przypadku wygradzania dziatki budowlanej wysokosé ogrodzen
od strony terenéw stuzgcych obstudze komunikacyjnej ustala sie na
1,2 m,

3) nie dopuszcza sie stosowania ogrodzen petnych,

4) dopuszczona w planie wysoko$¢ ogrodzenia moze by¢ przekroczona

przez stupki ogrodzeniowe oraz elementy bram wjazdowo-
wejsciowych.

ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

9.

Zaden projekt podzialu terenu nie moze obejmowaé obszaru
mniejszego niz oznaczona symbolem literowo-cyfrowym jednostka
planu.

Wyijatek stanowig wydzielenia dokonywane zgodnie z wyznaczonymi
na rysunku planu:

- liniami rozgraniczajacymi obszary o réznych funkcjach Ilub
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réznych zasadach zagospodarowania,

- nieobligatoryjnymi liniami podziatéw geodezyjnych jednostek
planu,

- linlami okreslajgcymi proponowany przebieg wydzielen drég
wewnetrznych  prywatnych do obstugi przylegtych terendow
zgodnie z ich przeznaczeniem.

10.

Dopuszcza sie wydzielenia geodezyjne pod urzadzenia infrastruktury
techniczne,.

11.

Dopuszcza sie wydzielenia wynikajace z poszerzenia sasiadujgcego
uktadu drogowego oraz wydzielenia nowych drog wewnetrznych.

Zmiane proponowanego na rysunku planu przebiegu wydzielen drog
wewnetrznych prywatnych dopuszcza sie w sposéb gwarantujacy
dojazd do sagsiadujgcych z proponowang drogg jednostek planu i
wydzielonych dziatek budowlanych przy czym nowe wydzielenie nie
moze by¢ wezsze od wydzielenia proponowanego na rysunku planu.

W przypadku dokonywania nowych wydzieleh geodezyjnych w
obrebie jednostek planu, pod zabudowe mieszkaniowa,
mieszkaniowo-ustugowg oraz ustugowa, dopuszcza sie podziat na
dziatki budowlane nie mniejsze niz 1000 m2.

Wydzielenia geodezyjne drég wewnetrznych oraz dziatek
bezposrednio sasiadujgcych z drogg publiczng nalezy uzgadniaé z
zarzadcg drogi publicznej.

Granice jednostek planu pokrywajgce sie z granicami obowigzywania
ustalen planu nie stanowig obligatoryjnych linii wydzielen
geodezyjnych.

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Obowiazujg zasady okreslone w §4, ust 3.

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ADU PRZESTRZENNEGO

Obowiagzujg zasady okreslone w §4, ust 4.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Obowigzujg zasady okreslone w §4, ust 5.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR

KULTURY WSPOLCZESNEJ

Jednostki planu nie sg objete zadng strefg ochrony konserwatorskiej,
w ich granicach nie znajdujg sie Zadne obiekty lub zespoty o
wartosciach kulturowych.

ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Obowiazujg zasady okreslone w §4, ust 7.

SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA |
UZYTKOWANIA TERENU

Nie okresla sie.




J.

K.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU
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1.

Obowigzujg zasady wynikajgce z usytuowania jednostek planu w
granicach Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblgskiej, o ktérych
mowa §4, ust 5, p. 1 oraz zasady wynikajagce z usytuowania
jednostek planu w strefie ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej dla miasta Elblaga, o ktérych mowa w §4, ust 5,

p. 2.

Ustala sie obowigzek zapewnienia dostepnosci do znajdujgcej sie w
granicach jednostki C3 MNP gtéwnej magistrali wodociggowe;j
zarzgdcom oraz stuzbom odpowiedzialnym za jej utrzymywanie.

Ustala sie obowigzek udostepnienia terenu dla realizacji sieci
infrastruktury technicznej w przypadku braku mozliwosci ich
realizacji w pasie drogowym.

Ustala sie obowigzek udostepnienia, dla realizacji podziemnej
infrastruktury technicznej, pasa technicznego wyznaczonego na
rysunku planu w granicach jednostki C1 MNP.

W strefie oddzialywania hatasu komunikacyjnego od ul.
Krélewieckiej nalezy stosowaé rozwigzania techniczne
gwarantujgce spetnienie wymagan stawianych przez przepisy w tym
zakresie dla poszczegodlnych funkgji.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Stosuje sie ustalenia, o ktérych mowa w ust. J.

STAWKA PROCENTOWA

30%.

§9

KARTA USTALEN DLA JEDNOSTEK PLANU
OZNACZONYCH NA RYSUNKU PLANU

SYMBOLAMI:

D1 MNU pow. ok. 7.9708 ha
D2 MNU pow. ok. 3.9166 ha
D3 MNU pow. ok. 1.5983 ha
D4 MNU pow. ok. 1.8937 ha
D5 MNU pow. ok. 0.7116 ha
D6 MNU pow. ok. 2.4841 ha
D7 MNU pow. ok. 1.6230 ha
D8 MNU pow. ok. 2.8734 ha




A.

D9 MNU pow. ok. 2.0081 ha
D10 MNU pow. ok. 3.6762 ha
D11 MNU pow. ok. 2.0131 ha
D12 MNU pow. ok. 2.1390 ha
D13 MNU pow. ok. 4.7482 ha
D14 MNU pow. ok. 0.8697ha
D15 MNU pow. ok. 8.5070 ha
D16 MNU pow. ok. 0.7283 ha
D17 MNU pow. ok. 0.9636 ha
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PRZEZNACZENIE TERENU
MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

1. Jednostki planu przeznaczone sg dla funkcji mieszkaniowej oraz dla
funkciji ustugowej.

2. W granicach jednostek planu dopuszcza sie funkcje obstugi
inzynieryjnej oraz funkcje komunikaciji.

3. W ramach funkcji ustugowej dopuszcza sie dziatalno$¢ z zakresu
obstugi turystyki (z wyjatkiem handlu), rekreacji, sportu, opieki
zdrowotne;.

4, Dziatalno$¢ prowadzona w ramach funkcji niemieszkalnych nie moze
powodowac wytwarzania zanieczyszczen statych, ciektych, pytéw lub
gazow ani powodowac ucigzliwosci wykraczajacych poza granice
dziatki.

5. W granicach jednostek planu dopuszcza sie zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca, ktorej integralng czes$é
stanowi¢ moga pomieszczenia przeznaczone do wykonywania
funkcji ustugowej, zabudowe ustugowa, zabudowe wynikajacg z
potrzeb funkcji obstugi inzynieryjne;j.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

DOPUSZCZONE FORMY ZABUDOWY

1)

na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sie wytacznie 1 budynek:
mieszkalny albo mieszkalno-ustugowy albo ustugowy,

2)

w granicach jednostek dopuszcza sie wolno stojacg zabudowe
gospodarcza, wolno stojgce garaze oraz wiaty.

DOPUSZCZONE FORMY ZAGOSPODAROWANIA NIEZABUDOWANEJ CZESCI

OBSZARU

Zagospodarowanie niezabudowanej czesci jednostek planu
dopuszcza sie w formie: zieleni, woéd powierzchniowych, obiektow
matej architektury, urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektem
budowlanym, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

POWIERZCHNIA ZABUDOWANA




6.
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Powierzchnia zabudowana nie moze by¢ wieksza niz 15 %
powierzchni dziatki budowlanej nie wiekszej niz 2000 m? oraz nie
wieksza niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej wiekszej niz
2000m?2.

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA

Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej ustala sie na
60%.

KSZTALTOWANIE BUDYNKOW

1) USYTUOWANIE BUDYNKOW NA DZIALCE BUDOWLANEJ

a) odlegtosci od granicy dziatki budowlanej okreslajg odrebne przepisy,

b) linie zabudowy nalezy wyznaczy¢ zgodnie z rysunkiem planu,

c) dopuszcza sie rozbudowe budynkéw istniejacych w pasie pomiedzy
maksymalina, nieprzekraczalng linia zabudowy a linig
rozgraniczajgcg ul. Krélewieckiej lecz nie poza istniejgcy obrys
budynku przekraczajacy maksymalng, nieprzekraczalng linie
zabudowy w kierunku ul. Krolewieckiej,

2) WYSOKOSC BUDYNKOW

a) wysokosé budynkow nie moze by¢é wieksza niz 11,0 m, przy
poziomie posadowienia parteru budynku na wysokosci nie wiekszej
niz 0,9 m od najwyzszego poziomu terenu przy budynku,

b) dopuszcza sie przekroczenie przyjetej w projekcie budowlanym
gornej krawedzi kalenicy gtéwnej budynku przez wyloty przewodow
kominowych oraz akcenty architektoniczne,

3) KIERUNEK KALENICY GLOWNEJ
kalenica gtéwna wszystkich budynkoéw lokalizowanych na dziatkach
budowlanych, dla ktérych wyznaczona zostata obowigzujgca linia
zabudowy musi byé sytuowana réwnolegle do pasa drogowego, od
strony ktérego wyznaczona zostata obowigzujaca linia zabudowy,

4) KAT POCHYLENIA DACHU

a) dopuszcza sie kat pochylenia dachu, nie mniejszy niz 40° i nie
wiekszy niz 50°,

b) dach spetniajgcy wymagania w zakresie kata pochylenia musi
przekrywa¢ minimum 75% powierzchni rzutu prostopadtego
budynku, przy czym musi to by¢ dach o minimum dwdch kierunkach
spadkow,

5) POKRYCIE DACHU
na pokrycie dachow dopuszcza sie wytgcznie dachdwke ceramiczna,

6) INNE, SZCZEGOLNE WYMAGANIA

a) cechy architektury winny nawigzywaé do cech architektury
regionalnej, w tym w formie ich wspétczesnej interpretacii,

b) kolorystyka elewaciji i forma przekry¢ dachowych winny nawigzywac
do kolorystyki i form tradycyjnych materiatdow budowlanych (cegta,
drewno, kamien).

ZIELEN




7.

8.
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Nie reguluje sie.

NAWIERZCHNIE

Nie reguluje sie.

OGRODZENIA

1)

od strony terenéw stuzacych obstudze komunikacyjnej nie
dopuszcza sie ogrodzen z siatki,

2) w przypadku wygradzania dziatek budowlanych wysoko$¢ ogrodzen
od strony terendow stuzacych obstudze komunikacyjnej ustala sie na
1,2 m,

3) nie dopuszcza sie stosowania ogrodzen petnych,

4) dopuszczona w planie wysokos¢ ogrodzenia moze byé przekroczona

przez stupki ogrodzeniowe oraz elementy bram wjazdowo-
wejsciowych.

ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

12.

Zaden projekt podziatu terenu nie moze obejmowaé obszaru
mniejszego niz oznaczona symbolem literowo-cyfrowym jednostka
planu.

Wyjatek stanowig wydzielenia dokonywane zgodnie z wyznaczonymi
na rysunku planu:

- liniami rozgraniczajgcymi obszary o réznych funkcjach Ilub
réznych zasadach zagospodarowania,

- nieobligatoryjnymi liniami podziatdw geodezyjnych jednostek
planu,

- liniami okreslajacymi proponowany przebieg wydzielen drog
wewnetrznych  prywatnych do obstugi przylegtych terenéw
zgodnie z ich przeznaczeniem.

Dopuszcza sie wydzielenia geodezyjne pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;.

Dopuszcza sie wydzielenia wynikajace z poszerzenia sgsiadujgcego
uktadu drogowego oraz wydzielenia nowych drég wewnetrznych.

Zmiane proponowanego na rysunku planu przebiegu wydzielen drég
wewnetrznych prywatnych dopuszcza sie w sposob gwarantujacy
dojazd do sagsiadujgcych z proponowang drogg jednostek planu i
wydzielonych dziatek budowlanych przy czym nowe wydzielenie nie
moze by¢ wezsze od wydzielenia proponowanego na rysunku planu.

W przypadku dokonywania nowych wydzielen geodezyjnych w
obrebie jednostek planu, z wyjatkiem wydzielen pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, oraz pod drogi, ktérych wielkosci nie
reguluje sie, dopuszcza sie:

- podziat jednostek planu D4 MNU, D6 MNU, D7 MNU, D10
MNU, D11 MNU, D13 MNU, D14 MNU, D17 MNU na dziatki
budowlane nie mniejsze niz 1500 m?,

- podziat jednostek planu D1 MNU, D2 MNU, D3 MNU, D5 MNU,
D9 MNU, D12 MNU, D15 MNU, D16 MNU na dziatki budowlane
nie mniejsze niz 2000 m?,

- w przypadku jednostki D8 MNU dopuszcza sie wydzielenie
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dziatek budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 2000 m? w
przypadku gdy catos¢ lub czesé dziatki znajduje sie w odlegtosci
nie wiekszej niz 50 m od granicy lasu oraz wydzielenie dziatek
budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 1500 m? w
przypadku gdy catos¢ dziatki znajduje sie w odlegtosci wiekszej
niz 50 m od granicy lasu.

6. Wydzielenia geodezyjne drég wewnetrznych oraz dziatek
bezposrednio sasiadujacych z drogg publiczng nalezy uzgadnia¢ z
zarzadcag drogi publiczne.

7. Wydzielenia geodezyjne na obszarze rezerwowanym na rozbudowe
ujecia wody podziemnej dla miasta Elblagga (jednostki planu D5MNU,
D12 MNU, D13 MNU) wymagajg uzgodnienia z EPWiK w Elblagu.

8. Granice jednostek planu pokrywajagce sie z  granicami
obowigzywania ustalen planu nie stanowig obligatoryjnych linii
wydzielen geodezyjnych.

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Obowigzujg zasady okreslone w §4, ust 3.

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LtADU PRZESTRZENNEGO

Obowigzujg zasady okreslone w §4, ust 4.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Obowigzujg zasady okreslone w §4, ust 5.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Jednostki planu nie sg objeta Zadng strefg ochrony konserwatorskiej,
w ich granicach nie znajdujg sie Zadne obiekty lub zespoty o
wartosciach kulturowych.

ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Obowigzujg zasady okreslone w §4, ust 7.

SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA |
UZYTKOWANIA TERENU

Nie okresla sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

6. Obowigzujg zasady wynikajgce z usytuowania jednostek planu w
granicach Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblgskiej, o ktorych
mowa §4, ust 5, p. 1 oraz zasady wynikajgce z usytuowania
jednostek planu w strefie ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej dla miasta Elblaga, o ktérych mowa w §4, ust 5, p.2.

7. W granicach jednostek D11 MNU, D12MNU, D13 MNU, D15 MNU
ustala sie rezerwe terenu na przebieg napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.




K.
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8. Ustala sie obowigzek zapewnienia dostepnosci do znajdujacej sie w
granicach jednostek D5 MNU, D7 MNU, D8 MNU, D9 MNU, D10
MN,U, D12 MNU, D13 MNU, D14 MNU, D15 MNU, D17 MNU
gtdbwnej magistrali wodociggowej zarzadcom oraz stuzbom
odpowiedzialnym za ich utrzymywanie.

9. Zamiary wszelkich dziatan na znajdujgcym sie w granicach
jednostek D5 MNU, D12 MNU, D13 MNU obszarze rezerwowanym
na rozbudowe ujecia wody podziemnej dla miasta Elblgga
wymagajg uzgodnienia z EPWiK w Elblagu.

10. W strefie oddziatywania hatasu komunikacyjnego od ul.
Krélewieckiej nalezy stosowaé rozwigzania techniczne
gwarantujgce spetnienie wymagan stawianych przez przepisy w tym

zakresie dla poszczegoélnych funkciji.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA OBIEI’(T()W PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Stosuje sie ustalenia, o ktorych mowa w ust. J.

STAWKA PROCENTOWA

30 %.

§10




KARTA USTALEN DLA JEDNOSTEK PLANU
OZNACZONYCH NA RYSUNKU PLANU

SYMBOLAMI:
E1U pow. ok. 0.6566 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
U - tereny zabudowy ustugowej
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Jednostka planu przeznaczona jest dla funkcji ustugowe;.

2. W granicach jednostki planu dopuszcza sie funkcje obstugi
inzynieryjnej oraz funkcje komunikaciji.

3. W ramach funkcji ustugowej dopuszcza sie funkcje ustugowe z
zakresu handlu detalicznego, gastronomii, administracji, zdrowia,
nauki, kultury.

4. Dziatalno$¢ prowadzona w ramach funkcji niemieszkalnych nie moze

powodowa¢ wytwarzania zanieczyszczen statych, ciektych, pytow lub
gazéw ani powodowaé ucigzliwosci wykraczajacych poza granice
dziafki.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
DOPUSZCZONE FORMY ZABUDOWY

Osrodek ustugowy winien by¢ przedmiotem jednego projektu
budowlanego i jednego pozwolenia na budowe obejmujacego catosé
terenu E1U.

DOPUSZCZONE FORMY ZAGOSPODAROWANIA NIEZABUDOWANEJ CZESCI
OBSZARU

Zagospodarowanie  niezabudowanej czesci  jednostki  planu
dopuszcza sie w formie: obiektow matej architektury, urzadzen
budowlanych zwigzanych z obiektem budowlanym, zieleni, urzadzen
infrastruktury technicznej.

POWIERZCHNIA ZABUDOWANA

Powierzchnia zabudowana nie moze by¢ wieksza niz 40 %
powierzchni dziatki budowlane;.

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA

Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej ustala sie na
20%.

KSZTALTOWANIE BUDYNKOW

1) USYTUOWANIE BUDYNKOW NA DZIALCE BUDOWLANEJ
odlegtoéci od granicy dziatki budowlanej okreslajg odrebne przepisy,

2) WYSOKOSE BUDYNKOW
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a) wysokosé budynkow nie moze by¢é wieksza niz 11,0 m, przy
poziomie posadowienia parteru budynku na wysokosci nie wiekszej
niz 0,9 m od najwyzszego poziomu terenu przy budynku,

b) dopuszcza sie przekroczenie przyjetej w projekcie budowlanym
gornej krawedzi kalenicy gtéwnej budynku przez wyloty przewodow
kominowych oraz akcenty architektoniczne,

3) KIERUNEK KALENICY GLOWNEJ
kierunku kalenicy gtownej nie reguluje sie,

4) KAT POCHYLENIA DACHU
kata pochylenia dachu nie reguluje sie,
5) POKRYCIE DACHU
nie reguluje sie,
6) INNE, SZCZEGOLNE WYMAGANIA
a) cechy architektury winny nawigzywaé do cech architektury

regionalnej, w tym w formie ich wspofczesnej interpretacii,

b) kolorystyka elewaciji i forma przekry¢ dachowych winny nawigzywac
do kolorystyki i form tradycyjnych materiatéw budowlanych (cegta,
drewno, kamien).

ZIELEN

| Nie reguluje sie.

NAWIERZCHNIE

| Nie reguluje sie.

OGRODZENIA

Od strony terendw stuzacych obstudze komunikacyjnej nie
dopuszcza sie ogrodzen.

ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

1. W przypadku dokonywania nowych wydzielen geodezyjnych w
obrebie jednostki planu, z wyjatkiem wydzielen pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, oraz pod drogi, ktérych wielkosci nie
reguluje sie, dopuszcza sie podziat jednostki planu na dziatki
budowlane nie mniejsze niz 2500 m?.

2. Dopuszcza sie wydzielenia geodezyjne pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.

3. Dopuszcza sie wydzielenia wynikajgce z poszerzenia sasiadujgcego
uktadu drogowego oraz wydzielenia nowych drég wewnetrznych.

Wydzielenia geodezyjne wymagajg uzgodnienia z EPWiK.

5. Wydzielenia geodezyjne drog wewnetrznych oraz dziatek
bezposrednio sasiadujacych z drogg publiczng nalezy uzgadnia¢ z
zarzadca drogi publicznej.
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ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI |

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Obowiagzujg zasady okreslone w §4, ust 3.

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Obowigzujg zasady okreslone w §4, ust 4.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Obowigzujg zasady okreslone w §4, ust 5.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Jednostka planu nie jest objeta Zzadng strefa ochrony
konserwatorskiej, w jej granicach nie znajdujg sie zadne obiekty lub
zespoty o wartosciach kulturowych.

ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1. Obowigzujg zasady okreslone w §4, ust 7.

2. Teren sagsiadujgcy z obiektami ustugowymi nalezy zagospodarowaé
jako ogolnodostepny, zawierajgcy elementy zieleni i malej
architektury.

SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA |
UZYTKOWANIA TERENU

Nie okresla sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

1. Obowigzujg zasady wynikajace z usytuowania jednostki planu w
granicach Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblgskiej, o ktorych
mowa §4, ust 5, p. 1 oraz zasady wynikajace z usytuowania
jednostki planu w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
dla miasta Elblaga, o ktérych mowa w §4, ust 5, p. 2.

2. Jednostka planu znajduje sie na obszarze rezerwowanym na
rozbudowe ujecia wody podziemnej dla miasta Elblaga. Zamiary
wszelkich dziatah na obszarze jednostki wymagajg uzgodnienia z
EPWIK w Elblagu.

3. Ustala sie obowigzek zapewnienia dostepnosci do znajdujacej sie w
granicach jednostki gtownej magistrali wodociggowej zarzadcom
oraz stuzbom odpowiedzialnym za ich utrzymywanie.

4. W strefie oddzialywania hatasu komunikacyjnego od ul.
Krélewieckiej nalezy stosowaé rozwigzania techniczne
gwarantujgce spetnienie wymagan stawianych przez przepisy w tym

zakresie dla poszczegoélnych funkgji.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA OBIEKT()W PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Stosuje sie ustalenia, o ktérych mowa w ust. J.
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L. STAWKA PROCENTOWA
30 %.

§11




KARTA USTALEN DLA JEDNOSTEK PLANU
OZNACZONYCH NA RYSUNKU PLANU

SYMBOLAMI:
F1- pow. ok. 0.0049 ha
F1- pow. ok. 0.0041 ha

pow. ok. 0.0309 ha
pow. ok. 0.0083 ha

m
i g g i g i
W=
mimimm

“

PRZEZNACZENIE TERENU
E - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka
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Jako obligatoryjng dla obszaru ustala sie funkcje obstugi

inzynieryjnej z zakresu elektroenergetyki.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
DOPUSZCZONE FORMY ZABUDOWY

Jednostki planu
transformatorowych.

przeznaczone sg pod realizacje stacji

DOPUSZCZONE FORMY ZAGOSPODAROWANIA NIEZABUDOWANEJ CZESCI
JEDNOSTEK PLANU

Zagospodarowanie niezabudowanej czeéci obszaru dopuszcza sie
w formie: wurzadzen budowlanych zwigzanych Zz obiektem
budowlanym, zieleni.

POWIERZCHNIA ZABUDOWANA

Nie reguluje sie.

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA

Nie okresla sie

KSZTALTOWANIE BUDYNKOW

Budynki nalezy ksztattowa¢ zgodnie z wymogami technicznymi stacji
transformatorowych, w sposéb harmonizujacy 2z sasiadujacg
zabudowa.

ZIELEN

Nie reguluje sie.

NAWIERZCHNIE

Nie reguluje sie.

OGRODZENIA

1) od strony terendw stuzacych obstudze komunikacyjnej nie

dopuszcza sie ogrodzen z siatki,

2) w przypadku wygradzania dziatki budowlanej wysokos¢ ogrodzen
od strony terendw stuzgcych obstudze komunikacyjnej ustala sie na

1,2 m,

3) nie dopuszcza sie stosowania ogrodzen petnych,
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4) dopuszczona w planie wysokos$¢ ogrodzenia moze byé przekroczona
przez stupki ogrodzeniowe oraz elementy bram wjazdowo-
wejsciowych.

MIEJSCA POSTOJOWE | DOJAZDY DO DZIALEK BUDOWLANYCH

Nie dopuszcza sie realizacji miejsc postojowych.

ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Nie reguluje sie.

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Obowigzujg zasady okreslone w §4, ust 4.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Obowigzujg zasady okreslone w §4, ust 5.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Jednostki planu nie sg objete zadna strefg ochrony konserwatorskiej,
w ich granicach nie znajdujg sie zadne obiekty lub zespoly o
wartosciach kulturowych.

ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Obowigzujg zasady okreslone w §4, ust 7.

SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA 1 UZYTKOWANIA TERENU

Nie okresla sie

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

Obowigzujg zasady wynikajgce z usytuowania jednostek planu w
granicach Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblgskiej, o ktérych
mowa §4, ust 5, p. 1 oraz zasady wynikajgce z usytuowania
jednostek planu w strefie ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej dla miasta Elblaga, o ktérych mowa w §4, ust 5,

p. 2.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Stosuje sie ustalenia, o ktérych mowa w ust. I.

STAWKA PROCENTOWA

30 %.




-
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KARTA USTALEN DLA JEDNOSTEK PLANU
OZNACZONYCH NA RYSUNKU PLANU
SYMBOLAMI:

F2-1 W pow. ok. 0.1774 ha
F2-2 W pow. ok. 0.0925 ha
F2-3 W pow. ok. 0.0801 ha
F2-4 W pow. ok. 0.0595 ha
F2-5 W pow. ok. 0.0491 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
W - tereny infrastruktury technicznej - wodociagi

Jako obligatoryjng dla obszaru wustala sie funkcje obstugi

inzynieryjnej.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
DOPUSZCZONE FORMY ZABUDOWY

Jednostki planu obejmujg strefe ochrony bezposredniej ujecia wody
podziemnej dla miasta Elblaga oraz rezerwe terenu na rozbudowe

podziemnego ujecia wody.

DOPUSZCZONE FORMY ZAGOSPODAROWANIA NIEZABUDOWANEJ CZESCI
JEDNOSTEK PLANU

Zagospodarowanie niezabudowanej czesci obszaru dopuszcza sie
w formie: wurzadzen budowlanych zwigzanych Zz obiektem
budowlanym, zieleni.

POWIERZCHNIA ZABUDOWANA

Nie reguluje sie.

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA

Nie okresla sie.

KSZTALTOWANIE BUDYNKOW

Ewentualne budynki nalezy ksztattowaé zgodnie z wymogami
technicznymi, w sposéb harmonizujacy z sasiadujacg zabudowa.

ZIELEN

Nie reguluje sie.

NAWIERZCHNIE

Nie reguluje sie.

OGRODZENIA

1) od strony terendw stuzacych obstudze komunikacyjnej nie
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dopuszcza sie ogrodzen z siatki,

2) w przypadku wygradzania dziatek budowlanych wysokos¢ ogrodzeh
od strony terendw stuzgcych obstudze komunikacyjnej ustala sie na
1,2 m,

3) nie dopuszcza sie stosowania ogrodzen petnych,

4) dopuszczona w planie wysoko$¢ ogrodzenia moze byé przekroczona

przez stupki ogrodzeniowe oraz elementy bram wjazdowo-

wejsciowych.

MIEJSCA POSTOJOWE

Nie dopuszcza sie realizacji.

ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Nie reguluje sie

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LtADU PRZESTRZENNEGO

Obowigzujg zasady okreslone w §4, ust 4.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Obowigzujg zasady okreslone w §4, ust 5.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Jednostki planu nie sg objete zadna strefg ochrony konserwatorskiej,
w ich granicach nie znajdujg sie Zadne obiekty lub zespoty o

wartosciach kulturowych.

ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Obowigzujg zasady okreslone w §4, ust 7.

SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA |
UZYTKOWANIA TERENU

Nie okresla sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

1. Obowigzujg zasady wynikajgce z usytuowania jednostek planu w
granicach Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblgskiej, o ktérych
mowa §4, ust 5, p. 1 oraz zasady wynikajgce z usytuowania
jednostek planu w strefie ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej dla miasta Elblaga, o ktérych mowa w §4, ust 5, p.2.

2. W granicach jednostki F2-2 W ustala sie rezerwe terenu na przebieg
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z

rysunkiem planu.
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Stosuje sie ustalenia, o ktérych mowa w ust. |.

STAWKA PROCENTOWA

30 %.
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KARTA USTALEN DLA JEDNOSTEK PLANU
OZNACZONYCH NA RYSUNKU PLANU
SYMBOLAMI:

F3-1 K | pow. ok.0.0111 ha
F3-2 K | pow. ok. 0.0100 ha
F3-3 K | pow. ok.0.0126 ha
F3-4 K | pow. ok.0.0109 ha
F3-5 K pow. ok.0.0120 ha
F3-6 K | pow. ok.0.0147 ha
F3-7 K | pow. ok.0.0233 ha
F3-8 K pow. ok.0.0281 ha
F3-9 K | pow. ok.0.0123 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
K - tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja

Jako obligatoryjng dla obszaru ustala sie funkcje obstugi
inzynieryjnej.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
DOPUSZCZONE FORMY ZABUDOWY

Jednostki planu przeznaczone sg pod realizacje urzgdzen

infrastruktury technicznej, w tym przepompowni $ciekéw sanitarnych.

DOPUSZCZONE FORMY ZAGOSPODAROWANIA NIEZABUDOWANEJ CZESCI
JEDNOSTEK PLANU

Zagospodarowanie niezabudowanej czeéci obszaru dopuszcza sie
w formie: wurzadzen budowlanych zwigzanych Zz obiektem
budowlanym, zieleni.

POWIERZCHNIA ZABUDOWANA

Nie reguluje sie.

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA

Nie okresla sie

KSZTALTOWANIE BUDYNKOW

Ewentualne budynki nalezy ksztaltowaé zgodnie z wymogami
technicznymi, w sposéb harmonizujacy z sasiadujaca zabudowa.

ZIELEN
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Nie reguluje sie.

NAWIERZCHNIE

Nie reguluje sie.

OGRODZENIA

1) od strony terenéw stuzacych obstudze komunikacyjnej nie
dopuszcza sie ogrodzen z siatki,

2) w przypadku wygradzania dziatek budowlanych wysokos¢ ogrodzeh
od strony terendw stuzacych obstudze komunikacyjnej ustala sie na
1,2 m,

3) nie dopuszcza sie stosowania ogrodzen petnych,

4) dopuszczona w planie wysokos$¢ ogrodzenia moze by¢ przekroczona

przez stupki ogrodzeniowe oraz elementy bram wjazdowo-
wejsciowych.

MIEJSCA POSTOJOWE | DOJAZDY DO DZIALEK BUDOWLANYCH

Nie dopuszcza sie realizacji.

ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Nie reguluje sie.

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £LADU PRZESTRZENNEGO

Obowigzujg zasady okreslone w §4, ust 4.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Obowigzujg zasady okreslone w §4, ust 5.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Jednostki planu nie sg objete zadna strefg ochrony konserwatorskiej,
w ich granicach nie znajdujg sie Zadne obiekty lub zespoty o
wartosciach kulturowych.

ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Obowigzujg zasady okreslone w §4, ust 7.

SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA |
UZYTKOWANIA TERENU

Nie okresla sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

1. Obowigzujg zasady wynikajgce z usytuowania jednostek planu w
granicach Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej, o ktérych
mowa §4, ust 5, p. 1 oraz zasady wynikajgce z usytuowania

jednostek planu w strefie ochrony posredniej ujecia wody
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podziemnej dla miasta Elblaga, o ktérych mowa w §4, ust 5, p.2.

2. W granicach jednostki F3-8 K ustala sie rezerwe terenu na przebieg
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z

rysunkiem planu.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA OBIEl’(T(')W PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Stosuje sie ustalenia, o ktérych mowa w ust. I.

STAWKA PROCENTOWA
30 %.
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KARTA USTALEN DLA JEDNOSTEK PLANU
OZNACZONYCH NA RYSUNKU PLANU
SYMBOLAMI:

TT.

uu.

G1-1ZP pow. ok. 0.0277 ha
G1-2 ZP pow. ok. 0.1234 ha
G1-3 ZP pow. ok. 0.6462 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

ZP - tereny zieleni urzadzonej
1. Jednostki planu przeznaczone sg dla funkcji zieleni.
2. W granicach jednostek dopuszcza sie funkcje obstugi inzynieryjne;.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
DOPUSZCZONE FORMY ZABUDOWY

Dopuszcza sie zabudowe wynikajacg z potrzeb funkcji obstugi
inzynieryjnej.

DOPUSZCZONE FORMY ZAGOSPODAROWANIA NIEZABUDOWANEJ CZESCI
JEDNOSTEK PLANU

Zagospodarowanie niezabudowanej czesci obszaru dopuszcza sie w
formie: zieleni, wéd powierzchniowych, obiektéw matej architektury,
urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektem budowlanym, budowli
wynikajgcych z potrzeb funkcji dopuszczonych w planie, sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, Sciezek pieszych i
rowerowych.

ZIELEN

Nie reguluje sie.

NAWIERZCHNIE

Nie reguluje sie.

OGRODZENIA
5) zabrania sie stawiania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 10 m od
granicy lasu,
6) nie dopuszcza sie stosowania ogrodzen petnych.

MIEJSCA POSTOJOWE

Nie reguluje sie.

ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Dopuszcza sie wydzielenie dziatek przeznaczonych pod realizacje

urzgdzen infrastruktury techniczne;.
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WW. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Obowigzujg zasady okreslone w §4, ust 3.

XX. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Obowigzujg zasady okreslone w §4, ust 4.

YY. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Obowigzujgq zasady okreslone w §4, ust 5.

ZZ. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Jednostki planu nie sg objete zadng strefg ochrony konserwatorskiej,
w ich granicach nie znajdujg sie zZadne obiekty lub zespoty o
wartosciach kulturowych.

AAA. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Obowigzujg zasady okreslone w §4, ust 7.

BBB. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA |
UZYTKOWANIA TERENU

Nie okresla sie.

CCC. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

1. Obowigzujg zasady wynikajgce z usytuowania jednostek planu w
granicach Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblgskiej, o ktérych
mowa §4, ust 5, p. 1 oraz zasady wynikajagce z usytuowania
jednostek planu w strefie ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej dla miasta Elblaga, o ktérych mowa w §4, ust 5, p.2.

Ustala sie obowigzek zapewnienia dostepnosci do znajdujacej sie w
granicach jednostki G1-1 ZP gldwnej magistrali wodociggowej
zarzadcom oraz stuzbom odpowiedzialnym za ich utrzymywanie.

DDD. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA OBIEI’(T()W PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Stosuje sie ustalenia, o ktérych mowa w ust. J.

EEE. STAWKA PROCENTOWA

30 %.
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KARTA USTALEN DLA JEDNOSTEK PLANU
OZNACZONYCH NA RYSUNKU PLANU
SYMBOLAMI:

FFF.

GGG.

G2-1 ZPU pow. ok. 0.2033 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

ZPU - tereny zieleni urzadzonej i ustug
1. Jednostki planu przeznaczone sg dla funkcji zieleni.
2. W granicach jednostek dopuszcza sie funkcje kultu religijnego oraz

funkcje obstugi inzynieryjnej.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
DOPUSZCZONE FORMY ZABUDOWY

Dopuszcza sie zabudowe wynikajacg z potrzeb funkcji obstugi
inzynieryjnej, w tym lokalizacje stacji podnoszenia wody, w
bezposrednim sgsiedztwie jednostek ukfadu drogowego, oraz

zabudowe wynikajaca z potrzeb kultu religijnego.

DOPUSZCZONE FORMY ZAGOSPODAROWANIA NIEZABUDOWANEJ CZESCI
JEDNOSTEK PLANU

Zagospodarowanie niezabudowanej czesci obszaru dopuszcza sie w
formie: zieleni, wéd powierzchniowych, obiektéw matej architektury,
urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektem budowlanym, budowli
wynikajacych z potrzeb funkcji dopuszczonych w planie, sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, Sciezek pieszych i
rowerowych.

POWIERZCHNIA ZABUDOWANA

Nie reguluje sie.

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA

Nie okresla sie.

KSZTALTOWANIE BUDYNKOW

1) USYTUOWANIE BUDYNKOW NA DZIALCE BUDOWLANEJ
odlegtosci od granic dziatki budowlanej okreslajg przepisy ogdlne,
2) WYSOKOSC BUDYNKOW

nie reguluje sie,

3) KIERUNEK KALENICY GLOWNEJ
kierunku kalenicy gtownej nie reguluje sie,
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4) KAT POCHYLENIA DACHU
nie reguluje sie,
5) POKRYCIE DACHU
na pokrycie dachow dopuszcza sie wytgcznie dachéwke ceramiczna,
6) INNE, SZCZEGOLNE WYMAGANIA
a) cechy architektury winny nawigzywaé do cech architektury

regionalnej, w tym w formie ich wspoétczesnej interpretacii,

b) kolorystyka elewaciji i forma przekry¢ dachowych winny nawigzywac
do kolorystyki i form tradycyjnych materiatéw budowlanych (cegta,
drewno, kamien).

ZIELEN

Nie reguluje sie.

NAWIERZCHNIE

Nie reguluje sie.

OGRODZENIA

1) od strony terendw stuzgcych obstudze komunikacyjnej nie
dopuszcza sie ogrodzen z siatki,

2) w przypadku wygradzania dziatki budowlanej wysoko$¢ ogrodzen od
strony terenéw stuzacych obstudze komunikacyjnej ustala sie na 1,2
m,

3) nie dopuszcza sie stosowania ogrodzen petnych,

4) dopuszczona w planie wysokos$¢ ogrodzenia moze byé przekroczona

przez stupki ogrodzeniowe oraz elementy bram wjazdowo-

wejsciowych.

ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Nie reguluje sie.

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Obowigzujg zasady okreslone w §4, ust 3.

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO

Obowigzujg zasady okreslone w §4, ust 4.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Obowigzujg zasady okreslone w §4, ust 5.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Jednostka planu nie jest objeta zadng strefg ochrony

konserwatorskiej, w jej granicach nie znajdujg sie zadne obiekty lub
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zespoty o wartosciach kulturowych.

ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Obowigzujg zasady okreslone w §4, ust 7.

SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA |
UZYTKOWANIA TERENU

Nie okresla sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

Obowigzujg zasady wynikajgce z usytuowania jednostek planu w
granicach Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblgskiej, o ktérych
mowa §4, ust 5, p. 1 oraz zasady wynikajgce z usytuowania
jednostek planu w strefie ochrony posredniej ujecia wody

podziemnej dla miasta Elblaga, o ktérych mowa w §4, ust 5, p. 2.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA OBIEI’(T()W PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Stosuje sie ustalenia, o ktérych mowa w ust. J.

STAWKA PROCENTOWA

30%.




45

§16

KARTA USTALEN DLA JEDNOSTEK PLANU
OZNACZONYCH NA RYSUNKU PLANU
SYMBOLAMI:

H1 ZL pow. ok. 5.5230 ha
H2 ZL pow. ok.. 2.8459 ha
H3 ZL pow. ok. 4.0294 ha

RRR. PRZEZNACZENIE TERENU

ZL - lasy
1. Jednostki planu stanowig tereny lasow.
2. Dopuszcza sie funkcje obstugi inzynieryjne;.

SSS. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1. DOPUSZCZONE FORMY ZABUDOWY

Dopuszcza sie zabudowe wynikajacg z potrzeb funkcji gospodarki
lesnej oraz obstugi inzynieryjne;.

2, DOPUSZCZONE FORMY ZAGOSPODAROWANIA NIEZABUDOWANEJ CZESCI
JEDNOSTEK PLANU

Zagospodarowanie niezabudowanej czesci obszaru dopuszcza sie w
formie: zieleni, wéd powierzchniowych, obiektéw matej architektury,
budowli wynikajgcych z potrzeb funkcji dopuszczonych w planie,

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, Sciezek pieszych i
rowerowych.

3. ZIELEN
Nie reguluje sie.

4. NAWIERZCHNIE

Nie reguluje sie.

5. OGRODZENIA

Nie reguluje sie.

TTT. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Nie reguluje sie.
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UUU. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1.

W przypadku braku mozliwo$ci innych, racjonalnych rozwigzan,
dopuszcza sie realizacje drég oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

Obowiazujg zasady okreslone w §4, ust 3.

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LtADU PRZESTRZENNEGO

Obowigzujg zasady okreslone w §4, ust 4.

WWW.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Obowigzujg zasady okreslone w §4, ust 5.

XXX. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Jednostki planu nie sg objete zadng strefg ochrony konserwatorskiej,
w ich granicach nie znajdujg sie zadne obiekty lub zespoly o
wartosciach kulturowych.

YYY. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Obowigzujg zasady okreslone w §4, ust 7.

ZZZ. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA |
UZYTKOWANIA TERENU

Nie okresla sie.

AAAA.SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

11.

Obowigzujg zasady wynikajgce z usytuowania jednostek planu w
granicach Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblgskiej, o ktorych
mowa §4, ust 5, p. 1 oraz zasady wynikajagce z usytuowania
jednostek planu w strefie ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej dla miasta Elblaga, o ktérych mowa w §4, ust 5, p.2.

W granicach jednostki H1 ZL ustala sie rezerwe terenu na przebieg
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z
rysunkiem planu.

BBBB.GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

CCCC.

Stosuje sie ustalenia, o ktérych mowa w ust. J.

STAWKA PROCENTOWA

30 %.
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KARTA USTALEN DLA JEDNOSTEK PLANU
OZNACZONYCH NA RYSUNKU PLANU
SYMBOLAMI:

01-1 KDG pow. ok. 3.0112 ha

DDDD.PRZEZNACZENIE TERENU
KDG - tereny droég publicznych oraz paséw technicznych — drogi gtéwne

1. Jako obligatoryjng dla jednostek planu ustala sie funkcje obstugi
komunikacyjnej,

2. Dopuszcza sie funkcje obstugi inzynieryjne;.

EEEE. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1.

FFFF.

DOPUSZCZONE FORMY ZABUDOWY

Nie dopuszcza sie zabudowy obszaru.

DOPUSZCZONE FORMY ZAGOSPODAROWANIA NIEZABUDOWANEJ CZESCI
JEDNOSTEK PLANU

1) na terenie jednostek planu dopuszcza sie realizacje: ulic
klasyfikowanych jako zbiorcze oraz gtéwne,

2) przy projektowaniu ulicy nalezy uwzgledni¢ realizacje chodnika i $ciezki rowerowej
przy czym realizacja Sciezki rowerowej w granicach jednostki 01-1KDG nie jest
wymagana na odcinku bezposrednio sasiadujgcym z jednostkg 03-5 KDD o ile
zostata ona uwzgledniona w zagospodarowaniu jednostki 03-5 KDD.

ZIELEN

Nie reguluje sie.

NAWIERZCHNIE

Przy projektowaniu nawierzchni jezdnych nalezy uwzgledni¢
obcigzenie ciezkim ruchem samochodowym.

OGRODZENIA

Nie reguluje sie.

ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, stanowigcych
réwnoczeénie linie wydzielen geodezyjnych ukfadu drogowego,
ustala sie na 20 m z dopuszczeniem lokalnego zawezenia do

16 m.

GGGG.ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI |

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Obowigzujg zasady okreslone w §4, ust 3.

2. Realizacje miejsc postojowych dopuszcza sie wytgcznie w




wydzielonych zatokach postojowych.
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HHHH.ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO

Obowigzujg zasady okreslone w §4, ust 4.

.  ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1.

Obowigzujg zasady okreslone w §4, ust 5.

2.

Ustala sie obowigzek zachowania zieleni wysokiej wystepujacej
wzdtuz ul. Krélewieckiej z wyjatkiem zieleni, ktorej likwidacja jest
niezbedna do realizacji podporzagdkowanego uktadu drogowego.

JJJJ. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Jednostka planu nie jest objeta Zzadng strefg ochrony
konserwatorskiej, w jej granicach nie znajdujg sie zadne obiekty lub
zespoty o wartosciach kulturowych.

KKKK.ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Obowiazujg zasady okreslone w §4, ust 7.

LLLL. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA I
UZYTKOWANIA TERENU

Nie okresla sie.

MMMM.SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

1.

Jednostka planu przeznaczona jest do zagospodarowania w sposob
zapewniajacy ogolnodostepnosc.

Jednostka planu przeznaczona jest do realizacji celéw publicznych.

Obowigzujg zasady wynikajgce z usytuowania jednostek planu w
granicach Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblgskiej, o ktdrych
mowa §4, ust 5, p. 1 oraz zasady wynikajace z usytuowania
jednostek planu w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
dla miasta Elblaga, o ktérych mowa w §4, ust 5, p.2.

NNNN.GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA OBIEI’(T()W PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Stosuje sie ustalenia, o ktorych mowa w ust. J.3.

O0O00.STAWKA PROCENTOWA

30%.
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KARTA USTALEN DLA JEDNOSTEK PLANU
OZNACZONYCH NA RYSUNKU PLANU
SYMBOLAMI:

PPPP.

QQQQ
1.

RRRR.

02-1 KDL pow. ok. 0.6315 ha
02-2 KDL pow. ok. 0.8595 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
KDL - tereny drog publicznych oraz paséw technicznych — drogi lokalne
1. Jako obligatoryjng dla jednostek planu ustala sie funkcje obstugi

komunikacyjnej.

2. Dopuszcza sie funkcje obstugi inzynieryjne;.

.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
DOPUSZCZONE FORMY ZABUDOWY

Nie dopuszcza sie zabudowy obszaru.

DOPUSZCZONE FORMY ZAGOSPODAROWANIA NIEZABUDOWANEJ CZESCI
JEDNOSTEK PLANU

1) na terenie jednostek planu dopuszcza sie realizacje: ulic
klasyfikowanych jako ulice lokalne -  L1/2, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury oraz zieleni,

2) przy projektowaniu ulic nalezy uwzgledni¢ elementy uspakajajgce
ruch samochodowy.

ZIELEN

Nie reguluje sie.

NAWIERZCHNIE

Przy projektowaniu nawierzchni jezdnych nalezy uwzglednié¢
obcigzenie srednim ruchem samochodowym (wytrzymatos¢ KR1).

OGRODZENIA

Nie reguluje sie.

ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, stanowigcych
rownoczesnie linie wydzielen geodezyjnych ukfadu drogowego, w

pasie nie przylegajagcym do ul. Krolewieckiej, ustala sie na 12 m.

SSSS. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI |

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Obowigzujg zasady okreslone w §4, ust 3.

2. W granicach jednostek dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych.
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ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £LtADU PRZESTRZENNEGO

Obowigzujg zasady okreslone w §4, ust 4.

UuUuu.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Obowigzujg zasady okreslone w §4, ust 5.

VVVV.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Jednostki planu nie sg objete zadng strefg ochrony konserwatorskiej,
w ich granicach nie znajdujg sie Zadne obiekty lub zespoty o

wartosciach kulturowych.

WWWW.ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Obowigzujg zasady okreslone w §4, ust 7.

XXXX.

SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA |
UZYTKOWANIA TERENU

Nie okresla sie.

YYYY.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

1. Jednostki planu przeznaczone sg do zagospodarowania w sposéb
zapewniajacy ogolnodostepnosc.

Jednostki planu przeznaczone sg do realizacji celéw publicznych.

Obowigzujg zasady wynikajgce z usytuowania jednostek planu w
granicach Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblgskiej, o ktdrych
mowa §4, ust 5, p. 1 oraz zasady wynikajace z usytuowania
jednostek planu w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej

2Z2Z2Z.

dla miasta Elblaga, o ktérych mowa w §4, ust 5, p. 2.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Stosuje sie ustalenia, o ktérych mowa w ust. J.3.

AAAAA.STAWKA PROCENTOWA

30%.
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KARTA USTALEN DLA JEDNOSTEK PLANU
OZNACZONYCH NA RYSUNKU PLANU
SYMBOLAMI:

03-1 KDD | row.ok.0.8122 ha
03-2 KDD | vow.ok.0.2305 ha
03-3 KDD | row.ok.0.5384 ha
03-4 KDD | pow.ok.0.3594 ha
03-5 KDD | vow.0k.0.2917 ha
03-6 KDD | row. ok 0.3735 ha
03-7 KDD | pow. ok 0.5630 ha

BBBBB.PRZEZNACZENIE TERENU

KDD - tereny drég publicznych oraz paséw technicznych — drogi
dojazdowe

1. Jako obligatoryjng dla jednostek planu ustala sie funkcje obstugi
komunikacyjnej.

2. Dopuszcza sie funkcje obstugi inzynieryjne;.

CCCCC.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1.

DOPUSZCZONE FORMY ZABUDOWY

Nie dopuszcza sie zabudowy obszaru.

DOPUSZCZONE FORMY ZAGOSPODAROWANIA NIEZABUDOWANEJ CZESCI
JEDNOSTEK PLANU

1) na terenie jednostek planu dopuszcza sie realizacje: ulic
klasyfikowanych jako dojazdowe — D1/2, ulic w formie ciagéw pieszo-
jezdnych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow malej
architektury, zieleni,

2) w zagospodarowaniu jednostki 03-5 KDD nalezy uwzglednié
realizacje sciezki rowerowej o ile nie zostata ona uwzgledniona w
zagospodarowaniu sgsiadujgcego odcinka jednostki 01-1 KDG,

3) przy projektowaniu ulic nalezy uwzgledni¢ elementy uspakajajace
ruch samochodowy.

ZIELEN

Nie reguluje sie.

NAWIERZCHNIE

1) nawierzchnie przeznaczone do ruchu pieszo-jezdnego wykonaé

nalezy jako nawierzchnie rozbieralne,
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2) przy projektowaniu nawierzchni jezdnych nalezy uwzglednic
obcigzenie lekkim ruchem samochodowym (wytrzymatos¢ KR1).

5. OGRODZENIA

Nie reguluje sie.

DDDDD.ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajgcych uktad drogowy po
wykonaniu drogi i kompletnego uzbrojenia przy czym szerokos¢ w
liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz 12 m.

EEEEE.ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Obowigzujg zasady okreslone w §4, ust 3.

2. W granicach jednostek dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych.

FFFFF.ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £LtADU PRZESTRZENNEGO

Obowigzujg zasady okreslone w §4, ust 4.

GGGGG.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

Obowigzujgq zasady okreslone w §4, ust 5.

HHHHH.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Jednostki planu nie sg objete zadna strefg ochrony konserwatorskiej,
w ich granicach nie znajdujg sie zadne obiekty lub zespoty o
wartosciach kulturowych.

. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Obowigzujg zasady okreslone w §4, ust 7.

JJJJJ.SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA |
UZYTKOWANIA TERENU

Nie okresla sie.

KKKKK.SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

1. Jednostki planu przeznaczone sg do zagospodarowania w sposéb
zapewniajacy ogolnodostepnosc.

2. Jednostki planu przeznaczone sg do realizacji celéw publicznych.

3. Obowigzujg zasady wynikajace z usytuowania jednostek planu w
granicach Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblgskiej, o ktérych
mowa §4, ust 5, p. 1 oraz zasady wynikajgce z usytuowania
jednostek planu w strefie ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej dla miasta Elblaga, o ktérych mowa w §4, ust 5,
p. 2.




LLLLL.GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
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Stosuje sie ustalenia, o ktérych mowa w ust. J.3.

MMMMM.STAWKA PROCENTOWA

30%.
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KARTA USTALEN DLA JEDNOSTEK PLANU

OZNACZONYCH NA RYSUNKU PLANU
SYMBOLAMI:

04-1 KDW | row. ok.0.1215 ha
04-2 KDW | row.ok.0.3197 ha
04-3 KDW | row. ok 0.1489 ha
04-4 KDW | row. ok 0.0932 ha

NNNNN.PRZEZNACZENIE TERENU

KDW - tereny drég wewnetrznych oraz paséw technicznych
1. Jako obligatoryjng dla jednostek planu ustala sie funkcje obstugi
komunikacyjnej - drogi wewnetrzne gminne.
2. Dopuszcza sie funkcje obstugi inzynieryjne;.

O000O0.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1.

DOPUSZCZONE FORMY ZABUDOWY

Nie dopuszcza sie zabudowy obszaru.

DOPUSZCZONE FORMY ZAGOSPODAROWANIA NIEZABUDOWANEJ CZESCI
JEDNOSTEK PLANU

1)

na terenie jednostek planu dopuszcza sie realizacje: ulic w formie
jezdni i chodnikéw lub w formie ciggdéw pieszo-jezdnych, sieci

i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury,
zieleni,

2)

przy projektowaniu ulic nalezy uwzgledni¢ elementy uspakajajgce
ruch samochodowy.

ZIELEN

Nie reguluje sie.

NAWIERZCHNIE

1)

nawierzchnie przeznaczone do ruchu pieszo-jezdnego wykonaé
nalezy jako nawierzchnie rozbieralne,

2)

przy projektowaniu nawierzchni jezdnych nalezy uwzglednic
obcigzenie lekkim ruchem samochodowym (wytrzymatos¢ KR1).

OGRODZENIA

Nie reguluje sie.

PPPPP.ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, stanowigcych
réwnoczesnie linie wydzielen geodezyjnych ukiadu drogowego,
ustala sie na 10 m.
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QQQQQ.ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Obowigzujgq zasady okreslone w §4, ust 3.

2. W granicach jednostek dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych.

RRRRR.ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £LADU PRZESTRZENNEGO

Obowigzujg zasady okreslone w §4, ust 4.

SSSSS.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

Obowigzujg zasady okreslone w §4, ust 5.

TTTTT.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Jednostki planu nie sg objete zadng strefg ochrony konserwatorskiej,
w ich granicach nie znajdujg sie Zadne obiekty lub zespoty o
wartosciach kulturowych.

UUUUU.ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Obowiagzujg zasady okreslone w §4, ust 7.

VVVVV.SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA |
UZYTKOWANIA TERENU

Nie okresla sie.

WWWWW.SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

1. Jednostki planu przeznaczone sg do zagospodarowania w sposéb
zapewniajacy ogolnodostepnosc.

Jednostki planu przeznaczone sg do realizacji celéw publicznych.

Obowigzujg zasady wynikajgce z usytuowania jednostek planu w
granicach Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblgskiej, o ktorych
mowa §4, ust 5, p. 1 oraz zasady wynikajace z usytuowania
jednostek planu w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
dla miasta Elblaga, o ktérych mowa w §4, ust 5, p. 2.

XXXXX.GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA OBIEKTCW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Stosuje sie ustalenia, o ktérych mowa w ust. J.3.

YYYYY.STAWKA PROCENTOWA
30%.
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KARTA USTALEN DLA JEDNOSTEK PLANU
OZNACZONYCH NA RYSUNKU PLANU
SYMBOLAMI:

05-1 KDW | row.ok.0.1338 ha
05-2 KDW | pow. ok.0.1424 ha
05-3 KDW | pow.ok.0.1621 ha
05-4 KDW | row. ok.0.2083 ha
05-5 KDW | pow. ok.0.0932 ha

227277 .PRZEZNACZENIE TERENU

KDW - tereny drég wewnetrznych oraz paséw technicznych

1. Jako obligatoryjng dla jednostek planu ustala sie funkcje obstugi
komunikacyjnej, drogi wewnetrzne gminne.

2. Dopuszcza sie funkcje obstugi inzynieryjne;.

AAAAAA.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1.

DOPUSZCZONE FORMY ZABUDOWY

Nie dopuszcza sie zabudowy obszaru.

DOPUSZCZONE FORMY ZAGOSPODAROWANIA NIEZABUDOWANEJ CZESCI
JEDNOSTEK PLANU

1) na terenie jednostek planu dopuszcza sie realizacje: ulic w formie
ciggow pieszo-jezdnych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
obiektow matej architektury, zieleni,

2) przy projektowaniu ulic nalezy uwzgledni¢ elementy uspakajajgce
ruch samochodowy.

ZIELEN

Nie reguluje sie.

NAWIERZCHNIE

1) nawierzchnie przeznaczone do ruchu pieszo-jezdnego wykonac
nalezy jako nawierzchnie rozbieralne,

2) przy projektowaniu nawierzchni jezdnych nalezy uwzglednic
obcigzenie lekkim ruchem samochodowym (wytrzymatosé KR1).

OGRODZENIA

Nie reguluje sie.

BBBBBB.ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

1. Minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, stanowigcych

rownoczesnie linie wydzielen geodezyjnych ukifadu drogowego,
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ustala sie na 5 m.

2. Dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajgcych uktad drogowy po
wykonaniu drogi i kompletnego uzbrojenia.

CCCCCC.ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Obowigzujg zasady okreslone w §4, ust 3.

2. W granicach jednostek dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych.

DDDDDD.ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA Lt ADU PRZESTRZENNEGO

Obowigzujg zasady okreslone w §4, ust 4.

EEEEEE.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

Obowigzujg zasady okreslone w §4, ust 5.

FFFFFF.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Jednostki planu nie sg objete zadng strefg ochrony konserwatorskiej,
w ich granicach nie znajdujg sie zadne obiekty lub zespoty o
wartosciach kulturowych.

GGGGGG.ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Obowiagzujg zasady okreslone w §4, ust 7.

HHHHHH.SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIAI
UZYTKOWANIA TERENU

Nie okresla sie.

.  SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

1. Jednostki planu przeznaczone sg do zagospodarowania w sposéb
zapewniajacy ogolnodostepnosc.

Jednostki planu przeznaczone sg do realizacji celéw publicznych.

Obowigzujg zasady wynikajgce z usytuowania jednostek planu w
granicach Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblgskiej, o ktdrych
mowa §4, ust 5, p. 1 oraz zasady wynikajace z usytuowania
jednostek planu w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
dla miasta Elblaga, o ktérych mowa w §4, ust 5, p.2.

JJJJJJ.GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA OBIE,KTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Stosuje sie ustalenia, o ktérych mowa w ust. J.3.

KKKKKK.STAWKA PROCENTOWA
30%.
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§22

1. Integralng czescig planu jest rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu zawarto nastepujgce obowigzujgce ustalenia planu:

a)
b)

c)

granice obowigzywania ustaleh miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Dgbrowa czesé |,

granice jednostek planu — linie rozgraniczajace obszary o réznych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania,

obowigzujace linie zabudowy,

maksymalne, nieprzekraczalne linie zabudowy,

miejsca wigczen drog publicznych lub wewnetrznych do ul. Krolewieckiej,
rezerwa terenu pod budowe linii elektroenergetyczne 110 kV,

pas techniczny,

obszar znajdujacy sie w granicach strefy ochronnej ujecia wody podziemne;
dla miasta Elblagga ustanowionej decyzjag Wojewody Elblaskiego nr OS-
VI/7226/12/90 z dnia 03.07.1990 r.,

teren zarezerwowany pod przysztg rozbudowe ujecia wody podziemnej dla
miasta Elblaga nalezy pozostawi¢ do wylacznej dyspozycji WPWIK (obecny
EPWIK) decyzja Wojewody Elblaskiego nr 0S-VI/7226/12/90 z dnia
03.07.1990 r.,

obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
grunty przeznaczone do zalesienia,
symbol literowo-cyfrowy — oznaczenie jednostek planu,

przeznaczenie terenu:
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MN, MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem, w miejscach wskazanych zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej,

MNP — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
nieucigzliwych,

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

U — tereny zabudowy ustugowej,

ZP — tereny zieleni urzadzonej,

ZPU — tereny zieleni urzadzonej i ustug,

ZL- lasy

E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

W - tereny infrastruktury technicznej — wodociagi,

K - tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja,

KDG - tereny drog publicznych oraz paséw technicznych — drogi gtdwne
KDL - tereny drég publicznych oraz paséw technicznych — drogi lokalne
KDD - tereny drog publicznych oraz paséw technicznych — drogi dojazdowe
KDW - tereny drég wewnetrznych oraz pasow technicznych.

Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje, zalecenia, propozycje i

nie sg ustaleniami planu miejscowego
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§23

1. Rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
stanowig zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2, Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowig zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§24
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Elblag.

§25

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego

PRZEWODNICZACY
Rady Miejskiej w Elblagu

Janusz Nowak



