UCHWALA NR 1X /260 /99
RADY MIEJSKIEJ w ELBLAGU
z dnia 26 sierpnia 1999r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zakrzewo-Centrum czesc¢ B.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym

(w Dz.U. nr 15 p0z.139 z 1999r.) i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzg-
dzie gminnym (Dz. U. Nr 13 poz. 74 z 1996r. z pdzniejszymi zmianami) - Rada Miejska w
Elblagu uchwala co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Zakrzewo-
Centrum — czes¢ B , ograniczonego odcinkami ulic: Pik.Dabka , Zyrardowskiej , Ogol-
nej, M. Konopnickiej , Niepodlegtosci , Wislickiej i al. J.Pitsudskiego.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest zatgcznik graficzny — Rysunek planu , obo-
wigzujacy w zakresie okreslonym w uchwale.

3. Granice terenu objetego ustaleniami niniejszej uchwaty przedstawia zatgcznik graficz-
ny do uchwaty.

§2

llekro¢ w uchwale mowa jest:

1. o uchwale , zataczniku i planie bez dodatkowych okreslen — rozumie sie przez to ni-
niejszg uchwate , zatgcznik graficzny do uchwaty i miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony niniejszg uchwata.

2. o linia zabudowy — rozumie sie przez to zasade sytuowania obiektow kubaturowych w
stosunku do ulic.

3. 0 nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sie przez to linie , ktérej obiekty kubatu-
rowe nie mogq przekroczyc.
W miejscach , w ktérych nie okreslono przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy, jest
ona tozsama z linig rozgraniczajgca tereny.

4. o obowigzujgcej linii zabudowy - rozumie sie przez to linie wyznaczajgcq potozenie
Scian zewnetrznych budynkdw.

5. o ustugach - rozumie sie przez to ogét ustug w zakresie: handlu , gastronomii , admini-
stracji , ochrony zdrowia oraz rzemiosta ustugowego.

6. o powierzchni zabudowanej - rozumie sie przez to powierzchnie pod budynkami oraz
wszelkie powierzchnie pokryte nawierzchnig nieprzepuszczalng (place , dojazdy itp.).



Przedstawione graficznie w zatgczniku ,zasady lokalizacji zabudowy na dziatce” doty-
czg usytuowania obiektu , w szczegdlnosci budynku blizniaczego , w stosunku do gra-
nic dziafki , nie dotyczg gabarytow obiektu.

§3
Ustalenia zawarte w §3 dotyczg catego obszaru objetego ustaleniami planu.

Wyklucza sie instalowanie i uzytkowanie urzadzen ucigzliwych dla srodowiska , w tym
piecow i kottowni opalanych weglem.

Wyklucza sie stosowanie na ciggach pieszych i pieszo-jezdnych , ulicach dojazdowych
i dojazdach do dziatek nawierzchni nieutrwalonych.

Wyklucza sie bezposredni wjazd na dziafki z ulic: al.J.Pitsudskiego , Ptk.Dabka i Ogél-
nej. Nie dotyczy to stacji paliw , tj. terenu oznaczonego w zatgczniku liczbg ,29”.

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode , energie elektryczng i gaz , odprowadzenie $ciekow sanitar-
nych i wéd opadowych oraz usuwanie odpaddéw statych odbywac sie bedzie wy-
tacznie w ramach dziatajgcych w miescie systemow

b) do ogrzewania pomieszczen mozna wykorzystywac¢ energie dostarczang z miej-
skiego systemu cieptowniczego oraz uzyskiwang z indywidualnych urzadzen wyko-
rzystujacych energie elektryczng lub gaz przewodowy i inne nieucigzliwe dla Sro-
dowiska paliwa.

Ustala sie nastepujgce warunki budowy sieci infrastruktury technicznej:

a) prowadzenie sieci i lokalizacja urzgdzen sieciowych , z wyjatkiem sieci cieptowni-
czej , powinny odbywac sie na terenach komunalnych ,

b) wszystkie sieci wykonywac nalezy jako podziemne.

§4

Ustalenia zawarte w §4 dotyczg terenu oznaczonego w zatgczniku liczbg ,1”. Granice
terenu okresla zatacznik.

Dla terenu ustala sie funkcje mieszkaniowg w formie zabudowy wielorodzinnej z do-
puszczeniem nieucigzliwych ustug.

Ustala sie podziat na dziatki budowlane w sposob przedstawiony w zatgczniku. Kazda
z dziatek stanowi obszar zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej. Dopuszcza sie ta-
czenie sasiednich dziatek w celu ich wspdlnego zainwestowania.

Dopuszcza sie zachowanie na czesci dziatki , wydzielonej zgodnie z ust.3 , dotychcza-
sowego zainwestowania , jako elementu cato$ciowego zagospodarowania dziatki.

Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej 3 + 4 kondygnacji nadziemnych ,

b) okreslone w zataczniku nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczg zabudowy miesz-
kaniowej ,

c) na kazdej dziatce winny byC zlokalizowane miejsca postojowe dla samochodow
osobowych w garazach i na parkingach , w ilosci tagcznie nie mniejszej niz ogolna
ilos¢ mieszkan w budynkach zlokalizowanych na dziatce ,



d) powierzchnia zabudowana nie moze przekracza¢ 60% powierzchni dziatki.

Tereny oznaczone w zatgczniku: ,1.1” i ,1.2” wytacza sie z zabudowy. Winny na nich
by¢ zlokalizowane: dojazdy do dziatek , chodniki oraz podziemne ciagi infrastruktury
technicznej.

Wytacza sie bezposrednie wjazdy z ul.Ogolnej i wyjazdy na nia.

§5

Ustalenia zawarte w §5 dotyczg terendéw oznaczonych w zatgczniku liczbami: 3 , 46,7
,9,10,12,14,16,18,19,21, 26, 27.
Granice terenéw okresla zatgcznik.

Zachowuje sie istniejgcg funkcje terendw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
dopuszczeniem nieucigzliwych ustug.

Dopuszcza sie przeksztatcenie istniejgcej zabudowy poprzez jej przebudowe , rozbu-
dowe i wymiane oraz zmiane zagospodarowania dziatek.

Dla przeksztatcanej zabudowy i zagospodarowania ustala sie nastepujgce warunki:

a) granice dziatek budowlanych okres$la zatgcznik ,

b) zachowuje sie istniejgce zasady lokalizacji zabudowy na dziatce , linie zabudowy
oraz kierunki kalenic dachow ,

c) na dziatce budowlanej moze byc¢ lokalizowana oprocz budynku mieszkalnego za-
budowa towarzyszgca: gospodarcza i ustugowa ,

d) wysokos¢ zabudowy: 1 + 2 kondygnacji nhadziemnych , przykrytych dachem dwu-
spadowym o nachyleniu potaci: 45° + 50° ,

e) powierzchnia zabudowana nie moze przekracza¢ 50% powierzchni dziatki budow-
lane;.

Dopuszcza sie taczenie dwoch sgsiednich dziatek budowlanych w jedng dla realizaciji
budynku mieszkalnego: jednorodzinnego lub matego domu mieszkalnego. Ustalenia
zawarte w ust. 4 zachowujg aktualnosé.

Dopuszcza sie zmniejszenie dziatki na rzecz dziatki sgsiedniej , nie powodujac jednak
zmniejszenia jej szerokosci ponizej 12,0 m. przy zabudowie blizniaczej i ponizej 20,0
m. przy zabudowie wolnostojacej , a jej dtugosci ponizej 24,0 m.

Na terenach oznaczonych liczbami ,,7” i ,9” , na trasie przebiegu kanatu cieptownicze-
go wyznacza sie okreslony w zatgczniku pas terenu wolny od zabudowy.

Na terenie oznaczonym liczbg ,27” okreslona nieprzekraczalna linia zabudowy wyzna-
cza teren , potozony miedzy tg linig , a linig rozgraniczajgca terenu ,25” , na ktérym
wyklucza sie budowe budynkow mieszkalnych.

§6

Ustalenia zawarte w §6 dotyczg terendw oznaczonych w zatgczniku liczbami: 5, 8, 11
, 15, 17.
Granice terenow okresla zatgcznik.



Dla okreslonych w ust. 1 terendw okresla sie funkcje mieszkaniowg , w formie zabu-
dowy jednorodzinnej , z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug.

Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) podziat na dziatki budowlane , linie rozgraniczajace ciggow komunikacyjnych pie-
szo-jezdnych , zasady lokalizacji zabudowy na dziatce oraz linie zabudowy okresla
zatgcznik ,

b) na dziatce budowlanej moze by¢ zlokalizowany budynek mieszkalny oraz zabudo-
wa towarzyszgca: gospodarcza i ustugowa ,

c) wysokos¢ zabudowy: 1 + 2 kondygnacji nadziemnych , przykrytych dachem dwu-
spadowym o nachyleniu pofaci: 45° + 50° ; kierunek kalenicy dachu okre$la za-
tacznik ,

d) powierzchnia zabudowana nie moze przekracza¢ 50% powierzchni dziatki budow-
lanej.

Dopuszcza sie faczenie dwoch sgsiednich dziatek budowlanych w jedng dla realizacii
budynku mieszkalnego wolnostojacego: jednorodzinnego lub matego domu mieszkal-
nego. Ustalenia zawarte w ust. 3 zachowujg aktualnosc.

Dopuszcza sie zmniejszenie dziatki na rzecz dziatki sgsiedniej , nie powodujgc jednak
zmniejszenia jej szerokosci ponizej 12,0 m. przy zabudowie blizniaczej i ponizej 20,0
m. przy zabudowie wolnostojacej , a jej dtugosci ponizej 24,0 m.

Na terenie oznaczonym liczbg ,8” , na trasie przebiegu kanatu cieptowniczego wyzna-
cza sie okreslony w zatgczniku pas terenu wolny od zabudowy.

§7

Ustalenia zawarte w §7 dotyczg terendw oznaczonych w zatgczniku liczbami: 2 , 20 i
30.
Granice terendw okresla zatgcznik.

Dla okreslonych w ust. 1 terendw ustala sie funkcje mieszkaniowg , w formie zabudo-
wy wielorodzinnej lub jednorodzinnej zwartej z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug.

Ustala sie podziat na dziatki budowlane w sposéb przedstawiony w zatgczniku. Kazda
Z dziatek stanowi obszar zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej. Dopuszcza sie ta-
czenie sagsiednich dziatek w celu ich wspolnego zainwestowania.

Dopuszcza sie zachowanie na czesci dziatki , wydzielonej zgodnie z ust. 3 , dotych-
czasowego zainwestowania , jako elementu cato$ciowego zagospodarowania dziatki.

Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenow:

a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej: 2 + 3 kondygnacji nadziemnych , przykrytych
dachem dwuspadowym o nachyleniu potaci: 45° + 50°,

b) linie zabudowy okresla zatacznik ,

C) na dziatce winny by¢ zlokalizowane miejsca postojowe dla samochoddéw osobo-
wych w garazach i na parkingach , w ilosci fgcznie nie mniejszej niz ogélna ilos¢
mieszkan w budynkach zlokalizowanych na poszczegodlnych dziatkach ,

d) powierzchnia zabudowana nie moze przekracza¢ 60% powierzchni dziatki.

§8



Dla terenu oznaczonego w zatgczniku liczbg ,13” , ktdérego granice okresla zatacznik ,
ustala sie funkcje sakralng Kosciota rzymsko-katolickiego.

Teren okre$lony w ust. 1 stanowi jedng dziatke budowlang , na ktérej w ramach usta-
lonej funkcji mogg byc realizowane: kosciét , dom parafialny , ewentualnie dom zakon-
ny , kaplice oraz urzadzenia pomocnicze jak parking , garaze , plac zgromadzen itp.

Powierzchnia zabudowana nie moze przekracza¢ 70% powierzchni dziatki. Po-
wierzchnie niezabudowane winny by¢ zagospodarowane zielenia.

Wjazd na dziatke z ul.Niepodlegto$ci moze nastgpi¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 50
m. od skrzyzowania z ulicg M.Konopnickiej.

§9

Ustalenia zawarte w §9 dotyczg terenu oznaczonego w zatgczniku liczbg ,22”. Granice
terenu okresla zatgcznik.

Dla terenu okreslonego w ust.1ustala sie funkcje mieszkalno-ustugowg w formie jedno
i wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej ze znacznym udziatem ustug w formie
obiektéw wbudowanych jak i odrebnych pawilonowych.

Ustala sie podziat na dziatki budowlane w sposob przedstawiony w zatgczniku. Do-
puszcza sie tgczenie sgsiednich dziatek w celu ich wspdlnego zagospodarowania.

Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej 3 + 4 kondygnacji nadziemnych , wysoko$¢
wyodrebnionych obiektéw ustugowych 1 + 2 kondygnacji nadziemnych ,

b) realizowane na poszczegdlnych dziatkach budynki mogg wypetniaé catg szerokosc
dziatki (zabudowa zwarta) ,

c) okreslone w zatgczniku nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczg zabudowy miesz-
kaniowej ,

d) na dziatce winny by¢ zlokalizowane miejsca postojowe dla samochodéw osobo-
wych w garazach i na parkingach , w ilosci tagcznie nie mniejszej niz ogolna ilosc
mieszkan w budynkach zlokalizowanych na dziatce ,

e) dojazdy do dziatek z ulic dojazdowych: Spotecznej i Wislickiej.

Teren oznaczony w zatgczniku ,22.1” stanowi publiczny ciag pieszy , mieszczacy pod-
ziemne ciggi infrastruktury techniczne;.
§10

Ustalenia zawarte w §10 dotyczg terenu oznaczonego w zatgczniku liczbg ,23”. Grani-
ce terenu okresla zatgcznik.

Na terenie okre$lonym w ust.1 lokalizuje sie zespdt budynkéw ustugowych w zabudo-
wie zwartej , tzn. ze poza budynkiem skrajnym , budynki wypetniajg catg szerokos$¢
dziafki.

Podziat terenu na dziatki budowlane winien nastgpi¢ w sposéb okreslony w zatgczniku.
Dopuszcza sie faczenie sgsiednich dziatek dla jednej realizacii.

Dopuszcza sie realizacje pomieszczen mieszkalnych na czesci terenu wzdiuz
ul.Niepodlegtosci , ograniczonej nieprzekraczalng linig zabudowy.



Zabudowa winna by¢ realizowana w powigzaniu ze zwartym ciggiem zabudowy ustu-
gowej ulicy Ptk.Dgbka (teren ,24”) i w gabarytach wysokosciowych nie przekraczaja-
cych gabarytu budynkéw w tym ciggu.

Dojazd zaopatrzeniowy do urzadzen zlokalizowanych na terenie moze sie odbywac
tylko od ulicy Pomorskiej.

Ustala sie szczegolne warunki zabudowy dziatki oznaczonej ,23.1":

a) w zabudowie dziatki winno by¢ uwzglednione publiczne przejscie piesze fgczace
ul.Pomorska z ul.Pik.Dabka ,

b) przejscie powinno by¢é poprowadzone w poziomie gruntu , a wysokos¢ nad jego
nawierzchnig nie moze by¢ mniejsza niz 2,5m. ,

c) elementy konstrukcyjne zabudowy nie mogg stwarzac¢ utrudnienia w ruchu pieszym
i zawezac przejscie do szerokosci mniejszej niz 5,0m. lub 2 razy po 2,5m.

Konstrukcja zabudowy na dziatkach oznaczonych: ,23.1” i ,23.2” winna uwzglednia¢
przebiegajace ciggi uzbrojenia.
§11

Ustalenia zawarte w §11 dotycza terenu oznaczonego w zataczniku liczbg ,24”. Grani-
ce terenu okresla zatgcznik.

Utrzymuje sie przeznaczenie obiektow znajdujgcych sie na terenie na cele ustugowe.

Dopuszcza sie przebudowe obiektéw w istniejgcych gabarytach z zachowaniem funkgciji
ustugowej. Wyklucza sie przebudowe na cele mieszkalne.

Ustala sie dojazd zaopatrzeniowy do obiektow ustugowych od ulicy dojazdowej na za-
pleczu zabudowy.

§12

Ustalenia zawarte w §12 dotycza terenu oznaczonego w zataczniku liczbg ,25”. Grani-
ce terenu okresla zatgcznik.

Na terenie okreslonym w ust.1 lokalizuje sie zespdét parkingowo-garazowy o tgcznej
pojemnosci do 500 miejsc postojowych.

W zagospodarowaniu terenu dopuszcza sie realizacje:

a) parkingu naziemnego ,

b) wielopoziomowego parkingo-garazu o maksymalnej wysokosci 4 kondygnacji nad-
ziemnych ,

c) urzadzen warsztatowych: naprawa , diagnostyka i kosmetyka pojazdow.

Teren moze by¢ podzielony na dziatki budowlane oddzielne dla poszczegdlnych urza-
dzen stanowigcych zagospodarowanie terenu.

Dla lokalizacji urzgdzen garazowo-parkingowych ustala sie nieprzekraczalng linie za-
budowy o przebiegu oznaczonym w zatgczniku.



§13

Utrzymuje sie przeznaczenie terenu oznaczonego w zatgczniku liczbg ,28” , w grani-
cach okreslonych w zatgczniku , na cele handlowe.

Dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejagcego obiektu handlowego do 5000m*
powierzchni uzytkowej.

§14

Utrzymuje sie przeznaczenie terenu oznaczonego w zatgczniku liczbg ,29” , w grani-
cach okreslonych w zatgczniku , na stacje paliw.

Wyklucza sie powiekszenie pojemnosci zbiornikow paliwa ponad 200 000 I.

Wyklucza sie lokalizacje urzadzen dystrybucyjnych w czesci terenu potozonej na
wschod od okreslonej w zatgczniku nieprzekraczalne;j linii zabudowy.

§15

Ustalenia zawarte w §15 dotyczg uktadu komunikacyjnego:

e ulic, ktorych pasy drogowe wyznaczajq linie rozgraniczajgce tereny , oraz
e dojazddéw , wyznaczonych liniami podziatu na dziatki ,

ktérych przebieg okreslono w zatgczniku.

Dla odcinka ul.Niepodlegtosci , o funkgji ulicy zbiorczej , oznaczonego w zatgczniku
liczbg ,,31” ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:
a) w pasie drogowym ulicy nalezy umiescic:

e jezdnie o dwdch pasach ruchu po 3,5 m. ,
dwustronne chodniki o minimalnej szerokosci 2,5 m. ,
przy jezdni dwustronne pasy rozdzielajgce o minimalnej szerokosci 3,0 m.,
podziemne ciggi infrastruktury technicznej ,
Zieleh przyuliczng i oswietlenie ,

e W miejscach oznaczonych w zataczniku zatoki przystankowe dla autobuséw ,
b) dopuszcza sie umieszczenie pasow postojowych w miejsce pasdw rozdzielajgcych

c) na skrzyzowaniu z ul.Ptk.Dabka zastosowac poszerzenie jezdni do 4 paséw ruchu:
2 X 2 pasy po 3,5 m.

Dla odcinka ul.M.Konopnickiej , o funkcji ulicy lokalnej , oznaczonego w zataczniku
liczbg ,32.17 , ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:
a) w pasie drogowym ulicy nalezy umiescié:
e jezdnie o dwdch pasach ruchu po 3,5 m. ,
e dwustronne chodniki o minimalnej szerokosci 1,5 m. ,
e podziemne ciggi infrastruktury technicznej,
e zielen przyuliczng i oswietlenie ,
b) na skrzyzowaniu z ul.Ogolng zastosowac poszerzenie jezdni do 4 pasoéw ruchu: 2
X 2 pasy po 3,5 m.

W pasie drogowym odcinka ul.Zyrardowskiej , o funkgiji ulicy lokalnej , oznaczonym w
zatgczniku liczbg ,32.2” , nalezy umiescic:
e jezdnie o dwoch pasach ruchu po 3,0 m.



e dwustronne chodniki o minimalnej szerokosci 1,5 m. ,
e podziemne ciagi infrastruktury technicznej,
e Zielenh przyuliczng i oswietlenie .

5. W pasie drogowym ulic oznaczonych liczbami: ,33.1”, ,33.2” — ul.Katowicka , ,,33.3”,
»33.4” — odcinek ul.Suwalskiej , ,33.5” — odcinek ul.Szczyglej , ,33.7” — ul.Spoteczna ,
»33.8” — odcinek ul.Pomorskiej i ,33.9” , o funkcji ulic dojazdowych , nalezy umiescic:
e jezdnie o dwoch pasach ruchu po 2,75 m.

e dwustronne chodniki o minimalnej szerokosci 1,5 m.
e podziemne ciggi infrastruktury technicznej,
e oSwietlenie .

6. W pasie drogowym ul.Wislickiej , o funkcji ulicy dojazdowej , oznaczonym w zatgczniku
liczbg ,33.6” , nalezy umiescic:
e jezdnie o dwoch pasach ruchu po 3,0 m.
e dwustronne chodniki o minimalnej szerokosci 1,5 m. ,
e jednostronnie , po wschodniej stronie jezdni , Sciezke rowerowg o szerokosci 2,0
m.
e Zielen przyuliczng i oswietlenie .

7. Na dojazdach do dziatek na terenach oznaczonych liczbami ,11”, ,15” i ,17” nalezy
umiesci¢ cigg pieszo-jezdny o szerokosci 5,0 m. z placem do zawracania samocho-
dow na koncu dojazdu.

8. Na dojazdach do dziatek na terenach oznaczonych liczbami ,5”, ,7” i ,8”" , ,9” nalezy
umiesci¢ nawierzchnie pieszo-jezdng o szerokosci 3,5 m.

§16

Stawke procentowg , stuzacg do naliczenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nie-
ruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu , pobieranej na podstawie art.36 ust.3 ustawy
z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym , okresla sie w wysokosci 30%
wzrostu wartosci nieruchomosci.

§17

Tracg moc ustalenia uchwaty nr XXVI / 133 / 88 Miejskiej Rady Narodowej w Elblagu z
dnia 13 czerwca 1988r. w sprawie miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Elblaga w odniesieniu do terenu znajdujgcego sie w granicach objetych
ustaleniami niniejszej uchwaty , przedstawionych w zatgczniku do niniejszej uchwaty.

§18

1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewody Warminsko — Ma-
zurskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewody Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Elblagu
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