UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw przy ulicy Pilawskiej
w Elblagu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739) oraz
art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r.
poz. 40, 572, 1463, 1688) w zwigzku z uchwatg w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow przy ulicy Pitawskiej w Elblagu Nr XXXI1/914/2023 Rady
Miejskiej w Elblagu z dnia 20 czerwca 2023 r. - stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Elblag, przyjetego uchwala Nr
XXVII/805/2022 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 3 listopada 2022 roku, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw przy ulicy Pitawskiej
w Elblagu, ktorego granic¢ wyznaczajg linie rozgraniczajace nieruchomosci zgodnie z zatgcznikiem
graficznym nr 1.

2. Szczegotowe granice obszaru objetego ustaleniami planu przedstawia rysunek planu na mapie
sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1:2000, stanowiacy zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu na etapie jego wylozenia do
publicznego wgladu zawiera zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 2. W sprawach nieregulowanych niniejszg uchwata zastosowanie maja przepisy odrgbne, odnoszace si¢
do wilasciwosci obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 3. Celem niniejszej uchwaly jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania i zabudowy
obszaru planu.

§ 4. Caty obszar planu znajduje si¢ w granicach portu morskiego Elblag.
§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — oznacza to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow przy ulicy
Pitawskiej w Elblagu;

2) uchwale — oznacza to niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Elblagu w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw przy ulicy Pitawskiej w Elblagu;

3) rysunku planu — oznacza to rysunek planu na mapie sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1:2000,
stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwatly;

4) przepisach odrebnych — oznacza to inne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) przeznaczeniu podstawowym — oznacza to rodzaj przeznaczenia terenu, ktore powinno dominowaé
przestrzennie oraz decydowac o formie zagospodarowania i zabudowy terenu oraz jego funkcjonowaniu;
ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne rodzaje zagospodarowania terenu okre$lone jako
przeznaczenie uzupetniajace;

6) przeznaczeniu uzupetniajagcym — oznacza to rodzaje przeznaczenia terenu, ktore dopetniajg funkcjonalnie
przeznaczenie podstawowe, na warunkach okre§lonych w przepisach szczegdlowych — poszczegdlnych
kartach terenow;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — oznacza to rodzaje przeznaczenia terenu, ktore moga wystapi¢ na
warunkach okre§lonych w przepisach szczegdtowych - poszczegolnych kartach terenow;



8) dziatalnosci nieucigzliwej — oznacza to, ze prowadzona dziatalno$¢ ustlugowa, produkcyjna iinna
nie moze powodowac¢ przekroczen standardow srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - oznacza lini¢, poza ktdérag nie mozna lokalizowa¢ obiektéw
budowlanych.

§ 6. 1. Integralng cz¢$cia uchwaty jest zalacznik graficzny nr 1, tj. rysunek planu w skali 1:2000.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol literowy przyporzadkowany poszczegdlnym terenom planu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne wrysunku planu sa informacyjnymi, wprowadzajacymi
uwarunkowania wynikajace ze stanu istniejagcego oraz przepisow odrebnych: granica portu morskiego
Elblag;

§ 7. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zabudowy i zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone
symbolami cyfrowo - literowymi. Zasady zabudowy i zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow
zawarte s3 w przepisach szczegoélowych — kartach terenéw niniejszej uchwaty.

§ 8. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow: teren obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynéow i/lub zabudowy
ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: PU;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, zawarte w przepisach szczegélowych niniejszej
uchwaty — kartach terendéw;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, zawarte w przepisach szczegoétowych niniejszej
uchwaty — kartach terenow;

4) zasady ksztattowania krajobrazu, zawarte w przepisach szczegoétowych niniejszej uchwaty - kartach
terendw;

5) wskazniki zagospodarowania terenow 1izasady ksztalttowania zabudowy, zawarte w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaty — kartach terenows;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy, zawarte w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty — kartach terenow;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, zawarte w przepisach
szczegOtowych niniejszej uchwaty — kartach terenow;

8) zasady i warunki podziatu nieruchomosci, zawarte w przepisach szczegdétowych niniejszej uchwaty —
kartach terendéw;

9) zasady ksztattowania i obstugi komunikacyjnej, zawarte w przepisach szczegélowych niniejszej uchwaty
— kartach terenow;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy oraz zasady funkcjonowania systemow infrastruktury
technicznej, zawarte w przepisach szczegoétowych niniejszej uchwaty — kartach terenow;

11) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, wnoszong na rzecz gminy z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ dla poszczegolnych terenow w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaty — kartach terenow.

§ 9. W planie nie okresla sig:

1) sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren, poniewaz nie przewiduje si¢
g0 na obszarze planu;



2) zasad i warunkoéw scalania nieruchomosci, poniewaz nie przewiduje si¢ procedury scalania na obszarze
planu;

3) granic isposobodw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendow gorniczych, atakze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, poniewaz
nie wystepuja na obszarze planu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej, poniewaz nie wystepuja na obszarze planu.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

KARTY TERENOW
§ 10. Karta terenu PU: powierzchnie terenu PU - 1,85 ha.

1. Ustala si¢ teren obiektow produkcyjnych, sktadéw imagazynow i/lub zabudowy ustugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolem: PU.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu - obiekty produkcyjne, sklady imagazyny i/lub zabudowa
ustugowa.

3. Przeznaczenie uzupehiajace terenu:
1) zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie;
2) obstuga komunikacyjna w zakresie dojazdow i obstugi parkingowe;.
4. Przeznaczenie dopuszczalne terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

5. Warunki jakie musi spelnia¢ przeznaczenie dopuszczalne: musi by¢ ono dostosowane przestrzennie
i funkcjonalnie do przeznaczenia podstawowego.

6. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte wust. 9110
niniejszej karty.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wszelka dziatalno$¢ na terenie PU nie moze by¢ ucigzliwa dla srodowiska;

2)na terenach PU wszelka emisja zanieczyszczen do S$rodowiska musi zawieraC si¢ w granicach
poszczegblnych terenow.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: okreslajg je ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

9. Zasady zagospodarowania terendw: ustala si¢ nast¢pujace wskazniki zagospodarowania dziatki
budowlane;j:

a) intensywno$¢ zabudowy - 0,2<In<1,0,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%;
10. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
a) na terenie PU lini¢ wskazano w rysunku planu,

b) minimalng odlegto$¢ obiektow budowlanych od granic linii kolejowej i rzeki Elblag reguluja przepisy
odrgbne;

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow: do 18 m;
3) ustala si¢ dowolng geometri¢ dachow;

4) obowigzuje architektura o wysokich walorach estetycznych i wysokim standardzie wykonczenia.



11. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: podziaty terenu powinny uwzglednia¢ uwarunkowania
terenowe, funkcjonalno - przestrzenne oraz zapewnia¢ dojazdy do poszczegélnych dziatek na podstawie
przepisow odrebnych.

12. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu z ulicy Pitawskiej

2) ilo$¢ miejsc parkingowych powinna by¢ zapewniona zgodnie ze wskaznikiem 4 miejsca postojowe/10
zatrudnionych dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynoéw i/lub zabudowy ustugowej, minimum
3% wszystkich miejsc parkingowych (nie mniej niz 1 miejsce postojowe) nalezy zapewni¢ na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi;

2) zaopatrzenie w wode, odprowadzanie wod opadowych nalezy realizowa¢ w ramach systemow
obstugujacych miasto. Nalezy dazy¢ do zréwnowazonego gospodarowania wodg opadowg poprzez:

a) jak najwicksze wykorzystanie wody opadowej w obszarze jej powstawania oraz do minimalizowania
ilosci odprowadzanych wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej poprzez zaktadania m.in.
ogroddéw deszczowych, pasazy roslinnych, zbiornikow retencyjnych,

b) zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajacych wigkszg infiltracje wod opadowych
poprzez stosowanie na duzych powierzchniach takich jak parkingi, czy place powierzchni
przepuszczalnych;

3) Scieki sanitarne nalezy odprowadzac do zbiorczej kanalizacji sanitarnej;
4) odpady produkcyjne i Scieki technologiczne nalezy zagospodarowywac zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) zasilanie w energi¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Stawke procentowa, o ktorej mowa w §8 pkt 11 ustala si¢ dla terenu PU w wysokos$ci 30%.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 11. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu skrzyzowania
ulic Mazurskiej 1 Odrodzenia w Elblagu, uchwata Nr XXI1/508/2005 Rady Miejskiej ~ w Elblagu z dnia
14.04.2005 r. w odniesieniu do terenu znajdujgcego si¢ w granicach objetych ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Elblagu

Antoni Czyzyk



Zatgcznik do uchwaty Nr ......ccoeenee.
Rady Migjskiej w Elblagu



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW PRZY ULICY PILAWSKIEJ W ELBLAGU

DO UCHWALY NR ...........J......./......... RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU z dnia ..........c.couuiiriiirrnenen I
ZAr ACZNIK GRAFICZNY NR 1
RYSUNEK PLANU W SKALI 1:2000
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POWIERZCHNIA PLANU 1,85 ha
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JEDNOSTKA STRUKTURALNA CI
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO [ Bl GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
GMINY - MIASTA ELBLAG Granice jednostki — rysunek nr 3
RYSUNEK STUDIUM SKALA 1:15000 A
ZALACZNIKNR 3 DO UCHWALY NR XXVII /805 /2022 RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU Z DNIA 3 LISTOPADA 2022 R. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przez terenéw, LINIA ROZGRANlCZAJACA TERENY O ROZNYM

USTALENIA PROJEKTOWE

A ozmaczenie lterowe strfy funkcjonaine]

oznaczenie lterowo - cyfrowe jednostki strukturainej

e granice jednostek strukturainych

OZNACZENIA INFORMACYJNE

granice i oznaczenie terenéw zamknigtych

3 granica portu morskiego w Elblagu

znaczenie

Jotdeteq ranice obszanu objetego studium, granice Giny Missta Elbiag

m granice | znaczenie strefy ochronne terenu zamkrigtego

‘oznaczenie jednostii strukturainej, w Kidrej rozmieszczone beda inwestycie
celu publicznego o 2naczeniu ponadiokalnym zgodnie Z ustaleniami planu
zagospodarowania przestizennego wojewodziwa

oznaczenie jednostki strukturalne, w kidrej rozmieszczone beda inwestycie
celu publicznego o znaczeniu lokainym

oznaczenie jednostki strukturalnej, w ktérej moga by¢ rozmieszczone
urzadzenia ac 2rodet
przekraczajacej 500 kW

obiekiow handiowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2
Kierunki rozwoju systemu komunikacji

- ierunki rozwoju systemu trakcji tramwajowej
Kierunki rozwoju komunikacji rowerowe

granice | oznaczenie Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskie]

granica i oznaczenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny
Elblaskiej - Zachéd

granice | oznaczenie obszaru Natura 2000

glowny istriejacy uklad komunikacyjny

linia kolejowa

162 kopalin

bud
W terenie na podstawie dokumentacji rejestracyjnej lotniska z 28.08.2008 r

Z0Sp ‘owania oraz uzy ia terenu, w tym tereny wylaczone spod zabudowy:

obszar o uksztaltowanej historycznie i funkcjonalnie strukturze przestrzennej, wymagajacy jej kontynuacji
i rehabilitacji; wiodace funkcje to - zabudowa techniczno - produkcyjna, magazynowo-sktadowa, ustugowa
oraz funkcje wspomagajace rozwoj portu a takze tereny sportu i rekreacji;

wskaznik intensywnosci zabudowy dla calej jednostki CI1 brutto — 0,48, dla poszczegdlnych dziatek
budowlanych i terenéw wskaznik intensywnos$ci zabudowy nalezy okresla¢ w ustaleniach miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego;

minimalny % powierzchni biologicznej dziatki budowlanej od 0 do 30 i relatywnie do tego wskaznika nalezy
okresla¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowana dziatki budowlanej w ustaleniach miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego;

wysokos¢ zabudowy od 1 do 5 kondygnacji z mozliwoécia korekt w ustaleniach miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego:
ksztaltowanie zieleni urzadzonej jako czynnika izolujacego tereny przemystowe od terenow
mieszkaniowych;

ochrona zieleni przywodnej i podmokiej na wyspie starorzecza rzeki Elblag;

rzeka Elblag powinna zachowaé charakter korytarza ekologicznego - nalezy chroni¢ ja przed
zanieczyszczeniami;

ochrona korytarza ekologicznego koncowego odcinka rzeki Babica, ujscia do rzeki Elblag.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kultury wspélczesnej:
nalezy chroni¢ historycznie uksztaltowang strukturg urbanistyczno-architektoniczng, poprzez ustalenia w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajac chronione obiekty i obszary ujete
w aktualnej gminnej ewidencji zabytkow i rejestrze zabytkow oraz wytyczne Gminnego Programu Ochrony
Zabytkow. !

Inwestycje celu i o i ym:

przebudowa wejscia do portu w Elblagu;

budowy obrotnicy statkow w porcie Elblag

budowa bocznicy kolejowej i terminalu nr 2 w porcie w Elblagu;

budowa nowego nabrzeza przy ul. Radomskiej — przedtuzenie terminalu skladowo-przetadunkowego;
budowa drogi wodnej faczacej Zalew Wislany i Port Elblag z Zatoka Gdanska;

zabezpieczenie przeciwpowodziowego lewego brzegu rzeki Elblag na odcinku od Kanatu Jagiellonskiego
do Wyspy Spichrzow.

Obszar zagrozenia p 3 W rysunku

obszar nalezy zabezpieczy¢ przed powodzig poprzez wyniesienie posadzki budynkéw powyzej poziomu 1%.
wody powodziowej oraz dodatkowe zabezpieczenie co najmniej na 0,7m powyzej tego poziomu;

nalezy zapewni¢ bezpieczne powodziowo drogi ewakuacyjne;

szczegolowe zasady zagospodarowania i zabudowy obszaru okresla¢ nalezy w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

PU

1,85 ha

PU

22223

PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

SYMBOL LITEROWY PRZYPORZADKOWANY

POSZCZEGOLNYM TERENOM PLANU
POWIERZCHNIA TERENU

PRZEZNACZENIE TERENOW:

TEREN OBIEKTC)W PRODUKCYJNYCH, SKLADOW
| MAGAZYNOW 1/LUB ZABUDOWY UStUGOWEJ

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

INFORMACYJNE OZNACZENIA GRAFICZNE:

GRANICA PORTU MORSKIEGO ELBLAG

PREZYDENT MIASTA ELBLAG

REFE

RAT PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

DEPARTAMENT URBANISTYKI | ARCHITEKTURY

TEMAT

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENOW PRZY ULICY PILAWSKIEJ W ELBLAGU

GRUDZIEN
2023 .
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