Uchwata Nr X/200/2003
Rady Miejskiej w Elbl agu
Z dnia 23.10.2003 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego terenu ,, Srédmie $cie —

Wschod” w Elbl ggu.

Zgodnie z art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r.
Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279, z 2000r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157,
Nr 120, poz. 1268, z 2001r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i
Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112) oraz art. 18
ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) Rada Miejska w Elbl agu uchwala, co na-
stepuje:

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ,Srodmiescie —
Wschod”, zawartego miedzy ulicami: Zwigzku Jaszczurczego, Grobla sw. Jerzego, Gen. Joze-
fa Bema, Stefana Zeromskiego i al. Grunwaldzkg w Elblagu.

Ustalenia planu zawarte sg w niniejszej uchwale oraz w zalaczniku graficznym — rysunku planu
w skali 1:1000, obowigzujagcym w zakresie okreslonym w uchwale.

Granice obszaru objetego ustaleniami planu przedstawia rysunek planu.

§2

llekro¢ w niniejszej uchwale mowa jest o:

a)

b)

c)

d)

f)

g9)

uchwale, planie i rysunku planu bez dodatkowych okreslen — rozumie sie przez to odpowied-
nio: niniejszg uchwale, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony niniej-
szg uchwalg i zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

linii zabudowy — rozumie sie przez to linie, ktéra reguluje usytuowanie zabudowy w stosunku
do linii rozgraniczajacej ulicy, przy czym obowigzujaca linia zabudowy wyznacza potozenie
sciany frontowej budynku, za$ nieprzekraczalna linia zabudowy ogranicza teren, na ktérym
zabudowa kubaturowa moze by¢ lokalizowana; w miejscach, gdzie nie okreslono linii zabudo-
wy, nieprzekraczalng linie zabudowy stanowi linia rozgraniczajgca ulicy.

eksponowanym obiekcie lub ciggu zabudowy — rozumie sie przez to zabudowe, ktéra ze
wzgledu na lokalizacje ma szczegodlne znaczenie dla estetycznego wizerunku miasta.

zabudowie mieszkaniowej — rozumie sie przez to budynki mieszkalne oraz mieszkalno — ustu-
gowe wraz ze stuzacymi ich uzytkownikom garazami, miejscami postojowymi, dojazdami, pla-
cykami gospodarczymi i zielenig z urzadzeniami rekreacyjnymi i zabawowymi.

ustugach publicznych — rozumie sie przez to ustugi i urzadzenia ustugowe w zakresie: oswiaty
i wychowania, zdrowia i opieki spotecznej, administracji publicznej i kultu religijnego, wraz z
obstugujgcym je terenem.

ustugach komercyjnych — rozumie sie przez to ustugi i urzadzenia ustugowe w zakresie: han-
dlu, gastronomii, turystyki i rekreacji, finansoéw i ubezpieczen, administracji gospodarczej, ob-
stugi komunikacji oraz ustug bytowych, w obiektach wbudowanych lub wolnostojgcych wraz z
obstugujgcymi je terenami.

strefie funkcjonalnej - rozumie sie przez to tereny o wspdlnych wyr6zniajgcych sie celach
uzytkowania.



§3

1. Granice terendw o réznych kategoriach przeznaczenia stanowig linie rozgraniczajace o prze-
biegu okreslonym w rysunku planu.

2. Wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi tereny posiadajg oznaczenia numerem porzadkowym
oraz symbolem literowym, oznaczajgcym kategorie przeznaczenia. Tereny oznaczone tym
samym symbolem kategorii przeznaczenia tworzg strefe funkcjonalna.

§4

Ustala sie nastepujgce nadrzedne cele polityki przestrzennej na obszarze objetym ustaleniami

planu:
a)
b)
c)
d)

poprawa jakosci zamieszkiwania;

poprawa tadu i estetyki przestrzeni:

poprawa obstugi komunikacyjnej;
zachowanie wartosci kulturowych zabudowy.

§5

Ustala sie nastepujace zadania polityki przestrzennej na obszarze objetym ustaleniami planu:

a)
b)
C)
d)

e)
f)
9)

wymiana zabudowy w ztym stanie technicznym i o niskich wartosciach uzytkowych;
porzadkowanie wnetrz kwartatow zabudowy;
uzupetnienie zabudowy na terenach niezabudowanych;

przebudowa ciggéw komunikacyjnych; ul. Zwigzku Jaszczurczego, ul. A. Mickiewicza, ul.
S. Zeromskiego, Gen. J. Bema;

budowa potgczenia komunikacyjnego ul. Wojska Polskiego z ul. Zwigzku Jaszczurczego;
obudowa ekologiczna rzeki Kumieli;
estetyzacja terendw publicznych.

§6

1. Ustala sie nastepujgace zasady ochrony i ksztattowania zasob6w kulturowych i krajobrazu:

a)

b)

wedtug wytycznych i warunkéw okreslonych przez Panstwowg Stuzbe Ochrony Zabytkéw
dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow:

- nrrejestru 1857N, wpis z dnia 27.12.1961r. — kosciét sw. Jerzego, ul. Gen. J.Bema 10;
- nrrejestru 221/92, wpis z dnia 14.05.1992r. — budynek przy al. Grunwaldzkiej 67;

- nrrejestru 236/92, wpis z dnia 23.11.1992r. — budynek przy al. Grunwaldzkiej 31;

- nrrejestru 237/92, wpis z dnia 24.11.1992r. — budynek przy al. Grunwaldzkiej 41;

- nrrejestru 238/92, wpis z dnia 07.12.1992r. — budynek przy al. Grunwaldzkiej 69 i 71,
- nrrejestru 239/92, wpis z dnia 24.11.1992r. — budynek przy al. Grunwaldzkiej 43;

- nrrejestru 240/92, wpis z dnia 07.12.1992r. — budynek przy al. Grunwaldzkiej 47;

- nrrejestru 241/92, wpis z dnia 24.12.1992r. — budynek przy al. Grunwaldzkiej 63;

- nrrejestru 245/93, wpis z dnia 19.02.1993r. — budynek przy al. Grunwaldzkiej 51;

- nrrejestru 246/93, wpis z dnia 15.02.1993r. — budynek przy al. Grunwaldzkiej 49;

- nrrejestru 247/93, wpis z dnia 15.02.1993r. — budynek przy al. Grunwaldzkiej 29;

- nrrejestru 248/93, wpis z dnia 15.02.1993r. — budynek przy al. Grunwaldzkiej 27;

- nrrejestru 249/93, wpis z dnia 11.02.1993r. — budynek przy al. Grunwaldzkiej 45;

- nrrejestru 250/93, wpis z dnia 19.02.1993r. — budynek przy al. Grunwaldzkiej 47;

obejmuje sie ochrong zachowawcza;
- zespo6t zabudowy szeregowej przy ul. G. Morcinka, strona nieparzysta;



c)

- zespot zwartej zabudowy wielorodzinnej z okresu sprzed 1945r. przy ulicach: A. Mic-
kiewicza, S. Zeromskiego, Ogrodowej, Wojska Polskiego i S. Wyspianskiego;

- budynki: ul. Wojska Polskiego nr 1 (b. Urzad Wojewddzki), ul. A. Mickiewicza nr 41
(szkota podstawowa) i nr 43 (Urzad Skarbowy), ul. Zwigzku Jaszczurczego nr 22
(szpital)

- zabudowe wolnostojgcg z okresu sprzed 1945r. w kwartale zawartym miedzy ulicami:
A. Mickiewicza, Gen. J. Bema, S. Zeromskiego i A. Asnyka.

w stosunku do uznanych za pomniki przyrody na mocy Rozporzadzenia Nr 13/98 wojewo-
dy elblaskiego z dnia 28 grudnia 1998r. zlokalizowanych na terenie Szkoty podstawowej nr
4 przy ul. A. Mickiewicza drzew:

- grab pospolity, Carpinus betulus — nr rejestru 14/98,

- jesion wyniosly, Fraxinus excelsior — nr rejestru 15/98,

- mitorzab dwuklapowy, Ginkgo biloba — nr rejestru 16/98,
- orzech czarny, Juglans nigra — nr rejestru 17/98,

- dab czerwony, Quercus rubra — nr rejestru 18/98,

- leszczyna turecka, Colyrus colurna — nr rejestru 19/98,

- platan klonolistny, Platanus acerifolia — nr rejestru 20/98,

zgodnie z zapisem art. 31a ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991r. o ochronie przyrody
(Dz. U. Nr 114 z 1991r., poz. 492, z pGzniejszymi zmianami)

2. Ochrona zachowawcza, o ktérej mowa w ust. 1 pkt b, polega na:

a)
b)
c)
d)

zachowaniu gabarytéw budynku, kompozycji $ciany frontowej i ksztattu dachu;
zachowaniu charakterystycznych elementéw wystroju budynku;
uwzglednieniu w kolorystyce elewacji elementoéw kompozycji i wystroju budynku;

stosowaniu powyzszych zasad do nowej zabudowy realizowanej w sgsiedztwie chronionej,
a takze przy wymianie zabudowy zdekapitalizowane.

§7

Stosownie do art. 113 ust.2 ustawy z dnia 27.04.2001r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62,
poz. 627) w celu okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu wskazuje sie przeznaczenie terenow:

a)

b)
c)

pod zabudowe mieszkaniowg — tereny oznaczone symbolami kategorii przeznaczenia MN
i MW;
pod szpitale i domy opieki spotecznej — tereny oznaczone symbolami: 9.UPz i 13.UPz;

pod budynki zwigzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy — tereny
oznaczone symbolami: 12.UPo, 15.UPo, 36UPo i 38.UPz.

§8

1. Okreslone w rysunku planu linie rozgraniczajace tereny i linie podziatu terenéw sg granicami
dziatek budowlanych.

2. Dalsze wydzielenia dziatek budowlanych z obszaréw ograniczonych liniami, o ktérych mowa w
ust.1, moze odbywac sie z zachowaniem nastepujacych zasad:

a)

b)

c)

wielkosc¢ i ksztatt dziatki powinny by¢ dostosowane do jej przeznaczenia, w tym zapewnic
warunki dla parkowania i garazowania pojazdow osO0b zamieszkatych, zatrudnionych i
uzytkownikéw ustug;

dziatka winna mie¢ bezposredni dostep do ulicy lub by¢ polgczona z nig publicznym do-
jazdem szerokosci nie mniejszej niz 6,0m;

dziatka pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowg winna posiada¢ dostep do urzadzen
miejskiej infrastruktury technicznej w zakresie okreslonym w 8 22 uchwalty.



Strefa funkcjonalna MN”

§9

Ustalenia zawarte w 8 9 i 8§ 10 uchwaly dotyczg terendw wchodzacych w sktad strefy, ozna-
czonych symbolem literowym MN. Sg to tereny oznaczone numerami porzadkowymi: 3, 5, 7,
14, 16, 17, 20, 21, 24, 25, 26, 28, 29, 31, 33, 37, 39, 45, 47, 48, 50.

Dla terenéw potozonych w strefie okresla sie funkcje: tereny zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej, niskiej.

Cele polityki przestrzennej na obszarze strefy zawierajg sie zakresie okreslonym w 8 4
uchwaty.

Zadania polityki przestrzennej na obszarze strefy okresla sie nastepujaco:

a) porzadkowanie i estetyzacja wnetrz kwartatdbw zabudowy,

b) wymiana zabudowy w ztym stanie technicznym i o niskich wartosciach uzytkowych.

W ramach okreslonej w ust. 2 funkcji mozna realizowag:

a) budynki mieszkalne o wysokosci nie przekraczajacej 4 kondygnaciji;

b) urzadzenia ustugowe usytuowane w parterach budynkéw w zakresie: handlu detalicznego,
gastronomii, administraciji i ustug bytowych;

C) garaze na warunkach okreslonych w 8§10 uchwaty.

Forma budynkéw winna spetnia¢ warunki dobrego sasiedztwa zgodnie z art. 4 Prawa budow-

lanego.

Ustalenia dodatkowe odnoszgce sie do poszczegdlnych terenéw w strefie zawiera 810 uchwa-

ly.

§10

Teren 3.MN — ustala sie:

a) nieprzekraczalng linie zabudowy, o przebiegu okreslonym w rysunku planu, wyznaczajacq
obszar od strony ul. Zwigzku Jaszczurczego, na ktérym wyklucza sie budowe nowych oraz
rozbudowe i przebudowe istniejgcych obiektéw budowlanych;

b) lokalizacje zespotow garazowych w miejscach okreslonych liniami podziatu i oznaczonych

symbolami:
3.1. —w ilosci nieprzekraczajacej 30 bokséw garazowych,
3.2. —w ilosci nieprzekraczajacej 14 bokséw garazowych;

c) dojazdy wewnetrzne okreslone w rysunku planu i oznaczone jako ciggi pieszo-jezdne;

d) ochrone na zasadach okreslonych w 86 ust.2 ciggu zabudowy przy ul. S. Wyspianskiego
od nr-u 26 do nr-u 40.

Teren 5.MN — ustala sie:

a) nieprzekraczalng linie zabudowy, o przebiegu okreslonym w rysunku planu, wyznaczajgcqg
obszar od strony ul. Zwigzku Jaszczurczego na ktérym wyklucza sie budowe nowych oraz
rozbudowe i przebudowe istniejgcych obiektéw budowlanych;

b) lokalizacje zespotow garazowych w miejscach okreslonych liniami podziatu i oznaczonych

symbolami:
5.1. —w iloSci nieprzekraczajgcej 20 bokséw garazowych,
5.2. —wi losci nieprzekraczajgcej 34 boksy garazowe;

c) ochrone na zasadach okreslonych w 86 ust.2 uchwaly ciaggu zabudowy przy ul. S. Wy-
spianskiego od nr-u 1 do nr-u 15;

d) czasowe wykorzystanie terenu okreslonego liniami podziatu i oznaczonego symbolem 5.3.
na cele ustugowe i warsztatowe.



10.

Teren 14.MN — w ramach realizowanego na terenie zagospodarowania nalezy przewidzie¢
lokalizacje miejsc postojowych w garazach i na parkingach dla obstugi zamieszkatych w ilosci
nie mniejszej tacznie niz 1 miejsce na 1 mieszkanie.

Teren 17.MN — ustala sie lokalizacje zespotlu garazowego w miejscu okreslonym liniami po-
dziatu i oznaczonym symbolem 17.1. w ilosci nieprzekraczajacej 12 boksow garazowych.

Teren 20.MN — ustala sie lokalizacje zespotu garazowego w miejscu okreslonym liniami po-
dziatu i oznaczonym symbolem 20.1. w ilosci nieprzekraczajacej 30 bokséw garazowych.

Teren 26.MN — ustala sie:

a) lokalizacje zespotow garazowych w miejscach okreslonych liniami podziatu i oznaczonych
symbolami:
26.1. —w ilosci nieprzekraczajgcej 20 bokséw garazowych,
26.2. —w ilosci nieprzekraczajacej 12 boksow garazowych;

b) dojazd wewnetrzny okreslony w rysunku planu i oznaczony jako cigg pieszo-jezdny;

c) w ramach realizowanego na dziatkach oznaczonych symbolami 26.3, 26.4, 26.5. zagospo-
darowania nalezy przewidzie¢ lokalizacje miejsc postojowych w garazach i na parkingach
dla obstugi zamieszkatych w ilosci nie mniejszej tacznie niz 1 miejsce na 1 mieszkanie.

Teren 28.MN — ustala sie:

a) lokalizacje zespotow garazowych w miejscach okreslonych liniami podziatu i oznaczonych
symbolami:
28.1. —w ilosci nieprzekraczajagcej 5 bokséw garazowych,
28.2. —w ilosci nieprzekraczajacej 18 boksow garazowych;

b) w ramach realizowanego na dziatkach oznaczonych symbolami 28.3, 28.4, 28.5 zagospo-
darowania nalezy przewidzie¢ lokalizacje miejsc postojowych w garazach i na parkingach
dla obstugi zamieszkatych w ilosci nie mniejszej tgcznie niz 1 miejsce na 1 mieszkanie.

c) ochrone na zasadach okreslonych w 86 ust.2 uchwaly budynkéw objetych ochrong za-
chowawcza ul. A. Mickiewicza 19 i 21.

Teren 29.MN - ustala sie:

a) obowigzujaca linie zabudowy wyznaczong przez frontowe $ciany budynkéw przy al. Grun-
waldzkiej;

b) ochrone na zasadach okreslonych w 86 ust.1 uchwaty budynkow objetych wpisem do reje-
stru zabytkéw: al. Grunwaldzka 27 i 29.

Teren 31.MN — ustala sie:

a) obowigzujaca linie zabudowy wyznaczong przez frontowe sciany budynkoéw przy al. Grun-
waldzkiej;

b) lokalizacje zespotow garazowych w miejscach okreslonych liniami podziatu i oznaczonych
symbolami:
31.1. —w ilosci nieprzekraczajacej 16 boksow garazowych,
31.2. —w ilosci nieprzekraczajgcej 40 bokséw garazowych,
31.3. —w ilosci nieprzekraczajacej 22 boksy garazowe;
c) dojazdy wewnetrzne okreslone w rysunku planu i oznaczone jako ciggi pieszo-jezdne;

d) ochrone na zasadach okreslonych w 86 ust.1 i 2 uchwaty:
- budynkéw objetych wpisem do rejestru zabytkow: al. Grunwaldzka 41+51 (numery
nieparzyste) i 57,
- budynkéw objetych ochrong zachowawcza: ul. A. Mickiewicza 1+13 (numery nieparzy-
ste).

Teren 33.MN — ustala sie:
a) nieprzekraczalng linie zabudowy o przebiegu okreslonym w rysunku planu;



b)

c)

lokalizacje zespotu garazowego w miejscu okreslonym liniami podziatu i oznaczonym:
symbolem 33.1. — w ilosci nieprzekraczajgcej 21 bokséw garazowych;

ochrone na zasadach okreslonych w 86 ust.2 uchwaty budynkéw przy ul. A. Mickiewicza
56 i 58 oraz przy ul. Gen. J. Bema 16.

11. Teren 37.MN — ustala sie:

a)
b)

nieprzekraczalng linie zabudowy o przebiegu okreslonym w rysunku planu;

ochrone na zasadach okreslonych w 86 ust.2 uchwaty budynkow przy ul. S. Zeromskiego
39, 4143 oraz przy ul. Gen. J. Bema 28.

12. Teren 39.MN — ustala sie:

a)
b)

nieprzekraczalng linie zabudowy o przebiegu okreslonym w rysunku planu;

ochrone na zasadach okreslonych w §6 ust.2 uchwaty budynkow przy ul. S. Zeromskiego
35137 oraz przy ul. A. Asnyka 2.

13. Teren 45.MN — ustala sie:

a)

b)

c)
d)

lokalizacje zespotoéw garazowych w miejscach okreslonych w rysunku planu liniami podzia-
tu i oznaczonych symbolami:

45.1. — w ilosci nieprzekraczajacej 14 boksow garazowych,

45.2. — w ilosci nieprzekraczajacej 9 boksow garazowych,

45.3. — w ilosci nieprzekraczajacej 7 boksow garazowych,

45.4. — w ilosci nieprzekraczajgcej 22 boksy garazowe;

w ramach realizowanego na dzialce oznaczonej symbolem 46.6 zagospodarowania nalezy
przewidzie¢ lokalizacje miejsc postojowych w garazach i na parkingach dla obstugi za-
mieszkatych w ilosci nie mniejszej tacznie niz 1 miejsce na 1 mieszkanie;

dojazdy wewnetrzne okreslone w rysunku planu i oznaczone jako ciggi pieszo-jezdne;

ochrone na zasadach okreslonych w 86 ust.2 uchwaty budynkow objetych ochrong za-
chowawczg: przy ul. A. Mickiewicza 18+32 (numery parzyste), ul. Wojska Polskiego 2+20
(numery parzyste), ul. S. Zeromskiego 13 i 15 oraz przy ul. Ogrodowej 17, 17a, i 18.

14. Teren 47.MN — ustala sie:

a)

b)
c)

lokalizacje zespotoéw garazowych w miejscach okreslonych w rysunku planu liniami podzia-
lu i oznaczonych symbolami:

47.1. —w ilosci nie przekraczajgcej 4 boksy garazowe,

47.2. —w ilosci nie przekraczajacej 6 boksow garazowych,

47.3. —w ilosci nie przekraczajgcej 13 boksow garazowych,

47.4. —w ilosci nie przekraczajgcej 10 boksow garazowych,

47.5. —w ilosci nie przekraczajgcej 25 bokséw garazowych;

dojazdy wewnetrzne okreslone w rysunku planu i oznaczone jako ciggi pieszo-jezdne;

ochrone na zasadach okreslonych w 86 ust.2 uchwaty budynkow objetych ochrong za-
chowawczg: przy ul. A. Mickiewicza 10+18 (numery parzyste), ul. Ogrodowej 13+16 i ul. S.
Zeromskiego 5, 71 9.

15. Teren 50.MN — ustala sie:

a)

b)

c)

d)

obowigzujaca linie zabudowy w linii wyznaczonej przez frontowe $ciany budynkow przy al.
Grunwaldzkiej;

zabudowa fragmentu terenu oznaczonego symbolem 50.1 powinna gabarytowo i wizualnie
wigzac sie z ciggiem historycznej zabudowy al. Grunwaldzkiej, objetej wpisem do rejestru
zabytkow;
dopuszcza sie przeznaczenie peinej kubatury realizowanej na terenie zabudowy na cele
ustugowe;

dla realizowanej na terenie zabudowy mieszkaniowej nalezy przewidzie¢ lokalizacje miejsc
postojowych w garazach i na parkingach dla obstugi zamieszkatych w ilosci nie mniejszej
lacznie niz 1 miejsce na 1 mieszkanie;



16.

e) ochrone na zasadach okreslonych w 86 ust.1 uchwaty budynkéw objetych wpisem do reje-
stru zabytkéw budynkow przy al. Grunwaldzkiej 63, 67, 691 71.

Na terenach oznaczonych symbolami: 17.2 i 46.5 dopuszcza sie realizacje zespotdw garazo-
wych i parkingowych dla zamieszkatych.

Strefa funkcjonalna ,MW”

§11
W skiad strefy wchodzi teren oznaczony symbolem 22.MW, dla ktérego okresla sie funkcje:
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wysokiej.

Dopuszcza sie przeksztatcenia dolnych kondygnacji budynkéw w lokale ustugowe bez powiek-
szania kubatury budynkow. Przeksztalcenia te nie moga niekorzystnie oddziatywaé na warunki
zamieszkania.

Wyklucza sie wprowadzanie nowej zabudowy kubaturowe;.

Strefa funkcjonalna ,UP”"

§12

Ustalenia zawarte w 88 12, 13 i 14 uchwaly dotyczg terenébw wchodzacych w skiad strefy,
oznaczonych symbolem literowym UP. Sa to tereny oznaczone numerami porzgadkowymi: 2, 8,
9, 10, 11, 12,13, 15, 34, 36, 38, 43, 44.

Dla terenow potozonych w strefie okresla sie funkcje: tereny ustug publicznych.

3. W ramach okres$lonej w ust. 2 funkcji mozna realizowag:

a) obiekty ustugowe,

b) obiekty i urzadzenia pomocnicze, w tym niezbedne mieszkania,

c) parkingii garaze w ilosciach niezbednych dla zamieszkatych i korzystajacych z ustug,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej,

e) zielen.

Dla nastepujacych terenow w strefie okresla sie minimalny udziat powierzchni niezabudowanej,
biologicznie czynnej, w ogdlnej powierzchni terenu:

a) teren 12.UPo - 60%,

b) teren 13.UPz — 40%,

c) teren 15.UPz — 50%,

d) teren 44.UPu - 40%.

§13

W ramach przypisanej strefie ,UP” funkcji kategorie przeznaczenia poszczegolnych terenéw
okresla sie nastepujgco:

a) teren 2 UPz — obiekty ochrony zdrowia: przychodnia lekarska;
b) teren 8 UPr — obiekty kultu religijnego: koscioét parafialny rzymskokatolicki;

c) teren 9 UPz — obiekty opieki spotecznej: dom pomocy spotecznej dla dzieci uposledzonych
umystowo;

d) teren 10 UPr — obiekty kultu religijnego: kosciét i klasztor rzymskokatolicki;
e) teren 11 UPa — obiekty administracji publicznej;



f) teren 12 UPa — obiekty oswiaty i wychowania: szkofa;

g) teren 13 UPz — obiekty ochrony zdrowia: szpital,

h) teren 15 UPo — obiekty oswiaty i wychowania: szkotfa z internatem;
i) teren 34 UPa — obiekty administracji publicznej;

J) teren 36 UPo — obiekty oswiaty i wychowania: przedszkole;

k) teren 38 UPz — obiekty ochrony zdrowia i opieki spotecznej: ztobek;
[) teren 43 UPn — obiekty i urzadzenia nauki;

m) teren 44 UPa — obiekty administracji publicznej.

Dopuszcza sie zmiane kategorii przeznaczenia terenow 2.UPz, 34UPa, 36.UPo i 44.UPn w
ramach funkcji: tereny ustug.

§14

Dla terenéw oznaczonych symbolami: 9.UPz, 10.UPr i 11Upa oraz 43.Upn i 44.Upa ustala sie
nieprzekraczalng linie zabudowy o przebiegu okreslonym w rysunku planu.

Ustala sie ochrone na zasadach okreslonych w 86 ust.1 i 2 uchwaly:

- obiektu objetego wpisem do rejestru zabytkow: kosciot $w. Jerzego przy ul. Gen. J. Bema
10,

- budynkéw objetych ochrong zachowawcza: ul. A. Mickiewicza 43 (Urzad Skarbowy — teren
11.UPa), ul. A. Mickiewicza 41 (szkota — teren 12.UP0), ul. Gen. J. Bema 18 (Okregowa
Izba Lekarska — teren 34.UPa), ul. Gen. J. Bema 26 (przedszkole — teren 36.UPo), ul.
Wojska Polskiego 1 (b. Urzad Wojewddzki — teren 44.UPa), ul. Zwigzku Jaszczurczego 22
(szpital — teren 13.UPZz).

Ustala sie ochrone pomnikéw przyrody znajdujacych sie na terenie szkoty przy ul. A. Mickiewi-
cza 41 (teren 12.UPo0) zgodnie z zapisem 86 ust.1 pkt.c uchwaty.

Strefa funkcjonalna ,UC"

§15

Ustalenia zawarte w 88 15 i 16 uchwaly dotyczg terenébw wchodzacych w skiad strefy, ozna-
czonych symbolem literowym UC. Sg to tereny oznaczone numerami porzadkowymi: 1, 4, 23,
27, 30, 32, 35, 46, 49.

Dla terenéw w strefie okresla sie funkcje: tereny ustug komercyjnych.

W ramach okreslonej w ust.2 funkcji mozna realizowac:

a) obiekty ustugowe oraz w okreslonych w 816 uchwaty lokalizacjach obiekty mieszkalno-
ustugowe,

b) obiekty i urzadzenia pomocnicze,

c) parkingiigaraze wilosciach niezbednych dla zatrudnionych i korzystajgcych z ustug,

d) urzadzenia infrastruktury technicznej,

e) zielen.

Forma budynkéw powinna spetnia¢ wymogi dobrego sasiedztwa zgodnie z art.4 Prawa budow-
lanego.

Ustalenia dodatkowe odnoszgce sie do poszczegdlnych terenéw w strefie zawiera 816 uchwa-
ly.



§16

Teren 1.UC — ustala sie:

a) nieprzekraczalng linie zabudowy o przebiegu okreslonym w rysunku planu, wyznaczajagca
obszar od strony ul. Zwigzku Jaszczurczego, na ktérym wyklucza sie budowe nowych
obiektéw kubaturowych;

b) dopuszcza sie przeznaczenie znacznej czesci kubatury zlokalizowanych na terenie obiek-
tow na cele mieszkaniowe.

Teren 4.UC — ustala sie:

a) na terenie mogq byc¢ realizowane obiekty ustugowe i ustugowo-mieszkalne o maksymalne;j
wysokosci 3 kondygnacji;

b) warunek dobrego sasiedztwa, okreslony w § 15 ust.4 uchwaty, nalezy odnies¢ do drugo-
stronnej zabudowy ulicy.

Teren 23.UC — dla zabudowy na terenie ustala sie wysokos$¢ zabudowy na 2 kondygnacje na-
ziemne, maksymalnie 8,0 m.

Teren 30.UC i teren 32.UC — ustala sie ochrone na zasadach okreslonych w § 6 ust.1 obiek-
téw objetych wpisem do rejestru zabytkow przy al. Grunwaldzkiej 31 (budynek biurowy) i 49
(hotel ,Dworcowy”).

Teren 49.UC — ustala sie:

a) na terenie moga byc¢ realizowane obiekty ustugowe i mieszkalno-ustugowe o wysokosci do
4 kondygnaciji, nie wiekszej niz 15,0 m.;

b) dla obiektow lokalizowanych wzdtuz ul. A. Mickiewicza i al. Grunwaldzkiej obowigzuje linia
zabudowy okreslona w rysunku planu;

c) warunkiem podziatu zachodniej czesci terenu, oznaczonej symbolem 49.1., na dziatki bu-
dowlane, z zachowaniem zasad okre$lonych w § 8 uchwaly, jest wydzielenie pasa ulicy
dojazdowej w granicach wyznaczonych w rysunku planu liniami podziatu terenu, oznaczo-
nego symbolem 49.2.

Strefa funkcjonalna ,T”

§17

W skiad strefy wchodzi teren oznaczony symbolem 19.TT, dla ktérego okresla sie funkcje: te-
reny urzadzen telekomunikaciji.

W ramach okreslonej dla terenu funkcji mozna realizowac:

a) obiekty i urzgdzenia telekomunikacyjne,

b) obiekty i urzadzenia pomocnicze,

c) parkingi w ilosciach niezbednych dla zatrudnionych i interesantéw,

d) urzadzenia infrastruktury technicznej.

Strefa funkcjonalna ,ZP”

§18

W sktad strefy wchodzg tereny oznaczone symbolem literowym ZP o numerach porzadko-
wych: 6, 18, 40.
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Dla terenow potozonych w strefie okresla sie funkcje: tereny zieleni publiczne;.

3. Celem polityki przestrzennej na obszarze strefy jest poprawa warunkéw fitosanitarnych na
obszarze objetym ustaleniami planu.
4. Zadania polityki przestrzennej na obszarze strefy okresla sie nastepujaco:

a) utworzenie otuliny ekologicznej rzeki Kumieli,
b) utrzymanie korytarza ekologicznego.

5. W zagospodarowaniu poszczegolnych terenow nalezy uwzglednic:
a) teren 6 ZP iteren 18 ZP:

- przebudowe koryta rzeki Kumieli;
- utworzenie ciggu spacerowego wzdtuz rzeki;

b) teren 40 ZP:
- zachowanie swobodnego przeptywu powietrza na kierunku wschéd — zachéd.

Uktad komunikacyjny

§19

1. Ustaleniami planu obejmuje sie:
a) wyznaczenie pasow ulicznych,
b) okreslenie klasy ulic,
c) okreslenie przekrojéw ulic,
d) umiejscowienie okreslonych elementéw zagospodarowania paséw ulicznych.
Pasy uliczne wyznaczajq linie rozgraniczajace, ktorych przebieg okresla rysunek planu.

3. Okreslenie klasy ulicy, zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430), zawiera 8 20 uchwaly. Dla poszczegdl-
nych klas ulic przyjeto oznaczenia:

K-G dla ulicy gtownej;
K-Z dla ulicy zbiorczej;
K-L dla ulicy lokalnej;
K-D dla ulicy dojazdowe;.

4. Okreslenie przekroju ulicy lub poszczegoinych jej odcinkéw oraz okreslenie elementéw zago-
spodarowania, ktérych umiejscowienie jest objete ustaleniami planu, zawiera 8 21 uchwaty.

§ 20

Klasyfikacje ulic na obszarze objetym ustaleniami planu ustala sie nastepujaco:
a) ulica gtowna K-G:
- cigg ulic, sktadajacy sie z ul. Grobla sw. Jerzego, na odcinku od ul. Zwigzku Jaszczurcze-
go do rzeki Kumieli i ul. Gen. J. Bema, oznaczony w rysunku planu numerem porzadko-
wym 51;
b) ulica zbiorcza K-Z:
- ul. Zwiazku Jaszczurczego oznaczona numerem 52,
- ul. A. Mickiewicza oznaczona numerem 53,
- odcinek ul. S. Zeromskiego oznaczony numerem 58,
- ul. projektowana taczaca ul. S. Zeromskiego z ul. A. Mickiewicza oznaczona numerem 54,
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d)

cigg ulic, sktadajacy sie z ul. projektowanej, tgczacej ul. Zwigzku Jaszczurczego z ul. Pol-
ng, odcinka ul. Polnej, ul. Lgkowej i ul. Wojska Polskiego, oznaczony numerem 55;

ulica lokalna K-L:

odcinek ulicy Polnej oznaczony numerem 56,
ul. Ogrodowa oznaczona numerem 57,

ulica dojazdowa K-D:

ul. S. Wyspianskiego oznaczona numerem 60,
ul. Chocimska oznaczona numerem 61,

ul. Sochaczewska oznaczona numerem 62,
ul. A. Asnyka oznaczona numerem 63,
odcinek ulicy Polnej oznaczony numerem 64,
ul. Widok oznaczona numerem 65,

ul. F. Stefczyka oznaczona numerem 66,

ul. G. Morcinka oznaczona numerem 67,

ul. projektowana oznaczona numerem 68.

§21

W wyznaczonych pasach ulicznych nalezy umiescié:

a)

b)

d)

f)

ul. Grobla $w. Jerzego — 51.1.K-G, odcinek ul. Gen. J. Bema — 51.2.K-G:
- dwie jezdnie dwupasowe o parametrach przewidzianych dla ulicy gtéwnej,

- linie tramwajowa na wydzielonym torowisku w ul. Grobla sw. Jerzego w pasie dzielg-
cym jezdnie, w ul. Gen. J. Bema po potudniowej stronie ulicy,

- pas dzielacy jezdnie,

- przejscia dla pieszych, zlokalizowane w miejscach okreslonych w rysunku planu.
odcinek ul. Gen. J. Bema — 51.3.K-G:

- jezdnie dwupasowg o parametrach przewidzianych dla ulicy gtéwnej,

- linie tramwajowg na wydzielonym torowisku po potudniowej stronie jezdni,

- zatoki autobusowe i przystanki tramwajowe zlokalizowane w miejscach okreslonych w
rysunku planu,

- przejscia dla pieszych, zlokalizowane w miejscach okreslonych w rysunku planu.
odcinek ul. A. Mickiewicza — 53.1.K-Z:

- dwie jezdnie dwupasowe o parametrach przewidzianych dla ulicy zbiorczej,

- przejscia dla pieszych, zlokalizowane w miejscach okreslonych w rysunku planu.

ul. Zwigzku Jaszczurczego — 52.K-Z, odcinek ul. A. Mickiewicza — 53.2.K-Z, ulica projek-
towana — 54.K-Z, ulica projektowana — 55.1.K-Z, odcinek ul. Polnej — 55.2.K-Z, ul. takowa
—55.3.K-Z, ul. Wojska Polskiego — 55.4.K-Z, odcinek ul. S. Zeromskiego - 58.K-Z:

- dwupasowg jezdnie o parametrach przewidzianych dla ulicy zbiorczej,
odcinek ul. Polnej — 57.K-L, ul. Ogrodowa — 58.K-L, odcinek ul. S. Zeromskiego — 59.K-L :
- dwupasowg jezdnie o parametrach przewidzianych dla ulicy lokalnej;

ul. S. Wyspianskiego — 60.K-D, ul. Chocimska — 61.K-D, ul. Sochaczewska — 62.K-D, ul.
A. Asnyka — 63.K-D, odcinek ul. Polnej — 64.K-D, ul. Widok — 65.K-D, ul. Stefczyka — 66.K-
D, ul. Morcinka — 67.K-D, ul. projektowana — 68.K-D:

- dwupasowg jezdnie o parametrach przewidzianych dla ulicy dojazdowej.

W pasach ulicznych wszystkich wymienionych w ust.1 ulic nalezy ponadto umiescic:
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obustronne chodniki,
oswietlenie,
zZielen przyuliczna.

Lokalizacji w pasach ulicznych dodatkowych paséw ruchu dla skrecajgcych, paséw postojo-
wych, przejs¢ dla pieszych poza wymienionymi w ust.1, kioskéw i obiektéw matej architektury
oraz sieci infrastruktury technicznej nie obejmuje sie ustaleniami planu.

Infrastruktura techniczna

§22

Ustala sie nastepujacy zakres infrastruktury technicznej na obszarze objetym ustaleniami pla-

nu:

a)

b)
c)
d)
e)
f)
9)

energia elektryczna dla celéw domowych, wykonywania ustug i w ograniczonym zakresie
produkgciji,

gaz dla celéw domowych,

sie¢ grzewcza c.o.,

wodocigg wody pitnej,

kanalizacja sanitarna,

kanalizacja deszczowa,

telefon i telewizja kablowa.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a)

b)

zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz i wode oraz odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych i
wod opadowych odbywac sie moze wytacznie w ramach dziatajacych w miescie syste-
mow;

do ogrzewania pomieszczen moze by¢ stosowana energia dostarczona z miejskiego sys-
temu cieptowniczego oraz uzyskiwana z lokalnych i indywidualnych urzadzen wykorzystu-
jacych nieucigzliwe dla srodowiska paliwa i nosniki energii.

Ustala sie nastepujace warunki budowy sieci infrastruktury technicznej:

a) wszystkie sieci wykonywac nalezy jako podziemne,

b) prowadzenie sieci, z wyjatkiem sieci cieptowniczej, powinno odbywac sie w wyznaczonych
pasach ulicznych i na terenach komunalnych,

c) w okreslonych w rysunku planu lokalizacjach nalezy zachowa¢ mozliwos¢ budowy stacji
transformatorowej 15/0,4 kV, rezerwujgc na ten cel dziatke gruntu o wymiarach nie mniej-
szych niz 7,0x7,0 m.,

d) na ujsciach kanatow deszczowych do rzeki Kumieli nalezy zainstalowac¢ urzadzenia wy-

chwytujace niesione zanieczyszczenia.

Ustalenia ko ncowe

§23

Stawke procentowg stuzacg do naliczania optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pobierang na podstawie
art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

ustala sie na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci na obszarze objetym ustaleniami planu.
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8§24
Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta.
§25

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Warminsko-Mazurskiego.
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