UCHWALA NR VIII/128/2003
RADY MIEJSKIEJ W ELBL AGU
z dnia 26.06.2003

w sprawie uchwalenia ,Miejscowego planu zagospodaro wania przestrzennego obszaru
CENTRUM” w Elbl agu.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
1999r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279, z 2000r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz.
1157, Nr 120, poz. 1268, z 2001r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz.
1229 i Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112) oraz
art. 40 ust. 1 i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806) Rada Miejska w Elblaggu uchwala, co nastepuje:

Ustalenia ogdlne
§1

1. Uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Centrum” w Elblagu, obej-
mujgcy obszar pomiedzy ulicami Grunwaldzka, Hetmanska - 12go Lutego, Grota-Roweckiego i
Zwigzku Jaszczurczego.

2. Integralng czescig uchwaly jest zatacznik nr 1 - Rysunek Planu, obowigzujacy w zakresie
okreslonym w uchwale.

3. Granice obszaru objetego ustaleniami niniejszej uchwaly przedstawia zatgcznik nr 1 do uchwa-
ly.

4. W sprawach nie regulowanych uchwatg zastosowanie majg odnosne ustawy i wydane na ich
mocy inne akty prawne.

§2

Celem regulacji zawartych w planie jest budowa tozsamosci i aktywizacja przestrzeni miejskiej

poprzez przygotowanie terendw do inwestowania oraz wyznaczenie standardu urbanistycznego i

architektonicznego dla zabudowy centrum miasta - w tym stworzenie warunkow dla intensywnego

wykorzystania terenu srodmiejskiego na funkcje o charakterze miastotworczym - przy jednocze-
snym:

1. chronieniu i rewaloryzacji wartosci kulturowych terenu, zawartych we wpisanych do rejestru
zabytkow obiektach i w reliktach pochodzacej, z XIX i | potowy XX wieku, struktury urbani-
stycznej,

2. chronieniu istniejacych obiektow i struktur przyrodniczych oraz stworzeniu warunkow ich roz-
woju i wigczenia ich w przestrzenie publiczne miasta.

§3

Przedmiotem ustalen planu sg :

1. Tereny wielofunkcyjne oznaczone na rysunku planu liczbg porzadkowa terenu, symbolem
funkcji dominujgcej — duza litera - i funkcji uzupetniajgcej — mala litera.

2. Tereny monofunkcyjne oznaczone na rysunku planu liczbg porzadkowsg terenu i symbolem
funkgciji - duza litera.

3. Tereny tras komunikacyjnych oznaczone na rysunku planu liczbg porzadkowsg terenu, symbo-
lem K, symbolem okreslajacym klase ulicy i liczbami okreslajacymi parametry jezdni.

§4

llekro¢ jest mowa — w tekscie uchwaty lub rysunku planu - o:



1. ,uchwale” i ,zatgczniku” bez dodatkowych okreslen rozumie sie przez to odpowiednio niniejsza
uchwate i zalgczniki do uchwaty,
2. terenie rozumie sie przez teren bedacy przedmiotem ustaleh danego paragrafu,






10.

11.

12.

13.

14.

ustalonej linii zabudowy rozumie sie przez to linie jednoznacznie okreslajacq potozenie scian

zewnetrznych co najmniej pierwszej kondygnacji naziemnej obiektow kubaturowych. Nie-

znaczne odstepstwa od tej linii, nie rzutujgce istotnie na jej przebieg i negatywnie na przeptyw
ruchu pieszego, kotowego i uzbrojenia terenu oraz kompozycje urbanistyczng i wglady per-
spektywiczne dopuszcza sie tylko w drodze uwzglednienia detalicznych elementéw kompozycji
architektonicznej takich jak akcentowanie naroznikéw, stosowanie wykuszy, ryzalitow itp.,

nieprzekraczalnej linii zabudowy rozumie sie przez to linie, ogranicza teren, na ktorym moga
by¢ wznoszone obiekty budowlane, na ktére wymagane jest uzyskanie pozwolenia na budowe

Z wylaczeniem ogrodzen, drog i dojazdow oraz urzadzen miejskiej infrastruktury technicznej,

ustugach podstawowych rozumie sie przez to wszystkie rodzaje nieprodukcyjnych funkcji ustu-

gowych nieucigzliwych dla otoczenia o strukturze drobnej i zasiegu obstugi ograniczonym
gtébwnie do obszaru dzielnicy,

ustugach ogoélnomiejskich rozumie sie przez to wszystkie rodzaje nieprodukcyjnych funkciji

ustugowych nieucigzliwych dla otoczenia, o znacznej skali, unikalnym charakterze i ponad-

dzielnicowym zasiegu obstugi,

zabudowie ustugowej rozumie sie przez to zabudowe przeznaczong w catosci na nieucigzliwe

ustugi podstawowe lub og6inomiejskie,

zabudowie mieszkalno-ustugowej rozumie sie przez to zabudowe przeznaczong na mieszka-

nia w ukladzie wielorodzinnym, gdzie inne funkcje, w tym ustugowa wystepujg jako uzupetnia-

jace a o charakterze zabudowy decyduje gtdwnie funkcja mieszkaniowa,

zabudowie ustugowo-mieszkalnej rozumie sie przez to zabudowe przeznaczong na ustugi

podstawowe i ogolnomiejskie, gdzie inne funkcje, w tym mieszkaniowa wystepujg jako uzupet-

niajace a o charakterze zabudowy decyduje gtéwnie funkcja ustugowa,

funkcjach nieucigzliwych rozumie sie przez to funkcje ktorych ucigzliwo$ci t.j. hatas, emisja

pytéw, gazéw, promieniowania cieplnego, elektromagnetycznego, jonizujacego oraz zanie-

czyszczenia wody nie wykraczajg poza granice wilasnej dziatki w wypadku zabudowy wolno-
stojacej lub lokalu w wypadku zabudowy zwartej lub funkcji woudowanych w inne obiekty,
kamienicy $rédmiejskiej rozumie sie przez to budynek odpowiadajacy nastepujacej
charakterystyce:

- stanowi on element zwartej zabudowy pierzejowej,

- od strony przestrzeni publicznych i gitdbwnych ciggéw komunikacyjnych wyklucza sie balko-
ny dopuszczajac portfenetry, logiie, werandy i wykusze,

- od strony przestrzeni publicznych i gtéwnych ciggdéw komunikacyjnych wejscia do budynku
i zwigzane z nimi takie elementy jak schody, pochylnie, podesty, przedsionki i t.p. muszg
zawierac sie w obrysie parteru nie wykraczajac poza lico fasady budynku,

- wyklucza sie krycie dachu blachg trapezowg, blachodachdowka jak réwniez stosowanie
nadwieszonych okapow dachow kalenicowych i wiatrownic dachéw szczytowych,

- odprowadzenie wody deszczowe] powinno odbywa¢ sie w miare mozliwosci pionami
wewnetrznymi lub spustami od strony zapleczowej budynku. W wypadku odprowadzania
wody od strony przestrzeni publicznych i gléwnych ciggdéw komunikacyjnych wyklucza sie
nadwieszanie okapow z rynnami bez gzymsoéw,

obstudze komunikacji rozumie sie przez to place parkingowe i parkingi kryte, zespoty bokséw

garazowych i statych miejsc postojowych do 60 oraz zwigzane z tym podjazdy, place manew-

rowe oraz urzgdzenia stuzace do biezacej obstugi samochodéw osobowych takie jak myjnie i

stanowiska przegladu technicznego. Funkcje obstugi komunikacji takie jak parkingi ponad 60

stanowisk, stacje paliw oraz wyspecjalizowane stacje obstugi samochoddéw okreslane i przy-

wotywane bedg odrebnie,

obiektach infrastruktury technicznej rozumie sie przez to stacje transformatorowe, przepom-

pownie $ciekdw, wezly na sieci c.o., stacje redukcyjne gazu oraz wszystkie inne urzadzenia i

obiekty budowlane wraz z terenem niezbednym do ich funkcjonowania - zwigzane bezposred-

nio z funkcjonowaniem sieci infrastruktury technicznej,

obszarze zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej rozumie sie przez to obszar interesu pu-

blicznego, w ktérym ustalenia planu wynikajg z przestanek ponaddzielnicowych i majg znacze-

nie strategiczne dla osiggniecia wilasciwego ksztattu przestrzeni urbanistycznej a realizacja
tych ustalen nie jest mozliwa bez zmian stanu wiasnosciowego, zmian stanu zainwestowania



15.

czy tez inwestycji komunalnych i ich koordynacji jak réwniez dyscypliny gwarantowanej trescig
umow pomiedzy Miastem a Inwestorem.

powierzchni biologicznie czynnej rozumie sie przez to powierzchnie gruntowe poroste co naj-
mniej zielonym runem. Nawierzchnie ruchu kotowego i pieszego zbudowane z elementéw azu-
rowych umozliwiajgcych w ograniczonym zakresie egzystencje runa zielonego mozna zaliczy¢
do powierzchni biologicznie czynnej w 50%.

§5

Zasady ksztattowania i funkcjonowania uktadu komunikacyjnego na obszarze ,Centrum” ustala sie
w sposo6b nastepujacy :

1.

komunikacje tranzytowg i obwodowg zapewnia¢ majg istniejgce i przebudowane ciggi komuni-
kacyjne klasy,G” i ,Z" t.j. ulice: Grunwaldzka, Tysigclecia, Hetmanska, 12go Lutego, Grota
Roweckiego i Zwigzku Jaszczurczego,

adaptuje sie i przeksztalca istniejgcy uktad komunikacji lokalnej i dojazdowej do roli uktadu
lokalnego i dojazdowego obstugujacego funkcje mieszkaniowg i zaplecze funkcji ustugowych,
dla obstugi funkcji ustugowych wyznacza sie strefy parkingéw strategicznych oraz strefy ogra-
niczonego parkowania czasowego o duzej rotacji w obrebie ciggow komunikacji lokalnej i do-
jazdowej,

ustala sie docelowy kierunek zmian w uktadzie komunikacji tramwajowej przyjmujac — bez
okreslania horyzontu czasowego dla jego realizacji - jako ostateczny, docelowy obwodowy
uktad linii tramwajowych w ulicach Grunwaldzka-Tysigclecia-Rycerska-Pocztowa oraz Bema-
Grota Roweckiego-Armii Krajowej-Pocztowa z likwidacjg odcinkéw linii w ulicach Grobla
Sw.Jerzego-1go Maja oraz 3go Maja, przy czym: ustalenia planu w zadnym punkcie nie kolidu-
ja z istniejgcym uktadem i mozliwymi etapami realizacji uktadu docelowego.

§6

Zasady ksztaltowania i funkcjonowania infrastruktury technicznej na calym obszarze ,Centrum”
ustala sie w sposob nastepujacy :

NogasrwdbrE

zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej,

zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazu ziemnego,

zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci C.O.,

zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej,

odprowadzenie sciekow do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

odprowadzenie wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

kierunek zmian, modernizacji i rozwoju sieci ma zapewnic:

1) pokrycie wszystkich potrzeb mogacych wystapi¢ w toku rozwoju zabudowy, infrastruktury
ustugowej i zagospodarowania terenu na obszarze ,Centrum”,

2) porzadkowanie przebiegu gtéwnych tras uzbrojenia terenu a docelowo podporzadkowanie
ich gtébwnym ciagom komunikacyjnym z eliminacjg tras magistralnych z wnetrz kwartatow i
zespotdéw zabudowy,

3) integrowanie obiektow infrastruktury technicznej i urzadzen technicznych zwigzanych z
funkcjonowaniem sieci infrastruktury technicznej z powstajgcg zabudowg i zwigzanym z
nig zagospodarowaniem terenu, eliminujgc lokalizacje wolnostojace w obrebie terenéw
publicznych i rekreacyjnych.

§7

Wyklucza sie na obszarze ,Centrum”:

1.

2.

3.

instalowanie i uzytkowanie urzadzen ucigzliwych dla srodowiska, w tym piecow i kottowni opa-
lanych weglem,

stosowania w pracach ziemnych i budowlanych materialtbw odpadowych, jak popioty i pyly
dymnicowe, zuzle i odpady z produkcji odlewniczej i.t.p.,

budowe lokalnych urzadzen do oczyszczania sciekdw i zbiornikow bezodptywowych groma-
dzenia sciekdw.



1.

§8

Dopuszczalny poziom dzwieku dla poszczegdlnych terendw nalezy przyjac jak nastepuje:

1) wewnatrz terenébw oznaczonych symbolami M, Mu, U, Um, Uk oraz terenéw komunikacji
lokalnej i dojazdowej oznaczonej symbolami KL i KD a takze w granicach terenéw ozna-
czonych symbolami Z, Zp i Zu - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego,

2) w granicach terenéw komunikacji oznaczonych symbolami KG i KZ oraz parkingdéw ozna-
czonych symbolami Kpa - jak dla terenéw strefy srédmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow ze zwartg zabudowg mieszkaniowg i koncentracjg obiektéw administracji i
ustug.

Projekty budowlane modernizacji istniejgcych i budowy nowych ciagéw komunikacji oraz par-

kingbw powinny zawiera¢ rozwigzania techniczne — w tym wyposazenie w zieleh izolacyjng -

zapobiegajgce rozprzestrzenianiu dzwieku poza ich granice ponad dopuszczalny poziom okre-

Slony dla terenéw z nimi sasiadujacych.

Nowa zabudowa a takze modernizowana lub przeksztalcana zabudowa istniejgca w trakcie

przylegtym do terendw komunikacji powinna by¢ wyposazana w przegrody zewnetrzne i sto-

larke okienng o podwyzszonej izolacyjnosci akustyczne;.

§9

Ze wzgledu na uwarunkowania konserwatorskie ustala sie :

1.

strefe B - w ktérej rygorom podlega utrzymanie zasadniczych elementéw rozplanowania prze-
strzennego i istniejgcej substancji o wartosciach kulturowych oraz jej charakter i skala; do-
puszczalna jest restauracja i modernizacja techniczna obiektow kulturowych z dostosowaniem
nowej funkcji do ich historycznej formy. Wszelkie nowe inwestycje w granicach tej strefy wy-
magajg uzgodnienia ze Stuzbg Konserwatorska.

strefe OW - obszar nadzoru archeologicznego; z uwagi na teren dawnych obwatowan i Bramy
Pasteckiej wszelkie prace ziemne musza by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym w
uzgodnieniu ze Stuzbg Konserwatorska.

Ustalenia szczegétowe

§10

Teren 1-Um - powierzchnia 0,681 ha

1.

Funkcja terenu

1) ustugi ogdlnomiejskie i podstawowe w uktadzie zabudowy mieszkalno-ustugowej, ustugo-
wo-mieszkalnej i ustugowej,

2) sad,

3) zaklad karny,

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

1) budynek sadu — wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg nr 148/90 z dnia 23.05.1990 r. -
obejmuje sie ochrong zgodnie z wytycznymi i warunkami okreslonymi przez Stuzbe Kon-
serwatorska,

2) dopuszcza sie przeksztalcenia pozostatej istniejgcej zabudowy, t.j. wymiane, rozbudowe,
dobudowe lub nadbudowe pod nastepujgcymi warunkami:

a) hie moze ona byc¢ nizsza od zabudowy istniejacej i nie przekracza¢ w najwyzszym jej
punkcie kalenicy nizszej czesci budynku sadu,

b) ma ona utrzymywac i kontynuowac po obecnej linii zabudowy istniejgcy zwarty ukfad
pierzejowy,

c) charakterem zabudowa ma odpowiada¢ kamienicy srodmiejskiej,

3) dopuszcza sie uzupetnianie zabudowy ustugowej i mieszkalno-ustugowej zabudowg plom-
bowa,

4) dopuszcza sie rozbudowe parteru ustugowego od strony ul.12-go Lutego do nieprzekra-
czalnej linii zabudowy okreslonej w rysunku planu, a wyznaczonej przez witryny istnieja-
cych ustug,



3.

Uktad komunikacyjny i obstuga komunikacji.

Nalezy zachowa¢ istniejgce wjazdy do wnetrza kwartatu, obstugujgce obecnie teren Zakladu
Karnego i prowadzace do nich podjazdy i podejscia.

W zakresie ksztaltowania infrastruktury technicznej ustala sie co nastepuije :

wszelkie dziatania w zakresie infrastruktury technicznej okreslane majg by¢ na podstawie pro-
jektow zagospodarowania dla poszczegdlnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych na tym terenie z
zachowaniem ustalen 86 7.

§11

Teren 2-Zp - powierzchnia 0,115 ha

1.
2.

Funkcja terenu — teren pocmentarny - zielen parkowa.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

1) wyklucza sie wprowadzanie tu zabudowy, réwniez tymczasowej jak tez kubaturowych
obiektéw infrastruktury technicznej,

2) nalezy zachowac i otoczy¢ ochrong istniejgce zadrzewienie,

3) nalezy zorganizowac zielen niska,

4) nalezy wyposazyc¢ teren w obiekty matej architektury,

5) wszelkie prace budowlane w tym w réwniez porzadkowe prace ziemne prowadzone muszg
by¢ z zachowaniem procedur i przepiséw szczegdlnych zwigzanych z pocmentarnym cha-
rakterem terenu.

W zakresie ksztaltowania infrastruktury technicznej ustala sie co nastepuje:

wszelkie dziatania w zakresie infrastruktury technicznej okreslane majg by¢ na podstawie pro-

jektow zagospodarowania tego terenu z zachowaniem ustalen 8 6, 7, i ust. 2 niniejszego pa-

ragrafu.

§12

Teren 3-Zp - powierzchnia 0,217 ha

1.

Funkcja terenu

1) zielen parkowa,

2) cigg pieszy fgczacy ul. Nitschmana z ul. 1-go Maja,

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

1) wyklucza sie wprowadzanie tu zabudowy, réwniez tymczasowej jak tez kubaturowych
obiektow infrastruktury technicznej,

2) nalezy wprowadzi¢ zorganizowang zielen niskg z elementami zieleni wysokiej oraz wypo-
sazyC ten teren w obiekty matej architektury,

W zakresie ksztattowania infrastruktury technicznej ustala sie co nastepuije:

wszelkie dziatania w zakresie infrastruktury technicznej okreslane majg by¢ na podstawie pro-

jektow zagospodarowania dla poszczego6lnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych na tym terenie z

zachowaniem ustalen 86 7.

§13

Teren 4-U - powierzchnia 0,050 ha

1.
2.

Funkcja terenu - ustugi og6inomiejskie i podstawowe w zabudowie ustugowej,

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

1) budynek przy ul. 1go Maja 48 — wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg nr 50/79 z dnia
10.01.1979 r. - obejmuje sie ochrong zgodnie z wytycznymi i warunkami okreslonymi przez
Stuzbe Konserwatorska,

2) dopuszcza sie — przy zachowaniu rygorow § 9 pkt 1 - dobudowe do istniejacego budynku
w granicach wskazanych w rysunku planu.

Uktad komunikacyjny i obstuga komunikacji.

Nalezy zachowac¢ obecny sposéb dostepu ruchu kotowego do dziaiki.

W zakresie ksztaltowania infrastruktury technicznej ustala sie co nastepuje:



wszelkie dziatania w zakresie infrastruktury technicznej okreslane majg by¢ na podstawie pro-
jektow zagospodarowania dla poszczegdlnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych na tym terenie z
zachowaniem ustalen 861 7.

§14

Teren 5-U - powierzchnia 0,056 ha

1. Funkcja terenu - ustugi ogélnomiejskie i podstawowe w zabudowie ustugowej,

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
Budynek przy ul. Czerwonego Krzyza 2 — wpisany do rejestru zabytkdw decyzjg nr 513/96 z
dnia 5. 06. 1996 r. - obejmuje sie ochrong zgodnie z wytycznymi i warunkami okreslonymi
przez Stuzbe Konserwatorska,

3. Ukfad komunikacyjny i obstuga komunikaciji.
Nalezy zachowac¢ obecny sposéb dostepu ruchu kotowego do dziaiki.

4. W zakresie ksztaltowania infrastruktury technicznej ustala sie co nastepuje:
wszelkie dziatania w zakresie infrastruktury technicznej okreslane majg by¢ na podstawie pro-
jektow zagospodarowania dla poszczegdlnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych na tym terenie z
zachowaniem ustalen §6i 7.

§15

Teren 6-Um - powierzchnia 0,217 ha
1. Funkcja terenu

1) ustugi ogdlnomiejskie i podstawowe w uktadzie zabudowy mieszkalno-ustugowej, ustugo-
wo-mieszkalnej i ustugowej,

2) funkcja mieszkalna w ukfadzie zabudowy mieszkalno-ustugowej i ustugowo-mieszkalnej,

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

1) w stosunku do budynkéw chronionych ze wzgledu na swoje wartosci kulturowe - wskaza-
nych w rysunku planu — niezaleznie od rygorow 8§ 9 pkt 1, wyklucza sie wszelkie prze-
ksztalcenia prowadzace do istotnych zmian formy i kompozycji architektonicznej. W
szczegOlnosci zachowac nalezy: gabaryty budynku, ksztalt i pokrycie dachu oraz kompo-
zycje i wystrgj scian zewnetrznych budynku.

2) dopuszcza sie przeksztalcenia pozostatej istniejgcej zabudowy, t.j. wymiane, rozbudowe,
dobudowe lub nadbudowe pod nastepujgcymi warunkami:

a) hie moze ona by¢ nizsza od zabudowy istniejacej przy braku ograniczen jej wysokosci
maksymalnej,

b) ma ona utrzymywac i kontynuowac po obecnej linii zabudowy istniejgcy zwarty ukfad
pierzejowy,

c) charakterem zabudowa ma odpowiada¢ kamienicy srodmiejskiej,

3) nowa zabudowa projektowana ma by¢ jako zamkniecie kwartatu od strony wschodniej przy
zachowaniu nastepujacych warunkéw:

a) charakterem zabudowa ma odpowiada¢ kamienicy srédmiejskiej lub reprezentacyjnym
obiektom uzytecznosci publicznej,

b) wysokos¢ zabudowy min. 5 kondygnacji naziemnych przy braku ograniczen wysokosci
maksymalnej,

c) fasady nowych obiektéw majg tworzyé¢ - po wskazanej w rysunku planu ustalonej linii
zabudowy - pierzejowa, zwartg obudowe Placu Konstytucji, ulicy 1-go Maja i Nit-
schmana,

4) od strony wnetrza kwartatu jako zintegrowany z nowg zabudowa, w jej podziemiu lub jako
wolnostojacy w ramach zagospodarowania terenu nalezy lokalizowac¢ parking dla obstugi
nowej zabudowy mieszkaniowej,

5) w wypadku realizacji wolnostojacego, niezaleznego od zabudowy parkingu na terenie wne-
trza kwartalu ma to by¢ parking kryty, co najmniej zagtebiony w gruncie na nie mniej niz
pot kondygnaciji i przekryty ptytg wykorzystang na funkcje rekreacyjna,

6) teren rekreacji wewnatrz kwartatu nalezy wyposazy¢ w zielen wysoka i niskg a w wypadku
urzadzania rekreacji na plycie kryjacej parking nalezy pokryé jg nawierzchnig zielona.



4.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni niezabudowanej przez obiekty ku-

baturowe nie moze by¢é mniejszy niz 20 %.

7) dopuszcza sie rozwijanie funkcji ustugowych parteru od strony wnetrza kwartatu poprzez
pogiebianie traktu zabudowy pod warunkiem:

a) zachowania odpowiedniego standardu dostepu do istniejgcych obecnie wejs¢ do kla-
tek schodowych czesci mieszkalnych oraz warunkéw doswietlenia, izolacji i bezpie-
czenstwa pierwszych kondygnacji mieszkalnych,

b) nienaruszania nawierzchni zielonych i nienaruszania lub niepogarszania funkcjonowa-
nia ciggow i nawierzchni pieszych oraz nawierzchni ruchu kotowego,

C) zapewnienia tadu przestrzennego i spéjnosci architektonicznej z obiektem przeksztat-
canym,

Uktad komunikacyjny i obstuga komunikacji.

1) obstuga istniejacej i nowej zabudowy ma zapewni¢ komunikacja lokalna i dojazdowa z
wnetrza kwartatu,

2) parkowanie zwigzane z dostepem klientdw do ustug majg zapewni¢ parkingi zewnetrzne
zlokalizowane na terenach 11-Kpa i 12-Kpa oraz w granicach paséw drogowych otaczajg-
cych teren ulic,

3) miejsca parkingowe dla obstugi funkcji mieszkalnej lokalizowaé nalezy zgodnie z ustale-
niami zawartymi w ust. 2, pkt 4, 5, 6 niniejszego paragrafu,

4) dostep do kwartatu nalezy zachowac poprzez istniejacy wjazd od strony ul. Nitschmana.

W zakresie ksztaltowania infrastruktury technicznej ustala sie co nastepuije :

1) dziatania w zakresie infrastruktury technicznej okreslane majg by¢ na podstawie projektow
zagospodarowania dla poszczegolnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych na tym terenie z za-
chowaniem ustaleh 86 7.

2) nalezy zachowac rezerwe pod rozbudowe istniejgcej stacji transformatorowej i prowadze-
nie tras uzbrojenia terenu na odcinku do ul. Nitschmana i w jej obrebie.

§16

Teren 7-Um - powierzchnia 1,323 ha

1.

Funkcja terenu

1) ustugi og6inomiejskie i podstawowe w ukiadzie zabudowy mieszkalno-ustugowej, ustugo-
wo-mieszkalnej i ustugowej,

2) funkcja mieszkalna w ukladzie zabudowy mieszkalno-ustugowej i ustugowo-
mieszkaniowej,

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

1) budynek przy ul. 3go Maja 4 — wpisany do rejestru zabytkédw decyzjg nr 263/93 z dnia
30.04.1993 r. - obejmuje sie ochrong zgodnie z wytycznymi i warunkami okreslonymi przez
Stuzbe Konserwatorska,

2) w stosunku do budynkéw chronionych ze wzgledu na swoje wartosci kulturowe - wskaza-
nych w rysunku planu - niezaleznie od rygoréw 8§ 9 pkt 1, wyklucza sie wszelkie prze-
ksztalcenia prowadzace do istotnych zmian formy i kompozycji architektonicznej. W
szczegolnosci zachowac nalezy: gabaryty budynku, ksztalt i pokrycie dachu oraz kompo-
zycje i wystrgj scian zewnetrznych budynku.

3) dopuszcza sie — przy zachowaniu rygorow 8§ 9 pkt 1 - przeksztatcenia pozostatej istniejacej
zabudowy, t.j. wymiane, rozbudowe, dobudowe lub nadbudowe pod nastepujacymi warun-
kami:

a) hie moze ona by¢ nizsza od zabudowy istniejacej przy braku ograniczen jej wysokosci
maksymalnej,

b) ma ona utrzymywac i kontynuowac¢ po obecnej linii zabudowy istniejgcy zwarty ukfad
pierzejowy,

c) charakterem zabudowa ma odpowiada¢ kamienicy srodmiejskiej,

4) przeznacza sie do wymiany budynek mieszkalny przy ul. 3-go Maja 6. Dla wprowadzanej

tu nowej zabudowy plombowej ustala sie nastepujgce warunki:

a) ma ona kontynuowac wysokosc i skale sgsiednich budynkéw,

b) ma ona kontynuowaé po ustalonej linii zabudowy pierzeje ulicy 3-go Maja z pozosta-
wieniem przepustu pieszego do wnetrza kwartatu,

7



4.

c) charakterem zabudowa ma odpowiada¢ kamienicy srodmiejskiej,

5) dopuszcza we wnetrzu kwartatu zlokalizowanie parkingu krytego dla obstugi zabudowy
mieszkaniowej,

6) w wypadku realizacji wolnostojacego, niezaleznego od zabudowy parkingu na terenie wne-
trza kwartalu ma to by¢ parking kryty, co najmniej zagtebiony w gruncie na nie mniej niz
pot kondygnaciji i przekryty ptytg wykorzystang na funkcje rekreacyjna,

7) teren rekreacji wewnatrz kwartatu nalezy wyposazy¢ w zielen wysoka i niskg a w wypadku
urzadzania rekreacji na plycie kryjacej parking nalezy pokryé jg nawierzchnig zielona.
Udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni niezabudowanej przez obiekty ku-
baturowe nie moze by¢ mniejszy niz 20 %.

8) dopuszcza sie rozwijanie funkcji ustugowych parteru od strony wnetrza kwartatlu poprzez
pogtebianie traktu zabudowy pod warunkiem:

a) zachowania odpowiedniego standardu dostepu do istniejgcych obecnie wejs¢ do kla-
tek schodowych czesci mieszkalnych oraz warunkéw doswietlenia, izolacji i bezpie-
czenstwa pierwszych kondygnacji mieszkalnych,

b) nienaruszania nawierzchni zielonych i nienaruszania lub niepogarszania funkcjonowa-
nia ciggoéw i nawierzchni pieszych oraz nawierzchni ruchu kotowego,

c) zapewnienia tadu przestrzennego i spéjnosci architektonicznej z obiektem przeksztat-
canym,

Uktad komunikacyjny i obstuga komunikacji.

1) obstuge istniejacej i nowej zabudowy ma zapewnic¢ od strony wnetrza kwartatu komunika-
cja dojazdowa wprowadzona z ulicy Nitschmana istniejacymi wjazdami bramowymi,

2) parkowanie zwigzane z dostepem klientébw do ustug majg zapewnic¢ parkingi zewnetrzne
zlokalizowane na terenach 11-Kpa i 12-Kpa oraz w granicach paséw drogowych otaczaja-
cych teren ulic,

3) miejsca parkingowe dla obstugi funkcji mieszkalnej lokalizowaé nalezy zgodnie z ustale-
niami zawartymi w ust. 2, pkt 4, 5, 6 niniejszego paragrafu,

4) miejsca parkingowe dla obstugi funkcji mieszkalnej lokalizowac nalezy wewnatrz kwartatu
w powigzaniu z komunikacjg dojazdowa przy uwzglednieniu ustaleh zawartych w ust.2, pkt
4 niniejszego paragrafu.

W zakresie ksztaltowania infrastruktury technicznej ustala sie co nastepuje:

1) dziatania w zakresie infrastruktury technicznej okreslane majg by¢ na podstawie projektow
zagospodarowania dla poszczegdlnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych na tym terenie z za-
chowaniem ustaleh 86 7.

2) nalezy zachowac rezerwe pod rozbudowe istniejgcej stacji transformatorowej i prowadze-
nie tras uzbrojenia terenu na odcinku do ul. Nitschmana.

§17

Teren 8-Um - powierzchnia 1,437 ha

1.

2.

Funkcja terenu
1) ustugi ogdlnomiejskie i podstawowe w uktadzie zabudowy mieszkalno-ustugowej, ustgowo-
mieszkalnej i ustugowej,
2) funkcja mieszkalna w ukfadzie zabudowy mieszkalno-ustugowej i ustugowo-mieszkalnej.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
1) dopuszcza sie przeksztatcenia istniejgcej zabudowy, t.j. wymiane, rozbudowe, dobudowe
lub nadbudowe pod nastepujgcymi warunkami:
a) nie moze ona by¢ nizsza od zabudowy istniejgcej przy braku ograniczen jej wysokosci
maksymalnej,
b) ma ona utrzymywac i kontynuowa¢ po obecnej linii zabudowy istniejacy zwarty uktad
pierzejowy,
c) charakterem zabudowa ma odpowiadac¢ kamienicy srédmiejskiej,
2) nowa zabudowa projektowana ma by¢ przy zachowaniu nastepujacych warunkow:
a) charakterem zabudowa ma odpowiada¢ kamienicy srodmiejskiej,
b) wysokos¢ zabudowy min. 5 kondygnacji naziemnych przy braku ograniczen wysokosci
maksymalnej,



4.

c) fasady nowych obiektéw majg tworzyé¢ - po wskazanej w rysunku planu ustalonej linii
zabudowy - pierzejowa, zwartg obudowe ulicy Hetmanskiej od zachodu i 3-go Maja od
wschodu,

3) od strony wnetrza kwartatu jako zintegrowany z nowg zabudowa, w jej podziemiu lub jako
wolnostojacy w ramach zagospodarowania terenu nalezy lokalizowa¢ parking dla obstugi
nowej zabudowy mieszkaniowej,

4) w wypadku realizacji wolnostojgcego, niezaleznego od zabudowy parkingu na terenie wne-
trza kwartalu ma to by¢ parking kryty, co najmniej zagtebiony w gruncie na nie mniej niz
pot kondygnaciji i przekryty ptytg wykorzystang na funkcje rekreacyjna,

5) teren rekreacji wewnatrz kwartatu nalezy wyposazy¢ w zielen wysoka i niskg a w wypadku
urzadzania rekreacji na ptycie kryjacej parking nalezy pokry¢ ja nawierzchnig zielona.
Udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni niezabudowanej przez obiekty ku-
baturowe nie moze by¢ mniejszy niz 20 %,

6) nalezy zachowac¢ bramowe przejscie piesze o wysokosci co najmniej jednej kondygnacji,
laczace w poziomie terenu i na szerokosci terenu 9-Zp, wnetrze kwartatu 8-Um z ulicg 3-
go Maja

7) dopuszcza sie rozwijanie funkcji ustugowych parteru od strony wnetrza kwartatu poprzez
pogtebianie traktu zabudowy pod warunkiem:

a) zachowania odpowiedniego standardu dostepu do istniejgcych obecnie wejs¢ do kla-
tek schodowych czesci mieszkalnych oraz warunkéw doswietlenia, izolacji i bezpie-
czenstwa pierwszych kondygnacji mieszkalnych,

b) nienaruszania nawierzchni zielonych i nienaruszania lub niepogarszania funkcjonowa-
nia ciggoéw i nawierzchni pieszych oraz nawierzchni ruchu kotowego,

C) zapewnienia tadu przestrzennego i spéjnosci architektonicznej z obiektem przeksztat-
canym,

Uktad komunikacyjny i obstuga komunikacji.

1) obstuge istniejacej i nowej zabudowy ma zapewnic¢ od strony wnetrza kwartatu komunika-
cja dojazdowa wprowadzona z ulicy Nowej Janowskiej — teren 06 KD 1/2 - wjazdami we-
wnetrznymi lub bramowymi,

2) parkowanie zwigzane z dostepem klientébw do ustug majg zapewnic¢ parkingi zewnetrzne
zlokalizowane wzdtuz ulicy Hetmanskiej i na terenie 10-Uk ,

3) miejsca parkingowe dla obstugi funkcji mieszkalnej lokalizowaé nalezy zgodnie z ustale-
niami zawartymi w ust. 2, pkt 3, 4, 5 niniejszego paragrafu

W zakresie ksztaltowania infrastruktury technicznej ustala sie co nastepuje :

1) niezbedne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej powinny by¢ realizowane jako
wbudowane w nowg zabudowe lub kryty parking,

2) pozostate dziatania w zakresie infrastruktury technicznej okreslane majg by¢ na podstawie
projektow zagospodarowania dla poszczegolnych przedsiewzieé inwestycyjnych na tym te-
renie z zachowaniem ustalen 8§61 7.

§18

Teren 9-Zp - powierzchnia 0,061 ha

1.

Funkcja terenu.

1) zielen parkowa,

2) cigg pieszy faczacy — w poziomie terenu - ul. 3-go Maja z wnetrzem kwartatu 9-Um,

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

1) wyklucza sie wprowadzanie tu zabudowy, réwniez tymczasowej jak tez kubaturowych
obiektéw infrastruktury technicznej,

2) nalezy wprowadzi¢ zorganizowang zielen niskg z elementami zieleni wysokiej oraz wypo-
sazy¢ ten teren w obiekty malej architektury.

W zakresie ksztaltowania infrastruktury technicznej ustala sie co nastepuje:

wszelkie dziatania w zakresie infrastruktury technicznej okreslane majq by¢ na podstawie pro-

jektow zagospodarowania dla poszczegdlnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych na tym terenie z

zachowaniem ustalen 86 7.

§19



Teren 10-Uk - powierzchnia 0,579 ha
Teren 10-Uk ustala sie obszarem zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej. Udostepnienie pod
inwestycje terenu w granicach obszaru zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej 10-Uk uzaleznia

sie od:

a)
b)

<)

d)

uwolnienia terenu spod obiektéw kolidujgcych z ustalonymi liniami regulacyjnymi,
okreslenia i wynegocjowania z obecnymi wiascicielami i uzytkownikami wieczystymi na
tym terenie warunkéw wywlaszczen niezbednych do uwolnienia catosci terenu lub ich
udziatu w realizacji ustaleh planu,

okreslenia zakresu, rodzaju i warunkoéw przeprowadzenia zmian w istniejagcym uzbrojeniu
terenu w celu uwolnienia terenu pod inwestycje a w szczegolnosci usuniecia kolizji ustalo-
nych lokalizacji z istniejacymi elementami infrastruktury technicznej,

przygotowania projektu podziatu terenu w trybie koordynowania dziatan inwestorow,

Funkcja terenu

1)
2)

ustugi ogélnomiejskie w zabudowie ustugowej,
strategiczny parking publiczny i obstuga komunikacji,

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

1)

nowa zabudowa projektowana ma by¢ przy zachowaniu nastepujacych warunkéw:

a) charakterem zabudowa ma odpowiada¢ kamienicy srédmiejskiej lub reprezentacyjnym
obiektom uzytecznosci publicznej,

b) wysokos¢ zabudowy min. 5 kondygnacji naziemnych przy braku ograniczen wysokosci
maksymalnej,

c) fasady nowych obiektow majq tworzy¢ - po wskazanej w rysunku planu ustalonej linii
zabudowy - pierzejowg, zwartg obudowe Placu Grunwaldzkiego i ulic Tysigclecia i
Hetmanskiej,

d) dla strefy szczegotowych ustalen kompozycyjnych ustala sie dodatkowo:

» zabudowa projektowana ma by¢ jako dominanta kompozycyjna akcentujgca 0$
ulicy Grunwaldzkiej i zamkniecie perspektywy ul.Tysigclecia,

» wysokos¢ zabudowy we fragmencie akcentujgcym osie kompozycyjne nie mniej
niz 30 m,

» architektura ma miec¢ charakter indywidualny, autorski o wysokich walorach kom-
pozycyjnych i reprezentowac¢ wysoki standard technologiczny i materiatowy,

€) strategiczny parking ogdlnodostepny nalezy realizowa¢ jako kryty, wielopoziomowy,
zintegrowany z nowg zabudowg o liczbie stanowisk nie mniejszej niz 120,

f) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej stacji paliw w drodze wigczenia jej w funkcje
ogolnodostepnych parkingébw w przyziemiu lub parterze nowej zabudowy z wyklucze-
niem jej jako obiektu wolnostojgcego.

3. Ukfad komunikacyjny i obstuga komunikaciji.

4.

1)

2)

obstuge zabudowy ma zapewni¢ od strony wnetrza kwartatu komunikacja dojazdowa
wprowadzona z terenu 06 KD 1/2 (ul. Nowa Janowska) wjazdami wewnetrznymi lub bra-
mowymi,

miejsca parkingowe dla obstugi terenu jak i terenu 8-Um nalezy realizowa¢ w ramach
ogoblnodostepnego parkingu strategicznego zgodnie z ustaleniami zawartymi w ust. 2, pkt
1, lit. e i f niniejszego paragrafu.

W zakresie ksztaltowania infrastruktury technicznej ustala sie co nastepuje:

1)
2)

3)

przektadane i modernizowane - w celu uwolnienia terenu pod zabudowe - sieci infrastruk-
tury technicznej majg znalez¢ nowe trasy w pasach drogowych otaczajgcych teren ulic,
niezbedne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej majg by¢ realizowane jako wbu-
dowane w nowg zabudowe,

pozostate dziatania w zakresie infrastruktury technicznej okreslane majg by¢ na podstawie
projektow zagospodarowania dla poszczegolnych przedsiewzieé inwestycyjnych na tym te-
renie z zachowaniem ustalen § 6, 7 i 9 pkt 2.

§20

Teren 11-KPa - powierzchnia 0,591 ha
1. Funkcja terenu
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1) strategiczny naziemny parking publiczny na minimum 200 miejsc postojowych,

2) docelowo rozbudowa parkingu o poziom podziemny na minimum 120 miejsc.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

1) na catosci terenu urzadzi¢ nalezy parking o wysokiej intensywnosci i wyposaza¢ go w zor-
ganizowang zielen wysoka,

Uktad komunikacyjny i obstuga komunikacji.

Dostep do parkingu strategicznego zachowac nalezy z al.Grota Roweckiego i z terenu 16 KD,

W zakresie ksztattowania infrastruktury technicznej ustala sie co nastepuije:

wszelkie dziatania w zakresie infrastruktury technicznej majg by¢ prowadzone z uwzglednie-

niem docelowej rozbudowy parkingu o poziom podziemny i zachowaniem ustalen 8 6 i 7; w

ramach projektéw zagospodarowania terenu nalezy wydzieli¢ pas zbiorczy dla przebiegu ist-

niejacych i projektowanych sieci wraz z niezbednym wyposazeniem.

§21

Teren 12-KPa - powierzchnia 0,336 ha

1.

Funkcja terenu

1) strategiczny naziemny parking publiczny na minimum 100 miejsc postojowych,

2) rezerwa kierunkowa pod ustugi ogélnomiejskie o reprezentacyjnym charakterze w uktadzie
zabudowy ustugowe;j.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

1) na catosci terenu urzadzi¢ nalezy parking o wysokiej intensywnosci i wyposaza¢ go w zor-
ganizowang zielen wysoka,

2) dla docelowej zabudowy ustugowej ustala sie:

a) fasady docelowej, nowej zabudowy majg tworzy¢ w nieprzekraczalnych liniach zabu-
dowy wskazanych w rysunku planu obudowe Placu Konstytucji od potudnia a od pot-
nocy obudowe al.Grota Roweckiego,

b) wysokos¢ zabudowy min. 4 kondygnacje przy braku ograniczen jej wysokosci
maksymalnej,

c) parkingi dla obstugi nowej zabudowy i sgsiadujgcych terenéw publicznych nalezy za-
pewnic jako kryte, zintegrowane z nowg zabudowa,

d) architektura ma mie¢ charakter indywidualny, autorski o wysokich walorach kompozy-
cyjnych i reprezentowa¢ wysoki standard technologiczny i materiatowy,

e) niezbedne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej majg by¢ realizowane jako
wbudowane w nowg zabudowe,

Uktad komunikacyjny i obstuga komunikacji.

1) dostep do terenu zachowaé nalezy z terenu ulicy 16 KD,

2) w wypadku realizacji zabudowy ustugowej niezabudowang czesc¢ terenu nalezy przezna-
czy¢ na parking ogélnodostepny.

W zakresie ksztattowania infrastruktury technicznej ustala sie co nastepuije:

wszelkie dziatania zakresie infrastruktury technicznej w okreslane majg by¢ na podstawie pro-

jektow zagospodarowania dla poszczego6lnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych na tym terenie z

uwzglednieniem docelowej zabudowy i zachowaniem ustalen 8§61 7.

§22

Teren 13-Zp - powierzchnia 0,806 ha

1.

2.

Funkcja terenu

1) Plac Konstytucji — reprezentacyjny pieszy plac publiczny,

2) zieleh parkowa,

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

1) nawierzchnie ruchu pieszego, nawierzchnie zielone, zielen niska i wysoka oraz kubaturo-
we i niekubaturowe elementy matej architektury projektowane i realizowane majg by¢ w
oparciu o uktad komunikacji pieszej i studium kompozycyjne zamieszczone w zatgczniku
nr2,

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni niezabudowanej przez obiekty ku-
baturowe nie moze by¢ mniejszy niz 40 %.
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3. Ukfad komunikacyjny i obstuga komunikaciji.
1) przez teren prowadzi sie cigg pieszy z wydzielong sciezkg rowerowg na kierunku Stare
Miasto — Traugutta i ciag pieszy na kierunku Batuckiego — Traugutta,
2) parkowanie zwigzane z dostepem do placu majg zapewni¢ parkingi zewnetrzne zlokalizo-
wane w ulicy Grobla Sw. Jerzego i na terenach 11-Kp i 12-Kp,
4. W zakresie ksztaltowania infrastruktury technicznej ustala sie co nastepuje:
wszelkie dziatania w zakresie infrastruktury technicznej okreslane majq by¢ na podstawie pro-
jektow zagospodarowania dla poszczegdlnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych na tym terenie z
zachowaniem ustalen 86 7.

§23
Teren 14-Um - powierzchnia 0,875 ha
1. Funkcja terenu

1) ustugi ogdélnomiejskie i podstawowe w uktadzie zabudowy mieszkalno-ustugowej, ustugo-
wo-mieszkalnej i ustugowej,

2) funkcja mieszkalna w ukfadzie zabudowy mieszkalno-ustugowej i ustugowo-mieszkalnej,

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

1) dopuszcza sie przeksztatcenia istniejgcej zabudowy, t.j. wymiane, rozbudowe, dobudowe
lub nadbudowe pod nastepujacymi warunkami:

a) hie moze ona by¢ nizsza od zabudowy istniejacej przy braku ograniczen jej wysokosci
maksymalnej,

b) ma ona utrzymywac i kontynuowac po obecnej linii zabudowy istniejgcy zwarty ukfad
pierzejowy,

c) charakterem zabudowa ma odpowiada¢ kamienicy srédmiejskiej,

2) nowa zabudowa projektowana ma by¢ jako zamkniecie kwartatu od strony zachodniej,
poétnocnej i wschodniej przy zachowaniu nastepujgcych warunkéw:

a) charakterem zabudowa ma odpowiada¢ kamienicy srodmiejskiej,

b) wysokos¢ zabudowy min. 5 kondygnacji naziemnych przy braku ograniczen wysokosci
maksymalnej,

c) fasady nowych obiektéw majg tworzy¢ - po wskazanej w rysunku planu ustalonej linii
zabudowy - pierzejowa, zwartg obudowe ulicy Batuckiego, 3-go Maja i Grobli Sw. Je-
rzego-Placu Konstytucji i facznika Batuckiego-Grobla Sw.Jerzego,

3) od strony wnetrza kwartatu jako zintegrowany z nowg zabudowa, w jej podziemiu lub jako
wolnostojacy w ramach zagospodarowania terenu nalezy lokalizowa¢ parking dla obstugi
nowej zabudowy mieszkaniowej,

4) w wypadku realizacji wolnostojgcego, niezaleznego od zabudowy parkingu na terenie wne-
trza kwartalu ma to by¢ parking kryty, co najmniej zagtebiony w gruncie na nie mniej niz
pot kondygnaciji i przekryty ptytg wykorzystang na funkcje rekreacyjna,

5) teren rekreacji wewnatrz kwartatu nalezy wyposazy¢ w zielen wysoka i niskg a w wypadku
urzadzania rekreacji na plycie kryjacej parking nalezy pokryé jg nawierzchnig zielona.
Udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni niezabudowanej przez obiekty ku-
baturowe nie moze by¢ mniejszy niz 20 %.

6) dopuszcza sie rozwijanie funkcji ustugowych parteru od strony wnetrza kwartatlu poprzez
pogtebianie traktu zabudowy pod warunkiem:

a) zachowania odpowiedniego standardu dostepu do istniejgcych obecnie wejs¢ do kla-
tek schodowych czesci mieszkalnych oraz warunkéw doswietlenia, izolacji i bezpie-
czenstwa pierwszych kondygnacji mieszkalnych,

b) nienaruszania nawierzchni zielonych i nienaruszania lub niepogarszania funkcjonowa-
nia ciggoéw i nawierzchni pieszych oraz nawierzchni ruchu kotowego,

c) zapewnienia tadu przestrzennego i spéjnosci architektonicznej z obiektem przeksztat-
canym,

3. Ukfad komunikacyjny i obstuga komunikaciji.

1) obstuge istniejacej i nowej zabudowy ma zapewnic¢ od strony wnetrza kwartatu komunika-
cja dojazdowa wprowadzona z tacznika Batuckiego-Grobla Sw.Jerzego — teren 17 KD 1/2 -
wjazdami wewnetrznymi lub bramowymi,

2) parkowanie zwigzane z dostepem klientébw do ustug majg zapewnic¢ parkingi zewnetrzne
na terenach 11-Kp i 12-Kp oraz zlokalizowane w ulicy Batuckiego i Grobla Sw. Jerzego,
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3)

miejsca parkingowe dla obstugi funkcji mieszkalnej lokalizowaé¢ nalezy zgodnie z ustale-
niami zawartymi w ust.2, pkt 3, 4 i 5 niniejszego paragrafu

4. W zakresie ksztaltowania infrastruktury technicznej ustala sie co nastepuje :

1)

2)

niezbedne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej majg by¢ realizowane jako wbu-
dowane w nowg zabudowe lub kryty parking,

pozostate dziatania w zakresie infrastruktury technicznej okreslane majg by¢ na podstawie
projektow zagospodarowania dla poszczegolnych przedsiewzieé inwestycyjnych na tym te-
renie z zachowaniem ustalen 8§61 7.

§24

Teren 15-Um - powierzchnia 0,796 ha
1. Funkcja terenu

1)

2)

ustugi ogdlnomiejskie i podstawowe w uktadzie zabudowy mieszkalno-ustugowej, ustugo-
wo-mieszkalnej i ustugowej,
funkcja mieszkalnha w ukfadzie zabudowy mieszkalno-ustugowej i ustugowo-mieszkalnej,

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

1)

2)

3)

4)

5)

budynek przy ul. Zwigzku Jaszczurczego 14 — wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg nr

140/90 z dnia 02.01.1991 r. - obejmuje sie ochrong zgodnie z wytycznymi i warunkami

okreslonymi przez Stuzbe Konserwatorska,

dopuszcza sie przeksztatcenia istniejgcej zabudowy, t.j. wymiane, rozbudowe, dobudowe

lub nadbudowe pod nastepujacymi warunkami:

a) hie moze ona by¢ nizsza od zabudowy istniejacej przy braku ograniczen jej wysokosci
maksymalnej,

b) ma ona utrzymywac i kontynuowac po obecnej linii zabudowy istniejgcy zwarty ukfad
pierzejowy,

c) charakterem zabudowa ma odpowiada¢ kamienicy srodmiejskiej,

dla wprowadzanej nowej zabudowy plombowej ustala sie nastepujgce warunki:

a) ma ona kontynuowac¢ wysokos¢ i skale sasiednich budynkéw przy dopuszczeniu ak-
centowania wysokoscig naroznika ulic Zwigzku Jaszczurczego-Batuckiego,

b) ma ona kontynuowac¢ po ustalonej linii zabudowy pierzeje ulicy Zwigzku Jaszczurcze-
go i Batuckiego,

c) charakterem zabudowa ma odpowiada¢ kamienicy srodmiejskiej,

dopuszcza sie rozwijanie funkcji ustugowych parteru od strony wnetrza kwartatu poprzez

pogiebianie traktu zabudowy pod warunkiem:

a) zachowania odpowiedniego standardu dostepu do istniejgcych obecnie wejs¢ do kla-
tek schodowych czesci mieszkalnych oraz warunkéw doswietlenia, izolacji i bezpie-
czenstwa pierwszych kondygnacji mieszkalnych,

b) nienaruszania nawierzchni zielonych i nienaruszania lub niepogarszania funkcjonowa-
nia ciggow i nawierzchni pieszych oraz nawierzchni ruchu kotowego,

c) zapewnienia tadu przestrzennego i spéjnosci architektonicznej z obiektem przeksztat-
canym,

teren wewnatrz kwartatu nalezy wyposazy¢ w zielen wysokg i niskg. Udziat powierzchni

biologicznie czynnej w powierzchni niezabudowanej przez obiekty kubaturowe nie moze

by¢ mniejszy niz 20%.

3. Ukfad komunikacyjny i obstuga komunikaciji.

1)

2)

3)

obstuge istniejgcej i nowej zabudowy ma zapewni¢ od strony wnetrza kwartatu komunika-
cja dojazdowa wprowadzona z ulicy Batuckiego i tacznika Batuckiego-Grobla Sw.Jerzego
wjazdami bramowymi,

parkowanie zwigzane z dostepem Klientow do ustug majg zapewni¢ parkingi zewnetrzne
na terenach 11-Kp i 12-Kp oraz zlokalizowane w ulicy Batuckiego i Grobla Sw. Jerzego,
miejsca parkingowe dla obstugi funkcji mieszkalnej lokalizowa¢ nalezy wewnatrz kwartatu
w powigzaniu z komunikacjg dojazdowg przy uwzglednieniu ustaleh zawartych w ust.2, pkt
5 niniejszego paragrafu.

4. W zakresie ksztaltowania infrastruktury technicznej ustala sie co nastepuje:
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1) zobowigzuje sie wiasciciela magistralnej sieci C.O. do modernizacji odcinka zawartego w
granicach terenu w sposéb i w zakresie umozliwiajgcym pelne wykorzystanie terenow
przeznaczonych pod zabudowe,

2) nalezy zachowac rezerwe pod rozbudowe istniejgcej stacji transformatorowej i prowadze-
nie tras uzbrojenia terenu na odcinku do ul. Batuckiego i tacznika Batuckiego-Grobla
Sw.Jerzego.

3) pozostate dziatania w zakresie infrastruktury technicznej okreslane majg by¢ na podstawie
projektow zagospodarowania dla poszczegoélnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych na tym te-
renie z zachowaniem ustalen 8§61 7.

§25

Teren 16-Mu - powierzchnia 0,256 ha
1. Funkcja terenu.
1) funkcja mieszkalna w uktadzie zabudowy mieszkalno-ustugowej,
2) ustugi ogdéinomiejskie i podstawowe w uktadzie zabudowy mieszkalno-ustugowej,
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
1) dopuszcza sie przeksztatcenia istniejgcej zabudowy, t.j. wymiane, rozbudowe, dobudowe
lub nadbudowe pod nastepujacymi warunkami:
a) hie moze ona by¢ nizsza od zabudowy istniejacej przy braku ograniczen jej wysokosci
maksymalnej,
b) ma sie ona zawiera¢ w obrysie obecnej zabudowy,
c) charakterem zabudowa ma odpowiada¢ kamienicy srodmiejskiej,
2) nalezy wyksztalci¢ i utrzymaé jednoznaczng granice pomiedzy parkiem Wojska Polskiego
a terenami zwigzanymi funkcjonalnie z obstugg zabudowy mieszkaniowej na tym terenie
3. Ukfad komunikacyjny i obstuga komunikaciji.
1) obstuge zabudowy ma zapewni¢ komunikacja dojazdowa wprowadzona wjazdem z ulicy
Batuckiego,
2) parkowanie zwigzane z dostepem klientéw do ustug jak i obstugg funkcji mieszkaniowej
majg zapewni¢ parkingi zewnetrzne zlokalizowane w ulicy Batuckiego,
4. W zakresie ksztaltowania infrastruktury technicznej ustala sie co nastepuje:
wszelkie dziatania w zakresie infrastruktury technicznej okreslane majq by¢ na podstawie pro-
jektow zagospodarowania dla poszczegdlnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych na tym terenie z
zachowaniem ustalen 86 7.

§26

Teren 17-Zp - powierzchnia 0,530 ha
1. Funkcja terenu — teren pocmentarny - park miejski.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

1) wyklucza sie wprowadzanie tu zabudowy, réwniez tymczasowej jak tez kubaturowych
obiektow infrastruktury technicznej,

2) nalezy przeprowadzi¢ rehabilitacje zagospodarowania terenu parku a w szczegolnosci:

a) akcentowa¢ w sposob jednoznaczny granice pomiedzy parkiem a terenami o innym
przeznaczeniu i sposobie uzytkowania,

b) bezwzglednie zachowac i otoczy¢ ochrong istniejgce zadrzewienie,

C) zorganizowac zielen niska,

d) wyposazy¢ teren w obiekty matej architektury,

3) wszelkie prace budowlane w tym w rowniez porzadkowe prace ziemne prowadzone muszg
by¢ z zachowaniem procedur i przepiséw szczegoélnych zwigzanych z pocmentarnym cha-
rakterem terenu.

3. W zakresie ksztattowania infrastruktury technicznej ustala sie co nastepuije:

wszelkie dziatania w zakresie infrastruktury technicznej okreslane majg by¢ na podstawie pro-

jektéw zagospodarowania tego terenu z zachowaniem ustalen 8 6, 7, i ust. 2 niniejszego pa-

ragrafu.

§27
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Teren 18-Zpu - powierzchnia 0,446 ha

1.

Funkcja terenu.

1) ustugi oswiaty ; dopuszcza sie funkcje rekreacyjne, matej gastronomii a takze, kultury i
ochrony zdrowia.

2) teren pocmentarny - zielen parkowa.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

1) wyklucza sie wprowadzanie tu nowej zabudowy, roéwniez tymczasowej jak tez kubaturo-
wych obiektow infrastruktury technicznej,

2) dopuszcza sie przeksztalcenia istniejgcej zabudowy, t.j. wymiane, rozbudowe, dobudowe
lub nadbudowe pod nastepujacymi warunkami:

a) hie moze ona by¢ wyzsza niz 2 kondygnacije,

b) ma sie ona zawiera¢ w obrysie obecnej zabudowy,

c) charakterem zabudowa ma odpowiada¢ kameralnemu obiektowi uzytecznosci pu-
blicznej,

3) nalezy zachowac parkowy charakter terenu i przeprowadzi¢ rehabilitacje zagospodarowa-
nia terenu a w szczegolnosci:

a) akcentowac¢ w sposoOb jednoznaczny granice z terenami 0 innym przeznaczeniu i spo-
sobie uzytkowania,

b) bezwzglednie zachowac i otoczy¢ ochrong istniejgce zadrzewienie,

c) zorganizowac zielen niska,

d) wyposazy¢ teren w obiekty matej architektury,

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catosci terenu nie moze by¢ mniej-
szy niz 40%.

5) wszelkie prace budowlane w tym w rOwniez porzgdkowe prace ziemne prowadzone muszg
by¢ z zachowaniem procedur i przepiséw szczegdlnych zwigzanych z pocmentarnym cha-
rakterem terenu.

Uktad komunikacyjny i obstuga komunikacji.

1) dostep ruchu kotowego do terenu z ulicy Batuckiego,

2) parkowanie zwigzane z dostepem klientébw do ustug majg zapewnic¢ parkingi zewnetrzne
zlokalizowane w ulicy Batuckiego,

W zakresie ksztattowania infrastruktury technicznej ustala sie co nastepuije:

wszelkie dziatania w zakresie infrastruktury technicznej okreslane majg by¢ na podstawie pro-

jektéw zagospodarowania tego terenu z zachowaniem ustalen 8 6, 7, i ust. 2 niniejszego pa-

ragrafu.

§28

Teren 19-Um - powierzchnia 0,164 ha

1.

Funkcja terenu.
1) wustugi ogolnomiejskie i podstawowe w uktadzie zabudowy ustugowej i ustugowo-
mieszkaniowej,
2) funkcja mieszkalna w ukfadzie zabudowy mieszkalno-ustugowej.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
1) dopuszcza sie przeksztatcenia istniejgcej zabudowy, t.j. wymiane, rozbudowe, dobudowe
lub nadbudowe pod nastepujacymi warunkami:
a) minimalna wysokos¢ 4 kondygnacje bez ograniczen wysokosci maksymalnej,
b) rozbudowa lub nowa zabudowa ma - na wskazanych w rysunku planu ustalonych li-
niach zabudowy - tworzy¢ zwartg obudowe ulic 3-go Maja i Oboznej,
c) charakterem zabudowa ma odpowiada¢ kamienicy srodmiejskiej lub reprezentacyjnym
obiektom uzytecznosci publicznej,
d) architektura ma mie¢ charakter indywidualny, autorski o wysokich walorach kompozy-
cyjnych i reprezentowac¢ wysoki standard technologiczny i materiatowy.
Uktad komunikacyjny i obstuga komunikacji.

15



1)
2)

3)

dostep ruchu kotowego do terenu z ulicy Oboznej i dojazdowej 08-KDp,

obstuga zaplecza funkcji ustugowej i mieszkalnej obiektu ma by¢ zapewniona w granicach
terenu,

parkowanie zwigzane z dostepem klientow do ustug majg zapewni¢ parkingi zewnetrzne
zlokalizowane na terenach 10-Uk i w ul. Oboznej,

W zakresie ksztattowania infrastruktury technicznej ustala sie co nastepuije:

wszelkie dziatania w zakresie infrastruktury technicznej okreslane majq by¢ na podstawie pro-
jektow zagospodarowania dla poszczegdlnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych na tym terenie z
zachowaniem ustalen 86 7.

§29

Teren 20-Mu - powierzchnia 0,850 ha
1. Funkcja terenu.

2.

1)
2)

funkcja mieszkalna w ukfadzie zabudowy mieszkalno-ustugowej,
ustugi ogoélinomiejskie i podstawowe w ukladzie zabudowy mieszkalno-ustugowej i ustugo-
wo-mieszkalnej,

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

1)

2)

3)

4)

5)

dopuszcza sie przeksztatcenia istniejgcej zabudowy, t.j. wymiane, rozbudowe, dobudowe

lub nadbudowe pod nastepujgcymi warunkami:

a) nie moze ona by¢ nizsza od zabudowy istniejgcej przy braku ograniczen jej wysokosci
maksymalnej,

b) ma ona utrzymywac i kontynuowac po obecnej linii zabudowy istniejacy zwarty uktad
pierzejowy,

c) charakterem zabudowa ma odpowiadac¢ kamienicy srédmiejskiej,

dopuszcza we wnetrzu kwartatu zlokalizowanie parkingu krytego dla obstugi zabudowy

mieszkaniowej,

w wypadku realizacji wolnostojgcego, niezaleznego od zabudowy parkingu na terenie wne-

trza kwartatu ma to by¢ parking kryty, co najmniej zagtebiony w gruncie na nie mniej niz

pot kondygnaciji i przekryty ptytg wykorzystang na funkcje rekreacyjna,

teren rekreacji wewnatrz kwartatu nalezy wyposazy¢ w zielen wysoka i niskg a w wypadku

urzadzania rekreacji na ptycie kryjacej parking nalezy pokry¢ ja nawierzchnig zielona.

Udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni niezabudowanej przez obiekty ku-

baturowe nie moze by¢é mniejszy niz 20 %.

dopuszcza sie rozwijanie funkcji ustugowych parteru od strony wnetrza kwartatu poprzez

pogiebianie traktu zabudowy pod warunkiem:

a) zachowania odpowiedniego standardu dostepu do istniejgcych obecnie wejs¢ do kla-
tek schodowych czesci mieszkalnych oraz warunkéw doswietlenia, izolacji i bezpie-
czenstwa pierwszych kondygnacji mieszkalnych,

b) nienaruszania nawierzchni zielonych i nienaruszania lub niepogarszania funkcjonowa-
nia ciggow i nawierzchni pieszych oraz nawierzchni ruchu kotowego,

C) zapewnienia tadu przestrzennego i spéjnosci architektonicznej z obiektem przeksztat-
canym,

Uktad komunikacyjny i obstuga komunikacji.

1)
2)

3)

obstuge zabudowy ma zapewnic¢ od strony wnetrza kwartatu ulica dojazdowa 08-KDp,
parkowanie zwigzane z dostepem klientow do ustug majg zapewni¢ parkingi zewnetrzne
zlokalizowane w ulicy Batuckiego i Oboznej,

miejsca parkingowe dla obstugi funkcji mieszkalnej lokalizowa¢ nalezy wewnatrz kwartatu
w powigzaniu z komunikacjg dojazdowg przy uwzglednieniu ustaleh zawartych w ust.2, pkt
3 niniejszego paragrafu.

W zakresie ksztattowania infrastruktury technicznej ustala sie co nastepuije:

1)

2)

dziatania w zakresie infrastruktury technicznej okreslane majg by¢ na podstawie projektow
zagospodarowania dla poszczegdlnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych na tym terenie z za-
chowaniem ustalen §6i 7.

nalezy zachowac¢ rezerwe pod rozbudowe istniejacej stacji transformatorowej.

§30
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Teren 21-Um - powierzchnia 0,499 ha
Teren 21-Um ustala sie obszarem zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej. Udostepnienie pod
inwestycje terenu w granicach obszaru zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej 21-Um uzaleznia

sie od:

a) okreslenia i wynegocjowania z obecnymi uzytkownikami wieczystymi na tym terenie wa-
runkow wywitaszczen niezbednych do uwolnienia catosci terenu lub ich udziatu w reali-
zacji ustalenh planu,

b) okreslenia zakresu, rodzaju i warunkéw przeprowadzenia zmian w istniejgcym uzbroje-
niu terenu w celu uwolnienia terenu pod ustalone lokalizacje i pokrycia potrzeb przysziej
zabudowy,

C) przygotowania projektu podziatu terenu w trybie koordynowania dziatan inwestoréw,

1. Funkcja terenu

4.

1) ustugi og6inomiejskie i podstawowe w ukladzie zabudowy mieszkalno-ustugowej, ustugo-
wo-mieszkalnej i ustugowej,

2) funkcja mieszkalna w ukfadzie zabudowy mieszkalno-ustugowej i ustugowo-mieszkalnej.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

1) budynek przy ul. 3go Maja 13 — wpisany do rejestru zabytkdw decyzjg nr 341/94 z dnia
14.03.1994 r. - obejmuje sie ochrong zgodnie z wytycznymi i warunkami okreslonymi przez
Stuzbe Konserwatorska,

2) dopuszcza sie — przy zachowaniu rygoréw 8 9 pkt 1 - przeksztatcenia istniejacej, nie prze-
znaczonej do likwidacji zabudowy, t.j. wymiane, rozbudowe, dobudowe lub nadbudowe
pod nastepujgcymi warunkami:

a) nie moze ona by¢ nizsza od zabudowy istniejgcej przy braku ograniczen jej wysokosci
maksymalnej,

b) ma ona utrzymywac i kontynuowa¢ — po wskazanej w rysunku planu ustalonej linii za-
budowy — zwarty uktad pierzejowy,

c) charakterem zabudowa ma odpowiada¢ kamienicy srodmiejskiej lub reprezentacyjnym
obiektom uzytecznosci publicznej,

3) nowa zabudowa - podlegajac rygorom § 9 pkt 1 - ma tworzy¢ po wskazanej w rysunku pla-
nu ustalonej linii zabudowy zwartg obudowe ul. Zwigzku Jaszczurczego i Placu Grun-
waldzkiego przy zachowaniu nastepujgcych warunkow:

a) charakterem zabudowa ma odpowiada¢ kamienicy srédmiejskiej lub reprezentacyjnym
obiektom uzytecznosci publicznej,

b) wysokos¢ zabudowy min. 5 kondygnacji przy braku ograniczen wysokosci maksymal-
nej,

Uktad komunikacyjny i obstuga komunikacji.

1) obstuga istniejacej i nowej zabudowy ma by¢ zapewniona w granicach poszczegoélnych
dziatek od strony ulicy Oboznej,

2) parkowanie zwigzane z dostepem klientdw do ustug majg zapewni¢ parkingi zewnetrzne
zlokalizowane na terenie 10-Uk i w ulicy Oboznej,

W zakresie ksztattowania infrastruktury technicznej ustala sie co nastepuije:

1) przektadane i modernizowane - w celu uwolnienia terenu pod zabudowe - sieci infrastruk-
tury technicznej majg znalez¢ nowe trasy w pasach drogowych otaczajgcych teren ulic,

2) niezbedne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej majg byc¢ realizowane jako wbu-
dowane w nowg zabudowe lub zintegrowane z zagospodarowaniem parkingu w ulicy
Oboznej,

3) pozostate dziatania w zakresie infrastruktury technicznej okreslane majg by¢ na podstawie
projektow zagospodarowania dla poszczegoélnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych na tym te-
renie z zachowaniem ustalen 8§61 7.

§31

Teren 22-U - powierzchnia 0,055 ha

1.

Funkcja terenu - ustugi ogolnomiejskie i podstawowe w ukladzie zabudowy ustugowej lub
ustugowo - mieszkalnej,
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2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
1) minimalna powierzchnia zabudowy — 300 m?,
2) minimalna wysokos¢ 3 kondygnacje, z zaleceniem tworzenia dominanty architektonicznej
bez ograniczen wysokosci maksymalnej,
3) architektura ma mie¢ charakter indywidualny, autorski o wysokich walorach kompozycyj-
nych i reprezentowac wysoki standard technologiczny i materiatowy.
3. Ukfad komunikacyjny i obstuga komunikaciji.
Dostep ruchu kotowego do terenu z ul. Oboznej.
4. W zakresie ksztattowania infrastruktury technicznej ustala sie co nastepuje:
wszelkie dziatania w zakresie infrastruktury technicznej okreslane majq by¢ na podstawie pro-
jektow zagospodarowania dla poszczegolnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych na tym terenie z
zachowaniem ustalen 86 7.

§32

Teren 01-KZ 2/2 — ulica Hetma nska — 12-tego Lutego
1. Ulica zbiorcza.
1) szerokosc¢ w liniach regulacyjnych — 35-45 m,
2) dwie jezdnie po dwa pasy ruchu,
3) w liniach regulacyjnych czasowe miejsca postojowe o duzej rotacji,
4) ciag pieszy z wydzielong Sciezkg rowerowg na kierunku Plac Grunwaldzki — 12-tego Lute-

go.
§33

Teren 02-KD 1/2
1. Ulica dojazdowa.
1) szerokos¢ jezdni —5 m,
2) funkcjonuje jako obstuga wjazdéw wewnetrznych i bramowych do wnetrza terenu 1-Um,
obecnie obstugujacych sad i zaktad karny,

§34

Teren 03-KP + T — ulica 1-go Maja
1. Ulica lokalna - piesza.
1) szerokos¢ w liniach regulacyjnych — 25 m,
2) tramwaj — docelowo do przeniesienia w al.Grota Roweckiego,
3) ruch kotowy ograniczony do ruchu awaryjnego, dostawczego i technicznego,
4) ciag pieszy z wydzielong $ciezkag rowerowg na kierunku Stare Miasto - Traugutta.

§35

Teren 04-KD 1/2 — ulica Nitschmana
1. Ulica dojazdowa.
1) szerokosc¢ w istniejgcych liniach regulacyjnych — 15 m,
2) ruch kotowy ograniczony do ruchu docelowego zapewniajgcego dostep do terenéw 3-Zp,
5-U, 6-Um i 7-Um,
3) w liniach regulacyjnych czasowe miejsca postojowe o duzej rotacji,
4) ciag pieszy na kierunku Hetmanska — Grobla Sw. Jerzego - Bema,

8§36
Teren 05 Kp — ulica Hetma nska

1. Ulica lokalna — centralny pasaz pieszy.
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1)

3)

szerokos¢ w liniach regulacyjnych — 15 m,

ruch kotowy ograniczony do ruchu awaryjnego,

ciag pieszy z wydzielong $Sciezkg rowerowg na kierunku Stare Miasto-Giermkow-
Wyspiankiego-Mickiewicza,

§37

Teren 06-KD 1/2 — ulica Janowska
1. Ulica dojazdowa.

1)

szerokos¢ w liniach regulacyjnych — 12 m,

2) jedna jezdnia min. 6 m, dwa pasy ruchu, szeroko$¢ chodnikow 3 m.

§38

Teren 07 KD 1/2 — ulica Obo zna
1. Ulica dojazdowa.

1)
2)

3)
4)

szerokos¢ w liniach regulacyjnych — 12 130 m,

ruch kotowy ograniczony do ruchu docelowego zapewniajacego dostep do terenéw 19-
Um, 20-Mu, 21-Um i 22-U,

w liniach regulacyjnych czasowe i state miejsca postojowe w liczbie co najmniej 80,

cigg pieszy na kierunku Plac Grunwaldzki — Kumiela - Mickiewicza.

§39

Teren 08 KDp
1. Ulica dojazdowa o charakterze ciggu pieszo-jezdnego.

1)
2)

szerokos$¢ w liniach regulacyjnych — 12 m,
ruch kotowy ograniczony do ruchu docelowego zapewniajgcego dostep do terenéw 19-
Um i 20-Mu,

§40

Teren 09 KDp — ulica Batuckiego
1. Ulica dojazdowa.

1)
2)

3)
4)

5)

szerokos¢ w istniejgcych liniach regulacyjnych — 18 i 40 m,

ruch kotowy ograniczony do ruchu docelowego zapewniajacego dostep do terenéw 14-

Um, 15-Um, 16-Mu, 18-Zpu i 20-Mu,

w liniach regulacyjnych czasowe i state miejsca postojowe,

cigg pieszy z wydzielong sciezkg rowerowg na kierunku Stare Miasto — Giermkow - Het-

manska — Batuckiego — Wyspianskiego - Mickiewicza.

wnetrze urbanistyczne o charakterze placu w podstrefie zorganizowanej przestrzeni pu-

blicznej wskazanej w rysunku planu - nalezy przeprowadzi¢ rehabilitacje zagospodarowa-

nia terenu a w szczegolnosci:

a) akcentowac¢ w sposob jednoznaczny sciany wnetrza urbanistycznego,

b) zorganizowac zielen niskg i wysoka,

c) wyposazyc¢ teren w obiekty matej architektury,

d) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni nie zajetej przez jezdnie nie
moze by¢é mniejszy niz 25 %.

§41

Teren 10 KD 1/2 —t acznik Batuckiego — Grobla  Sw. Jerzego
1. Ulica dojazdowa.

1)
2)

3)

szerokos¢ w istniejgcych liniach regulacyjnych — 18 i 25 m,

ruch kotowy ograniczony do ruchu docelowego zapewniajacego dostep do terenéw 14-
Um i 15-Um,

w liniach regulacyjnych czasowe i state miejsca postojowe,
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4)

cigg pieszy na kierunku Plac Grunwaldzki — Park Wojska Polskiego - Batuckiego — Trau-
gutta.

§42

Teren 11 KP + T — ulica Grobla Sw. Jerzego
1. Ulica lokalna.

1)
2)
3)

4)
5)

szerokos¢ w istniejgcych liniach regulacyjnych — 25 m,

tramwaj — docelowo do przeniesienia w al.Grota Roweckiego,

ruch kotowy ograniczony do potgczenia awaryjnego pomiedzy tacznikiem Batuckiego-
Grobla Sw. Jerzego a Nitschmana,

w liniach regulacyjnych czasowe i state miejsca postojowe w liczbie co najmniej 60,

ciagg pieszy na kierunku Hetmanska — Grobla Sw. Jerzego - Bema,

§43

Teren 12 KP + T — ulica 3-go Maja
1. Ulica lokalna.

1)
2)
3)
4)

5)

minimalna szerokos¢ w istniejacych liniach regulacyjnych — 20 m,

linia tramwajowa,

ruch kotowy ograniczony do ruchu awaryjnego,

cigg pieszy z wydzielong Sciezkg rowerowag na kierunku dworzec — Plac Grunwaldzki — Ra-

tusz.

w podstrefie zorganizowanej przestrzeni publicznej wskazanej w rysunku planu - wnetrzu

urbanistycznym Placu Grunwaldzkiego — nalezy w sposob zorganizowany realizowaé¢ za-

gospodarowanie terenu a w szczegOlnosci:

a) akcentowac w sposob jednoznaczny $ciany wnetrza urbanistycznego,

b) zorganizowac zielen niska i wysoka,

c) wyposazyc¢ teren w obiekty matej architektury,

d) nalezy zapewni¢ mozliwos¢ awaryjnego ruchu kotowego pomiedzy ulicami Janowska i
Obozna,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni nie zajetej przez torowisko i
nawierzchnie ruchu pieszo-jezdnego nie moze by¢ mniejszy niz 20 %.

§ 44

Teren 13 KD 1/2 — ulica 3-go Maja — przediu zenie
1. Ulica dojazdowa.

1)
2)

3)

4)

szerokos¢ w istniejgcych liniach regulacyjnych — 15 m,

ruch kotowy ograniczony do ruchu docelowego zapewniajgcego dostep do terenéw 11 Kpa
i 12 Kpa i potgczanie z ul. Nitschmana,

w liniach regulacyjnych pomiedzy ul. Nitschmana i ul. 1-go Maja czasowe miejsca posto-
jowe o duzej rotacji,

cigg pieszy z wydzielong sciezkg rowerowa na kierunku dworzec — Plac Grunwaldzki — Ra-
tusz.

Ustalenia ko ncowe

§45

Wyklucza sie w zakresie zaopatrzenia w wode, energie elektryczng i gaz, usuwania sciekow i od-
paddéw statych, odprowadzenia wéd opadowych oraz ogrzewania pomieszczen stosowania rozwig-
zan tymczasowych i przejsciowych niezgodnych z ustaleniami 86 7.

§ 46
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Stawke procentowg , stuzgcag do naliczenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomo-
Sci w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pobieranej
na podstawie art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.0 zagospodarowaniu przestrzennym, okre-
Sla sie w wysokosci 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

8§47
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Elblag.

§48

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie]

Andrzej Kempinski
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